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TITULO I. DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO I.- NATURALEZA Y FINALIDAD

ARTICULO 1.- NATURALEZA Y OBJETO

El Proyecto de Singular Interés (en adelante, PSI), precisamente por su cardcter
supramunicipal o territorial, se realiza partiendo de sus propias previsiones planificadoras
y de gestion y ejecucion, y sin necesidad por tanto de atenerse a las reglas de
planeamiento y ejecucion previstas por la Ley para el suelo urbanizable a desarrollar a
fravés de unidad de actuacion.

En este caso, el PSI cumple la funcidn de proponer una delimitacidon del dmbito de
actuaciéon, que facilite la ejecucion efectiva del mismo, estableciendo un desarrollo
l6gico vy efectivo del suelo, estableciendo la ordenacion estructural y detallada del
dmbito, en cumplimiento de las condiciones correspondientes al modelo territorial y a
las nuevas circunstancias sobrevenidas urbanisticamente, que definen la ordenacion
territorial y urbanistica necesaria para la cohesidn social del espacio urbano.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 16.1.b) del Reglamento de Planeamiento
del TRLOTAU, las presentes Normas Urbanisticas incorporan la formulacién de las normas
fransitorias de la ordenacién urbanistica vigente, destinadas a regir de manera
inmediata tras la aprobacion del Proyecto de Singular Interés y hasta que el
planeamiento municipal se adapte plenamente a sus determinaciones. Estas normas
garantizan la continuidad juridica del sistema urbanistico aplicable al dmbito, definen el
marco regulador provisional de usos, pardmetros y condiciones de intervencién y
aseguran la plena operatividad del PSI durante el periodo intermedio. Su funcién es, por
tanto, integrar las determinaciones del Proyecto en el ordenamiento municipal vigente,
evitando vacios normativos y permitiendo una transicién coherente entre la regulacion
previa y el nuevo modelo de ordenacidn estructural y detallada establecido por el PSI.

ARTICULO 2.- AMBITO DE APLICACION

El Proyecto Hydnum Steel con una superficie de 2.094.134,19 metros cuadrados, se ubica
al suroeste del término municipal de Puertollano, en la parte occidental de la provincia
de Ciudad Real, en la regidn de Castilla-La Mancha. Se localiza en una zona
estratégica, entre el nicleo urbano y el poligono de La Nava y con conexién directa a
las carreteras N-420 y CR-5033 y a las redes de Ferrocarril.

El PSI HYDNUM STEEL es de aplicacién en la zona delimitada como su nombre indica en
los planos de informacidon y ordenaciéon del mismo y serd exclusivamente de aplicacién
a las edificaciones e instalaciones que afecten al propio dmbito.

ARTICULO 3.- VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD Y MODIFICACIONES

Las determinaciones del PSI entrardn en vigor una vez aprobado y publicado en los
términos que establecen los articulos 33 y 42.2.b) del TRLOTAU vy los articulos 128, 129 y
156 RP.

La vigencia del presente PSI serd indefinida, manteniéndose en vigor mientras no sea
modificado o sustituido por otro instrumento de ordenacién de igual o superior rango, o
se incorpore al planeamiento general de Puertollano (PGOU), conforme alo establecido
en el articulo 119.4 del RP. Las determinaciones que contiene son de obligado
cumplimiento tanto para la Administracién como para los particulares.
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Cualqguier modificacién o alteraciéon del contenido del PSI, asi como la subsanaciéon de
posibles errores, omisiones o deficiencias que requieran la adaptacidén de las
instalaciones, obras o edificaciones previstas habrdn de ser comunicadas para su
aprobacién por la Consejeria de Fomento.

En particular, de conformidad con el régimen de innovacién regulado en el articulo 39
del TRLOTAU, deberd tramitarse el correspondiente procedimiento de innovacion
cuando las alteraciones pretendidas supongan:

1. Laincorporacion de nuevas determinaciones o la modificacion de las existentes
con alcance sustantivo.

2. El incremento del aprovechamiento lucrativo privado o la desafectacién de
suelos destinados a uso o servicio publico.

3. Laalteracién de la cdlificacién, zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes
0 espacios libres previamente previstos.

4. La reclasificacion como suelo urbano o urbanizable de terrenos previaomente
clasificados como suelo rustico.

5. Lalegalizacién de actuaciones urbanizadoras irregulares.

En tales supuestos, la innovacién deberd ajustarse al procedimiento y a las garantias
materiales y formales establecidas en la normativa aplicable, asegurando la coherencia
del instrumento con el modelo territorial aprobado y el respeto a los estdndares
urbanisticos y ambientales vigentes.

Las modificaciones no podrdn suponer una vulneracidn de las prescripciones
contenidas en la Declaracidn Ambiental Estratégica, en la Declaracidén de Impacto
Ambiental o en la Autorizacidn Ambiental Integrada, ni podrdn contravenir otras
autorizaciones emitidas por las Administraciones u érganos competentes en las distintas
materias. A tal efecto, cuando la naturaleza o el alcance de las modificaciones lo
requiera, se llevardn a cabo los procedimientos de evaluacion ambiental y se tramitardn
las autorizaciones administrativas que resulten preceptivas, ya sea mediante la
modificacién de las resoluciones, declaraciones o autorizaciones vigentes o mediante
la incoacién de nuevos procedimientos, garantizando en todo caso la plena
adecuacién de la actuacién a la normativa sectorial aplicable.

ARTICULO 4.- NORMAS DE INTERPRETACION

Las determinaciones de estas NNUU se interpretardn atendiendo a su contenido y con
sujecién a los objetivos y finalidad expresados en la memoria del PSI, que habrd de servir
para despejar dudas interpretativas.

En todo lo que no queda expresamente reflejado en estas Normas Urbanisticas, se estard
a lo que disponen el resto de documentos del PSI (memoria y planos) en coherencia
con la definicién singular que del propio Proyecto se hace, y en lo no previsto por el
propio PSI, serd de aplicacién lo establecido en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Puertollano, en la Normativa de rango superior o en la normativa sectorial que le sea
de aplicacién.

Si se dieran contradicciones grdficas entre planos de diferente escala, se estard a lo que
indiqguen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevalecerdn éstas Ultimas.

Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes,
prevalecerdn estos Ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.
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Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normas Urbanisticas (de cardcter preceptivo) y las propuestas o
sugerencias en los planos de Informacién y las Memorias del Tomo |y el Tomo Il (de
cardcter mds informativo o justificativo) se considera que prevalecen aguéllas sobre
éstas.

En la interpretacién del PSI prevalecerdn como criterios aquellos mdas favorables al
equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos urbanos, a la mejora
de los espacios libres, a la conservacién del patrimonio protegido, al menor deterioro
del paisaje y a la imagen urbana y al interés general.

CAPI'T,ULO .- DESARROLLO Y EJECUCION DEL PROYECTO DE SINGULAR
INTERES

ARTICULO 5.- SISTEMA DE EJECUCION

Para la ejecucion del PSI serdn de aplicacioén los art. 172 y 175 del Decreto 29/2011, de
19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucién (RAE) del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha.

De conformidad con lo establecido en el articulo 109 del TRLOTAU, el Proyecto de
Singular Interés (PSl) constituye una excepcidén al régimen general de la actividad de
ejecucion urbanistica, al integrar en un Unico instrumento la plenitud de la ordenacién,
la programacion de la gestion y los propios proyectos de urbanizacion y edificacion.

La ejecuciéon del Proyecto de Singular Interés se realizard sobre la base del propio
Proyecto y con arreglo al proyecto o proyectos técnicos que concreten las obras e
instalaciones que comprendan, incluidas las de urbanizacién, con el grado de precision
necesario para su realizacién material bajo la direccidon de técnico distinto al autor,
segun el procedimiento establecido en el art. 175 del Decreto 29/2011, de 19 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucidon del Texto Refundido
de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha.

El desarrollo integral de las actuaciones previstas corresponden al promotor del PSI, sin
perjuicio del control y supervisibn que legalmente corresponde asumir a la
Administracion.

ARTICULO 6.- CESIONES

El establecimiento de las determinaciones de ordenacion del dmbito del Proyecto de
Singular Interés implica la vinculacién legal de los terrenos comprendidos en su perimetro
al correspondiente proceso de ejecucidén urbanizadora y edificatoria, conforme al
sistema de actuacién definido en el presente instrumento.

Dicha vinculacién conlleva la afeccidn de los terrenos al cumplimiento de los deberes
legales derivados de la propiedad del suelo, en los términos previstos en el TRLOTAU.

En consecuencia, se establece la cesidon obligatoria y gratuita, libre de cargas vy
debidamente urbanizada, a favor del Ayuntamiento de Puertollano, de las superficies
de suelo destinadas a Zonas Verdes, Equipamientos y viarios publicos definidos en la
documentacién grdfica y técnica del PSI, cumpliendo con los estdndares minimos de
calidad urbana definidos por el TRLOTAU.
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Las cesiones de suelo se hardn efectivas en el momento de aprobaciéon definitiva del
PSI y deberdn formalizarse mediante inscripcidon de las parcelas resultantes en el
correspondiente Registro de la Propiedad.

De conformidad con el régimen urbanistico del suelo urbanizable, los terrenos del
dmbito quedan afectados al cumplimiento del deber de cesion del 10% del
aprovechamiento urbanistico a favor de la Administracién actuante.

El apartado 16 de la disposicién preliminar del TRLOTAU, establece que, cuando la
gestion se redlice en régimen de gestion indirecta, se considerard administracion
actuante a aguella que ostente las competencias en la materia de ordenacidn territorial
y urbanistica y a la que le corresponda instruir y aprobar conforme a la presente ley
aquellos procedimientos conducentes a la aprobacién del instrumento territorial o
urbanistico correspondiente. Si bien, en puridad, en los PSI no puede hablarse de gestidon
directa ni indirecta, cabe interpretar, por analogia, que la Administracion actuante en
estos instfrumentos supramunicipales es la que los instruye y los aprueba, en este caso, la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Seguidamente, el apartado 2 del articulo 7 del mismo texto legal dispone que deberdn
realizarse necesariaomente de forma directa por la Administracidn actuante el
procedimiento de aprobacién de los instrumentos de planeamiento de ordenacion
territorial y urbanistica y los de ejecucién de éstos, entre los que- en tanto que constituye
un instrumento de gestion - se ha de entender incluido el ANEXO de reparcelacion,
preciso, en este caso, para materializar las determinaciones del PSI.

Con base en todos los fundamentos anteriormente expuestos, se concluye que la
Administracidon actuante en los PSI es la Administracion de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

En relacion con la cesion del 10 % del aprovechamiento urbanistico correspondiente al
dmbito, el PSI Hydnum Steel propone su cumplimiento mediante la sustitucidn por
equivalente econdmico a favor de la Administracidén actuante, materializindose dicha
cesidbn a través de su integra monetizacién conforme a la normativa urbanistica
aplicable.

La posibilidad de sustituir la cesidon en suelo por su equivalente econdmico se encuentra
expresamente contemplada en el articulo 68.2 del TRLOTAU, que establece que dicha
cesién, cuando no deba cumplirse con suelo destinado a vivienda sujeta a algin
régimen de proteccién publica, podrd ser sustituida por el abono en dinero a la
Administracion actuante de su valor mdximo legal fijado por esta, debiendo el importe
obtenido integrarse en el Patrimonio PUblico de Suelo conforme a lo dispuesto en el
articulo 77 del mismo texto legal.

Asimismo, de conformidad con el articulo 173.1 del Reglamento de la Actividad de
Ejecucion, los deberes y cargas derivados de la aprobacion del PSI cuyo cumplimiento
se articule a través de la participacidn de la Administracion actuante en el
aprovechamiento urbanistico podrdn satisfacerse, siempre que asi lo determine dicha
Administracion, mediante compensacion en metdlico equivalente a su correspondiente
valor urbanistico, debiendo dicha modalidad de cumplimiento quedar expresamente
recogida en el acuerdo de aprobacion definitiva del Proyecto.

El pago del importe de dicha monetizacion deberd producirse en el plazo méximo de
tfres (3) meses desde la inscripcidn del proyecto en el Registro de la Propiedad.

En el caso de que las nuevas infraestructuras previstas por el PSI afecten a bienes o
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sistemas de titularidad publica, el suelo ocupado por dichas actuaciones serd objeto de
cesidn obligatoria y gratuita a favor de la Administracion competente o titular del
servicio correspondiente.

Dicha cesidon se formalizard una vez ejecutadas las obras de urbanizacion o
infraestructuras, garantizando la coherencia funcional, la continuidad del servicio
publico y la integracién de las nuevas infraestructuras en las redes generales existentes.

ARTICULO 7.- AUTORIZACIONES

A los efectos del control urbanistico de las obras e instalaciones amparadas por el
presente PSI, y de conformidad conlos arts. 10.2y 173.1.by 173.2 del TRLOTAU, la licencia
de obras serd sustituida por el trdmite de consulta ante la Administracion competente,
al fratarse de una operacidén integrada que contiene determinaciones de ordenacidén
y ejecucion suficientes.

Conforme al articulo 173.1.b del TRLOTAU, la licencia de obras puede ser sustituida por
el trdmite de consulta previsto en el art. 10.2 cuando las actuaciones estén referidas a
PSI. Esta prevision configura una via excepcional y especifica de control urbanistico,
distinta del régimen comun de licencias, que el legislador habilita precisamente para los
PSI.

Ademds, el art. 173.2 define las operaciones integradas como aqguellas que contienen
determinaciones de ordenacién y ejecucion suficientes para verificar el control
urbanistico. Los PSl se incluyen expresamente entre los instrumentos que legitiman dichas
operaciones integradas, porlo que encajan plenamente en el supuesto habilitante para
la sustitucion.

Los proyectos técnicos a que se refiere el Articulo 22 se aprobardn por la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, cuando tengan por
objeto la ejecucidn de Proyectos de Singular Interés que afectaren a mds de un
Municipio. Dichos proyectos, que, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones
tributarias correspondientes, no estardn sujetos a licencia municipal, serdn trasladados
a las Corporaciones Locales en cuyo territorio se vayan a realizar las obras, para su
conocimiento e informe previo, en su caso.

Cuando los mencionados proyectos técnicos desarrollen Proyectos de Singular Interés
que afecten a un Unico Municipio, se aprobardn por el Municipio respectivo de
conformidad con la legislacién aplicable.

Serd necesaria la obtencion de la licencia de actividad, asi como de las restantes
autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por razdn de los regimenes especiales
de proteccién, vinculacién o servidumbres legales que afecten a los usos que se
pretenden implantar y sin que en ningun caso tal autorizacidon pueda sustituir a la
licencia municipal para la edificacién y la apertura de la actividad.

No se podrd aprobar la construccién de ningun tipo de edificio, ni se procederd al
progreso de cualesquiera de las fases de desarrollo del Proyecto previsto, en tanto no
quede garantizado el caudal de agua necesario para el desarrollo del mismo y de su
actividad, bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto y se acredite
la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo humano, de acuerdo con lo
dispuesto en la Normativa Municipal y Sectorial vigente. Cuando la procedencia de las
aguas no fuera el suministro municipal, deberd justificarse su procedencia, la forma de
captacién, emplazamiento, aforos, andlisis y garantia de su suministro y de la aptitud
sanitaria de las aguas para el consumo humano, y deberd aportarse la Autorizacion o
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Concesion de la Confederaciéon Hidrogrdfica del Guadalquivir que ampare este uso.
Asimismo, cualquier vertido, directo o indirecto, de aguas o de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas contfinentales o cualquier ofro elemento del
Dominio PUblico Hidrdulico, deberd contar con la previa autorizacion administrativa de
la Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir.

ARTICULO 8.- PROYECTO DE URBANIZACION

8.1. Tramitacién y Formulacién

El PSI actUa como instrumento completo de ordenaciéon, gestion y ejecuciéon, conforme
a lo dispuesto en el articulo 109.c del TRLOTAU, incorporando y aprobando, por tanto, el
proyecto de urbanizacidon en su propio cuerpo documental.

La formulacion del Proyecto de Urbanizacion se materializa dentro del propio PSI y su
framitacion se realizard de forma unitaria junto con el resto de la documentacion del
PSI, en un procedimiento Unico.

8.2. Contenido

Los Proyectos de Urbanizacidon contendrdn las determinaciones fijadas en el articulo 111
del TRLOTAU vy los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento.

ARTICULO 9.- REPARCELACION

9.1. Tramitacién y Formulacién

De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 118, 121 y concordantes del TRLOTAU y en
el articulo 175 del RAE (Decreto 29/2011, de 19 de abril), el PSI podrd incorporar o
ejecutar los instrumentos de gestion y ejecucidn necesarios para garantizar la
disponibilidad del suelo y la correcta redistribucion de beneficios y cargas, entre ellos el
Proyecto de Reparcelacion.

La reparcelacién constituye el instrumento juridico mediante el cual se reordenan las
propiedades y derechos existentes dentro del dmbito de actuacidon, adaptdndolos a la
nueva ordenaciéon urbanistica derivada del PSI y asegurando la proporcionalidad entre
las aportaciones y adjudicaciones resultantes.

La reparcelacién se formula integrada dentro del propio proyecto, dado su cardcter
unitario y la concentracién de la fitularidad dominical en un Unico promotor-
beneficiario. No obstante, la documentacion necesaria y efectos de la reparcelacion
se ajustan a lo previsto en la normativa urbanistica y registral vigente, a fin de permitir la
plena inscripcion de las parcelas resultantes en el Registro de la Propiedad.

En los proyectos de instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y
terciarias, contemplados en el apartado c) del nimero 2 del articulo 19 del TRLOTAU y
a excepcion de aquellos proyectos de promocién publica regional o local, serd
obligatoria la estructuracion del suelo en una Unica finca juridico-civil acorde con la
ordenacién urbanistica del Proyecto y afectacién real de ella, con prohibicién de su
division en cualquier forma, al destino objetivo prescrito por dicha ordenacién con
inscripcién registral de estas dos Ultimas obligaciones antes de la conclusién de la
ejecucion.

La aprobacién definitiva del PSI producird:
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= La transmisidn de pleno derecho de las fincas aportadas a favor de la
Administracion actuante o del beneficiario designado en el PSI.

* La adjudicacion de las parcelas resultantes a quienes correspondan segun el
cuadro de sustitucion.

= La cancelacién registral de las fincas de origen y la apertura de nuevas fincas
registrales correspondientes a las resultantes.

= La extincién o traslado de las cargas y gravdmenes conforme al contenido del
proyecto aprobado.

* Laincorporacion de las parcelas de cesidn obligatoria al patrimonio publico del
suelo o al dominio publico correspondiente.

La reparcelacién vinculada al PSI garantizard la adecuaciéon de la estructura de la
propiedad a la nueva ordenacién aprobada, asegurando la inscripcidn registral y la
plena operatividad juridica de la ejecucion urbanistica del dmbito.

9.2. Contenido

De acuerdo con los articulos 40, 41, 44 y 47 del RAE y los articulos 7 a 9 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidon en el Registro de
la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, el anexo de reparcelacién deberd
contener, al menos, los siguientes elementos:

=  Memoria justificativa que incluird la referencia al proyecto para cuya ejecucion
se realiza, la relacién de personas propietarias e interesadas afectadas por la
reparcelacion, la descripcidon de las fincas y derechos por ellas aportados, la
determinacién de las fincas resultantes y una propuesta de adjudicacion de las
mismas.

* Una relacidon detallada de bienes y derechos afectados, que identifique a los
fitulares registrales y catastrales, la naturaleza de sus derechos y las cargas o
gravémenes existentes, indicando aquellas que deban trasladarse,
compensarse o extinguirse como consecuencia de la nueva ordenacion.

* Una memoria econdmica, que recoja la valoracién de las aportaciones y
adjudicaciones, el reparto del coste de urbanizacién y la distribucion de cargas,
asi como las indemnizaciones que procedan.

= Documentacion grdfica compuesta, como minimo, por los planos que se
expresan en el articulo 47 del RAE.

» Un plano parcelario georreferenciado, elaborado conforme al sistema ETRS89,
que identifique de manera precisa las fincas aportadas y resultantes, con sus
referencias catastrales y coordenadas, segun la Resolucidon conjunta DGRN-
Catastro de 26 de octubre de 2015, asegurando la concordancia entre el dmbito
urbanistico y el parcelario registral.

= Las certificaciones registrales y catastrales correspondientes, junto con la
relacion de cargas o derechos reales que se extinguen, compensan o frasladan
a las nuevas fincas resultantes.

El documento de reparcelacién aprobado se formalizard en documento administrativo
con eficacia registral, que constituird el titulo inscribible en el Registro de la Propiedad, y
contendrd:

= La resolucidn aprobatoria firme del PSI y la certificacidon administrativa de su
ejecutividad.

» Laidentificacion precisa de las fincas de origen con expresion de sus superficies,
fitulares, coordenadas georreferenciadas y referencias catastrales.
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= La relacion de titulares y cargas que subsisten o se extinguen en virtud de la
reparcelacion.

*» La descripcion y adjudicacién de las parcelas resultantes a los beneficiarios,
promotor o Administracion actuante.

*» La determinaciéon de las parcelas de cesidn obligatoria, indicando su destino a
sistemas generales, espacios publicos o dotaciones.

= El plano parcelario georreferenciado y documentacién grdfica suscritos por
técnico competente.

= Los testimonios y certificaciones necesarios para la prdctica de las inscripciones
en los Registros de la Propiedad afectados.

ARTICULO 10.- PROYECTOS DE EDIFICACION

10.1. Objeto y necesidad

Los proyectos de edificacidon tendrdn por objeto desarrollar técnicamente las
determinaciones del presente PSI, definiendo de manera completa las obras de
edificacién, ampliacion, modificacién, reforma o rehabilitacion que se pretendan
ejecutar dentro del dmbito del mismo.

Dichos proyectos serdn preceptivos para toda actuacién que suponga la ejecucion
material de construcciones o instalaciones fijas de nueva planta, asicomo para aquellas
intervenciones que alteren de forma sustancial la configuracién estructural, volumétrica
o funcional de las edificaciones existentes.

Los proyectos de edificacidon deberdn coordinarse con las obras de urbanizacion e
infraestructuras previstas en el PSI, asegurando la compatibilidad técnica y funcional de
las conexiones a redes, accesos y servicios.

10.2. Tramitacién y control urbanistico

Estos proyectos, en base a lo senalado en el articulo 22 del TRLOTAU, que sin perjuicio
de las obligaciones tributarias, no estardn sujetos a licencia municipal, serdn trasladados
a las Corporaciones Locales en cuyo ferritorio se vayan a realizar las obras, para su
conocimiento e informe previo, en su caso.

Al fratarse de un Proyectos de Singular Interés promovido por un promotor privado, su
aprobacién corresponderd al Ayuntamiento si afecta a un Unico municipio, y a la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica si afecta a
mds de uno.

La ejecuciéon de los proyectos de edificacién se sujetard al régimen de control previsto
en el articulo 173 del TRLOTAU, sustituyéndose la licencia municipal de obras por el
frdmite de consulta urbanistica, en tanto las actuaciones se encuentren legitimadas por
el presente Proyecto de Singular Interés.

Las edificaciones deberdn cumplir las determinaciones de las presentes Normas
Urbanisticas, las del Cédigo Técnico de la Edificacién, y aquellas que resulten exigibles
por razén de seguridad estructural, habitabilidad, salubridad, eficiencia energética,
accesibilidad universal y proteccidn frente al ruido, asi como las disposiciones sectoriales
en materia ambiental, industrial y de prevencién de riesgos laborales.

Las obras se ejecutardn bajo la direccidon de técnicos competentes distintos del autor
del PSI, conforme a lo dispuesto en el articulo 175 del Reglamento de la Actividad de
Ejecucion, garantizando la correcta materializacion de las determinaciones contenidas
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en los proyectos y el cumplimiento de las medidas ambientales y de seguridad
establecidas.

El promotor deberd designar expresamente la direccion facultativa, responsable de la
conformidad de la obra con el proyecto aprobado, asi como del cumplimiento de la
normativa vigente.

10.3. Contenido y documentacion

Los proyectos de edificacion deberdn ajustarse al contenido establecido en el articulo
109 del TRLOTAU y en el articulo 175 del RAE, asi como a las exigencias del Cédigo
Técnico de la Edificacion (CTE) y demds normativa sectorial aplicable, debiendo
incorporar la documentacidén necesaria para su correcta ejecucion material y para
acreditar el cumplimiento integro de la normativa vigente.

Incluirdn, como minimo:

* Memoria descriptiva y constructiva, con justificacion del cumplimiento del
Coédigo Técnico de la Edificacién, de la normativa sectorial aplicable
(proteccién contra incendios, accesibilidad, eficiencia energética, seguridad
industrial, etc.) y de las determinaciones del PSI.

= Planosy documentaciéon grdafica, con definicion de la implantacidn, distribucion,
estructura, instalaciones y acabados.

= Pliego de condiciones técnicas y administrativas.

=  Presupuesto desglosado y mediciones.

» Estudio bdsico o estudio de seguridad vy salud.

= Estudio geotécnico, cuando sea exigible por la normativa técnica.

ARTICULO 11.- CONEXIONES EXTERIORES

Con el fin de garantizar la correcta ejecucién y coordinacion de todas las obras del
Proyecto de Singular Interés, el Proyecto de Urbanizaciéon incluird no solo las actuaciones
situadas dentro del dmbito del PSI, sino también aquellas obras exteriores necesarias
para conectar e integrar las redes puUblicas de infraestructuras y servicios tal y como
recoge el articulo 19.3 del TRLOTAU.

Estas actuaciones asegurardn que el desarrollo del dmbito se lleve a cabo de manera
coherente, funcional y homogénea, tanto en los espacios publicos como en las
infraestructuras bdsicas que dan soporte al conjunto del proyecto.

En este sentido, el PSI incluird las siguientes actuaciones complementarias, todas ellas
definidas en sus correspondientes proyectos técnicos:

* Implantacién y conexién de la red de alta tensidn eléctrica, necesaria para el
suministro a la planta siderdrgica y al conjunto de instalaciones auxiliares.

* Ejecucion de nuevas infraestructuras de abastecimiento de agua, vinculadas a
la infraestructura de suministro industrial, a las aguas regeneradas de la EDAR y a
la red municipal de Puertollano.

=  Adaptacion, refuerzo y acometida a la red municipal de saneamiento,
garantizando su compatibilidad con el sistema integral de depuracién.

= Despliegue de una nueva red de fibra dptica y telecomunicaciones, destinada
a dotar al complejo industrial de conectividad avanzada y soporte a sistemas
de gestion inteligente.

= Adecuacion de la conexidn del dmbito con las infraestructuras de transporte
existentes, incluyendo su integracién con los sistemas generales y con las
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infraestructuras viarias y ferroviarias del entorno.

De todas las actuaciones descritas, ninguna produce efectos sobre la clasificacion nila
calificacién del suelo exterior al dmbito del PSI, manteniéndose en todo caso la
clasificacién urbanistica vigente.

No obstante, las actuaciones relativas a las conexiones ferroviarias y viarias previstas
comportardn la clasificacidn de los terrenos estrictamente necesarios para su
implantacién como Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccion de
Infraestructuras, al destinarse a la ejecucion, acceso y conexion de infraestructuras
publicas existentes o previstas, quedando integradas funcionalmente en la
infraestructura correspondiente.

La futura adaptacion del PSI en el Planeamiento General de Puertollano incorporard la
nueva configuracién de las infraestructuras previstas, asi como su conexidén con las redes
generales existentes, de acuerdo con la documentacidon grdfica del presente
instrumento, garantizando la continuidad y compatibilidad de sus trazados, sin perjuicio
de la eficacia directa y plena del PSI.

CAPITULO Iil.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

ARTICULO 12.- CLASIFICACION DEL SUELO

A efectos de la clasificaciéon del suelo, la totalidad del dmbito delimitado por el Proyecto
de Singular Interés HYDNUM STEEL quedard clasificada como Suelo Urbanizable, con las
siguientes excepciones:

= El suelo delimitado como Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccién
Ambiental (SRNUEP-A), correspondiente a las zonas de proteccion de las vias
pecuarias afectadas y a la delimitacién del dominio pUblico hidrdulico.

= El Suelo RUstico de Reserva (SR) correspondiente a los caminos publicos
perimetrales resultantes de la nueva ordenacion.

= Elsuelo destinado a las conexiones ferroviarias y viarias exteriores que, conforme
a lo establecido en el presente instrumento, se clasifica como Suelo RUstico No
Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras (SRNUEP-I), al quedar
afecto a la implantacidén, acceso y conexion de infraestructuras publicas
existentes o previstas.

En consecuencia, el planeamiento general del municipio de Puertollano deberd
adaptarse a la nueva clasificacién del suelo en el dmbito delimitado por el PSI,
incorporando las determinaciones derivadas del mismo.

ARTICULO 13.- DIVISION BASICA DEL SUELO

A efectos de la posterior gestion del suelo y de la determinacién del uso vy
aprovechamiento previsto en las distintas ordenanzas definidas en el Proyecto de
Singular Interés, este divide el suelo en:

» Red viaria de cardcter local.

= Sistema local de espacios libres y zonas verdes pUblicas.

= Suelo dotacional para uso de Equipamiento publico.

» Suelo destinado a servicios e infraestructuras.

= Suelo edificable con aprovechamiento lucrativo, de uso industrial caracteristico
y complementarios permitidos por la ordenanza de edificacion.
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ARTICULO 14.- ELEMENTOS DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL Y DETALLADA

Constituyen Elementos de la Ordenacion Estructural:

= Lo delimitacién del dmbito del PSI.

» Lo clasificacion del suelo.

= El establecimiento del uso global mayoritario
* Lo definicidn de la intensidad edificatoria.

Constituyen Elementos de la Ordenacion Detallada:

» Eltrazado pormenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos, dotaciones
comunitarias y de redes de infraestructuras, complementario y conforme a la
ordenacién estructural.

* La determinacién de usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas.

= Los pardmetros de edificacion referentes tanto a la posicion, forma vy
composicién de las construcciones, como a la tolerancia de usos.

= Lafijacion del Aprovechamiento Tipo.

El régimen de las construcciones y edificaciones preexistentes que queden en
situacion de fuera de ordenacién a la entrada en vigor del PSI por total o parcial
incompatibilidad con sus determinaciones, en las que sdlo se autorizardn las
obras a que se refiere el articulo 42 bis del TRLOTAU.

ARTICULO 15.- CALIFICACION DEL SUELO

La ordenaciéon establecida por el PSI subdivide su dmbito territorial en zonas de
ordenacién diferenciadas, en funcidén de los usos cuadlificados y de las tipologias
edificatorias caracteristicas que corresponden a cada una de ellas, asi como por la
delimitacion del suelo de uso y dominio publico.

En consecuencia, se senalan nuevos sistemas locales de equipamientos y de
comunicaciones, en el drea reclasificada a urbanizable. Concretamente, el destino de
la totalidad del suelo se encuadra en los siguientes usos:

= IND-IS: Industrial (uso global-OE) Industria Singular (uso pormenorizado-OD).

= RV: Dotacional (uso global-OE) de red viaria y comunicaciones (uso
pormenorizado-OD). Serd el constituido por los viarios y dreas de aparcamiento.

= ZV:Dotacional (uso global-OE) de zonas verdes (uso pormenorizado-OD). Serd el
constituido por los espacios libres y jardines de titularidad publica.

= EQ/INF: Dotacional (uso global-OE) de equipamientos (uso pormenorizado-OD).
Serd el destinado a actividades, de cardcter publico o privado, como formaciéon
intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

Esta estructuracion determina la calificaciéon urbanistica del suelo, de conformidad con
las determinaciones del PSI, sirviendo de base para la aplicacion de las presentes NNUU
y para la posterior edificacion y puesta en uso de los terrenos incluidos en el dmbito.

Los suelos calificados como dotaciones publicas, incluidos los destinados a zonas verdes,
equipamientos, red viaria y servicios e infraestructuras publicas, serdn de cesidn
obligatoria y gratuita a la Administracién, en los términos establecidos en la legislacion
urbanistica vigente. Se exceptian de esta obligacién aquellas parcelas destinadas a
infraestructuras técnicas que, conforme a su naturaleza o a la normativa sectorial de
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aplicacién, deban mantenerse en propiedad del promotor. En tales supuestos, y
cuando ello resulte preciso para garantizar su operaciéon, mantenimiento o integracion
en las redes de distribucién, el Documento de Reparcelacién del PSI recogerd
expresamente la constitucion y delimitacién de las servidumbres y demds derechos
reales que procedan a favor de la compania distribuidora o entidad suministradora
competente, en relacién con centros de fransformacién, lineas, canalizaciones,
instalaciones auxiliares y cualesquiera otras infraestructuras andlogas.

ARTICULO 16.- APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD

El Aprovechamiento Tipo propuesto para el dmbito del PSI "Hydnum Steel — Planta de
Acero Verde" se establece en 0,5128 Unidades de Aprovechamiento por metro
cuadrado (UA/m?), en aplicacion de los criterios de proporcionalidad y homogeneidad
establecidos en la legislaciéon urbanistica vigente.

Dado que el PGOU de Puertollano no fija un valor especifico de aprovechamiento tipo
para los suelos de uso industrial, se adopta como referencia el aprovechamiento tipo
aprobado en el Plan Parcial del Sector “Nava 3", por considerarse el pardmetro mds
proximo y coherente con la estructura funcional, tipologia edificatoria y condiciones de
urbanizacion del presente PSI.

De este modo, el valor de 0,5128 UA/m? se asume como pardmetfro homogéneo de
referencia para la valoracién del suelo, la determinacién de cesiones obligatorias y, en
su caso, la asignacion de derechos de aprovechamiento derivados de la ordenacién.

El PSI Hydnum Steel se configura como un dmbito de uso exclusivo industrial, sin
existencia de otros usos lucrativos diferenciados que requieran homogeneizaciéon o
aplicaciéon de coeficientes correctores. En consecuencia, no se establecen coeficientes
de homogeneizacidn entre usos ni subzonas, considerdndose uniforme el
aprovechamiento para todo el suelo privativo del proyecto.

De acuerdo con el aprovechamiento tipo fijado, la edificabilidad global del sector se
determina conforme a los criterios del presente PSI, resultfando una edificabilidad total
de 0,5128 m? de techo por cada m? de suelo bruto.

Se establece una edificabilidad mdxima lucrativa para el dmbito del PSI de 1.034.379,43
m?2c.

El aprovechamiento tipo y la edificabilidad asignada al sector aseguran la coherencia
del PSI con la estructura de planeamiento vigente, el equilibrio territorial de los suelos
industriales de Puertollano y los principios de proporcionalidad y sostenibilidad
establecidos en la legislacion urbanistica de Castilla-La Mancha.

ARTICULO 17.- USOS

Las presentes Normas fienen por finalidad regular los usos a que deben destinarse los
suelos y edificaciones del dmbito del Proyecto de Singular Interés HYDNUM STEEL de
Puertollano.

Los usos del dmbito del PSI se definen conforme a las determinaciones de las
Ordenanzas Partficulares que lo integran, de acuerdo con lo establecido en los planos
de Ordenacién, y son los siguientes:

- Uso INDUSTRIAL
- Uso Dotacional ZONAS VERDES
- Uso Dotacional EQUIPAMIENTOS
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- Uso Dotacional COMUNICACIONES
- Uso INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El uso global y caracteristico del dmbito es el Uso Industrial, vinculado a la actividad
siderUrgica y sus servicios asociados, coexistiendo con los usos dotacionales y de
infraestructuras necesarios para su funcionamiento, en los términos definidos en la
presente normativa.

Ademds del uso global industrial, el PSI contempla los siguientes usos compatibles:

— Uso Terciario Oficinas: Se autoriza en todas sus clases, en régimen de
edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacidon con el uso
caracteristico.

— Uso Terciario Hostelero: Se autorizan pequenas dreas de restauracion,
cuando estén integradas funcionalmente en el complejo industrial, en
régimen de edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con
el uso caracteristico.

- Uso de Equipamientos: Se autoriza en todas sus clases, en régimen de
edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con el uso
caracteristico.

— Uso Dotacional de Zonas Verdes: Se autoriza en todas sus clases.

— Uso Dotacional de Comunicaciones: Se autoriza en todas sus clases.

— Uso dotacional de Infraestructuras y servicios Urbanos: Se autoriza en
todas sus clases.

Por la singularidad del uso industrial del proyecto, se definen, dentro de este uso global,
las siguientes tipologias edificatorias:

* Tipologia A - Edificaciones de uso administrativo

Destinadas a albergar las dependencias de gestion, control, direccién y
servicios administrativos del complejo industrial, incluyendo, entre otros,
oficinas, salas de reunién, formacién, atencién técnica, control de
accesos, efc.

= Tipologia B - Edificaciones de uso auxiliar al proceso industrial

Integran los edificios e instalaciones de servicio, apoyo o mantenimiento,
tales como talleres de reparacién, laboratorios, subestaciones eléctricas,
centros de control energético, casetas de servicios, almacenes técnicos
y dependencias de mantenimiento o seguridad.

= Tipologia C - Edificaciones de uso industrial

Destinadas al desarrollo del proceso productivo, tales como naves de
fabricacion, laminacién, procesado, ensamblaje, tratamiento vy
almacenamiento, asi como los edificios técnicos directamente asociados
a la actividad productiva.

* Tipologia D - Instalaciones y elementos técnicos complementarios

Comprenden todas las instalaciones fijas o estructuras accesorias al
proceso industrial y al funcionamiento del conjunto, tales como escaleras,
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forres de emergencia, pasarelas, antenas, pararrayos, sistemas de
climatizacién y ventilacion, cintas transportadoras, depdsitos, silos,
chimeneas, torres de refrigeraciéon, equipos de extraccién de humos,
intercambiadores, columnas de destilacién, cajas frias y ofros elementos
tecnoldgicos o de proceso.

= Tipologia E - Instalaciones técnicas singulares para la reduccién del
mineral de hierro (DRI)

Comprende las Instalaciones que, por requerimientos del proceso,
necesitan una configuracién vertical de gran altura, derivada del
funcionamiento en columna del reactor de reduccién, de Ia
alimentacién gravimétrica del mineral y de la disposicién en torre de los
sistemas de calentamiento, tratamiento y recirculacién de los gases
reductores, asi como de las estructuras auxiliares necesarias para
garantizar su operacion segura y continua.

ARTICULO 18.- SUELO DE DOMINIO, TITULARIDAD Y USO PUBLICO

La naturaleza supramunicipal del Proyecto de Singular Interés (PSI) garantiza la
salvaguarda de los bienes de dominio publico, asegurando su preservacion,
continuidad funcional y correcta integracion territorial.

El suelo de dominio publico comprendido en el dmbito del Proyecto de Singular Interés
(PSI) estd constituido por los terrenos destinados a sistemas de infraestructuras,
equipamientos, espacios libres, red viaria y demds dotaciones de cardcter pUblico, asi
como por aquellos espacios naturales vinculados a cauces, arroyos, vias pecuarias y
zonas de servidumbre o policia que, conforme a la legislacion sectorial, ostentan la
condicién de bienes de dominio publico.

Forman igualmente parte de este conjunto los suelos ocupados por infraestructuras
publicas existentes, tales como carreteras, lineas ferroviarias y sus elementos funcionales
y de proteccién, que el PSlreconoce y mantiene como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccién de Infraestructuras, en coherencia con la legislaciéon urbanistica y
sectorial aplicable. Estos terrenos conservan su condicion de dominio publico y quedan
sujetos a las limitaciones derivadas de la normativa de carreteras, ferrocarriles, energia
y comunicaciones, garantizindose la integridad y continuidad de sus conexiones
exteriores y enlaces con las infraestructuras supramunicipales.

Los bienes de dominio publico natural pertenecientes al suelo ristico son aquellos
declarados como tales por la legislacion sectorial y han sido clasificados por el PSI como
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, entre los que se incluyen los cauces,
arroyos y vias pecuarias, asi como sus respectivas zonas de servidumbre y policia. Estos
terrenos conservardn su condicién demanial y estardn sujetos a las limitaciones
establecidas por la normativa de aguas, de vias pecuarias y de proteccidn ambiental.

Los terrenos afectados por bienes de dominio publico hidrdulico, pecuario o de
infraestructuras quedardn integrados en la ordenacion con el tratamiento que les
corresponde, garantizando la preservacion de su trazado, continuidad y funcionalidad,
asi como su adecuada integracién paisajistica y ecoldgica con el resto de las zonas de
ordenacién del dmbito.

Todos los terrenos clasificados como suelo de dominio publico, incluidos los de especial
proteccién ambiental o de infraestructuras, quedan sujetos al régimen juridico de los
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bienes de dominio publico y a las limitaciones derivadas de la normativa sectorial
correspondiente, no pudiendo ser objeto de enajenacidn ni aprovechamiento privativo
salvo autorizacion expresa de la administracidn competente y siempre que se
mantenga su finalidad y funcidn publica, sin perjuicio de las determinaciones contenidas
en el presente PSI.

Dichos bienes deberdn identificarse, relacionarse y describirse de forma diferenciada en
la documentacion del planeamiento, en particular en la relacién de propietarios,
descripcidén de bienes y derechos. Cuando en el dmbito existan bienes de dominio
publico cuyo destino urbanistico difiera del fin al que estén afectos, la Administracién
actuante deberd tramitar o instar, ante la Administracién competente, el procedimiento
legalmente previsto para su mutacidon demanial o desafectacion, segin proceda en
cada caso.

Las vias urbanas o caminos existentes comprendidos en el dmbito de actuacién que
deban desaparecer se entenderdn sustituidos por las nuevas infraestructuras viarias
previstas por el PSI, quedando éstas transmitidas de pleno derecho al Ayuntamiento de
Puertollano como bienes de dominio publico. En su caso, la incorporacién de los
caminos publicos al proceso urbanizador se llevard a cabo respetando las servidumbres
de paso existentes, que se transformardn y adecuardn al nuevo trazado urbanizado sin
menoscabo de su cardcter y funcion publica.

En todo caso, el diseno y tratamiento urbanistico de estos terrenos deberd garantizar la
continuidad ecoldgica, hidrdulica y funcional del sistema territorial, asegurando su
adecuada integracion con los sistemas generales exteriores y con las infraestructuras de
cardcter supramunicipal.

18.1. Dominio Publico Sectorial

Se definen a continuacién los suelos de dominios puUblicos sectoriales incluidos en el
dmbito del PSly su tratamiento urbanistico de conformidad con la normativa urbanistica:

1. Dominio PUblico Hidraulico:

- Rio Ojailén: Fuera del dmbito del Proyecto de Singular Interés pero afectado
por el mismo se incluye el rio Ojailén, cauce publico perteneciente a la
Demarcacion Hidrogrdfica del Guadalquivir, adscrito a la masa de agua
superficial ESO50MSPFO11008086. El tramo colindante al dmbito se encuentra
encauzado artificialmente mediante una infraestructura sobredimensionada
gque mantiene la funcionalidad hidrdulica del sistema y evita
desbordamientos incluso en avenidas extraordinarias.

De acuerdo con la Ley de Aguas, el Reglamento del Dominio PuUblico
Hidrdulico (RDPH) y el Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo RUstico de Castilla-La Mancha, el cauce, su zona de
servidumbre legal de 5 metros y la banda de proteccién definida en el
Estudio de Inundabilidad del PSI constituyen suelo ristico no urbanizable de
especial proteccidén ambiental (SRNUEP-A).

Esta banda, coincidente con el limite exterior de la zona de servidumbre
hidrdaulica, garantiza:

* Ladefensay seguridad hidrdulica del sistema frente a avenidas de hasta
500 anos de periodo de retorno.
= La protecciodn ecoldgica y paisajistica del corredor fluvial, infegrado en

TOMO Il - Doc de Ordenacién Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

20



Hydnum Steel Normas Urbanistica

Committed to green innovation

Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

la infraestructura verde del PSI.
* Lo compatibilidad y transicion funcional entre el cauce y los suelos
urbanizables de uso industrial.

En consecuencia, el Dominio PUblico Hidrdulico del rio Ojailén, junto con su
servidumbre y la banda de proteccidon definida, quedan expresamente
clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
Ambiental, conforme al articulo 5 y la Disposiciéon Adicional Primera del
Reglamento de Suelo RuUstico, manteniendo su condicion demanial, su
accesibilidad y su intangibilidad frente a la edificaciéon y a los usos privados.

- Arroyos: Dentro del dmbito del Proyecto de Singular Interés se encuentran los

arroyos del Zorro y de la Nava, cuyas trazas naturales se ven interferidas por
la implantacién del complejo industrial. Como solucidon técnica y ambiental
mds adecuada, el PSI prevé el desvio controlado de los cauces,
garantizando la plena funcionalidad hidrdulica y minimizando los riesgos de
afeccién al dominio publico hidrdulico (DPH).

Los estudios hidrolégicos e hidrdulicos realizados recalculan las condiciones
de escorrentia y delimitan un dominio pUblico hidrdulico actualizado, mds
amplio que el reflejado en la cartografia catastral, reforzando asi la
proteccién efectiva de los cauces. El nuevo trazado propuesto mantiene la
continuidad del sistema fluvial y su integracidon ecoldgica dentro de la
infraestructura verde del PSI.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 47 del TRLOTAU y en la
Disposicion Adicional Primera del Decreto 242/2004, de 27 de julio, del
Reglamento de Suelo RUstico de Castilla-La Mancha, el frazado del nuevo
cauce se clasifica como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién
Ambiental (SRNUEP-A), al corresponder a bienes de dominio puUblico
hidrdulico.

Asimismo, las bandas laterales contiguas al nuevo cauce, con un ancho
minimo de 10 metros desde el limite exterior del DPH, se califican como Zona
Verde de proteccion, formando parte del sistema de espacios libres del PSI.
En dichas zonas sdlo se permitirdin los usos propios de drea verde y las labores
de restauracidn y mantenimiento con especies autdctonas de ribera,
conforme a la legislacion de aguas.

2. Dominio PUblico Pecuario:

En el limite norte del dmbito del Proyecto de Singular Interés se localiza la
Canada Real Soriana, via pecuaria amojonada y reconocida como bien de
dominio puUblico pecuario. El PSI respeta integramente su trazado y su anchura
legal, manteniendo su clasificacidn como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Ambiental, conforme a lo dispuesto en el articulo 47 del
Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha (TRLOTAU).

En el entorno de la zona sur del PSI se localiza el Cordel Margenes y Prado del Rio
Ojailén, el PSI respeta intfegramente su condicion de dominio publico pecuario,
situdndose tanto su frazado como su zona de proteccidon fuera del dmbito
delimitado del proyecto. En consecuencia, no se produce ocupacién, alteracién
ni afeccién urbanistica directa sobre dicha via pecuaria.

21

TOMO Il - Doc de Ordenaciéon Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)




Normas Urbanistica
Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

De acuerdo con lo recogido por el TRLOTAU, los bienes de dominio puUblico
pecuario y sus zonas de proteccién forman parte del suelo ristico no urbanizable
de proteccidn ambiental, en razdn de sus valores naturales, paisajisticos vy
territoriales. En aplicacion de esta normativa, el PSI delimita, dentro de su limite,
una franja de proteccién de 5 metros de anchura a lo largo de la Canada Real
Soriana, la cual se clasifica igualmente como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Ambiental (SRNUEP-A).

Sobre estos suelos resulta de aplicacion la Ley 4/2023, de 24 de febrero, por la
gue se modifica la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La
Mancha, manteniéndose la integridad, funcionalidad y continuidad territorial de
la via pecuaria y su régimen de proteccién sectorial.

3. Dominio PUblico de Infraestructuras:

De conformidad con la Disposicion Adicional Segunda del Decreto 242/2004, de
27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de Castilla-La
Mancha, tendrdn la consideracién de Suelo RUstico No Urbanizable de Especial
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos los terrenos ocupados por
carreteras, caminos y lineas ferroviarias, asi como por sus correspondientes zonas
de proteccién o servidumbre, siempre que no se encuentren integrados en suelo
urbano ni formen parte de desarrollos urbanisticos previstos por el planeamiento.

En aplicacién de dicha disposicion, el PSI mantiene y reconoce esta clasificaciéon
para las infraestructuras pUblicas existentes en su dmbito y en sus conexiones
exteriores, concretamente las carreteras N-420 y CR-5033 vy la linea ferroviaria L-
520 Ciudad Real-Baddajoz, que se califican como Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion de Infraestructuras, extendiéndose igualmente esta
categoria a los trazados de mejora o adaptaciéon de dichas infraestructuras
pUblicas contemplados en el PSI.

Por su parte, los dos ramales ferroviarios de conexidn proyectados desde el
dmbito del PSI hasta su entronque con la linea ferroviaria existente tienen
cardcter privado, siendo de titularidad de HYDNUM STEEL y no formando parte
del dominio publico ferroviario, sin perjuicio de que, en el punto de conexidén con
la Red Ferroviaria de Interés General, resulten de aplicacién las determinaciones
propias del dominio publico ferroviario y su normativa sectorial. A efectos
urbanisticos, los terrenos afectados por dichos ramales se clasifican como Suelo
RuUstico No Urbanizable de Especial Proteccién de Infraestructuras, en atencién
a su destino funcional y a su integracion en el sistema de transporte ferroviario.

Asimismo, el PSI proyecta otras infraestructuras lineales necesarias para
garantizar la funcionalidad del conjunto industrial —accesos viarios, linea de alta
tension y canalizaciéon de abastecimiento de agua—, plenamente compatibles
con el régimen urbanistico del suelo rustico al que afectan, sin que ello implique
su incorporacion al dominio publico distinto del que, en su caso, corresponda
conforme a la normativa sectorial aplicable.

18.2. Suelo Dotacional PUblico
Se definen a continuacién los suelos dotacionales puUblicos definidos por el PSI:
» Sistema Local de Espacios Libres y Zonas Verdes: Parcelas con nomenclatura -ZV-

= Sistema Local de Equipamientos: Parcela con nomenclatura -EQ-
» Sistema local de comunicaciones: Red Viaria municipal, parcelas con
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Estos suelos quedan perfectamente definidos en el Tomo lI-Documento de Ordenacidén
Urbanistica, Documento I-Memoria Informativa y Justificativa.

ARTICULO 19.- SUELO LUCRATIVO PRIVATIVO

Se considera Suelo Privativo dentro del dmbito del Proyecto de Singular Interés (PSI)
Hydnum Steel aquel que, manteniendo la ordenacidén urbanistica establecida por el PSI,
se destina a usos productivos, industriales o complementarios de titularidad privada,
vinculados funcionalmente a la implantacion y explotaciéon de la planta siderirgica de
acero verde vy sus instalaciones asociadas.

Por su naturaleza juridica y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42.1.e) del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
Castilla-La Mancha (Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero), los Proyectos de
Singular Interés de iniciativa privada y uso industrial deben desarrollarse sobre una Unica
finca registral, de modo que la totalidad del suelo privativo del PSI se configura como
una parcela Unica, continua e indivisible, que integra la totalidad de las edificaciones,
infraestructuras y servicios vinculados al complejo productivo.

Este dmbito de titularidad privada constituye el suelo operativo y funcional del proyecto,
donde se desarrollardn las actividades industriales y logisticas previstas, bajo el régimen
juridico de propiedad privada, pero dentro de los limites, condiciones y usos definidos
por las presentes Normas Urbanisticas del PSI.

Es la parcela con nomenclatura -IS-
ARTICULO 20.- RESERVA DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

20.1. Plazas con cardcter privado, a localizar dentro de la parcela edificable
a) Determinacién del estandar aplicable

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 31.e) del Texto Refundido de la Ley de
Ordenaciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU)
y en el articulo 22.5.1°.b) del Reglamento de Planeamiento, en dmbitos de uso global
industrial deberd preverse, con cardcter general, una dotacién minima de una (1) plaza
de aparcamiento por cada 200 m? de techo potencialmente edificable.

b) Aplicaciéon de la minoracién prevista legalmente

En virtud de lo establecido en el articulo 31.e).3 del TRLOTAU, el instrumento de
ordenacién detallada podrd minorar hasta en un 50 % la dotacién resultante del
estdndar general cuando, previa justificacién técnica basada en el andlisis de la
movilidad y del flujo de personas y mercancias generado por la actividad, se constate
gue no resulta necesaria una dotacién superior.

En el dmbito del PSI Hydnum Steel, y conforme al andlisis desarrollado en el
correspondiente Informe de Movilidad incorporado al presente PSI como ANEXO F7 -
INFORME COMPLEMENTARIO MOVILIDAD, se procede a la aplicacion de la minoracion
mdxima del 50 %, atendiendo a la naturaleza industrial singular de la actividad,
caracterizada por:

e Movilidad laboral organizada en turnos.
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Accesos controlados.

Predominio de transporte pesado programado.

Resolucién integra del estacionamiento dentro del recinto industrial.
Ausencia de afluencia masiva de publico general.

En consecuencia, la dotacién minima exigible queda fijada en el 50 % del estdndar
general legalmente previsto.

c) Localizacién y condiciones de implantacién

Las plazas de aparcamiento de cardcter privado deberdn ubicarse en el interior de la
parcela industrial edificable, garantizando su vinculacion funcional con la actividad
implantada y su adecuada integracidn en el disefio del recinto.

Los accesos a dichas plazas deberdn resolverse de forma segura, diferenciando la
circulacién de vehiculos ligeros de la circulacion principal de vehiculos pesados, vy
dispondrdn de pavimentos adecuados a las cargas previstas, sefalizacion horizontal y
vertical, asi como condiciones de seguridad vy visibilidad suficientes.

d) Plazas adaptadas y normativa de accesibilidad

En el caso de las plazas de aparcamiento accesibles reservadas en el interior de la
parcela privada, se seguirdn las determinaciones establecidas en el CTE-DB-SUA.

20.2. Plazas de aparcamiento publico, a localizar en el espacio publico anejo al viario

Ademds de las plazas privadas interiores, el PSI prevé aparcamiento publico anejo al
viario, en niUmero equivalente, como minimo, al 50 % de las plazas privadas de la parcela
industrial, integradas en el disefio del espacio puUblico y garantizando su accesibilidad,
visibilidad y seguridad.

Las plazas se proyectardn conforme a las dimensiones y condiciones establecidas en la
normativa vigente y se reservard como minimo:

¢ Una plaza adaptada para personas con movilidad reducida por cada cuarenta
plazas o fraccién, conforme al articulo 35 de la Orden TMA/851/2021, de 23 de
julio.

e Una estacién de recarga por cada 40 plazas de aparcamiento o fraccién, hasta

1.000 plazas, y una estacion de recarga mds por cada 100 plazas adicionales o
fraccion

CAPITULO IV.- PROTECCION Y REGIMEN DEL DOMINIO PUBLICO

ARTICULO 21.- PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

En materia de Aguas serd de obligado cumplimiento:

» Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

= Ley 2/2022, de 18 de febrero, de Aguas de la Comunidad Auténoma de Castilla-
La Mancha.

= Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidrdulico (RDPH), y sus modificaciones posteriores (Real
Decreto 606/2003, Real Decreto 9/2008, Real Decreto 638/2016).
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= Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
la Planificacién Hidroldgica vy los Planes Hidrolégicos de tercer ciclo (2022-2027),
entre ellos el de la Demarcacién Hidrogrdfica del Guadalquivir.

» RealDecreto817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios
de seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas
de calidad ambiental.

= Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se regula el
procedimiento de autorizacién de vertidos al dominio pUblico hidrdulico.

= Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental, aplicable
a los posibles danos a las aguas superficiales y subterrdneas derivados de la
actividad industrial.

= Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU).

- Arficulos 47 y 103: determinan la clasificacion de los terrenos afectados por
cauces publicos, servidumbres o zonas de policia como Suelo RuUstico No
Urbanizable de Especial Proteccidon Ambiental, por su interés hidrolégico y
ambiental.

= Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de Castilla-La Mancha.

- Su artficulo 5 y Disposicion Adicional Primera establecen la obligacién de
clasificar como Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental
(SRNUEP-A) los terrenos incluidos en las zonas de servidumbre y policia de los
cauces publicos.

» Directiva 2000/60/CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de octubre
de 2000, por la que se establece un Marco Comunitario de Actuacion en el
dmbito de la Politica de Aguas (Directiva Marco del Agua — DMA).

El Proyecto de Singular Interés (PSl) garantiza la proteccidén, preservacién y correcta
integracién del Dominio PUblico Hidrdulico (DPH) y de sus zonas de servidumbre y policia,
conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, y en el Reglamento del Dominio PuUblico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, asi como en la
legislacion autondmica aplicable en Castilla-La Mancha.

Dentro del dmbito del PSI se identifican como bienes de dominio puUblico hidrdulico los
cauces, arroyos y zonas fluviales existentes, en particular el rio Ojailén y los arroyos del
Zorro y de la Nava, cuyos trazados, zonas de servidumbre (5 m) y bandas de proteccidn
han sido delimitados conforme a los estudios hidroldgicos e hidrdulicos del proyecto.
Estos terrenos se clasifican como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién
Ambiental (SRNUEP-A), en aplicacién de los articulos 5 y la Disposicién Adicional Primera
del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de Castilla-La Mancha.

El Dominio PUblico Hidrdulico y su zona de proteccién mantienen su cardcter inalienable,
imprescriptible e inembargable, quedando sometidos al régimen juridico establecido
por la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir, como administracién fitular. En
dichos terrenos queda prohibida toda ocupacidn, edificacion o uso privativo, salvo
autorizacién expresa del organismo de cuenca competente.

El PSI respeta integramente las servidumbres legales de 5 metros para acceso, vigilancia
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y mantenimiento de los cauces, asi como las zonas de policia de 100 metros, conforme
al articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, garantizando su
accesibilidad y contfinuidad funcional.

Asimismo, se establecen bandas de proteccidén y transicion hidrdulica entre el dominio
publico y el suelo urbanizable, que actian como elementos de contencién, seguridad
y proteccién ecoldgica, integradas en la ordenacidn como zonas verdes o espacios
libres publicos, sin edificacion ni impermeabilizacién significativa.

Las obras de desvio o acondicionamiento de cauces previstas en el PSI se han disenado
conforme a los criterios técnicos y ambientales definidos por el Plan Hidroldgico de la
Demarcacién del Guadalquivir (2022-2027), aprobado por Real Decreto 35/2023, de 24
de enero, y contardn, en todo caso, con la autorizacién previa de la Confederacién
Hidrogrdfica del Guadalquivir, en virtud del articulo 25 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas.

La ejecucion de cualquier actuacion que afecte al dominio publico hidrdulico o a sus
zonas de proteccidon exigird la obtencion de las autorizaciones sectoriales
correspondientes y deberd cumplir con lo establecido en la Directiva 2000/60/CE
(Directiva Marco del Agua), asi como con la legislacion sobre evaluacion ambiental y
responsabilidad medioambiental.

En todo caso, el tratamiento urbanistico y paisajistico del sistema hidrdulico deberd
garantizar la integracion ecoldgica vy territorial del corredor fluvial, la proteccion frente
al riesgo de inundacién y la coherencia con la infraestructura verde del PSI,
confribuyendo al mantenimiento del buen estado de las masas de agua y a la
conectividad ambiental del territorio.

La ejecuciéon de las infraestructuras previstas en el PSI garantizard en fodo momento el
mantenimiento del régimen natural de escorrentia, la proteccidon de la calidad del agua
y la prevencién de riesgos por inundacién, conforme a los criterios establecidos en el
Estudio Hidrolégico-Hidrdulico del Proyecto y en el Plan Hidroldgico de la Demarcacioén
del Guadalqguivir.

21.1. Proteccidn de Cauces

Tanto el Rio Ojailén como los cauces encauzados dentro del dmbito de la ordenacién
pertenecen al Dominio PuUblico Hidrdulico del Estado con todas las limitaciones de uso y
zonas de proteccidn que establece la Legislacion Sectorial vigente en materia de
Aguas, y especialmente — en una relacion no exhaustiva — el Texto Refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, el Reglamento
del Dominio PUblico Hidrdulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de aboril,
asi como el Plan Hidroldégico de la Demarcacion Hidrogrdfica del Guadalquivir.

En ausencia de apeo y deslinde del Dominio PuUblico Hidrdulico, y de acuerdo con el
articulo 4 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, estd incluido dentro de dicho
Dominio Publico Hidrdulico la caja del cauce asi como la vegetacidén de ribera.
Las mdrgenes estdn sujetas, en toda su extension longitudinal:

e A una Zona De Servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico.

e A una Zona De Policia de cien metros de anchura, en lao que estdn

condicionados el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En tanto no se readlice el deslinde del Dominio PUblico Hidrdulico en el dmbito de la

TOMO Il - Doc de Ordenacién Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

26



qunum Steel Normas Urbanistica

Commitied o green innovaton Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

ordenacién, una franja de terreno paralela al cauce del Rio Ojailén y paralela a cada
uno de los encauzamientos, en ambas mdrgenes, de 5 metros de anchura, ha de
guedar completamente libre para uso publico. Esta franja estd sujeta a servidumbre de
paso de acuerdo con el articulo 7 del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico y tiene
como misién el paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento. Esta franja se medird desde el limite de la vegetacion de
ribera.

En la Zona De Servidumbre de cauces pUblicos no se permite la plantacién de especies
vegetales arbdreas. En esta franja sélo pueden plantarse especies vegetales herbdceas
o arbustos que no impidan el paso publico o las actividades de vigilancia, conservacion
y salvamento. Tampoco se permite ningun tipo de construccion o edificaciéon, ni
elementos sobresalientes de instalaciones como arquetas, pozos y similares.

De manera general debe evitarse la colocacion de estos elementos en esta franja. Si
por necesidades del Proyecto hubieran de realizarse, han de quedar completamente
enrasados con el terreno, sin sobresalir de éste.

La ejecucion de cualquier obra o trabajo en el DPH precisard Autorizacion Administrativa
Previa del Organismo De Cuenca, independientemente de cualquier ofra que haya de
ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones PUblicas.

La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la Zona De Servidumbre y Policia de cauces
precisard Autorizacién Administrativa Previa o presentacién de una Declaracion
Responsable, cuya tramitacidn y resolucion corresponde a la Confederacion
Hidrogrdfica del Guadalquivir, de acuerdo con los articulos 9.4 y 78 del Real Decreto
849/1986, de 11 de abiril. Dicha Autorizacion serd independiente de cualquier otra que
haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones Publicas. En todos
los casos, los Proyectos derivados del desarrollo del Planeamiento Urbanistico deberdn
ser comunicados a la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir para que se
analicen las posibles afecciones al Dominio PUblico Hidrdulico y a lo dispuesto en los
articulos 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14y 14 bis del Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril.

ARTICULO 22.- PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO PECUARIO

En materia de Vias Pecuarias serd de obligado cumplimiento:

= |ley 4/2023, de 24 de febrero, por la que se modifica la Ley 9/2003, de 20 de
marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

» Decreto 69/2004, de 11 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Clasificacion y Deslinde de las Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha.

= Decreto 96/2008, de 3 de junio, por el que se aprueba el Plan Regional de Vias
Pecuarias de Castilla-La Mancha.

» Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(TRLOTAU).

o Articulo 47: determina que los terrenos afectados por bienes de dominio
pUblico pecuario y sus zonas de proteccidn deberdn clasificarse como
Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental.

= Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico de Castilla-La Mancha.

o Arficulo 5 y Disposicion Adicional Primera: obliga a clasificar como
SRNUEP-A los terrenos comprendidos en zonas de proteccién de cauces
y vias pecuarias, aun cuando estén rodeados por suelo urbano o
urbanizable.
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El Proyecto de Singular Interés (PSl) garantiza la preservaciéon, continuidad funcional y
proteccién del Dominio Publico Pecuario, de conformidad con lo establecido en la Ley
9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, modificada por la Ley
4/2023, de 24 de febrero, y en aplicacién del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio
y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU), asi como del Decreto 242/2004, de 27 de julio,
por el que se aprueba el Reglamento de Suelo RUstico.

Dentro del dmbito del PSI se identifica como bien de dominio publico pecuario la
Canada Real Soriana, colindante al limite norte del proyecto, completamente
amojonada y no ocupada, cuya intfegridad se mantiene en toda su longitud. Este
corredor pecuario conserva su clasificacidn como Suelo RuUstico No Urbanizable de
Especial Protecciéon Ambiental (SRNUEP-A), conforme al articulo 47 del TRLOTAU, por sus
valores naturales, territoriales y de conectividad ecoldgica.

El PSI delimita una banda de proteccidén de 5 metros de anchura a cada lado de la
Canada Real Soriana, en aplicacién de la Ley 9/2003 y del articulo 5 del Reglamento de
Suelo RuUstico. Dicha franja queda igualmente clasificada como Suelo RUstico No
Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental, con la finalidad de salvaguardar la
funcionalidad y accesibilidad del dominio pUblico pecuario, y garantizar su integracién
paisqjistica con los terrenos colindantes.

Las vias pecuarias y sus zonas de proteccidon mantienen su condicidén de bienes de
dominio publico inalienables, imprescriptibles e inembargables, quedando prohibida
toda ocupacién, edificacién o aprovechamiento privativo no autorizado. Unicamente
podrdn autorizarse, por la administracién titular, usos compatibles y complementarios
gue no alteren su trazado, continuidad o finalidad publica, conforme a lo dispuesto en
los articulos 9 y 10 de la Ley 9/2003.

Los cruces de la via pecuaria por infraestructuras de transporte, energia o servicios
proyectadas por el PSI deberdn realizarse mediante soluciones técnicas que aseguren
la permeabilidad del trdnsito ganadero y la continuidad ecoldgica del corredor
pecuario, priorizando los pasos inferiores o superiores y minimizando las interferencias
con el uso publico de la via.

El disefo, ejecucion y mantenimiento de estos cruces deberd ser objeto de autorizacién
sectorial previa y, en su caso, de convenio especifico con la Administracidn titular, en el
que se regulen las condiciones técnicas, ambientales y de restitucién del dominio
publico afectado, conforme al articulo 17.2 de la Ley 9/2003. En ningUn caso podrd
autorizarse un cruce que altere el frazado, reduzca la anchura legal o comprometa la
funcionalidad de la via pecuaria.

La ordenacién y la ejecucién de las obras de urbanizacién del PSI deberdn respetar los
alineamientos, anchuras legales y servidumbres de la via pecuaria, garantizando su
continuidad fisica y territorial, asi como su conexiéon con las vias y caminos publicos
exteriores. En caso de necesidad justificada, cualquier modificacién o cruce con
infraestructuras se resolverd mediante las soluciones técnicas que aseguren la
permeabilidad del trdnsito ganadero y el mantenimiento del corredor ecoldgico
asociado.

La integracién paisgjistica y ambiental de la Cafada Real Soriana se llevard a cabo
mediante su incorporacion a la infraestructura verde del PSI, configurédndose como un
elemento estructurante del territorio y como corredor de conexion entre los sistemas
naturales y los espacios libres proyectados.
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Cualquier actuacion que afecte a las vias pecuarias o a sus zonas de proteccion
requerird la autorizacién previa de la Consejeria competente en materia de vias
pecuarias y deberd cumplir con la normativa sectorial vigente, asegurando la
preservacion de su frazado, la recuperacion de su vegetacion autéctona vy la
compatibilidad con los usos publicos y ambientales previstos.

ARTICULO 23.- PROTECCION EN MATERIA DE CARRETERAS

En materia de carreteras serd de obligado cumplimiento:

= Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

= Real Decreto 899/2025, de 9 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.

= Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido.

» La Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La

Mancha, modificada por:

- Ley 7/2002, de 9 de mayo, de Modificacién de la Ley 9/90, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS y
Disposicion transitoria primeral).

— Decreto Legislativo 1/2023, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Disposicion
Adicional primera que modifica Arts.: 23.1, 25.1, y 27.5 de la Ley 9/90).

= ElReglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 2 de enero.

= El 18/2024, de 2 de abril, por el que se actudliza el catdlogo de la Red de
Carreteras de titularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

= RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido.

Deberd tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 9/1990 de 28 de diciembre de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha para las vias que se desarrollan
intfegramente en los limites de la Comunidad Auténoma. Y supletoriamente, la Ley
37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras (BOE del 30/09/2015) y su reglamento
aprobado por el Real Decreto 899/2025 asi como la Orden de 16 de diciembre de 1997
por la que se regulan los accesos a carreteras del estado.

Aparecen en esta ley reguladas las zonas de dominio pUblico, servidumbre y proteccién
con una cuantificacién en metros de las franjas correspondientes, distinguiendo entre
las diferentes categorias de carreteras.

En los planos de informacidon y ordenacién, se recogen las zonas de dominio publico,
servidumbre y proteccién que afectan al dmbito del PSI.

Definicidon de zonas de afeccion de las carreteras en el dmbito de actuacidn del PSI

Carretera Zona d,e Dominio Zona de Linea d? Zona dg
PUblico Servidumbre Edificacion Proteccion
N-420 3m 8m 25m 50 m
CR-5033 3m 8m 18 m 30m

23.1. Restricciones de uso en las carreteras

= Segun lo dispuesto en el articulo 28.2 de la Ley 37/2015, de Carreteras, cualquier
actividad que pueda afectar al régimen de las zonas de proteccion requiere

29 TOMO Il - Doc de Ordenaciéon Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

00130

CON Tep,
N "”o%
- v,
o

A
%
E
2
H
H
N

&
o

g

& Castilla-La Mancha
°

U
Moo



Normas Urbanistica
Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

autorizacion del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, sin perjuicio de
otras competencias concurrentes.

* Enlazona de dominio puUblico de la carretera:

— Podrdn readlizarse obras o actividades que estén directamente
relacionadas con la construccion, gestidén y conservacion de la via.

— Lo Administracién titular de la via podrd autorizar obras o instalaciones
cuando sean imprescindibles para la prestacién de un servicio publico
de interés general. Tampoco podrdn autorizarse obras de ampliacién o
mejora en la zona de dominio publico si no fueren imprescindibles para
el objeto pretendido (articulo 29).

* Enlazona de servidumbre de la carretera:

— La Administracién titular sélo podrd autorizar aquellas obras y usos que
sean compatibles con la seguridad vial (articulo 31).

—  La Administracion titular podrd utilizar o autorizar la utilizacion de esta
zona para el emplazamiento de instalaciones y realizacion de
actividades relacionadas directamente con la  construccién,
conservacion y gestion de la carretera.

* Enla zona delimitada por la linea de proteccién de la carretera, ha de tenerse
en cuenta:

— Laredlizacion de obras e instalaciones fijas o provisionales, el vertido de
residuos, los cambios de uso vy las plantaciones arbdreas requerirdn la
autorizaciéon de la Administracion titular (articulo 32).

— En las construcciones e instalaciones de la zona de proteccidén podrdn
hacerse obras de reparacidn y mejora, previa la autorizacién
correspondiente, siempre que no supongan aumento del volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor de aquellas pueda ser
tenido en cuenta a efectos expropiatorios.

— La denegaciéon de la autorizacién deberd fundarse en las previsiones de
los planes o proyectos de ampliacion o variacién de la carretera.

* Enlazona delimitada por la linea de edificacion y la carretera:

— Queda prohibido cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccién
o ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la
conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes, (articulo
33).

— En el caso de variantes de poblacién, el espacio comprendido entre la
linea de edificacién y la calzada tendrd la consideracion de suelo no
urbanizable en el que, en ningun caso, podrdn ubicarse edificios o
instalaciones.

* En las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o
previstas, serd necesario que con cardcter previo al otorgamiento de licencias
de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién
de los niveles sonoros.

= Cualquier iluminacion a instalar en el desarrollo previsto no producird
deslumbramientos al tréfico que circula por las carreteras del Estado. Asimismo,
conrespecto alos viales que se vayan a construir en ejecucion del planeamiento
se garantizard que el trdfico que circula por los mismos no afecte con su
alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado

= Segun lo establecido en el articulo 37, se prohibe expresamente la realizacién de
publicidad fuera de los tramos urbanos, en cualquier lugar que sea visible desde
las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda captar
la atencidn de los conductores que circulan por la misma.
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ARTICULO 24.- PROTECCION DE FERROCARRIL

En materia ferroviaria, serd de obligado cumplimiento la Ley 38/2015, de fecha 29 de
septiembre, del Sector Ferroviario, recientemente modificada por la Ley 26/2022, de 19
de diciembre, el RD 2.387/2004, de fecha 30 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento del Sector Ferroviario, y el RD 929/2020, de fecha 27 de octubre, sobre
seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias, normativa sectorial con rango de
normas materiales de ordenacidén directamente aplicables al planeamiento.

24.1. Limitaciones a la propiedad y restricciones de uso

La Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario, establece las limitaciones a
la propiedad vy las restricciones de uso que deberdn serrespetadas, definiendo una zona
de dominio publico, otra de proteccidn y la linea limite de edificacién.

Deberdn respetarse las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso
establecidas en el capitulo lll de la Ley 38/2015 del Sector Ferroviario en el que se definen
para todas las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General una zona de dominio publico (ZDP), otra zona de proteccidn (ZP) y la lined limite
de edificacién (LLE).

24.2. Actuaciones en el entorno ferroviario

Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de protecciéon de la infraestructura
ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino
de las mismas o el tipo de acftividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar
drboles, se requerird la previa autorizacién del administrador de infraestructuras
ferroviarias. Lo dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias
de otras administraciones publicas.

Los solicitantes de una autorizacidon para la realizacidn de obras, instalaciones o
actividades en las zonas de dominio publico del ferrocarril, estardn obligados a prestar
al administrador de la infraestructura ferroviaria las garantias que éste exija en relacién
con la correcta ejecucion de las actividades autorizadas, de conformidad con lo que,
en su caso, se defermine reglamentariamente.

Cualesquiera obras que se lleven a cabo en la zona de dominio pUblico y en la zona de
proteccién y que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar
el ruido que provoca el trdnsito por las lineas ferroviarias, serdn costeadas por los
promotores de las mismas.

En la zona de proteccidon no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mds usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario previa
autorizaciéon, en cualquier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. Este
podrd utilizar o autorizar la utilizacion de la zona de proteccién por razones de interés
general, cuando lo requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria o por razones de
seguridad del tréfico ferroviario.

Siempre que se asegure la conservacién y el mantenimiento de la infraestructura
ferroviaria, el planeamiento urbanistico podrd calificar con distintos usos, superficies
superpuestas, en la rasante y el subsuelo o el vuelo, con la finalidad de constituir un
complejo inmobiliario, tal y como permite la legislacion estatal de suelo.

En el documento de planos del presente PSI se incluye un plano de zonas de afeccidn
ferroviaria. Este plano no tendrd cardcter vinculante, ya que es competencia exclusiva
del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias la definicidn de las aristas de

31 TOMO Il - Doc de Ordenaciéon Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)




Normas Urbanistica
Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

plataforma y explanacion atendiendo al estado de las infraestructuras ferroviarias en
cada momento.

ARTICULO 25.- PROTECCION DE INSTALACIONES GASISTICAS O PETROLIFERAS

25.1. Proteccién de instalaciones gasisticas o petroliferas

En materia de hidrocarburos serd de obligado cumplimiento la Ley 34/1998, de 7 de
octubre, de sector de hidrocarburos, asi como su normativa de desarrollo.

El articulo 2 de la Ley del sector de hidrocarburos, establece que las actividades
destinadas al suministro de productos petroliferos y de gas por canalizacién a los
consumidores demandantes dentro del territorio nacional tendrdn la consideraciéon de
actividades de interés econdmico general.

Si se produjeran afecciones en instalaciones gasistas o petroliferas competencia de la
Administracion General del Estado, éstas deberdn estar sujetas a la normativa sectorial
sobre coordinacién con planes urbanisticos y de infraestructuras viarias, en especial a
lo dispuesto en los articulos 5 de la Ley 34/1998,de 7 de octubre, del sector de
hidrocarburos, y 68 del Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacidn de instalaciones de gas natural:

» La planificaciéon de las instalaciones de transporte y distribucion de gas natural e
instalaciones auxiliares cuando éstas se ubiquen o discurran en suelo no
urbanizable, deberd tenerse en cuenta en el correspondiente instrumento de
ordenacién del territorio. Asimismo, y en la medida en que dichas instalaciones
se ubiguen en cualquiera de las categorias de suelo calificado como urbano o
urbanizable, dicha planificacion deberd ser contemplada en el correspondiente
instrumento de ordenacidn urbanistica, precisando las posibles instalaciones,
calificando adecuadamente los terrenos y estableciendo, en ambos casos, Ias
reservas de suelo necesarias para la ubicacién de las nuevas instalaciones y la
proteccion de las existentes.

= Enlos casos en los que no se haya tenido en cuenta la planificacion gasista en
los instrumentos de ordenacion descritos en el apartado anterior, o cuando las
razones justificadas de urgencia o excepcional interés para el suministro de
combustibles gaseosos aconsejen el establecimiento  de instalaciones de
fransporte o distribucidn, y siempre que en virtud de lo establecido en otras leyes
resultase preceptivo un instrumento de ordenacion del territorio o urbanistico
segun la clase de suelo afectado, se estard a lo dispuesto en la Disposicion
adicional décima del texto refundido de la Ley del Suelo, aprobado por el Reall
Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, o texto autondmico que
corresponda. A dichos efectos se considerard la instalacién como de interés
general.

ARTICULO 26.- PROTECCION DE INSTALACIONES ELECTRICAS

26.1. Proteccidn en instalaciones eléctricas

En materia energética serd de obligado cumplimiento la Ley 24/2013, de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico, asi como su normativa de desarrollo.
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Si se produjeran afecciones en instalaciones eléctricas competencia de la
Administracion General del Estado, éstas deberdn estar sujetas a la normativa sectorial,
en especial a lo dispuesto en los articulos 5 de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del
Sector Eléctrico, 112 sobre coordinacién con planes urbanisticos y 154 sobre variaciéon
del tendido de la linea como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la
Administracion, del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan
las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos
de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

26.2. Seguridad en Instalaciones Eléctricas

En lo relativo a la seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension, serd de obligado
cumplimiento lo dispuesto en la legislacién sectorial que resulta de aplicacién, y, en
concreto:

» Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC -LAT 01 a 09.

= Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas
de alta tensidon y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC — RAT 01 a 23.

= Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
electrotécnico para baja tensidn y sus instrucciones complementarias.

ARTICULO 27.- PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y CULTURAL

El presente articulo tiene por objeto establecer las determinaciones necesarias para la
proteccién, conservacion y seguimiento del patrimonio arqueoldgico, histérico,
industrial y etnogrdfico existente o potencial dentro del dmbito del PSI, conforme a la
Ley 16/1985, de Patrimonio Histérico Espanol, la Ley 4/2013, de Patrimonio Cultural de
Castilla-La Mancha, y demds normativa sectorial aplicable.

De acuerdo con la Resolucion [25.0367-R1] de 28 de julio de 2025, emitida por la
Delegacién Provincial de Cultura de Ciudad Real, el dmbito del PSI se encuentra
parcialmente comprendido dentro del Area de Prevencidon Arqueolégica B.2
“Costanilla”, integrada en la Carta Arqueoldgica Municipal de Puertollano.

Durante la prospeccién arqueoldgica se identificaron:

e Tres yacimientos paleoliticos (Costanilla I, Costanilla Il y Ojailén V), con industrias
liticas del Paleolitico Medio.

e Elementos de patrimonio industrial minero (Pozo Culebra, Pozo Parraldn y Pozo
Elorza).

e Elementos de caminos histéricos y vias pecuarias, como el Camino de Culebra y
la Canada Real Soriana Il.

e Enlas conexiones exteriores (ferrocarril y conducciones de agua), se localizaron
ademds el Apartadero de Calatrava, el Trenillo de Valdepenas a Puertollano y
framos del Camino de Huerta Corredor y Cordel del Roble.

Conforme al informe técnico, las obras previstas no presentan incompatibilidades
arqueoldgicas.

27.1. Condiciones de Proteccién y Seguimiento

Durante la ejecucién de las obras de urbanizaciéon y de todas las infraestructuras (planta,
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accesos, ferrocarril y conducciones), deberd desarrollarse un programa de control y
seguimiento arqueoldgico continuo, dirigido por técnico autorizado y aprobado por la
Delegacién Provincial de Cultura.

En los puntos de cruce u ocupacidén de caminos histéricos o vias pecuarias, deberd
garantizarse la minima afeccién posible y la restitucion del terreno a su estado original
una vez ejecutadas las obras, minimizando ademds el impacto visual de las
instalaciones.

Si durante la ejecucidn de las obras se detectaran restos arqueoldgicos o
paleontolégicos no documentados, se procederd a la inmediata paralizacién de los
frabajos en la zona afectada y a la comunicacién a la Consejeria de Cultura en un plazo
mdximo de 24 horas, conforme al articulo 52 de la Ley 4/2013.

Cualquier variacion del trazado, ubicacién de préstamos, vertederos o instalaciones
auxiliares deberd notificarse previamente a Cultura y, en su caso, someterse a una
nueva evaluacion arqueoldgica complementaria.

Las actuaciones previstas en este articulo estardn sometidas a la autorizacién previa y
supervision técnica de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Castilla-La
Mancha, sin perjuicio de las licencias municipales u otras autorizaciones sectoriales
concurrentes.

La aprobacion del PSIno exime del cumplimiento de la normativa patrimonial, debiendo
el promotor tramitar las solicitudes de autorizacién y presentar los informes arqueoldgicos
finales ante la autoridad competente.

Las medidas anteriores garantizan que la ejecucion del PSI se desarrolle en plena
compatibiidad con la conservacién del patrimonio cultural y arqueoldgico de
Puertollano, asegurando la documentacioén, preservacion y restitucion de todos los
bienes identificados y el cumplimiento estricto de la Resolucién [25.0367-R1] de la
Consejeria de Cultura (28/07/2025).

CAPITULO V.- PROTECCION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA

ARTICULO 28.- PROTECCION AMBIENTAL

El presente articulo tiene por objeto establecer las determinaciones que garanticen la
proteccidén del medio ambiente, la prevencion de impactos y la sostenibilidad de las
actuaciones urbanisticas, industriales y de infraestructuras del PSI.

Las actuaciones derivadas del PSI se regirdn por los principios de precaucion,
prevencion, eficiencia de recursos y responsabilidad ambiental, asegurando la
compatibilidad del desarrollo industrial con la preservacién del entorno natural, la
calidad del aire, del agua, del suelo y del paisqje.

Todas las actuaciones planteadas en el marco del PSI deberdn desarrollarse conforme
a los criterios de sostenibilidad ambiental, garantizando:

* Lo adaptacion al medio fisico y climdtico.

* La minimizacién de emisiones a la atmdsfera, aguas y suelos, asi como la
reduccién del ruido, vibraciones y contaminacién luminica.

* La eficiencia energética mediante el empleo de tecnologias limpias, energias
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renovables y sistemas de recuperacion de calor y agua.

= La gestidn responsable del ciclo del agua, integrando el uso de aguas
regeneradas y sistemas de drenaje sostenible (SUDS).

» La prevenciéon de riesgos ambientales y tecnoldgicos, especialmente en dreas
vinculadas al dominio publico hidrdulico y a las infraestructuras energéticas.

Las obras y actividades del PSI deberdn ajustarse a las medidas preventivas, correctoras
y compensatorias establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico y en la Declaracion
de Impacto Ambiental formulada por la autoridad ambiental competente.

Se priorizard el principio de no pérdida neta de biodiversidad, favoreciendo la
restauracién ecoldgica y la continuidad de los corredores naturales.

28.1. Prevencién de contaminacién y gestion de residuos

Las actividades industriales deberdn disponer de los sistemas necesarios para evitar la
contaminacién del aire, del agua y del suelo, conforme a la legislacién aplicable.

Los residuos generados, tanto en fase de obra como de explotacién, deberdn ser
separados, gestionados y valorizados segun su naturaleza, priorizando la reutilizacion y
el reciclgje.

Los suelos potencialmente contaminados deberdn ser identificados, caracterizados v,
en su caso, descontaminados, conforme a los procedimientos establecidos por la
autoridad ambiental.

Las operaciones de almacenamiento, transporte y manipulacién de sustancias
peligrosas cumplirdn las normas de seguridad y las prescripciones técnicas del
Reglamento APQ y de la legislacion de residuos y suelos contaminados.

28.2. Proteccién de la atmésfera y el clima

Las emisiones industriales deberdn mantenerse dentro de los limites establecidos por la
autorizaciéon ambiental integrada (AAI) o los permisos sectoriales equivalentes.

El diseno de las instalaciones deberd reducir la huella de carbono del conjunto del
proyecto, mediante la implantacion de tecnologias limpias, sistemas de hidrégeno
verde y energias renovables.

Los focos emisores deberdn contar con sistemas de filtrado y control continuo,
comunicando sus resultados a la autoridad competente.

28.3. Proteccion de los recursos hidricos
Todas las actuaciones deberdn ajustarse a las determinaciones del Plan Hidroldgico del
Guadalquivir, garantizando el cumplimiento de los caudales ecolégicos y la calidad del

agua.

El PSI priorizard el uso de aguas regeneradas y recicladas, minimizando el consumo de
agua potable y promoviendo el vertido cero (ZLD) mediante sistemas de recirculacion.

Se evitard la impermeabilizacién innecesaria del terreno, asegurando la infiltracién y el
drenaje natural de aguas pluviales mediante infraestructuras verdes y SUDS.

28.4. Proteccidn de la biodiversidad y del suelo
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La ordenaciéon y las obras deberdn respetar la vegetacion autdctona, los hdbitats de
interés y las especies protegidas.

Se adoptardn medidas de restauraciéon vegetal y control de erosidén en taludes, zonas
verdes y mdrgenes fluviales, con especies locales adaptadas al medio.

Se evitard el uso de herbicidas y fertilizantes quimicos en los espacios ajardinados y se
fomentard la xerojardineria.

28.5. Seguimiento ambiental

Durante la ejecucion de las obras se llevard a cabo un seguimiento ambiental continuo,
supervisado por técnico cualificado, conforme al programa de vigilancia incluido en la
Declaracién Ambiental.

Cualqguier modificacién sustancial del proyecto que altere las condiciones ambientales
deberd ser comunicada a la autoridad ambiental para su valoracion.

ARTICULO 29.- PROTECCION PAISAJISTICA

La ordenacidén urbanistica y el disefo constructivo deberdn responder al principio de
integracién paisajistica, entendiendo el paisaje como un recurso ambiental y cultural
gue contribuye al cardcter identitario del territorio.

Los bordes del dmbito del PSI, especialmente los colindantes con el rio Ojailén, la
Canada Real Soriana y la carretera N-420, deberdn recibir un fratamiento paisaqijistico
continuo que asegure su funcidn de transicion y amortiguacion visual entre los usos
industriales y el medio natural.

Los taludes, retranqueos y mdrgenes fluviales se integrardn mediante revegetacion con
especies autdctonas o naturalizadas, adaptadas al clima y a las condiciones eddficas
del terreno.

Las zonas verdes publicas y privadas incorporardn criterios de xerojardineria, bajo
consumo hidrico y drenaje sostenible (SUDS), garantizando la infiltracién natural del
agua y la continuidad ecoldgica.

En los espacios libres se priorizard el mantenimiento de la porosidad natural del suelo y
la conservaciéon de elementos vegetales preexistentes de valor ambiental o estructural.

Las zonas alteradas por movimientos de tierra o desmontes deberdn ser restauradas y
revegetadas con especies autéctonas (Quercus ilex, Pinus halepensis, Retama
sphaerocarpa, Rosmarinus officinalis, etc.), conforme al Estudio de Integracién
Paisajistica.

Se garantizard la conexidn funcional entre los espacios verdes del PSl y la infraestructura
verde territorial, incluyendo el corredor fluvial del Ojailén vy las vias pecuarias, como ejes
de conectividad ecolégica.

Las plantaciones se planificardn con criterios de biodiversidad, sombra y refugio para
fauna, evitando monocultivos y pricrizando especies caducifolias de amplia copa en
zonas de trdnsito.

Durante la ejecucion y explotacion del PSI se desarrollard un programa de seguimiento
paisajistico, integrado en el Plan de Vigilancia Ambiental, para verificar el cumplimiento
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de las medidas de integracion visual, restauracion y revegetaciéon previstas.

CAPITULO VI.- CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD

ARTICULO 30.- CONDICIONES DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, ENEREGETICA Y TERRITORIAL

El presente articulo tiene por objeto establecer las condiciones de sostenibilidad
ambiental, energética y territorial que deberdn observarse en el desarrollo del PSI, con
el fin de garantizar que el conjunto de sus actuaciones se realice conforme a los
principios de eficiencia, ahorro de recursos, economia circular y descarbonizaciéon.

Estas condiciones constituyen criterios de obligado cumplimiento para la ordenacién
urbanistica, la urbanizacion, la edificaciéon y la actividad industrial, y son coherentes con
los objetivos de neutralidad climdtica de la Unidn Europea y de Castilla-La Mancha.

Las condiciones de sostenibilidad establecidas en este articulo deberdn entenderse
como criterios dindmicos y de mejora continua, de forma que el PSI pueda incorporar
nuevas tecnologias o procedimientos que contribuyan a su excelencia ambiental,
eficiencia operativa y liderazgo en economia circular.

Todas las actuaciones del PSI deberdn orientarse hacia:

* La reduccion de la huella ambiental en términos de emisiones, consumo de
agua, energia y materiales.

* La adaptacién al cambio climdtico, mediante soluciones basadas en la
naturaleza y resiliencia frente a riesgos naturales o tecnoldgicos.

*» Laintegracién paisajistica y territorial, evitando impactos visuales o ecoldgicos y
favoreciendo la conectividad ambiental.

» La optimizacion de infraestructuras y la reutilizacidn de recursos mediante
estrategias de ciclo cerrado (“vertido cero”).

* El cumplimiento de los ODS 2030, especialmente los Objetivos 6 (agua limpia), 7
(energia asequible y no contaminante), 9 (industria e innovacion), 11 (ciudades
sostenibles) y 13 (accién por el clima).
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TITULO Il. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS:

ORDENANZAS ZONALES

CAPITULO I.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENACION
DE INDUSTRIA SINGULAR

ARTICULO 31.- DEFINICION

La Ordenanza de Industria Singular, corresponde a un uso de Industria Singular, que
amplia y complementa las categorias industriales contempladas en las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Puertollano: Industria
Escaparate, Industria Pesada General, Industria Pesada Restringida, Industria Medio-
Ligero e Industria Ligera.

Se entiende por Industria Singular (-IS-) aquella instalacion o conjunto industrial que, por
su magnitud, complejidad funcional, carécter estratégico o relevancia tecnoldgica, no
se adecua a las tipologias convencionales de edificaciéon industrial existentes en el
planeamiento vigente, en este caso, en el PGOU de Puertollano, requiriendo por tanto
una regulacion especifica.

La terminologia y criterios de interpretacion empleados en la presente ordenanza se
ajustan a lo establecido en las Normas Urbanisticas del PGOU de Puertollano, siendo su
nomenclatura la siguiente:

ZONA INDUSTRIA SINGULAR - IS -

En planos queda definido como ORD -IS-

ARTICULO 32.- AMBITO DE APLICACION

Esta ordenanza se aplicard en las superficies y parcelas que se grafian en los planos de
Ordenaciéon del PSI con este uso: ORD -IS-

ARTICULO 33.- REGIMEN DE LOS USOS

= USO GLOBAL O CARACTERISTICO: Industrial. Productivo y Aimacendie.
= USOS COMPATIBLES:

- Uso Terciario Oficinas: Se autoriza en todas sus clases, en régimen de edificio
exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacién con el uso caracteristico.

- Uso Terciario Hostelero: Se autorizan pequeias dreas de restauracion,
cuando estén integradas funcionalmente en el complejo industrial, en
régimen de edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con el
uso caracteristico.

- Uso de Equipamientos: Se autoriza en todas sus clases, en régimen de edificio
exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacidon con el uso caracteristico.

- Uso Dotacional de Zonas Verdes: Se autoriza en todas sus clases.

- Uso Dotacional de Comunicaciones: Se autoriza en todas sus clases.

- Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos: Se autoriza en todas
sus clases.
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ARTICULO 34.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Las edificaciones adoptardn una tipologia edificatoria libre, permitiéndose soluciones
arquitecténicas y constructivas adaptadas a las necesidades funcionales del proceso
industrial.

Las caracteristicas de diseno, proporciones, dimensiones y volumetria se adecuardn al
uso caracteristico y a la actividad a desarrollar, atendiendo tanto a los requerimientos
técnicos y logisticos de la instalacién como a los criterios de integracion paisagjistica y
coherencia formal del conjunto.

Con el objeto de garantizar una adecuada ordenacién del conjunto industrial y una
coherente relacion entre las distintas construcciones que lo integran, se establecen
diferentes tipologias edificatorias aplicables dentro de la Zona de Industria Singular (IS).

Estas tipologias responden a la diversidad funcional del complejo industrial,
diferenciando los usos administrativos, productivos, auxiliares y técnicos
complementarios, de modo que cada uno disponga de unas condiciones especificas
de implantaciéon, disefio y compatibiidad con el resto de edificaciones e
infraestructuras.

La regulacién de estas tipologias permite preservar la unidad arquitecténica del
conjunto, asegurando su eficiencia funcional y favoreciendo su integracion ambiental
y paisajistica en el entorno territorial de Puertollano.

» Tipologia A - Edificaciones de uso administrativo

Destinadas a albergar las dependencias de gestion, control, direccién y
servicios administrativos del complejo industrial, incluyendo, entre oftros,
oficinas, salas de reunién, formacién, atencién técnica, control de
accesos, etc.

* Tipologia B - Edificaciones de uso auxiliar al proceso industrial

Integran los edificios e instalaciones de servicio, apoyo o mantenimiento,
tales como talleres de reparacidn, laboratorios, subestaciones eléctricas,
centros de control energético, casetas de servicios, almacenes técnicos
y dependencias de mantenimiento o seguridad.

= Tipologia C - Edificaciones de uso industrial

Destinadas al desarrollo del proceso productivo, tales como naves de
fabricacion, laminacién, procesado, ensamblaje, fratamiento vy
almacenamiento, asi como los edificios técnicos directamente asociados
a la actividad productiva.

* Tipologia D - Instalaciones y elementos técnicos complementarios
Comprenden todas las instalaciones fijas o estructuras accesorias al
proceso industrial y al funcionamiento del conjunto, tales como escaleras,
torres de emergencia, pasarelas, antenas, pararrayos, sistemas de
climatizacién y ventilacion, cintas transportadoras, depdsitos, silos,
chimeneas, torres de refrigeracién, equipos de extraccion de humos, |,
intercambiadores, columnas de destilacién, cajas frias y otros elementos
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tecnoldgicos o de proceso.

= Tipologia E - Instalaciones técnicas singulares para la reducciéon del
mineral de hierro (DRI)

Comprende las Instalaciones que, por requerimientos del proceso,
necesitan una configuracién vertical de gran altura, derivada del
funcionamiento en columna del reactor de reduccién, de Ia
alimentacién gravimétrica del mineral y de la disposicién en torre de los
sistemas de calentamiento, tratamiento y recirculacién de los gases
reductores, asi como de las estructuras auxiliares necesarias para
garantizar su operacion segura y continua.

ARTICULO 35.- CONDICIONES DE PARCELA

La parcela sobre la que se aplica la presente ordenanza tiene el cardcter de continua
e indivisible.

ARTICULO 36.- ALINEACIONES Y RASANTES

La ordenacién y alineaciones quedan definidos en el plano
PL_O_05_Alineaciones_Rasantes.

La alineacién de parcela queda determinada por los anchos de las calles que las
delimitan, asi como por el limite del dmbito de actuacién y linderos con otras parcelas.

No se fijan retranqueos.

ARTICULO 37.- OCUPACION

Se entiende por ocupacion la proyeccidén en planta de las edificaciones sobre la
superficie neta de la parcela.

La ocupacidon mdaxima de la parcela serd del 80 % de su superficie neta, debiendo
destinarse el resto a espacios libres, viales interiores, zonas de maniobra, instalaciones o
dreas verdes de fransicion.

La ocupacién efectiva deberd ajustarse a las necesidades funcionales y operativas del
proceso productivo, garantizando en todo momento la seguridad, accesibilidad vy
mantenimiento de las instalaciones.

No se computardn a estos efectos los elementos aéreos o elevados que permitan el
paso libre debajo de los mismos, ni aquellos elementos de cardcter técnico, funcional o
auxiliar que, aun ocupando superficie en planta, no constituyan volumen edificable ni
espacio cerrado, y estén directamente vinculados al funcionamiento de las
instalaciones industriales siempre y cuando, su ocupacion en planta mediante
elementos fijos como bancadas, soleras o cimentaciones elevadas no sea superior a 2
m?2, en cuyo caso se computard la superficie del elemento de la base.

Se permitirdn conexiones entre edificaciones mediante pasarelas, cintas, galerias o
conducciones técnicas, justificadas por la operativa industrial y respetando los
retrangueos minimos establecidos por seguridad.
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ARTICULO 38.- ALTURA

La altura mdxima a cumbrera de la edificacién, respecto a la cota de la parcela
industrial, se definird a través de las distintas tipologias edificatorias para el desarrollo de
la planta siderUrgica. La altura de cada edificio o instalacion se medird desde el punto
medio de la rasante del terreno en contacto con la edificacién en cada una de las
fachadas.

TIPOLOGIA | ALT MAXIMA FIJADA POR PSI (m)
Tipologia A N° Plantas: 6 - 25,00 m
Tipologia B N° Plantas: 6 - 25,00 m
Tipologia C 65,00 m

Tipologia D 85,00 m

Tipologia E 150,00 m

ARTICULO 39.- EDIFICABILIDAD

La edificabilidad mdéxima se fija en 0,6655 m2c/m?2s de parcela neta industrial.

A efectos del presente PSI, se distinguird expresamente entre edificaciones e
instalaciones, computando Unicamente las primeras a efectos de edificabilidad.

No computardn a efectos de edificabilidad las instalaciones técnicas, estructuras de
proceso o elementos auxiliares que, aun estando anclados al terreno, no tengan la
consideracion de edificacidn por carecer de configuracidon arquitecténica cerrada o
por responder exclusivamente a exigencias técnicas del proceso industrial.

Se incluyen expresamente en esta categoria:

e Tipologia D - Instalaciones y elementos técnicos complementarios
e Tipologia E - Instalaciones técnicas singulares para la reduccién del mineral de
hierro (DRI)

Estas instalaciones tendrdn la consideracion de infraestructuras técnicas del proceso
industrial, no generadoras de edificabilidad urbanistica, sin perjuicio de su sujecidén a la
normativa sectorial y de seguridad que resulte de aplicacion.

ARTICULO 40.- RESERVAS DE PLAZAS DE APARCAMIENTO

En el interior de la parcela se garantizard, al menos, 1 plaza por cada 400 metros
cuadrados de superficie construida proyectada.

ARTICULO 41.- VALLADO PERIMETRAL

El vallado perimetral tiene por objeto garantizar la seguridad, control y delimitacion fisica
del dmbito industrial, asegurando la proteccién de las instalaciones frente a accesos no
autorizados y el confinamiento de los espacios de actividad conforme a las exigencias
derivadas de la naturaleza y nivel de riesgo del uso industrial implantado.
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El cerramiento de la parcela podrd ser de cardcter macizo o permeable, o combinar
ambos tipos en funcidn de las necesidades de seguridad, visibilidad o ventilacién
propias de cada zona del perimetro.

El trazado y disefo del vallado se ajustard a la alineaciéon oficial de parcela y a las
servidumbres establecidas, evitando afecciones sobre el dominio publico o sobre las
infraestructuras e instalaciones colindantes.

La altura maxima del cerramiento serd de tres metros (3,50 m) desde la rasante en cada
punto del terreno, pudiendo incluir en dicha medida tanto el elemento opaco o base
de fdbrica como los tramos superiores de malla, cerco metdlico o elementos de
seguridad complementarios.

Excepcionalmente, podrd autorizarse una altura superior en puntos concretos del
perimetro donde resulten necesarias mayores condiciones de aislamiento o proteccion
por razones de seguridad industrial, vigilancia, confinamiento de dreas de riesgo o por
sistemas o instalaciones de seguridad, previa justificacién técnica.

Se admitirdn materiales de fdbrica, hormigdn, acero, malla electrosoldada o sistemas
equivalentes, priorizando soluciones de alta durabilidad, bajo mantenimiento y
resistencia mecdnica.

Los cerramientos de tipo macizo deberdn asegurar una correcta integracion paisaijistica
mediante acabados continuos, colores neutros y uniformes, pudiendo incorporar
pantallas vegetales o tratamientos de ajardinamiento en los tramos visibles desde el
espacio publico o viario exterior.

El vallado podrd incorporar sistemas de control de accesos, cdmaras de videovigilancia,
alumbrado perimetral, sensores de movimiento o elementos disuasorios, siempre que se
integren arquitecténicamente en la solucién del cerramiento y cumplan la normativa
sectorial de seguridad y proteccién de datos.

La disposicidn de accesos rodados y peatonales deberd garantizar la seguridad de la
operacién logistica, diferenciando los puntos de entrada y salida, y asegurando la
visibilidad y maniobrabilidad de los vehiculos pesados.

El disefio del vallado se integrard en la imagen global del conjunto industrial, evitando
impactos visuales innecesarios sobre el entorno.

ARTICULO 42.- CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones e instalaciones comprendidas en la zona de Industria Singular deberdn
mantener una unidad formal y de lenguaje arquitecténico acorde con el cardcter
innovador y representativo del conjunto industrial. La composicién y materiales serdn
totalmente libres.

El diseno deberd transmitir una imagen de modernidad, innovacién y sostenibilidad,
integrando los valores de la arquitectura industrial contempordnea con la funcionalidad
propia de las actividades productivas que se desarrollan en el dmbito.

Las soluciones arquitecténicas, materiales, colores y texturas deberdn responder a un
criterio comun de coherencia visual y armonia volumétrica, evitando la proliferaciéon de
elementos disonantes, colores estridentes o materiales inadecuados para el entorno.
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42.1. Materiales y acabados

Los materiales de fachada deberdn ser resistentes, de fécil mantenimiento y adecuados
al uso industrial, pudiendo emplearse hormigdn visto, paneles prefabricados, chapas
metdlicas, vidrio estructural o sistemas de fachada ventilada, entre otros.

Los acabados exteriores deberdn incorporar tratamientos que mitiguen elimpacto visual
(tonos neutros, blancos, grises, metdlicos o terrosos), evitando el uso de acabados
reflectantes o colores que alteren la percepcion paisagjistica del entorno.

Podrdn autorizarse soluciones singulares en elementos representativos o corporativos
(accesos principales, centros de visitantes o edificios administrativos), siempre que no
rompan la unidad estética del conjunto.

42.2. Cubiertas y elementos técnicos

Las cubiertas de las edificaciones podrdn ser planas, inclinadas o mixtas, adoptando la
solucion mds adecuada en funcién de las condiciones constructivas, funcionales y
tecnoldgicas del edificio.

Deberdn proyectarse con criterios de uniformidad, orden y adecuacién estética,
procurando la correcta integracion de los elementos técnicos o instalaciones que
alberguen (como equipos de climatizacién, ventilacién, energia o captacién solar).

42.3. Elementos auxiliares y cerramientos

Los cerramientos, vallados, marquesinas, pasarelas y demds elementos auxiliares
deberdn mantener una unidad de disefo, materialidad y color con el resto de
edificaciones, garantizando su integracion en la composicidn  general.

Los elementos de senalizacion, alumbrado exterior o mobiliario urbano deberdn
disponer de un diseno discreto y funcional, evitando la contaminacion visual y
manteniendo la coherencia estética global.

42.4. Integracion paisajistica

El tratamiento estético de las edificaciones deberd atender especialmente a su
percepcién desde el espacio puUblico y las vias principales de acceso, adoptando
medidas de integracidén ambiental tales como pantallas vegetales, taludes ajardinados
o tratamientos cromdticos atenuados.

La configuracidon final del conjunto deberd favorecer una imagen corporativa
coherente y de alta calidad visual, representativa del cardcter singular, innovador y
sostenible del proyecto industrial

ARTICULO 43.- TRATAMIENTO DE ZONAS NO EDIFICABLES

Las zonas no edificables dentro de la parcela podrdn destinarse a espacios de
circulacién interior, dreas de maniobra, carga y descarga, aparcamientos, zonas
técnicas, zonas de mantenimiento o zonas verdes, configurdndose de acuerdo con las
necesidades funcionales del conjunto industrial. Su disefo y ejecucién se concretardn
en los correspondientes proyectos de urbanizacion y constructivos, garantizando en
todo momento la seguridad, accesibilidad y eficiencia operativa del trdfico interno.

Los viales y explanadas interiores deberdn proyectarse con secciones adecuadas al tipo
de vehiculos y maquinaria previstos, adoptando pendientes y radios de giro compatibles
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con la operativa industrial, y empleando materiales resistentes al trédnsito pesado y a las
condiciones de uso continuado. Se procurard, no obstante, la reduccion del sellado del
suelo, fomentando el empleo de pavimentos permeables o semipermeables en las
dreas que lo permitan.

En las superficies liores o no ocupadas por edificacién o pavimento funcional, se
promoverd la integraciéon ambiental y paisajistica mediante soluciones que reduzcan el
impacto visual de las instalaciones. Se favorecerd el uso de especies vegetales
autéctonas o adaptadas al clima local, de bajo consumo hidrico y minimo
mantenimiento.

El tratamiento general de estas zonas deberd contribuir a mantener una imagen
ordenada, segura y coherente con el cardcter innovador del conjunto, garantizando la
compatibilidad entre las exigencias funcionales del uso industrial y la necesaria armonia
visual y ambiental con el entorno inmediato.
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CAPITULO II.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENACION
DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

ARTICULO 44.- DEFINICION

La zona de Equipamiento PUblico (ORD -EQ-) estd destinada a albergar edificaciones e
instalaciones de servicio publico, dotacionales o institucionales, necesarias para el
correcto funcionamiento del conjunto del Proyecto de Singular Interés y su integracion
con el entorno urbano.

Podrdn ubicarse en esta parcela equipamientos administrativos, sociales, culturales,
educativos, sanitarios o de servicios generales, en funcion de las necesidades derivadas
del desarrollo del dmbito y de las necesidades municipales.

ARTICULO 45.- AMBITO DE APLICACION

La presente ordenanza serd de aplicacién a la parcela calificada como Equipamiento
PuUblico (EQ) dentro del dmbito del PSI, tal y como se delimita en la documentacién
grdfica del Proyecto, siendo de obligado cumplimiento para todas las actuaciones de
nueva planta, reforma o ampliacién que se desarrollen en ella.

ARTICULO 46.- REGIMEN DE LOS USOS

46.1. Uso principal

Equipamiento publico, en cualquiera de sus categorias: administrativo, cultural,
educativo, deportivo, sanitario, asistencial, ocio, bienestar social, religioso,
aparcamiento o de servicios generales, todo ello segin matriz de usos del PGOU de
Puertollano.

46.2. Usos compatibles

= Servicios técnicos, de mantenimiento o almacenamiento vinculados al
funcionamiento del equipamiento.

* Instalaciones de produccion o autoconsumo energético.

=  Pequeias dreas de restauracién o atencién al publico, cuando estén integradas
funcionalmente en el equipamiento.

= Infraestructuras de cualquier clase.

»  Gargje-Aparcamiento.

= Zona Verde.

= Terciario recreativo y de oficinas vinculados al uso principal y en una proporciéon
mdxima del 30% del mismo.

ARTICULO 47.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Las edificaciones adoptardn una tipologia edificatoria libre, permitiéndose soluciones
arquitecténicas y constructivas adaptadas a las necesidades funcionales del
equipamiento.

ARTICULO 48.- CONDICIONES DE PARCELA

Condiciones de parcelacién o segregacioén:
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= Parcela minima: 500 m2s
=  Frente minimo: 10 metros

ARTICULO 49.- ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

La ordenacidén y dlineaciones quedan  establecidas en el plano
PL_O_05_Alineaciones_Rasantes.

La alineacién de parcela queda determinada por los anchos de las calles que las
delimitan, asi como por el limite del dmbito de actuacién y linderos con otras parcelas.

No se fijan retranqueos.

ARTICULO 50.- OCUPACION

La superficie mdxima de ocupacion serd del 80% sobre la parcela neta.

ARTICULO 51.- ALTURA

La altura méxima serd de quince (15) metros, salvo casos justificados, con un nimero de
plantas mdximo de tres (3) plantas.

ARTICULO 52.- EDIFICABILIDAD

Edificabilidad mdxima: Serd de 1,50 m2c/m2s sobre la superficie neta de la parcela.

ARTICULO 53.- VALLADO PERIMETRAL

Se redlizard de acuerdo con las Ordenanzas Generales de Edificacion del PGOU de
Puertollano.

ARTICULO 54.- CONDICIONES ESTETICAS

Las edificaciones e instalaciones comprendidas en la zona de Equipamiento deberdn
mantener una unidad formal y de lenguaje arquitecténico acorde con el cardcter
innovador y representativo del conjunto industrial. La composicién y materiales serdn
totalmente libres.
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CAPITULO lIl.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENACION
DOTACIONAL ZONA VERDE

ARTICULO 55.- DEFINICION

Las Zonas Verdes Publicas (ORD -ZV-) comprenden aquellos espacios libres de
edificacién destinados al uso y disfrute colectivo, concebidos como elementos
estructurantes del sistema de espacios abiertos del PSI.

Constituyen dreas de recreo, descanso, estancia y transicion ambiental, cuyo diseno
tiene por objeto mejorar la calidad paisajistica del conjunto, favorecer la biodiversidad
y contribuir al equilibrio ecoldgico y al bienestar de los usuarios.

ARTICULO 56.- AMBITO DE APLICACION

La presente ordenanza serd de aplicacién a todas las parcelas calificadas como Zona
Verde (ZV) dentro del dmbito del PSI, tal y como se delimita en la documentacion
grdéfica del Proyecto, siendo de obligado cumplimiento para todas las actuaciones de
qgue se desarrollen en ellas.

ARTICULO 57.- REGIMEN DE LOS USOS

57.1. Uso principal

Uso publico vy libre de espacios ajardinados, parques, dreas de descanso, itinerarios
peatonales, zonas arboladas y superficies destinadas a estancia o recreo.

57.2. Usos compatibles

= Instalaciones menores de mobiliario urbano (bancos, fuentes, papeleras,
luminarias).

* Elementos de sombra y protecciéon (pérgolas, marquesinas, cubiertas ligeras).

= [finerarios ciclistas, sendas peatonales y zonas deportivas al aire libre.

» Infraestructuras e Instalaciones técnicas, aéreas o subterrdneas, siempre que no
alteren el uso publico del espacio.

= Equipamientos culturales y deportivos sin edificacion con un mdximo de
ocupacién del 15% de la superficie total de la zona verde

= Pequenas edificaciones de cardcter publico o bien de cardcter lucrativo, y/o
de uso terciario-recreativo, mediante concesidon administrativa.

=  Aparcamientos al servicio de la zona verde.

ARTICULO 58.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Las pequenas edificaciones que puedan construirse asociadas al uso de Zonas verdes y
espacios libres, en base al régimen de usos compatibles definido anteriormente,
adoptardn una tipologia edificatoria libre, permitiéndose soluciones arquitectdnicas y
constructivas adaptadas a las necesidades funcionales de la zona verde.

ARTICULO 59.- OCUPACION

La superficie maxima de ocupacion de las edificaciones serd del 10% sobre la parcela
neta.

ARTICULO 60.- ALTURA
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La altura méxima serd de ocho (8) metros, salvo casos justificados, con un niUmero de
plantas mdximo de dos (2) plantas.

ARTICULO 61.- EDIFICABILIDAD

Edificabilidad md&xima: Serd de 0,10 m2c/m2s sobre la superficie neta de la parcela

TOMO Il - Doc de Ordenacién Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real) 48



qunum Steel Normas Urbanistica

Commitied o green innovaton Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

CAPITULO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENACION
DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

ARTICULO 62.- DEFINICION

La Zona de Infraestructuras y Servicios (ORD -INF-) comprende los espacios destinados a
la implantacion, mantenimiento y operacién de redes e instalaciones técnicas que
garantizan el funcionamiento del conjunto del dmbito del PSI.

Incluye las instalaciones de abastecimiento, saneamiento, energia,
telecomunicaciones, drenaje, alumbrado publico y gestion de residuos, asi como los
recintos técnicos asociados a las mismas.

Estas zonas constituyen un sistema funcional y estructurante del proyecto, asegurando
la autonomia operativa, la eficiencia hidrica y energética y la sostenibilidad ambiental
del conjunto industrial y urbano.

ARTICULO 63.- AMBITO DE APLICACION

La presente ordenanza serd de aplicacién a las parcelas calificadas como reservas de
Infraestructuras (ORD -INF-) dentro del dmbito del PSI, tal y como se delimita en la
documentacién grafica del Proyecto, siendo de obligado cumplimiento para todas las
actuaciones sobre dicho suelo.

ARTICULO 64.- REGIMEN DE LOS USOS

64.1. Uso principal

Infraestructuras y servicios técnicos, tanto de cardcter publico como privado, destinados
a la implantacion, gestion, operacién o soporte de los sistemas generales y locales del
dmbito, incluyendo aquellas instalaciones vinculadas al suministro, tfransporte,
almacenamiento, distribucién, depuracién, tfratamiento o control de recursos, energia,
comunicaciones, residuos, seguridad o cualquier ofro servicio esencial para el
funcionamiento del conjunto industrial.

64.2. Usos compatibles

= Instalaciones auxiliares de control, mantenimiento o seguridad.

= Edificaciones administrativas o de apoyo vinculadas al funcionamiento de la
infraestructura.

* Instalaciones de produccion o autoconsumo energético.

»  Gargje-Aparcamiento.

= Zona Verde.

ARTICULO 65.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Las edificaciones e instalaciones adoptardn tipologias funcionales y de cardcter
técnico, ajustadas a las necesidades operativas de la infraestructura a la que
pertenezcan.

Podrdn ser edificaciones cerradas, estructuras abiertas o elementos enterrados, segun
la naturaleza de la instalacion, y deberdn mantener una coherencia formal, cromdtica
y volumétrica con el conjunto del PSI.
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ARTICULO 66.- CONDICIONES DE PARCELA

Las parcelas destinadas a infraestructuras deberdn contar con accesos directos desde
la red viaria, facilitar la maniobra de vehiculos de mantenimiento y garantizar la
seguridad y operatividad de las instalaciones.

ARTICULO 67.- ALINEACIONES Y RETRANQUEOS

La ordenacién y alineaciones guedan establecidas en el plano
PL_O_05_Alineaciones_Rasantes.

La alineacién de parcela queda determinada por los anchos de las calles que las
delimitan, asi como por el limite del dmbito de actuacién y linderos con otras parcelas.

No se fijan retfranqueos.

ARTICULO 68.- OCUPACION
La ocupacion de la parcela serd libre, determinada por las necesidades técnicas y de
seguridad propias de cada infraestructura.

Se garantizard en todo caso la existencia de espacios libres de paso, maniobra vy
ventilacién, asi como la accesibilidad para mantenimiento.

ARTICULO 69.- ALTURA

La altura mdxima de las edificaciones serd de 8,00 metros, pudiendo superarse
excepcionalmente cuando se trate de instalaciones y elementos técnicos verticales
(torres de refrigeracion, chimeneas, depbsitos, mdstiles, antenas, tendidos aéreos, torres,
etc.), siempre que se justifique su necesidad funcional y se asegure su integracion visual.

ARTICULO 70.- EDIFICABILIDAD
La superficie construida se limitard a la estrictamente necesaria para su funcionamiento.

No computardn a efectos de edificabilidad los espacios subterrdneos destinados a
canalizaciones, cdmaras de registro, galerias de servicio o depdsitos enterrados.
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CAPITULO V.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ORDENACION
DE RED VIARIA

ARTICULO 71.- DEFINICION

La Red Viaria (ORD -RV-) comprende el conjunto de espacios publicos destinados a la
movilidad, el acceso y la conectividad interna y externa del dmbito del PSI, incluyendo
calzadas, aceras, medianas, glorietas, aparcamientos, carriles ciclistas, zonas
peatonales, arcenes, bermas y mdargenes técnicos.

Estas dreas constituyen la infraestructura bdsica de soporte a la movilidad, al fransporte
y a la distribucidon de servicios urbanos, asegurando la accesibilidad universal, la
seguridad vial y la integraciéon funcional del conjunto con las redes generales de
comunicacién.

ARTICULO 72.- AMBITO DE APLICACION

La presente ordenanza serd de aplicacién a todos los espacios calificados como Red
Viaria (RV) dentro del dmbito del PSI, segun la delimitacion establecida en la
documentacién grafica del Proyecto.

Sus determinaciones serdn de obligado cumplimiento en la ejecucién de obras de
urbanizaciéon, mejora, reforma, mantenimiento o reordenacién del viario, sin perjuicio de
las condiciones adicionales que establezcan las administraciones competentes en
materia de carreteras, transporte o seguridad vial.

ARTICULO 73.- REGIMEN DE LOS USOS

73.1. Uso principal

Circulacién y trdnsito de vehiculos, peatones y bicicletas, asi como las actividades
inherentes al transporte, carga y descarga, estacionamiento, distribucion de
mercancias y acceso a parcelas e instalaciones.

73.2. Usos compadatibles

=  Implantaciéon de redes e infraestructuras urbanas o industriales (agua, energia,
telecomunicaciones, drenagje, alumbrado, etc.).

» Areas de descanso, parada temporal, transporte pUblico o control de accesos.

= 7onas gjardinadas o arboladas de alineacion, isletas, rotondas y espacios de
fransicion paisaijistica.

= Instalaciones menores de mobiliario urbano (bancos, fuentes, papeleras,
luminarias).

* Elementos de sombra y protecciéon (pérgolas, marquesinas, cubiertas ligeras).

ARTICULO 74.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

En la red viaria no se permiten edificaciones permanentes, salvo las construcciones
auxiliares y de servicio vinculadas al uso del viario: casetas de control, cabinas de
pesaje, marguesinas, aseos publicos, estaciones de recarga, alumbrado o sefalizacion.

Estas construcciones deberdn ser de tipologia ligera, reversile y fdcimente
desmontable, integradas en el entorno y acordes a la escala del espacio publico.
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ARTICULO 75.- ALINEACIONES Y RETRANQUEOS
La ordenacién y dlineaciones quedan establecidas en el plano
PL_O_05_Alineaciones_Rasantes.

No se permitird la ocupacion de los espacios viarios por elementos ajenos a su funcién
(alambradas, instalaciones o senalizacion no autorizada), garantizando visibilidad,
continuidad vy seguridad en la circulacion.

ARTICULO 76.- OCUPACION

La totalidad de las superficies calificadas como Red Viaria se considerard no edificable
a efectos de uso ordinario, si bien podrdn albergarse construcciones auxiliares, con la
ocupacidn estrictamente necesaria para estos usos.

ARTICULO 77.- ALTURA

Los elementos de mobiliario o instalaciones situados en el viario no podrdn superar los 6
metros de altura, salvo los elementos singulares de alumbrado, sefalizacién o control de
frdfico y ornamentales, cuya altura podrd ser superior cuando asi lo requieran las
condiciones técnicas o de seguridad.

ARTICULO 78.- EDIFICABILIDAD

Las zonas de red viaria no generan edificabilidad.

ARTICULO 79.- CONDICIONES ESTETICAS

El disefo del viario deberd responder a criterios de funcionalidad, durabilidad vy
coherencia estética, empleando materiales de calidad y acabados uniformes en
pavimentos, bordillos, sefalizacion y mobiliario urbano.

Se priorizard una imagen sobria, ordenada y contempordnea, en armonia con el
cardcter innovador y sostenible del PSI.

Las instalaciones de alumbrado, senalizaciéon, control o mobiliario deberdn mantener
una linea de disefo comun, garantizando la uniformidad visual en todo el dmbito.
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TITULO lil. FICHA URBANISTICA PSI

FICHA DE SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION DETALLADA A.- PSI HYDNUM STEEL
B.- CLASIFICACION DEL SUELO SUELO URBANIZABLE
PLAN DE DESARROLLO PROYECTO DE SINGULAR INTERES
C.- PLANO DE SITUACION ORDENACION PROPUESTA

PSI HYDNUM STEEL
2.094.134,19 m*

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL
D.1.- Objetivo de la ordenacién: Desarrollar el proyecto denominado PSI HYDNUM STEEL situado al sur de la N-420 y al
oeste de CR-5033 y el lamado Parque del Terri. definiendo la ordenacién territorial y urbanistica, de acuerdo con las
necesidades para la implantacion de una Planta de Acero Verde.

D.2.- Superficie total Gmbito de actuacién PSI 2.094.134,19 m?2

D.4.- Superficie de Suelo Urbanizable 2.017.120,58 m?

D.5.1.- Uso mayoritario INDUSTRIAL

D.5.2.- Uso complementario Segun Ordenanza de aplicacién

D.6.- Edificabilidad del dmbito 1.034.379,43 m2c

D.7.- Densidad poblacional (si es unitaria se referird a la superficie del dmbito) - N° hab o hab/ha

D.8.- Aprovechamiento objetivo del dmbito 1.034.379.43 u.a.

D.9.- Area de Reparto y Aprovechamiento Tipo 0,5128 u.a./m2

D.10.- Porcentaje de cesién de Aprovechamiento Tipo 10 %

D.11.- Porcentaje minimo de vivienda protegida - %

D.3.- Superficie de $S.GG. adscritos m?

Interiores Exteriores

D.3.1.- Zonas Verdes m? m?2
D.3.2.- Equipamientos m? m?
D.3.3.- Red Viaria m? m?2
Infraestructuras m? m?
D.3.4.- Participacién en la financiacién de Infraestructuras generales %

DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA
E.1.- Reserva de suelo para sistemas locales

E.1.1.- Zonas verdes: 290.535,61 m?2
E.1.2.- Equipamientos: 104.714,50 m?2
E.1.3.- Aparcamientos pUblicos 1.359 plazas
E.1.4.- Reserva de plazas de aparcamiento PMR 34 plazas
E.1.5.- Reserva de plazas de aparcamiento EV 34 plazas
E.1.6.- Red viaria 67.626,08 m?

E.2.- Superficie suelo neto lucrativo 1.554.206,98 m?

E.3.‘- Usgs pormenorizados y Ordenanzas edificatorias de Segln TOMO II. DOC I- NN.UU.

aplicacion

Ocupacién 80%

Edificabilidad Neta Industrial 0,6655 m2c/m?2s

Altura maxima Segun TOMO IIl. DOC Il- NN.UU.
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TITULO IV. FIRMAS

A la vista de lo expuesto en el presente documento, el documento de Normas
Urbanisticas queda debidamente definido y justificado a efectos de su aprobacién.

El presente documento ha sido redactado por el siguiente profesional:

Llad—

Pilar Amores Diaz-Reganén
Arquitecta-Urbanista
A+D Arquitectos Urbanistas S.L.
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