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1. INTRODUCCION

1.1.- MARCO LEGAL

La figura de los Proyectos de Singular Interés (en adelante PSI), encuentra regulacion
especifica y propia en la normativa urbanistica autonémica.

Concretamente, los Proyectos de Singular Interés se desarrollan fundamentalmente en
el Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de Febrero, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante
TRLOTAU), asi como en el Reglamento de Planeamiento (RP) del TRLOTAU (Decreto
248/2004, de 14 de septiembre) y el Reglamento de la Actividad de Ejecucidon (RAE)
(Decreto 29/2011, de 19 de aboril).

En estos textos normativos, los principales articulos de referencia, y sin perjuicio de otras
remisiones o menciones afines a lo largo de los textos legales, son:

= En el TRLOTAU: articulos 19 a 23 y 33.
= En el Reglamento de Planeamiento: articulos 13 a 16y 127 a 129
* En el Reglamento de la Actividad de Ejecucion: articulos 172 a 180

Es precisamente este marco normativo, y concretamente el articulo 19 del TRLOTAU, el
que demuestra que el instrumento urbanistico apropiado para materializar la
implantacion de la nueva planta de acero verde que se pretende llevar a cabo en el
término municipal de Puertollano es precisamente el Proyecto de Singular Interés, como
quedard justificado.

La redaccién del Proyecto de Singular Interés seguird lo establecido en los articulos 19 y
20 de la citada ley. Asimismo, serdn de aplicacién las determinaciones contenidas en el
vigente Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 248/2004 de 14/09/2004 y
en la Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la
documentacidén de los planes municipales.

El planeamiento general vigente en el municipio de Puertollano es un Plan General de
Ordenaciéon Urbana redactado como Revision y Adaptacion ala Ley del Suelo de 9 de
Abril de 1976 del Plan General de 1969. La aprobacién inicial por el Pleno del
Ayuntamiento de Puertollano tuvo lugar el 14 de Septiembre de 1981, teniendo lugar la
aprobaciéon provisional el 28 de Enero de 1982.

La aprobacién definitiva del documento, otorgada por la Comision Regional de
Urbanismo de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha por orden del Consejero
de Politica Territorial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se produjo a
fecha 1 de Septiembre de 1984.

Se han producido varias modificaciones puntuales. Una parte de ellas estén contenidas
en el texto refundido aprobado definitivamente el 11 de Septiembre de 1989, siendo el
resto posteriores.

En el ano 2002, la Corporacién Municipal de Puertollano encargd la redaccién de un
nuevo Plan de Ordenacion Municipal que cumpliera las nuevas disposiciones legales
estatales y autondmicas (Ley estatal 6/98, ley autondmica 2/98 y su modificacion
por laley 1/2003). Actualmente este POM se encuentra en tramitacién.

Los terrenos comprendidos en el término municipal de Puertollano se clasificaron en las
siguientes clases: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable Programado, Suelo Urbanizable No
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programado y Suelo No urbanizable.

Aplicando la nomenclatura del TRLOTAU, estariamos ante una clasificacion asimilable
de: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable (con vy sin ordenaciéon detallada) y Suelo Rustico.
Sin distinguir entre Suelo RUstico de Reserva y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccidn, por lo tanto, no adaptado al Reglamento de Suelo RUstico.

Suelo No Urbanizable

Dicho PGOU, clasifica los terrenos afectados por el presente proyecto, casi en su
totalidad, como suelo no urbanizable, asimilable al suelo ristico del TRLOTAU.

En esta clase de suelo el PGOU permite los siguientes usos:
Articulo 2.7.7.- Usos caracteristicos
Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbanizables las siguientes:

1. Los que engloben actividades de produccién agropecuaria, entendiendo por
tal la agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales o
especiales, la horticultura y floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la
explotacion maderera, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion
o libre; la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

2. La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies que implican su
conservacion, su mejora y la formacioén de reservas naturales.

Articulo 2.7.8.- Usos permitidos

1. Son usos permitidos en el suelo no urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones
que se deriven de la categoria del suelo de que se tfrate:

Las explotaciones mineras.

Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacidn

La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

Los vertidos de residuos sdlidos.

Los usos infraestructurales, de los de ejecucién y mantenimiento de los

servicios publicos y las instalaciones de servicio a las carreteras.

Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés social, incluso

destinar terrenos para la prdctica de ejercicios militares.

g. Cuantos ofros estuvieren directamente vinculados a los UsOs
caracteristicos.

2. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacion de usos ligados a la
produccion industrial cuando la actividad a desarrollar acredite la concurrencia
de circunstancias que impidan o desaconsejen llevar a cabo en las dreas del
territorio expresamente calificadas para acoger el uso industrial.

©Q0oTQ

Th

Concretamente, el suelo afectado por el proyecto —o gran parte del mismo, dada la
limitada definicién gréfica del PGOU vigente— aparece remitido, afectado o calificado
para un uso de explotacidn minera, lo que permite identificarlo formalmente como
Suelo No Urbanizable para uso de Explotacién Minera (SNU-EXM).

No obstante, las concesiones mineras que en su dia pudieron justificar ducho uso
concretfo se encuenfran actualmente caducadas, circunstancia que consta
acreditada mediante la informaciéon publica oficial disponible en los registros y sistemas
de informacién minera del Ministerio competente y de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, de los que se desprende la inexistencia de concesiones mineras
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vigentes en el dmbito. La inexistencia de derechos mineros vigentes implica que no
concurre en la actualidad actividad extractiva autorizada ni expectativa juridica
consolidada de explotacion que permita sostener materialmente el mantenimiento de
un régimen especifico vinculado a dicha finalidad.

Desde una perspectiva estrictamente sistemdtica, podria plantearse su eventual
asimilacién a la categoria de Suelo Rustico de Especial Proteccion (SREP) de cardcter
estructural-extractivo, en la medida en que el planeamiento vigente identificd en su
momento un destino minero. Sin embargo, dicha asimilacién exigiria la concurrencia
efectiva de valores estructurales, recursos estratégicos acreditados o condicionantes
territoriales objetivos que justifiquen la preservacion del suelo por razén de su potencial
extractivo.

En el presente caso, y a la vista de la caducidad de las concesiones, no se aprecia la
existencia actual de valores mineros activos, reservas estratégicas declaradas ni
limitaciones sectoriales sobrevenidas que fundamenten la pervivencia de un régimen
de especial proteccidon. En términos juridico-urbanisticos, puede afirmarse que han
desaparecido o dejado de concurrir los presupuestos fdcticos vy juridicos que motivaron
su afectaciéon originaria, no resultando suficiente la mera potencialidad abstracta de un
aprovechamiento minero para sostener su consideracién actual como SREP estructural-
extractivo.

En consecuencia, y en coherencia con los informes emitidos por el Ayuntamiento hasta
la fecha, el suelo afectado por el proyecto no seria asimilable actualmente a la
categoria de Suelo RUstico de Especial Proteccion por causa extractiva, al no concurrir
los valores materiales que legitimarian dicho régimen, en cumplimiento del Reglamento
de Suelo Rustico del TRLOTAU, entendiendo, por tanto, a todos los efectos, que estamos
ante un suelo No Urbanizable asimilable al régimen de Suelo RUstico de Reserva.

En base a lo recogido en el PGOU, el Suelo No Urbanizable resulta incompatible con la
actuacién que se propone ejecutar, por ello se tramita el Proyecto de Singular Interés,
que reclasifica el suelo rdstico comprendido en su dmbito a Suelo Urbanizable de Uso
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Industrial, que tras la ejecucién del Proyecto pasard a obtener la clasificacién de suelo
urbanizado a los efectos del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Suelo Urbano

Dentro del limite del PSI, en su zona suroeste, también existe un pequeno dmbito con
clasificacién de suelo urbano residencial, concretamente la zona urbana denominada
“Barriada del Rio Ojailén”, encuadrada en la Ordenanza 9: Residencial Restrictiva “RR”,
regulada en los articulos 5.9.1 y siguientes de las Normas Urbanisticas del PGOU.

Dicho dmbito se corresponde, segun el PGOU, a un enclave residencial construido
adlrededor de una antigua mina de carbdn, que ha ido desapareciendo
paulatinamente y que estd alejado del nicleo principal de poblacion. Es un pequeio
grupo de edificaciones, sin directrices de ordenacién alguna.

El PGOU, senala lo siguiente:
“Articulo 5.9.2.-Obras Permitidas

1. “Habiendo surgido las construcciones existentes de forma clandestina y sin
directrices previas de ordenacién y puesto que se va experimentando un
decrecimiento gradual de la poblacion, tendente a la desaparicién total de
esfos enclaves, se ha considerado la no conveniencia de potenciar dichas
zonas, si bien se ha de asegurar un minimo de servicios urbanos en tanto se
produce su extincién total.

2. En base a lo expuesto, no se permitirdn obras de nueva edificacion,
admitiéndose tan solo las de demolicidon y las obras en los edificios permitidos
por el art. 60 de la Ley del Suelo, considerando tan solo los aspectos de higiene
y adecentamiento.

Articulo 5.9.3.-Usos Permitidos

No se permite la apertura de actividades de ningun tipo.
Articulo 5.9.4.-Extincion de las Edificaciones

El Ayuntamiento habilitard los procedimientos legales encaminados a conseguir
la desaparicion de las edificaciones existentes deshabitadas, asi como medidas
tendentes a realojar los habitantes existentes en la actualidad hacia el ndcleo
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principal de poblacion.
Articulo 5.9.5.- Reclasificacion de Suelo

Si bien estas zonas quedan clasificadas como urbanas, se considerard que la
desaparicion paulatina de las edificaciones dard lugar a una reclasificacion
automdtica de suelo, pasando a ser suelo no urbanizable, destinado a la
explotacion minera en cualquiera de sus formas. “

Actualmente, la barriada se compone Unicamente de 13 edificaciones, el uso que
predomina es el de vivienda unifamiliar, principalmente el de segunda residencia, con
alto grado de deterioro de las construcciones.

En base a lo recogido en el PGOU, el Suelo Residencial resulta incompatible con la
actuacién que se propone ejecutar, por ello se tramita el Proyecto de Singular Interés,
que recalifica la pequena zona de suelo urbano residencial comprendido en su dmbito
a Suelo de Uso Global Industrial, que tras la ejecucién del Proyecto pasard a obtener la
clasificaciéon de suelo urbano consolidado, todo ello siguiendo las directrices del PGOU,
tendentes a que el uso residencial en dicha zona desapareciera definitivamente.

1.2.- ADECUACION DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO

Bienes de Dominio Publico

Dentro del limite del PSI encontramos varios bienes de dominio publico.
1. Caminos pUblicos incluidos en el admbito del PSI
Dentro del dmbito de actuacion del Proyecto de Singular Interés “Hydnum Steel” se

localizan un total de 19 caminos publicos, que suman una superficie aproximada de
71.880,02 m?, actualmente clasificados como Suelo Rustico de Dominio PUblico.

| CAMINOS PUBLICOS
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Sup. afectadas

Ref catastral ‘ Pol. ‘ Parc. ‘

por el PSI (m2)
13071A00309055 003 09055 804,66 m2
13071A00309017 003 09017 21.387.22 m2
13071A00309027 003 09027 585,95 m2
13071A00309041 003 09041 498,85 m2
13071A00309026 003 09026 120,25 m2
13071A00309029 003 09029 2.453,01 m2
13071A00309030 003 09030 11.483,76 m2
13071A00309036 003 09036 2.816,40 m2
13071A00309014 003 09014 1.111,34 m2
13071A00309015 003 09015 6.949,43 m2
13071A00309028 003 09028 2.510,65 m2
13071A00309016 003 09016 1.234,88 m2
13071A00309025 003 09025 686,72 m2
13071A00309043 003 09043 563,00 m2
13071A00309053 003 09053 1.150,04 m2
13071A00309010 003 09010 9.628,73 m2
13071A00309039 003 09039 935,56 m2
13071A00309052 003 09052 4.719,69 m2
13071A003092009 003 09009 2.239,88 m2

Conforme al articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidén del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (TRLOTAU):

“Articulo 146. Los bienes de dominio pUblico.

1. Cuando en la unidad de actuacién para cuya ejecucion sea precisa la
expropiacion de los terrenos correspondientes existan bienes de dominio publico
y el destino urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados, la
Administracion actuante deberd proceder a tramitar y resolver o, en su caso, a
instar ante la competente el procedimiento que legalmente corresponda para
la mutacion demanial o la desafectacion, segun proceda.

2. Las vias no urbanas que queden comprendidas en el dmbito de la unidad de
actuacion se entenderdn de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

3. Las vias urbanas comprendidas en la unidad de actuacion que deban
desaparecer se entenderdn sustituidas por las nuevas previstas por el
planeamiento en ejecucion y transmitidas de pleno derecho ala Administracion
actuante.”

En este sentido, el PSI propone la sustitucion de los caminos existentes por una red de
nuevos viarios prevista en el planeamiento, formada por:

* Las vias principales MORV1, MORV2 y MORV3
= Dos caminos publicos de continuidad territorial (uno al suroeste del dmbito y uno
al este).
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MORV1 34.953,01 m2
MORV?2 6.445,18 m2
MORV3 26.227,89 m2
Caminos PUblicos ‘ 25.987,14 m2
Camino Publico 1 25.573,80 m2
Camino Publico 2 413,34 m2

Esta red viaria proyectada suma una superficie total de 93.613,22 m? muy superior a la
superficie de bienes de dominio publicos existentes en el dmbito que son 71.880,02 m?,
lo que implica una ganancia neta de superficie pUblica destinada a comunicaciones y
accesibilidad, respetando el principio de equivalencia funcional y la continuidad de los
frazados.

2. Vias pecuarias

En el entorno del PSI se encuentra, en su limite norte, la Cafnada Real Soriana, via
pecuaria amojonada, reconocida y no ocupada por el proyecto. Por tanto:

e Se mantiene integramente su trazado y condicién juridica de dominio publico,
conforme ala Ley 3/1995, de Vias Pecuarias.

e Mantiene su clasificacion de Suelo RuUstico No Urbanizable de Especial
Proteccion Ambiental.

e Queda fuera del dmbito de desarrollo urbanistico del PSI.

e Se delimita a nivel urbanistico una zona de proteccién de 5 metros de ancho,
incorporada como Suelo RuUstico No Urbanizable de Especial Protecciéon
Ambiental, en cumplimiento del articulo 47 del TRLOTAU.
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En caso de que se proyecten usos complementarios compatibles (acondicionamiento,
mantenimiento o servidumbre de paso), se tramitardn las autorizaciones sectoriales
correspondientes, sin menoscabo del cardcter pUblico y protegido del bien.

Respecto al Cordel Mdrgenes y Prado del Rio Ojailén, el PSI respeta integramente su
condicién de dominio publico pecuario, situdndose tanto su trazado como su zona de
proteccion fuera del dmbito delimitado del proyecto. En consecuencia, no se produce
ocupaciodn, alteracidn ni afeccion urbanistica directa sobre dicha via pecuaria.

CORDEL MARGENES Y PRADO DEL RIO OJAILEN

ANCHO LEGAL 3750 m

3. Cauces publicos: Arroyo del Zorro y Arroyo de la Nava
El dmbito del PSI se encuentra afecta parcialmente por dos cauces pUblicos naturales:

= Arroyo del Zorro
= Arroyo de la Nava
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DPHAroyo de la Nave —~
TLH61.98 m2

_—DPH Arroyo del Zorro
3856459 m2

Ambos cauces, de escasa enfidad, presentan una alteracion morfoldgica severa como
consecuencia de antiguas actividades agricolas y mineras, y en la actualidad carecen
de funcionalidad hidrolégica relevante, actuando como cunetas o escorrentias
ocasionales.

Conforme al articulo 2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/2001, y el articulo 6 de la Ley 33/2003, estos cauces forman
parte del Dominio PuUblico Hidrdulico del Estado (DPH), siendo inalienables,
imprescriptibles e inembargables.

El PSI propone la modificacién y desvio controlado del trazado de ambos cauces, con
el fin de:

= Eliminar interferencias entre el DPH y la implantacidn industrial prevista.

= Minimizar riesgos hidrdulicos y garantizar la seguridad del desarrollo.

= Reorganizar la red de escorrentia en un sistema hidrdulico mas eficiente,
ordenado y confrolado.

Esta propuesta se fundamenta en el articulo 4.7 de la Directiva 2000/60/CE (DMA), que
permite actuaciones sobre masas de agua o cauces cuando se justifica que:

* No hay alternativa técnica razonable.

= Se persigue un interés publico de primer orden.

= Se garantiza la proteccién de los objetivos ambientales a través de medidas
compensatorias.

Dicha justificacion técnica y ambiental se incorpora como Anexo del Estudio Ambiental
Estratégico del PSI, y serd objeto de informe preceptivo y vinculante de la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir, en aplicacion del articulo 39 del
Reglamento de la Planificacién Hidroldgica (RD 907/2007).
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Como consecuencia del desvio y pérdida de funcionalidad hidrolégica, serd necesario
instar la desafectacién administrativa de los tramos actuales de los cauces, conforme
al:

= Articulo 24 del Reglamento del Dominio PUblico Hidrdulico (RDPH).

= Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun.

La desafectacion de tframos de cauces serd tramitada por el promotor del PSI ante la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir, en el seno del procedimiento de
autorizacién del propio PSI, incorporando:

»  Estudio técnico-hidrdulico que justifique la pérdida de funcionalidad.
* Propuesta de nuevo trazado vy justificacion de mejora.

»  Medidas de integracién ambiental y de restauracién fluvial.

* Informacidén publica e informe juridico.

Una vez desafectado, el suelo podrd ser reclasificado o cedido conforme al régimen
general del suelo urbanizable.

El desarrollo del suelo urbanizable del Proyecto, precisamente por su cardcter
supramunicipal o territorial, se realiza partiendo de sus propias previsiones planificadoras
y de gestion y ejecuciéon, y sin necesidad por tanto de atenerse a las reglas de
planeamiento y ejecucion previstas por la Ley para el suelo urbanizable a desarrollar a
fravés de unidad de actuacion.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 109.a) del TRLOTAU, el desarrollo de la actuacién
requiere la aprobacidén del planeamiento territorial y urbanistico idéneo que establezca
la ordenacién detallada del dmbito.

En el caso de los Proyectos de Singular Interés, dicha ordenacién se define directamente
en el propio documento del PSI, que actia como instrumento de planeamiento
suficiente, quedando exceptuada la necesidad de aprobacién de un Programa de
Actuacion Urbanizadora y de un proyecto de urbanizaciéon independiente, de acuerdo
con lo previsto en los apartados b) y ¢) del citado articulo.

1.3.- OBJETO DEL DOCUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA

El Proyecto de Singular Interés contempla el desarrollo de una actuacién sobre una
parcela de fitularidad privada destinada a albergar la planta de acero verde de
Hydnum Steel, como instalacién industrial estratégica de nueva generacién. De forma
complementaria, se propone la adecuacién y ordenacién de todo el dmbito de
actuacioén, clasificado como suelo urbanizable, para su asignacién a sistemas locales:
zonas verdes, equipamientos publicos, red viaria y suelos de cesidn.

El dmbito propuesto para el Proyecto de Singular Interés (PSI) de Hydnum Steel abarca
una superficie mds amplia que la estrictamente necesaria para la implantaciéon directa
de la planta siderdrgica, con el fin de incluir la totalidad del suelo urbanizable afectado
por la ordenacién general. Esta inclusion permite garantizar la integracién de los
espacios publicos, zonas verdes, red viaria y parcelas de cesidn obligatoria, conforme
al marco legal y territorial vigente. El suelo exterior a la gran parcela industrial principal
se destinard a usos puUblicos compatibles y complementarios, en coherencia con los
principios de funcionalidad, sostenibilidad y cohesion urbana del proyecto.

Uno de los objetivos del PSI es la ordenacién y fransformacién urbanistica del suelo que
acogerd la planta de acero verde Hydnum Steel, dando cabida en el planeamiento
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urbanistico vigente a un drea de actividad concebido como un entorno propicio de
recursos y servicios a la vanguardia de la industria, la sostenibilidad, la tecnologia vy la
digitalizacion, cuyo fin principal es convertirse en un modelo de descarbonizacién de la
industria y un referente en la hoja de ruta hacia la autonomia energética de Europa.

El Proyecto de Singular Interés implicard la transformacién del suelo, modificando la
clasificaciéon actual de suelo no urbanizable a suelo urbanizable definiendo las
pertinentes zonas de suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn, recalificando
el pequeno dmbito de suelo urbano residencial existente a suelo urbanizable de uso
global industrial y definiendo la ordenacion estructural y la ordenacién detallada del
mismo, de forma que el PSI HYDNUM STEEL conllevard la modificaciéon del régimen del
suelo de su dmbito de actuacién, conteniendo las determinaciones del articulo 24 del
TRLOTAU que le son de aplicacién, previendo:

» La transformacién y ordenacion del suelo del dmbito del PSI, definiendo la
delimitacion del dmbito de actuacién.

* Lalncorporacion del dmbito del PSI al suelo urbanizable del municipio.

= La division en Unidades de Actuacién, determinando la secuencia ldgica de su
desarrollo.

= El establecimiento de un uso global industrial.

* Lafijacion del Aprovechamiento Tipo.

* La ordenacién urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama
urbana, sus espacios publicos, dotaciones comunitarias y de redes de
infraestructuras, asi como la determinacién de usos y ordenanzas

El objeto del presente documento es definir la Ordenaciéon Urbanistica propuesta por el
Proyecto de Singular Interés, asi como la innovacion que la misma supone sobre el Plan
General de Ordenacion Urbana vigente en Puertollano. Es el instrumento que articula
de manera especifica los objetivos de ordenacion territorial y urbanistica con los de
gestion del suelo, concretando las condiciones técnicas, juridicas, econdmico-
financieras y de disefo urbanistico que permiten la generacién de los soportes
necesarios para los nuevos usos urbanos que se proponen con el PSI.

El desarrollo que se propone incluye las obras de urbanizacidén necesarias para conectar
con la infraestructura exterior, asi como de todo el conjunto de la parcela incluida en el
proyecto, todo ello definido en el Proyecto Bdsico de Urbanizacion recogido en el
documento de PSI, que asegura el adecuado funcionamiento de las obras e
instalaciones que constituyan su objeto, asi como la conservacién de la funcionalidad
de las infraestructuras y los servicios ya existentes.

1.4- LEGISLACION APLICABLE

Estando configurados los Proyectos de Singular Interés como potentisimos instrumentos
tanto de gestion como de planeamiento y ejecuciéon (pudiendo incluso modificar los
Planes Generales, de los municipios en que se ubiquen), enconframos que cada
Proyecto de Singular Interés estard afecto a un elenco de normativa tanto general
como sectorial.

Entre las principales y mds frecuentes leyes de afeccidn de los Proyectos podemos citar:

1.4.1.- A NIVEL EUROPEO

= Carta Europea de Ordenacion del Territorio, aprobada por la Conferencia
Europea de Ministros de Ordenacién del Territorio el 23-5-83.
= Directiva 92/43/CEE, modificada por el Consejo mediante Directiva 97/62/CEE,
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relativa a la Conservacién de los hdbitats naturales. Ha sido transpuesta al
derecho espanol por medio delRD 1.997/1.995, modificado por el RD 1.993/1.998,
cuyo articulo 6 incide directamente en la aprobacién de planes territoriales y
urbanisticos.

1.4.2.- A NIVEL ESTATAL, AUTONOMICO, PROVINCIAL Y LOCAL

REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
de valoraciones de la Ley de Suelo.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental.

Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha.

Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica.

Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la
Actividad de Ejecucién del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico.

Orden 4/2020, de 8 de enero de 2020, de la Conserjeria de Fomento, por la que
se aprueba la Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico.

Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

Decreto 178/2010, por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para Homogeneizar el Contenido de la Documentacién de los Planes
Municipales.

Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracién de Proyectos
Prioritarios en Castilla-La Mancha

Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.
Ley 3/1995 de 23 de marzo sobre Vias Pecuarias. Vias que conforman un
patrimonio histérico y natural destacado y cuya conservacién y mejora es
considerada por estas Normas como imprescindible.

Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha

Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservaciéon de la Naturaleza de Castilla-La
Mancha y la Ley 8/2007, de 15 de marzo de modificacién de la anterior.
Constitucién Espanola, 29 de diciembre de 1978

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y de su inclusion social.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

REAL DECRETO 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
bdsicas de accesibilidad y no discriminaciéon de las personas con discapacidad
para el acceso y utilizacion de los espacios puUblicos urbanizados y edificaciones.
BOE 11 mayo 2007.
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= ORDEN TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso y utilizacion de los espacios pUblicos urbanizados (en adelante Orden
VIV). BOE 11 marzo 2010

= RealDecreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Coddigo Técnico
de la Edificacién.

» Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacién de los modos de transporte para personas con discapacidad.

= Ley Orgdnica 9/1982, de 10 de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla-La
Mancha

= Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacidn de Barreras en
Castilla-La Mancha (en adelante, Ley ACC)

= Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha (en adelante, Cédigo ACC)

= Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

=  Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha,
modificada por:

o Ley 7/2002, de 9 de mayo, de Modificacién de la Ley 9/90, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos (Arts.: 16, 18, 20, 20BIS, 21, 21BIS y
Disposicion transitoria primera).

o Ley2/2009, de 14 de mayo, de Medidas urgentes en materia de vivienda
y suelo porla que se modifica el Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn
del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Arts.: 23, 25, y 27).

o Decreto Legislativo 1/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
(Disposicién Adicional primera que modifica Arts.: 23.1, 25.1, y 27.5 de |a
Ley 9/90).

» EIReglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015, de 22 de enero.

= ElDecreto 25/2015, de 7 de mayo, por el que se actualiza el Catdlogo de la Red
de Carreteras de ftitularidad de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

= RD 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido.

= Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario

= Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre por el que se aprueba el
reglamento de la ley del sector ferroviario.

= Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas

= Ley 2/2022, de 18 de febrero, de aguas de la Comunidad Auténoma de Castilla-
La Mancha

= Plan General de Ordenacién Urbana de Puertollano, aprobado Comisidén
Regional de Urbanismo con fecha 01 de septiembre de 1984.

* Plan de Ordenacién Municipal de Puertollano en tramitacién.

A nivel local se ha tenido en cuenta el planeamiento general de Puertollano, y aunque
el mismo no tienen jerarquia normativa por encima del Proyecto de Singular Interés, se
ha optado por estudiarlo para asi poder conseguir una integracion efectiva del futuro
dmbito industrial con la ciudad existente.

1.5.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION DEL AMBITO

De conformidad con lo dispuesto en el Capitulo Il, Seccidon Tercera (articulos 12 a 16) del
Reglamento de Planeamiento, regulador de los Proyectos de Singular Interés, el presente
instrumento tiene por objeto la ordenacion, con cardcter bdsico y suficiente para su
ejecucién directa, de una actuacion de relevante interés social y econdmico en el
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dmbito regional, estableciendo las determinaciones necesarias para su adecuada
implantaciéon y desarrollo.

En los términos previstos reglamentariamente, el PSI integra tanto determinaciones de
ordenacién estructural como de ordenacién detallada, definiendo la clasificaciény, en
su caso, la categorizacién urbanistica de los terrenos afectados, asi como la
delimitacion de sistemas, infraestructuras, dotaciones, reservas y demds elementos
precisos para la ejecucion de la actuaciéon. Todo ello con el grado de definicion
necesario para legitimar directamente su ejecuciéon sin necesidad de instrumentos de
desarrollo adicionales, salvo aquellos proyectos técnicos que resulten exigibles por la
normativa sectorial o por la propia naturaleza de las obras.

La ordenacidén propuesta persigue garantizar la correcta insercion territorial, ambiental
y funcional del proyecto, asegurando su integracién en el modelo territorial existente, su
adecuada conexidn con las redes generales de infraestructuras y servicios, la
compatibilidad con los usos colindantes y el respeto a las determinaciones derivadas de
la normativa urbanistica y sectorial aplicable. Asimismo, se establecen los criterios de
gestién y ejecucion que permiten materializar la actuacién de forma coherente,
ordenada y conforme al interés publico que fundamenta su declaracidn como
Proyecto de Singular Interés.

La Ordenacién propuesta por el Proyecto de Singular Interés responde a las siguientes
determinaciones:

= Delimitacién del dmbito territorial que conforma el PSI, el cual responde al
diagndstico del estudio de alternativas elaborado. El PSI propone un dmbito de
actuacién de 2.094.134,19 m2.

= Clasificacion de dichos suelos como suelo urbanizable para la adaptaciéon
posterior del planeamiento municipal vigente, mediante su modificacién o
revision, segun proceda." (art. 19.1 TRLOTAU).

= Cdlificacion del suelo. El PSI califica de manera pormenorizada o detallada, la
totalidad del suelo incluido en el limite del mismo, mediante la asignacidon de
Usos pormenorizados y, en su caso, volumetria y expresion del destino publico o
privado de los terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a fines
dotacionales y de los destinados a espacios libres, asi como de los usos de las
edificaciones e instalaciones previstas.

» Reserva de terrenos para dotaciones, ya que el PSI debe dar cumplimiento a los
estdndares urbanisticos previstos por la legislacion autondmica, proponiendo
cesiones de suelo para zonas verdes y equipamientos.

*  Monetizacidon de cesidn correspondiente al 10% del aprovechamiento en
concepto de participacion publica en las plusvalias generadas.

* Fijacién de ordenacion detallada que garantice la constitucién de finca registral
Unica.

* Necesidad de acceso y conexidn a la red viaria y ferroviaria del entorno.

= Dotarala actuacion de las de las redes de abastecimiento y saneamiento, tanto
del interior del limite del PSI, como de las conexiones exteriores con la
infraestructura municipal o supramunicipal existente.

= Dotar a la actuacion de las redes de servicios urbanos e infraestructuras
necesarias para la funcionalidad de la actividad industrial prevista y de todo su
entorno.

= Modificacién de trazado de la infraestructura eléctrica existente en el dmbito,
asi como definicion de la nueva infraestructura eléctrica propuesta por el
proyecto.

*  Modificacion del trazado de los cauces existentes en el interior del dmbito del
PSI.
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1.6.- OBJETIVOS ESTRUCTURANTES

La ordenacién general del dmbito se ha disefado considerando los condicionantes
técnicos, ambientales y sociales del entorno inmediato, asi como la posicidn estratégica
del municipio de Puertollano como nodo industrial en transicién hacia una economia
baja en carbono. La propuesta parte de estudios preliminares de capacidad territorial
y ambiental, complementados por un proceso de participacion civdadana
estructurado en fres fases: interlocucidn institucional, acercamiento a la ciudadania y
escucha activa. Mas de 140 personas y 68 entidades representativas del tejido local
participaron en mesas técnicas, entrevistas y encuestas. Este proceso, que puede
consultarse completo en el Anexo ANX G3 del PSI, ha permitido integrar una visién plural
e inclusiva desde las primeras fases del planeamiento, reforzando su legitimidad social y
adaptando la ordenacién a las necesidades del entorno.

Paralelamente, la propuesta ha sido desarrollada mediante una coordinacion técnica
continuada con administraciones publicas competentes, entre las que destacan: la
Consejeria de Fomento (Direccidén General de Planificaciéon Territorial y Urbanismo), la
Consejeria de Desarrollo Sostenible y el Servicio de Evaluacion Ambiental, la Consejeria
de Economia, Empresas y Empleo, la Direccidén General de Medio Natural de Castilla-La
Mancha, la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir, Demarcacién de Carreteras
del Estado, Carreteras de la Diputacidon de Ciudad Real, ADIF, REE, MITECO, Unidn
Fenosa Distribucion, el Ayuntamiento de Puertollano, Aguas de Puertollano y ofras
entidades vinculadas al medio ambiente, la accesibilidad, la economia circular y la
infraestructura hidrdulica y energética.

El planeamiento persigue seis grandes objetivos: maximizar la funcionalidad del
conjunto; optimizar costes de urbanizacién para garantizar su viabilidad financiera;
incorporar un enfoque de sostenibilidad y eficiencia; promover la cohesidn social e
integracién con el tejido urbano existente; asegurar la accesibilidad universal; y
preservar y fomentar los valores ambientales y culturales del territorio.

Uno de los elementos clave del planeamiento es la creacidn de una gran
supermanzana industrial que acoja la planta de acero verde de Hydnum Steel, una
instalacion estratégica que impulsard la reindustrializacién del municipio desde un
enfoque sostenible y tecnoldégicamente avanzado. El proyecto apuesta por la
descarbonizacién de los procesos productivos mediante el uso de hidrégeno verde, la
eficiencia energética, la economia circular y la gestién responsable de recursos como
el agua y los materiales.

Desde la perspectiva ambiental, se han previsto medidas de integracion paisajistica y
restauracién ecolégica del entorno. El diseno de zonas verdes plantea un anillo
perimetral que conecta con el cauce del rio Ojailén y el Parque del Terri, estableciendo
corredores ecoldgicos, dreas estanciales y soluciones urbanas de drenaje sostenible
mediante balsas de infiltracion y superficies permeables. Estos espacios no solo mejoran
la calidad ambiental del dmbito, sino que refuerzan la provisién de servicios ambientales
ejerciendo de facto como infraestructura verde a escala urbana y territorial.

Medioambientalmente, el PSI se somete a una Evaluacién Ambiental Estratégica que
identifica y valora los efectos directos e indirectos de la ordenacién. Se han evaluado
con cardcter exhaustivo los impactos sobre la atmdsfera (PM10, NO2, SO2 y CO), el
sistema hidrico e hidrogeoldgico, el suelo, la biodiversidad, la calidad del aire yel paisaje
entre ofros factores ambientales. Las modelizaciones muestran que no se superan los
valores limite de calidad del aire en ninguno de los receptores estudiados. Se ha previsto
la integracién ecoldgica de los cauces del rio Ojailén, el Arroyo del Zorro y el Arroyo de
La Nava, gue serdn conformados adoptando medidas para la restitucion de sus
funcione hidrolégicas e integrando soluciones de drenaje sostenible dentro de la
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infraestructura verde del proyecto.

Asimismo, la planta contard con una estacion de tratamiento de aguas propia,
disenada para garantizar la recirculacion interna y evitar vertidos, salvo los sanitarios. Se
prevé, en fases futuras, el uso de agua regenerada procedente de la EDAR de
Puertollano y un sistema de control de calidad para garantizar la no afeccién al rio
Ojailén.

En cuanto a la biodiversidad, la zona de actuacién no interfiere con espacios naturales
protegidos, aunque se han evaluado posibles efectos acumulativos sobre la
conectividad ecolégica v la fauna, en particular sobre dguila imperial y buitre negro. La
ocupacién del suelo y el cambio de usos implican alteraciones sobre el hdbitat, la
geomorfologia y la vegetacion, que serdn mitigadas y compensadas mediante
medidas de control y restauracion

El planeamiento garantiza también la plena accesibilidad del entorno, siguiendo los
principios de accesibilidad universal e inclusidon social. Se han definido itinerarios
peatonales accesibles, elementos urbanos adaptados y senalizacion especifica
conforme a la normativa vigente, fodo ello recogido en el Anejo G2 del PSI.

Finalmente, el proyecto recoge la proteccién de los elementos culturales y ambientales
catalogados, asi como la aplicaciéon de medidas correctoras y preventivas derivadas
del correspondiente informe arqueoldgico. La reclasificacién y calificaciéon total del
dmbito a uso global industrial tiene como finalidad consolidar a Puertollano como uno
de los principales focos industriales de Castilla-La Mancha, generando empleo,
cohesién territorial y sostenibilidad a largo plazo.

Como Tomo Il del PSI se incluye el Documento de Ordenacion Urbanistica, cuyo objeto
es definir la Ordenacién Urbanistica propuesta por el Proyecto de Singular Interés, asi
como la innovacién que la misma supone sobre el Plan General de Ordenacién Urbana
vigente en Puertollano. Es el instrumento que articula de manera especifica los objetivos
de ordenacién territorial y urbanistica con los de gestion del suelo, concretando las
condiciones técnicas, juridicas, econdmico-financieras y de diseno urbanistico que
permiten la generacién de los soportes necesarios para los nuevos usos urbanos que se
proponen con el PSI.

MODELO TERRITORIAL REGENERATIVO

La ordenacién del territorio propuesta por el Proyecto Hydnum Steel no se limita a
cumplir con los requisitos normativos de proteccién ambiental. Representa una nueva
generacién de estrategias territoriales que integran la sostenibilidad como columna
vertebral del diseho industrial y urbano. En este contexto, las actuaciones propuestas
configuran una infraestructura verde territorializada, concebida no como un elemento
accesorio, sino como un sistema estructural, funcional y evolutivo, que ordena el diseno
del espacio, conecta funciones operativas con valores ambientales y actia como
infraestructura bdsica de soporte ecoldgico al mismo nivel que el viario, la energia o el
agua.

Esta infraestructura verde arficula un conjunto coherente de espacios naturalizados,
corredores ecoldgicos, hdbitats restaurados, soluciones basadas en la naturaleza vy
equipamientos verdes, que ordenan, conectan y regeneran el entorno del proyecto,
dentro y fuera de su huella directa. Su disefio responde simultdneamente a objetivos
ecoldgicos, sociales, hidroldgicos, climdticos, culturales y paisajisticos, adoptando como
directriz la optimizacion de los niveles de Capital Natural y la continuidad de provisidn
de servicios ambientales de alto valor tanto en su diseno como gestion.
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1. Columna vertebral ecolégica del proyecto

Las medidas propuestas configuran una red coherente y continua de espacios verdes,
humedales naturalizados, corredores ecoldgicos, hdbitats restaurados y sistemas de
drenaje sostenible. En los que se incluye la gestidn ambiental de espacios, dentro de la
huella de proyecto, que vayan a ser utilizados en fases industriales futuras, Esta columna
vertebral estard gestionada a fravés de un Plan de Gestion de la Biodiversidad y Capital
Natural y conseguird:

* Regenerar hdbitats degradados y aumentar la biodiversidad local.
=  Modular el microclima y mejorar la calidad del aire.
» Estabilizar suelos, gestionar el ciclo del agua y amortiguar ruidos y emisiones.

2. Integracion sistémica de valores clave

Lejos de tratar los vectores ambientales de forma aislada, el proyecto plantea una
integracién transversal de multiples dimensiones:

»= Biodiversidad, mediante la creacién de hdbitats funcionales y refugios para
fauna clave.

* Paqisaje, con propuestas de alto valor escénico, identitario y naturalizado.

= Movilidad activa y sostenible, como via verde y conexién con infraestructuras
comarcales.

= Salud humana, con entornos amortiguadores, espacios de esparcimiento vy
vegetacién multifuncional.

= Cultura y memoria, alintegrar el valor histérico de elementos como el Parque del
Terri o la Via Pecuaria.

= Justicia ambiental y cohesidn social, mediante accesibilidad universal, custodia
del territorio y participacion comunitaria.

3. Legado ambiental activo

Las actuaciones propuestas no se agotan con la vida Util del proyecto. Constituyen un
legado ambiental tangible y perdurable que:

=  Mejora la resiliencia y adaptacién territorial frente al cambio climdtico.
» Genera infraestructuras reutilizables y de bajo mantenimiento para el futuro.
=  Aporta valor anadido al territorio y sentido de pertenencia a la ciudadania.

La visidn a largo plazo convierte esta estrategia en una herramienta para la reconversion
estructural del territorio: ecoldgica, productiva y social.

Este enfoque transforma la planta siderdrgica de Hydnum Steel en un nodo clave de
regeneracion territorial. Su disefio no solo minimiza impactos, sino que activa procesos
ecolégicos, dinamiza el paisaje, fortalece el capital natural y conecta funciones
humanas y no humanas.

El proyecto es, por tanto, un manifiesto técnico y operativo del modelo de desarrollo
regenerativo que Castilla-La Mancha aspira a promover: un territorio productivo que no
consume su base natural, sino que la regenera, la multiplica y la integra al bienestar
colectivo.
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1.7.- OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

El primer objetivo fundamental del planeamiento de desarrollo del Proyecto de Singular
Interés es garantizar la méxima funcionalidad y nivel de servicios del conjunto.

El segundo objetivo del planeamiento de desarrollo deberd ser minimizar los costes de
urbanizaciéon del Proyecto para facilitar la viabilidad de su financiacion garantizando la
funcionalidad del conjunto, teniendo en cuenta la posicion de la ciudad consolidada y
la localizacion de las infraestructuras bdsicas proximas, y optimizar el suelo edificable.

El conjunto de los objetivos anteriores se traduce en la inicial creaciéon de una gran
supermanzana con una parcela industrial de grandes dimensiones que dé cabida a la
Planta de Acero Verde.

El tercer objetivo del planeamiento de desarrollo es procurar la mdxima calidad
ambiental del conjunto, teniendo previsto contar con un enfoque en torno a la
sostenibilidad y la ecoeficiencia tanto en la optimizacién de los recursos, agua, energia
y materiales, como en la gestion de los residuos.

En este contexto, el Proyecto Hydnum Steel tiene la necesidad de reducir drdsticamente
las emisiones de carbono y minimizar el impacto ambiental general, lo que incluye:

= Reduccion de emisiones de carbono: Establecer metas ambiciosas para reducir
las emisiones de gases de efecto invernadero es esencial. La transicidn hacia
tecnologias y procesos de produccidon que generen cero o bajas emisiones de
carbono debe ser un objetivo primordial.

* Eficiencia energética: El proyecto invertird en tecnologias y prdcticas que
maximicen la eficiencia energética en todo el proceso de produccién. Esto
implica la adopcién de fuentes de energia renovable y sistemas de
cogeneracién para minimizar el consumo de recursos no renovables.

= Gestidn responsable de recursos: Establecer politicas que promuevan el uso
responsable de recursos naturales, como el agua y los materiales, a lo largo de
la cadena de produccion. La economia circular, que fomenta la reutilizacion y
el reciclaje, debe ser una prioridad.

* Minimizaciéon de residuos: Una estrategia eficaz de gestion de residuos es
esencial. Esto puede incluir la reutilizacién de subproductos y la implementacion
de sistemas de reciclaje avanzados para minimizar la canfidad de desechos
generados por la actividad.

Por tanto, Hydnum Steel, una iniciativa innovadora en el campo de la produccién de
acero mediante hidrégeno verde estd alineado con los principales objetivos de
sostenibilidad a nivel estatal y europeo.

El cuarto objetivo del planeamiento de desarrollo es garantizar la cohesién social, de
forma que pueda ser valorado por los vecinos de la localidad y de la region como
positivo, fanto por las oportunidades laborales que les van a plantear como por la
calidad y visiéon de integracion con la ciudadania y trabajadores del mismo. Serd una
zona industrial con menos ruidos y menos emisiones de particulas voldtiles
contaminantes.

El Proyecto de Singular Interés ha evaluado las oportunidades en términos de
sostenibilidad del emplazamiento y cémo minimizar el impacto del desarrollo en todos
sus aspectos.
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Como es necesario para alcanzar los objetivos de sostenibilidad en las fases iniciales del
Planeamiento, se han realizado estudios técnicos concretos que respaldan que el
diseno final del mismo y sus caracteristicas reinen estGndares sostenibles ofreciendo el
maximo de ventajas posibles en términos sociales y econémicos al tiempo que se
reducen al maximo los impactos ambientales sobre el entorno.

El quinto objetivo del planeamiento de desarrollo es garantizar la accesibilidad, a este
entorno urbano y a los edificios del mismo, a todas las personas con independencia de
su condicion fisica, sensorial o psiquica. Se pretende conseguir la accesibilidad universal,
incluyendo la accesibilidad cognitiva, apostando por hacerlo accesible no solo en sus
vertientes fisicas y sensoriales, si no diseshando como valor anadido, un espacio
comprensible, predecible y facilitador en la orientacién dentro del mismo, conformando
un escenario inclusivo accesible a todos. En el Anexo del PSI-ANX G2: “Informe de
Accesibilidad”, se encuentran todos los detalles de las intervenciones propuestas.

El Proyecto de Singular Interés garantiza lo siguientes extremos:

= Ellibre acceso y utilizacién de las vias publicas y demds espacios de uso comun.

= Las vias puUblicas o espacios de uso puUblico dispondrdn de itinerarios accesibles
peatonales, garantizando el uso no discriminatorio y la circulacién de forma
auténoma y continua de todas las personas.

= Los itinerarios peatonales y mixtos serdn accesibles y se proyectardn en base a
los criterios que se fijan en la legislacidon vigente.

= Los ifinerarios peatonales garantizardn, tanto en el plano del suelo como en
altura, el paso, el cruce y el giro o cambio de direccidon, de personas,
independientemente de sus caracteristicas o modo de desplazamiento. Serdn
continuos, sin escalones sueltos y con pendientes transversal y longitudinal que
posibiliten la circulacién peatonal de forma auténoma, especialmente para
peatones que sean usuarios de silla de ruedas o usuarios acompanados de
perros guia o de asistencia.

= Los estacionamientos situados en la via publica, garajes o aparcamientos
puUblicos que no estén al servicio de un edificio publico, dispondrdn de plazas de
aparcamiento destinadas a personas de movilidad reducida.

* Los elementos de urbanizacion situados en vias publicas o espacios de uso
publico con itinerario accesible peatonal, que son la pavimentaciéon, encintado
de aceras, rampas, escaleras, rejillas, alcorques, vados vehiculares, ascensores,
las redes de distribucidon de energia eléctrica, gas, telefonia y telemdtica, la
jardineria, las redes de saneamiento y distribucidn de aguas y cualquier obra que
se redlice en la via publica, serdn accesibles.

= Los mobiliarios urbanos, situados en vias publicas o espacios de uso puUblico con
itinerario accesible peatonal, serdn accesibles.

= Se sefnalizardn permanentemente con el simbolo internacional de accesibilidad
de forma visible todos los ifinerarios peatonales y los mixtos (peatonales y
vehiculos) que sean accesibles cuando haya otros alternativos que no sean
accesibles. De igual forma se senalizardn de acuerdo a lo expuesto
anteriormente las plazas de estacionamiento accesibles y elementos de
mobiliario urbano que para su utilizacién precisen senalizacién.

El sexto objetivo del planeamiento de desarrollo es garantizar la preservacién de los
valores culturales y ambientales del dmbito, poniendo en valor los dmbitos de
prevencion y elementos protegidos localizados en el dmbito, para ello el Proyecto de
Singular Interés protegerd los elementos catalogados y realizard las revisiones pertinentes
en fase de construccién de los trabajos realizados en el dmbito de prevencion, todo ello
en base al preceptivo informe arqueoldgico.
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1.8.- JUSTIFICACION DE QUE EL PROYECTO DE SINGULAR INTERES MEJORA
LAS DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE LA EVOLUCION
URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO

Si partimos de la premisa, que no parece desacertada, de que la implantacién de
grandes proyectos industriales altamente tecnoldgicos, sostenibles y accesibles,
dirigidos a proveer a los ciudadanos de empleos de calidad, queda alejado de toda
vocacion patrimonialista o lucrativa, el Proyecto Hydnum Steel forma parte de una
estrategia efectiva para el adecuado crecimiento de una ciudad y es fécil justificar que
la ordenacién que aqui se propone no solo respeta, sino que claramente mejora las
directrices de una evolucién urbana de ocupacidon del territorio equilibrada y sostenible.

El Modelo Territorial que define el Plan de Ordenacién Municipal en tramitacién para
Puertollano, se apoya en un conjunto de principios generales que fundamentan los
objetivos y contenidos del POM, y que orientan la ordenacién urbanistica:

=  Promover un desarrollo econdmico-social cohesionado en la ciudad de
Puertollano, y potenciar la transformacion de las actividades econdmicas hacia
sectores de alta competitividad y en concreto de investigacién sobre energia
renovable mds avanzados.

»  Garantizar el disfrute de un medioambiente urbano adecuado para mejorar las
condiciones de calidad de vida.

= Vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y sostenible de los recursos.

=  Garantizar la conservacién del patrimonio histdrico y cultural.

=  Promover las condiciones para que todos los habitantes puedan acceder a una
vivienda digna.

= Respetar el principio de solidaridad de los beneficios y cargas derivados del
planeamiento, y asegurar la participacién de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accidn urbanistica.

Persiguiendo los siguientes objetivos:

= Considerar el suelo como recurso no renovable. Se opta por la densificacién del
suelo urbano dentro de los limites legales y aconsejables en vez de ocupar
nuevos suelos rusticos. En el caso de ocupacidén de nuevos suelos se opta por la
ocupacidén de suelos en continuidad con el suelo urbano existente para disminuir
efectos adversos y para conseguir un uso racional del territorio en relacién a la
red de infraestructuras bdsicas, asi como la implementaciéon de medidas
fendentes a minimizar el porcentaje de suelo no permeable. El POM incorpora
ademds en su normativa determinaciones especificas de sostenibilidad a
desarrollar en las actuaciones urbanizadoras.

=  Compatibilizar el desarrollo urbanistico de Puertollano con el mantenimiento de
los recursos paisajisticos de su entorno, y mejorar, integrando, los limites del suelo
rustico en la ordenacion de la ciudad. Otfra apuesta del POM es incidir en la
recualificacién del paisaje urbano existente, con una propuesta especifica de
mejora del espacio publico.

» Fomentar la diversidad en el conjunto municipal. Se apunta a una complejidad
que pueda dafrontar mejores cambios de cualquier indole (econdmicos,
sociales,...). Eso se debe referir a una mayor diversidad sectorial econdmica, una
mayor variedad tipolégica en la edificacién, una diversidad en la oferta
dotacional y variedad en los usos propuestos.

= Fomentar la adaptabilidad y flexibilidad del Plan para afrontar cambios. Un
proyecto que tiene el valor de incorporar propuestas y determinaciones que
permitan, dentro del marco legislativo vigente la adaptacién de las mismas a
futuros cambios. El Plan contempla un horizonte temporal de 12 anos (TRLOTAU),
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pero la adaptabilidad del Plan a las fluctuaciones econdmicas resultard
fundamental para el buen funcionamiento del Plan.

Las directrices del modelo de evolucién urbana y ocupacion del territorio definido en el
POM en tramitacion estdn basadas en la necesidad de desarrollar nuevas alternativas
urbanisticas que sean capaces de concretar y seleccionar los procesos de
fransformacién y crecimiento que requiere la ciudad en su buUsqueda de nuevas
opciones de futuro y diferentes escalas de intervencion. La ciudad vive una profunda
busqueda de definicidbn de sus capacidades de futuro, en términos de estrategia
econdmica y territorial, y de unificacién de su imagen. El POM propone elementos que
permitan fomentar el desarrollo de oportunidades y buscar posibilidades de futuro
potenciando un modelo territorial integrativo.

Para las actividades econdmicas y productivas, el POM establece un modelo estructural
basado en la interrelacién de los componentes terciario e industrial, creando dreas
planificadas en puntos determinados, con garantias de mdxima accesibilidad,
intfegrando usos y dotdndolas de calidad ambiental. La ordenacion de detalle y la
delimitacion precisa de los usos se adapta a las caracteristicas y demandas actuales y
futuras del sector productivo.

Dentro del principio de mantenimiento y utilizacién del patrimonio edificado, desde el
POM no se fomenta el desmantelamiento injustificado de espacios productivos
existentes, si bien pretende a largo plazo la exclusién de usos industriales incompatibles
con el uso residencial del interior de la ciudad consolidada, desplazdndolos a las dreas
periféricas que cuentan con mejores servicios e infraestructuras y con destino preferente
el uso productivo.

Sin duda el futuro de la ciudad consolidada pasa ineludiblemente por la renovacién de
sus funciones urbanas residenciales, comerciales e industriales, como garantia Unica
para seguir conformando espacios vivos.

El Proyecto Hydnum Steel se plantea siguiendo las directrices de este modelo de
evolucion urbana y ocupacidon del territorio que define el POM en tramitacién,
desarrollando una nueva alternativa urbanistica capaz de concretar el crecimiento que
requiere la ciudad en busca de nuevas opciones de futuro. Definiendo un gran drea
industrial con garantias de mdxima accesibilidad y principalmente con garantias de
potenciar, por un lado, los grandes ejes de infraestructuras que vertebran la ciudad y
por otfro, la localizacién de la ciudad como nodo industrial estratégico en el centro
peninsular. El Proyecto se localiza en un punto privilegiado de la ciudad, al oeste del
nucleo urbano y en continuidad con la frama urbana, compensando las dreas
productivas del este con las del oeste, equiliorando las actividades econdmicas de
Puertollano y poniendo en valor la fortaleza de sus elementos.

Entendiendo que la ciudad vy el territorio deben ser espacios vivos, como propone el
POM, el Proyecto Hydnum Steel nace como renovacién de las funciones productivas de
Puertollano, adaptando la ordenacidén urbanistica y territorial a las demandas actuales
del sector econdémico e industrial.

Si bien la intervencidn del Proyecto responde en buena parte a necesidades e intereses
de dmbito supramunicipal, el mismo se constituye en una intervencion que se integra en
el PGOU vigente vy se integrard en el POM futuro, sin desvirtuar su modelo de evolucién
urbana, encontrando Unicamente restricciones, condicionantes o limitaciones
derivados de la proteccidn del medio natural, de los recursos de infraestructuras bdsicas
disponibles y de la necesidad de que dichas intervenciones no supongan, por
localizaciéon y usos, un obstdculo para la futura expansidon urbana de la ciudad.
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El Proyecto Hydnum Steel responde a los fines de la actividad puUblica urbanistica (art.
6.1. TRLOTAU):

I.  Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas situaciones
y sea cual fuere su titularidad, al interés general definido enla Ley vy, en su virtud,
en los instrumentos de planeamiento de ordenacidn territorial y urbanistica.

Il.  Vincular positivamente la utilizacién del suelo, en congruencia con su utilidad
publicay con la funcién social de la propiedad, a los destinos pUblicos o privados
acordes con el medio ambiente urbano o natural adecuado.

lll. Delimitar objetivamente el contenido del derecho de propiedad del suelo, asi
como el uso y las formas de aprovechamiento de éste.

IV. Impedir la especulacion con el suelo o la vivienda u otros usos de interés social,
estableciendo las garantias legales de la actuacion.

Las innovaciones propuestas por el Proyecto suponen nuevas soluciones que mejoran la
capacidad y funcionalidad del planeamiento vigente, debido a que cumplen con
mayor calidad y eficacia las necesidades actuales de la ciudad.

Ademds, dejando al margen la anterior argumentacién, no cabe duda de que las
hipotéticas razones por las cuales podria sugerirse el mantenimiento de la clasificacion
y usos actuales del suelo, deben ceder ante el interés social del desarrollo industrial
previsto, las cuales son imprescindibles para los ciudadanos de Puertollano, y también
para el general de la regidon. No podemos olvidar que conforme a lo dispuesto en el
articulo 2 del TRLOTAU, la actividad administrativa de ordenacién de la ocupacion,
fransformacién, uso y aprovechamiento del suelo es una funcion puUblica, y que entre
los criterios a los que debe responder toda actuacidon publica de ordenacién del
territorio estd&, conforme al articulo 4 del TRLOTAU, el desarrollo racional y equiliorado de
las acftividades en el terriforio, que, en fodo caso, garanfice la diversidad vy
complementariedad de éstas, impida el excesivo e injustificado predominio de unas
sobre otras y asegure el 6ptimo aprovechamiento del recurso singular que representa el
suelo; la armonizacion de los requerimientos del desarrollo econdmico y social con la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano y natural, asegurando a todos una
digna calidad de vida; y la promocién de la cohesidn e integracion sociales, asi como
de la solidaridad regional, infermunicipal y municipal.

Las decisiones de ordenacidén del territorio deberdn basarse y justificarse en una
suficiente identificacion y determinacion de todos los intereses relevantes, publicos y
privados, asi como en una adecuada y objetiva ponderacidén reciproca de éstos a la
luz del orden constitucional, tfeniendo en cuenta las circunstancias de tiempo y lugar y
los costes de sustitucidon de los usos existentes e implantacion de los seleccionados.
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2. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

2.1.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
ESTRUCTURAL DEL VIGENTE PLANEAMIENTO GENERAL AFECTADAS POREL PSI

Establece el arficulo 24.1 del TRLOTAU (19 del Reglamento de Planeamiento) que
constituyen elementos de la ordenacion estructural, entre otras consideraciones, el
establecimiento de las directrices generales del modelo, la clasificacién vy
categorizacién de suelo, la delimitacién preliminar de dmbitos de planeamiento parcial,
el establecimiento del uso global mayoritario y definicidon de intensidades y densidades
edificatorias mdaximas, el senalamiento de sistemas generales y la fijacion de criterios
gue han de regir la ordenacién del suelo ristico.

Partiendo de esta premisa es necesario advertir que la gran mayoria de las
determinaciones correspondientes al Proyecto, afectan a la ordenacién estructural
establecida en el planeamiento general, pues el PSI propone una nueva clasificaciéon y
calificaciéon del suelo. Citaremos a continuacidn las determinaciones del Proyecto que
afectan a la ordenacion estructural del planeamiento general vigente:

= CLASIFICACION: Las distintas modificaciones en la clasificacién vigente del suelo
gue han sido objeto de explicacién en el apartado anterior.

= CALIFICACION: La diversa calificacion urbanistica (fijacidon de usos globales) de
los terrenos comprendidos en el dmbito del Proyecto, como ha sido explicado
en el apartado anterior.

Citaremos a continuacion las determinaciones del PSI que afectan a la ordenacidn
estructural del planeamiento general vigente:

2.1.1.- CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANIZABLE

La mayor parte de los terrenos afectados por el dmbito propio del PSI estdn clasificados
como Suelo no urbanizable (rUsticos) en su modalidad de rustico de reserva y en una
pequena zona Suelo Urbano Residencial, el presente PSI modifica la clasificacién de
suelo, convirtiéndolo en un suelo urbanizable, perdiendo el régimen juridico establecido
hasta ahora por el PGOU, pasando a clasificarse, como indica el PSI, como suelo
urbanizable, calificado para un uso global industrial y regulado de acuerdo alas Normas
Urbanisticas recogidas en el PSI.

SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION AMBIENTAL

Los cauces vy las Vias Pecuarias que se encuentran en el entorno del dmbito de
actuacidn del Proyecto, por su naturaleza, obtienen una clasificacién de Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental. Para el tratamiento de estos suelos se
estard a lo establecido en la legislacién sectorial correspondiente, en cuanto a la
proteccién y defensa del dominio publico.

En el PSI se definen con precision los limites de los dominios puUblicos presentes en el
dmbito.
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ViAS PECUARIAS

Al norte del dmbito de actuacién, colindando con el PSI, se sitUa la Canada Real
Soriana, y por el limite sur discurre el Cordel Mdrgenes y Prado del Rio Ojailén,
manteniendo ambas vias pecuarias su clasificacién vigente como Suelo RUstico No
Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental, sin que el presente instrumento suponga
modificacion alguna de su régimen juridico ni de su condicion demanial.

Segun el articulo 47 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad
Urbanistica, el Suelo ristico no urbanizable de especial proteccién ambiental
obedecerd a lo siguiente:

“1. En los Municipios con Plan de Ordenacién Municipal, pertenecerdn al suelo
rustico los terrenos que dicho Plan adscriba a esta clase de suelo, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural.

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccién o,
cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas por
razén de los valores e intereses en ellos concurrentes de cardcter
ambiental, natural, paisagjistico, cultural,  cientifico, histérico o
arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador por tener
valor agricola, forestal o ganadero o por contar con riquezas naturales.
d) Ser merecedores de proteccion genérica por sus caracteristicas
topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su incorporacion inmediata
al proceso urbanizador en funcion del modelo de desarrollo, secuencia
l6gica y orden de pricridades establecido por el planeamiento
urbanistico, tal como prescribe el articulo 103.1 de esta Ley

(...)

2. De conformidad con los criterios que se establezcan reglamentariamente, el
Plan de Ordenacién Municipal deberd diferenciar, dentro de esta clase de suelo,
las categorias de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion y suelo
rdstico de reserva.

2.1 Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion deberd
diferenciarse: A) El suelo rUstico no urbanizable de proteccion ambiental,
natural, paisagjistica, cultural o de entorno, por razén de los valores,
naturales o culturales, que en él se hagan presentes. A este tipo de suelo
se adscribirdn en todo caso:

a) Los bienes de dominio pUblico hidrdulico y pecuario y sus zonas
de proteccion, en la variedad especifica de proteccion
ambiental.

b) Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras
administrativas andlogas, en la variedad especifica de proteccién
natural.”

El PSI, respeta la totalidad del dominio publico pecuario de la Canada Real Soriana,
amojonada y no ocupada por el dmbito del proyecto. Y delimita, a nivel urbanistico,
dentro del dmbito del PSI, la zona de proteccidon de la Via Pecuaria, fijada en 5 metros.
Esta franja de 5 metros, en cumplimiento del articulo 47 del TRLOTAU queda clasificada,
dentro del PSI, como Suelo RUstico Urbanizable de Especial Proteccidon Ambiental. Dicha
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clasificacion se recoge en los planos de ordenacién urbanistica. Sobre los suelos
afectados por dicha clase de suelo serd de aplicacién la Ley 4/2023, de 24 de febrero,
por la que se modifica la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La
Mancha.

Respecto al Cordel Mdrgenes y Prado del Rio Ojailén, el PSI respeta integramente su
condicién de dominio publico pecuario, situdndose tanto su trazado como su zona de
proteccion fuera del dmbito delimitado del proyecto. En consecuencia, no se produce
ocupaciodn, alteracidn ni afeccion urbanistica directa sobre dicha via pecuaria.

CAUCES PUBLICOS
RIO OJAILEN

El dmbito del PSI Hydnum Steel se encuentra en la margen izquierda del rio Ojailén,
cauce publico perteneciente a la Demarcaciéon Hidrografica del Guadalquivir, y en
concreto a la masa de agua superficial ESO50MSPFO11008086.

De acuerdo con los estudios aportados en el Estudio Hidroldgico e Hidrogeoldgico (julio
2025), el rio Ojailén:

* Presenta un frazado encauzado en el entorno del PSI, mediante una obra de
desvio sobredimensionada.

= Dispone de una zona de servidumbre legal de 5 metros, y una zona de policia
de 100 metros a ambos mdrgenes del cauce, conforme al articulo 9 del RDPH.

= A pesar de las alteraciones, conserva su naturaleza de dominio publico
hidrdulico, estando plenamente en vigor su régimen de proteccién.

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 5 y la Disposicion Adicional Primera del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo RUstico
de Castilla-La Mancha, se justifica a continuacion la clasificacion del suelo en el corredor
hidrdaulico del rio Ojailén, en el entorno del dmbito del Proyecto de Singular Interés
“Hydnum Steel”.

Fundamento normativo
El articulo 5.1 del citado Reglamento de Suelo RUstico establece que:

“Tendran la condicidon de suelo rustico de especial proteccion los terrenos que
deban ser preservados por su interés agropecuario, forestal, hidroldgico,
paisajistico, ecoldgico o por cualquier otro valor ambiental, natural o cultural
relevante.”

Por su parte, la Disposicién Adicional Primera dispone expresamente:

“Deberdn clasificarse como suelo rustico de especial proteccion, en todo caso,
los terrenos comprendidos en las zonas de servidumbre vy policia de los cauces
publicos.”

Delimitacién del corredor hidraulico del rio Ojailén en el dmbito del PSI

El estudio hidrolégico e hidrdulico del PSI (julio de 2025), acompanado de cartografia
especifica, delimita con precisién el frazado del rio Ojailén en su tramo colindante con
el dmbito de actuacion. Este cauce, actualmente encauzado artificialmente por una
infraestructura de desvio minero, presenta las siguientes caracteristicas:
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= El Dominio Publico Hidrdulico (DPH) queda completamente contenido en el
cajon de encauzamiento, sin desbordamientos incluso para la avenida de 500
anos de periodo de retorno, segun la modelizacién realizada con HEC-RAS.

= LaZona de Servidumbre, con 5 m desde el DPH, se mantiene libre de edificacién
y accesible para mantenimiento y vigilancia, conforme a la Ley de Aguas vy el
Reglamento del DPH.

* La Zona de Policia, con un ancho legal de 100 m, ha sido evaluada en su
infegridad, fanto desde el punto de vista de la inundabilidad como de su funcién
ecolégica y territorial.

Propuesta de banda de proteccién: justificacién técnica y legal

Tras el andlisis del modelo hidrdulico vy las caracteristicas del entorno fisico y territorial del
PSI, se propone como banda de proteccion efectiva del rio Ojailén la delimitada en el
Estudio de Inundabilidad del PSI Hydnum Steel (julio 2025), que coincide con:

= Ellimite de la zona de servidumbre hidrdulica segun el articulo 9 del RDPH.

* La zona libre de afeccién para calados y velocidades peligrosas, tal como se
representa en la cartfografia de zonas de flujo preferente (ZIP < 0,5 m?/s).

» El drea de transicion hidrolégica-funcional entre el cauce y las zonas edificables
del PSI, definida urbanisticamente como espacio libre, vial o zona verde, sin
ocupacién niimpermeabilizacién significativa.

Esta banda cumple una funcion técnica, legal y ambiental como:
* Elemento de contencidn y seguridad hidrdulica, frente a eventos extremos
(T500).
= Corredor de proteccion ecoldgica y paisgjistica, vinculado a la infraestructura
verde del proyecto.
= Limite claro y verificable del desarrollo urbanizable, que refuerza la coherencia
entre la ordenacion del PSl y el sistema fluvial.

[ Ambito de Pst
I zFe rio Ojailén

e Banda de Proteccion Rio Ojailén
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Clasificacion de suelo derivada de la banda de proteccién

En consecuencia, se propone clasificar como Suelo RUstico No Urbanizable de Especial
Proteccién ambiental (SRNUEP-A):

* Todo el Dominio PUblico Hidrdulico (DPH) del rio Ojailén.

* Lazona de servidumbre legal (5 m).

* Ylabanda de proteccion propuesta, coincidente con el limite exterior de la zona
de servidumbre, que se ajusta al limite hidrdulico-funcional del cauce, sin
necesidad de extender esta clasificacion al conjunto de la zona de policia (100
m), toda vez que:

o No existe riesgo hidrdulico fuera de esta franja.

o La ordenacion urbanistica respeta plenamente la funcionalidad del
sistema fluvial.

o El criterio de proporcionalidad y ajuste normativo permite acotar la
proteccion sin perjuicio del Dominio PUblico ni de su entorno.

SUELO URBANIZABLE

AMBITO P51 HYDNUM STEEL

100.00 100.00
Zona de Policia 2ona de Poicia

Esta interpretacién es plenamente coherente con el articulo 5 del Decreto 242/2004, ya
que el suelo clasificado como SRNUEP:

= Tiene interés hidroldgico contrastado.
» Es necesario para la proteccién del rio.
= Y cumple funcién ambiental, estructurante y de seguridad.

Conclusion

La delimitacién de la banda de proteccidon del rio Ojailén, conforme a los estudios
técnicos realizados, permite cumplir de forma estricta y proporcionada con la normativa
de aguas y urbanistica de Castilla-La Mancha. Sobre esta base, se justifica la
clasificacién:

= Como Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental: el rio, su
servidumbre legal, v la banda de proteccién definida en el estudio de
inundabilidad (coincidente con el limite del SRNUEP-A).

= Como Suelo Urbanizable de Uso Industrial: el resto del dmbito del PSI, exterior a
dicha banda, libre de riesgo y con plena capacidad de desarrollo conforme a
la ordenacidén propuesta.
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ARROYOS AFECTADOS

El PSI afecta al Arroyo del Zorro y a un arroyo de la Nava, proponiendo el desvio de los
cauces correspondientes a los arroyos, como la opcidn mds adecuada, ya que permite
mitigar eficazmente los riesgos asociados a la interferencia del DPH con la implantacion
del proyecto industrial, en comparacién con la integracion de los cauces dentro del
drea de desarrollo. En el PSI se han recalculado las condiciones hidroldgicas actuales
de dichos arroyos, con el resultado de delimitar un dominio pUblico hidréulico superior
al definido por las bases catastrales actuales, mejorando asi sus condiciones de
proteccion.

En base al arficulo 47 del TRLOTAU citado anteriormente, el trazado del desvio de cauces
propuesto quedard clasificado como Suelo RUstico no Urbanizable de Especial
Proteccion Ambiental.

Segun la Disposicidn Adicional Primera del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo RUstico, las zonas de proteccién del Dominio PUblico
Hidrdulico que se encuentren rodeadas de suelo urbanizable, obedecerdn a lo
siguiente:

“Cuando las zonas de proteccién del dominio pUblico hidrdulico a las que se
refiere la letra a) del numero 1 del articulo 5 de este Reglamento se encuentren
en el interior de casco urbano o completamente rodeadas por suelo urbano o
urbanizable, se seguirdn las siguientes pautas a la hora de clasificar y calificar los
suelos de estas zonas:

2. Cuando no existan hdbitats de proteccidn especial asociados:

2.1. Serd preceptiva la emision previa del informe del drgano competente en
materia de aguas sobre el Estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas.

2.2. Deberd clasificarse como suelo urbano o urbanizable con la calificaciéon de
zona verde la banda inmediatamente contigua a los cauces fluviales.

Para la fijacion de la anchura de esta banda se atenderd a la que resulte del
estudio citado en el apartado anterior, sin que pueda serinferior a 10 metros desde
el limite exterior del cauce. (...).

Los usos permitidos en esta zona serdn los propios de zona verde y se fijardn de
acuerdo con lo establecido para las zonas de policia y de servidumbre en la
legislacion de aguas. En todo caso las labores de restauracion de los mdrgenes
deberdn realizarse con especies propias de la vegetacion de ribera.

2.3. Los terrenos que, en su caso, se encuentren comprendidos entre la linea
exterior de la banda de proteccion fijada de conformidad con el apartado 2.2
anterior y la linea delimitadora de los 100 metros de la zona de policia de aguas
serdn clasificados como suelo urbano o urbanizable, segun la clasificacion que el
planeamiento dé a los suelos circundantes, siéndoles de aplicacion el régimen de
usos que fije el mismo.”

El presente PSI propone la clasificacion de Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccién Ambiental para el suelo de Dominio PUblico Hidrdulico correspondiente all
frazado del desvio de cauces propuesto. Asi mismo, propone las zonas de proteccién
sobre una clasificacién de suelo urbanizable con cdlificaciéon de Zona Verde en las
bandas inmediatamente contiguas al DPH, el ancho de dichas bandas se fija en 10
metros a cada lado del limite exterior del cauce. Esta clasificacién y calificacién de
suelo queda recogida en los planos de ordenacién del PSI.
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SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

Segun la disposicion adicional segunda del Decreto 242/2004, de 28 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico del TRLOTAU, el Suelo rdstico no urbanizable
de especial proteccién de infraestructuras obedecerd a lo siguiente:

“Deberdn ser clasificados en todo caso como suelo rudstico no urbanizable de
proteccion de infraestructuras y equipamientos:

a)

b)

Los terrenos considerados como dominio publico de ferrocarriles, asicomo sus
zonas de proteccion, cuando no discurran por suelo urbano consolidado o no
formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento. En zonas
urbanas o incluidas en desarrollos urbanisticos, la zona de proteccion puede
utilizarse para integrar el ferrocarril mediante obras de urbanizacidn derivadas
del desarrollo del planeamiento urbanistico

Los terrenos considerados como dominio publico de carreteras y caminos,
estatales, autondmicas y provinciales, asi como sus zonas de servidumbre,
siempre y cuando no merezcan la consideracidn de ftravesias, y de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de
Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, cuando no formen parte de los
desarrollos previstos por el planeamiento.

En este Ultimo supuesto, deberdn calificarse como sistemas generales de
infraestructuras y adscribirse a los dmbitos correspondientes al objeto de su
acondicionamiento e incluso de su obtencién a favor de la Administracién
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titular de la carretera.

La zona comprendida entre la linea limite de edificacién y la zona de
servidumbre, podrd ordenarse por el planeamiento con usos que no
comporten edificacién.”

En lo referente a las conexiones exteriores con las redes generales de servicios, el PSI
Unicamente proyecta las infraestructuras imprescindibles para garantizar la
funcionalidad de la actividad propuesta. Se frata de infraestructuras lineales que
resultan, en su mayoria, compatibles con el régimen urbanistico de los suelos a los que
afectan, mayoritariamente clasificados como suelo no urbanizable, bien asimilable al
suelo rustico de reserva o al suelo ristico de especial proteccioén.

Se destacan las siguientes:

=  Accesos de carreteras

=  Conexién ferroviaria

= linea de Alta Tension

= Canadlizacion de Abastecimiento de Agua

En base a lo senalado en la Disposicidon Adicional Segunda del Reglamento de Suelo
Rustico, y aun cuando dicha clasificacién y categoria no se encuentren expresamente
recogidas en el PGOU vigente, las infraestructuras de carreteras afectadas (N-420 y CR-
5033), asi como la infraestructura ferroviaria existente (L520 Ciudad Real-Badadjoz),
deben entenderse integradas en la categoria de Suelo RUstico No Urbanizable de
Especial Proteccion de Infraestructuras (SRNUEP-I), en atencidn a su condicién de
dominio pUblico y a la necesidad de preservar su funcionalidad.

En coherencia con este criterio, las actuaciones propuestas por el PSI sobre dichas
infraestructuras respetan plenamente la clasificaciéon del suelo en que se insertan,
limitdndose a adaptar y ampliar dicha categorizacién a los nuevos trazados e
infraestructuras lineales proyectados, conforme a su naturaleza y finalidad, tal y como
queda definido en los planos de ordenacidon urbanistica.

En este mismo sentido, la conexién ferroviaria proyectada para el complejo industrial,
aun siendo de titularidad privada, participa de la misma naturaleza funcional que la
infraestructura ferroviaria existente, al integrarse fisicamente en la red ferroviaria vy
configurarse como elemento estructurante del sistema logistico-industrial del dmbito.

Debe destacarse expresamente que los articulos 47.2.1.C) del TRLOTAU y 4.c) del
Reglamento de Suelo RUstico, no condicionan la categorizacion como Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras a la titularidad publica de los
terrenos o de la propia infraestructura. El precepto fundamenta dicha categoria
exclusivamente en la necesidad de preservar la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos o instalaciones, mencionando entre ellas, de forma expresa, los
ferrocarriles y similares.

Por su parte, la Disposicion Adicional Segunda establece supuestos en los que
determinados suelos de dominio publico deben clasificarse obligatoriamente como de
proteccién de infraestructuras, pero no configura una lista cerrada ni excluyente nilimita
la aplicacion de la categoria a infraestructuras publicas. Se frata, por tanto, de una
previsidn de minimos imperativos y no de una delimitacién restrictiva del dmbito material
de la proteccién.

Por ello, resulta procedente extender dicha categoria SRNUEP-I al trazado ferroviario de
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conexién proyectado, en tanto infraestructura lineal permanente, garantizando asi la
proteccién del trazado y su adecuada integracién territorial, sin que ello suponga
alteracién de la clase de suelo, sino Unicamente la asignacidon de la categoria
especifica que mejor se adecUa a su naturaleza y funcion.

Asimismo, conforme a los informes emitidos por ADIF en el marco de la tramitacién del
presente instrumento, la conexion ferroviaria proyectada no formard parte de la Red
Ferroviaria de Interés General (RFIG) niserd gestionada por ADIF, por lo que no le resultan
de aplicacion las limitaciones a la propiedad ni las restricciones de uso previstas en el
Capitulo lll de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, relativas a la
zona de dominio publico, zona de proteccidn y linea limite de edificacién.

El tfrazado de la linea de alta tension y de la canalizacion de abastecimiento
proyectadas, por su naturaleza lineal y su cardcter estrictamente instrumental, resultan
plenamente compatibles con el régimen propio del suelo no urbanizable o suelo rstico
al que afectan, en sus diferentes categorias. Se frata de infraestructuras de servicio
vinculadas funcionalmente a la actividad principal, gue ho comportan transformacién
urbanistica del suelo ni generan aprovechamientos lucrativos adicionales, limitdndose a
posibilitar la correcta implantacion y funcionamiento del proyecto.

SUELO RUSTICO DE RESERVA

El PSI contempla la ejecucidon de caminos perimetrales destinados a garantizar el
acceso y la correcta funcionalidad de las fincas rusticas colindantes afectadas por la
implantacién del proyecto, asegurando asi la continuidad de los usos agricolas y demds
aprovechamientos legitimos preexistentes.

Dichos caminos tienen cardcter estrictamente funcional y de servicio, sin vocacion
urbanizadora ni fransformadora del suelo, por lo que se clasifican como Suelo No
Urbanizable —asimilable a Suelo Rustico de Reserva— al no alterar la clase de suelo ni
generar nuevos aprovechamientos urbanisticos, limitdndose a ordenar infraestructuras
de acceso compatibles con el régimen propio del suelo rustico.

2.1.2.- DELIMITACION DE AMBITO DE ACTUACION

El presente Proyecto de Singular Interés Hydnum Steel propone la delimitacion de su
dmbito de actuacién, configurdndolo de acuerdo con criterios de racionalidad
territorial y coherencia urbanistica, y adaptdndolo a las circunstancias técnicas, sociales
y econdmicas actuales.

La delimitacién geométrica del dmbito garantiza la continuidad espacial y funcional del
conjunto, respondiendo a una estructura urbana ordenada y coherente con el
planeamiento existente, y tomando como limites de referencia el sistema viario y los
elementos fisicos y territoriales significativos que aseguran la integracion armdnica con
los suelos urbanos, urbanizables y risticos contiguos.

De este modo, el perimetro propuesto no responde a limites de propiedad o
administrativos, sino a criterios de ordenacién, funcionalidad y conexién estructural,
garantizando la coherencia de la nueva ordenacién con el territorio circundante y la
adecuada insercion del proyecto en el sistema urbano de Puertollano.

Actualmente el PGOU de Puertollano no delimita ningin dmbito de actuacién en la
localizaciéon del presente proyecto, por lo tanto, la propuesta del PSI en este aspecto es
la siguiente:
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= Delimitar un dmbito de suelo urbanizable, respetando las barreras impuestas por
las infraestructuras, asi como las limitaciones ambientales y naturales del terreno.

En base a estas condiciones de partida, el PSI propone 1 dmbito de suelo urbanizable
denominado AMBITO PSI HYDNUM STEEL.

El dmbito queda definido en los Planos de Ordenacion y en mayor detalle en la Ficha
Urbanistica adjunta al documento de Normas Urbanisticas del Tomo |l, siendo su
superficie y delimitacién propuesta la siguiente:

PROYECTO
HYDNUM STEEL
2.094.134,19 m2

Rio OJAILEN

R . oane

Suelo afectado por Conexiones Exteriores

En lo referente a las conexiones exteriores con las redes generales de servicios, el PSI
Unicamente proyecta las infraestructuras imprescindibles para garantizar la
funcionalidad de la actividad propuesta. Se trata de infraestructuras lineales que
resultan, en su mayoria, compatibles con el régimen urbanistico de los suelos a los que
afectan, mayoritariaomente clasificados como suelo no urbanizable, bien asimilable al
suelo rUstico de reserva o al suelo rUstico de especial proteccion. Las conexiones
exteriores proyectadas y propuestas son las siguientes:

= Conexion alared de FF.CC Ciudad Real-Badajoz

= Conexién con las redes de carreteras

* Linea de Alta tension 400 kV desde la subestacion de Brazatortas

= Retranqueo de tendidos eléctricos existentes en el dmbito de actuacién

= Conexidn red de Agua Bruta municipal

= Conexidn para Aguas Regeneradas y Agua Bruta de Comunidad de Usuarios

Estas conexiones exteriores quedan definidas en los Planos de Ordenacidn, siendo su
frazado propuesto el siguiente:
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La implantacién de dichas infraestructuras no comporta alteracion de la clasificacion
del suelo, que continba siendo suelo ristico o no urbanizable. No obstante, el
instrumento procede a su ordenaciéon pormenorizada dentro de esta misma clase de
suelo, asigndndole, en el caso concreto de las conexiones de carreteras y ferrocarril, la
categoria de Suelo RUstico de Especial Proteccidon de Infraestructuras (SRNUEP-I), en
coherencia con su destino funcional y con la necesidad de garantizar la adecuada
integracién, proteccion y regulaciéon de las infraestructuras proyectadas.

En consecuencia, en la gran mayoria de suelo afectado por las conexiones exteriores,
no se produce reclasificacién alguna del suelo, sino una delimitacién y categorizaciéon
especifica dentro del régimen del suelo rustico, ajustada a la naturaleza v finalidad de
las actuaciones previstas.

En este mismo marco, debe precisarse que la conexidn ferroviaria prevista con la
infraestructura existente de ADIF incide de forma minima y puntual sobre terrenos
actualmente clasificados por el PGOU de Puertollano como suelo urbano y suelo
urbanizable.

Con el fin de garantizar la coherencia funcional y territorial de la actuacién, el PSI
propone la reclasificacion de estas superficies concretas a Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion de Infraestructuras (SRNUEP-I), atendiendo a su destino exclusivo
de infraestructura ferroviaria.

Esta reclasificaciéon no responde a una alteracion del modelo territorial, sino a la
necesidad de adecuar la ordenacién vigente a la realidad fisica y funcional derivada
de la implantacidén de la infraestructura ferroviaria, regularizando asi los dmbitos
afectados del PGOU de Puertollano y ajustdndolos a su verdadera naturaleza y uso,
conforme queda grdficamente delimitado en el plano PL_O_02.

2.1.3.- ESTABLECIMIENTO DEL USO GLOBAL MAYORITARIO Y DEFINICION DE LAS
INTENSIDADES DE EDIFICACION MAXIMA

USO GLOBAL MAYORITARIO

EI PGOU, engloba todo el suelo no urbanizable o rdstico afectado por el limite del PSI en
la categoria o uso de explotacion minera, dada la cercania a otras explotaciones vy la
tradicion minera de la localidad.

Fuera de este uso de explotacién minera, sélo queda la Barriada del Ojailén, con una
calificacién de uso residencial y el suelo rUstico de especial proteccion de Cauces y Vias
Pecuarias en el dmbito y en el entorno.
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El presente PSI propone recadlificar la totalidad del suelo a un uso global industrial, para
favorecer la implantacién de la Planta de Acero Verde. Con el objetivo de impulsar el
crecimiento econdmico y social del municipio que se ha convertido en uno de los
principales focos industriales de la regidén.

Esta “recalificacion” total de los suelos responde a una operacidon de cohesidn de la
ciudad, cosiendo el tejido urbano con el industrial del municipio, planificando un terreno
para la implantacidbn de una Planta de Acero Verde, que favorece a la
reindustrializacion, generacién de riqueza y creacion de empleo.

La propuesta de calificaciéon urbanistica del presente Proyecto de Singular Interés es la
siguiente:

=  AMBITO PSI HYDNUM STEEL — Uso Global Industrial
FIJACION DEL APROVECHAMIENTO TIPO
El Aprovechamiento Tipo propuesto para el AMBITO HYDNUM STEEL es de 0,5128 UA/m2.

Se ha adoptado el mismo aprovechamiento tipo que fija el Plan Parcial aprobado del
Sector Nava 3, debido a la falta del pardmetro en el actual PGOU en sectores
industriales, cumpliendo, de esta forma, con el articulo 32 del Reglamento de
Planeamiento.

No existen otros usos lucrativos caracteristicos, por lo que no se establecen coeficientes
de homogeneizacién.

2.1.4.- SISTEMAS GENERALES E INFRAESTRUCTURAS

El avance de los sectores econdmicos emergentes implica la imperiosa tarea de
asegurar la provision de las infraestructuras esenciales para fomentar el desarrollo
urbano planificado. Este proceso requiere la identificacién y la implementacion de
sistemas generales que no solo complementen, sino que también potencien el
crecimiento econdmico y social de la regién en cuestiéon.

De acuerdo con el articulo 19 del Reglamento de Planeamiento de Castilla-La Mancha,
los Sistemas Generales (SG) se refieren a aquellas infraestructuras y dotaciones de
cardcter publico que son necesarias para el funcionamiento adecuado de la ciudad,
tales como redes de transporte, equipamientos comunitarios, espacios verdes y servicios
publicos bdsicos. Estos sistemas no solo satisfacen las necesidades actuales de la
poblacién, sino que también deben anticipar y adaptarse a los futuros cambios
demogrdficos, tecnoldgicos y ambientales.

En el caso del desarrollo del PSI HYDNUM STEEL no existen ni se contemplan Sistemas
Generales influyentes en el desarrollo del proyecto, ya que toda la infraestructura que
se proyecta se entiende de cardcter local y/o titularidad privada.

Documento de Ordenacion Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

38



Hydnum Steel Documento de Ordenacién Urbanistica

Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

Committed to green innovation

3.1.- IDENTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA ORDENACION
DETALLADA DEL VIGENTE PLANEAMIENTO GENERAL AFECTADAS POR EL PSI

Conforme al articulo 24.2 del TRLOTAU (20 del Reglamento de Planeamiento),
constituyen elementos de la ordenacion detallada el establecimiento de los usos
pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas, la delimitacién de dreas de reparto vy fijacion
del aprovechamiento tipo para municipios superiores a 10.000 habitantes de derecho,
el trazado pormenorizado de las vias de comunicacién, esquema vy trazado de las
galerias y redes generales, division en unidades de actuacién, seihalamiento de las
reservas dotacionales pUblicas de cardcter local, etc.

Es necesario advertir que, sobre los terrenos afectados por el PSI, no existe ordenacion
de detalle, por lo que no existiria alteracién de la ordenacién detallada por parte del
presente documento, sino fijacion de la misma.

A continuacién, se exponen las determinaciones de la ordenacién detallada del dmbito
definido en el PSI, esta ordenacién detallada se propone conforme a las
especificaciones del vigente PGOU y el TRLOTAU, adaptdndonos a los pardmetros
urbanisticos que el PGOU determina para dmbitos de la misma naturaleza y respetando
las directrices y el modelo de evolucién urbana aprobado en el planeamiento vigente.

El objefivo genérico de esta ordenacién detallada es el desarrollo urbanistico del
dmbito, de forma que pueda acoger el proyecto de planta de acero verde, ordenando
los terrenos con vistas a su completa urbanizacién y edificacion conforme al
planeamiento superior, para alojar el uso principal previsto, asi como las dotaciones,
viario y servicios de infraestructuras correspondientes, atendiendo a los siguientes
criterios de ordenacién:

= Definir la conformacién de parcelas correspondientes al uso industrial, a las
dotaciones y al aprovechamiento de cesidn en favor de la Administracion
actuante.

= Completaro, ensu caso, dotar ala actuacién de los accesos viarios y ferroviarios
necesarios.

= Completar o, en su caso, dotar a la actuacidén de las redes de servicios e
infraestructuras, de modo que, ademds de quedar adecuadamente unidos a las
redes generales del municipio, se extiendan al conjunto de los terrenos
ordenados.

Esta ordenacién garantiza, no sélo la urbanizacién del dmbito, si no su conexién con las
infraestructuras existentes, en cumplimiento de lo establecido en el apartado 2 del
articulo 110 del TRLOTAU, suplementando las infraestructuras y dotaciones publicas
existentes con el fin de garantizar los niveles de capacidad y calidad exigibles.
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3.2.- PROPUESTA DE ORDENACION DETALLADA

1
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3.2.1.- DELIMITACION

El Proyecto Hydnum Steel con una superficie de 2.094.134,19 metros cuadrados, se ubica
al suroeste del término municipal de Puertollano en la parte occidental de la provincia
de Ciudad Redal, en laregion de Castilla-La Mancha. Se ubica en una zona estratégica,
entre el nUcleo urbano y el poligono de La Nava y con conexidn directa a las carreteras
N-420 y CR-5033 y a las redes de Ferrocarril.

Por tanto, el Proyecto Hydnum Steel limita:

= Al Norte: La Carretera N-420 y la Canada Real Soriana.

= Al Este: La carretera CR-5033, el Parque del Terri, camino publico y las parcelas
273 (parcial), 276 (parcial), 277 (parcial), 290 (parcial), 384 (parcial), 397 (parcial)
y 398 (parcial) del poligono 3.

= Al Sur: El Rio Ojailén, el Cordel de los Mdrgenes y Prado del Rio Ojailén, las
parcelas 290 (parcial), 295 (parcial), 296 (parcial), 387 (parcial) y176 (parcial) del
poligono 3y el camino publico 9026 (pol 3).

= Al Oeste: El Rio Ojailén, las parcelas 173 (parcial), 25, 24, 1100, 32 del poligono 3
y el resto del camino puUblico 9010 (pol 3.).
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3.2.2.- CONDICIONANTES DE USO PROPUESTOS

La finalidad del proyecto Hydnum Steel es la creacién de una moderna drea industrial
destinada a la produccién de bobinas de acero mediante la utilizacién de energias
limpias, de forma que la huella de carbono del producto final represente
aproximadamente un 98% de reduccion respecto a la generada con los procesos
actuales basados en la ruta BF-BOF (alto horno y horno de oxigeno).

Como consecuencia de ello el uso global del Proyecto es el correspondiente a
Instalaciones para el desarrollo de actividades industriales y terciarias, de promocién
publica o privada, de relevante interés socioecondmico en el dmbito regional, que
tengan por objeto la produccion, la distribucion o la comercializacion de bienes y
servicios: los definidos en el Reglamento de Planeamiento como Industrial (I) - (en su
categoria IP — Industrial Productivo)

Por otra parte, el proyecto dentro de sus ordenanzas permitird, via compatibilidad de
usos, alojar determinadas actividades terciarias y dotacionales:

= USO GLOBAL O CARACTERISTICO: Industrial. Productivo y Almacenaije.
=  USOS COMPATIBLES:

— Uso Terciario Oficinas: Se autoriza en todas sus clases, en régimen de
edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con el uso
caracteristico.

- Uso Terciario Hostelero: Se autorizan pequenas dreas de restauracion,
cuando estén integradas funcionalmente en el complejo industrial, en
régimen de edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con
el uso caracteristico.

- Uso de Equipamientos: Se autoriza en todas sus clases, en régimen de
edificio exclusivo y coexistiendo en parcela y edificacion con el uso
caracteristico.

— Uso Dotacional de Zonas Verdes: Se autoriza en todas sus clases.

— Uso Dotacional de Comunicaciones: Se autoriza en tfodas sus clases.

— Uso Dotacional de Infraestructuras y Servicios Urbanos: Se autoriza en
todas sus clases.

3.2.3.- CONDICIONANTES DE APROVECHAMIENTO PROPUESTOS

El Aprovechamiento Tipo establecido para el PSI HYDNUM STEEL para su dmbito de
actuacién es de 0,5128 UA/m?2.

Se ha adoptado el mismo Aprovechamiento Tipo que el Plan Parcial aprobado del
Sector Nava 3, debido a la falta del pardmetro en el actual PGOU en sectores
industriales, cumpliendo, de esta forma, con el articulo 32 del Reglamento de
Planeamiento.

En cumplimiento de las determinaciones de ordenacion, la edificabilidad se distribuye
en un solo uso: Industrial. Al fratarse de un Unico uso no es necesario establecer
coeficientes de ponderacién.

La superficie de la totalidad del dmbito es de 2.094.134,19 m2.
A esta superficie total del dmbito se deben descontar aquellas que no pueden

considerarse urbanizables como son el Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion
Ambiental correspondiente a la Zona de Proteccion de la Via Pecuaria y la superficie
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correspondiente a Dominio PUblico Hidrdulico, ademds se debe descontar la superficie
que pertenece a los enlaces con las distintas infraestructuras lineales (conexidén con las
carreteras N-420/CR-5033) que consta de las siguientes superficies:

Clasificacion de suelo Superficie (m2)

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental
- . : 7.629,74
Zona de Proteccién de Via Pecuaria
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental
LT - 42.586,59
Dominio Publico Hidrdulico
Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras
570,45
Enlace N-420
Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras
239,70
Enlace CR-5033
Suelo RuUstico — Caminos PuUblicos 25.987,14
TOTAL 77.013,61

Superficie de Suelo Urbanizable: 2.017.120,58 m2.

El aprovechamiento tipo propuesto por el Proyecto es de 0,5128 UA/m2, |0 que supone:

2.017.120,58 x 0,5128 = 1.034.379,43 u.a.

Los aprovechamientos que resultan de la ordenacidon propuesta son los siguientes:

Sup. Suelo (m2) Porc. ::ﬁi.chggl); E?::;?:llzh;j : mAg::;::a
e e m2/m2 e
Industrial 1.554.206,98 74,22% 1.034.379,43 | 80,00% 0,6655 Segun tipologia
Equipamiento Publico 104.714,50 5,00% 157.071,75 80,00% 1,5 3 plantas /15 m
Zonas Verdes 290.535,61 13.87% 29.053,56 10,00% 0.1 2 plantas / 8 m

Red Viaria 67.626,08 3.23%

Caminos PUblicos 25.987,14 1.24%

D.P.H. 42.586,59 2,03%

SRNUEP-VVPP 7.629,74 0.36%

SRNUEP-RV 810,15 0.04%

Infraestructuras 37,41 0.002% 37.41 100,00% 1.0
TOTAL ACTUACION 2.094.134,19 100,00% | 1.220.542,15

Con la edificabilidad mdaxima propuesta, obtenemos un indice de edificabilidad neta
de 0,6655 m2/m?2

Serd objeto de cesién a la Administracién actuante una superficie de suelo totalmente
urbanizado capaz de materializar al menos el 10% del aprovechamiento tipo, es decir:

1.034.379,43 x 0,10 = 103.437,94 u. a.

Que se materializan en una superficie de:

103.437,94

0.6655 = 155.420,70 m2s

Documento de Ordenacion Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real) 42



Hydnum Steel Documento de Ordenacion Urbanistica

~ommitted to green innovation Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

En relacién con esta cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico correspondiente
al dmbito, el PSI propone su cumplimiento mediante la sustitucidn por equivalente
econdmico a favor de la Administracién actuante, materializdndose dicha cesién a
fravés de su integra monetizacién conforme a la normativa urbanistica aplicable.

La posibilidad de sustituir la cesidon en suelo por su equivalente econdmico se encuentra
expresamente contemplada en el articulo 68.2 del TRLOTAU, que establece que dicha
cesion, cuando no deba cumplirse con suelo destinado a vivienda sujeta a algun
régimen de proteccién publica, podrd ser sustituida por el abono en dinero a la
Administracion actuante de su valor mdximo legal fijado por esta, debiendo el importe
obtenido integrarse en el Patrimonio PUblico de Suelo conforme a lo dispuesto en el
articulo 77 del mismo texto legal.

Asimismo, de conformidad con el articulo 173.1 del Reglamento de la Actividad de
Ejecucion, los deberes y cargas derivados de la aprobacion del PSI cuyo cumplimiento
se articule a través de la participacidn de la Administracion actuante en el
aprovechamiento urbanistico, podrdn satisfacerse, siempre que asi lo determine dicha
Administracion, mediante compensacion en metdlico equivalente a su correspondiente
valor urbanistico. En consecuencia, la monetizacidén del aprovechamiento deberd
contar con pronunciamiento expreso en el acuerdo de aprobacion definitiva del PSI.

3.2.4.- CONDICIONANTES DE EDIFICABILIDAD PROPUESTOS

La edificabilidad mdéxima se fija en 0,6655 m2c/m?2s de parcela neta industrial.

A efectos del presente PSI, se distinguird expresamente entre edificaciones e
instalaciones, computando Unicamente las primeras a efectos de edificabilidad.

No computardn a efectos de edificabilidad las instalaciones técnicas, estructuras de
proceso o elementos auxiliares que, aun estando anclados al terreno, no tengan la
consideracion de edificacién por carecer de configuraciéon arquitecténica cerrada o
por responder exclusivamente a exigencias técnicas del proceso industrial.

Se incluyen expresamente en esta categoria:
e Tipologia D - Instalaciones y elementos técnicos complementarios
e Tipologia E - Instalaciones técnicas singulares para la reduccidon del mineral de
hierro (DRI)
Estas instalaciones tendrdn la consideracion de infraestructuras técnicas del proceso

industrial, no generadoras de edificabilidad urbanistica, sin perjuicio de su sujecidén a la
normativa sectorial y de seguridad que resulte de aplicacién.

3.2.5.- CONDICIONANTES DE OCUPACION PROPUESTOS

Se entiende por ocupacién la proyeccidén en planta de las edificaciones sobre la
superficie neta de la parcela.

La ocupaciéon mdaxima, en el suelo lucrativo industrial y de equipamientos, serd del 80 %
de su superficie neta, debiendo destinarse el resto a espacios libres, viales interiores,
zonas de maniobra, instalaciones o dreas verdes de fransicién.

La ocupacién efectiva deberd ajustarse a las necesidades funcionales y operativas del
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proceso productivo, garantizando en todo momento la seguridad, accesibilidad vy
mantenimiento de las instalaciones.

No se computardn a estos efectos los elementos aéreos o elevados que permitan el
paso libre debajo de los mismos, ni aquellos elementos de cardcter técnico, funcional o
auxiliar gue, aun ocupando superficie en planta, no constituyan volumen edificable ni
espacio cerrado, y estén directamente vinculados al funcionamiento de las
instalaciones industriales siempre y cuando, su ocupacidn en planta mediante
elementos fijos como bancadas, soleras o cimentaciones elevadas no sea superior a 2
m?2, en cuyo caso se computard la superficie del elemento de la base.

Se permitirdn conexiones entre edificaciones mediante pasarelas, cintas, galerias o
conducciones técnicas, justificadas por la operativa industrial y respetando los
retrangueos minimos establecidos por seguridad.

3.2.6.- TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Las edificaciones adoptardn una tipologia edificatoria libre, permitiéndose soluciones
arguitectoénicas y constructivas adaptadas a las necesidades funcionales del proceso
industrial.

Las caracteristicas de diseno, proporciones, dimensiones y volumetria se adecuardn al
uso caracteristico y a la actividad a desarrollar, atendiendo tanto a los requerimientos
técnicos y logisticos de la instalacién como a los criterios de integracion paisajistica y
coherencia formal del conjunto.

Con el objeto de garantizar una adecuada ordenacién del conjunto industrial y una
coherente relacion entre las distintas construcciones que lo integran, se establecen
diferentes tipologias edificatorias aplicables dentro de la Zona de Industria Singular (IS).

Estas tipologias responden a la diversidad funcional del complejo industrial,
diferenciando los usos administrativos, productivos, auxiliares y técnicos
complementarios, de modo que cada uno disponga de unas condiciones especificas
de implantacién, disefo y compatibilidad con el resto de edificaciones e
infraestructuras.

La regulacién de estas tipologias permite preservar la unidad arquitectdnica del
conjunto, asegurando su eficiencia funcional y favoreciendo su integracién ambientall
y paisajistica en el entorno territorial de Puertollano.

- Tipologia A - Edificaciones de uso administrativo

Destinadas a albergar las dependencias de gestion, control, direccién y
servicios administrativos del complejo industrial, incluyendo, entre otros,
oficinas, salas de reunidn, formacién, atencidon técnica, confrol de
accesos, etc.

- Tipologia B - Edificaciones de uso auxiliar al proceso industrial

Integran los edificios e instalaciones de servicio, apoyo o mantenimiento,
tales como talleres de reparacién, laboratorios, subestaciones eléctricas,
centros de control energético, casetas de servicios, almacenes técnicos
y dependencias de mantenimiento o seguridad.
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- Tipologia C - Edificaciones de uso industrial

Destinadas al desarrollo del proceso productivo, tales como naves de
fabricacion, laminacién, procesado, ensamblaje, tratamiento vy
almacenamiento, asi como los edificios técnicos directamente asociados
a la actividad productiva.

- Tipologia D - Instalaciones y elementos técnicos complementarios

Comprenden todas las instalaciones fijas o estructuras accesorias al
proceso industrial y al funcionamiento del conjunto, tales como escaleras,
forres de emergencia, pasarelas, antenas, pararrayos, sistemas de
climatizacién y ventilacion, cintas transportadoras, depdsitos, silos,
chimeneas, torres de refrigeraciéon, equipos de extraccién de humos,
intercambiadores, columnas de destilacién, cajas frias y ofros elementos
tecnoldgicos o de proceso.

- Tipologia E - Instalaciones técnicas singulares para la reduccion del
mineral de hierro (DRI)

Comprende las Instalaciones que, por requerimientos del proceso,
necesitan una configuracién vertical de gran altura, derivada del
funcionamiento en columna del reactor de reduccién, de la
alimentaciéon gravimétrica del mineral y de la disposiciéon en torre de los
sistemas de calentamiento, tratamiento y recirculacién de los gases
reductores, asi como de las estructuras auxiliares necesarias para
garantizar su operacion segura y continua.

3.2.7.- CONDICIONANTES DE ALTURA PROPUESTAS

La altura mdxima a cumbrera de la edificacién, respecto a la cota de la parcela
industrial, se definird a través de las distintas tipologias edificatorias para el desarrollo de
la planta siderUrgica. La altura de cada edificio o instalacion se medird desde el punto
medio de la rasante del terreno en contacto con la edificacién en cada una de las
fachadas.

TIPOLOGIA ALT MAXIMA FIJADA POR PSI (m)

Tipologia A N°2P5I%r2)’rc:: 6
Tipologia B N° Plantas: 6
25,00 m
Tipologia C 65,00 m
Tipologia D 85,00 m
Tipologia E 150,00 m

3.2.8.- ORDENACION URBANISTICA PROPUESTA

Se analizan a continuacion todas y cada una de las zonas en las que queda dividida la
totalidad del dmbito, incluyendo dotaciones (zonas verdes y equipamientos), viales y,
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finalmente, las parcelas edificables con aprovechamiento, que da lugar a la
ordenacién detallada final.

El principal concepto de la ordenacion del PSI HYDNUM STEEL es la generacién de una
gran parcela industrial con accesos directos desde el viario puUblico, estos viarios
aportaran fluidez al trafico pesado y ligero, con el fin de facilitar el acceso ala parcela
interior. Estos accesos se pueden dividir dependiendo del trdfico que accede por el
mismo:

= Acceso de Area Corporativa: Entrada independiente para vehiculos ligeros que
accedan a planta.

= Acceso de enirada de materia prima y salida de producto de acabado: Este
acceso ubicado en el oeste al final del viario, cuenta con una bdscula de pesaje
para los vehiculos pesados.

= Acceso de mantenimiento: El acceso este se reservard para labores de
mantenimiento y como salida de emergencia

3.2.8.1.- CONEXION CON LA RED DE CARRETERAS

La red viaria y la estructura urbana vienen recogidas en la Ordenacién pormenorizada
del PSI Hydnum Steel, que se articula sobre los principales ejes de conexién vehicular
que rodean el dmbito. Estructuran y proporcionan los accesos del PSI Hydnum Steel, la
Carretera N-420 y la Carretera CR-5033, que queda definido y desarrollado en el punto
16 del Tomo | - Memoria de Proyecto de Singular Interés, y en el Tomo Il - Proyectos
Técnicos en el Documento IX/X — Anteproyecto Accesos Carreteras. Estos ejes vertebran
la entrada y salida tanto de vehiculos ligeros como pesados, que aseguran una
movilidad funcional y continua del trédfico a la hora de acceder a la parcela industrial
dedicada a la planta siderUrgica como a las zonas dotacionales que forman parte de
la presente ordenacién. adaptdndose siempre a la eficiencia y la orografia del terreno
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3.2.8.2.- RED VIARIA

El presente dmbito se articula en torno a dos viarios de nueva creacién que conectan
de forma directa con la N-420 y la CR-5033, las cuales tienen acceso directo al municipio
de Puertollano. Adicionalmente, estos viarios dispondrdn de accesos para las parcelas
adyacentes y se generardn dos caminos publicos en la zona suroeste para dar servicio
a los posibles vehiculos de mantenimientos necesarios para los espacios dotacionales.

3.2.8.2.1. VIARIO ESTE

Tiene un cardcter de viario de acceso a las zonas verdes y a la parcela industrial con un
cardcter mds secundario (Seccién tipo C y D)
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3.2.8.2.2. VIARIO OESTE

Tiene un cardcter de viario estructurante principal, que da acceso y servicio tanto a la
parcela industrial como a la de equipamiento dotacional, ademds de servir como
acceso d las zonas verdes. (Seccidn tipo A, By C).

3.2.8.2.3. CAMINOS PUBLICOS

Tiene un cardcter de viario secundario, su funcidn es dotar de una via para realizar las
labores de mantenimiento de la zona verde, mds concretamente en el margen del Rio
Ojailén, ademds da acceso a las fincas que quedan fuera del dmbito de actuacion.
Este camino cuenta con un ancho tal de 8 metros.
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3.2.8.2.4. SECCIONES TIPO
SECCIONTIPO A

Aparcaniente = Cameds  Gemds

La seccion tipo A cuenta con conexidon a la zona verde que es donde discurrird del
canal de desvio proyectado y con vegetacion de solana y umbria favoreciendo las
zonas estanciales. De esta forma se aprovecha la zona correspondiente a la
servidumbre generada por el DPH vy la ZP de la Via Pecuaria colindante, creando una
barrera vegetal naturalizada al norte del dmbito que conecte de forma directa con la
Canada Real Soriana. A su vez, esta seccidén contard con un ancho total de 29 metros
que se compone de viarios de 3,50 de ancho dispuestos en dos carriles por sentido, dos
bandas de aparcamiento en bateria de 5,00m y dos aceras accesibles con un ancho
de 2,50m y paso libre minimo de 1,8 m.

SECCIONTIPO B

2

250 | 350 | 350 | 250 |

Acera Calzada Calzoda Acera

12.00

Viario Pdblico

La seccidn tipo B es el vial que da servicio a las parcelas colindantes en la parte oeste
del dmbito y a la planta siderdrgica en la zona este. Esta seccidén contard con un ancho
total de 12,00 metros que se compone de viarios de 3,50 de ancho dispuestos en un

carril por sentido y dos aceras accesibles con un ancho de 2,50m vy paso libre minimo de
1.8 m.
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SECCIONTIPO C

2.50 3.75 3.75 3.75 3.75 2.50

Acera Calzada Calzaca Calzada Calzada Acera

20.00

viaria Pubico

La seccién tipo C corresponde al vial que proporciona acceso a la planta siderUrgica
en la zona oeste. Esta seccidn presenta un ancho total de 20,00 metros, distribuidos en
dos calzadas de 3,75 metros de ancho, dos por cada sentido de circulacion y dos
aceras accesibles de 2,50 metros de ancho, garantizando un paso libre minimo de 1,80
metros.

SECCIONTIPO D

2.50 5.00 3.50 3.50 5.00 2.50

Acera Aparcarmisnto Cakzads Coizada Aparcomisnto Acera

22.00

Viarlo Publica

La seccidn tipo D cuenta con conexidn a la zona verde en ambos mdrgenes y con el
paso del drenaje procedente de la laguna del Terri que contard con la disposicion del
canal de desvio proyectado, es el viario que conecta de forma directa con la carretera
CR-5033. A su vez, esta seccién contard con un ancho total de 22 metros que se
compone de viarios de 3,50 de ancho dispuestos en un carril por sentido, dos bandas
de aparcamiento en bateria de 5,00m y dos aceras accesibles con un ancho de 2,50m
y paso libre minimo de 1,8 m.
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3.2.8.2.5. APARCAMIENTO PUBLICO

En ambos viarios (MORV2 y MORV4) se dispondrdn un total de mds de 800 plazas de
aparcamiento de las cuales 22 serdn destinadas a plazas de PMR.

Con el fin de mejorar la movilidad se plantea una parcela de aparcamiento publico
que sed parte de la red viaria (MORVS5), con el fin de no crear acumulaciones de trafico
de entrada a la parcela industrial y de dotar de mayor capacidad de aparcamiento
para el uso de las zonas dotacionales, contard con una capacidad para mds de 500
turismos, mds de 20 camiones, 12 plazas de PMR y 34 plazas destinadas a EV.

v/

El control de accesos maximizard, por un lado, la seguridad de la parcela interior, asi
como la mejora de tréfico rodado, asignando entradas y salidas dependiendo del
destino, pudiendo controlar en tiempo real , en casos excepcionales como
emergencias de cualquier tipo, al cantidad de personas y vehiculos en el interior de la
planta, por una posible evacuacidn, o generando rutas especificas, de manera que
puedan modificar o alterar la ruta de los vehiculos localizados en el interior con el fin de
agilizar los transportes. Junto con esta medida se implementard un vallado perimetral
de la parcela industrial para garantizar la seguridad y los accesos a la planta siderirgica

3.2.8.3.- DOTACIONES: ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS

El Proyecto de Singular Interés (PSI) Hydnum Steel, representa una nueva generacién de
industria verde, cuyo enfoque integra de forma estructural la sostenibilidad ambiental,
la eficiencia de recursos y la regeneracion territorial.

En este contexto, favorecido por el respaldo operativo y econdmico que implica el
proyecto, se habilita el desarrollo una infraestructura verde como uno de sus pilares
estratégicos, en el marco del modelo territorial regenerativo que define el PSI. Una
infraestructura verde que no se considera un elemento paisajistico accesorio, o una
suma de zonas ajardinadas decorativas, sino una red estratégica de soporte ecoldgico
y funcional que interconecta los componentes naturales e industriales del entforno y que
adopta como objetivo de cardcter transversal el mantenimiento de altos niveles de
Capital Natural y el aseguramiento de la provisidon de servicios ambientales mediante el
refuerzo y preservacién de la funcionalidad ambiental actudndose en las fases de
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diseno, ejecucién, mantenimiento y clausura.

Esta infraestructura verde constituye un sistema vivo, resiliente y adaptativo que
colabora activamente con la infraestructura hidrica, favoreciendo la restauracion
ecoldgica, la conectividad territorial, la salud ambiental y la habitabilidad del paisaje
productivo.

Representa una nueva generacién de estrategias territoriales que integran la
sostenibilidad como columna vertebral del diseno industrial y urbano. En este contexto,
las actuaciones propuestas configuran una infraestructura verde territorializada,
concebida no como un elemento accesorio, sino como un sistema estructural, funcional
y evolutivo, que ordena el diseno del espacio, conecta funciones operativas con valores
ambientales y actia como infraestructura bdsica de soporte ecoldgico al mismo nivel
que el viario, la energia o el agua.

La infraestructura verde del PSI se articula sobre el concepto de 'infraestructura viva',
entendida como un entramado multifuncional de espacios y elementos naturales
disenados intencionadamente para proveer servicios ecosistémicos y regenerar
territorios degradados. Su disefo se inspira en principios de ecologia del paisaje,
soluciones basadas en la naturaleza (NBS), restauracion progresiva, resiliencia climdtica
y multifuncionalidad del suelo.

Se contempla la creacidn de zonas verdes perimetrales en torno a la huella de la planta
y los canales con el objetivo de generar espacios ecoldgicamente funcionales y de
esparcimiento transitables. Al igual que los cauces, este espacio adoptard el concepto
de infraestructura verde con el objetivo de potenciar la biodiversidad, la conectividad
y la provision de servicios ecosistémicos como la fijacion de carbono, la regulacién del
agua, refugio de grupos faunisticos de interés, la funcidn estética o recreativa; etc. Es el
conjunto de espacios verdes exteriores promovidos por el proyecto los que dardn
entidad propia a la Infraestructura Verde como entidad espacial global. La gestién y
seguimiento de la evolucion progresiva de la Infraestructura Verde se realizard de forma
estructurada empleando KPI's de seguimiento integrados en un plan especifico de
gestion "Plan de Gestidon de Biodiversidad y Capital Natural” que a su vez nutrird de
informacion al sistema de seguimiento de ESG del proyecto.
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Para determinar la superficie de cesidon para los Equipamientos Publicos, se calcula
conforme a lo establecido en el articulo 31 del Decreto Legislativo 1/2004, de
28/12/2004, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) de Castilla-La Mancha y articulo 22 de
su Reglamento de Planeamiento.

Articulo 22.3. del Reglamento del TRLOTAU:

“3. En sectores (S) de uso global indusfrial, terciario o dotacional la reserva de
suelo dotacional publico, sin computar el viario, serd como minimo el quince por
ciento de la superficie fotal ordenada descontada la correspondiente a los
sistemas generales (SG) adscritos, destindndose dos tercios de dicha reserva a
zonas verdes (ZV)."”

CESION PARA ZONAS VERDES

Segun lo estipulado en el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 31
de la TRLOTAU, los cdlculos son los siguientes:

Superficie de Suelo Urbanizable: 2.017.120,58 m2.

2.017.120,58 * 15% * 2

3 =201.712,06 m?

El total de cesidn de zona verde para el dmbito completo serd, como minimo, de
201.712,06 m?2. El Plan prevé una cesidn de zona verde de 290.535,61 m2, superando los
estédndares.

E,STANDAR SUPERFICIE
CESIONES MINIMO POR  PROPUESTA POR EL DIFERENCIA
TRLOTAU PSI
Cesidn de Zonas Verdes 201.712,06 290.535,61 + 88.823,55

Asimismo, se reserva una edificabilidad de 0,10, destinada a la implantacion de
edificaciones auxiliares, tales como kioscos, servicios higiénicos, graderios u otras
instalaciones complementarias.

CESION PARA EQUIPAMIENTOS

Segun lo estipulado en el articulo 22 del Reglamento de Planeamiento y el articulo 31
de la TRLOTAU, los cdlculos son los siguientes:

Superficie de Suelo Urbanizable: 2.017.120,58 m2.

2.017.120,58 * 15%

3 = 100.856,03 m?

El total de cesidon de equipamientos para el dmbito completo serd, como minimo, de
100.856,03 m2. El PSI prevé una cesion de equipamiento 104.714,50 m2, cumpliendo con
los esténdares.
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ESTANDAR SUPERFICIE
CESIONES MINIMO POR  PROPUESTA POR EL DIFERENCIA
TRLOTAU PSI
Cesion de Equipamiento 100.856,03 104.714,50 +3.858,47

Dotacional

3.2.8.4.- CALIFICACION DE SUELO

La ordenacién detallada del dmbito del proyecto se realiza de una forma viable,
coherente y urbanisticamente correcta, incluyendo los viarios necesarios para un trafico
rodado cémodo v fluido.

En consecuencia, se senalan nuevos sistemas locales de equipamientos y de
comunicaciones, en el drea reclasificada a urbanizable. Concretamente, el destino de
la totalidad del suelo se encuadra en los siguientes usos:

= IND-IS: Industrial (uso global-OE) Industria Singular (uso pormenorizado-OD).

= RV: Dotacional (uso global-OE) de red viaria y comunicaciones (uso
pormenorizado-OD). Serd el constituido por los viarios y dreas de aparcamiento.

= ZV: Dotacional (uso global-OE) de zonas verdes (uso pormenorizado-OD). Serd el
constituido por los espacios libres y jardines de titularidad publica.

= EQ: Dotacional (uso global-OE) de equipamientos (uso pormenorizado-OD). Serd
el destinado a actividades, de cardcter publico o privado, como formacién
intelectual, asistencial o administrativo de los ciudadanos, asi como las
infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la funcionalidad urbana.

La calificacidn pormenorizada de los usos del suelo se define grdficamente en el
correspondiente plano de ordenacién: PL_OU_03 — CALIFICACION. Sus determinaciones
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de superficies se resumen en el siguiente cuadro:

S

Manzana MO M1 M2 M3 TOTAL
Sup. Manzana (m2) 68.473,64 1.842.754,54 181.448,29 1.457,71 2.094.134,19
Industrial (m2) 1.554.206,98 1.554.206,98
Zona Verde (m2) 231.818,43 57.259,47 1.457,71 290.535,61
Equipamiento (m2) 104.714,50 104.714,50
Red viaria (m2) 67.626,08 67.626,08
Camino PUblico (m2) 25.573,80 413,34 25.987,14
SRNUEP ZP VVPP 2.650,72 4.979,02 7.629,74
SRNUEP N-420 570,45 570,45
SRNUEP CR-5033 239,70 239,70
DPH (m2) 28.504,61 14.081,97 42.586,59
Infraestructuras (m2) 37.41 37.41

3.2.8.5.- PREVISION DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
PLAZAS CON CARACTER PRIVADO, A LOCALIZAR DENTRO DE LA PARCELA INDUSTRIAL

Segun lo establecido para el cdlculo de las plazas de aparcamiento en el articulo 31
apartado e) del TRLOTAU y, mds concretamente, en el articulo 22.5.1°. b del Reglamento
de Planeamiento, la prevision minima de plazas de aparcamiento es:

Articulo 31.e) del Reglamento del TRLOTAU:
“En zonas de uso global no residencial, la proporcién de plazas de aparcamiento serd

de, al menos, una plaza por cada 200 metros de techo potencialmente edificable del
uso no residencial concreto previsto. No obstante, el plan que establezca la ordenacion
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detallada, tras el andlisis previo de la movilidad y necesidades de la poblacién y/o la
actividad, podrd justificadamente:

1. Establecer la ubicaciéon de dichas plazas en espacios publicos y/o en el interior
de los solares resultantes.

2. Adecuar el diseno y dimensiones de los aparcamientos a las especiales
caracteristicas de los vehiculos a los que se destinan.

3. Minorar como mdximo a la mitad su numero en atencién a la demanda de
aparcamiento que requieran las actividades a implantar y el flujo de personas y
mercancias generado por estas.”

Articulo 22.5.1°. b) del Reglamento de Planeamiento:

“b) En sectores (S) de uso global industrial, terciario o dotacional, las necesarias para el
uso especifico a que se les destine y que en ningun caso resultardn inferiores a 1 plaza
por cada 200 metros cuadrados de techo potencialmente edificable del uso industrial,
terciario o dotacional.

En el caso del PSIHYDNUM STEEL, la previsidn de plazas de aparcamiento, es la siguiente:

Superficie Urbanizable: 2.017.120,58 m2
Aprovechamiento Tipo: 0,5128
Superficie maxima de techo potencialmente edificable: 1.034.379,43 m?

1.034.379,43

500 = 5.172 plazas

En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 31.€).3 del TRLOTAU, y conforme al andlisis
técnico detallado en el Informe Complementario de Movilidad incorporado al presente
PSI como ANEXO F7 - INFORME COMPLEMENTARIO MOVILIDAD, queda acreditado que
la demanda efectiva de estacionamiento derivada de la actividad proyectada es
sensiblemente inferior a la resultante de la aplicacién automdatica del estdndar general.
En consecuencia, y al amparo de la habilitacién normativa expresa prevista en dicho
precepto, procede la aplicacion de la minoracion mdxima del 50 % sobre el nUmero de
plazas inicialmente obtenido conforme al estdndar legal:

5.172
— = 2.586 plazas

Las 2.586 plazas se han de situar en el interior de las parcelas lucrativas industriales

PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICO, A LOCALIZAR EN EL ESPACIO PUBLICO ANEJO AL
VIARIO

Segun lo establecido para el cdlculo de las plazas de aparcamiento en el articulo 31
apartado e) del TRLOTAU y, mds concretamente, en el articulo 22.5.2° del Reglamento
de Planeamiento, la prevision minima de plazas de aparcamiento es:

""2.° Plazas con cardcter publico, a localizar en espacios publicos anejos al viario, en
numero equivalente al 50% como minimo de las previstas con cardcter privado en el
sector.”

2.586 *50% = 1.293 plazas

Las 1.293 plazas se deberdn situar formando parte del viario, en forma de bandas de
aparcamiento.
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PLAZAS DE APARCAMIENTO RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Conforme al articulo 35 de la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla
el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién
para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados, se establecen con
precisién las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida.

El nUmero de plazas a reservar, con las caracteristicas previstas en el apartado 1 del
Articulo 35 de la citada Orden:

Articulo 35 Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida

I. Los principales centros de actividad de las ciudades deberdn disponer de
plazas de aparcamiento reservadas y disenadas para su uso por personas
titulares de la tarjeta de estacionamiento para personas con discapacidad.
Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccién, independientemente
de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo, serd reservada a
dicho fin y se ajustard a lo establecido en los siguientes apartados.

Al contar con un minimo de 1.293 plazas, se reservardn un minimo de 34 plazas para
personas con movilidad reducida. Ubicdndolas lo mds cerca posible de los pasos de
peatones. Habrdn de senalizarse permanentemente con el simbolo internacional de
accesibilidad, de forma que sean faciimente visibles. Toda esta informacion aparece
grafiada en el plano de ordenacién correspondiente del Plan Especial de Reforma
Interior, ademds de aparecer recogido en el Anteproyecto de Urbanizacion.

PLAZAS DE APARCAMIENTO PARA RECARGA DE VEHICULOS

De acuerdo con el Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan
medidas urgentes en el dmbito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el
autoconsumo y el despliegue de energias renovables.

El nUmero de plazas areservar en via pUblica para este fin ademds de las caracteristicas
previstas, serdn las indicadas en el articulo 4 del Real Decreto:

“Articulo 4. Dotaciones minimas de recarga de vehiculos eléctricos en aparcamientos
adscritos a edificios de uso distintos al residencial o estacionamientos existentes no
adscritos a edificios.

Antes del 1 de enero de 2023, todos los edificios de uso distinfo al residencial
privado que cuenten con una zona de uso aparcamiento con mds de veinte
plazas, ya sea en el interior o en un espacio exterior adscrito, asi como en los
estacionamientos existentes no adscritos a edificios con mds de veinte plazas,
deberdn disponer de las siguientes dotaciones minimas de infraestructura de
recarga de vehiculos eléctricos:

Con cardcter general, se instalard una estacion de recarga por cada 40 plazas
de aparcamiento o fraccion, hasta 1.000 plazas, y una estacion de recarga mas
por cada 100 plazas adicionales o fraccion.

[..]

Esta infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos cumplird con lo dispuesto
en los reglamentos de seguridad industrial que le resulten de aplicacion y en
particular, para las instalaciones de baja tension con el Real Decreto 842/2002,
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de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico de baja
tension y en su Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «instalaciones con
fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos.”

Al contar con un minimo de 1.293 plazas, se reservardn un minimo de 34 plazas para
recarga de vehiculos en via publica.

PREVISION DEL PLANEAMIENTO

La Ordenacién Detallada propuesta prevé:

» Plazas de Aparcamiento con cardcter privado: 2.586 plazas

* Plazas de Aparcamiento PUblicas anexas al viario: 1.359 plazas

» Plazas de Aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida: 34
plazas

* Plazas de Aparcamiento reservadas para recarga de vehiculos en via publica:
34 plazas.

En el plano PL_O_11 se ubican las plazas de aparcamiento establecidas en el viario
publico y se detallan las dimensiones de las plazas de aparcamiento reservadas para
personas con movilidad reducida (PMR) a través de los detalles realizados.
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DETALLE 1

DETALLE 2
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DETALLE 3

DETALLE 4
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TIPO DE APARCAMIENTO

Plazas en parcela privada

Plazas dedicadas a Camidén

Plazas en viario publico
Plazas PMR
Plazas EV

Documento de Ordenacion Urbanistica
Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

ESTANDAR MiNIMO POR TRLOTAU SUPERFICIE PROPUESTA POR EL PSI  DIFERENCIA
2.586,00 2.586,00 +0,00
0 24 +24,00
1.293,00 1.359,00 +66,00
33,00 34,00 + 1,00
33,00 34,00 + 1,00

Por tanto, vista la tabla comparativa expuesta anteriormente se puede concluir que la
propuesta del PSI cumple sobradamente las exigencias legales, asi como las
determinaciones del PGOU de Puertollano.
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3.2.9.- CUADRO RESUMEN DEL AMBITO DEL PSI

SUP. MAX SUPERFICIE 2
SUPERFICIE PORCENTAJE ED:;(/Z::ELE CON?T'I"EUIDA MA:)];?A?A O(;AUAP);(@;’(\ZAISN APZII;?ZTIS\II::\EITO
Industrial 1.554.206,98 74,22% 0,6655 1.034.379,43 Segun fipologia 80,00% Segun legislacién vigente

Equipamiento PUblico | 104.714,50 5,00% 1,5 157.071,75 3 plantas / 15m 80,00%

Zonas Verdes 290.535,61 13,87% 0.1 29.053,56 2 plantas / 8 m 10,00%
Red Viaria 67.626,08 3.23%
Caminos Publicos 25.987,14 1,24%
D.P.H. 42.586,59 2,03%
SRNUEP-RV 810,15 0,04%
SRNUEP-VVPP 7.629,74 0.36%

Infraestructuras 37,41 0,002% 1,0 37.41 100,00%

TOTAL ACTUACION | 2.094.134,19 100,00% 1.220.542,15
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3.3.- NORMATIVA URBANISTICA DE LA ORDENACION

Las Normas Urbanisticas que regulan el régimen general urbanistico del suelo que
compone la totalidad del dmbito Afectado por el PSI, son las Normas Urbanisticas del
Proyecto de Singular Interés, que se desarrollan en el Tomo Il - Documento Il: Normas
Urbanisticas, del presente PSI.

3.4.- REDES DE INFRAESTRUCTURAS

3.4.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
3.4.1.1.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

3.4.1.1.1.- DEMANDA DE LA RED

Aungue el suministro principal para los procesos productivos de Hydnum Steel se cubrird
mediante agua bruta procedente de la red industrial, el proyecto requiere de forma
complementaria y diferenciada una conexion a la red de agua potable de Puertollano.

Esta necesidad responde a la existencia de usos no industriales que, por su nafuraleza,
exigen un abastecimiento con agua potable conforme a la normativa sanitaria vigente
(Real Decreto 3/2023 y Directiva (UE) 2020/2184), al tratarse de instalaciones con
presencia y uso humano directo, asi como actividades vinculadas a servicios
municipales.

Entre estos usos destacan:
1. Usos internos de la planta industrial:

»  Oficinas administrativas, salas de reuniones y comedor: requieren agua apta
para el consumo humano (beber, preparar alimentos y bebidas, lavado de
utensilios).

» Vestuarios y duchas del personal: el agua destinada a higiene personal debe ser
potable, conforme a los estdndares exigidos por la legislacién laboral y sanitaria.

= Sistemas sanitarios (lavabos, cisternas, aseos) en todas las zonas de servicios,
accesos, almacenes y salas técnicas.

2. Suministro a parcelas publicas dotacionales:

El desarrollo del proyecto contempla la cesién o adecuacion de parcelas de uso
dotacional publico o de equipamiento, dentro del dmbito de actuacion. Estas parcelas
podrdn albergar:

» |nstalaciones municipales.
» Zonas de aparcamiento y control de accesos.
» Edificaciones de equipamiento publico.

Estos espacios deben estar conectados a la red municipal de agua potable, ya que su
uso estard sometido a los estdndares de salud publica y control municipal y deben
garantizar condiciones higiénico-sanitarias equivalentes a cualquier edificacién de uso
urbano.
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3. Seguridad, prevencién y emergencia

e La disponibilidad inmediata de agua potable es esencial para la atencién de
emergencias médicas, intoxicaciones o incendios con presencia humana.

En definitiva, la conexion a la red de agua potable del municipio de Puertollano no solo
es necesaria, sino obligada para cubrir adecuadamente todos los usos sanitarios,
higiénicos, administrativos y dotacionales asociados al proyecto Hydnum Steel. Esta
conexiéon es complementaria pero independiente del suministro de agua bruta para
procesos industriales, y garantiza el cumplimiento de la normativa sanitaria vigente, la
seguridad de los trabajadores y la funcionalidad de los espacios vinculados a la planta
y su entorno urbano-industrial.

La gran variedad de tipologias de industria hace que uno de los aspectos mds
importantes en el momento de definir la red de abastecimiento, sea el establecimiento
de dotaciones lo mds correctas posibles, puesto que estimaciones muy elevadas
provocan sobredimensionamientos innecesarios de las infraestructuras, con los
problemas que esto acarrea como bajas velocidades de circulaciéon, disminucion de la
calidad de las aguas, bajos niveles de cloro residual, etc. Asi como valores a la baja no
ajustados a la realidad pueden provocar falta de abastecimiento en momentos punta.

Para el dimensionamiento de las necesidades de agua potable en el dmbito del
proyecto, se han considerado los siguientes pardmetros de cdlculo:

3 F:Ianta industrial: 50 litros/empleado dia
e Areas dotacionales: 4.000 m3/ha/ano

La demanda de las dreas dotacionales se ha calculado aplicando una dotacién de
4.000 mé/ha/ano, valor recogido como referencia en diversos planes hidrolégicos para
usos de equipamiento urbano en fase de planeamiento.

En el caso de la planta industrial, se ha adoptado una dotacidén de 50 litros por
empleado y dia, conforme a los valores orientativos recomendados en el Cddigo
Técnico de la Edificacion (CTE) y en guias técnicas de abastecimiento de planes
hidroldgicos.

Aplicando estos criterios, se obtiene la siguiente estimacién de demanda:

* Planta industrial: 50 I/empleado dia x 1.100 empleados = 55 m*/dia
= Areas dotacionales: 4.000 m®/ha/afo x 10,47 ha= 115 m?/dia

= Demanda total diaria del proyecto: 170 m3/dia

= Demanda total anual del proyecto: 0,06 hm3/aho

3.4.1.1.2.- PROPUESTA DE RED DE ABASTECIMIENTO

Con lainformacién obtenida de la empresa de servicio municipal de aguas, se entiende
que lainfraestructura municipal tfiene capacidad suficiente para abastecer la demanda
del proyecto, teniendo como punto de conexidon y acometida a la red municipal de
agua potable.

Las obras que se requieren para dotar el proyecto de agua potable consisten
fundamentalmente en la ejecucién de una acometida a la red municipal de agua
potable que discurre por el limite este del dmbito, en paralelo a la Carretera N-420,
proyectando una nueva red de abastecimiento para el dmbito del PSI, que discurrird
por el nuevo viario noroeste hasta su acometida con la parcela de Hydnum Steel y las
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parcelas publicas.

3.4.1.2.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA BRUTA

Las obras que se requieren para dotar el proyecto de agua bruta consisten
fundamentalmente en la ejecucion de una acometida a la red municipal de agua
bruta, en el punto:

X: 402.267,5674
Y: 42.82.006,5127

Esta conduccidén se conforma de dos canalizaciones en zanja con una longitud total de
548,75 metros, las cuales discurren exteriores al dmbito, cruzando dos infraestructuras de
comunicaciones principales del municipio como son las CR-5033 y la N-420, estos
cruzamientos serdn resueltos a través de una perforaciéon dirigida horizontal.

El trazado continda por el borde del Parque del Terri paralelo a una red de saneamiento
municipal existente y externo al Dominio PUblico de la CR-5033, una vez cercanos al
enlace de carreteras propuesto por el proyecto, esta red se introduce al dmbito
cruzando con la red de saneamiento para llegar a las instalaciones de Hydnum Steel.

Esta red estd formada por dos conducciones de fundicidn ductil K9 de @400mm,
divididas en dos tramos. El primero conduce las aguas hasta un depdsito de regulacion
y desde éste continuard el segundo tramo hasta el punto indicado en planos, destinado
a abastecer procesos de industriales.

La caudal punta de diseno es de 800 m3/h, es decir, 222 1/s.
La demanda considerada para estas aguas es de 2,304 hm3/ano. De acuerdo con esto,
el caudal promedio de suministro serd de 0,0076 m3/s y, adoptando un coeficiente

punta de 3, se tiene un caudal de disefo de 0,022 m3/s, que serd el caudal de diseno.

La descripcion detalloda de esta infraestructura se desarrolla en el Tomo lll: DOC | -
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Proyecto de Urbanizaciéon Exterior y DOC Il - Proyecto de Urbanizacion Interior.

TRAMO 1
4 2F0 0200

3.4.1.4.- RED DE HIDRANTES

La red de hidrantes se disena en la urbanizacién exterior para proteger el drea de
equipamientos con cédigo M2EQT y superficie 104.714,50 m2

Esta red se conecta, mediante una arqueta de derivacion, a la red de abastecimiento.
En el punto noreste de la parcela dotacional, bajo el viario oeste. La red de
abastecimiento a su vez acomete a la red general al norte del dmbito, en la zona de
conexién con la carretera N-420.

Se instalardn a una distancia mdxima de 100 metros uno del otro y rodeando todo el
edificio. El caudal de disefo serd de 500 I/minuto y la presién minima serd de 2,5 kg/cm?
(se opta por ofrecer una presidn superior a la exigida por normativa para garantizar un
mayor nivel de proteccion). No resulta viable alcanzar los 5 kg/cm? debido a que ésta
es la presién de suministro a la red, por lo que necesariamente se tendrdn que emplear
con llenado de camiones.
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3.4.1.5.- RED DE RIEGO

La red de riego se dimensionard de forma que pueda regarse la totalidad de la
superficie de zonas verdes.

Se partird desde la arqueta de derivacion de la red de abastecimiento interior con una
conduccién de PVC-O vy, desde ésta, saldrdn los ramales de riego por goteo superficial
con conducciones de polietileno y con goteros incorporados.

Se ha optado por un diseno de red ramificada, dada la simplicidad de la red. De
acuerdo con esto, se han calculado las pérdidas de carga de forma progresiva en cada
tramo, considerando que los consumos se producen al final de cada tramo. Ademds,
se han aplicado todas las demandas de forma simultdnea sin coeficientes minoradores.
Esto permite tener un valor conservador del didmetro de las conducciones.

3.4.1.6.- CRITERIOS PARA EL DISENO DE RED

En lo que se refiere al dimensionamiento, existirdn los siguientes criterios:

= Presidn mdxima de disefo: Dado que la presion de suministro es de 5 kg/cm2 y
las pendientes en el drea de actuacidon no son relevantes, serd suficiente
considerar una presién de diseno de 16 kg/cm2 para tener un margen de
seguridad frente al golpe de arrietfe.

»  Aplastamiento de la conduccidn: Se requiere de la comprobacién mecdnica en
funciéon de las cargas actuantes sobre la conduccidén

» Pérdida de carga: los didmetros tendrdn que ser suficientes para que las
pérdidas de carga no sean excesivas y permitan suministrar los caudales
previstos en unas condiciones de presion suficientes
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» Velocidad mdxima admisible: para garantizar la  durabilidad de las
conducciones, se establece una velocidad mdxima de 2 m/s

Segun estos criterios, para las conducciones de abastecimiento y red de hidrantes, se
adoptard fundicidén ductil de clase resistente K9, ya que permite resistir las presiones
interiores con gran margen de seguridad y también el aplastamiento por acciones
externas. En lo referente a la red de riego, se considerard el PVC-O PN16 por presentar
un funcionamiento éptimo para las redes principales, optdndose por el polietileno para
la red de distribucién con goteros.

Se ha optado por un diseno de red ramificada dada la simplicidad de la red. De
acuerdo con esto, se han calculado las pérdidas de carga de forma progresiva en cada
framo, considerando que los consumos se producen al final de cada tframo. Ademds,
se han aplicado todas las demandas de forma simultdnea sin coeficientes minoradores.
Esto permite tener un valor conservador del didmetro de las conducciones.

El esquema de la red es el siguiente:
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Cada uno de los tramos ha sido catalogado mediante un cédigo Unico vy, considerando
su longitud, las demandas previstas y las presiones requeridas, se han obtenido los
siguientes didmetros:

PRESION .
TRAMO  LONG (m) Qmax (I/s) INICIO T:ﬁilc())?r::;) DN (mm) MATERIAL v (m/s)

TRAMO (mca
ABA_PUB_O1 668,32 0,0262 50 45,45 200 FD 0,95
ABA_PUB_02 449 0,0023 45,45 27,95 65 FD 1,02
ABA_PUB_03 974,86 0.0023 45,45 35,29 80 FD 0,62
HID_PUB_O1 448,49 0.0083 45,45 29,13 100 FD 1.37
HID_PUB_02 972,22 0,0083 45,45 35,99 125 FD 0.83
RIE_PUB_O1 3.38 0.0134 45,45 45,41 125 PVC-O 1.4
RIE_PUB_02 1134,57 0,0007 45,41 40,45 50 PVC-O 0,52
RIE_PUB_03 37,21 0.0018 45,41 45,4 125 PVC-O 0.19
RIE_PUB_04 1142,71 0,0008 45,4 39,51 50 PVC-O 0.56
RIE_PUB_05 744,35 0,0010 45,4 39,52 50 PVC-O 0.7
RIE_PUB_06 988,14 0.0108 45,41 38,62 125 PVC-O 1.14
RIE_PUB_0O7 1607,45 0,0100 38,62 29,25 125 PVC-O 1,05
RIE_PUB_08 2052,38 0.0035 29,25 26,39 110 PVC-O 0.47
RIE_LPUB_09 | 2060,31 0,0036 29,25 26,26 110 PVC-O 0,48

Taly como se puede apreciar, al final de todos los framos se tiene una presidn superior
alos 25 m.c.a., es decir, superior a los 2,5 kg/cm?, que ha sido el valor minimo de disefo.
Ademds, en ningun caso se superan los 2 m/s en ninguna conduccion.

3.4.2.- RED DE SANEAMIENTO

3.4.2.1.- DEMANDA DE LA RED DE SANEAMIENTO

Criterios de dimensionamiento:

En lo que se refiere al dimensionamiento, existirdn los siguientes criterios:

= Criterios hidrdulicos:

» Se adoptard un coeficiente de retorno de 0,8 respecto de la red de
abastecimiento.

= Con el caudal minimo, que se obtendrd como un 25% del caudal medio, se
tendrd una velocidad superior a 0,4 m/s.

= Con el caudal méximo, que se obtendrd como 3 veces el caudal medio, se
tendrd una velocidad inferior a 2,0 m/s.

= Criterios mecdnicos:

o Para garantizar la resistencia mecdnica frente al aplastamiento, se
empleard un tubo corrugado SN8.
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Como ya se ha fijado en apartados anteriores, el consumo de agua potable se estima
en: 170 m3/dia y 0,06 hm3/afo, por lo que se adopta un valor de dotaciéon de aguas
residuales de:

= Dotacién aguas residuales diaria del proyecto: 136 m®/dia
= Demanda aguas residuales anual del proyecto: 0,048 hm?/ano

3.4.2.2.- PROPUESTA DE RED DE SANEAMIENTO

Las redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales son una infraestructura que tiene
por objeto:

1. La evacuacion de las aguas de abastecimiento después de su uso, por lo que su
funcién es claramente higiénica, y

2. Evitar inundaciones transportando el agua generada por un aguacero o0 proceso
de lluvia, desde las vias publicas al colector receptor o al cauce (punto de
vertido).

A los efectos técnicos del Proyecto de Urbanizacién, se tendrdn en cuenta los siguientes
conceptos bdsicos:

Aguas procedentes de usos industriales asimilables a urbanas (consumo agua potable):
se verterdn directamente a la RED DE AGUAS RESIDUALES a través de las acometidas a
los pozos de registro.

Aguas de escorrentia: se verterdn a cauce puUblico en punto de vertido autorizado. En
este proyecto se prevé que una parte de estas aguas sean recogidas por la RED DE
AGUAS PLUVIALES, independiente (red separativa) de la de evacuacion de residuales.
El resto, serd retenido por el terreno (sobre todo, en zonas verdes), o se evacuard por
escorrentia.

Una red de saneamiento puede definirse como la infraestructura hidrdulica necesaria
para conducir el agua residual o de lluvia al punto de vertido o fratamiento.

Esta estd compuesta por una infraestructura principal denominada red de colectores y
una serie de infraestructuras accesorias que tienen por finalidad permitir el acceso del
agua a la red o bien facilitar su funcionamiento, mantenimiento y limpieza.

Dentro de los tres tipos de redes de alcantarillado por el que se puede optar (unitaria,
separativa, seudoseparativa) el proyecto propone una red separativa con vertido por
bombeo, en el caso de las aguas residuales, y por gravedad en las pluviales. En la red
de aguas pluviales propuesta, se prevén imbornales sifénicos, con didmetros adecuados
para que en caso de fuertes lluvias se colapsen antes que la red general, evitando el
retorno de las aguas hacia parcelas privadas

El trazado de las nuevas conducciones viene fijado por el de la red viaria y la topografia
de la zona de estudio.

En los Planos del PSI y del Proyecto de Urbanizacion Exterior se muestran los trazados de
las redes de evacuacion de las aguas pluviales y residuales, y la localizacion de los
puntos de vertido, que en el caso de las residuales se situa en el frente de la Carretera
N-420.

3.4.2.3.- RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES
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Se ha previsto una red de aguas pluviales que capte las escorrentias que caen sobre las
superficies pavimentadas, que se corresponden con los viales y la zona de
equipamientos en el lado oeste de la parcela.

Esta red discurre bajo el viario oeste, desde la zona de conexién con la carretera N-420
al norte, hasta el extremo sur del viario y continla hasta el punto de vertido.

El punto de vertido serd al rio Ojailén. Las zonas verdes del anillo verde exterior de la
urbanizaciéon se considerardn permeables, filtrando hacia el propio rio Ojailén o alos dos
canales de desvio de los cauces de los Arroyos de la Nava y del Zorro, los cuales verterdn
al rio Ojailén.

El resto de recogidas pluviales de la urbanizacion exterior se prevé que se realice por los
dos canales dispuestos para dicho fin, los cuales verterdn al rio Ojailén.

Es importante destacar que, para los vertidos, se ha definido una arqueta de disipacion
de energia. Esta arqueta tiene una cdmara inicial en la que existe un muro, que frena
las aguas vy, posteriormente, pasan por el hueco de la base del muro, para
posteriormente volver a subir y salir con una velocidad reducida.

Adicionalmente, se propone una proteccién de escollera en el talud y en el fondo del
cauce del rio Ojailén para que estas zonas queden protegidas frente a la erosién de
estos aportes al cauce.

Se ha optado por dos tipologias de colector:

=  Entre @315y 800 — PVC rigido SN8
= Entre @1000 y 2500 — HA CLASE 180

Dado que se pretende que los puntos de vertido puedan alcanzarse sin necesidad de
bombeos, se ha dispuesto una pendiente longitudinal del 0,3%. Esto permite que los
vertidos se realicen sin necesidad de bombear los caudales asociados a los episodios
torrenciales, lo que tendrd un mayor coste inicial, pero un menor coste operacional y
una garantia de funcionamiento mucho mayor.

En lo referente a los imbornales, estos tendrdn unas dimensiones de 30x70 cm, siendo el
caudal de diseno de cada uno de ellos de 15 I/s, un valor coherente con la eficiencia
de los imbornales de estas dimensiones dadas las pendientes previstas.

Desde estos imbornales se dispondrdn acometidas de PVC @160 SN8 hasta alcanzar los
colectores.

Para el tratamiento de aguas procedentes de los viales, y antes de su vertido, se
instalardn las medidas necesarias para garantizar la calidad del agua de vertido las
cuales se describirdn en el proyecto constructivo.
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3.4.2.3.1.- CARACTERISTICAS DE LA RED

Cada uno de los tramos ha sido identificado con un cédigo Unico y, considerando el
caudal previsto para cada uno y la pendiente prevista, se obtiene:

TRAMO LONGITUD (m) C(on.:':LN:nCI)O &O:ﬁ:?‘l‘l) (m?/s) COLECTOR
TRAMO 1 850,21 673.5 670,95 0,335 PVC 630
TRAMO 2 111,64 670,95 670,61 0,457 PVC 710
TRAMO 3 74,27 670,61 670,39 0,523 PVC 710
TRAMO 4 39.83 673,50 673,38 0,346 PVC 630
TRAMO 5 58,75 670,39 670,22 0,935 HA C180 1000
TRAMO 6 73,34 673,50 673,28 0,035 PVC 315
TRAMO 7 68,6 670,22 670,01 2,389 HA C180 1500

Se aprecia que la cota de destino del colector es la 670,01 m.s.n.m., estando el fondo
del rio en el entorno del punto de vertido a la 664 m.s.n.m. por tanto, a falta de tener
mayor detalle sobre el régimen de funcionamiento hidrolégico e hidrdulico del mismo,
este vertido se podrd hacer sin necesidad de impulsiones.

Es importante destacar que, para los vertidos, se ha definido una arqueta de disipacion
de energia con una anchura de 3 metros de ancho y una longitud de 5 metros. Esta
arqueta tiene una cdmara inicial en la que existe un muro, que frena las aguas v,
posteriormente, pasan por el hueco de la base del muro, para posteriormente volver a
subir y salir con una velocidad reducida. El labio de vertido de esta arqueta se ubica a
la cota 670,22 m.s.n.m.

Dado que el caudal de llegada es de 2,39 m3/s, considerando la expresion de
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vertederos de pared gruesa con un coeficiente de vertido 1,7, se tiene que este caudal
se puede evacuar con un calado de 0,65 metros, con una velocidad de salida de 1,37
m/s.

Adicionalmente, se propone una proteccion de escollera en el talud y en el fondo del

cauce del rio Ojailén para que estas zonas queden protegidas frente a la erosién de
estos aportes al cauce.

dal ._caéﬁ
M ARQUETA DE
> VERTIDO
,_s"}‘ b ,‘, # V, @ V';"

ESCOULLERA DE
PROTECCION CAUCE

En lo referente a las acometidas de los imbornales, la pendiente de las mismas serd del
2%. Con un didmetro nominal de 160 mm y un espesor de 4,7 mm, se tiene un caudal
admisible de 30 I/s, el doble que los 15 I/s considerados como mdximo para cada
imbornal. Este dimensionamiento permitird que no se produzcan obstrucciones por los
arrastres.

3.4.2.4.- RED DE SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Se ha previsto una red de aguas residuales que capte las aguas correspondientes a la
zona de equipamientos y al vertido residual de consumo de agua potable de la parcela
industrial en el lado oeste de la parcela.

Esta red acomete a la red general al norte del dmbito, en la zona de conexién con la
carretera N-420. La red discurre integramente bajo el viario oeste.

Se optard por un colector de saneamiento PVC CORRUGADO SN8 @315 mm, con un
didmetro interior de 290 mm y pendiente 2%, siendo esta necesaria para evitar
sedimentaciones en el tubo.

Esta necesidad lleva a requerir de un bombeo para introducir las aguas a la red de
aguas residuales municipal, la cual, ademds, se encuentra presurizada, por lo que la
incorporacién de este bombeo es indispensable para poder garantizar la evacuacién
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de las mismas.

En la urbanizacién exterior, se prevé el retorno de parte de los consumos de agua
potable desde la parcela industrial y la de equipamientos, no previéndose retornos de
las zonas de riego.

El framo en gravedad se ha calculado como colector en Idmina libre. El colector de
impulsion, a presion.

La cota del terreno en el punto de entrega es la 683 m.s.n.m. y se asumird, de cara a los
cdlculos, que ésta se encuentra con una presidon de 2 kg/cm2, por tanto, la cota de
elevacion del agua serd la 703 m.s.n.m.

Los caudales de diseno son:

=  Caudal medio: 0,8*1,67 I/s=1,341/s
=  Caudal minimo: 0,25*Qmed = 0,33 /s
=  Caudal mdximo: 3*Qmed = 4,02 |/s

Estos framos son:

= RES_PUB_OI1: Es la red de aguas residuales de la zona publica / urbanizacién
exterior. Este colector tendrd su base en la seccién inicial (al sur) a la cota 674,00
m.s.n.m. Dado que su longitud es de 354,99 metros, la cota de entrega al tanque
de impulsién es la 666,90 m.s.n.m. Considerando el colector PVC SN8 3150 se
fienen los siguientes resultados:

o Caudal minimo: Velocidad 0,46 m/s, calado 0,9 cm
o Caudal maximo: Velocidad 0,99 m/s, calado 2,9 cm

= RES_PUB_03: Longitud de 752,08 meftros, teniendo que impulsar desde la cota
666,90 m.s.n.m. hasta la 703 m.s.n.m., es decir, 36 m.c.a. Para minimizar los costes
de explotacién, con el caudal mdximo, considerando una conduccién PEAD-
100 PN16 @110 mm, se tienen unas pérdidas de carga de 1,43 m. Esto lleva la
altura manométrica de impulsién a los 37,43 m.c.a.
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Con estos resultados, la potencia de impulsion prevista, se estima una potencia de
impulsién de 2,5 kW. Se adoptardn 2 bombas idénticas con esta potencia, para que
funcionen de forma alternada.

El tanque de impulsidn se estima en una planta de 5x5 metros, ejecutado mediante
hormigdén armado, ubicado bajo la rasante del terreno.

La infraestructura proyectada queda definida en el TOMO Il - DOC | - PROYECTO DE
URBANIZACION EXTERIOR.

3.4.3.- INFRAESTRUCTURA ELECTRICA PROPUESTA PARA LOS SUELOS PUBLICOS

El presente apartado, tiene por finalidad la descripcidn de la instalacion eléctrica del
alumbrado de los viales pUblicos ubicados en el perimetro exterior de la planta industrial
de HYDNUM en el término municipal de Puertollano (Ciudad Real).

En el presente punto se describen y definen tanto las obras necesarias de la parte de
obra civil, instalaciones eléctricas de Baja Tensidon (BT) y Media Tensidn (MT) como las
infraestructuras de conexién a la acometida de Media Tensidn de la empresa
suministradora de energia.

El desarrollo se encuentra claramente dividido en dos zonas, se alimentard cada zona
con una acometida diferente: zona este y zona oeste.

Esta red del este se acometerd a la red general al norte del dmbito, en la zona de
conexién con la N-420 con una acometida de una red de Media Tensidn trifdsica para
una tension nominal de 15 kV y subterrdnea.

Por otra parte, la red del oeste se acometerd a la red general al este del dmbito en la
zona de conexion con la CR-5033 con una acometida de una red de Media Tensién
trifdsica para una tension nominal de 15 kV y subterrdnea.

3.4.3.1.- DEMANDA DE LA RED DE ELECTRICA

Para la alimentacién eléctrica de las zonas de cesidn (anillo verde exterior a la parcela,
aparcamientos, parcela de equipamiento, alumbrado publico, etc), Hydnum Steel ha
solicitado a la compania Unidn Fenosa Distribucidn un punto de acceso y conexion, con
una potencia solicitada de 2,9 MW desde los cuales alimentar los centros de distribucion
de energia previstos para estas dreas.
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El desarrollo se encuentra claramente dividido en dos zonas, se alimentard cada zona
con una acometida diferente: zona este y zona oeste.

Teniendo en cuenta las necesidades de consumo de las distintas parcelas, la necesidad
total de suministro desde la red de distribuciéon es de 2,9 MW.

Esta conexidn no requiere de obras para conectarse mds alld del dmbito de actuacion.
La descripciéon detallada d,e etas infraestructuras se desarrolla en el “TOMO Il - DOC | -
PROYECTO DE URBANIZACION EXTERIOR.”

3.4.3.2.- DISENO DE INFRAESTRUCTURA

3.4.3.2.1.- RED DE DISTRIBUCION DE MEDIA TENSION

Se ejecutard la red de distribucion de Media Tensidn trifdsica, para un funcionamiento
a una tension nominal de 15 kV de forma subterrdnea. Se utilizard el siguiente tipo de
linea:

Linea subterrdnea de media tensidon para la conexién desde la red de Media Tension al
Centro de Transformacién, realizada con conductores del tipo HEPRZT 50 mm2 Al 12/20
kV.

Se utilizardn Unicamente cables unipolares con aislamiento seco de etileno propileno de
alto mdédulo y cubierta de poliolefina (HEPRZ1) para redes de AT hasta 20 kV segin
Norma y Manual lberdrola NI 56.43.01 y MT 2.31.01 de las caracteristicas esenciales
siguientes:

= Conductor: Aluminio compacto, seccién circular, clase 2 UNE-EN60228. En el
caso del cable con aislamiento XLPE, éste estard obturado mediante hilaturas
hidréfugas.

= Pantalla sobre el conductor: Capa de mezcla semiconductora aplicada por
extrusién. Aislamiento: Mezcla a base de efileno propileno de alto mddulo
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(HEPR).

= Pantalla sobre el dislamiento: Una capa de mezcla semiconductora no metdlica
aplicada por extrusién, asociada a una corona de alambres y contraespira de
cobre.

= Cubierta: Compuesto termopldstico a base de poliolefina y sin contenido de
componentes clorados u otros contaminantes.

3.4.3.2.2.- RED DE DISTRIBUCION DE BAJA TENSION

Se ejecutard toda la red de distribucidn de Bagja Tensidn ftrifdsica, para un
funcionamiento a una tensién nominal de 400V de forma subterrdnea.

Podemos distinguir los siguientes tipos de linea:

= Linea subterrdnea de Baja Tensidn para la conexidon desde el Centro de
Transformacién a los Centros de Mando del alumbrado, realizada con
conductores del fipo XZ1 0,6/1kV Al de 120 y 50 mm?2.

= Llineas de alimentacién de las luminarias, con los que se alimentardn las
luminarias desde cada Centro de Mando, con conductores del tipo XZ1 0,6/1kV
Alde 6y 10 mm2.

La acometida a las luminarias se realizard con cableado XZ1 0,6/1kV Cu de 2,5 mm2.

El cableado discurrird mediante canalizacion soterrada.

77 TOMO Il - Doc de Ordenaciéon Urbanistica — Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)



Documento de Ordenacion Urbanistica
Planta de Acero Verde - Puertollano (Ciudad Real)

3.4.3.2.3.- CANALIZACIONES

El cableado ird en tubos de pldstico de color rojo o verde de é metros de longitud.
Los tubos estardn dispuestos sobre lecho de arena y debidamente enterrados en zanja.

La canalizacién nunca debe de discurrir bajo la calzada salvo en los cruces de esta, la
cual se describe en apartados sucesivos de la presente memoria. Las caracteristicas de
estos tubos serdn las establecidas en la NI 52.95.03.

En cada uno de los tubos se instalard un solo circuito eléctrico.

Los tubos irdn alojados en general en zanjas de 80 cm de profundidad y una anchura
de 50 cm cuando contengan hasta dos lineas, de forma que en todo momento la
profundidad minima de la linea mds préxima a la superficie del suelo sea de 60 cm. Las
mencionadas dimensiones de zanjas se modificardn, en caso necesario, cuando se
encuentren otros servicios en la via publica. Los tubos se situardn sobre un lecho de
arena de 5 cm de espesor. A continuacién, se realizard el compactado mecdnico,
empledndose el tipo de tierra y las tongadas adecuadas para conseguir un préctor del
95%, teniendo en cuenta que los tubos de comunicaciones irdn situados por encima de
los de energia. A unos 15 cm del pavimento, como minimo y a 30 cm como mdximo,
guedando como minimo a 10 cm por encima de los cables, se situard la cinta de
senalizacién de acuerdo con la Norma UEFE 1.4.02.02.

3.4.3.2.4.- CENTRO DE TRANSFORMACION

Este Centro tiene la funcién de suministrar energia eléctrica sin medicién de esta en Baja
Tension. Suministrard energia a la parcela de equipamiento, al alumbrado de la senda
perimetral de la parcela de Hydnum y al alumbrado del acceso de la N-402 y CR- 5033
a la parcela. La potencia total instalada en el Centro de Transformacion proyectados
es de 800 kVA.

La energia serd suministrada a una tension de 15 kV ftrifdsica y frecuencia de 50 Hz,
siendo la acometida a las celdas por una linea subterrdnea de M.T.

El Centro consta de una Unica envolvente, en la que se encuentra toda la aparamenta
eléctrica, mdaqguinas y demds equipos.

El transformador es trifdsico reductor de tensidon, con neutro accesible en el secundario,
de potencia 800 kVA y refrigeracién natural en aceite, de tension primaria 15 kV y tensidon
secundaria 400 V en vacio.

3.4.3.5.- CRITERIOS DE DISENO

3.4.3.5.1.- RED DE MEDIA

Se ejecutard la red de distribucion de Media Tension frifdsica, para un funcionamiento
a una tension nominal de 15 kV de forma subterrdnea. Se utilizard el siguiente tipo de
linea:

» Linea subterrdnea de media tensidon para la conexion desde la red de Media
Tension (linea nueva retranqueada que discurre por el vial ubicado a la derecha
de la parcela de equipamiento) al Centro de Transformacién, realizada con
conductores del tipo HEPRZ1 50 mm2 Al 12/20 kV.

Se utilizardn Unicamente cables unipolares con aislamiento seco de etileno propileno de
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alto moédulo y cubierta de poliolefina (HEPRZ1) para redes de AT hasta 20 kV segun
Norma y Manual Iberdrola NI 56.43.01 y MT 2.31.01 de las caracteristicas esenciales
siguientes:

= Conductor: Aluminio compacto, seccién circular, clase 2 UNE-EN60228. En el
caso del cable con aislamiento XLPE, éste estard obturado mediante hilaturas
hidréfugas.

3.4.3.5.2.- RED DE BAJA

Las caracteristicas principales de este tipo de lineas subterrdneas de Baja Tensidn son Ias
siguientes:

= Clase de corriente: alterna trifdsica.

= Frecuencia: 50 Hz.

= Tensidn nominal: 230/400 V.

= Tensibn mdxima entre fase y tierra: 250 V.

= Sist. puesta a tierra: neutro unido directamente a tierra.
= Aislamiento de los cables de lared: 0,6/1 kV.

» |ntensidad max. de cortocircuito trifdsico: 50 kA.

Las lineas serdn de cuatro conductores; tres para fase y uno para el neutro. La caida de
tensién admisible en las derivaciones se condicionard de forma que, sumado al de la
linea ya existente hasta el framo de derivacién, no supere el 3 % para las potencias
transportadas en la linea y las previstas a transportar en la derivacion. Los conductores
estardn en todos los casos suficientemente dimensionados para soportar la corriente de
cortocircuito que se origine. Todas las lineas subterrdneas de baja tensidon serdn con
cables de aluminio, aislamiento XLPE, de las siguientes caracteristicas principales:

= Tensidn nominal Uo/U =0,6/1 kV, siendo Uo la tensidn nominal entre cada uno de
los conductores vy tierra, y U la tensién nominal entre conductores.

= Secciones de los conductores de fase de aluminio: 6 y 10 mm?2

= Secciones de los conductores neutro: 6 y 10 mm2

= Aislamiento: polietfileno reticulado.

Cada conductor se identificard adecuadamente en el inicio y en el final de la linea con
marcadores de colores negro, marrdén y gris para cada una de las fases y azul para
neutro. La acometida a las luminarias se realizard con cableado XZ1 0,6/1kV Cu de 2,5
mm2 El cableado discurrird mediante canalizacién soterrada.

3.4.3.5.3.- CANALIZACIONES

El frazado de las canalizaciones queda reflejado en los planos correspondientes. Para
conseguir la necesaria regularidad y calidad en los suministros de energia eléctrica las
lineas principales con prevision de integrarse en redes malladas deberdn mantener su
seccion alo largo de su recorrido.

El trazado serd lo mds rectilineo posible, a poder ser paralelo en toda su longitud a los
viales y sendas.

El radio de curvatura después de instalado el cable serd como minimo, 15 veces el
didmetro nominal de cable. Los radios de curvatura en operaciones de tendido serdn
superiores a 20 veces el didmetro nominal de cable

Todo el cableado eléctrico ird entubado en tubos de proteccién de doble pared de
poliolefina fabricados segun la norma UNE-EN 50086-2-4, y cuyas caracteristicas son las
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siguientes:

»  Tubo de pared multiple

= TipoN

= Curvable

= Influencias externas IP54

= Resistencia a la compresidon >450 N

El cableado ird en tubos de pldstico de color rojo o verde de 6 mefros de longitud con
los siguientes didmetros:

= Cableado MT de 50 en tubo de 110 mm de didmetro.

= Cableado BT 120 mm2 en tubo de 160 mm de didmetro.
= Cableado BT de 50 en tubo de 110 mm de didmetro.

= Cableado BT de 10 mm2 en tubo de 60 mm de didmetro.
= Cableado BT de 6 mm?2 en tubo de 60 mm de didmetro.

Los tubos estardn dispuestos sobre lecho de arena y debidamente enterrados en zanja.
La canalizacion nunca debe de discurrir bajo la calzada salvo en los cruces de la misma,
la cual se describe en apartados sucesivos de la presente memoria. Las caracteristicas
de estos tubos serdn las establecidas en la NI 52.95.03.

En cada uno de los tubos se instalard un solo circuito eléctrico.

Se evitardn, en lo posible, los cambios de direccidn de las canalizaciones entubadas
respetando los cambios de curvatura indicados por el fabricante de Ia tubular. En los
puntos donde se produzcan, para facilitar la manipulacidon de los cables se dispondrdn
arguetas con tapas registrables o no. Con objeto de no sobrepasar las tensiones de tiro
indicadas en las normas aplicables a cada tipo de cable en los tframos rectos se
instalardn arquetas intermedias, registrables, ciegas o simplemente calas de tiro en
aquellos casos que lo requieran. La enfrada de las arquetas, las canalizaciones
entubadas deberdn quedar debidamente selladas en sus extremos.

Los laterales de zanja han de ser compactos y no deben desprender piedras o tierra. La
zanja se protegerd con estribas u otros medios para asegurar su estabilidad y ademds
debe permitir las operaciones de tendido de los tubos y cumplir con las condiciones de
paralelismo, cuando lo haya.

Los tubos irdn alojados en general en zanjas de 80 cm de profundidad y una anchura
de 50 cm cuando contengan hasta dos lineas, de forma que en todo momento la
profundidad minima de la linea mds préxima a la superficie del suelo sea de 60 cm. Las
mencionadas dimensiones de zanjas se modificardn, en caso necesario, cuando se
encuentren otros servicios en la via publica. Los tubos se situardn sobre un lecho de
arena de 5 cm de espesor. A continuacién, se redlizard el compactado mecdnico,
empledndose el tipo de tierra y las tongadas adecuadas para conseguir un préctor del
95%, teniendo en cuenta que los tubos de comunicaciones irdn situados por encima de
los de energia. A unos 15 cm del pavimento, como minimo y a 30 cm como mdximo,
qguedando como minimo a 10 cm por encima de los cables, se situard la cinta de
senalizacién de acuerdo con la Norma UEFE 1.4.02.02.

Los tubos podrdn ir colocados en uno, dos o tres planos. Al objeto de impedir la entrada
del agua, suciedad y material orgdnico, los extremos de los tubos deberdn estar
sellados. Los tubos que se cologuen como reserva deberdn estar provistos de tapones
de las caracteristicas que se describen en la NI 52.95.03.
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La descripcién detallada dg estas infraestructuras se desarrolla en el “TOMO Il - DOC | -
PROYECTO DE URBANIZACION EXTERIOR.”

3.4.4.- ALUMBRADO PUBLICO

En este apartado se van a describir los criterios de disefio y cdlculo considerados en la
propuesta para la red de alumbrado publico. Todo el alumbrado publico se ha de
realizar segun las necesidades establecidas en la normativa nacional vigente.

3.4.4.1.- ALUMBRADO DE VIARIO Y APARCAMIENTO

Se ha previsto la disposicidn de luminarias de bdculo en toda la zona de aparcamiento
publico al oeste del dmbito, colocadas a tresbolillo cada 31m de distancia, con una
potencia de 58W y unos bdculos de 12m de altura.

Tanto el alumbrado de viario como de aparcamiento se ha de realizar segun las
necesidades funcionales establecidas para esta via en la normativa nacional vigente.

3.4.4.2.- ALUMBRADO DE ZONAS VERDES

Se han identificado diversas zonas en el proyecto de parque con diferentes necesidades
luminicas considerando criterios de funcionalidad, seguridad e igualdad de género.
Consideraciones Generales:

= Eficiencia energética: Uso de iluminacién LED y sistemas de control inteligentes
para minimizar el consumo.

= Seguridad: Instalacién de luminarias resistentes a la intemperie y a actos
vanddlicos.

= Accesibilidad: Asegurar que todas las dreas estén bien iluminadas para personas
de todas las edades y habilidades.

Estos requisitos buscan garantizar la seguridad, promover la igualdad de género y crear
un ambiente acogedor y funcional para todos los usuarios del parque.

Las zonas del parque sin un uso definido (por ejemplo, dreas con vegetacion dispersa o
taludes ajardinados) no necesitan la misma intensidad de iluminaciéon que las zonas
activas, pero si deben considerarse en el disefo de iluminacién por razones de
seguridad y percepcion del espacio, especialmente bajo una perspectiva de igualdad
de género.

Las zonas verdes presentardn un nivel de iluminacién ambiental de 5-10 lux, que
proporciona seguridad ambiental sin sobre iluminacién ni contaminacion luminica, ideal
para zonas de vegetacion dispersa.

Para las sendas peatonales se opta por luminarias tipo bdculo con pantalla
anticontaminacién luminica posicionadas a tresbolillo cada 36m con una potencia de
38,6W y bdculos de altura 4m.
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3.4.4.3.- ESTRATEGIAS DE ALUMBRADO

Se han identificado diversas zonas en el proyecto con diferentes necesidades luminicas
considerando criterios de funcionalidad, seguridad e igualdad de género.

Consideraciones Generales:

= Eficiencia energética: Uso de iluminacién LED vy sistemas de control inteligentes
para minimizar el consumo.

= Seguridad: Instalacién de luminarias resistentes a la intemperie y a actos
vanddlicos.

= Accesibilidad: Asegurar que todas las dreas estén bien iluminadas para personas
de todas las edades y habilidades.

Estos requisitos buscan garantizar la seguridad, promover la igualdad de género y crear
un ambiente acogedor y funcional para todos los usuarios del parque.

Las zonas del parque sin un uso definido (por ejemplo, dreas con vegetacion dispersa o
taludes gjardinados) no necesitan la misma intensidad de iluminaciéon que las zonas
activas, pero si deben considerarse en el disefio de iluminacidon por razones de
seguridad y percepciéon del espacio, especialmente bajo una perspectiva de igualdad
de género.

Las zonas verdes presentardn un nivel de iluminacion ambiental de 5-10 lux, que
proporciona seguridad ambiental sin sobre iluminacién ni contaminacion luminica, ideal
para zonas de vegetacioén dispersa.
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Ciriterios para zonas sin uso definido

Si deben tener iluminacién, pero indirecta o ambiental, porque:

= Evita zonas oscuras que puedan generar sensacion de inseguridad o miedo,
especialmente para mujeres o personas vulnerables.

* Ayuda a la orientaciéon y percepcidn del entorno desde las zonas transitadas.

= Disuade comportamientos inapropiados o actos delictivos.

Tipo de iluminacion:

» Luz indirecta o ambiental, proveniente de luminarias cercanas (por ejemplo,
desde caminos o senderos adyacentes) o con proyectores de baja intensidad
colocados en altura.

= Luz con temperatura cdlida o neutra (3.000 K — 4.000 K) para no afectar
negativamente la fauna ni generar deslumbramientos.

Evitar:

= Luminarias directamente sobre vegetacion que no tenga valor estético ni
funcional.

= Zonas completamente oscuras al lado de caminos o zonas de estancia.

= Crear confrastes fuertes entre zonas muy iluminadas y zonas oscuras (esto
empeora la percepcion de seguridad).

3.4.4.4.- UNIDADES DE ALUMBRADO EN ZONAS DE PARQUE

Se han realizado estimaciones de niUmero de luminarias segun las dreas de proyecto y
sus necesidades luminicas.

Para las sendas peatonales se opta por luminarias tipo bdculo con pantalla
anticontaminaciéon luminica posicionadas a tresbolillo cada 36 m con una potencia de
38.6W y bdculos de altura 4m.

NIVELES DE TIPO DE FLUJO POR N° ESTIMADO
AREA (m2) LUMINANCIA LUMINARIA LUMINARIA DE
((11)9) ESTIMADA (L)) LUMINARIAS
Zona verde Poste bajo
(vegetacién 290.535,61 7 proyector 4 279
dispersq) LED

3.4.5.- RED DE TELECOMUNICACIONES

En este apartado se van a describir los criterios de diseno y cdlculo considerados en la
propuesta para las redes de telecomunicaciones. Se ha considerado como Unica
obligacién el desarrollo la obra civil correspondiente, ya que el resto de la red deberd
ejecutarse por parte de las companias suministradoras.

Como red de telecomunicaciones se ha recogido un esquema bdsico para la red de
fibra, como servicio para el dmbito de actuacién. En cualquier caso, el Tomo Il - DOC |
- Proyecto de Urbanizacion desarrolla esta infraestructura teniendo en cuenta otras
posibles necesidades o servicios que puedan llegar a requerirse en el momento de
ejecucion de la totalidad del dmbito. Sin embargo, por ahora, se ha considerado
suficiente  valorar los costes necesarios para proporcionar los servicios de
telecomunicaciones en el dmbito de delimitacion de esta actuacion.
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La red de telecomunicaciones se ejecutard mediante fibra éptica del tipo monomodo
OS2 desde la acometida al edificio del centro de transformacién, conforme a la
recomendacién ITU-T G.652D, adecuada para enlaces de media y larga distancia, con
bajas pérdidas de atenuacion.

Los cables se tenderdn en un ducto (multitubo con designacion MTT 3x40 segun NI). Este
se instalard por encima de los tubos de cableado eléctrico, mediante un conjunto
abrazadera/soporte, ambos fabricados en material pldstico. El dueto por utilizar serd
instalado segun se indica en el MT 2.33.14 “Guia de instalacidén de cable de fibra 6ptica”,
en este mismo MT se encuentra definido el modelo de fibra a instalar, el procedimiento
de tendido y su conexidn. Las caracteristicas del ducto y accesorios a instalar se
encuentran normalizadas en la NI 52.95.20 -Tubos de pldstico y sus accesorios (exentos
de halégenos) para canalizaciones de redes subterrdneas de telecomunicaciones.

3.4.6.- SENALIZACION

Se incluye en el proyecto la readlizacién de pasos de peatones mediante pintura
termopldstica doble componentes, asi como las marcas viales y simbolos para la
regulacion adecuada del tréfico. Todo ello de acuerdo con la instruccién 8.2. IC.-
Marcas Viales.

Para la sefalizacion vertical se ha tenido en cuenta la instruccidon 8.1. IC.- Senalizacion
Vertical.

3.4.7.- IONAS VERDES

Se contempla la creacion de zonas verdes perimetrales en torno a la huella de la planta
y los canales con el objetivo de generar espacios ecoldgicamente funcionales y de
esparcimiento transitables. Al igual que los cauces, este espacio adoptard el concepto
de infraestructura verde con el objetivo de potenciar la biodiversidad, la conectividad
y la provisién de servicios ecosistémicos como la fijacion de carbono. Es el conjunto de
de espacios verdes exteriores promovidos por el proyecto los dardn entidad propia a la
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Infraestructura Verde como entfidad espacial global.
Para ello se proponen las siguientes medidas ambientales.
1. Revegetacion de cauces y riberas.

Respecto a la revegetacion del cauce y sus mdrgenes, se priorizard el uso de especies
autéctonas seleccionadas en funcidén de las condiciones eddficas, hidrolégicas vy
climdticas locales, asegurando su viabilidad y contribuyendo al refuerzo de la
biodiversidad regional.

La eleccidn de las especies seguird una zonaciéon basada en la proximidad al cauce y
el régimen hidrico predominante:

= Zona 1: Ribera inmediata (banda de inundacién frecuente) incluird especies
tolerantes a la saturacién prolongada del suelo y a la dindmica de crecidas,
como Salix atrocinerea , Salix alba , Scirpus holoschoenus y Flueggea tinctoria .

= Zona 2: Margen intermedio, incluird plantas cuya funcién serd la fijacién del suelo,
como Alnus glutinosa , Fraxinus angustifolia , Populus nigra y Myrtus communis .

= Zona 3: Transicién terrestre, con menor exigencia hidrica, incluird especies que
permitan la estabilizacion de taludes y la conexidn con el paisaje circundante,
tales como Ulmus minor , Tamarix gallica , Crataegus monogyna y Rubus
ulmifolius.

Como complemento a la revegetacion ribereia, se propone la inclusion de una
componente arbdrea y arbustiva perteneciente a la serie de vegetacion potencial del
drea, correspondiente a la serie 24c: "Pyro bourgaeanae-Querceto rotundifoliae”,
caracterizada por un encinar silicicola. Se diferencian 2 selecciones en funcién de la
orientacion solar de los mdrgenes del cauce fluvial, asi como las condiciones de
humedad reinantes.

= Orientacién Sur o de solana con predominio de especies helidfilas con el
acebuche y el piruétano como especies principales.

» Orientacién Norte o de umbria con especies que requieren de mayor humedad
y menor insolacién con la encina y ofras quercineas de interés junto con orlas
arbustivas espinosas.

Los objetivos a conseguir con estas medidas son: favorecer la estabilizacién de taludes,
mejorar la capacidad de retencién de sedimentos, reducir la erosién, recuperar la
funcionalidad ecoldgica del corredor fluvial y propiciar una sucesién vegetal natural
ademds de integrar paisajisticamente las zonas con caminos transitables.

Las especies con mayor capacidad de colonizacién como la zarzamora y los rosales se
ubicard en zonas sin preferencia de paso al publico.

Las plantaciones se distribuirdn en bosquetes de entre 25 y 50 plantas, con densidades
variables entre 750-950 plantas/ha , en funcién de las unidades de vegetacion arecrear.
Esta configuracién facilitard la integracion paisajistica del proyecto, simulando patrones
naturales de agrupamiento vegetal, ademds permitir avanzar artificialmente etapas de
la sucesidn natural, combinando especies arbdéreas, arbustivas y rastreras para
maximizar la funcionalidad del ecosistema restaurado.

La plantacién a través de bosquetes facilitard la integracién paisaijistica en el entorno
simulando los parches de vegetacion que pueden encontrarse en el medio natural.
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Castilla-La Mancha

3.5.- CONEXIONES EXTERIORES

En lo referente a las conexiones exteriores con las redes generales de servicios, el PSI
Unicamente proyecta las infraestructuras imprescindibles para garantizar la
funcionalidad de la actividad propuesta. Se trata de infraestructuras lineales que
resultan, en su mayoria, compatibles con el régimen urbanistico de los suelos a los que
afectan, mayoritariamente clasificados como suelo no urbanizable, bien asimilable al
suelo rustico de reserva o al suelo ristico de especial proteccién.

Se destacan las siguientes:

= Conexion alared de FF.CC Ciudad Real-Badajoz

= Conexién con la red de carreteras

* Linea de Alta tensién 400 kV desde la subestacién de Brazatortas

= Refranqueo de tendidos eléctricos existentes en el dmbito de actuacién

= Conexién red de Agua Bruta municipal

= Conexidn para Abastecimiento de Agua para Hydnum Steel desde la EDAR de
Puertollano y desde la Clarificacion de Repsol

= Conexion de Desvio de Cauces

= Puntos de Vertido de Cauces y Urbanizacion
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3.5.1.-CONEXION A RED FERROVIARIA

Para dar respuesta a la demanda, el PSI contempla la conexién con la LINEA
CONVENCIONAL 520 CIUDAD REAL — BADAJOZ, infraestructura propiedad de ADIF, con
el fin de dotar de este servicio a la futura Planta de Acero Verde objeto del presente
proyecto.

En base a lo senalado en la Disposicion Adicional Segunda del Reglamento de Suelo
Rustico, y aun cuando dicha clasificacién y categoria no se encuentren expresamente
recogidas en el PGOU vigente de Puertollano, la infraestructura ferroviaria afectada
(Linea Convencional 520 Ciudad Real-Badajoz), debe entenderse integrada en la
categoria de Suelo RUstico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras
(SRNUEP-I), en atencién a su condicién de dominio publico y ala necesidad de preservar
su funcionalidad.

En coherencia con este criterio, las actuaciones propuestas por el PSI sobre dichas
infraestructuras respetan plenamente la clasificacién del suelo en que se insertan,
limitdndose a adaptar y ampliar dicha categorizacion a los nuevos trazados e
infraestructuras lineales proyectados, conforme a su naturaleza y finalidad, tal y como
gueda definido en los planos de ordenacion urbanistica.
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En este mismo sentido, la conexidn ferroviaria proyectada para el complejo industrial,
aun siendo de fitularidad privada, participa de la misma naturaleza funcional que la
infraestructura ferroviaria existente, al integrarse fisicamente en la red ferroviaria y
configurarse como elemento estructurante del sistema logistico-industrial del dmbito.

Debe destacarse expresamente que el articulo 4.c) del Reglamento de Suelo RUstico no
condiciona la categorizacion como Suelo RUstico No Urbanizable de Especial
Proteccion de Infraestructuras a la titularidad pUblica de los terrenos o de la propia
infraestructura. El precepto fundamenta dicha categoria exclusivamente en la
necesidad de preservar la funcionalidad de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones, mencionando entre ellas, de forma expresa, los ferrocarriles y similares.

Por su parte, la Disposicidon Adicional Segunda establece supuestos en los que
determinados suelos de dominio pUblico deben clasificarse obligatoriamente como de
proteccioén de infraestructuras, pero no configura una lista cerrada ni excluyente nilimita
la aplicacion de la categoria a infraestructuras publicas. Se trata, por tanto, de una
previsidn de minimos imperativos y no de una delimitacién restrictiva del dmbito material
de la proteccién.

Por ello, resulta procedente extender dicha categoria SRNUEP-I al trazado ferroviario de
conexién proyectado, en tanto infraestructura lineal permanente, garantizando asi la
proteccién del trazado y su adecuada integracién territorial, sin que ello suponga
alteracién de la clase de suelo, sino Unicamente la asignacion de la categoria
especifica que mejor se adecUa a su naturaleza y funcion.

Asimismo, conforme a los informes emitidos por ADIF en el marco de la tramitacién del
presente instrumento, la conexion ferroviaria proyectada no formard parte de la Red
Ferroviaria de Interés General (RFIG) ni serd gestionada por ADIF, por lo que no le resultan
de aplicacion las limitaciones a la propiedad ni las restricciones de uso previstas en el
Capitulo lll de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario, relativas a la
zona de dominio publico, zona de proteccidn y linea limite de edificacién.

En este mismo marco, debe precisarse que la conexidn ferroviaria prevista con la
infraestructura existente de ADIF incide de forma minima y puntual sobre terrenos
actualmente clasificados por el PGOU de Puertollano como suelo urbano y suelo
urbanizable, como puede apreciarse en la imagen siguiente:

[sU1 9 re

Bamiada de
Brazatortas

MODIFICACION LIMITES DE CLASIFICACION DE SUELO is

o \
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Con el fin de garantizar la coherencia funcional y territorial de la actuacién, el PSI
propone la reclasificacion de estas superficies concretas a Suelo RUstico No Urbanizable
de Especial Proteccién de Infraestructuras (SRNUEP-1), atendiendo a su destino exclusivo
de infraestructura ferroviaria, con la siguiente propuesta de ordenacién:

e s .‘.H.l\‘-s o]
\\\‘§\\'i'\|ﬁ1_‘1'fr!1,/,
O i —

!
D"‘ ¢ e

Esta reclasificacion no responde a una alteracion del modelo territorial, sino a la
necesidad de adecuar la ordenaciéon vigente a la realidad fisica y funcional derivada
de la implantacién de la infraestructura ferroviaria, regularizando asi los dmbitos
afectados del PGOU de Puertollano y ajustdndolos a su verdadera naturaleza y uso,
conforme queda grdficamente delimitado en el plano PL_O_02.

3.5.2.-CONEXION A RED DE CARRETERAS

El dmbito en el que se desarrolla el PSI conecta con dos carreteras de influencia, como
son la N-420 y la CR-5033, ubicadas al norte y al este del dmbito del proyecto.
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Para un adecuado funcionamiento de la planta es necesaria su conexién con dicha
red de carreteras. Se generard un acceso principal que da servicio a la parcela
industrial, el equipamiento dotacional y parte de las zonas verdes en la carretera N-420
con la implantacién de una glorieta en el p.k. 157+000.

=\

Adicionalmente para dar servicio a las zonas verdes del este y generar un acceso de
mantenimiento para la planta siderlrgica, se creard otro acceso en T adaptando el
existente en el p.k. 0+396 de la carretera convencional CR-5033.

e
-
//

-
g

En base a lo senalado en la Disposicidon Adicional Segunda del Reglamento de Suelo
Rustico, y aun cuando dicha clasificacién y categoria no se encuentren expresamente
recogidas en el PGOU vigente de Puertollano, las infraestructuras de carreteras
afectadas (N-420 y CR-5033), deben entenderse integradas en la categoria de Suelo
Rustico No Urbanizable de Especial Proteccidén de Infraestructuras (SRNUEP-I), en
atencidén a su condicidn de dominio publico y a la necesidad de preservar su
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funcionalidad.

En coherencia con este criterio, las actuaciones propuestas por el PSI sobre dichas
infraestructuras respetan plenamente la clasificaciéon del suelo en que se insertan,
limitdndose a adaptar y ampliar dicha categorizacién a los nuevos accesos
proyectados, conforme a su naturaleza y finalidad, tal y como queda definido en los
planos de ordenacidén urbanistica y se muestra a continuacion:

ACCESO CARRETERA N-420

K

SIS

£
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T

L
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e

3.5.3.-CONEXION A LA SUBESTACION DE BRAZATORTAS

El PSI propone la ejecucion de una nueva linea de alta tensidon de 400 kV que conecta
la Subestacién de Brazatortas, propiedad de REE y emplazada en dicho termino
municipal, con la subestacién de Hydnum Steel ubicada en el interior de la Planta
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SiderUrgica, en el término municipal de Puertollano.

El frazado de la linea tiene una longitud aproximada de 16.989 metros de los cuales 1.299
serdn subterrdneos y 15.690 serdn aéreos. Parte de la subestacion de Brazatortas 400
hasta la subestacion de Hydnum discurriendo por los Términos Municipales de
Brazatortas, Almoddévar del Campo y Puertollano, presentando una serie de
cruzamientos con Dominio PuUblico Hidrdulico, lineas de alta tension y oftras
infraestructuras. La linea partird aérea de la subestacidon de Brazatortas, al lado de la
cual se dispondrd de un pdértico de salida. La linea aérea estard formada por 44 apoyos
y 1 pdrtico a lo largo de su trazado. El apoyo final de linea se situa en el limite sur de
Hydnum Steel donde pasa a convertirse en subterrdnea para cruzar por el interior del
dmbito.

T.M. PUERTOLLANO

[SET HYDNUM 400 KV|

T.M. ALMODOVAR
DEL CAMPO

| SET BRAZATORTAS 400 KV |

T.M. BRAZATORTAS

El trazado de la linea de alta tensidn proyectada hasta la subestacién de Brazatortas,
por su naturaleza lineal y su cardcter instrumental respecto de la actividad principal,
resulta plenamente compatible con el régimen propio del suelo no urbanizable o suelo
rUstico afectado por su trazado.

Desde la perspectiva urbanistica, se trata de una infraestructura energética de
fransporte que no comporta transformacién urbanistica del suelo ni genera nuevos
aprovechamientos lucrativos, limitdndose a establecer las servidumbres técnicas
estrictamente necesarias para garantizar el suministro eléctrico del complejo industrial.
En consecuencia, su implantacion se adecua tanto al régimen del Suelo RUstico de
Reserva o asimilable al suelo no urbanizable comuin, como a los dmbitos clasificados
como Suelo RuUstico No Urbanizable de Especial Proteccién (SRNUEP) que
eventualmente pueda cruzar o afectar, en la medida en que su funcionalidad responde
a un uso de interés social vinculado a las infraestructuras bdsicas del PSI.

En los tframos que discurran por suelos categorizados como SRNUEP, la ordenacién
prevista no altera la clase de suelo ni desvirtUa los valores objeto de proteccion, sino que
articula un régimen compatible basado en la ocupacién minima imprescindible, el
respeto a las servidumbres sectoriales y la adopcién de medidas especificas de
integracién territorial y ambiental. La infraestructura se configura, por tanto, como uso
compatible con el régimen del suelo ristico, siempre que se garantice la preservaciéon
de los valores que motivaron su categorizacién.

Asimismo, la ordenacién urbanistica del tfrazado se coordinard de forma expresa con la
Evaluacién Ambiental Estratégica del PSI y con la correspondiente Evaluacién de
Impacto Ambiental del proyecto constructivo de la linea, garantizando la identificacién
de afecciones, la definicidén de alternativas técnicamente viables y la incorporacion de
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las medidas preventivas, correctoras, compensatorias o complementarias que resulten
necesarias. Dicho proceso asegurard la plena compatibilidad de la infraestructura con
elrégimen de los suelos afectados y con los valores ambientales, territoriales y sectoriales
concurrentes.

En definitiva, la implantacién de la linea de alta tension se integra en la ordenaciéon
urbanistica del PSI como infraestructura lineal compatible con el régimen del suelo
rustico al que afecta, sin alteracién de su clasificacién ni categorizacién, quedando su
ejecucion sujeta a las determinaciones sectoriales y ambientales que resulten de
aplicacién.

En aquellos tframos en los que el tfrazado de la linea de alta tensidén cruce o afecte a
otras infraestructuras existentes, asi como a bienes integrantes del dominio puUblico
hidrdulico (DPH), del dominio publico viario o pecuario (DPVP), o a cualquier otro
dominio publico sectorial, se recabardn con cardcter previo a su ejecucidon las
autorizaciones, informes o titulos habilitantes que resulten preceptivos por parte de las
Administraciones u organismos competentes. La definicidén técnica de dichos cruces se
ajustard a las condiciones que establezcan los érganos titulares, garantizando la no
afeccién a la funcionalidad, seguridad e integridad de las infraestructuras o bienes
demaniales afectados.

3.5.4.-CONEXION A RED ABASTECIMIENTO DE AGUA BRUTA

En base a la informacion obtenida por la empresa de servicio municipal de aguas, se
enfiende que la infraestructura municipal tiene capacidad suficiente para abastecer la
demanda del proyecto en la Fase 1A y B, teniendo como punto de conexion y
acometida la red de agua bruta municipal.

Las obras que se requieren para dotfar el proyecto de agua bruta consisten
fundamentalmente en la ejecucion de una acometida a la red municipal de agua
bruta, en el punto:

X: 402.267,5674
Y: 42.82.006,5127

Esta conduccidén se conforma de dos canalizaciones en zanja con una longitud total de
548,75 metros, las cuales discurren exteriores al dmbito, cruzando dos infraestructuras de
comunicaciones principales del municipio como son las CR-5033 y la N-420, estos
cruzamientos serdn resueltos a fravés de una perforacion dirigida horizontal.

El trazado continta por el borde del Parque del Terri paralelo a una red de saneamiento
municipal existente y externo al Dominio PuUblico de la CR-5033, una vez cercanos al
enlace de carreteras propuesto por el proyecto, esta red se introduce al dmbito
cruzando con la red de saneamiento para llegar a las instalaciones de Hydnum Steel.
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N
TRAMO 1
4 27D 2400

Esta red estd formada por dos conducciones de fundicidn ductil K9 de @400mm,
divididas en dos tramos. El primero conduce las aguas hasta un depdsito de regulacion
y desde éste continuard el segundo tramo hasta el punto indicado en planos, destinado
a abastecer procesos de industriales.

La caudal punta de disefio es de 800 m3/h, es decir, 222 |/s.

La demanda considerada para estas aguas es de 2,304 hm3/ano. De acuerdo con esto,
el caudal promedio de suministro serd de 0,0076 m3/s y, adoptando un coeficiente
punta de 3, se tiene un caudal de diseno de 0,022 m3/s, que serd el caudal de diseno.

La descripcion detallada de, esta infraestructura se desarrolla en el TOMO Ill: DOC ,I -
PROYECTO DE URBANIZACION EXTERIOR Y DOC Il - PROYECTO DE URBANIZACION
INTERIOR.
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3.5.5.-CONEXION A RED ABASTECIMIENTO DESDE LA EDAR DE PUERTOLLANO Y LA
CLARIFICADORA DE REPSOL

La conexidon a la red de abastecimiento de agua necesaria para el desarrollo del
Proyecto Hydnum Steel se articula mediante una infraestructura hidrdulica lineal
compuesta integramente por canalizaciones subterrdneas, 1o que determina su plena
compatibilidad con el régimen urbanistico del suelo rdstico o no urbanizable afectado.

@)
@]

\ .= / EDAR- CLR - HS
\_— \ / el 33km
\ / :
\& / | EDAR - HS
— ] ) 3,59 km

EDAR
PUERTOLLANO

CLR REPSOL

Debe subrayarse que la totalidad del trazado se ejecuta bajo rasante, mediante
tuberias de PEAD enterradas, lo que minimiza su afeccioén territorial, visual y paisqijistica,
reduce la fragmentacién del territorio y permite la restitucion superficial de los terrenos
atravesados, manteniendo su uso rustico compatible una vez finalizadas las obras. En
consecuencia, su implantacién resulta compatible tanto con los suelos asimilables a
Suelo RUstico de Reserva o no urbanizable comuin, como con aquellos dmbitos
clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP) que
eventualmente pudieran verse afectados o cruzados.

En los tramos que discurran por suelos SRNUEP, la actuacion no altera la clase de suelo
ni desnaturaliza los valores que motivaron su categorizacion, al tratarse de una
infraestructura soterrada cuya ocupacién es puntual y funcionalmente justificada,
compatible con la preservacién de los valores ambientales, territoriales o
infraestructurales existentes. La ordenacion prevista se limita a reconocer y ordenar el
corredor técnico necesario para su implantaciéon, manteniendo el régimen juridico del
suelo y respetando las determinaciones sectoriales concurrentes.

Asimismo, la definicidén urbanistica del trazado se coordinard expresamente con la
Evaluacion Ambiental Estratégica del PSly con la Evaluaciéon de Impacto Ambiental del
proyecto constructivo de la infraestructura hidrdulica, garantizando la identificacién
precisa de afecciones, la seleccion de alternativas viables y la incorporacién de las
medidas preventivas, correctoras, compensatorias o complementarias que resulten
necesarias. Este enfoque integrado asegurard la compatibilidad efectiva de la
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infraestructura con los suelos afectados y con los valores ambientales y territoriales
existentes.

En definitiva, la canalizacién de abastecimiento de agua se integra en la ordenacién
urbanistica del PSI como infraestructura lineal soterrada compatible con el régimen del
suelo rustico, sin alteracion de su clasificacion, garantizando su adecuada insercién
territorial y su plena coherencia con el marco normativo urbanistico y ambiental
aplicable.

En aquellos tramos en los que el frazado de la canalizacién de abastecimiento de agua
cruce o afecte a otras infraestructuras existentes, asi como a bienes integrantes del
dominio publico hidrdulico (DPH), del dominio publico viario o pecuario (DPVP), o a
cualguier otro dominio publico sectorial, se recabardn con cardcter previo a su
ejecucion las autorizaciones, informes o titulos habilitantes que resulten preceptivos por
parte de las Administraciones u organismos competentes. La definicidn técnica de
dichos cruces se ajustard a las condiciones que establezcan los érganos titulares,
garantizando la no afeccién a la funcionalidad, seguridad e integridad de las
infraestructuras o bienes demaniales afectados.

3.5.6.-CONEXION DESViIO DE CAUCES

Para la correcta ejecucidén del desvio de cauces proyectado, resulta necesario
establecer la conexidon con los cauces existentes, lo que implica la realizacion de
determinadas obras fuera del dmbito estricto del PSI. Estas actuaciones exteriores
responden a la necesidad de garantizar la continuidad hidrdulica del sistema de
drenqgje y asegurar la adecuada evacuacién de las escorrentias generadas en el
dmbito.

En particular, en el caso del cauce situado al este, la conexidn se resolverd mediante su
enlace con la laguna existente en El Terri, que actuard como elemento receptor de las
aguas procedentes de la escorrentia superficial. El frazado previsto se resuelve mediante
un tframo inicial en cagjon de hormigdén hasta el punto kilométrico 0+350,
correspondiendo aproximadamente 150 metros de dicho tramo a terrenos situados
fuera del dmbito del PSI. Desde ese punto kilométrico, la solucidn constructiva pasa a
desarrollarse como cauce naturalizado, ya en el interior del dmbito del PSI.

En el caso del cauce oeste, se prevé la conexion del trazado proyectado con la obra
de drenagje existente que permite la continuidad hidrdulica del arroyo del Zorro bajo la
carretera N-420, garantizando asi la evacuacion de las escorrentias y su adecuada
incorporacién al sistema natural de drenagje. La solucién se resuelve mediante un tramo
inicial en cajén de hormigdn hasta el punto kilométrico 0+050, discurriendo integramente
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este framo, de unos 50 metros de longitud, fuera del dmbito del PSI. Desde dicho punto,
el frazado continla mediante cauce naturalizado, ya en el interior del dmbito del PSI.

3.5.7.-CONEXION CON EL DPH - PUNTOS DE VERTIDO

Tal y como se expone en el TOMO | - DOC Il - MEMORIA PSI - Apartado 8.7. Gestién
Sostenible del Ciclo del Agua: Sostenibilidad Integral del Acero Verde, el proyecto
contempla cinco puntos de vertido destinados a evacuar tanto las escorrentias
asociadas a los desvios de cauces previstos en las zonas este y oeste, como las
correspondientes a los tres puntos de vertido vinculados a la urbanizacién exterior e
interior.

La materializacién de estos vertidos requiere su conexidén con puntos de descarga al rio
Ojailén situados fuera del dmbito del PSI. Los terrenos afectados por dichas conexiones
exteriores tienen la condicién de Dominio PUblico Hidrdulico, por lo que la actuacion
prevista no comporta su incorporacién al dmbito, sino la implantacidon de las
servidumbres de paso necesarias para el tendido de los colectores y la ejecucién de las
correspondientes obras de entrega al cauce receptor. A tal efecto, se prevén las
actuaciones imprescindibles para posibilitar dicha conexidén exterior y garantizar la
correcta evacuacién de las aguas en condiciones de funcionalidad hidrdulica,
compatibilidad con el régimen del dominio puUblico y adecuada integracién ambiental.

A continuacion, se describen las distintas soluciones proyectadas para cada uno de los
puntos de vertido previstos.

3.5.7.1.- OBRAS DE ENTREGA DE DESiO DE CAUCES

Las obras de descarga de desvio de cauces son estructuras hidrdulicas que se
constituyen para conducir y enfregar el flujo de agua generado por los cauces hacia el
cauce natural receptor garantizado la estabilidad hidrdulica, la proteccién contra la
erosion, el control del caudal entregado vy la integracién con el cauce natural.

Externo al dmbito del PSI encontramos dos obras de entrega desde cada uno de los
cauces proyectados hacia el Rio Ojailén, los cuales generan dos conexiones exteriores
del proyecto. Estas obras quedan definidas a continuacion:
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Estas obras de entrega permiten integrar hidrdulicamente los nuevos cauces con el
medio natfural, asegurando una descarga estable del caudal de diseno y manteniendo
al seguridad y durabilidad de la infraestructura hidrdulica.

La infroes’rrug’rurc proyecfo,do por el PSI queda definida en el TOMO Illl: DOC XIil -
PROYECTO BASICO DE DESVIO DE LOS CAUCES INTERIORES AL PSI PLANTA HYDNUM STEEL

3.5.7.2.- PUNTOS DE VERTIDO DE URBANIZACION INTERIOR Y EXTERIOR

Los puntos de vertido asociados a las redes de drenaje de la urbanizacion interior y
exterior constituyen las infraestructuras hidrdulicas previstas para permitir la evacuacién
controlada de los caudales de aguas pluviales recogidos por los sistemas de colectores
proyectados hacia el rio Ojailén, garantizando la adecuada transicién entre las
infraestructuras de drenaje del proyecto y el cauce receptor.

En el caso de la urbanizacién exterior, la red de drenaje y su correspondiente punto de
vertido quedan definidos en el apartado 8 de la presente Memoria. La obra de entrega
proyectada permite la conexion del colector que recoge las escorrentias del vial
publico situado al oeste, mediante una estructura especificamente disefiada para
adaptarla cota, alineacién y seccién del colector alas condiciones del cauce receptor,
garantizando la continuidad hidrdulica del flujo y minimizando cualquier posible
afeccidn sobre la estabilidad y funcionalidad del rio Ojailén.
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Por su parte, en la urbanizacién interior, los puntos de vertido proyectados materializan
las obras de entrega correspondientes a la conexidén de dos colectores procedentes de
las balsas de laminacion ubicadas en las zonas verdes, destinadas a recoger y regular
las escorrentias generadas en la parcela industrial, de conformidad con lo previsto en el
apartado 8 del PSI. Estas obras aseguran la correcta evacuacién hidrdulica de las redes
de drenaje proyectadas, asi como el adecuado confrol de los caudales vertidos,
favoreciendo la integracién funcional del sistema de recogida de aguas pluviales con
el cauce del rio Ojailén.

DEGANTADOR DESOLIDOS
‘SEFARADOR CE GRASAS
ARQUETA CE TOMA CE NUESTRAS

—

PUNTO DE VERTIDO OESTE

ESCOLLERA DE
PROTECCION CAUCE
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VERTIDO
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En todos los casos, tanto en la urbanizacién exterior como en la interior, los puntos de
vertido incorporan una arqueta de control de vertido, dispuesta en el framo final del
colector, inmediatamente antes de su conexidn con la red receptora o con la
infraestructura de evacuaciéon correspondiente. Estas arquetas constituyen elementos
de registro, inspeccién y mantenimiento que permiten el acceso a la red, la supervisién
del flujo evacuado y, en su caso, la toma de muestras, facilitando el control del
funcionamiento hidrdulico del sistema vy la verificacién de las condiciones del vertido.

La infraestructura proyectada queda definida en el TOMO lll: DOC I-1l - PROYECTOS DE
URBANIZACION EXTERIOR E INTERIOR
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4. FIRMAS

Con lo anteriormente expuesto en este documento, el presente Documento de
Ordenaciéon Urbanistica queda suficientemente definido para su aprobacion.

La presente Memoria Informativa y Justificativa ha sido redactada por los siguientes
profesionales:

g |y

Pilar Amores Diaz-Regandén
Arquitecta-Urbanista
A+D Arquitectos Urbanistas S.L.
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