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ALCALDE-PRESIDENTE DEL
AYUNTAMIENTO DE MADRIDEJOS

I¥lie, Ret. Plaza del Ayuntamiento, sin
Servicio de Ejecucion y Apoyo Urbanistico g -
Expte. n° 05/20 O 45710 - MADRIDEJOS (TOLEDO)

Asunto: Acuerdo CPOTLU

Por la presente se le notifica que la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo, de fecha 4 de diciembre de 2020, adoptd el siguiente acuerdo en &l

epigrafe:
Expediente de Tasacion conjunta (articulo 192 RAE). Punto del orden del dia n° 20.

20.- MADRIDEJOS. EXPTE. 05/20 O. TASACION CONJUNTA PARA EXPROPIACION POR
MOTIVOS URBANISTICOS, RELACIONADO CON EL PAU DE LA UA-34 DEL POM DE
MADRIDEJOS, (PARCELAS CATASTRALES AFECTADAS 4640916VJ5740N00010B,
4610912VJ5740N0001LE y 4610906VJI5T40N0001GB). ADMINISTRACION EXPROPIANTE:
AYUNTAMIENTO DE MADRIDEJOS

De acuerdo con la propuesta de resolucion elaborada por el Jefe del Servicio de
Ejecucién y Apoye Urbanistico v la exposicion de la realizada por el mismo y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

PRIMERO. - Aprobar el expediente de expropiacion mediante procedimiento de
tasacion conjunta de tres parcelas incluidas en el ambito de la UE- 34 del POM de Madridejos
(referencias catastrales 4540916 J5740N00010B, 4610912V J5T40M0001LE y
4610906YJI5T40N0001 GE) segln valoracion realizada en las hojas de aprecio incluidas en el
Froyecto de Expropiacion por tasacion conjunta presentado por el Ayuntamiento de Madridejos.

Asimismo, se recoge textualmente en la propuesta de resolucidon en las
CONSIDERACIONES PRIMERA. - En cuanto a la valoracién en las hojas de justiprecio:

“Se incluye en el expedients documento denominado Proyeclo de Expropiacidn por
tazacion conjunta en el gque se incluyen las hojas de justiorecio de cada de una de las
propiedades a expropiar, Se comprueba que los criterios de valoraciones son los adecuados de
acuerdo con el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por &l Real Decreto
1492/2011. de 24 de octubre.
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En cuanto a la situacion basica del suelo se considera en estado rural.

{.os terrenos se tasan mediante la capitalizacidn de la renta anual, real o potencia de la
explotacion, segiin el momento al que debe referirse la valoracion. Se valora el suelo como
tisrra de labor de secano, mediante el método de capitalizacidn de rentas. Se considera mayor
la renta potencial que la real, al encontrarse los terrenos en situacion improductiva.

Tras sequir el mélado de valoracion previsto en la normativa aplicable, resulta un valor
unitario de 1, 783852 €/mZ

Una ver obtenido el valor anterior se indica que la proposicion jurfdico economica
contenida en el PAU que desarrolla la UA 34 contempla la valoracion a razdn de 7,29 €m7,
mediante la cual el Ayuntamiento ha comprado fincas incluidas en el ambito de [a cifada
actuacion urbanizadora, y que por fanto, la situacion inicial de los terrenos es coincidente con la
de los terrenos a expropiar. Por esto se considera que se puede asimilar ese precio de venta
de las parcelas como valor real de mercado del bien. Esfo se apoya en la STC numero 218 de
22 de ocltubre de 2015 STSJ CLM 1022/2016 de 30 de marzo, STC 141/2014 de 11 de
septiermbre, en el sentido de recordar que el artfculo 33.3 CE garantiza una indemnizacion gue
guarde un proporcional equilibrio con el valor econdmico del bien expropiado, que, sin requenir
valor de mercado, responda al valor real de la facuitad expropiada.

En suma, se considera en el citado proyecto gue el valor asl obtenido es el resultado
de aplicar al valor del suelo obtenido por el método de capitalizacién de renta el complemento
indemnizatario determinado a partic de la interpretacidn jurisprudencial del articulo 38 del
TRLSRU (por reproduccion del ant® 25 del TRLS 2/08). Por tanto, el valor unitario total a

aplicar a las superficies a expropiar es de 7,29 €m*.

SEGUNDO.- Conforme a lo dispuesto en los articulos 192 v 193 del Reglamento de |a
Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica {Decreto 29/2011, de 19 de abril), se procedera a la notificacion de la
resalucion aprobatoria del expediente de expropiacidn, a las personas interesadas titulares de
bienes v derechos que figuran en el mismo, otorgandoles un plazo de veinte dias para gue
puedan manifestar por escrito y ante el érganc competente para resolver, su disconformidad

con la valoracion establecida en el expediente aprobado.
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En caso de disconformidad, la Administracién expropiante dara traslado del expedients
y la hoja de aprecio impugnada al Jurado Regional de Valoraciones, a efecios de fijar

definitivamente el justiorecio.

For el confrario, si las personas interesadas no formularen oposician a la valoracion en
el citado plazo de veinte dias, se entendera aceptada la gue se fijé en el acto aprobatorio del

expediente, entendiéndose determinado el justiprecio definitivarmente v de conformidad.

La aprobacion del expediente de expropiacion por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territario y Urbanismo, implica la declaracion de urgencia de la ccupacion de

los bienes y derechos afectados,

El pago o depdsito del importe de la valoracion establecida producira los efectos
previstos en los nimeros 6, 7 y 8 del articulo 52 de la Ley de Expropiacion Forzosa, sin
perjuicio de la valoracion definitiva, en su caseo, por el Jurado Regional de Valoraciones y de
que puedan seguir tramitandose los recursos procedentes respecto a la fijacion del justiprecio.

Asimismo, habilitara para proceder a la ocupacian de las fincas.

Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico a Ud. para su conocimiento y

afectas.
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