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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha auda. de Esparia, 8-8 - 02071 Abacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

NUESTRA REFERENCIA: AYUNTAMIENTO DE HIGUERUELA
Ejecucion y Disciplina

MSN/vms Avda. Juan Carlos, 1

ASUNTO: 02694 — HIGUERUELA (AB)

Rdo. Acuerdo Comision.

Exp. S.R. 17/23

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su reunion
de 14 de julio de 2023 en base al Acta de la citada sesion y con la salvedad de los
términos que resulten a su aprobacion, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo:

3.7.

HIGUERUELA. S.R. 17/23. “PRODUCCION DE MASA LARVARIA PARA
ALIMENTACION ANIMAL Y VALORIZACION DE LOS SUBPRODUCTOS COMO
FERTILIZANTES AGRARIOS”. POLIGONO 502, PARCELA 80. PROMOTOR:
BIOENTO FARM, S.L.

La ponente Mercedes Sarabia Nuio de la Rosa, jefa del Servicio de Ejecucién
y Disciplina Urbanistica de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento en
Albacete, da cuenta del expediente manifestando que se ha solicitado calificaciéon
urbanistica para la implantacién de un nuevo uso en una nave existente, consistente
en produccion de masa larvaria, para alimentacién animal y valorizacion de
subproductos como fertilizantes agrarios.

Describe la ponente los antecedentes del expediente e indica que se concedio,
en la tramitacion del mismo, tramite de audiencia al promotor y al Ayuntamiento
contestando el primero en el sentido de que “en la fecha en la que se concede la
licencia, el suelo estaba considerado como “No Urbanizable” sin que fuera de
aplicacion ningun tipo de proteccion” porque “posiblemente ni tan siquiera se tenia
conocimiento cierto de la existencia del cauce innominado que sirve al Ayuntamiento
para la actual clasificacion de SRNUEP (ambiental)”. Por su parte el Ayuntamiento
presenté asimismo alegaciones en las que concluye instando la legalizacién de la
nave y actividad solicitada, conforme al informe emitido por técnico municipal con
fecha 10/07/2023, en el que se justifica la adecuacién del proyecto a la legalidad
urbanistica y a las normas de edificacion y construccion.

Tras la exposiciéon y de conformidad con la propuesta de la ponente, la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, dado que la actuacion
pretendida cumple, segun informes técnicos municipales, con los requerimientos
establecidos en la legislacion municipal y autonémica, acuerda por unanimidad de los
miembros presentes:

1.- Desestimar las alegaciones del promotor al entender de aplicaciéon el régimen
transitorio previsto en el TRLOTAU (D.T.42) y en el RSR (D.T. 22), segun el cual el
régimen urbanistico del suelo clasificado como no urbanizable o rustico sera el
establecido para el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cuando esté
sujeto a especifica proteccion por la legislacion sectorial.

2.- Estimar las alegaciones del Ayuntamiento al considerar, en base a reiterada
jurisprudencia en aplicacion del art. 110 de la Ley 39/2015, que proceder a la revision
de oficio de un acto administrativo 15 afios después de haberse dictado y creado
derechos a terceros, es contrario a la equidad, a la buena fe y al derecho de los
particulares, terceros de buena fe, que adquirieron un derecho de propiedad sobre
una nave construida al amparo de una licencia de obras del afio 2008.
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3.- Otorgar la calificacion urbanistica solicitada, con el siguiente contenido:
RESUMEN DE REQUISITOS Y CARACTERISTICAS

Proyecto de Nave de produccién de masas larvaria de
capacidad de 350 tm/afio de “Hermetia illucens” para
alimentacion animal y valorizacion de los
subproductos como fertilizantes agrarios, firmado en
febrero 2022 por el ingeniero agronomo, Bernardo
Manuel Candelas Ballesteros y varios documentos de
Proyecto contestacion requerimientos.

“Adenda al proyecto de nave de producciéon de masa
larvaria para alimentacién animal, mediante la que se
justifica el cumplimiento de la normativa urbanistica
en los casos de edificaciéon con uso industrial”, firmada
por el ingeniero agrénomo D. Manuel Candelas
Ballesteros con fecha 10/07/2023.

Uso Industrial

30 anos, justificado por el promotor en funcién del

Plazo tiempo preciso para la amortizacién de la inversién
inicial.
Emplazamiento Poligono 502, Parcela 80. HIGUERUELA

Clasificacion del suelo SRNUEP Ambiental

Superficie de parcela 86.631 m?

Superficie a vincular

L 86.631 m?
por la calificacion
Ocupacion 1,61 %
Altura maxima de . .
e No se proyectan nuevas edificaciones ni
edificaciones y .

. construcciones
construcciones
Rctj-:‘_:c_ranq_ueos de No se proyectan nuevas edificaciones ni
ediricaciones Y| construcciones
construcciones

De acuerdo con el art. 64.2 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU):

- Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en
los informes técnicos y autorizaciones preceptivas emitidas o a emitir por las
diferentes Administraciones afectadas. En particular, se advierte que el Ayuntamiento
de Higueruela no podra otorgar la correspondiente licencia sin que se hayan obtenido
por el promotor las autorizaciones solicitadas ante la Direccion General de Economia
Circular y se haya emitido el correspondiente informe de evaluacién ambiental.

- La superficie que debe ser objeto de reforestacion, para preservar los valores
naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, sera como minimo de 43.316,50
m? (50% de la superficie vinculada por la presente calificacion urbanistica).

- Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer
los terrenos a su estado original, conforme al plan de restauracién.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los
terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizaciéon o desarrollo de
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Albacete
Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de
la Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

Con caracter previo a la resolucion del procedimiento de legalizacion, recabar el
informe del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha que debera dictaminar si
la licencia otorgada por el Ayuntamiento en el afo 2008 es nula de pleno, de
acuerdo con el art. 179.3 TRLOTAU.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Arts. 58 del TRLOTAU vy
17e) del RSR), asi como que las fincas registrales afectadas se corresponden
con las parcelas catastrales sobre las que recae la calificaciéon urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1. 2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

Notificar a la Consejeria el otorgamiento de la licencia municipal correspondiente
(Art. 29.5 RDU), asi como el justificante del ingreso en concepto de canon
urbanistico correspondiente a la calificacién urbanistica.

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del LOTAU y 40.4 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidas en la
presente calificacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la
normativa aplicable (Arts. 63.1.2°a) y 66.1 del TRLOTAU).

Requerir al promotor que aporte propuesta de reforestacion para preservar los
valores naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, que tendra una
superficie minima de 43.316,50 m? de (50% de la superficie vinculada por la
presente calificacion urbanistica).

Requerir al promotor que aporte Presupuesto de Ejecucion Material que
comprendera de forma desglosada cada uno de los presupuestos de los
proyectos necesarios para la implantaciéon de la actuacion. Ademas de los
principales, se incluira: Coste de Seguridad y Salud, Gestién de residuos,
reforestacion, coste de implantacion de medidas ambientales o de las impuestas
por cualquier organismo.

Tratdndose de un procedimiento de legalizacion, debera determinar las
operaciones de restauracién o recuperacién de la ordenacion territorial vy
urbanistica que procedan, dando traslado de estas actuaciones a la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

De conformidad con lo establecido en el art. 63.1. 2° del TRLOTAU, la eficacia

de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el
Ayuntamiento con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal, y a la
prestacion de garantia a la Administracion Municipal por importe del 3% del coste de
la totalidad de las obras o los trabajos a realizar.

Contra este acuerdo ese Ayuntamiento podra interponer, en el plazo de dos

meses,

recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-

Administrativo del Tribunal Superior de Justicia, con sede en Albacete, previo
requerimiento potestativo, ante la Consejeria de Fomento para que derogue, anule o
revoque el mismo. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.



Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico para su conocimiento y efectos
oportunos.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Firmado digitalmente en ALBACETE  a 18-07-2023
por Lourdes Alonso Guervos

u Cargo: Secretaria Provincial
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