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NUESTRA REFERENCIA: AYUNTAMIENTO DE BARRAX
Ejecucion y Disciplina

MSN/vms Pl. de Adolfo Suarez, 7
ASUNTO: 02639 — BARRAX (Albacete)

Rdo. Acuerdo Comision.

Exp. S.R. 12/22

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su reunion

de 13 de mayo de 2022 en base al Acta de la citada sesion y con la salvedad de los
términos que resulten a su aprobacion, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

4.9.

BARRAX S.R. N.° 12/22. “REHABILITACION Y AMPLIACION DE VIVIENDA
CASA GUALDA”. POLIGONO 10, PARCELA 30. PROMOTORA: AGRICOLA
MONTEVERDE, S.L.

La ponente da cuenta del expediente manifestando que se solicita calificacion
urbanistica para la rehabilitacién y ampliacién de una construccion agricola, ubicada
en la parcela 30 del poligono 10 del catastro de rustica de Barrax, con una superficie
construida de 571 m?2, segun proyecto.

Se prevé el acondicionamiento de una estancia como oficina, la rehabilitacion
de una nave colindante para almacenamiento y limpieza y la construccién de dos
alojamientos de obra nueva anexos a la finca existente, uno como alojamiento del
capataz/guarda y otro para alojar a trabajadores temporales.

Tras la exposicién, y de conformidad con la propuesta de la ponente, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, dado que la
actuacion pretendida cumple, segun informes técnicos municipales, con los
requerimientos establecidos en la legislacién municipal y autonémica, acuerda por
unanimidad de los miembros presentes, el otorgamiento de la calificacion
urbanistica a la parcela 30 del poligono 10 del Catastro de Rustica de Barrax, de
acuerdo con la documentacion técnica obrante en el expediente, con el siguiente
contenido:

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso agricola. Sector Primario
Usos o . . .
Vivienda vinculada al sector primario
Emplazamiento Parcela 30 - Poligono 10
SRNUEP-PEA. Proteccién estructural agricola
Clasificacion del suelo SRNUEP-PAN: Proteccién natural- cernicalo
primilla — aguila perdicera
Superficie parcela 100.756 m2
Superficie a vincular por la 15.000 m2 (Uso agricola.)
calificaciéon 15.099,85 m? (vivienda vinculada)
Ocupacién primario 694,12 m?2 — 4,62 % edificaciones
532,29 m?— 3,54 % construcciones
Ocupacion vivienda | 540,39 m2 - 1,32 % edificaciones
vinculada
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Altura maxima de | Altura a cumbrera: 8,09 < 8,50 m
edificaciones y | Altura a cumbrera vivienda: 4,88 < 8,50 m y 1
construcciones planta
> 5,00 m a linderos
Retranqueos de > 15,00 m a eje de caminos (excepto una
edificaciones y | construccién declarada fuera de ordenacién
construcciones parcialmente incompatible)- obras permitidas
POM

Cualquier modificacién de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacion
a otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara
consigo la tramitacién de un nuevo expediente de calificacién urbanistica de
acuerdo con el art. 43 y ss. del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se
aprueba el Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion
de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado por el Ayuntamiento.

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en
los informes técnicos y autorizaciones preceptivas emitidas o a emitir por las
diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificaciéon no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°. d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica
de los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizaciéon o
desarrollo de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar
en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del
TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas

a las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y
17¢) del RSR). Asimismo, que las fincas registrales afectadas se corresponden
con las parcelas sobre las que recae la calificacion urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total

de las obras (Art. 63.1. 2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

3. Fijar un 3% del coste real y efectivo de las instalaciones, construcciones u obras

del proyecto en concepto de canon de participacion publica en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacion, correspondiendo un 2% al
Ayuntamiento y el resto a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
(articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha en el canon de participacién publica correspondiente al uso
y aprovechamiento atribuido por la calificacién urbanistica, conforme a lo
establecido en el articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR, se hara efectivo
mediante autoliquidacién en el Modelo 046, en concepto de Canon urbanistico a
favor de la JCCM (5400), haciendo constar en la descripcion del ingreso el
siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN
CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION
URBANISTICA DEL PROYECTO..., PROMOVIDO POR..., EN EL MUNICIPIO
DE ..

(Ingreso sin IVA)
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Una vez finalizada la construccion, instalacion u obra y teniendo, tras su

ejecucion, en cuenta el importe real de la inversion en obras, construcciones e
instalaciones, la administracién, mediante la oportuna comprobacién administrativa,
practicara la correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo del interesado o
reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.

4.

Notificar a la Consejeria el otorgamiento de la licencia municipal
correspondiente, asi como el justificante del ingreso en concepto de canon
urbanistico correspondiente a la calificacion (Art. 29.5 RDU).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificaciéon urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 43.9-11 del RSR). A tales efectos se
recuerda que la eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la
obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables en
cumplimiento del articulo 63.1.2°a) del TRLOTAU, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de las licencias municipales.

Contra este acuerdo ese Ayuntamiento podra interponer, en el plazo de dos
meses, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia, con sede en Albacete, previo
requerimiento potestativo, ante la Consejeria de Fomento para que derogue, anule o
revoque el mismo. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico para su conocimiento y efectos

oportunos.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Firmado digitalmente en ALBACETE  a 17-05-2022
por Lourdes Alonso Guervos
Cargo: Secretario/a Provincial
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