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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha auda. de Esparia, 8-8 - 02071 Abacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

NUESTRA REFERENCIA: AYUNTAMIENTO DE VILLAMALEA
Ejecucion y Disciplina Urbanismo

MTC/vms

ASUNTO:

Rdo. Acuerdo Comision.
Exp. SR. 07/23

La Comision Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, en su reunion
de 13 de marzo de 2024 en base al Acta de la citada sesién y con la salvedad de los
términos que resulten a su aprobacion, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

3.1.

VILLAMALEA. Expte. SR 07/23. COMPLEJO INDUSTRIAL PARA EMPRESA DE
SERVICIOS VITIVINICOLAS. Pol. 32, Par. 336, 338, 9001, 9002 y 9015; y Pol. 39,
Par. 41, 43, 46, 162 y 9004. Promotora: MULTINIVEL IBERICA, SL.

La ponente, M.2 Teresa Castillo Jiménez, jefa del Servicio de Ejecucion y
Disciplina Urbanistica de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento en
Albacete, da cuenta del expediente manifestando que se ha solicitado calificaciéon
urbanistica para complejo industrial de empresa de servicios vitivinicolas. La actividad
a desarrollar seria la prestacion de servicios a bodegas, entre los servicios que la
empresa ofrece se encuentran: centrifugado de vinos, filtraciéon de vinos y mostos,
estabilizaciéon por frio continuo, reduccion de ph, dsmosis y otros tratamientos
especiales, asi como el embotellado de vinos. Todo ello realizado con equipos
moviles y portatiles, instalados sobre camiones, que se desplazan a las instalaciones
de sus clientes y realizan los trabajos detallados. Para ello la empresa necesita de
unas instalaciones en las que centralizar la guarda de camiones y maquinaria portatil,
poder realizar labores de mantenimiento de los equipos y maquinaria, un pequefio
taller para reparaciones, asi como oficinas para la centralizacion de los servicios
administrativos y del personal.

Tras la exposicion detallada del expediente y de conformidad con la propuesta
de la ponente, dado que la actuaciéon pretendida cumple, segun informes técnicos
municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacion municipal y
autondémica, a la vista del informe técnico del Servicio, la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete acuerda por unanimidad de los
miembros  presentes, el otorgamiento de la calificacién urbanistica
solicitada,condicionada a que previamente a la obtencién de la licencia, se haya
obtenido la autorizacion de la Direccion General de Carreteras solicitada el
28/12/2022, con el siguiente contenido:

RESUMEN DE REQUISITOS Y CARACTERISTICAS

— Proyecto béasico de complejo industrial para
empresa de servicios vitivinicolas, firmado en
junio 2022 por el ingeniero agronomo, Gabriel

Proyecto Pardo Garcia, y visado por el COIAAB el

1/07/2022, y Anexos | y Il

— Anexos lll, IV, VI, VII, VIIl y IX, firmados por el

ingeniero agrénomo, Verénica Garcia Pardo
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Albacete
Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

Uso Industrial

Pol. 32, Parcelas 336, 338, 9001, 9002 y 9015; y

Emplazamiento Pol. 39, Parcelas 41, 43, 46, 162 y 9004.
VILLAMALEA

Clasificacion del suelo Suelo Rustico de Reserva

Superficie parcela 28.343 m2

Superficie a vincular por )

la calificacion 28.343m

Ocupacion 5.642,79 m2-19,91 %

Altura maxima de

construcciones y 7,17 m de alero (< 7,5 POM)

edificaciones
50,39 m a linderos (> 5 m POM)

Retranqueos 12 m a eje de camino (= 12 m Ordenanza de

caminos)

De acuerdo con el art. 64.2 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28/02/2023, por

el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU):

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los
informes técnicos y autorizaciones preceptivas emitidas o a emitir por las
diferentes Administraciones afectadas.

La superficie que debe ser objeto de reforestacion, para preservar los valores
naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, serd& como minimo de
14.171,5 m? (50% de la superficie vinculada por la presente calificacion
urbanistica).

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los
terrenos a su estado original, conforme al plan de restauracion.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos,
asi como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos
y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a

las obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (Arts. 58 del TRLOTAU y
17e) del RSR), asi como que las fincas registrales afectadas se corresponden con
las parcelas sobre las que recae la calificaciéon urbanistica.

. Exigir de los interesados la prestaciéon del 3% a modo de garantia del coste total

de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha auda. de Esparia, 8-8 - 02071 Abacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

3. Comprobar que se ha llevado a cabo la demolicion de las construcciones
clandestinas existentes en la parcela 338, segun se justifica en el punto 2 del
Anexo V. Se presentara Anexo al proyecto, que contemple el derribo de las
citadas construcciones y su valoracion, con caracter previo a la concesion de la
licencia urbanistica, debiendo dar traslado de estas actuaciones a la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete. (esta partida
también se incluira en el calculo de la garantia y del canon).

4. Fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion
publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulos 64.3
del TRLOTAU y 33 del RSR).

El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades
de Castilla La Mancha en el canon (1%), se hara efectivo mediante autoliquidacion
en el Modelo 046, en concepto de Canon urbanistico a favor de la JCCM (5400),
haciendo constar en la descripcién del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN
CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION
URBANISTICA DEL PROYECTO..., PROMOVIDO POR..., EN EL MUNICIPIO
DE..”

(Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccion, instalacion u obra y teniendo, tras su
ejecucion, en cuenta el importe real de la inversion en obras, construcciones e
instalaciones, la administracion, mediante la oportuna comprobacién
administrativa, practicara la correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo del
interesado o reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.

5. Notificar a la Consejeria el otorgamiento de la licencia municipal correspondiente
(Art. 29.5 RDU), asi como el justificante del ingreso en concepto de canon
urbanistico correspondiente a la calificacién urbanistica.

6. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del LOTAU y 40.4 del RSR).

7. Comprobar el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidas en la
presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la
normativa aplicable (Arts. 63.1.2°a) y 66.1 del TRLOTAU).

De conformidad con lo establecido en el art. 63.1.2° del TRLOTAU, la eficacia
de la presente calificacidon urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado por el
Ayuntamiento con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal, y a la
prestacion de garantia a la Administracion Municipal por importe del 3% del coste de
la totalidad de las obras o los trabajos a realizar.

Contra este acuerdo ese Ayuntamiento podra interponer, en el plazo de dos
meses, recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia, con sede en Albacete, previo
requerimiento potestativo, ante la Consejeria de Fomento para que derogue, anule o
revoque el mismo. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y
46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha auda. de Esparia, 8-8 - 02071 Abacete
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Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico para su conocimiento y efectos
oportunos.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Firmado digitalmente el 19/03/2024 08:59
Por M MERCEDES SARABIA NUNO DE LA
ROSA



http://pagina.jccm.es/administracion_electronica/viad/VIAD.phtml?csv=CF564DF056CCC6CA6ACF63

		2024-03-19T08:02:52+0000




