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16708 CASAS DE GUIJARRO
Asunto: {CUENCA)

Notificacion acuerdo

% : C.P.O.T.U. 3/2021

"’?—‘ La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 23 de abril de 2021 adopto, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica

- para su conocimiento y efectos oportunos, segln consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de

lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 7.1.- EXPTE. 2/21. Solicitud de D M? INMACULADA FABUEL PANOS relativa al
“PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR?”, situada en el tér-
mino municipal de CASAS DE GUIJARRO, de informe preceptivo v vinculante de la Co-
misién Provincial de Ordenacién del Territoric v Urbanismo de conformidad con la Dis-
posicion Transiforia Primera del Reglamento Planeamiento de la LOTAU.

ié-

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favorable
de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicién Transitoria Pri-
mera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su conte-
nido en la forma requerida en la normativa de aplicacion. De este modo, en el expediente que nos
atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Escrito del Ayuntamiento de Casas de Guijarro, con fecha de entrada 8 de marzo de 2021,
solicitando el informe previsto en la Disposicién Transitoria Primera del RP LOTAU, adjun-
tando los siguientes documentos:

a} Solicitud de licencia de obra mayor para Vivienda Unifamiliar.

b) Proyecto Basico y de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar.

¢) Informes técnicos municipales de fechas 1y 2 de marzo de 2021.

d) Informe del Servicio de Obras Provinciales de la Diputacion Provincial de Cuenca

de fecha 15 de marzo de 2021 referente a la autorizacion carretera CUV-8307.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién, vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos vy juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando la corres-
pondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

Se trata un de PROYECTO BASICO Y EJECUCION de VIVIENDA UNIFAMILIAR CON
PISCINA desarroliados en planta baja.

Emplazamiento:

Poligono 5, parcela 260. Superficie 1.611 m2.
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Referencia catastral: 16064A005002600000TQ
Se trata de una construccion, con una planta baja destinada a vivienda, de 15,75 x 10,70.

Planta Baja. Se desarrollard una vivienda unifamiliar aislada en la parcela. La vivienda
tendra su acceso a través del porche de la vivienda. Estara compuesta por un salén comedor -
caocina, cuatro dormitorios, dos bafios y el porche de entrada. El resto del solar se destinara a patio.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 la Comision Provincial de Urbanismo
de Cuenca aprob6 las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
(NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son de aplicacién
al municipio de Casas de Guijarro al tratarse de un municipio sin planeamiento.

Segundo.- El presente informe se limita v tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento de
conformidad con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a valorar el
resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracién en el otorga-
miento de la licencia municipal.

Su actual redaccién ha sido establecida por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM
N° 234, de 30-11-2018), articulo segundo, apartado once;

“Disposicion transitoria primera. Regulacion del suelo en municipios sin planeamiento urbanistico.

Los municipios que, a la enfrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion Territorial
y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningtn instrumento de planeamiento urbanistico,
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hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimitacion de Suelo o
de Ordenacion Municipal, seguiran rigiéndose, en su caso, por las Normas Subsidiarias Provincia-
les sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

12 En el suelo situado fuera de los nucleos de poblacién se estara a lo dispuesto en el articulo 36.
A los efectos de la presente Disposicion, se enfiende por nucleo de poblacion aquel suelo inserto
en la trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

22 Enlos nucleos de poblacién se podra edificar un nimero de plantas que alcance la altura media
de los edificios ya construidos en cada framo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes
0 paralelas consecutivas sin que, en ningun caso, puedan superarse las tres plantas o los 10
melros de altura maxima.

A estos efectos, se entenderd por nucleo de poblacion los solares integrados en la malla urbana
asi como las parcelas inmedjatamente contiquas que, en el momento de entrada en vigor de esta
Disposicién, linden con el ultimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la trama urbana o con
viario al que dé frente este, v dispongan de acceso desde via publica. Dichas parcelas podran
destinar a la edificacion un maximo de 25 metros de fondo y 20 de frenie de parcela. Las licencias
urbanisticas que legitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceptivo y vincu-
lante de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo correspondiente.

En todo caso, el promotor de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras comple-
mentarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

£n uso de la habilitacion que requla el presente apartado para las parcelas inmediatamente conti-
guas al ultimo solar edificado, no se podra superar en cada Municipio el nimero de diez viviendas
al afio o veinticinco en cinco afios consecutivos.

Tercero.- De acuerdo con todo o expuesto, puede concluirse que en este supuesto gueda
justificada el cumplimiento de la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, es decir, que |a
parcela forma parte del nucleo de poblacién. Por todo elio, la actuacidon cumple con los requisitos
exigibles para que se informe favorablemente;

- Casas de Guijarro, es un municipio sin planeamiento.
- La parcela linda con viario, C/ Carretera La Roda-Tébar.
- Las edificaciones tienen un fondo inferior a 25 metros e inferior a 20 metros de

frente.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU
y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable para la ac-
tuacion solicitada, considerando que la parcela forma parte del nucleo de poblacién de Casas de
Guijarro.
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En cualquier caso, en la concesién de la licencia municipal, debera comprobarse el cum-
plimiento del resto de requisitos urbanisticos.

La promotora de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras complemen-
tarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE nam.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a {a notificacion del presente acto.
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Sin perjuicio a lo anterior, se podrd, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julic, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Maria Dolores Yebra Llandres

Firmado digitalmente e} 23-04-2021
por Marfa Dolores  Yebra Llandres
Cargo: Secretario/a Provincisl
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