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Castilla-La Mancha

URBANISMO.- MDYL/jva AYUNTAMIENTO DE TARANCON
Plaza del Ayuntamiento 1
16400 TARANCON
(CUENCA)

Asunto:

Notificaciéon acuerdo

C.P.0O.T.U. 1/2020

A

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 30 de abril de 2020 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 6.1 .- EXPTE. 1/20. Solicitud de D. ALFONSO ARES LORIENTE relativa al proyecto
de “PROYECTO DE TURISMO RURAL -CONJUNTO LA MANCHEGA-”, situado
en el poligono 22, parcelas 72 y 73, del término municipal de TARANCON, de
informe previo y vinculante favorable de la Comision Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo sobre superficie de la finca y superficie ma-
xima ocupada por la edificacion.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las excepciones a
los requisitos sustantivos de superficie minima de las fincas y superficie maxima ocupada por la
edificacion, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 3 de la ITP, habiéndose
tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su contenido en la forma requerida en la
normativa de aplicaciéon. De este modo, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente docu-
mentacion:

1. Escrito del Ayuntamiento de Tarancén, con fecha de entrada 13 de marzo de 2020, solici-
tando el informe previsto en la Orden 4/2020, de 8 de enero de 2020, de la Consejeria de
Fomento, por la que se aprueba la instruccién técnica de planeamiento sobre determina-
dos requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico, adjuntando proyecto basico.

2. Informe de la Direccion General Turismo, Comercio y Artesania, de fecha 22 de mayo de
2019, sobre la variacion de ampliacion de la superficie minima y aumento del porcentaje
maximo de ocupacion por las edificaciones del Proyecto Basico de Conjunto La Manchega,
sito en las parcelas 72 y 73 del Camino Senda de La Paloma en Tarancén (Cuenca).
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3. Certificado municipal del Ayuntamiento de Tarancén de fecha 21 de febrero de 2020 sobre
declaracion de fuera de ordenacioén de edificaciones existentes.

4. El Proyecto Basico aportado justifica el interés turistico estableciendo la justificacion opor-
tuna y aportando documentacion técnica aclaratoria:

e El complejo turistico no solo trata de albergar un espacio de hospedaje, sino que contara
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con estudios de grabacion para atraer a artistas del mundo de la muasica que podran grabar
sus ultimos trabajos en un entorno unico.

e Ademas se contara con una nave, que servira como lugar de ensayos y preparacion de
eventos, asi como el desarrollo de actividades culturales, como exposiciones o presenta-
ciones.

¢ La nave contara con una sala para la preparacion de cerveza, que dotara al municipio de
Tarancon de una marca propia con la que sentirse identificados.

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacién vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos de la excepcionalidad solicitada, para finalizar efectuando
la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

La parcela del presente proyecto se encuentra fuera del nucleo urbano de Tarancoén, en el camino
Senda de la Paloma, ocupando las parcelas 72 y 73 del poligono 22, en el término municipal de
Tarancon, en la provincia de Cuenca. Tienen una configuracién de poligono irregular sumando
entre ambas 7.435 m2 siendo 2.268 m2 (Parcela 72) + 5.167 m2 (Parcela 73).

Se proyecta, un complejo de turismo rural con construcciones contemporaneas, generadas a partir
de los materiales tradicionales utilizados en las construcciones de la comarca. Se desarrolla una
planificacion de la parcela organica, que no provoque la eliminacién de las plantaciones existentes
y que sirva como conexion de las edificaciones y el medio rural que les rodea.

El empleo de muros de mamposteria y paredes encaladas tan predominante en la zona, se lleva
a su maxima expresion en la casa rural, que dialoga con la nave destinada a eventos, conformada
por la conexion de dos volumenes (nave y cafeteria) que tratan de mostrar la conexion vernacula
de las construcciones de piedra (mas nobles) y los cobertizos de trabajo siempre separados.

El complejo turistico no solo trata de albergar un espacio de hospedaje, sino que contara con
estudios de grabacion para atraer a artistas del mundo de la musica que podran grabar sus ultimos
trabajos en un entorno unico.

Ademas se contara con una nave, que servira como lugar de ensayos y preparacion de eventos,
asi como el desarrollo de actividades culturales, como exposiciones o presentaciones.

La nave contara con una sala para la preparacion de cerveza, que dotara al municipio de Tarancon
de una marca propia con la que sentirse identificados.

Por tanto la parcela contendra:..
e CasaRural.

Nave destinada a eventos

e Piscina.

e Aparcamiento.

e Huerto.
e  Olivar.
e Vifiedo.
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e Parque infantil.
Las superficies ocupadas seran las siguientes:
e Casa Rural: 299,70 m2 (construidos 507,20 m2).
e Nave destinada a eventos: 400 m2.
e Piscina: 40,00 m2.
e Construccion existente: 45,60 m2 (fuera de ordenacion).
¢ Almacenes existentes: 115,65 m2 (fuera de ordenacion).
Total: 900,90 m2 ocupados.

Segun la documentacion presentada, las parcelas 72 y73 del poligono 22 del T.M. de Tarancon
cuyas superficies ascienden a 7.435 m2., cuentan con una superficie total ocupada de 900,90 m2.,
por tanto, el porcentaje de ocupacion es del 12,12 %.

En cuanto a la justificacidon de la excepcionalidad, la misma se efectua segun se indica en la do-
cumentacion presentada.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer la excepcionalidad del
requisito sustantivo de la superficie minima de la finca, sin entrar a valorar el resto de re-
quisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracion en el otorgamiento de la
calificacion urbanistica, en su caso, y en todo caso en el de la licencia municipal.

En base al articulo 15.2 de Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, se
dicté la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
Instruccidn Técnica de Planeamiento sobre determinados sustantivos que deberan cumplir las
obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

El articulo 63.1 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, a la hora de establecer los
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones que se pre-
tendan implantar en el suelo rustico, asi como los usos y actividades a los que éstas ultimas se
destinen, dispone que la superficie minima que deberan tener las fincas, asi como la superficie
maxima ocupada por las edificaciones, seran concretadas a través de una Instruccion Técnica de
Planeamiento.
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Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
TURISMO RURAL, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.4.b) de la ITP (usos hosteleros y
hoteleros: Establecimientos hoteleros y hosteleros; establecimientos de turismo rural; campamen-
tos de turismo (camping) e instalaciones similares) y 11.4.b) del RSR. Este Uso se desarrolla en
el articulo 27 del RSR.

Establecido el Uso de la instalacién, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 4/2020, de 8 de enero,
de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
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determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico (en adelante Instrucciéon Técnica de Planeamiento).

Articulo 9. Obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso hotelero y
hostelero.

1. La superficie minima de la finca sera de una hectarea cuando se trate de
establecimientos hoteleros y hosteleros de pequefio tamafio, entendiendo por tales aquellos que
no superen los setecientos cincuenta metros cuadrados de superficie construida, cuyos acabados
finales sean los propios de la arquitectura tradicional y popular de la zona donde se vayan a
implantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisajista a la misma.

2. La superficie minima de la finca en el caso de establecimientos hosteleros y hoteleros
distintos de los anteriores sera de tres hectareas cuando se trate de municipios de mas de 5.000
habitantes de derecho y de dos hectareas cuando se trate de municipios de 5.000 o menos
habitantes de derecho.

3. La supefficie minima de la finca sera de una hectarea cuando se trate de
establecimientos de turismo rural, entendiéndose como tales los regulados en el Decreto 88/2018,
de 29 de noviembre, de ordenacion de los alojamientos de turismo rural en Castilla-La Mancha o
que resulten asi calificados en otra disposicion autonémica vigente.

4. La superficie minima de la finca sera de hectarea y media cuando se trate de
campamentos de turismo (camping) e instalaciones similares, entendiéndose como tales los
regulados en el Decreto 94/2018, de 18 de diciembre, por el que se regula la ordenacion de los
campings y de las areas para autocaravanas de Castilla-La Mancha o que resulten asi calificados
en otra disposicidon autonémica vigente.

5. La superficie maxima ocupada por la edificacion e instalaciones sera de:

- El 7,5% del total de la finca en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros
definidos en el apartado 1 de este articulo.

- El 5% del total de la finca, en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros
definidos en el apartado 2 de este articulo.

- EI 20% en el caso de establecimientos de turismo rural.
- El 10% en el caso de campamentos de turismo.

6. Lo dispuesto en los apartados anteriores regira en suelo rustico de reserva y en suelo
rastico no urbanizable de especial proteccion.

Por lo tanto, la instalacién que nos atane no cumpliria con lo establecido al respecto por la
Instruccion Técnica de Planeamiento, en cuanto a la superficie minima de la finca.

Ahora bien, la ITP, también, dispone en su articulado:
Articulo 3. Superficie minima de las fincas y superficie maxima ocupada por la edificacion.

3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o
economico resulte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacion de
obras, construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje
de ocupacion, siempre y cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:
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a) Que la actuacion resulte compatible con el caracter rural del suelo, adoptandose las
medidas que pudieran ser precisas al efecto.

b) Que exista informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o
actividad propuesta.

¢) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 20.000 habitantes
de derecho o de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto
de municipios, salvo en el supuesto de usos y actividades vinculados al sector primario
que no impliquen transformacion de productos. El informe al que se refiere el presente
apartado se podra emitir conjuntamente con la calificacion urbanistica cuando la actividad
la requiera de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.

d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial
unifamiliar.

El Reglamento de Suelo Rustico, aprobado por el Decreto 242/2004, de 27 de julio, dispone:
Articulo 7. Derechos de los propietarios de suelo rustico.
2. Los derechos anteriores comprenden:

b) La realizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades que ex-
cedan de las previstas en la letra anterior y se legitimen expresamente por la ordenacion
territorial y urbanistica en los términos previstos en este Reglamento en el suelo rustico de
reserva y, excepcionalmente, en el rustico no urbanizable de especial proteccién con las
limitaciones establecidas en el articulo 12 del presente Reglamento.

Articulo 27. Turismo rural.

1. Los establecimientos de turismo rural regulados en el Decreto 93/2006, de 11 de julio, de orde-
nacién de alojamientos turisticos en el medio rural de Castilla-La Mancha, o que sean calificados
como tales en otra normativa autonémica vigente, podran implantarse en suelo rustico de reserva,
sea cual sea el tamafio de la poblacion del municipio de que se trate, siempre y cuando la orde-
nacion territorial y urbanistica no los prohiba y no exista riesgo de formacién de nucleo de pobla-
cion, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

2. En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sélo podran implantarse cuando se den
las condiciones establecidas en el articulo 12 y no exista riesgo de formacion de ntcleo de pobla-
cién, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo rustico.

3. La superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacion sera la que por ambitos y
tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que
de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento.

4. En el caso de proyectos turisticos en suelo rustico que, por su calidad, singularidad, originalidad
y potencial turistico, resulten informados favorablemente por la Consejeria competente en materia
de turismo, ésta podra proponer con caracter excepcional, a instancias del promotor de la actua-
cién, y de manera expresa y justificada, la variacion para cada caso particular de la superficie
minima de la finca y del porcentaje maximo de ocupacion por la edificaciéon que se hayan fijado en
la Instruccioén Técnica de Planeamiento.
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Posteriormente, el 6rgano competente para emitir la calificacion urbanistica debera aprobar expre-
samente la superficie de parcela y del porcentaje de ocupacion propuestos, sin que el informe de
la Consejeria competente en materia de turismo tenga caracter vinculante para el citado 6rgano
urbanistico.

5. En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi
como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la inci-
dencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

6. La superficie minima de la finca que se fije por los 6rganos urbanisticos en aplicacion de los
numeros 3 y 4 del presente articulo quedara en todo caso vinculada legalmente a las obras, cons-
frucciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal impli-
cara la afectacion real de dicha superficie a las obras, las construcciones, las instalaciones o los
establecimientos legitimados por la calificaciéon urbanistica y la licencia municipal pertinentes.
Mientras éstas permanezcan vigentes, dicha superficie no podra ser objeto de acto alguno que
tenga por objeto o consecuencia su parcelacion, divisidon, segregacion o fraccionamiento. Esta
afectacion real se hara constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la legis-
lacién hipotecaria.

La superficie de la finca que exceda de la minima establecida en el parrafo anterior podra no
quedar vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades o usos. De no quedar vinculada podréa ser objeto de parcelacion, division, segregacion
o fraccionamiento de conformidad con lo establecido en el articulo 35 de este Reglamento.

Sobre este particular, y para lo que aqui nos interesa, indicar lo siguiente:

Nuestra legislacion urbanistica viene regulando tradicionalmente la posibilidad de autorizar deter-
minados usos del suelo no urbanizable que, de otro modo, sélo podrian ubicarse en suelo previa-
mente transformado. Estos procedimientos han venido proporcionando una via sencilla para la
implantacién de actividades econdmicas vinculadas al medio rural en municipios sin planeamiento
0 con escasa capacidad de reaccién para impulsar alteraciones del mismo que permitiesen ubicar
tales actividades en su territorio. Desde este punto de vista, por tanto, no sélo no parece objetable
esta normativa sino, antes bien, loable, por cuanto proporciona una cierta flexibilidad para un me-
dio precisado de ella.

Sin embargo, el trecho que separa uso y abuso, en esta materia como en tantas otras, es corto.
En ocasiones, municipios capaces de dotarse de gestionar suelo para usos productivos han venido
recurriendo a estas autorizaciones, argumentando menores costes -privados- y plazos, para eludir
los normales procesos de ordenacion y gestion de suelos. El resultado ha sido, en tales casos, el
consumo de suelos aptos para su ordenacién y gestion con nulos niveles de calidad y dotacion
consolidando usos que, satisfechos sus propios servicios, se niegan luego a participar en poste-
riores actuaciones de transformacion. Y es que, por un lado y al igual que ha venido ocurriendo-
en las parcelaciones ilegales para uso residencial, nadie quiere pagar mas por algo que considera
que ya tiene. Ademas, por otro lado, estos procedimientos, en los supuestos tipicos de usos pro-
ductivos, permiten al titular de la explotacion eludir los tramites urbanisticos precisos para su im-
plantacion y, especialmente, el elevado porcentaje de suelo de cesién, nunca inferior al treinta por
ciento del ambito, que, planeamiento mediante, deberia realizar.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, al igual que sus antecesoras, mantiene lo esencial de la
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regulacion de las autorizaciones en suelo no urbanizable, ahora referidas al suelo rural. El articulo
13, tras establecer que "en el suelo en situacién rural a que se refiere el articulo 21.2,a), las
facultades del derecho de propiedad incluyen las de usar, disfrutar y disponer de los terrenos de
conformidad con su naturaleza, debiendo dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes
y la ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualquier
otro vinculado a la utilizacion racional de los recursos naturales”, prevé igualmente que "con ca-
racter excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la legislaciéon de or-
denacion territorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos especificos que sean de interés
publico o social, que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo rurales o que hayan de emplazarse
en el medio rural".

Si comparamos la regulacién vigente con la anterior saltan a la vista varias novedades. Entre ellas,
destaca especialmente la introduccién de un nuevo supuesto que permite estimar la concurrencia
del interés publico o social en los actos y usos especificos de que se trate, la contribucion a la
ordenacién y el desarrollo rurales. Frente a lo que exigia la regulacion anterior, que imponia que
tales actos y usos hubiesen necesariamente de emplazarse en el medio rural, lo que limitaba mu-
cho las actuaciones autorizables por razdn de tal vinculacion, la nueva norma estatal, a priori, tiene
escaso alcance limitativo en lo que respecta a los actos y usos susceptibles de autorizacion que
no son unicamente los que hayan de emplazarse en el medio rural. Ahora puede autorizarse cual-
quier uso que contribuya a la ordenacion y el desarrollo rurales.

Es preciso recurrir a criterios hermenéuticos que permitan reducir el concepto juridico indetermi-
nado utilizado por el legislador estatal, amplisimo. Para ello bien pudiera recurrirse, al justificar la
concurrencia del interés publico o social en los actos o usos de que se trate, a la reciente normativa
de desarrollo rural recogida -en la Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible
del medio rural. Y es que resultan muy relevantes a este respecto los objetivos establecidos en el
articulo 2 de dicha norma o los conceptos de medio rural, zona rural 0 municipio rural de pequefo
tamano que prevé su articulo 3. Ademas, en el articulos 20 se concretan, entre las medidas para
el desarrollo rural sostenible, las de diversificacion econémica, que incluyen el fomento de nuevas
actividades de alto valor anadido, asi como los procesos de integracion vertical en la cadena ali-
mentaria, para garantizar la consolidacién del sector agroalimentario, silvicola y el derivado de la
cazay la pesca en las zonas rurales, la potenciacion de la seguridad alimentaria, el apoyo al sector
del comercio en el medio rural y la modernizacion de los equipamientos publicos comerciales, el
fomento del turismo rural o la utilizacion sostenible de los recursos geolégicos, ademas del gené-
rico establecimiento de programas operativos especificos en relacion con las actuaciones cofinan-
ciadas por la Unién Europea o de apoyo a las iniciativas locales de desarrollo rural segun el enfo-
que LEADER. Este precepto, complementado con el articulo 22 de la misma Ley, dedicado a la
creacion y mantenimiento del empleo en el medio rural, proporcionan un marco interpretativo ade-
cuado de la prevision contenida en la Ley de suelo.

Y es que conviene recordar que el primer inciso del parrafo tercero del apartado primero del articulo
13 del TRLSRU, admite tal posibilidad "con caracter excepcional”. Y tal prevision, que proviene de
la normativa anterior, dista mucho de ser una mera clausula de estilo carente de efectos juridicos.
Buena muestra de ello proporciona la Sentencia del Tribunal Supremo de 19 de mayo de 2008
(recurso 2861/2004), que sintetiza la jurisprudencia del Alto Tribunal citando su anterior Sentencia
de 14 de abril de 2004 (casacion 6933/2001) en los siguientes términos literales:

"(1) que las edificaciones e instalaciones autorizables son las que cumplan conjuntamente dos
requisitos: que sean de utilidad publica o interés social y que hayan de emplazarse en el medio
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rural (por todas, sentencia de 30 de octubre de 1995); requisitos, ambos, que han de ser justifica-
dos por el solicitante de la autorizacién, tal y como prevé el articulo 44.2.1.d) de aquel Reglamento
(misma sentencia);

(2) la utilizacion del suelo no urbanizable presupone, por su propia naturaleza y como criterio ge-
neral, el de prohibicién de construcciones, edificaciones instalaciones; por ello, la posibilidad de
aquella autorizacion, en cuanto excepcion a una norma general prohibitiva, ha de ser interpretada
en sentido siempre restrictivo y tras haber quedado perfectamente acreditados aquellos requisitos
(sentencias, entre otras, de 23 de diciembre de 1996 y 26 de noviembre de 2000); y

(3) esa necesaria interpretacion restrictiva determina que la utilidad publica o el interés social no
pueda identificarse; sin mas, con cualquier actividad industrial, comercial o negocial, en general,
de la que se derive la satisfaccion de una necesidad de los ciudadanos, ya que la extension de la
excepcién legal a todo este tipo de instalaciones o actividades, que claro esta suponen una mayor
creacion de empleo y riqueza, supondria la conversion de la excepcidn en la regla general (sen-
tencia, entre otras, de 23 de diciembre de 1996 )...".

A

De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en este supuesto queda justificada
la excepcionalidad y que la instalacion es de relevante interés social o econdémico.

Por todo ello, la instalacién objeto de informe cumple con los requisitos exigibles para que
se informe favorablemente la excepcionalidad al cumplimiento del requisito sustantivo de superfi-
cie minima de la finca. A saber:

1. Justificacion desde un punto de vista técnico, con las caracteristicas especificadas y en
virtud del informe de la Direccion General de Turismo, Comercio y Artesania.

Se trata de un uso del sector terciario: turismo rural.
No se trata de usos residenciales.

La actuacion resulta compatible con el caracter rural del suelo.

o & 0N

Las fincas vinculadas a la instalacion son las parcelas 72 y 73, del poligono 22 del término
municipal de Tarancén con una superficie de 7.435 m2.

6. La superficie ocupada por las edificaciones es de 900,90 m2, lo que supone un porcentaje
del 12,12 %.

Codigo Seguro de Verificacion (CSV): 6FE47447474D47FAC5B750
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ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 3.3.c) de ITP y el art. 10.1.m) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable a la reduccién de la superficie minima
de la finca de la actuacion solicitada.

Significar que el acto precisa calificacién urbanistica, por lo que el Ayuntamiento de Taran-
con, debe tramitarla, integrando su concesion dentro del procedimiento comudn de la licencia mu-
nicipal (art. 44 RSR).

El presente informe no supone supervision del documento técnico presentado ni pronun-



Castilla-La Mancha

ciamiento sobre viabilidad urbanistica del mismo, toda vez que ésta corresponde al municipio se-
gun lo previsto, entre otros, por el articulo 160 del TRLOTAU.

En cualquier caso, en la concesion de la licencia municipal, debera comprobarse el cum-
plimiento del resto de requisitos urbanisticos.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

Le significo que el Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado
de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada por el COVID-19, publicado
en el BOE n° 67 de 14 de marzo de 2020, regula en su Disposicion adicional segunda la suspen-
sién de plazos procesales.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Fdo.: Maria Dolores Yebra Llandres

Firmado digitalmente el 04-05-2020
por Maria Dolores Yebra Llandres
Cargo: Secretario/a Provincial
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