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La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesién
celebrada el dia 20 de febrero de 2019 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segtn consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacién:

PUNTO 5.9.- EXPTE. 5/19. “PROYECTO DE INSTALACIONES PARA LA FABRICACION DE
PREMEZCLAS PARA ALIMENTACION ANIMAL”, promovido por S.A.T. OVE-
MAN N° 403, dentro del término municipal de VILLAESCUSA DE HARO

{Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 6 de marzo de 2017.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O0.C.M. n°® 144, de 24 de julio de 2018.
- Diario EL DIA digital.es, de fecha 30 de agosto de 2018.
- Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Villaescusa de Haro.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segtn consta en certificado
municipal emitido en fecha 13 de diciembre de 2018.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el trémite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segtin escrito de fecha 7 de febrero

de 2019.
4. Informe municipal de fecha 13 de diciembre de 2018 relativo a las siguientes cuestiones:
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10.

11.

12.

a) Conformidad de la So(icitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio 0 uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de ntcleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 def RSR y el planeamiento vigente.

Certificado municipal de fecha 5 de febrero de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva’ y “Suelo Rustico No Urbanizable de

Especial Proteccion”.
Declaracion responsable del promotor de fecha 6 de febrero de 2019.

Resolucién de 02/02/2017, de la Direccidn Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Cuenca, por la que se formula el informe de impacto ambiental del
proyecto: Instalaciones para la fabricacion de premezclas para alimentacion animal, si-
tuado en el término municipal de Villaescusa de Haro (Cuenca), cuyo promotor es SAT
Ovilac nimero 404. Expediente: PRO-CU-16-0580.

Como conclusion, se resuelve que el proyecto “no necesita someterse a una Evaluacion
de Impacto Ambiental Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el me-
dio ambiente, siempre que se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que
propone el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden del presente informe

de impacto ambiental.”

Resolucién de la Direccion Provincial de la Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes
de Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 8 de junio de 2017, infor-

mando favorablemente el proyecto.

Notificacion a los municipios colindantes de Villar de la Encina, Villalgordo del Marquesado,
Rada de Haro, Las Pedrofieras, La Alberca de Zéancara, Fuentelespino de Haro, Carras-
cosa de Haro, Belmonte y Alconchel de la Estrella, con fecha 14 de junio de 2017.

Se aporta, asimismo, escrito de contestacion del Ayuntamiento de La Alberca de Zancara,
de fecha 28 de junio de 2017, en el que manifiesta que queda enterado y no tiene nada

que objetar a esta iniciativa.

informe favorable de la Direccién General de Carreteras, Demarcacion de Carreteras del
Estado en Castilla-La Mancha, de fecha 21 de septiembre de 2017.

Informe del Servicio de Salud Publica y Consumo de la Direccion Provincial de Cuenca de
la Consejeria de Sanidad, de fecha 12 de septiembre de 2017, en el que se realizan ob-
servaciones que se dan por reproducidas.

Escrito de la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana al Ayuntamiento de Villaescusa de
Haro, con fecha de entrada 7 de julio de 2017, remitiéndose al informe emitido con fecha
30 de enero de 2017 que fue remitido a la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha durante el procedi-
miento de evaluacién ambiental, por tratarse de la misma actuacion.

En el citado informe se indica que: “Si bien parte de la parcela de actuacion ocupa la zona
de policia del arroyo de las Huertas, las instalaciones proyectadas se ubican a 315 metros
al sureste de dicho cauce, por lo que no se prevé afeccion fisica alguna a cauces que
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constituyan el DPH del Estado, definido en el articulo 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), ni a
las zonas de servidumbre y policia.”

13. Declaracion del interesado D. Francisco Antonio Gonzalez Rubio, en calidad de presidente
y representante de S.A.T. OVILAC N° 404, relativa al cambio de promotor del proyecto,
pasando a ser S.A.T OVEMAN N° 403, de fecha 26 de diciembre de 2018.

14. Copia de las licencias de obras de las edificaciones existentes en la parcela:

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provingcial.

ESTUDIO TECNICO

Con la realizacion de este proyecto se pretende disefar, describir y justificar las obras,
instalaciones y maquinaria necesarias para construir una planta para la elaboracion de premezclas
para alimentacion animal, con una capacidad de 200 TM/afio.

Actualmente la promotora explota en régimen semiextensivo 5.000 reproductoras de ovino
manchego. Dichas instalaciones se localizan en las proximidades de la futura planta de premez-
clas.

El promotor del proyecto es un ganadero de la localidad que decide construir una planta
para la elaboracion de premezclas para alimentacion animal con el fin de abastecer tanto a su
propia explotacién como a otras explotaciones de la comarca.

La redaccion del proyecto obedece a las motivaciones puestas de manifiesto por el pro-
motor:

e Incrementar la capacidad empresarial, ofertando al mercado un producto de cali-
dad.

= Intervenir en su propio entorno rural, creando puestos de trabajo, diversificando la
actividad economica vy fijando la poblacién.

Las materias primas, principalmente ajo morado, provienen principalmente de explotacio-
nes de la comarca.

La edificacion se ubicara en la parcela 1017 del poligono 501 del término municipal de
Villaescusa de Haro (Cuenca), que cuenta con una superficie de 174.083 m2s.

Para el acceso a la parcela se dispone de una entrada directamente desde el Camino viejo
de Rada de Haro, colindante con la parcela.
Actualmente, sobre la parcela donde se pretende emplazar la planta existen varias edifi-

caciones dedicadas a la explotacién ganadera de ovino, tales como apriscos y naves para alma-
cenamiento de alimentos para el ganado. La superficie total de dichas edificaciones es de 14.028

me.

También existe en la parcela una queseria artesanal con una superficie de 1.800 m2.

Todas las edificaciones existentes en la parcela cuentan con sus respectivas licencias.

Lonsejera de Fomento

Direccidn Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses)
18071 Cnenen
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Ademas, en esta misma parcela se encuentra en tramitacion la calificacion urbanistica del
proyecto de mejora y acondicionamiento de queseria (Expediente C.U. 51/18), cuya superficie
ocupada es de 472,38 m2.

La nueva edificacion que se proyecta tendra una superficie total en planta de 1.029,92 m2
(34,16 m x 30,15 m).

Por lo tanto, la superficie total ocupada sobre la parcela sera de 17.330,30 m2, lo que
supone un porcentaje de ocupacion del 9,96 %.

Se trata de una nave diafana de una sola planta en la que se distinguen dos espacios,
diferenciados por la diferente altura de su cubierta y separados tnicamente por la linea de pilares
metalicos que constituye las dos crujias de la nave.

El area de fabricacion tiene una superficie de 364,21 m2 y una altura a alero de 4,60 m.

El area de almacén tiene una superficie de 665,71 m2 y una altura a alero de 8 metros.

DEPENDENCIA Superficie Construida (m%) Superficie Gtil {m?) Volumen (m?)

P. BAJA 1.029,82 1.021,30 7.001,05
Almacén de materias primas 665 71 854,80 532568
Area de fabricacion 364,21 356,50 1.675,37

La altura de cumbrera se establece en 11 m.

En este sentido, se indica que para el desarrollo de dicha actividad se requiere de una
linea de dosificacion, compuesta por tolvas, sinfines, mezcladora, basculas, etc. La instalacion y
montaje de dicha linea alcanza una altura de 5,35 m.

Las tolvas y celdas deben ser alimentadas mediante medios autopropulsados como ma-
quinas telescopicas, por lo que se requiere una importante altura para poder maniobrar en 6ptimas

condiciones de seguridad.

Ademas, para las operaciones necesarias de carga y descarga de materia prima a granel,
que se deben realizar en el interior de la nave, los camiones tienen que bascular en su interior,

alcanzando éstos una altura considerable, superior a 8,50 m.
Es por ello la necesidad de superar la altura de 8,50 m a cumbrera de dicha edificacion.

La tipologia estructural de la nave se resuelve a partir de pilares metalicos y cubierta a dos
aguas fabricada con porticos de acero, con cubricion mediante panel sandwich de color rojo teja.

El firme de la nave se realizara con solera de hormigén armado sobre encachado de piedra.

El cerramiento perimetral de la edificacion se realizara con placa prefabricada de hormigon
armado de 16 cm de espesor, pintado interior y exteriormente con pintura de color blanco.

La actividad no requiere de abastecimiento de agua potable ni red de saneamiento.

El abastecimiento de energia eléctrica se realizard desde el actual centro de transforma-
cion existente en la parcela.

Las edificaciones se sitian a una distancia superior a 5 m a linderos y 15 m a eje de ca-
mino.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 174.083 m2s y la superficie total
ocupada es de 17.330,30 m2c, lo que supone una ocupacion de 9.96 %.
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Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.c) de la ITP (otras construc-
ciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores relacionadas con la actividad agricola
y ganadera y con actividades primarias, incluidas las que impliquen transformacién de productos)
y 11.1.¢c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % méaximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ris-
tico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
suelo rustico de reserva de 1 hectarea y en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién de
1,5 hectareas, asi como un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion del 10 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo ristico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion
urbanistica, segun lo exigen los articulos 60.g. del TRLOTAU y 37.1.¢) (edificacion adscrita al sec-
tor primario que rebasa los 6 metros de altura total a alero) y 2. del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1 .g) del
Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el uso y caracteristicas reco-

gido en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al

plan de restauracion.
Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacién urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Consgleria de Fomento
Direceidn Provincial en Cuenca
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s Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda

presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
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