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Asunto:

Notificacion acuerdo

C.P.O.T.U. 1/2018

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesidn
celebrada el dia 20 de febrero de 2019 adopto, entre otros, el acuerdo siguiente, gue se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, seguin consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 5.8.- EXPTE. 1/18. Provecto de “BODEGA DE ELABORACION DE VINOS ECOLOGI-
COS Y CONVENCIONALES DE ALTA EXPRESION” promovido por la mercantil
VINEDOS Y BODEGA DE LA RIBERA, S.L.. dentro del término municipal de Si-
SANTE (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configuréandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacién urbanistica con registro de entrada en el Ayun-
tamiento de Sisante de fecha 19 de julio de 2018.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n°202, de 16 de octubre de 2018.

- Las Noticias de Cuenca, de fecha semana del 26 de octubre al 1 de noviembre de
2019.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 13 de diciembre de 2018.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion a la interesada de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, segtin escrito de fecha 28 de
enero de 2019, notificado el 4 de febrero de 2019.
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4. Informe municipal de fecha 30 de enero de 2019 relativo, entre otras, a las siguientes cues-
tiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR.

5. Certificado municipal de fecha 2 de enero de 2019 referente a que, en cuanto a la clasifi-
cacion del suelo, los terrenos son considerados como suelo rustico de reserva.

6. Resolucion de 08/10/2018, de la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Cuenca por la que se formula el informe de impacto ambiental del
proyecto: Construccién de bodega de elaboracion de vinos ecolégicos y convencionales
de alta expresion con denominacion de origen, situada en el término municipal de Sisante
(Cuenca), cuyo promotor es Vifiedos y Bodega de la Ribera, SL, expediente: PRO-CU-18-
0796, que concluye que “...no necesita someterse a un Evaluacién de Impacto Ambiental
Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre
que se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los
requisitos ambientales que se desprenden del presente informe de impacto ambiental.”

7. Solicitud de informe/autorizacion a la Direccion Provincial de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes de Cuenca, relativo a la afeccién al patrimonio cultural, de fecha 8 de

febrero de 2016.

8. Declaracion Responsable aportada por la promotora de fecha 8 de febrero de 2019.

9. Justificacién del abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica: constan solici-
fudes.
Abastecimiento de agua.
A través de un pozo en la misma parcela solicitado por la promotora a la Confederacion
Hidrogréfica del Jucar con fecha 18 de marzo de 2018.
Saneamiento y Depuracion.

Se dispondra de una fosa depuradora de aguas residuales en la misma parcela y se ha
tramitado ante la Confederacién Hidrogréafica del Jucar la pertinente solicitud de autoriza-
cién de vertido y para obtener la concesion o autorizacion de reutilizacion de aguas, de

fechas 18 de marzo de 2018.

Suministro de energia eléctrica.
Las instalaciones contaran con suministro eléctrico (se adjunta documentacion de la com-
pafiia eléctrica Iberdrola).

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacién urbanistica solicitada, para finalizar
efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.
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ESTUDIO TECNICO

El origen de la idea de VINEDOS Y BODEGA DE LA RIBERA, S.L. de constituir una bo-
dega de elaboracién de vinos de alta expresién, parte de un sentimiento comun sobre el mundo
del vino un poco marcado por tradicion familiar, querer hacer calidad por encima de todo {(conoci-
mientos y medios tecnolégicos necesarios para conseguirlo) y convencimiento de que el camino
del futuro esta en la confianza de los consumidores hacia productos naturales con un respecto al
medio ambiente que asegure el bienestar de nuestras tierras y de los consumidores.

Con esto nace la idea a finales el afio 2.017 con la tnica idea de elaborar vinos de alta
calidad, conjugando los métodos tradicionales y las mas modernas técnicas de elaboracion de

vinos.

En cuanto a la elaboracién se combinaran las Gltimas tecnologias con el proceso mas fra-
dicional y el gran cuidado de las vifias, que van a dar las uvas necesarias para la creacion de
nuestros exquisitos caldos, siembre cuidando al maximo todas las tareas y siguiendo la trazabili-
dad de cada uno de los procesos.

La finca donde VINEDOS Y BODEGA DE LA RIBERA, S.L. pretende realizar el presente
proyecto de inversion, se encuentra ubicada en el paraje denominado “Los Madriles”, en el Tér-
mino Municipal de Sisante (Cuenca), el cual pertenece a la comarca de la Tierra de Alarcon.

Sisante esta situada a la entrada de la Comarca de la Manchuela Conquense. Se encuen-
tra equidistante entre las cuatro Villas de mas renombre del Marquesado de Villena: Alarcoén, Vi-
llanueva de la Jara, San Clemente y Belmonte. Supone un punto medio entre el levante y el centro
de Espafia. Situado a hora y media de Madrid por la A — 3 hasta conectar con la A- 31 direccion
Albacete, de Valencia por la A — 3 hasta Motilla del Palancar para conectar con la N-=310 direccion

Sisante — San Clemente.

Sisante se encuentra dentro de la zona de produccién de la D.O.P. Ribera del Jucar, la
cual se caracteriza por su horizontalidad, estando constituida por una llanura en la que descansan
algunos oteros. Esta horizontalidad es rota por el paso del rio que da nombre a esta denominacion
y por algunas lomas boscosas entre Sisante y Casas de Haro.

La ubicacion geogréfica del proyecto es en el Termino Municipal de Sisante (Cuenca),
concretamente en la parcela sita en el POLIGONO 24 - PARCELA 76, con Referencia Catastral
nimero 16207A024000760000AY. El proyecto se ubicara concretamente sobre la FINCA 2-A se-
gregada de la parcela 76 del poligono 24, mediante escritura plblica ante notario lgnacio Maldo-
nado Ramos, de fecha 7 de mayo de 2018, con numero de protocolo 1905, la cual tiene una su-
perficie de terreno de 89.997,00 metros cuadrados, la cual es propiedad del peticionario. Actual-
mente es la finca 143.

A continuacion se grafia la FINCA 2-A resultante de la segregacion, asi como la ubicacion
de la futura bodega:
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La finca donde se ubica la actuacion proyectada, corresponde con SUELO RUSTICO DE
RESERVA. El proyecto se ajusta y cumple la normativa urbanistica vigente de aplicacion:

HORMATIVA URBANISTICA
CONDICIONANTES REGLAKENTD IMSTRUCCION TECNICA DE
LOTAU ; , PROYECTO

URBANISTICOS SUELD RUSTICO PLAMEAKIENTO
PARCELA MIMIMA .
EDIFICABLE - 10,060 m2 §3.357,00 o¥ CUMPLE
EDIFCABILIDAD - 0% - 215% CUMPLE
ALTURA MAXIA S SE SOLICITA

AOm - 10,80 m CALIFICACION
CORNISA URBANISTICA
BETURA MAXINA A SE SOLICTTA

g5m - - 12,78 m CALIFICACION
CUMBRERA URBARISTICA
HUBERC DE PLANTAS - 2 plantas - 1 planiz CUMPLE
RETRANGUEC A
LBDERDS Bm Em - 628 m CUMPLE
RETRANGUEC A EJES DE
CAMINGS 15m - 5m CUMPLE

La superficie vinculada a la edificacion es de 89.997 m2. con una superficie ocupada de
1.935 m2, con lo cual, el porcentaje de ocupacion es del 2,15 %.
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La altura maxima del alero de la nave es de 10,80 m., con una altura de cumbrera al de
12,78 m. La justificacion aportada es la instalacion de depésitos de 10 m. mas la losa de hormigén
0,30 my la altura libre de trabajo 2 m., con lo que la altura libre de trabajo es de 12,30 m.

Descrita a grandes lineas la instalacién, debido a la naturaleza y finalidad de la actividad
se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL SECTOR PRIMARIO, de

acuerdo con lo previsto en el articulo 11.1.c) del RSR.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacién urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo o expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion urba-
nistica, segun lo exigen los citados articulos 60.g del TRLOTAU y 371.c) del RSR (altura a alero
superior a 6 metros, en nuestro caso 10,80m).

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y42.1. del RSRy el art. 10.1.g) del Decreto
235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urba-
nistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido el
informe propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas de
las construcciones recogidas en el Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencién
de las pertinentes autorizaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION CUL-
TURA Y DEPORTES en materia de afeccién al patrimonio y de la CONFEDERACION HIDRO-
GRAFICA DEL JUCAR, para abastecimiento y depuracion, lo que sera comprobado con el otor-
gamiento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de SISANTE. Una vez concedida la licencia
lo notificara a esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del
articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/201 1, de 26 de

abr,

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo
que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que recae la ca-

lificacidn urbanistica.
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e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

s Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urbanistica
otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU vy 40 del RSR).

e« Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urba-
nistica.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE nam.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segln lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda

presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Fdo Mana Dolores Yebra Llandres



