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Asunto: (CUENCA)

Notificacion acuerdo
C.P.OT.U. 172018

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesién
celebrada el dia 20 de febrero de 2019 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segtin consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 5.4.- EXPTE. 51/18. “PROYECTO DE MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE QUE-
SERIA”, promovido por S.A.T. OVEMAN NP° 403, dentro del término municipal
de VILLAESCUSA DE HARO (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 24 de mayo de 2018.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n® 1786, de 7 de septiembre de 2018.
- Diario EL DIA digital.es, de fecha 30 de agosto de 2018.
- Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Villaescusa de Haro.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones seguin consta en certificado
municipal emitido en fecha 18 de enero de 2019.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 18 de enero de 2019.
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4. Informe municipal de fecha 18 de enero de 2019 relativo a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nlcleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 5 de febrero de 2019, donde se establece que los terrenos
estan clasificados como “Suelo Rustico de Reserva” y “Suelo Rustico No Urbanizable de

Especial Proteccién”.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Conserjeria de Agricultura, Medio
Ambiente vy Desarrollo Rural, de fecha 8 de octubre de 2018, en el que se indica lo si-

guiente:

“El citado proyecto posee Resolucion de 25/08/2016, de la Viceconsejeria de Medio Am-
biente, por la que se formula el informe de impacto ambiental del proyecto: “Queseria para
la elaboracion artesanal de queso manchego”, situada en el término municipal de Villaes-
cusa de Haro (Cuenca), cuyo promotor es SAT Oveman nimero 403.Expte: PRO-CU-16-
0535, por la que se resuelve, en su apartado séptimo, que el citado proyecto no necesita
someterse a una Evaluacion Ambiental Ordinaria. Asf mismo, también en el apartado sép-
timo de la Resolucion se indica que el informe ambiental perdera su vigencia y cesara en
la produccion de los efectos que le son propios en el plazo maximo de tres afios desde su
publicacion en el DOCM, salvo que se hubiera autorizado el proyecto y comenzado su
ejecucion.”

7. Solicitud de informe a la Direccidén Provincial de ia Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes de Cuenca, relativo a la afeccidn al patrimonio cultural, de fecha 13 de septiem-

bre de 2018.

8. Notificacion a los municipios colindantes de Villar de la Encina, Villalgordo del Marquesado,
Rada de Haro, Las Pedrofieras, La Alberca de Zancara, Fuentelespino de Haro, Carras-
cosa de Haro, Belmonte y Alconchel de la Estrella, con fecha 13 de septiembre de 2018.

9. Informe de la Confederacion Hidrografica del Guadiana al Ayuntamiento de Villaescusa de
Haro, de fecha @ de noviembre de 2018.

En el citado informe, en el apartado “Cauces, zona de servidumbre, zona de policia y riesgo
de inundacién” se indica que: “Si bien parte de la parcela de actuacién ocupa la zona de
policia del arroyo de las Huertas, las instalaciones proyectadas se ubican a 300 metros al
sur de dicho cauce, por o que no se prevé afeccion fisica alguna a cauces que constituyan
el DPH del Estado, definido en el articuio 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), ni a las zonas

de servidumbre y policia.”
En el apartado “Consumo de agua” se indica lo siguiente:

“Para poder abastecer la presente actuacion a partir del derecho de aguas privadas reco-
nocido, el promotor debera solicitar la transformacion del mismo en la concesion, inclu-
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yendo el uso industrial, de manera que la concesion resultante, en el caso de que se re-
suelva favorablemente, ampare la totalidad de usos que se llevan a cabo en la explotacion.
Asimismo, se debera solicitar el cambio de titularidad del referido aprovechamiento.”

“Por otra parte, en el caso de que la actuacion se abastezca desde la red municipal, la
competencia para el suministro es del propio Ayuntamiento, siempre y cuando disponga
de los derechos de uso suficientes.”

10. Resolucion de Alcaldia, de fecha 18 de abril de 2017, segun la cual se concede licencia de

obra menor para la realizacion de acometida de agua en la parcela 1017 del poligono 501,
asi como autorizacién provisional de utilizacion del servicio municipal de abastecimiento
de agua.
Segun se indica en la Resolucion: “El caracter provisional de la autorizacion se vincula al
cumplimiento por parte del interesado de los requisitos establecidos en el informe emitido
porel Organismo de Cuenca (Confederacién Hidrogréafica del Guadiana) respecto del apro-
vechamiento existente en el inmueble y previsto en el proyecto de actividad de “Queseria
para la elaboracion artesanal de queso manchego:

- Solicitud de cambio de titularidad del aprovechamiento.

- Solicitud de transformacién en concesion del aprovechamiento de aguas privadas exis-
tentes para incluir el uso industrial.”

11. Solicitud de informe a la Unidad de Carreteras en Cuenca del Ministerio de Fomento de
fecha 13 de septiembre de 2018.

12. Informe del Servicio de Salud Publica y Consumo de la Direccion Provincial de Cuenca
de la Consejeria de Sanidad, de fecha 27 de septiembre de 2018.
13. Copia de las licencias de obras de las edificaciones existentes en la parcela.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacidén urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

Con la ejecucion de este proyecto se pretenden realizar diversas mejoras constructivas en
la queseria, asi como la incorporacién de nuevas maquinarias y bienes de equipo necesarias para
alcanzar mayor eficacia en elaboracién de queso artesano de leche de oveja. Su capacidad no se
vera aumentada, manteniéndose en 2.000 litros/dia.

La redaccion del proyecto obedece a las motivaciones puestas de manifiesto por el pro-
motor:
= Incrementar el valor afiadido de la leche de oveja obtenida en su propia explota-
cion, al transformarla en queso artesano cuya caracteristica fundamental es la ca-
lidad del producto.

e Intervenir en su propio entorno rural, creando puestos de trabajo, diversificando la
actividad economica y fijando la poblacién.

Las edificaciones se ubicaran en la parcela 1017 del poligono 501 del término municipal
de Villaescusa de Haro (Cuenca), que cuenta con una superficie de 174.083 m2s.
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L a finca donde se ubicara la construccion tiene acceso desde el Camino de Rada de Haro
y dispone de la siguiente dotacién de servicios:

e Abastecimiento de agua: existe autorizacidén de acometida de agua a la red general de
abastecimiento del Ayuntamiento de Villaescusa de Haro.

« Red de energia eléctrica: existe abastecimiento eléctrico mediante un centro de trans-
formacion.

= Red de saneamiento hasta la red general de alcantarillado municipal.

Sobre la parcela donde se pretende llevar a cabo las obras objeto del presente proyecto
existen varias edificaciones ganaderas con una superficie total construida de 14.028 m2.

Las nuevas edificaciones que se proyectan tendran una superficie total en planta de 472,38
m2, que junto con la queseria de 1.800 m2 supone una superficie de 2.272,38 m2.

Todas las edificaciones existentes en la parcela cuentan con sus respectivas licencias.

Ademas, en esta misma parcela se encuentra en tramitacién la calificacién urbanistica para
la ejecucion de una edificacién destinada a fabricacion de premezclas para la alimentaciéon animal
(Expediente C.U. 5/19), cuya superficie ocupada es de 1.029,92 m2.

Por lo tanto, la superficie total de ocupacién sobre la parcela es de 17.330,30 m2, lo que
supone un porcentaje de ocupacion dei 9,96 %.

Las edificaciones propuestas en el presente proyecto ocuparan una superficie de 472,38
m2, que se desglosa en las siguientes:

- Nave auxiliar 152,10 m2¢
- Porche de recepcion 57,60 m2c

- Porche de expedicion 23,18 m2¢
- Aparcamientos ’ 235,50 mZc
- Caseta depuradora 4,00 m2c¢

El proyecto plantea la ejecucion de obras exteriores de urbanizacion:

- Aparcamiento exterior de 235,50 m2 y 2,20 m de altura libre, construido con estructura
metalica y cubierta de teja cerdmica mixta roja envejecida.

- Cerramiento de 20 ml de placa prefabricada de hormigén armado de 3,60 m de altura,
e instalacion de puerta de acceso metalica.

- Cerramiento-vallado de celosia de forja de 145 m de longitud v de 1,50 m de altura,
incluso portén de acceso del mismo material.

- Construccién de camino de acceso a la queseria de 410 ml de longitud y 6 m de ancho
(2.460 m2).

- Construccion de solera de hormigén armado de 2700 m2.

- Asfaltado de accesos en 560 m2.

- Acerado exterior de la queseria de 265 mly 1 m de anchura, de baldosa hidraulica.

- Alumbrado exterior.
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- Vallado perimetral de simple torsion de 635 mly 2 m de altura.
- Conduccion de agua potable desde la red general de abastecimiento del municipio.

- Red de evacuacién de aguas residuales desde la estacién de depuracion hasta la red
general de saneamiento municipal.
Se instalara una depuradora de aguas industriales, que conllevara la construccion de una
caseta de 4 m2 y 2,8 m de altura, para alojamiento de equipos eléctricos y acondicionamiento del
terreno con solera de hormigdn de 35 m2.

Se realizaran también obras en el interior de la queseria:
- Construccion de foso para saladero de quesos (6,88 m x 2,22 m x 0,78 m de profundidad)

-Se construira un forjado intermedio en el interior de la queseria con una superficie de 154
m2, para usos varios y paso de visitas, con estructura de pilares y vigas metalicas y forjado de
placa alveolar prefabricada. Se situara a una altura de 3,40 m y no supondra un aumento de la

altura de la nave existente,

- Murete de proteccion de paneles de cerramiento de 15 cm de espesor, 427 ml y 50 cm
de altura), construido in situ con hormigén armado.

- Tratamiento de pavimento con poliuretano-cemento como proteccion e impermeabiliza-
cion de la solera de hormigdn en las dependencias de camara de secado, camara de maduracion,

camara de conservacion, sala de lavado, sala de envasado, expedicion, zona de paso, pasillo zona
sucia y recepcion (435 m2) y en el murete de proteccion de hormigén de estas dependencias (261

mi).

- Pavimento antiacido sobre solera de hormigon en las dependencias de obrador y saladero
(275 m2) y en el murete de proteccién de estas dependencias.
- Desaglies en acero inoxidable en recepcion, obrador, saladero, salar de lavado y sala de
envasado. «

- Bancada para equipos de frio de 26,35 m2 y 5,35 m de altura, adosada a la nave queseria,
construida con estructura metélica electrosoldada. Situada sobre la nave auxiliar.

Por ultimo, se proyectan también obras adosadas a la nave de la queseria:

-Se construira una nave auxiliar (sala caldera, almacén, sala de suelo y sala de agua) de
152,10 m2 construidos para albergar la caldera y deposito de gasoil, compresor de aire compri-
mido, depésitos de suelo, descalcificador-clorador y depdsito de agua. La nave contard con es-
tructura metalica, cerramiento exterior de termoarcilla enfoscado por ambas caras y cubierta de
teja mixta envejecida sobre panel sandwich. La altura a alero es de 4 m.

- Se construird también un porche de entrada de materia prima (57,60 m2) y un porche de
salida de productos terminados (23,18 m2), de estructura metélica y cubierta de teja mixta enve-
jecida sobre panel sandwich. La altura a alero es de 4 m.

Las edificaciones se sitiian a una distancia superior a 5 m a linderos y 15 m a eje de ca-
mino.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 174.083 m2s y la superficie total
ocupada es de 17.330,30 m2c, lo que supone una ocupacion de 9.96 %.
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Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.c) de la ITP (otras construc-
ciones diferentes de las enunciadas en las letras anteriores relacionadas con la actividad agricola
y ganadera y con actividades primarias, incluidas las que impliquen transformacion de productos)
y 11.1.¢c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Consegjeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rus-
tico (en adelante Instruccion Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
suelo rustico de reserva de 1 hectarea y en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de
1,5 hectéreas, asi como un porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion del 10 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

INFORME JURIDICO

Ef procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 vy 61
del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento
se deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion
urbanistica, segtin lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2. del RSR.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que.”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, Io que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a o expuesto, de acuerdo con los articulos 38y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacioén de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencion de las pertinentes autori-
zaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES, en
materia de patrimonio cultural y de la UNIDAD DE CARRETERAS DEL ESTADO, en materia de
carreteras, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el Ayunta-
miento de VILLAESCUSA DE HARO. Una vez concedida la licencia lo notificard a esta Comision
Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.
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Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

= Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE nam.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segin lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda

presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL

DE ORDENAGION-DEL TERRITORIO Y URBANISMO
s
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