Castilla-La Mancha

Cuenca, 23 de julio de 2021

URBANISMO.- CJHR/jva AYUNTAMIENTO DE TORRALBA
Plaza Mayor s/n
16842 TORRALBA
(CUENCA)

Asunto:

Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 6/2021

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesién
celebrada el dia 23 de julio de 2021 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 5.1.- EXPTE. 4/21. Solicitud de D°. JESUS NIEVA LOPEZ relativa al “PROYECTO BA-
SICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA”, situada en el
término municipal de TORRALBA, de informe preceptivo y vinculante de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de conformi-
dad con la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento Planeamiento de
la LOTAU.

ANTECEDENTES DE HECHO

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION del informe favorable
de la CPOTyU, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en la Disposicion Transitoria Pri-
mera del RP LOTAU, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente y su conte-
nido en la forma requerida en la normativa de aplicacion. De este modo, en el expediente que nos
atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Escrito del Ayuntamiento de Torralba, con fecha de entrada 13 de julio de 2021, solicitando
el informe previsto en la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, adjuntando los
siguientes documentos:

a) Solicitud de licencia de obra mayor para Vivienda Unifamiliar Aislada.

b) Proyecto Basico y de Ejecucion de Vivienda Unifamiliar Aislada.

c) Informe técnico municipal de fecha 6 de julio de 2021.
Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion, vamos a pasar a
abordar los aspectos técnicos y juridicos del informe solicitado, para finalizar efectuando la corres-
pondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO
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Se trata un de PROYECTO BASICO Y EJECUCION de VIVIENDA UNIFAMILIAR AIS-
LADA desarrollados en planta baja.

Emplazamiento: Poligono 516, parcela 5041. Superficie 1.119 m2.
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Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Emplazamiento: CALLE PAJUDEROS S/N. POLIGONO 516-PARCELA 5041
P * 16842-TORRALBA (CUENCA).

La edificacién se proyecta sobre la parcela:

- CALLE PAJUDEROS S/N de referencia catastral 16218A516050410000LZ.

Parcela: El solar formado es de forma poligonal irregular, abriendo por varios de sus lados a la Calle Pajuderos,
por |la parte superior con un camnio que sirve de servidumbre a otras fincas, y por los otros con otras
fincas colindantes.

El solar tiene unocs desniveles que quedan reflejados en los planos del proyecto.

Normativa NORMAS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA PROVINCIA DE CUENCA PARA MUNICIPIOS
urbanistica: DE LA ALCARRIA. ZONIFICACION CASCO URBANO.
uso Permitido : Residencial

Proyectado: Vivienda Unifamiliar

PLANTAS Permitido: 2
Proyectado: 1

OCUPACION  Permitido : 100%
Proyectado: inferior

ALTURA Permitido : 6,80 m.
Proyectado: inferior

PROFUNDIDAD Permitido : 25 m.
MAXIMA Proyectado: inferior
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Castilla-La Mancha

CUADRO DE SUPERFICIES

1. SUPERFICIES UTILES POR PLANTAS

FLANT A BAJA
VIVIEMDA TOTAL
PLANTA BAM 19167
Hall-distribuidor 12.57
Zalor-comedor-coting 39,05
Dormioris dodie 1 16.45
Baflo 1 06.54
Domiiore dodle 2 122
Domiiore dodie 3 09.08
DomiAonn dodie 4 1120
Baflo 2 05.00
Ganaje TETE
Porche de acossn [14.452) 02.60
TOTAL SUP. UTIL VIVIENDA {m2) 13167
| [ o [
SUP. CONS. PLANTA BAJA (m2) 22539
TOTAL SUP. CONSTRUIDA EDIFICACION 22639

3. SUPERFICIES CONTRUIDAS POR USIDS

US0 DE GARAJE E INSTALACIONES
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PLANTA BAJA B9.53
TOTAL SUP. COMNSTRUIDA DE GARAJE E INSTALACIONES [m2) B5.53
G0 DE WTWIENDA

PLANTA BAJA 136,36
TOTAL SUP. CONSTRUIDA DE VIVIENDA, [m2) 136,66
TOTAL SUP. COMSTRUIDA EDIFICACION [m2) 226.59

4. SUPERFICIES DE SOLAR

1.115,00 m2

SUPERFICIE DE SOLAR

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca
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Castilla-La Mancha

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero.- Por acuerdo de 14 de diciembre de 1994 la Comisidn Provincial de Urbanismo
de Cuenca aprobé las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con Ambito Provincial
(NSPMAP), publicadas en el DOCM n° 4 de 27 de enero de 1995. Las mismas son de aplicacion
al municipio de Torralba al tratarse de un municipio sin planeamiento.

Sequndo.- El presente informe se limita y tiene por objeto el establecer el informe
preceptivo y vinculante de las licencias urbanisticas en municipios sin planeamiento de
conformidad con la Disposicion Transitoria Primera del RP LOTAU, sin entrar a valorar el
resto de requisitos urbanisticos preceptivos, que seran objeto de valoracion en el otorga-
miento de la licencia municipal.

Su actual redaccién ha sido establecida por el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios (DOCM
N° 234, de 30-11-2018), articulo segundo, apartado once:

“Disposicion transitoria primera. Regulacion del suelo en municipios sin planeamiento urbanistico.

Los municipios que, a la entrada en vigor de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion Territorial
y de la Actividad Urbanistica, no dispongan de ningun instrumento de planeamiento urbanistico,
hasta que se aprueben y entren en vigor los correspondientes Planes de Delimitacién de Suelo o
de Ordenacion Municipal, seguiran rigiéndose, en su caso, por las Normas Subsidiarias Provincia-
les sin perjuicio de la aplicacion directa de las siguientes reglas:

12, En el suelo situado fuera de los ntcleos de poblacion se estara a lo dispuesto en el articulo 36.
A los efectos de la presente Disposicion, se entiende por nucleo de poblacion aquel suelo inserto
en la trama urbana y servido efectivamente por los servicios referidos en el articulo 104.

2% En los nucleos de poblacion se podra edificar un nimero de plantas que alcance la altura media
de los edificios ya construidos en cada tramo de fachada comprendida entre dos calles adyacentes
o paralelas consecutivas sin que, en ningun caso, puedan superarse las tres plantas o los 10
metros de altura maxima.
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A estos efectos, se entendera por nucleo de poblacién los solares integrados en la malla urbana
asi como las parcelas inmediatamente contiguas que, en el momento de entrada en vigor de esta
Disposicion, linden con el dltimo solar edificado de caracteristicas tipicas de la trama urbana o con
viario al que dé frente este, y dispongan de acceso desde via publica. Dichas parcelas podran
destinar a la edificacion un maximo de 25 metros de fondo y 20 de frente de parcela. Las licencias
urbanisticas que legitimen este tipo de actuaciones deberan recabar informe preceptivo y vincu-
lante de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo correspondiente.

En todo caso, el promotor de la actuacién edificatoria debera ejecutar y costear las obras comple-
mentarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
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En uso de la habilitacion que regula el presente apartado para las parcelas inmediatamente conti-
guas al dltimo solar edificado, no se podra superar en cada Municipio el nimero de diez viviendas
al afio o veinticinco en cinco afios consecutivos.

Tercero.- De acuerdo con todo lo expuesto, puede concluirse que en este supuesto queda
justificada el cumplimiento de la Disposicién Transitoria Primera del RP LOTAU, es decir, que la
parcela forma parte del nucleo de poblacién. Por todo ello, la actuacion cumple con los requisitos
exigibles para que se informe favorablemente:

- Torralba, es un municipio sin planeamiento.

- La parcela linda con viario C/ Pajuderos.

- Las edificaciones tienen un fondo inferior a 25 metros e inferior a 20 metros de
frente.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con la Disposicidon Transitoria Primera del RP LOTAU
y el art. 10.1.n) del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transpa-
rencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez
visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisidn Provincial de Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad que el informe sea favorable para la ac-
tuacion solicitada, considerando que la parcela forma parte del nucleo de poblacion de Torralba.

En cualquier caso, en la concesion de la licencia municipal, debera comprobarse el cum-
plimiento del resto de requisitos urbanisticos.

La promotora de la actuacion edificatoria debera ejecutar y costear las obras complemen-
tarias de conexion a los servicios urbanos que requiera ésta.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

EL SECRETARIO DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Carlos Javier Heras Riquelme

Firmado digitalmente el 23-07-2021
por Carlos Javier Heras Riquelme
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