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Asunto:
Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 1/2019

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 20 de febrero de 2019 adopto, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segln consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 5.11.- EXPTE. 10/19. Proyecto para “CONSTRUCCION DE NAVE DE USO AGRI-
COLA”, promovido por NICOLAS HERNAIZ E HIJOS, S.L., dentro del término
municipal de MARIANA (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 17 de octubre de 2018.
2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M.n°231, de 27 de noviembre de 2018.

- Las Noticias de Cuenca, semana del 16 al 22 de noviembre de 2018.

- Tabldén de anuncios del Ayuntamiento.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segtin consta en certificado
municipal emitido en fecha 4 de febrero de 2019.

3. Acreditacion municipal de haber efectuado el tramite de notificacion al interesado de con-
formidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 4 de febrero de 2019.

4. Informe municipal de fecha 28 de enero de 2019 relativo, entre otras, a las siguientes cues-
tiones:
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a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio 0 uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

c) Inexistencia de riesgo de formacién de ntcleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

5. Certificado municipal de fecha 28 de enero de 2019, donde se establece que la parcela
esta clasificada como “Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental”.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 7 de noviembre de 2018, donde se concluye gue no
es necesario someter el proyecto a un procedimiento reglado de Evaluacion Ambiental.

7. Solicitud a la Direccién Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de
Cuenca, relativo a la afeccion al patrimonio cultural, de fecha 3 de octubre de 2018.

8. Autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jacar, de fecha 3 de septiembre de
2018, para realizar obras de construccion de nave agricola en la zona de policia del ba-
rranco de los lobos (margen izquierda), en el lugar cabezuelo (parcela 27, poligono 504),
en término municipal de Mariana (Cuenca).

Una vez analizada la tramitacion y el contenido del expediente, a continuacion vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto del siguiente proyecto es el disefio y calculo de una nave para uso agricola, defi-
nido desde la determinacién de las caracteristicas constructivas y funcionales de las distintas uni-
dades de obra que se hacen necesarias para la ejecucion de las obras, incluyendo el disefio y
calculo de la estructura del edificio, asi como la cimentacién necesaria para el sustento de la
misma, ademas de servir de documento basico para solicitud de licencias de obra y administrativas

necesarias.

Este proyecto con emplazamiento en Poligono 504, Parcela 27 del municipio de Mariana
(Cuenca), contiene todas las especificaciones necesarias de acuerdo a la normativa vigente.

La parcela que sirve de base para la ejecucién de este proyecto, corresponde a la Parcela
n° 27, del Poligono 504, con una superficie de 41.569 m2 seguin informacion catastral.

La nave a ejecutar se ubicard en el interior de la parcela antes mencionada.

CONDICIONES DE PARTIDA:

TIPO DE ACTUACION [Obra Nueva

SOLAR

Topografia Ligero desnivel

Superficie (m.2) 47.569m2

Tipologia edificacion Aislada

NORMATIVA URBANISTICA

Municipal PLAN DE ORDENACION DE MARIANA (P.O.M.)

Clasificaciones suelo Suelo Rustico No Urbanizable (SRNU)

Calificacion/Zonificacion Rustico de Reserva de Proieccion Ambiental: Zona de Proteccion de Cauces




Castilia-LaMancha

La nave que se pretende construir se destinara al almacenaje de los productos agricolas
procedentes de una explotacién propiedad del promotor del presente proyecto de edificacion. Asi
mismo, la nave servira para dar cabida a la maquinaria, aperos de labranza y vehiculos agricolas
empleados para la siembra, recogida y transporte de dichos productos.

Descripcion geométrica del edificio:

» N°de plantas sobre rasante: 1

e« N°de plantas bajo rasante: 0

s N°total de plantas: 1

e Superficie construida: 722,16m2

Las superficies se detallan mas adelante en el cuadro de superficies.

ACCESOS:

Los accesos al edificio se hacen directamente a través del camino Prado Sarna Pefuela,
camino que comunica con la carrera CM2105.

La altura al alero es de 6 metros y la altura a cumbrera de 8,35 m.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de 41.569 m2s y la superficie total
ocupada es de 722,16 m2c, lo que supone una ocupacion de 1,74 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL
SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almacenes vin-
culados a la actividad agricola destinados a acopio y dep6sito de materias primas y aperos de uso
agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de super-
ficie minima y % maximo de ocupacién establecidos en la Orden de 31-3-03 de Ia Consejeria de
Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ris-
tico (en adelante Instruccién Técnica de Planeamiento).

Esta norma, en su articulo 4 establece para este Uso la superficie minima de la finca en
1,5 hectéareas y un porcentaje méaximo de ocupacién por la edificacion del 10 %.

Por lo tanto, el proyecto que nos atafie cumple con lo establecido al respecto por la Ins-
truccion Técnica de Planeamiento y el RSR.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como
administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo Rustico
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No Urbanizable de Especial Proteccién Ambiental. De todo lo expuesto hasta el momento se de-
duce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencidn de la pertinente calificacion urbanis-
tica, segun lo exigen los articulos 61 del TRLOTAU y 37.2 del RSR,

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de Ja calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que seré
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38y 42.1.a) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la acti-
vidad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el uso y recogido en el
Proyecto informado, condicionando su eficacia a la obtencion de las pertinentes autorizacio-
nes/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION CULTURA Y DEPORTES en ma-
teria de afeccion al patrimonio, lo que serd comprobado con el otorgamiento de la licencia munici-
pal por el Ayuntamiento de MARIANA. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abril.

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia munici-
pal y la presente calificacidn, el promotor de la misma debera reponer los terrenos conforme al
plan de restauracién.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a;

s Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR).
Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2°d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

= Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Arf. 46 de la
Ley 25/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE ndm.
167, de 14 de julio), Recurso Coniencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a fa notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
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plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segln lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacién del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
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