Castilla-La Mancha

Cuenca, 4 de octubre de 2023

URBANISMO.- CJHR/jva AYUNTAMIENTO DE VILLALBA DE LA
SIERRA
c/ Plaza Olmo 1
16140 VILLALBA DE LA SIERRA

Asunto: (CUENCA)

Notificacidon acuerdo
C.P.O.T.U. 5/2023

y La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
j = celebrada el dia 4 de octubre de 2023 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
i[=] para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de

lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 4.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE VILLALBA DE LA SIERRA (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.
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Con fecha de entrada 27 de julio de 2023 se recibe en esta Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacién Puntual n° 1 del Plan de Orde-
nacién Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Villalba de la Sierra para el tramite previsto en
los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando
la aprobacioén definitiva.

TRAMITACION

A. FASE MUNICIPAL
I. Art. 36.1 TRLOTAU: Durante la redaccién técnica.

Durante la redaccion técnica, y para la preparacion de la concertacion interadministrativa, se efec-
tuaron consultas con las siguientes Administraciones:

Peticién de informes a distintas Administraciones Publicas, con fecha 11 de junio de 2021:
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- Consejeria de Fomento.
- Urbanismo.

Informes recibidos:

- Consejeria de Fomento.
- Urbanismo. 22-06-2021.
II. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de aprobacion inicial

Resolucion de Alcaldia de 17 de septiembre de 2021 de someter el proyecto a los tramites
de informacion publica, consulta con administraciones y dictamen de municipios colindantes, una
vez concluida la redaccién técnica del proyecto.

A) Tramite de Informacién Publica por un periodo de un mes, en:

- D.O0.C.M.n°189 30-09-2021
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- Periédico “Voces de Cuenca” 30-09-2021
- Sede electrénica del Ayuntamiento.
- Tablén de Edictos

- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 26 de julio de 2023, segun el
cual, se han presentado tres alegaciones:

- ICPOR CASTILLA LA MANCHA, S.L., registro de entrada n° 2021-E-RC-907 de
fecha 29/10/2021.

- ASOCIACION NACIONAL DE PRODUCTORES DE GANADO PORCINO (AN-

_ ! . PROGAPOR), en fecha 29/10/2021, registro de entrada n°® 2021-E-RE-156, de FE-

s g T CHA 29/10/2021.

Ky =

[=] ks HE' - AYUNTAMIENTO DE ZARZUELA, registro de entrada n°® 2021-E-RE-158 de fecha
02/11/2021.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones
Se solicitan los siguientes informes con fecha 17 de septiembre de 2021:

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

- Consejeria de Fomento.

- Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural

- Consejeria de Desarrollo Sostenible

- Consejeria de Bienestar Social.

- Agencia del Agua

- Consejeria de Sanidad.

- Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.

- Confederacion Hidrografica del Jucar

- Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales

- Diputacién Provincial
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Se aportan los siguientes informes:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA

o CONSEJERIA DE FOMENTO

> Delegacion Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 27 de septiembre de 2021

> Direccion General de Carreteras. Fecha 16 de noviembre de 2021.

1. CARRETERAS AFECTADAS

1. Carreteras o Proyectos de Titularidad Autonémica afectadas por la solicitud:



Castilla-La Mancha

Carreteras existentes:
Las carreteras de titularidad autonémica que pudieran verse afectadas por Plan o Programa son:

DATOS DE TRAFICO (Aforo 2020)
IMD, %pesados [estacion de aforo]

CM-2104 Comarcal IMD=319 veh/dia; 26% pesados [CU 42b]

IMD=834 veh/dia; 17% pesados [CU 42]
IMD=784 veh/dia; 11% pesados [CU 42a]

Nota: Denominacion de carreteras segun actualizacion del Catalogo de la Red de Carreteras de
Castilla-La Mancha, publicado en DOCM n° 91 / 12-05-2015)

Carretera Categoria

CM-2015 Comarcal
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Carreteras en Proyecto:
No existen nuevas carreteras de titularidad autonédmica en proyecto que afecten a este municipio.

2. INFORME TECNICO

Una vez analizada la documentacion presentada, esta Direccion General de Carreteras informa
desfavorablemente la Modificacion Puntual n° 1 del POM de Villalba de la Sierra, (Cuenca),
debiendo procederse a la subsanacién de los conceptos que se sequidamente se exponen.

o CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

> Educacion. Fecha 21 de octubre de 2021.

La Modificacion Puntual n® 1 del POM de Villalba de la Sierra, habida cuenta de su naturaleza, no
incide de forma alguna sobre centros educativos o deportivos existentes, ni da lugar a afecciones
que incidan sobre la actividad docente o deportiva.

o CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS
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> Proteccién Ciudadana. Fecha 10 de noviembre de 2021.

En relacion al escrito de fecha de registro de entrada de 17 de septiembre de 2021, remitido por
el Ayuntamiento de Villalba de la Sierra, solicitando informe referido a la Modificacion Puntual N°
1 del Plan de Ordenacién Municipal de Villalba de la Sierra, ya que la nueva redaccion de los usos
y construcciones autorizadas en cauces cumplen y es mas restrictivo que el Reglamento de Do-
minio Publico Hidraulico aprobado por el RD 849/1986 y normativa de proteccion civil, pues
prohibe toda construccién en las zonas de flujo preferente y zona inundable (periodo de retorno
de la avenida de 500 afios) y puesto que el resto de la modificacion puntual NO CONLLEVA UN
INCREMENTO DE RIESGOS PARA LOS CIUDADANOS Y SUS BIENES, este Servicio de Pro-
teccion Ciudadana NO emite observacion ni objecion alguna a la misma.

. CONSEJERIA DE AGRICULTURA, AGUA Y DESARROLLO RURAL

Consejeria de Fomento
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> Agencia del Agua. Fecha 12 de noviembre de 2021

La actuacion propuesta no incide en los proyectos u obras a que hace referencia la Ley 12/2012,
ya que no supone incremento respecto a la demanda de abastecimiento ni de depuracion, ni afecta
a ninguna infraestructura de nuestra competencia, por lo que no hay impedimento relacionado con
las competencias de la Agencia del Agua para que continue la tramitacion.

» Servicio de Agricultura y Ganaderia. Fecha 14 de noviembre de 2021.

. CONSEJERIA DE SANIDAD

> Salud Publica. Fecha 22 de septiembre de 2021

Informa favorablemente la modificacion planteada.

. CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

> Accesibilidad. Fecha 9 de noviembre de 2021

Revisada la documentacion aportada, se observa que el caracter de las modificaciones plan-
teadas no supone alteracion en materia de Accesibilidad.

. CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE

> Servicio de Medio Ambiente. Fecha 25 de octubre de 2021

Por tanto, se informa que es necesaria la evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion Pun-
tual n° 1 del POM de Villalba de la Sierra (Cuenca).

ADMINISTRACION DEL ESTADO

e CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR. Fecha 9 de noviembre de 2021.

ADMINISTRACION LOCAL

o DIPUTACION PROVINCIAL. Fecha 21 de octubre de 2021

Se informa favorablemente la version inicial de la modificacion puntual n® 1 del Plan de Ordena-
cion Municipal de Villalba de la Sierra.

C) Dictamen de_los Municipios colindantes.

Se solicitan los siguientes informes con fecha 17 de septiembre de 2021:
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Sotorribas, Mariana, Cuenca, Portilla, Las Majadas y Zarzuela.

Contesta el Ayuntamiento de Zarzuela con fecha 29 de octubre de 2021 realizando determi-
nadas alegaciones y por tanto concluyendo con un dictamen desfavorable.

D) Comision de Concertacion Interadministrativa: Art. 10.6 del TRLOTAU.
Solicitud del Ayuntamiento de Villalba de la Sierra de fecha 08-11-2021.

Comisién de Concertacion Interadministrativa: 16-11-2021: emite el informe Unico de concertacion
interadministrativa.

E) Otra documentacion.
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Wi - Informe favorable de la Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Fomento
HE' de fecha 17 de marzo de 2022.

- Resolucién de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y De-
portes, de fecha 27 de mayo de 2022, en materia de patrimonio cultural, informando
favorablemente la modificacion puntual.

- Resolucién de 20 de marzo de 2023, de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible de Cuenca, publicada en el DOCM n° 60 de 27 de marzo de
2023, por la que se emite el Informe Ambiental Estratégico del Plan “MODIFICACION
PUNTUAL N° 1 DEL POM DE VILLALBA DE LA SIERRA (Expte. PLA-CU-22-0043)"
situado en el término municipal de Villalba de la Sierra (Cuenca), cuyo érgano
promotor es el AYUNTAMIENTO DE VILLALBA DE LA SIERRA....no necesita
someterse a una evaluacion Ambiental estratégica ordinaria por estimarse que no
tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las
medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos
ambientales que se desprenden del presente informe ambiental estratégico.”

lll. Art. 36.3 TRLOTAU. Aprobacién Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento efectua la aprobacion inicial en Pleno,
sesion extraordinaria celebrada el 26 de mayo de 2023 y remite el expediente a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento interesando la aprobacion definitiva, segun certificado mu-
nicipal de fecha 27 de julio de 2023. Se transcribe a continuacion el acuerdo de aprobacion:
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“PRIMERO. A la vista de las alegaciones presentadas durante el tramite de informacién
publica por ICPOR CASTILLA LA MANCHA, S.L. y ASOCIACION NACIONAL DE PRODUCTO-
RES DE GANADO PORCINO (ANDROGAPOR), todas ellas referidas exclusivamente a la regula-
cién especifica que la Modificacion Puntual inicialmente propuesta se realizaba sobre el uso ga-
nadero en suelo rustico, retirar de la modificacion puntual n° 1 el objeto n° 23 (“establecer un marco
normativo detallado que regule las condiciones en las que se permite la implantacion de activida-
des ganaderas con el objeto de evitar afecciones medioambientales en el territorio (principalmente
contaminacion de cauces y acuiferos por filtraciones) y afecciones en materia de salud publica al
nucleo de poblacion (molestias por malos olores)”) suprimiendo en consecuencia el punto 15 del
apartado 140 de las Normas Urbanisticas donde se establecia tal marco normativo, dejando para
una modificacion puntual posterior y especifica, la requlacion de estos aspectos, asi como lo refe-
rido a este asunto en la memoria informativa (nimero 23 del apartado 6) y justificativa (numero 23
del apartado 0).
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SEGUNDO. Aprobar inicialmente la modificacion Puntual n° 1 del Plan de Ordenacion Mu-
nicipal de Villalba de la Sierra en los términos en que consta en el expediente, que incorpora el
contenido del Informe Ambiental Estratégico.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo a los interesados en el procedimiento.

CUARTO. Remitir el expediente tramitado debidamente diligenciado a la Comision Provin-
cial de Urbanismo de la Consejeria de Fomento, solicitando su aprobacion definitiva.

QUINTO. Una vez aprobada definitivamente, se publicara en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia de Cuenca el acuerdo de aprobacion definitiva, asi como las normas urbanisticas, a los
y efectos del articulo 157 del Decreto 248/2004 y depositar un ejemplar debidamente diligenciado

) en este Ayuntamiento para garantizar su publicidad.”
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Dicho acuerdo ha sido debidamente notificado a los interesados con fecha 7 de agosto de 2023.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn definitiva

Recibida la solicitud de aprobacion definitiva, con fecha 27 de julio de 2023 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta completo
por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la aprobacion
definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.

ESTUDIO TECNICO

Antecedentes:

Poblacion: 484 hab., segun el INE de 2022.

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Ordenacion Municipal, aprobado definitivamente
por la Comisiéon Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 26 de enero de 2009.
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Ambito de actuacidn:

La presente modificacion pretende revisar el marco normativo para el suelo ristico, asi como mo-
dificar las condiciones estéticas en suelo urbano consolidado, y las caracteristicas de los cerra-
mientos permitidos en las ordenanzas 22 y 32. En consecuencia, las determinaciones sobre la que
opera son las contenidas en los siguientes apartados de las normas urbanisticas del POM:

-Parrafo 3° del epigrafe “Parcelaciones”, perteneciente al apartado 23 “Instrumentos de ejecucion
del POM”, integrado en el capitulo 2 “Contenido, desarrollo y ejecucién del POM”.

-Letra b) del apartado 126.2 “El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo:
derechos”, y apartado 126.3 “El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo:
deberes”, integrados ambos en el capitulo 8 “Régimen de actuacién en suelos calificados”.

-Apartado 127 “Régimen general del suelo rustico”, perteneciente al capitulo 8 “Régimen de ac-
tuacion en suelos calificados”.
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Objetivos de la MP:

Los objetivos fundamentales de la modificacion son:

e En primer lugar, modificar sus normas urbanisticas en todo lo referente al suelo rustico con
objeto de adaptar su contenido a las modificaciones normativas acaecidas desde la aproba-
cion del POM, corregir los errores detectados y reestructurar su organizacion, asi como definir
la regulacion concreta adaptada a las necesidades del municipio en cuanto a las determina-
ciones subsidiarias del suelo rustico, los usos permitidos y condiciones de las diferentes ca-
tegorias de suelo rustico, entre otras cuestiones.

e Ensegundo lugar, revisar el contenido del apartado 111 de las normas urbanisticas referente
a las condiciones estéticas, con intencion de evitar la proliferacion de acabados impropios de
la arquitectura vernacula local en los nucleos urbanos.

e Entercerlugar, permitir en las ordenanzas 22 y 32 los cerramientos metalicos de parcela (salvo
chapa perforada), por ser excesivamente restrictivo el marco actual y ser demandado por los
vecinos afectados.

Propuesta de la Modificacion:

La nueva redaccidn que se propone para los referidos apartados es la que seguidamente se ex-
pone, acompanada de la correspondiente motivacion:

-Parrafo 3° del epigrafe “Parcelaciones”, perteneciente al apartado 23 “Instrumentos de ejecucion
del POM’”, integrado en el capitulo 2 “Contenido, desarrollo y ejecucion del POM”.

Se propone la supresion de este parrafo, ya que todo lo referente al suelo rustico se unifica en un
nuevo capitulo, el 10, donde se regulara también lo referente a las parcelaciones en suelo rustico.

-Letra b) del apartado 126.2 “El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo:
derechos”, y apartado 126.3 “El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo:
deberes”, integrados ambos en el capitulo 8 “Régimen de actuacion en suelos calificados”

Dado que todo lo referente al suelo rustico se unifica en un nuevo capitulo, el 10, donde se regulara
también lo referente a los derechos y deberes de los propietarios en suelo rustico, se propone la
siguiente redaccion para la letra b) del apartado 126.2:

126.2.b) Los derechos de los propietarios en suelo rustico, serdn los recogidos en la seccion 2 del

capitulo 10 de las presentes normas urbanisticas.
Dado que el apartado 126.3 es copia literal del art. 51 del TRLOTAU, se propone la siguiente
redaccién para dicho apartado:

126.3. El contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del suelo: deberes.

Seran los senalados en el arficule 51 del TRLOTAU.

-Apartado 127 “Régimen general del suelo rustico”, perteneciente al capitulo 8 “Régimen de ac-
tuacién en suelos calificados”.

Dado que todo lo referente al suelo rustico se unifica en un nuevo capitulo, el 10, donde se regu-
lara también lo referente régimen del suelo rustico, se propone la siguiente redaccién para el apar-
tado 127:
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127. REGIMEN GENERAL DEL SUELO RUSTICO

Sera el recogido en la seccion 2 del capitule 10 de estas normas urbanisticas.

-Apartado 137 “Normativa particular para el suelo rustico”, perteneciente al capitulo 9 “Ordenanzas
particulares”.

Se entiende que no es acertado incluir las normas que han de regir en suelo rustico en el capitulo
de ordenanzas particulares, como si se tratase de un area de ordenanza mas. Por tal motivo, se
suprime el actual apartado 137, generando un nuevo capitulo 10 denominado “Normas urbanisti-
cas reguladoras de la ordenacién del suelo rustico”, cuya redaccién propuesta es la que se incluye
seguidamente, en base a las justificaciones aportadas en el apartado 0 de la presente memoria
justificativa.

CAPITULO 10. NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS DE LA ORDENACION DEL SUELO RUSTICO

Seccidn 1. Definicion de categorias

137. Criterios para la ordenacion del suelo rustico (OE)

1. Los criterios que rigen para la ordenacion del suelo rustico son los que se derivan del mandato contenido
en los articulos 2.1, 4, 5 y 6, asi como en las Disposicion Adicionales, del RSR, y de manera coherente con
ello, se lleva a cabo la clasificacion y categorizacion del suelo rustico.

2. Segun lo dispuesto en los mencionados articulos del RSR, cabe mencionar las siguientes normas sectoria-
les que prevén un régimen de proteccion urbanistica del suelo a través de su clasificacion como suelo rustico
no urbanizable de especial proteccion:

-Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas,
modificado por el Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril.

-Real Decreto 849/1986 de 11 de abril por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico,
modificado por el Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por Real
Decreto 367/2010 de 26 de marzo, por Real Decreto 670/2013, de 6 de septiembre y por Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre.

-Ley 12/2002, de 27 de junio, requladora del Ciclo Integral del Agua de la Comunidad Auténoma de Castilla-
La Mancha.

-Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, modificada por la Ley 3/2008, de 12
de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha y por la Ley 7/2009, de 17 de di-
ciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la directiva 2006/123/CE, de 12 de diciem-
bre.

-Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.

-Directiva Habitats 92/43/CEE traspuesta por el RD 1997/1998 de 7 de diciembre.

-Directiva 79/409/CEE, del Consejo, relativa a la Conservacién de Aves Silvestres y sus modificaciones pos-
teriores, en especial la operada por la Directiva 49/97/CEE, de la Comision, de 29 de julio donde se definen
las Zonas Especiales de Conservacion pertenecientes a la red Natura 2000.

-Ley 43/2003, de 21 de Noviembre, de Montes, modificada por Ley 10/2006, de 28 de Abril.

-Ley 3/2008 de Montes y Gestién Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

-Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha, modificada por Ley 7/2002,
de 9 de mayo, y por la Ley 2/2009 de 14 de mayo por la que se modifica el TRLOTAU.

-Decreto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos.

-Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha y sus modificaciones.
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-Decreto 1/2015, de 22 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre,
de Carreteras y Caminos de Castilla-La Mancha.

-Ley 9/2014, de 9 de mayo, de Telecomunicaciones.

-Decreto 175/2005 de 25 de octubre, de modificacion del Decreto 72/1999 de 1 de junio de Sanidad Mor-
tuoria en Castilla-La Mancha, modificado por Decreto 175/2005, de 25 de octubre.

-Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol.

-Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

138. Clases y categorias de suelo rustico (OE)

El POM contempla, en base a los distintos valores concurrentes en el municipio y a lo dispuesto en el RSR,

en el TRLOTAU y en la normativa sectorial, las siguientes clases y categorias de suelo rustico, que tiene
reflejo en los planos de Clasificacion de Suelo:

F‘E- - SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR) (N.1).

LA Se adscriben a esta clase de suelo todos los terrenos de naturaleza rustica en los que no concurren valores
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que merezcan especial proteccion, y que no son clasificados como suelo urbanizable.

- SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP).

a. Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion de Infraestructuras (SRNUEPI) (N.2).

Se incluyen dentro de esta categoria los siguientes suelos:

-Los terrenos considerados como dominio publico y servidumbre de carreteras, siempre y cuando no merez-
can la consideracion de travesias y no formen parte de los desarrollos previstos por el planeamiento, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda del RSR.

-La red de caminos

-La proyeccion en suelo de las lineas eléctricas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4.c) del RSR 'y
las franjas de proteccion de las mismas que exija la normativa sectorial.

-Las sefiales geodésicas.

-La proyeccion en suelo de las lineas telefonicas y las franjas de proteccion de las mismas que exija la nor-
mativa sectorial.

-El cementerio.

b. Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental (SRNUEPA) (N.3).

Se incluyen dentro de esta categoria los siguientes suelos, pertenecientes a las siguientes subcategorias:
AMBIENTAL (SRNUEPA-H)(N.3.1):

-Ambiental Hidrdulico:
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Segun lo dispuesto en el articulo 5.1.a)l) del RSR, los terrenos comprendidos en la zona de policia de 100
metros de anchura situada en los mdrgenes de los cauces fluviales que discurren por suelo rustico, contem-
plada en el articulo 6 del RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

-Ambiental Pecuario:

El articulo 5.1.a)ll) del RSR establece por su parte que se han de clasificar como suelo rustico no urbanizable
de proteccion ambiental, en referencia a las vias pecuarias, “aquellas franjas de terreno que se indiquen, en
informe emitido por la Consejeria competente para su gestion, situadas a ambos lados de las mismas que
por su disposicion o naturaleza resulten precisas siquiera accesoriamente para el desarrollo de las funciones
ganaderas, ecoldgicas y sociales de las vias pecuarias”. Cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 18.5 de
la Ley 9/2003, de 20 de marzo, de Vias Pecuarias de Castilla-La Mancha, el POM plantea la clasificacion
como Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccion Ambiental del ancho legal de las siguientes vias pecuarias
mds una franja de proteccion de 3m de ancho a cada lado:
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-Cafiada Real de Rodrigo Ardaz: Anchura 75,22 m. Recorrido por el término 8.070 metros. Direccion general
Suroeste a Norte, atravesando todo el término municipal.

- Coladas de los caminos pastoriles titulados de Portilla, Cuenca y Valdecabras (12 m) y coladas del camino
pastoril titulado de la Cerrera y el de la Zarzuela (18 m).

- Colada titulada camino de Zarzuela: Anchura 18 metros. Recorrido por el término de 2.170m. Direccidn
general de Suroeste a Noreste, sale del pueblo por la calle del mismo nombre.

- Colada del Camino pastoril, titulado de Portilla: anchura de 12 metros. Recorrido por el término de 3.875
metros. Direccion general de Sur a Norte. Sale del pueblo por la calle del mismo nombre.

- Colada del Camino pastoril, titulado de Cuenca: anchura de 12 metros. Recorrido por el término de 3.800
metros. Direccion general de Norte a Sur. Sale del pueblo por la calle del mismo nombre.

- Colada del Camino pastoril, titulado de Valdecabras: anchura de 12 metros. Recorrido por el término de
5.390 metros. Direccion general de Norte a Sureste. Sale del puente de Caz del Molino.

- Colada del Camino pastoril, titulado de la Cerrera: anchura de 18 metros. Recorrido por el término de
3.96metros. Direccion general de Noreste a Sureste. Sale del puente de Caz del Molino.

- Abrevadero del a Fuente del Cubillo: Esta situada junto a la acequia de la Cafiada, cuyo terreno de este
abrevadero se extiende por la loma del mismo nombre, en direccion saliente, guardando por el Poniente la
acequia de la Cafiada y Camino de la Dehesa por el Norte, ocupando una superficie de 4 celemines de marco
real, equivalente a 2.144m?2.

NATURAL (SRNUEPA-N)(N.3.2):

Se incluyen dentro de esta categoria las zonas del término municipal incluidas en el Parque Natural de la
Serrania de Cuenca (1.847,36 ha, ubicadas en las dreas definidas en el Anejo | de la Ley declarativa del
Parque Natural), declarado por Ley 5/2007, de 8 de marzo. Estas zonas incluyen:

-Hdbitats naturales de proteccion especial (galerias fluviales arbéreas Alamedas Blancas a ambos mdrgenes
del Rio Jucar, asi como en el rio Villalbilla y arroyo del Océfiigo, bosques galeria de rios de caudal intermi-
tente, prados humedos mediterrdneos de hierbas altas de molinio-holosschoenion, zonas subestdticas de
gramineas y anuales, y pastizales salinos continentales).

-Formaciones boscosas naturales (Encinares y coscojales, formaciones de perennifolias y pinares de pinus
pinea) y los Montes de Utilidad Publica y del estado (MUP n2 97, 98, 252 y 258 y Monte del Estado n?
18/1011).

-Zonas sensibles (LIC ES423014 “Serrania de Cuenca” y ZEPA ESO000162 “Serrania de Cuenca”).

-Elementos geomorfoldgicos de interés (escarpes naturales correspondientes a los Cortados del rio Jucar, y
entorno, asi como en el cauce del arroyo del Océfiigo, Lapiaz situado al este del término municipal y hume-
dales estacionales o permanentes de la parte oeste del término municipal.

CULTURAL Y ARQUEOLOGICO (SRNUEPA-C)(N.3.3):

Se incluyen dentro de esta categoria las dreas en que existan o puedan existir yacimientos de interés cienti-
fico y cultural, ya sean de tipo paleontoldgico, arqueoldgico, histdrico, etc.

Se incluye en esta proteccion la zona denominada Salto de Villalba.

Si en algun punto del término municipal apareciese algun hallazgo de interés cientifico, cautelarmente se
delimitard una zona circular de cien (100) metros de didmetro en la que se prohibe cualquier tipo de edifi-
cacion o de movimiento de tierras, excepto los ligados a labores de investigacion cientifica. Se prohiben
asimismo las labores agricolas profundas. Esta zona cautelar se mantendrd hasta que la Consejeria compe-
tente en materia de Patrimonio Cultural delimite el drea de interés cientifico y el valor del yacimiento, en
cuyo momento se procederd a dictar las medidas protectoras especificas que se considerardn complemen-
tarias a estas Normas, levantdndose entonces la medida cautelar.
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PASIAJISTICA (SRNUEPA-P)(N.3.4):

Se incluye dentro de esta categoria aquellos espacios o lugares indicados en el plano de Clasificacion del
Suelo, que, por su interés, paisajistico, de flora y fauna autdctona, cinegética, forestal, etc., merecen una
conservacion especial.

c. Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Estructural (SRNUEPE) (N.4).

Se incluyen dentro de esta categoria los espacios o lugares indicados en el plano incluido en el Anexo a este
documento extraido del Mapa de Cultivos y Aprovechamientos de la zona, que constituyen la escasa super-
ficie del téermino municipal destinada a cultivos herbdceos de regadio a proteger por interés agricola.
Seccion 2. Régimen del suelo rustico

139. Derechos y deberes (OE)

El contenido urbanistico de la propiedad del suelo, serd el regulado en los articulos 50 a 53 del TRLOTAU y 7
y 8 del RSR.

Subseccion 1. Requisitos generales

140. Determinaciones de ordenacion de directa aplicacién (OE)

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo rustico, deberdn ajustarse, en todo caso, a las
siguientes reglas:

1. Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta proporcion con las necesi-
dades de los mismos.

2. No podradn, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e inmediaciones de las carreteras y los
caminos.

3. No podrd realizarse ningun tipo de construcciones en terrenos de riesgo natural.

4. No podrdn suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las
zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten paredes medianeras
vistas.

5. Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que retnan las caracteristicas fijadas por la Administracion
en cada caso competente que se situen en carreteras o edificios y construcciones y no sobresalgan, en este
ultimo supuesto, del plano de la fachada.

6. Las construcciones deberdn armonizarse en el entorno inmediato, asi como con las caracteristicas propias
de la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se vayan a implantar.
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7. Las construcciones deberdn presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente termina-
dos, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi como de los
colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el
entorno inmediato y en el paisaje.

8. Las construcciones deben tener cardcter aislado, prohibiéndose las adosadas o pareadas.

9. Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de
acceso. Estos retranqueos podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de
interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funciona-
lidad del camino de que se trate.

10. Las construcciones tendrdn, como mdximo, dos plantas mds el bajo cubierta, presentando una altura de
cornisa, medida desde cualquier punto del terreno natural original, de 7m en usos residenciales o asimilables
y de 12,50m en el resto de usos, siendo en todos los casos la distancia mdxima permitida desde la altura de
cornisa a la cumbrera, de 3,50m. Estas condiciones podrdn no ser de aplicacion, excepcionalmente, en usos
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dotacionales, agricolas, ganaderos e industriales, cuando sea necesario por las condiciones del uso autori-
zable a implantar, y asi se justifique suficientemente.

11. Asegurar, como minimo, la preservacion del cardcter rural de esta clase de suelo y la no formacion en él
de nuevos nucleos de poblacion, asi como la adopcion de las medidas que sean precisas para proteger el
medio ambiente y asegurar el mantenimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y los
servicios publicos correspondientes.

12. No suponer un dafio o un riesgo para la conservacion de las dreas y recursos naturales protegidos y
garantizar la restauracion de las condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

13. Las nuevas instalaciones y construcciones que sequidamente se sefialan han de separarse las siguientes
distancias minimas del suelo urbano y urbanizable, en funcion de la actividad a la que vayan destinadas:
-Actividades que por sus caracteristicas puedan considerarse como insalubres (entendiéndose por tales, a
los efectos del presente POM, las que den lugar a desprendimiento o evacuacion de productos que puedan
resultar directa o indirectamente perjudiciales para la salud humana) y/o peligrosas (entendiéndose por
tales, a los efectos del presente POM, las que tengan por objeto fabricar, manipular, expender o almacenar
productos susceptibles de originar riesgos graves por explosiones, combustiones, radiaciones u otros de
andloga importancia para las personas o los bienes): 2.000m.

-Actividades que por sus caracteristicas puedan considerarse como molestas (entendiéndose por tales, a los
efectos del presente POM, las actividades que constituyan una incomodidad por los ruidos o vibraciones que
produzcan o por los humos, gases, olores, nieblas, polvos en suspension o substancias que eliminen): 500 m.
Las actividades ya existentes que incumplan estas distancias quedardn fuera de ordenacion siendo autori-
zables las obras recogidas en el articulo 42.bis, apartado 1 del TRLOTAU, no autorizdndose subrogaciones a
otro titular para ejercer la misma actividad ni ampliaciones de o para la misma actividad. Si se autorizard el
cambio de actividad a otras que no estén consideradas insalubres, peligrosas ni molestas, en cuyo caso no
existirdn excepciones en las obras autorizables.

14. Las instalaciones de naturaleza industrial, turistica, recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los mon-
tes o en su colindancia, deberdn contar con un plan de autoproteccion de incendios que contemple, entre
otras medidas preventivas, la construccion de cortafuegos perimetrales, en cumplimiento del art. 58.9 de la
Ley 3/2008 de Montes y Gestidn Forestal Sostenible de C-LM. Cuando se trate de viviendas, usos ganaderos
y similares, deberdn adoptarse precauciones para aislar las construcciones de la masa forestal en caso de
incendio, en cumplimiento igualmente del citado articulo.

141. Otros requisitos sustantivos y administrativos (OE)

1. Las obras, construcciones e instalaciones, habrdn de cumplir, ademds de lo expresado en el apartado
anterior, lo exigido en los articulos 56 a 59 del TRLOTAU y 10, 14 y 15 del RSR, asi como las condiciones
establecidas en la ITP, sin que el presente POM varie ninguna de sus disposiciones, con las excepciones con-
tenidas en la propia ITP y en el RSR.

2. Se habrdn de cumplir también los requisitos sustantivos y administrativos contenidos en el articulo 63 del
TRLOTAU y 17 a 35 del RSR.

142. Contenido y procedimiento de las resoluciones para legitimar actos en suelo rustico promovidos
por particulares. Licencia municipal y calificacion urbanistica (OE)

Se habrda de estar a lo dispuesto en los articulos 64 a 66 del TRLOTAU y 37 a 48 del RSR.

143. Prohibicion de parcelaciones urbanisticas en suelo rustico (OE)

1. Por la propia naturaleza del suelo rustico queda expresamente prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se considera parcelacion urbanistica la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes
cuando pueda dar lugar a la constitucion de un nucleo de poblacion, tal como se define en el apartado
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siguiente. Igualmente se considerard que una parcelacion tiene cardcter urbanistico cuando ademds pre-
sente al menos una de las siguientes manifestaciones:

-Tener una distribucion y morfologia de parcelas impropia de los fines rusticos o en contraposicion con las
pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentre.

-Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, o disponer de vias comunes rodadas en su interior, asfal-
tadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a 2 metros, con independencia de que cuenten o no
con encintado de acera.

-Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, provenientes de un mismo sondeo, de
abastecimiento, de energia eléctrica para el conjunto, centro de transformacion comun a todas las parcelas,
de red de saneamiento con vertido final unico, o cuando cualesquiera de los servicios discurra por espacios
comunes a todas las parcelas.

-Contar con equipamientos o establecimientos comerciales comunes u otros andlogos, para el uso privativo

de los usuarios de las parcelas.

-Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizados como viviendas unifamiliares de uso
permanente en régimen de propiedad horizontal.

-Incumplir en alguna parcela resultante, con la superficie de la unidad minima de cultivo fijada por la Comu-
nidad Auténoma, en virtud de lo dispuesto en la legislacién agraria (articulo 23 de la Ley 19/1995, de 4 de
julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias —en adelante “LMEA”-), que para Villalba de la Sierra,
segun lo dispuesto por la Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo de 1958 (BOE 13/06/1958),
habida cuenta de la falta de regulacion por parte de la Comunidad Auténoma (a pesar de lo dispuesto en el
articulo 58.2 de la Ley 4/2004, de 18 de mayo de 2004, de la Explotacién Agraria y del Desarrollo Rural en
Castilla-La Mancha), es de 2Ha para secano y 0,25Ha para regadio. Todo ello sin perjuicio de las excepciones
contenidas en el articulo 25 de la Ley 19/1995 de Modernizacion de Explotaciones Agrarias.

3. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica llevard aparejada la denegacion de las
licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras intervenciones que
se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen.

144. Nucleo de poblacion (OE)

1. Se entenderd que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando se estd en presencia de mds
de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a la demanda de los servicios o
infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de cardcter especifica-
mente urbano. A estos efectos se entenderd por unidad rustica apta para la edificacion la correspondiente
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a la superficie minima exigida por las presentes NNUU para la edificacion o construccion ya materializada
en SR.

2. Se entiende que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando, ademds de concurrir los re-
quisitos del apartado anterior, se dé cualquiera de estos supuestos:

19). Si llegase a rebasar toda la poblacion del municipio los 1.000 habitantes de derecho, cuando se propon-
gan edificaciones a una distancia menor de 200 metros del limite del suelo urbano o urbanizable, siempre
que éste ultimo cuente con un Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. Esta regla se excepcionard
cuando se trate de estaciones aisladas de suministro de carburantes y de ampliacion de actividades o cons-
trucciones ya existentes que no sean de uso residencial.

29) Se contengan, sin incluir la nueva edificacion propuesta, tres o mds edificaciones de cualquier uso co-
rrespondientes a distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en cualquiera
de las edificaciones mencionadas, sin que a tal efecto se computen aquellas construcciones en situacion de
ruina legalmente declarada.
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145. Suministro de agua potable y tratamiento de aguas residuales (OD)

1. Cualquier tipo de edificacion o construccion que se pretenda realizar en suelo rustico y que precise agua
para su funcionamiento, tanto si fuera aquella de origen subterrdnea o superficial, requerira autorizacion
expresa de la Confederacién Hidrogrdfica y/u érgano competente correspondientes. En ningun caso el Ayun-
tamiento estard obligado a prestar suministro de agua.

2. Las aguas residuales que se generen, habrdn de ser tratadas convenientemente por cuenta del titular,
requiriendo autorizacion expresa de la Confederacion Hidrogrdfica y/u érgano competente correspondien-
tes para la realizacion de cualquier vertido a cauce (previa depuracion).

146. Condiciones estéticas de las edificaciones en el suelo rustico (OD)

1. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones deberdn responder a su cardcter aislado y a su
emplazamiento en el medio rural.

2. Se procurard que las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural, evitdndose modificar
la topografia del mismo, salvo casos excepcionales y debidamente justificados.

3. Las fachadas se acabardn preferentemente mediante enfoscado y pintura a la cal u otra pintura de supe-
rior calidad, o mediante morteros monocapa, de textura lisa (salvo en zocalos) y color blanco u ocres claros
mate. Si fuera caracteristico en el entorno, se permitird la construccion con mamposteria y el acabado en
madera. Se permiten zécalos de piedra que no sobrepasen los ciento veinte (120) centimetros de altura.
Preferentemente y salvo en usos industriales, agricolas y ganaderos, las cubiertas serdn inclinadas y con teja
curva o mixta de colores terrosos, debiendo justificarse la debida integracion paisajistica de cualquier otra
solucion que se proponga. En cualquier caso, todo proyecto de edificacion deberad incluir un estudio de las
caracteristicas estéticas de la edificacion tradicional de la zona, que asegure que la nueva edificacién pre-
tendida quedard integrada en el entorno.

147. Condiciones de los usos y las edificaciones (OE)

Serdn de aplicacion a las nuevas construcciones que se levanten en suelo rustico, las condiciones de los usos
y las edificaciones establecidas en las presentes normas urbanisticas.

Subseccion 2. Actos permitidos en suelo rustico de reserva

148. Actos no constructivos permitidos en SRR (OE)

1. Se autorizan todos los actos no constructivos, siempre y cuando no comporten una transformacion del
suelo que conlleve riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualquiera de los valores
propios de un espacio natural, asi como de erosion o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas hume-
das o masas vegetales.

2. Se prohibe expresamente el abandono o quema de objetos de cualquier tipo, asi como los vertidos conta-
minantes en cualquier grado.

3. Cualquier actuacion que suponga afeccion a la vegetacion natural de matorral o arbolado, o su rotura-
cion, requerird previo informe de la Consejeria competente, sequn establece el articulo 49.2 de la Ley 3/2008
de 12 de junio de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

149. Resto de usos, actividades y actos permitidos en SRR (OE)

Se autorizan, ademds, los siguientes usos, actos y actividades:

1. Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, con las siguientes condiciones:

a) Que cumplan los minimos establecidos en la legislacion agraria de aplicacion, cuando traigan causa en:
-La realizacion de los actos no constructivos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,
forestal, cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante
el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios, que no supongan ni tengan como
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consecuencia la transformacion de dicho destino o el uso residencial, ni de las caracteristicas de la explota-
cion, y permitan la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la
prevencion de riesgos de erosion, incendio o para la sequridad o salud publicas. En los terrenos adscritos a
la categoria de suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn, esta facultad se entiende con el alcance
que sea compatible con el régimen de proteccion al que la legislacion sectorial y las presentes NNUU sujete
los terrenos, y siempre que sean necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y valores de-
terminantes del régimen de especial proteccion o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y
otros.

-La realizacion de instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria,
qgue no impliquen movimiento de tierras.

-Los vallados y cerramientos de parcelas.

-La reforma o rehabilitacion (sin que suponga en ningun caso aumento de la superficie construida) de edifi-

caciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento, siempre que no exija la redaccion de un
proyecto conforme a la normativa de ordenacion de la edificacion. Las limitaciones que en este apartado se
establecen para la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes, no serdn aplicables a las edificacio-
nes adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y en general instalaciones agricolas, gana-
deras, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y naturaleza de la
finca, ni a la vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista riesgo de formacion de ntcleo
de poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios
para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

b) En el caso de los restantes usos y actividades contemplados en la tabla siguiente, que la superficie de
cada una de las fincas resultantes de la division sea superior a la superficie minima que resulte aplicable en
consideracion al numero de divisiones.

A este efecto regird la siguiente proporcion, en funcion del uso al que se destinen las fincas resultantes:
cuando el acto de division, segregacion o parcelacion dé lugar a dos fincas, la superficie minima serd la
establecida en la tabla siguiente; si da lugar a tres fincas, la superficie minima serd el doble de la establecida
en dicha tabla; si da lugar a cuatro, la superficie minima serd el triple; y asi sucesivamente.
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CATEG. FARCELA OCUP. 2
SECTOR e MINIMA () A OBSERVACIONES %
Secanc 1 ha -Excepcién general: art. 3.3 (in Forr‘r?s
Almacenes vinculados a la | SER Regadic 0.5 | 2p% autondmico y ofros requisitos). 8
PRIMARIO actividad agricola, granjas y ha En casos -En SRR cuando el POM los permita y f}:
ITP: Art. 4 ofras diferentes relacicnadas en Secano 1.5ha | concretos | e¥ista nesgo formacidn nicleo pobfaci?a
RSR: Arts. 18 y | el art. 4.1 SENUEP Regadic 0.5 | [art. 4.3) En SRNUEP cuando se den las condiciongs
19 ha hastael | delart 12RSR. gg
Explotaciones forestales y SER 1.5 ha 80% g Eg
silvicolas y actividad cinegética SRNUEP 2 ha § EE
L e s SRR 1.5 ha -No incluida en la excepcién generﬁ%f
Vivienda familiar aislada 23 < o8
SRMUEF 3 ha a é 5
SRR i -En SRR cuando el POM las permita U'z
RESIDENCIAL donde no exista nesgo formacion ng&:g&b
ITP: Art. 5 2% poblacién ni pueda presumirse findik
RSR:Art.20 | Vivienda vinculada a urbanizadora. Sélo aisladas. En SRNGEP
explotaciones agricolas, etc (*) SRNUEP 1.5 ha idem SRR cumpliendo ademds art. l?g@ 3
-20% de la parcela a destinar S &
maximo a instalaciones %t o
Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700
16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

SECTOR

CATEG.
SUELD

PARCELA OCUP.
MINIMA () MAX.

OBSERVACIONES

acondicionamientc  del suel  parg
acfividodes relacionadas con la vivienda,
incluyends lgs edificaciones gue se
propongarn.

INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS

MP: Art. &; RER: Art. 21

SRRy
SRNUEP

Lo necesana y aodecuada
a los reguernmientos
funcionales del uso
concrefo, segun su

legisacidn.

-Excepcidén general: ort. 2.3 (informe
autondmico y ofros requisifos).

- En 3RR cuande el POM no los prohiba y
se acredite su necesidad de implantacién
en JSR. En SRNUEP cuande se den
condiciones art. 12 RIR y se acredite su
necesdad de implantacion en esta clase
de suelo.

INDUSTRIAL
TP Art. 7
R3R: Arfs. 22a
24

Actividodes extractivas y

mineras

SRRy
SRNUEP

Lo necesana y odecuada
a los reguernmientos
funcionales del uso
concrefo, segun su
legidacion.

-Excepcidén general: ort. 3.3 (informe
autondmico y ofros requisifos).

-En SRR solo cuando el POM no los
prohiba  y se acredife necesdad
implantacién en SR. En SRNUEP cuando
se den condiciones arf. 12 RIR y ==
acredite su necesidod de implantocion
en esta ciase de suslo.

-Los demds requisitos exigibles seran los
que procedan en funcién de o
legisiacicn sectorial apficable y en funcién
de losr obros o realzor y ks uwsos y
acfividades o implonfar. deferminodos
previo informe favorable del drganc de la
Admén. competfente por razon de o
obra, insfalacidn, infroesfrucfura o senvicio
gue sea.

Indusfriales y
proguctivas.
Depdsite materiales
o residuas,
amacenamiento
magquinaria y
estociconamiento
vehiculos al gire
fibre: y sin
instalacionss o
construccionss
pemmansntes

= 5.000
hab. de
derecho

SRRy
SRNUEP

3 ha

= 5.000
hab. de
derecho

SRRy
SRNUEP

2 ha

20% en
SRR

Idem anteror, perc con
instalacionss o consfrucciones

pemmanentes. Talleres de

vehiculos

SRR y
SRNUEP

10% en
SRMUEP

I.5ha

-Excepcion general: ort. 3.3 (informe
outondmico y ofros requisifos).

-En SRR cuando el POM no las pram’bag.y
no exista riesgo de formacidn de ﬂl}c[%}
de poblocién, y acredifar necejdc&!
emplazamientoc en 5R. En casoe de
acfividodes industiales y productivas, i:
necesidad se ocredita por:

a) mommativa reguladornag exige
alejamiento de nicleo de poblacidn.

b) inexistencia suelo calficado pama w
ind. gque pudiera albergarias en el @
municipio o en los vecinos, o exis
aguel, por su inepfifud o insuficiencia
acoger la actividad E:E

- Em SRMUEP sale cuande se cumpla
RER W e acredite nec
emplazamientc en esta cigse de
factividades ind. v productivas:®
necesdad se acredita por ko r'nex.isfﬂ%ﬁ]
de suele especificamente caii
coma industial que pudiera al 5
tanta en el municipic como  eritlds

LET-]
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Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

Castilla-La Mancha

SECTOR

CATEG.
SUELO

PARCELA
MINIMA (%)

OCUP.

OBSERVACIONES

vecinos, o, exsfiende ogquél por su
inepfitud o insuficiencia para acoger la
acfividad).

-En industia ceramicas excepcion arf.
23.3R5R

-Conexiones e infroesfrucfuras a cargo
acfuacidn

Esfablecimientos comerciales

SRRy
SRNUEF

2 ha

2%

TERCIARIC
[COMERCIAL)
TF: Art 8 Tiendas arfesania o productos
R5R: Arf. 25 de la comarca

SRRy
SRNUEFR

I ha

10%

-Excepcion genemal: art. 3.3 ([informe
aufondmico y ofros requisifos).

-En 3RR sdle podrdn implantase cuando
el POM no los prohiba y no exista riesgo
de formacion de nuclec de poblacion,
debiendo acreditar su necesidod de
emplazamienfc en suelo risfico. En
SRNUEP cuando se den condiciones art
12 RIR y se acredife necesdad
emplazamiento en esfa clase de suwelo.
-Conexiones e infroesfrucfuras a cargo
acfuacion

-Grandes superficies comerciales sdlo
excepcionaliments y con informe expreso
favoroble Consejena compefente.

Establecimientos <750 m2 con
acabados propios de la
arquitecfura fredicional de lo
zona ¥ que fenga en cuenta
adecuacicn paisajistica

TERCIARIO
[HOTELERO
HOSTELERG)
TP: Art. @

SRRy
SRNUER

I ha

5%

-Excepcién general: art. 3.3 (informe
aufondmico y ofros requisitos).

-Excepcion art. 26.6 RSR.

-En 3RR solo si POM no los prohibe y no
existe riesgo formacicn niclec poblacion,
debiendo acreditar necesdad
implantacién en SRR. En SRMNUEP cuando
e den condiciones art. 12 RIR y s=e
acredite necesidod emplazomienfo en
esta clase de suelo.

-fe debe ocreditar inexisfencia en radio
Skm de ofros establecimientos de ia
misma clase, seqin arf. 26.3delRSR. =
-Conexiones e infroesfrucfuras a can:&:
acfuacidn

| Fé

-Obligasidn  agrupar  instalaciones &
uvbicar en fomo a careferas o esfacionis

carburgntes gislodas (arf. 258 RIR] A

R3R: Arf. 26

de derecho

> 5.000 hab.

SRRy
SRNUEP

3 ha

=750 m2

de derecho

£ 3000 hab.

SRRy
SRNUEP

2 ha

5%

-Excepcion genemal: art. 3.3 finFDm%
autondmico y ofros requisifos). E
-Excepcion art. 26.6 RSR. E £
-En SRR sélo s POM no los prohibe
existe riesgo formacién niclec po.
debiendo acreditar nec
implantasién en SRR, En SRNUEF cu§

se den condiciones art. 12 RIR 'E:E
acredite necesidod smplazomisnt %
esta close de suslo. a5
-Acreditar inexstencia U o U8 dnn&%ie
pueda implantar, y ubicar @ mdx. 3kr§§%r

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700

e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

3U o SUB. 3
-Conexiones e _infroesfruciurgs g #

www.castillalamancha.es
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Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

SECTOR

CATEG.
SUELD

PARCELA
MINIMA )

OCUP.

OBSERVACIONES

acfuacidn.

-Obligacidon ogrupar instalociones a
ubicar en fomo a cameferas o esfaciones
carburantes aisladas (arf. 25.8 R5R)

Camping

SRRy
SRNUEP

1.5 ha

10%

-Excepcion general: art. 3.3 (informe
autondmico v ofros requisifos).

-Excepcion art. 26.6 R5R.

-En SRR sdla st POM no los prohibe v no
existe Aesge formacion niclec poblacién,
debiendo ocreditar necesidad
implantacién en SRR. En SRNUEP cuando
=2 den condiciones art. 12 R3R y s
acredite necesidad emplozamiento en
esta clase de suelo.

-Conexiones e infroesfrucfuras o cargo
acfuacidn.

-Obligacién agrupar instalaciones a
ubicar en formo o careferas o esfociones
carburanies aisladas {arf. 25.8 R5R].

TERCIARIO (TURISMO RURAL)
MP: Art. @ RSR- Art 27

SRRy
SRNUEP

I ha

20%

-Excepcion general: at. 33 f|informe
autendmico y ofros requisifos).

-En 3RR sélo si FOM no los prohibe y no
existe fesge formacion nicleo poblacién,
debiendo ocreditar necesidad
implantacion en SRR. En SRNUEP cuando
se den condiciones art. 12 R5R y se
acredite necesidad emplozamisnte en
esta clase de suelk.

-Conexiones e infroesfrucfuras o cargo
acfuacidn.

-En caso de proyectos tunsficos que. por
cafidad, singularndod., onginalidad v
pofencial fuistico, resulfen  infommados
favorablements por Cnnse;ieaa
competente en matera de turisme, és&
podrd proponer. de manera expresa
justificada para cada caso, vanacién
superficie minima y porcentaje I"J'II:?.
ocupacion fjodo en TP o insfancias
promofor de ka actuacianl, en infarme me
vinculante, ¥ aprobacion expresa
grganc emisor de Calficacion Udanisti

TERCIARIO (USOS RECREATIVOIE)
MP: Art. 10; RSR: Art. 28

SRRy
SRNUEFP

I.5ha

10%

-Excepcion general: at. 33 finfo
aufondmico y offos requisifos). 'En
- En 5RR sdlo s POM no los prohibe v nip =
existe fesgo formacion niclea pnbbﬂg
debiendo ocreditar necesidad 3 ;
implantacion en 3RR. En SRNUEP cua

se den condiciones art. 12 R5R v se Eg
acredite necesidod emploramisnio gﬂ..
esta close de suel. Ezsi
-En instolociones para usos dep i;'
recregfivos, de occio o esparc.imﬁenk\!-

ocupacion de ?Hg o mds o, en el ca

18
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Cddigo Seguro de Verificacién (CSV)

Castilla-La Mancha

SECTOR CATEG. FA:RCEM O(E"P' OBSERVACIONES
SUELO MINIMA ) MAX.
insfalaciones lineales, de mds de 2Km, su
implantacién sdlo serd posible cuande:
al no impliquen nesgo significative, direcfo o
indirecto, para la infegridod de
cuaglesguisra de los valores objafo de
profeccidn en un espocic natural, asi como
cambics en la cubierfa vegetal, ercsicn o
perdida de calidad de suelo, afeccion a
zonas humedas y ecosisfernas acudficos o
aguas subtemdneas.
b} no impliguen riesgo de formacion de
nicleo de poblocién, ni pueda presumirse
finalidod urbaniradora.
-Conexiones & infroestrucfuras a cargo
actuacion.
Vias de comunicacién, -Excepcidén general: art. 3.3 (informe
telecomunicaciones, ciclo Lo necesana y autondmice y ofros requisifos).
hidraulico ¥ energefico, adecuada a los - En SRR sdlo 5i POM ne kos prohibe y no
trafamiento residuos, estaciones requernmientos existe fesgo formacion ndcleo poblacion,
aislodas de surninistro de e funcionales del uso debiendo acredifar necesidod
carburantes e infraesiruciura de CROER concrefo, segun su implantacién en SRR. En SRNUEP cuando se
carga de vehiculos elécfricos o legislacién. den condiciones arf. 12 RIR v se acredite
andlogeos, aéreas de servicio y necesidod emplazamiento en esta clase de
estaciones de TV, suelo.
Retrangueo -Conexiones e infroestruciuras a cargo
- o 1Z2m. a actuacicon.
Srerre e il e i todes los E _Estaciones base telefonia mévil y ofras
TITULARIDAD feneon foska 122 K SRARET: inderos de estaciones de radiccomunicacién
PRIVADA Ia finca reguiodas en Ley 8/2001 de 28 de junic:
MP: Arf. 11 cumplir niveles maximos exposicion,
RER: Arfs. 22 o disfancias sequridad,. noermas profeccion
31 ambienfal y resto requisitos establecidos en
dicha Ley (art. 29.4 RSR).
= g -Areas  servicio cameferas:  suiefos S
e condiciones y [mifociones Jegl's[c:c:ﬁs&l
Subestaciones elécticas; SRR y MEEESETEY cameteras. -
tensidn mds del3Z Kv SRNUEP Bifecr gkt -Estaciones aisladas suministro carburaniesg
:::O:’]Df agrupacidn obligoda con hostelena o E
— alojamiento temporal ubicables en entorn,
Careteras que prefenden igual o prdx.imcla
ubicacién, de manera que dispongan de
solo acceso al conjunto desde o Cun'eferg
{arf. 31.4 RSR). wE
-Excepcién general: art. 3.3 fin
autondmico y ofros requisifos). & =
- En SRR sdlo si POM no los prohibe y noj g
T . existe riesgo formacion nuclec poblaci » ;
T TR Culfurales, cientificos, debiendo |:J|\credif|:rr necesidod ; 8
I asistenciales. religiosos. SRR y 1.5 ha 10% implontacicn en SRR. En SRNUEP cuan g
e . funerarios y similares SRNUEP den condiciones art. 12 R5R y se acredifiss £
necesidod emplazamiento en esfa clase:
suelo. EE
-Conexiones e infroestrucfuras a
actuacion. o
4227

NOTAS: Excepciones en actuaciones de rehabilitacion del patrimonio arquitectdnico (D.A. unica ITP y D.A.
69 RSR).

(*) Se debe acreditar la vinculacion demostrando que la explotacion agricola es la actividad principal del
solicitante.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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2. Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria,
que no impliquen movimiento de tierras.

3. Los vallados de parcelas, que se hardn con malla cinegética y/o elementos vegetales, y que, en cualquier
caso, se realizardn de manera que no dificulten el libre paso de la fauna ni suponga una obstruccion impor-
tante en la contemplacion del paisaje, y cumpliendo en todo caso con la normativa sectorial de aplicacion.
4. La reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y mantenimiento, siem-
pre que no exija la redaccion de un proyecto conforme a la normativa de ordenacidn de la edificacion. Las
limitaciones que en este apartado se establecen para la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes,
no serdn aplicables a las edificaciones que estén en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en
los siguientes apartados 5 y 6.

5. Las edificaciones adscritas al sector primario tales como almacenes, granjas y en general instalaciones
agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que guarden relacion con el destino y
naturaleza de la finca.

6. La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista riesgo de formacidon de ntcleo de po-
blacidn, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios necesarios para
la finalidad de aprovechamiento urbanistico, con la altura mdxima establecida en el apartado 140.10 de
este capitulo.

7. Previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el TRLOTAU, las
obras, construcciones e instalaciones reflejadas en el articulo 60 del TRLOTAU y en el articulo 37.1 del RSR y
en las condiciones en ellos establecidas. Ello, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 65 del TRLOTAU y
enel37.3a37.5del RSR.

8. Los que, no estando prohibidos por el presente POM, se recogen en el articulo 11 del RSR y con las condi-
ciones en tal articulo establecidas.

Subseccion 3. Actos permitidos en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

150. Actos no constructivos permitidos en SRNUEP (OE)

1. Se autorizan todos los actos no constructivos, siempre y cuando no comporten una transformacion del
suelo que conlleve riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de cualquiera de los valores
propios de un espacio natural, asi como de erosion o pérdida de calidad del suelo, afeccion de zonas hume-
das o masas vegetales.

2. Se prohibe expresamente el abandono o quema de objetos de cualquier tipo, asi como los vertidos conta-
minantes en cualquier grado.

151. Resto de usos, actividades y actos permitidos en SRNUEP (OE)

1. Se autorizan los actos que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que cum-
plan los requisitos previstos en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU.

2. Se autorizan, previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en el
TRLOTAU, las obras, construcciones e instalaciones reflejadas en el articulo 61 del TRLOTAU y en el articulo
37.2 del RSR y en las condiciones en ellos establecidas. Ello, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 65
del TRLOTAU y en el 37.3 a 37.5 del RSR, y siempre con las limitaciones y condiciones contenidas en el pre-
sente capitulo, y especialmente en la seccion siguiente.

Seccion 3. Régimen especifico de las distintas categorias de suelo rustico

152. Suelo rustico de reserva (SRR) (OE)

Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

1. Condiciones de los usos

Son los recogidos en la subseccion segunda de la seccion 2 del presente capitulo, en el RSR y en la ITP.

20



Castilla-La Mancha

2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones

Son las reflejadas en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla resumen contenida en el nimero 1 del
apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de la edificacion

Sélo se autorizardn las edificaciones que cumplan con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en
la ITP, reproducida en la tabla resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 del presente capitulo, y
con el numero mdximo de plantas fijado en el apartado 140.10 del presente capitulo.

4. Condiciones de posicion de la edificacidn en la parcela

Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de

acceso. Estos retranqueos podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de
interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funciona-

Bl

i

Fl & lidad del camino de que se trate.
L0 5. Otras condiciones: Vertidos
5.1. Los residuos de tierras y escombros son los procedentes de cualquiera de las actividades del sector de

la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del vaciado, del desmonte, etc.,
pudiendo contener ademds de dridos otros componentes y elementos de materiales de construccion.

5.2. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de tierras y escombros se autorizardn por los
servicios técnicos municipales, siempre dentro del suelo rustico de reserva y en funcion de las necesidades
de eliminacion de residuos.

5.3. Para garantizar las condiciones ambientales de los vertidos, con la solicitud de licencia se definiran las
condiciones en las que se pretende realizar, y en particular las siguientes:

a) Si la altura del vertido no va a superar los 4m medidos sobre cada punto del drea en que se vierta, un
anteproyecto que sefiale el proceso por el que se va a llegar a la colmatacion del drea.

b) Si la altura del vertido va a superar los 4m medidos en algun punto del drea en que se vierta, ademds de
lo sefialado anteriormente se acompafard:

-Un estudio en el que pueda comprobarse la alteracion paisajistica de la situacion final al llegar a la colma-
tacion del drea, mediante secciones, fotomontajes, perspectivas y otros medios de representacion.

-Un estudio de las escorrentias y vaguadas.

-Un estudio del tratamiento de los taludes y bordes con sefialamiento del arbolado o plantaciones que ayu-
den a consolidarlos una vez abandonado el vertido.

-Un plano de la imagen final del vertedero colmatado y su restitucion paisajistica.

153. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion ambiental hidraulico (SRNUEA-H) (OE).

Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

Cddigo Seguro de Verificacién (CSV): D1C96AEEF066CC74D17736
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1. Condiciones de los usos

Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccion 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, en el RSR, en la ITP y en el presente apartado.

Se autorizan los siguientes actos:

a) Las talas de drboles de especies autoctonas, que quedan limitadas a las necesarias para la conservacion
de la zona, y el cuidado y saneamiento de ejemplares enfermos, con la previa autorizacion de la Consejeria
competente. En el caso de cultivos forestales se permite la explotacion comercial y se supedita a las deter-
minaciones del Organismo Competente.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es

21



[{=]
o
M~
M~
-
[a]
<
~
(&)
Q
[Te]
[{=}
o
[T
i
[1T]
<
©0
(=73
Q
—
[a]
S
[}
9,
=
)
[+]
2]
O
=
=
QU
>
[
o
]
=
=
fe)]
@
wn
=]
2
o
O
(&)

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

b) La extraccion de dridos, cuyas autorizaciones quedan sometidas a los pertinentes estudios de evaluacion
de impacto ambiental y a la inclusion de las actuaciones complementarias para la restauracion de los terre-
nos. Podrd autorizarse la extraccion de dridos siempre que se obtengan las autorizaciones exigidas por la
legislacion sectorial y la correspondiente licencia municipal para la realizaciéon de movimientos de tierra.

¢) Se podradn rehabilitar las construcciones existentes dispersas en el territorio sin que ello suponga autori-
zacion para incrementar la infraestructura viaria de acceso, e implantar nuevas infraestructuras, edificacio-
nes y usos, con las mismas condiciones que en el SRR, siempre que no se encuentren en la zona de flujo
preferente de los cauces o en zona inundable, lo cual se habrd de acreditar mediante la realizacion del per-
tinente estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas.

d) Independientemente de su ubicacion, se autoriza la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes
dirigidas a su conservaciéon y mantenimiento, siempre que no exija la redaccion de un proyecto conforme a
la normativa de ordenacion de la edificacion.

e) Se autorizan construcciones para instalaciones vinculadas a la explotacion de los recursos de los cauces
(centrales hidroeléctricas, piscifactorias, escuelas de pesca, embarcaderos, etc), en las ubicaciones necesa-
rias en funcion de su naturaleza.

f) Se autorizan los vallados, que se hardn con malla cinegética y/o elementos vegetales, y que, en cualquier
caso, se realizardn de manera que no dificulten el libre paso de la fauna ni suponga una obstruccion impor-
tante en la contemplacion del paisaje, y cumpliendo en todo caso con la normativa sectorial de aplicacion.
Se habradn de cumplir, ademds, las condiciones establecidas en el punto 4.

g) Se autoriza, ademds, cualquier acto de los sefialados en el articulo 54 del TRLOTAU, que no se haya men-
cionado en las letras anteriores, siempre y cuando no queden expresamente prohibidos a continuacion y
cuenten con la autorizacion de los érganos sectoriales afectados.

Se prohiben especialmente:

a) Cualquier tipo de vertido directo en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los
cauces, salvo aquellos que se realicen mediante emisarios provenientes de una depuradora o en un grado
tal que no introduzcan materias, formas de energia o condiciones en el agua que, de modo directo o indi-
recto, impliquen una alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con los usos
posteriores o con su funcion ecoldgica.

b) Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea
su naturaleza y el lugar donde se depositen.

c¢) Se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de
las aguas, modificar los cauces vertientes o alterar significativamente las zonas inundables.

También se prohibe la alteracidn de la topografia o de la vegetacidn superficial cuando represente un riesgo
potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o pérdida del tapiz vegetal.

d) Para los ambitos pertenecientes a subcuencas de embalses de abastecimiento de aguas, zonas de intere-
mbalses de abastecimiento o cauces que vierten a los mismos, se prohiben:

Los usos vinculados a la ganaderia intensiva estabulada que puedan producir residuos que, por escorrentia
o filtracidon en el terreno, conviertan el uso en una fuente difusa de contaminacion.

Los usos agricolas que para su desarrollo requieren la utilizacion de pesticidas o elementos de abonado no
biodegradables o en cuantia tal que conviertan tal uso en una fuente difusa de contaminacion.

e) Quedan prohibidas las obras, construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas en
los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas
no ordinarias, sea cualquiera el régimen de propiedad y la clasificacion de los terrenos.

2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones
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Son las reflejadas en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla resumen contenida en el nimero 1 del
apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de la edificacion

Sélo se autorizardn las edificaciones que cumplan con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en
la ITP, reproducida en la tabla resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU,
y con el numero mdximo de plantas fijado en el apartado 140 del presente capitulo.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela

El cerramiento de las fincas deberd quedar retranqueado 5 m de la linea de mdxima crecida ordinaria o de
mdximo embalse, y de la zona de flujo preferente, salvo que se trate de un tipo de cerramiento que no
suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas, no interrumpa el discurrir de las aguas
pluviales hacia sus cauces, no altere los propios cauces ni favorezca la erosion o el arrastre de tierras, en
cuyo caso podrd ubicarse en el limite de la parcela, dejando libre en todo caso la zona de servidumbre del
cauce. Deberdn contar con la pertinente autorizacion de la Confederacion Hidrogrdfica correspondiente.
Las nuevas edificaciones se ubicardn al menos a 5m del limite de la zona inundable y de la zona de flujo
preferente, salvo que se trate de las edificaciones referidas en el epigrafe 1.e) de este apartado (centrales
hidroeléctricas, piscifactorias, escuelas de pesca, embarcaderos, etc). Deberdn contar con la pertinente au-
torizacion de la Confederacion Hidrogrdfica correspondiente.

PROTECCION DE CALICES

FMARGEN FMUABRCGEN
TONA DE POLICLY Z0OMA, DE POLICLS
100 NETROS 120 METROS

CHIMINID PIBLICO HIDRALLICD
MMRH]

ZOMA SERVIDUMBARE Z0hA SERVIDUMERE

., FANTHE CRITION CRDIMARTA

EIULS BAIAS

ALCT

5. En aplicacién del articulo 98 del RD Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas, “En la tramitacion de concesiones y autorizaciones que afecten al dominio
publico hidrdulico que pudieran implicar riesgos para el medio ambiente, serd preceptiva la presentacion de
un informe sobre los posibles efectos nocivos para el medio, del que se dard traslado al drgano ambiental
competente para que se pronuncie sobre las medidas correctoras que, a su juicio, deban introducirse como
consecuencia del informe presentado. Sin perjuicio de los supuestos en que resulte obligatorio, conforme a
lo previsto en la normativa vigente, en los casos en que el Organismo de cuenca presuma la existencia de
un riesgo grave para el medio ambiente, someterd igualmente a la consideracion del drgano ambiental
competente la conveniencia de iniciar el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.”

6. Toda actividad susceptible de provocar contaminacion o degradacion del dominio publico hidrdulico, ya
sea por vertido de aguas o de productos residuales, requiere autorizacion de la Administracion hidrdulica,
(articulo 101 del TR de la Ley de Aguas). Sin esta autorizacion y cumpliendo ademds las condiciones que en
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su caso imponga la Administracion hidrdulica, no serd posible el otorgamiento de la correspondiente licencia
municipal.

7. La implantacion en zonas de recarga de acuiferos de actividades y aprovechamientos de cualquier tipo
que produzcan vertidos o residuos potencialmente contaminantes deberdn someterse expresamente al pro-
cedimiento de evaluacion de proyectos recogidos en la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambien-
tal, en Castilla-La Mancha.

8. Todas las condiciones de este articulo serdn de aplicacion para los suelos rusticos incluidos en la zona de
policia de cauces continuos o discontinuos, sin perjuicio de que estén adscritos a la categoria de SRNUEPA-
H o a otra, otra, y sin perjuicio de lo establecido en la disposicion adicional primera del Reglamento de Suelo
Rustico.

154. Suelo rustico no urbanizable de especial ambiental pecuario (SRNUEA-P), (OE).

Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

1. Condiciones de los usos

Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccidn 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, y en el presente apartado (sin perjuicio del obligado cumplimiento del RSR y de la ITP en lo que
proceda).

En las construcciones y usos existentes que ocupen espacios o modifiquen las caracteristicas originales de
las vias pecuarias, se deberdn realizar las actuaciones oportunas para su restitucion y recuperacion de la
condicién de dominio publico.

Queda prohibida toda nueva construccion, vallado o edificacion en esta clase de suelo.

Queda prohibida la utilizacion de las vias pecuarias para el transporte motorizado. Con cardcter excepcional
se permite éste para funciones agricolas, ganaderas, forestales o de interés cientifico o cultural.

Se prohibe cualquier transformacion de la via pecuaria que no vaya destinada a la recuperacion, amojona-
miento y sefializacién de la misma.

Se prohibe cualquier tipo de parcelacion sobre el espacio vial y/o descansadero.

Se autorizard cualquier otro acto no sefialado antes, siempre y cuando cuente con la autorizacion del drgano
sectorial competente afectado.

2. Condiciones de posicion de la edificacion en parcelas colindantes

Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de
acceso (podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de interés general,
siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funcionalidad del camino
de que se trate), asi como 20m a la linea de deslinde de la via pecuaria, en todo caso. En cualquier caso, se
habrdn de cumplir las determinaciones de la legislacion sectorial al respecto.

3. Cualquier actuacion a realizar sobre los terrenos de la via pecuaria deberd contar previamente con la
oportuna Autorizacion de la Consejeria competente en materia de Agricultura. En el caso de ejecucion de
obras de cualquier tipo o vallado de parcelas colindantes con la via pecuaria, el Ayuntamiento, previamente
a la concesion de la respectiva licencia, deberd recabar el oportuno informe de la Consejeria competente en
materia de Agricultura, que establecerd los limites de la misma.

4. Todas las condiciones de este articulo serdn de aplicacion para los suelos rusticos pertenecientes al domi-
nio publico pecuario, mds una franja de 3m a cada lado del mismo, sin perjuicio de que estén adscritos a la
categoria de SRNUEPA-H o a otra.

155. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion natural (SRNUEPA-N) (OE)

Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

1. Condiciones de los usos
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Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccion 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, asi como en el presente apartado (sin perjuicio del obligado cumplimiento del RSR y de la ITP en lo
que proceda).

Los usos, construcciones, actos y actividades en estas zonas estdn condicionados por los valores y recursos
naturales que encierran, quedando prohibido de forma general cualquier uso o actividad que altere de forma
sustancial las caracteristicas del medio.

El régimen concreto de autorizacion de usos y construcciones se regula por lo dispuesto en el Anejo Il de la
Ley 5/2007, de 8 de marzo, de Declaracion del Parque Natural de la Serrania de Cuenca, que se incluye como
anexo, autorizando solo aquellos actos que cuenten con la autorizacion de los drganos sectoriales afectados.
2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones autorizadas por la Ley 5/2007

Son las reflejadas en la normativa sectorial de aplicacion, en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla
resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de las edificaciones autorizadas por la Ley 5/2007

Deberdn cumplir con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en la ITP, reproducida en la tabla
resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU, y con el nimero mdximo de
plantas fijado en el apartado 140 del presente capitulo, salvo limitacion expresa de la superficie contenida
en numeros anteriores.

4. Condiciones de posicion de la edificacidn en la parcela

Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de
acceso. Estas distancias podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de
interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funciona-
lidad del camino de que se trate. En cualquier caso, se habrdan de cumplir las determinaciones de la legisla-
cion sectorial al respecto.

5. Otras condiciones

De conformidad con el articulo 59.7 de la Ley 3/2008 de Montes y Gestién Forestal de C-LM, y por exigencia
de las presentes NNUU, las instalaciones de publica concurrencia ubicadas dentro de los montes o en su
colindancia, deberdn contar con un plan de autoproteccion para la prevencion de incendios forestales.

6. Todas las condiciones de este articulo serdn de aplicacion para los suelos rusticos con valores

naturales (identificados en la memoria informativa y planos de informacidn), sin perjuicio de que estén ads-
critos a la categoria de SRNUEPA-N o a otra.

156. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de infraestructuras (SRNUEP-1)(OE)

1. Ademads de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion para las
infraestructuras:

1. Condiciones de los usos

Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccion 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, asi como en el presente apartado (sin perjuicio del obligado cumplimiento del RSR y de la ITP en lo
que proceda).

Los usos permitidos en estos suelos son los relacionados con el servicio y el mantenimiento de las infraes-
tructuras. Se consideran como usos prohibidos los que no obtengan la autorizacion del érgano sectorial
afectado.

2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones

Son las reflejadas en la normativa sectorial de aplicacion, en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla
resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de la edificacion
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Las edificaciones autorizables deben cumplir con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en la ITP,
reproducida en la tabla resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU, y con
el numero mdximo de plantas fijado en el apartado 140 del presente capitulo, salvo disposicion en contrario
de la normativa sectorial aplicable y de la administracion sectorial afectada. En todo caso, se habrdn de
cumplir las determinaciones de la legislacion sectorial al respecto.

4. Condiciones de posicion de la edificacidn en la parcela

Las construcciones deben respetar la linea de edificacion establecida en cada caso por la legislacion sectorial
correspondiente. En todo caso, se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos
o vias de acceso. Estas distancias podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales
o de interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la fun-
cionalidad del camino de que se trate. En cualquier caso, se habrdn de cumplir las determinaciones de la
legislacion sectorial al respecto.

5. Energia eléctrica

5.1. La servidumbre de paso se regulard por lo dispuesto en los articulos 57 y 58 de la Ley 24/2013 de 26 de
diciembre, del Sector Eléctrico.

5.2. En lo referente a las distancias minimas de seguridad, cruzamientos y paralelismos, se estard a lo dis-
puesto en el apartado 5 de la ITC-LAT 07 sobre lineas aéreas con conductores desnudos, y en el apartado 6
de la ITC-LAT 08 sobre lineas aéreas con cables unipolares aislados reunidos en haz o con conductores recu-
biertos, ambas del Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técni-
cascomplementarias ITC-LAT 01 a 09.

REGLAMENTO SOBRE CONDICIONES TECNICAS Y GARANTIAS
DE SEGURIDAD EN LAT, RD 223/2008

PROTECCION DE LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA
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6. Carreteras y caminos

6.1. Las carreteras existentes en el término municipal son la CM-2104, CM-2105 (autonémicas), CUV- 9113,
CUV-9114 y CUV-9115 (provinciales). Las condiciones de proteccion, afecciones y servidumbres de estas ca-
rreteras son las que quedan definidas por la normativa sectorial especifica en la materia.
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6.2. Las zonas de dominio publico (3m desde la arista exterior de la explanacion, en las carreteras del tér-
mino municipal), servidumbre (8m desde la arista exterior de la explanacion, en las carreteras del término
municipal) y proteccion (30m desde la arista exterior de la explanacion, en las carreteras del término muni-
cipal), asi como la linea de edificacion (18m desde la arista exterior de la calzada, en las carreteras del
término municipal), serdn las establecidas en los articulos 23, 25, 26 y 27 de la Ley 9/1990, de 28 de diciem-
bre.

6.3. En referencia a posibles nuevos accesos a carreteras se habrd de estar a lo establecido en los articulos
28.1y29.1y29.2delaley 9/1990 y art. 68.1 del Reglamento. En referencia a las travesias, se estard a lo
dispuesto en los articulos 42 a 44 de la tantas veces citada Ley 9/1990. En referencia a los cerramientos, se

estard a lo dispuesto en el art. 81 del Reglamento (Decreto 1/2015) y en referencia a la posible ejecucion de
instalaciones colindantes con la carretera, se estard a lo dispuesto en la seccion 39, del Capitulo Ill del Titulo

Bl

i

Il del Reglamento (Decreto 1/2015).

! 6.4. En coherencia con los referidos preceptos legales, se establecen los siguientes USOS PERMITIDOS EN
LAS DISTINTAS ZONAS COLINDANTES A CARRETERAS:
- ZONA DE DOMINIO PUBLICO
Sélo los actos autorizados en zona de dominio publico por la legislacion en materia de carreteras (art. 48
Reglamento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015 de 22 de enero).
- ZONA DE SERVIDUMBRE
S6lo se permiten usos y obras compatibles con la sequridad vial (art. 49 Reglamento de Carreteras, aprobado
por Decreto 1/2015 de 22 de enero). La Administracion titular podra utilizar o autorizar la utilizacion de esta
zona para el emplazamiento de instalaciones y realizacion de actividades relacionadas directamente con la
construccion, conservacion y gestion de la carretera.
- ZONA DE PROTECCION (HASTA LA LINEA DE EDIFICACION)
Se prohibe cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliacion a excepcion de las que resul-
taran imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes (art. 50 Regla-
mento de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015 de 22 de enero).
- ZONA DE PROTECCION (EN ZONA EDIFICABLE)
El régimen de autorizacion de usos en estos terrenos serd igual al del suelo rustico de reserva, sin perjuicio
del obligado cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 9/1990 y en el art. 50 del Reglamento
de Carreteras, aprobado por Decreto 1/2015 de 22 de enero.
6.5. La instalacion de publicidad en las carreteras se regird por lo dispuesto en los articulos 24 y 33 de la Ley
9/1990.
6.6. Con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edificacion en el entorno de las infraestructuras de
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transporte viario existentes en el municipio (carreteras), se han de llevar a cabo estudios para determinar
los niveles sonoros esperables, disponiendo en consecuencia con cardcter obligatorio los medios de protec-
cién acustica imprescindibles (o en su caso las limitaciones a la edificabilidad) en caso de superarse los um-
brales recomendados por la normativa vigente (Ley 37/2003 de 17 de noviembre, de Ruido, y Resolucion de
23 de abril de 2002 de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, por la que se aprueba el modelo tipo
de Ordenanza Municipal sobre normas de proteccion acustica).

6.7. Fuera de las lineas de proteccion definidos para las carreteras por la legislacion sectorial, no se podrdn
realizar actividades con impacto directo sobre las carreteras, por lo que se estard a lo que disponga la Con-
sejeria competente en materia de proteccion del Medio Ambiente y especificamente las siguientes:

-No se autorizardn explotaciones de yacimientos o canteras que usen explosivos a distancias cuyas proyec-
ciones puedan alcanzar la carretera. Estas distancias se calcularian especificamente para cada caso.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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-No habrd explanaciones, caminos y otras infraestructuras cuyo drenaje afluya a la cuneta de las carreteras
o modifique el curso previsto por las obras de fdbrica existentes.

ZONAS AFECTADAS SEGUN LA LEY 91/1990, MODIFICADA POR LA LEY 7/2002 DE 9 DE MAYO Y POR
LA LEY 2/2009 DE 14 DE MAYO, COMUNIDAD DE CASTILLA LA MANCHA

CARRETERAS CM-2104, CM-2105, CUV-9113, CUV-9114 Y CUV-9115

ZONA CE PROTECCION Z5. ZONA DE DOMINIO PUBLICO Z,5. ZONA DE PROTECCION

LINEA DE EDIFICACION
ARISTA EXTERIOR
LINEA DE EDIFICACION

DE CALZADA
ARISTA EXTERIOR

DE CALZADA
ARISTA EXTERIOR

DE EXPLANACION

ARISTA EXTERIOR DE EXPLANACION

CALZADA

—
ARCEN

ARCEN

30 30

7. Cementerios

Las actuaciones referentes a cementerios propiamente dichos e instalaciones relacionadas, habrdan de cum-
plir lo dispuesto en el Decreto 175/2005 de 25 de octubre por el que se modifica el Decreto 72/1999 de 1 de
junio, de Sanidad Mortuoria en Castilla-La Mancha, estableciéndose en concreto una zona de proteccion de
50m de ancho en todo el perimetro de los cementerios, que debe quedar exenta de toda clase de construc-
cion salvo zonas verdes y edificios de uso funerario, en cumplimiento del mencionado Decreto.

157. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccién cultural y arqueolégico (SRNUEPA-C) (OE)
Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

1. Condiciones de los usos

Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccion 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, asi como en el presente apartado (sin perjuicio del obligado cumplimiento del RSR y de la ITP en lo
que proceda).

Serd de aplicacidon la normativa sectorial especifica para estos elementos, el Catdlogo de Bienes Inmuebles
Protegidos incluido como anexo a este POM, y las condiciones siguientes.

Se autorizan los siguientes actos:

a) Las construcciones de uso publico estrictamente necesarias para el aprovechamiento o la conservacion
de los recursos del drea y para el mantenimiento del elemento cultural objeto de la proteccion, considerados
de interés publico.

b) La vivienda para el guarda del yacimiento con una superficie construida mdxima de 250m2.

¢) Las obras en vias de comunicacién que deberdn justificar su conveniencia y necesidad mediante el opor-
tuno estudio estratégico ambiental.

d) La tala de especies forestales, que se hard de forma que no modifique los valores culturales de la zona.
e) Se autoriza la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y manteni-
miento, siempre que no exija la redaccion de un proyecto conforme a la normativa de ordenacion de la
edificacion.
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f) Se podradn rehabilitar las construcciones existentes dispersas en el territorio para uso dotacional de equi-
pamiento cultural, deportivo y cientifico, y para uso terciario hostelero y hotelero, sin que ello suponga au-
torizacion para incrementar la infraestructura viaria de acceso, siempre y cuando la Consejeria competente
en materia de Cultura determine la compatibilidad con la preservacion del drea objeto de la especial pro-
teccion del suelo.

g) Los vallados, que se hardn con malla cinegética y/o elementos vegetales, y que, en cualquier caso, se
realizardn de manera que no dificulten el libre paso de la fauna ni suponga una obstruccion importante en
la contemplacion del paisaje o de los elementos objeto de proteccion, cumpliendo en todo caso con la nor-
mativa sectorial de aplicacion.

h) Se autoriza, ademds, cualquier acto de los sefialados en el articulo 54 del TRLOTAU, que no se haya men-
cionado en las letras anteriores, siempre y cuando no queden expresamente prohibidos a continuacion y
cuenten con la autorizacidn de los drganos sectoriales afectados.

Se prohiben especialmente:

a) Vertidos de cualquier tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos.

b) Canteras, movimientos de tierras o las obras de excavacion para la extraccion de dridos o tierras y labores
agricolas profundas.

¢) La instalacion de carteles publicitarios de cualquier dimensién, salvo los anunciantes de la propia instala-
cion cultural.

d) La apertura de caminos que no sean los de exclusivo interés para el mantenimiento de estas dreas.

2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones

Son las reflejadas en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla resumen contenida en el nimero 1 del
apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de la edificacion

Sélo se autorizardn las edificaciones que cumplan con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en
la ITP, reproducida en la tabla resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU,
y con el numero mdximo de plantas fijado en el apartado 140 del presente capitulo, salvo limitacion expresa
de la superficie contenida en numeros anteriores. En cualquier caso, se habrdan de cumplir las determinacio-
nes de la legislacion sectorial al respecto.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela

Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de
acceso. Estas distancias podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de
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interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funciona-
lidad del camino de que se trate.

5. Se prohiben todas aquellas actuaciones que puedan suponer dafio o alteracion negativa de la percepcion
de los elementos culturales incluidos en esta categoria de suelo, asi como del entorno (perfil y morfologia
del terreno, cubierta de los suelos y vegetacion) perceptible desde ellos.

6. Se deberd recabar el informe o autorizacion del érgano competente en materia de Patrimonio Cultural,
con cardcter previo a las actuaciones de obras o remocion de terrenos que conlleven los usos previstos y
ante cualquier actuacion que afecte a inmuebles de esta categoria de suelo, siempre con cardcter previo a
la concesidn de licencia municipal.

7. Para establecer las condiciones de intervencion sobre el patrimonio arqueoldgico y paleontoldgico, nos
hemos de remitir a los articulos 49 a 55 de la Ley 4/2013, y supletoriamente a lo establecido en el articulo
22 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Segun el articulo 27 de la Ley 4/2013, cualquier intervencion que se proyecte realizar en un inmueble del
Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, requerird autorizacion previa de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Cultural, estando la intervencion arqueoldgica y la paleontoldgica sometidas a lo
dispuesto en los articulos 49 y 50 de la Ley 4/2013.

Segtin dispone el articulo 48 de la Ley 4/2013, en las zonas, parcelas, solares o edificaciones en los que
existan o razonablemente se presuma la existencia de restos arqueoldgicos o paleontoldgicos el propietario
o promotor de las obras que se pretendan realizar deberd aportar un estudio referente al valor histdrico-
cultural de la zona, parcela, solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en ellas el proyecto de obras.
Estos estudios, se realizardn de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 49 y 50 de dicha Ley.

La Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, a la vista del resultado de este trabajo, esta-
blecerd las condiciones que deben incorporarse a la licencia de obras.

El mencionado estudio referente al valor histdrico-cultural, habrd de realizarse en todos los suelos de esta
clase y categoria (SRNUEPA-C). Se habrad de cumplir igualmente lo dispuesto en los articulos 23, 27, 28 y 35
a42delaley 4/2013.

Segun lo establecido en el articulo 67.2.a del Reglamento de Planeamiento, la posibilidad de instalar rotulos
de cardcter comercial o similar deberd restringirse para todos los elementos catalogados y las obras de
reforma parcial de plantas bajas deberdn limitarse; todo ello, en los términos que sean precisos para pre-
servar la imagen de los inmuebles y mantener su coherencia.

8. Si en algun punto del suelo no incluido en esta proteccion apareciese algun hallazgo de interés cultural,
cautelarmente se someterd a las condiciones del SRNUEPA-C un drea circular con centro en dicho yacimiento
y radio de 100m, en tanto no se modifiquen las normas para reajustar la delimitacion de los suelos no urba-
nizables de especial proteccion, o sea expresamente declarada innecesaria la prevencion por la Consejeria
competente en la materia.

158. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion paisajistica o de entorno (SRNUEPA-P) (OE)
Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

1. Condiciones de los usos

Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccion 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, asi como en el presente apartado (sin perjuicio del obligado cumplimiento del RSR y de la ITP en lo
que proceda).

Se autorizan los siguientes actos:

a) Las construcciones de uso publico estrictamente necesarias para el aprovechamiento, la conservacion o
el mantenimiento del medio natural, y de los servicios publicos e infraestructuras, entendidos como tales los
usos dotacionales, terciarios recreativos, camping y turismo rural vinculados al disfrute de los recursos na-
turales del territorio, asi como el uso residencial unifamiliar.

b) Solo se permite el uso industrial si esta directamente vinculado a la explotacion de los recursos del terri-
torio donde se implante, y siempre y cuando no comprometa el mantenimiento de los valores naturales que
han motivado la especial proteccion del suelo.

¢) Las obras en vias de comunicacién que deberdn justificar su conveniencia y necesidad mediante el opor-
tuno estudio estratégico ambiental.

d) La tala de especies forestales, que se hard de forma que no modifique los valores naturales de la zona.
Alli donde sean necesarias medidas de repoblacion se hardn con especies autdéctonas para consolidar el
bosque natural. En cualquier caso, se cumplird lo dispuesto en los articulos 47 y 49.2 de la Ley 3/2008 de 12
de junio de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.
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e) Se autoriza la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y manteni-
miento, siempre que no exija la redaccion de un proyecto conforme a la normativa de ordenacion de la
edificacion

f) Se podradn rehabilitar las construcciones existentes dispersas en el territorio para uso dotacional de equi-
pamiento cultural, deportivo y cientifico, y para uso residencial, terciario hostelero y hotelero, sin que ello
suponga autorizacion para incrementar la infraestructura viaria de acceso, cuando se cumplan las exigen-
cias del RSR y de la ITP para el uso en cuestion.

g) Ganaderia extensiva.

h) Los vallados, que se hardn con malla cinegética y/o elementos vegetales, y que, en cualquier caso, se
realizaran de manera que no dificulten el libre paso de la fauna ni suponga una obstruccion importante en
la contemplacion del paisaje o de los elementos objeto de proteccion, cumpliendo en todo caso con la nor-
mativa sectorial de aplicacion.

i) Se autoriza, ademads, cualquier acto de los sefialados en el articulo 54 del TRLOTAU, que no se haya men-
cionado en las letras anteriores, siempre y cuando no queden expresamente prohibidos a continuacion y
cuenten con la autorizacion de los érganos sectoriales afectados.

Se prohiben especialmente:

a) Vertidos de cualquier tipo de residuos sdélidos, liquidos o gaseosos.

b) Canteras, movimientos de tierras o las obras de excavacion para la extraccion de dridos o tierras.

¢) La instalacion de carteles publicitarios de cualquier dimension.

d) La apertura de caminos que no sean los de exclusivo interés para el mantenimiento de estas dreas.

e) Explotaciones ganaderas intensivas.

2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones

Son las reflejadas en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla resumen contenida en el nimero 1 del
apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de la edificacion

Sélo se autorizardn las edificaciones que cumplan con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en
la ITP, reproducida en la tabla resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU,
y con el numero mdximo de plantas fijado en el apartado 140 del presente capitulo, salvo limitacion expresa
de la superficie contenida en numeros anteriores. En cualquier caso, se habrdn de cumplir las determinacio-
nes de la legislacion sectorial al respecto.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela
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Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de
acceso. Estas distancias podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de
interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funciona-
lidad del camino de que se trate.

5. Otras condiciones

De conformidad con el articulo 59.7 de la Ley 3/2008 de Montes y Gestién Forestal de C-LM, y por exigencia
de las presentes NNUU, las instalaciones de publica concurrencia ubicadas dentro de los montes o en su
colindancia, deberdn contar con un plan de autoproteccion para la prevencion de incendios forestales.

159. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion estructural (SRNUEP-E) (OE)

Ademds de lo dispuesto en la seccion 2 del presente capitulo, se establece la siguiente regulacion:

1. Condiciones de los usos

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Son los recogidos en la subseccion 2 de la seccion 2 del presente capitulo, en la normativa sectorial de apli-
cacion, asi como en el presente apartado (sin perjuicio del obligado cumplimiento del RSR y de la ITP en lo
que proceda).

Se autorizan los siguientes actos:

a) Las construcciones de uso publico estrictamente necesarias para el aprovechamiento, la conservacion o
el mantenimiento del medio natural, y de los servicios publicos e infraestructuras, entendidos como tales los
usos dotacionales, terciarios recreativos, camping y turismo rural vinculados al disfrute de los recursos na-
turales del territorio, asi como el uso residencial unifamiliar.

b) Solo se permite el uso industrial si estd directamente vinculado a la explotacion de los recursos del terri-
torio donde se implante, y siempre y cuando no comprometa el mantenimiento de los valores naturales que
han motivado la especial proteccion del suelo.

¢) Las obras en vias de comunicacién que deberdn justificar su conveniencia y necesidad mediante el opor-
tuno estudio estratégico ambiental.

d) La tala de especies forestales, que se hard de forma que no modifique los valores naturales de la zona.
Alli donde sean necesarias medidas de repoblacion se hardn con especies autdctonas para consolidar el
bosque natural. En cualquier caso, se cumplird lo dispuesto en los articulos 47 y 49.2 de la Ley 3/2008 de 12
de junio de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La Mancha.

e) Se autoriza la reforma o rehabilitacion de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion y manteni-
miento, siempre que no exija la redaccion de un proyecto conforme a la normativa de ordenacion de la
edificacion

f) Se podradn rehabilitar las construcciones existentes dispersas en el territorio para uso dotacional de equi-
pamiento cultural, deportivo y cientifico, y para uso residencial, terciario hostelero y hotelero, sin que ello
suponga autorizacion para incrementar la infraestructura viaria de acceso, cuando se cumplan las exigen-
cias del RSR y de la ITP para el uso en cuestion.

g) Ganaderia extensiva.

h) Los vallados, que se hardn con malla cinegética y/o elementos vegetales, y que, en cualquier caso, se
realizardn de manera que no dificulten el libre paso de la fauna ni suponga una obstruccion importante en
la contemplacion del paisaje o de los elementos objeto de proteccion, cumpliendo en todo caso con la nor-
mativa sectorial de aplicacion.

i) Se autoriza, ademds, cualquier acto de los sefialados en el articulo 54 del TRLOTAU, que no se haya men-
cionado en las letras anteriores, siempre y cuando no queden expresamente prohibidos a continuacion y
cuenten con la autorizacion de los érganos sectoriales afectados.

Se prohiben especialmente:

a) Vertidos de cualquier tipo de residuos sélidos, liquidos o gaseosos.

b) Canteras, movimientos de tierras o las obras de excavacion para la extraccion de dridos o tierras.

¢) La instalacion de carteles publicitarios de cualquier dimension.

d) La apertura de caminos que no sean los de exclusivo interés para el mantenimiento de estas dreas.

e) Explotaciones ganaderas intensivas.

2. Condiciones de parcela para la implantacion de usos y edificaciones

Son las reflejadas en la ITP y en el RSR, reproducidas en la tabla resumen contenida en el nimero 1 del
apartado 149 de las presentes NNUU.
3. Condiciones de ocupacion y alturas de la edificacion

Sélo se autorizardn las edificaciones que cumplan con la ocupacion mdxima establecida para cada caso en
la ITP, reproducida en la tabla resumen contenida en el numero 1 del apartado 149 de las presentes NNUU,
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y con el numero madximo de plantas fijado en el apartado 140 del presente capitulo, salvo limitacion expresa
de la superficie contenida en numeros anteriores. En cualquier caso, se habrdn de cumplir las determinacio-
nes de la legislacion sectorial al respecto.

4. Condiciones de posicion de la edificacion en la parcela

Las construcciones se deben retranquear, como minimo 5m a linderos y 15m al eje de caminos o vias de
acceso. Estas distancias podrdn reducirse cuando se pretenda la implantacion de usos dotacionales o de
interés general, siempre que se justifique mediante informe técnico municipal, la no afeccion a la funciona-
lidad del camino de que se trate.

5. Otras condiciones

De conformidad con el articulo 59.7 de la Ley 3/2008 de Montes y Gestién Forestal de C-LM, y por exigencia
de las presentes NNUU, las instalaciones de publica concurrencia ubicadas dentro de los montes o en su
colindancia, deberdn contar con un plan de autoproteccion para la prevencion de incendios forestales.

-Apartado 111 “Generalidades”, del epigrafe “Condiciones estéticas”, perteneciente al capitulo 5
“Condiciones de caracter general”.

111. GENERALIDADES

Estas condiciones estéticas de cardcter general pretenden ser orientativas a los efectos de mantener las
tipologias tradicionales o rurales, y no pretenden sino recomendar ciertos acabados y materiales para este
fin, prohibiendo algunas acciones concretas.

Pasamos seguidamente a hacer una relacion de elementos de acabado con algunas recomendaciones -
mientras no se establezca lo contrario- sobre los mismos:

- Acabado de fachadas o cerramientos: Serd de enfoscado pintado en tonos ocres, blancos o claros, de mam-
posteria o de silleria.

No se permiten las fdbricas de ladrillo visto, los acabados en madera ni bloques de hormigdn en su color.
(Obligado cumplimiento).

- Carpinteria exterior: Recomendable madera pintada o barnizada.

- Cerrajeria exterior: Forja o metdlica en pletinas y cuadradillos.

- Zécalo: Mamposteria, piedra, y pintados.

No se permiten los aplacados con materiales prefabricados, cerdmicos, metdlicos o madera.

(Obligado cumplimiento).

- Aleros: Bocateja. Canecillos de madera y molduras.

- Canalones y bajantes exteriores: Zinc o similar.

- Cubiertas: Inclinadas de teja curva, drabe, cerdmica o de hormigdn, o panel tipo sandwich con acabado
imitando teja curva (deberd incluir los remates laterales correspondientes que eviten quede visto el material
aislante del panel). Color rojo y tierras. La inclinacion de las cubiertas serd, en todo caso, la tradicional en el
dambito local.

No se permiten las cubiertas planas generalizadas o en la totalidad del edificio.

Se prohiben absolutamente las cubiertas de fibrocemento o de materiales brillantes que sean visibles en
construcciones definitivas en todo el Término Municipal. Estas solamente se permiten en construcciones que
por sus caracteristicas requieran cubiertas ligeras de este tipo, siempre que sea de los colores anteriormente
relacionados. (Obligado cumplimiento).

- Antenas de T.V.: En el casco urbano serdn colectivas y estardn retranqueadas respecto de la fachada, de
forma que quedan inscritas dentro de un plano de 459, desde el alero de la ultima planta hacia atrds.

- Medianerias: Se tratardn como fachadas.

Consejeria de Fomento
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Salvaguarda de la estética urbana.

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora, tanto en lo en lo que se refiere a
los edificios, en conjuntos o individualmente, asi como a las dreas no edificadas, corresponde al Ayunta-
miento, de acuerdo con las directrices de la Comision del Patrimonio, por lo que cualquier actuacion que
pudiera afectar a la percepcion del nucleo urbano, deberd ajustarse al criterio que, al respecto, mantenga
el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podrd denegar o condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética, inconveniente,
o lesiva para la imagen del nucleo urbano. El condicionamiento de la actuacion podrd estar referido al uso,
las dimensiones del edificio, las caracteristicas de las fachadas, de las cubiertas, de los huecos, la composi-
cion, los materiales empleados y el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion en sus espe-
cies o su porte, y, en general a cualquier elemento que configure la imagen del nucleo urbano.

No obstante lo dicho, se recuerda la facultad que el Ayuntamiento tiene de ordenar por motivos estéticos
ciertas obras de conservacion o reforma de fachadas y declarar estas condiciones de cardcter obligado, en
todo el Término Municipal.

-Epigrafe "Cerramientos, muros y vallados” incluido en el apartado “CONDICIONES DE VOLU-
MEN” de las ordenanzas 2% y 3% que se integran en el Apartado 134 “Ordenanzas Particulares
para suelo urbano”.

ORDENANZA 22 CASCO URBANO ABIERTO - UNIFAMILIAR-COLECTIVA- ADOSADA-AISLADA

Comprende la sefialada en el Plano de Ordenacion Detallada como 2°.

CONDICIONES DE VOLUMEN

Se definen dos grados en funcion de la edificabilidad y de la separacidn a linderos.

GRADO 1

(...)

- Cerramientos muros y vallados

El vallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una misma manzana.
La altura de la franja opaca no serd superior a los 0,80 m. en fachada y de 2 m. en el resto de los linderos.
Por encima de esta altura podrdn colocarse setos, rejas o cierres metdlicos, excluyéndose los ejecutados con
chapa perforada, hasta una altura mdxima de 2,20 m. Estdn prohibidos los cerramientos con malla galva-
nizada a frente (fachada) de parcela.

(...)

GRADO 2

(...)

- Cerramientos muros y vallados

Elvallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una misma manzana.
La altura de la franja opaca no serd superior a los 0,80 m. en fachada y de 2 m. en el resto de los linderos.
Por encima de esta altura podrdn colocarse setos, rejas o cierres metdlicos, excluyéndose los ejecutados con
chapa perforada, hasta una altura mdxima de 2,20 m. Estdn prohibidos los cerramientos con malla galva-
nizada a frente (fachada) de parcela.

(...ORDENANZA 32 UNIFAMILIAR AISLADA- RESIDENCIAL

Comprende la sefialada en el Plano de Ordenacion Detallada como 3°.

CONDICIONES DE VOLUMEN

(...)

- Cerramientos muros y vallados
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El vallado serd uniforme para todas las parcelas con frente a una misma via dentro de una misma manzana.
La altura de la franja opaca no serd superior a los 0,80 m. en fachada y de 2 m. en el resto de los linderos.
Por encima de esta altura podrdn colocarse setos, rejas o cierres metdlicos, excluyéndose los ejecutados con
chapa perforada, hasta una altura mdxima de 2,20 m. Estdn prohibidos los cerramientos con malla galva-
nizada a frente (fachada) de parcela.

(..)
DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Memoria Justificativa y Normas Urbanisticas que relacionan los
objetivos de la Modificacion Puntual y las propuestas a introducir en el documento del PDSU.

E5dy Por ultimo, se aporta Documento de Refundicion que recoge los articulos modificados de las
j NN.UU. del POM como Refundiciéon del POM de Villalba de la Sierra.

Bl

i

INFORME

El planeamiento vigente en el municipio es un Plan de Ordenacion Municipal, aprobado definitiva-
mente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 26 de enero de 2009.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicion al que
se refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacién Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto en
procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior, y visto el expediente y el informe propuesta del Sr. Ponente, la Co-
mision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los articulos 37 del
TRLOTAU, 136 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Cas-
tilla-La Mancha, acuerda por unanimidad |la aprobacion definitiva del expediente de la Modifica-
ciéon Puntual n° 1 del Plan de Ordenaciéon Municipal de Villalba de la Sierra (Cuenca).
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Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial
de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como de las normas urbanisti-
cas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LOTAU, aprobado
por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

EL SECRETARIO DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Carlos Javier Heras Riquelme

Firmado digitalmente el 05-10-2023
por Carlos Javier Heras Riquelme

I, st Cargo: Secretario Provincial
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