Castilla-La Mancha

Cuenca, 17 de febrero de 2023

URBANISMO.- CJHR/jva AYUNTAMIENTO DE TARANCON
Pl. del Ayuntamiento, 1
16400 TARANCON
(CUENCA)

Asunto:

Notificacidon acuerdo
C.P.O.T.U. 1/2023

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 17 de febrero de 2023 adopto, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 26 DE LA REVI-
SION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada de 9 de enero de 2023, se recibe en esta Delegacién Provincial de la Con-
sejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacion Puntual N° 26 de la Re-
vision de las Normas Subsidiarias (en adelante RNNSS), remitido por el Ayuntamiento de Taran-
con para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planea-
miento de la LOTAU, solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
. Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién inicial

Concluida la redaccion técnica y por Resolucion de Alcaldia de fecha 22 de abril de 2022 se dis-
pone someter el expediente de Modificacion Puntual n® 26 de la RNNSS a informacién publica y
a los informes que sean precisos.

A) Tramite de Informacion Publica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M. n® 85 de 04-05-2022.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca” de 04 -05- 2022.
- Tablon electronico municipal  04-05 a 03-06-2022

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 16 de noviembre de 2022, segun el cual:
“...no se han presentado alegaciones ...".
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B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones.

. Consejeria de Bienestar Social.

Accesibilidad: 30-06-2022 “...no supone alteracion en materia de accesibili-
dad.”

- Consejeria de Fomento.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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o Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo 4/22 de 20-05-
2022.

- Agencia del Aqua. 28-04-22.

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
Cultura: Resolucion de 12-08-2022: “...informar favorablemente el referido proyecto”.
informe.

- Consejeria de Desarrollo Sostenible. Informe del Servicio de Medio Ambiente de 28
de abril de 2022:” no es necesaria someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica”.

Il. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacioén Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, efectua la aprobacion inicial en Pleno, cele-
brado el 24 de noviembre de 2022, segun certificado de fecha 30 de noviembre de 2022, y remite
el expediente a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca interesando la
aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacion definitiva, con fecha 9 de enero de 2023 y durante el periodo
consultivo y de analisis, la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento:

Recaba informe, con fecha 10-01-2023:

-Unidad de Carreteras del Estado.

- 17-01-2023. Favorable, con las prescripciones que se dan por reproducidas.
Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

|. ANTECEDENTES.

Poblacién: 15.799 hab. (INE 2.020).

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las NN.SS., aprobada por la Comisién Provin-
cial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

Consideraciones previas:

La Modificacion Puntual n °© 22 de las NN.SS. de Tarancon fue aprobada por la CPOTyU 6/2015
en fecha 21/12/2.015, su objetivo fue la modificacion del articulado correspondiente a la Ordenanza
de uso INDUSTRIAL OR 6 encaminado a mejorar las condiciones de aprovechamiento superficial
y volumétrico de las edificaciones industriales para adecuarlas a las necesidades reales de las
actividades que se desempefian actualmente en el municipio. Las innovaciones afectaron a la
ordenanza en los siguientes aspectos:

a) Modificacion de las condiciones de retranqueos de la edificacion a linderos latera-
les.

b) Modificacion de las condiciones de retranqueo de la edificacidn a alineacion oficial.

c) Modificacion de las condiciones de altura maxima de la edificacion.
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Estos cambios no supusieron alteracion de los parametros de edificabilidad previstos en la orde-
nanza vigente.

Ambito de actuacién:

El ambito de actuacion de la presente MP n ° 26 de las NN.SS. de Tarancon comprende los suelos
calificados en las Normas Subsidiarias de Tarancén como INDUSTRIAL OR-6.

Objetivos de la MP:

El objetivo de la innovacion que se propone es la modificaciéon del articulado correspondiente al
uso INDUSTRIAL OR 6 encaminado a mejorar las condiciones de aprovechamiento superficial y
volumétrico de las edificaciones industriales para adecuarlas a las necesidades reales de las acti-
vidades que se desempefian actualmente en el municipio, a las nuevas normativas existentes en
edificacion y al nuevo caracter que presenta la Avenida Adolfo Suarez (antigua CN-IIl), tras su
remodelacion. Las innovaciones afectan a la ordenanza, en los siguientes aspectos:

a) Modificacién de las determinaciones de parcela. Concretamente:
Condiciones estéticas del vallado.

b) Modificacion de las determinaciones de la edificaciéon. Concretamente:
Altura libre de pisos.

Morfologia de cubiertas.

c) Modificacion de las determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el
suelo. Concretamente:

Regularizacion del uso Terciario Comercial en todas sus categorias como COP-1 compatible
compartido y COP-2 compatible en edificio exclusivo.

Lo que de forma Iégica implicaria la supresion de las clausulas “(2) Sélo productos al servicio
directo del propio poligono industrial con una superficie maxima de venta de 100m2” y “(3)
Compatible en estacion de servicio utilizada como COP-2.”

Estos cambios no suponen alteracion de los parametros de edificabilidad previstos en las orde-
nanzas vigentes.

Propuesta de la Modificacion:

El objeto de esta innovacion de planeamiento es la modificaciéon de las ordenanzas tipolégicas
vigentes correspondientes al USO INDUSTRIAL OR 6. A continuacion se relacionan las nuevas
consideraciones en la ordenanza propuesta.

Art. 5.7. Industrial: OR-6.
2.-Determinaciones de parcela.

d) Vallado de parcela. - Se deben de realizar el vallado del frente de parcela sobre la alinea-
cion oficial siendo la solucién minima mas sencilla a utilizar, una fabrica de un pie de bloque,
ladrillo, hormigdn, etc. Coronado de z6calo de proteccion de hormigén lavado con babero en am-
bas caras, con una altura conjunta maxima de 0,90 m. Sobre el muro podra disponerse valla de
cerrajeria transparente hasta una altura total maxima de 2,20 m.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Para el vallado de los linderos laterales de parcela debera realizarse, como solucion minima
mas sencilla a utilizar, con valla de malla metalica trenzada, sobre mastiles de tubo de acero cada
7 metros sobre zapatas de hormigdn enterrado.

4 .-Determinaciones de la edificacion.

a) Altura libre de pisos. - Las alturas libres de cada piso, medidas segun establece el articulo
2.1.4 de las Normas Urbanisticas Generales, seran las siguientes:

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Maxima Minima
Planta baja - m. 3,50m.(*%)
Resto de plantas 3,00 m.(*%) 2,65 m.(*")
Sotano y semisotanos 3,50 m. 3,00 m.

(*) Este valor se podra incrementar lo estrictamente necesario para el correcto funciona-
miento de la actividad industrial al amparo de lo establecido en el apartado anterior.

(**) Este valor se podra modificar lo estrictamente necesario para el correcto funcionamiento
de la actividad industrial al amparo de lo establecido en el apartado anterior, siendo siempre igual
o superior a 2,50 m, respetando tanto el cumplimiento de los apartados b) y c) del art. 2.1.4 de la
presente normativa, como el cumplimiento del CTE Seccién SUA 2 1.1 (Impacto con elementos
fijos) fijando la altura libre minima de paso en zonas de circulaciéon en 2,10m , en zonas de uso

restringido.

d) Cubiertas. -Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, sin mas limitacién que la que
les imponga la normativa sobre edificacion vigente, respetando tanto el cumplimiento del apartado
4.3 de la presente normativa general, el apartado 3. c) de la presente normativa particular, como
el cumplimiento del CTE Seccion HS, apartado 2.4 en relacién a estas consideraciones.

5.-Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.
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CUADRO DE COMPATIBILIDAD DE LA ORDENANZA OR-6
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USO GLOBAL Us0O PORMENORIZADOD PERMITIDOS PROHIBIDOS
Dotacional Asistencial =
Cementerio y funerario -
Deportivo »
Docente s
Religioso *
Sanitario COP-1 5-3 *5-1-2-4
Servicio administrative COP-1 A-2-4-5-6 A-1-3
sociocultural -
Infraestructuras COP-1-2
= Productivo Almacén y taller COM
9 Industrial CAR
5 Terciario industrial o
<
T}
T Red viaria y
g COTTILTCH MM Aparcamiento/garaje COP-1-2 AP-1-2-3 (1)
8 Estacion de autobuses CoP-2
8 Estacion de FFCC *
o Estacign de servicio CopP-2
&
L
a Residencial *
o multifamiliar
=
©
3] . )
8 Residencial *
= unifamiliar
2
% Terciario Comercial COP-1-2 C-1-2-3-4
) Espectdculos o
> Bares de copas y .
& discotecas
o
) Hotelero »
3 Hosteleria COoP-2
o Oficinas COM
Zonas verdes COP-1-2

CAR: Caracteristico

COP-1 Compatible compartido

COP-2 Compatible en edificio exclusivo
COM: Complemento

*: Prohibido

(1) AP-3 cublerto

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Ordenanza Refundida Industrial: OR-6:

Art. 5.7. Industrial: OR-6.

1.-Definicidn vy grados.

Horma gque regula los usos del suelo v la edificacion en la zona destinada a la implantacion de
actividades industriales en naves adosadas v aisladas.

Mg se distinguen grados.

2.-Determinaciones de parcela.

a) Parcela minima.- La parcela minima edificable tendra una superficie mayor o jgual a 750 metros
cuadrados.

b) Frente minimo de parcela.- El frente minimo para gue una parcela sea edificable debera ser mayor o
igual a 15m.

) Alineaciones de parcela.- Seran las indicadas en el Plano de Alineaciones v Calificacion Pormenorizada
de las Hormas Subsidiarias.

d) Alineaciones de la edificacion.- Las edificaciones mantendran un retrangqueo minimo de 5m. respecto
a la alineacion oficial. Excepcionalmente este retrangueo podra eliminarse en actuaciones que se
realicen en parcelas situadas en frentes de manzana gue ya cuenten con edificaciones alineadas a la
alineacion oficial. También se podra eliminar en actuaciones destinadas a albergar actividades
industriales o0 a ampliaciones de las ya existentes que necesiten ocupar este espacio para el correcto
desarrollo de su actividad.

d) Ocupacidén maxima.- La ecupacidon maxima de parcela serda del 70% de la superficie de la parcela neta
calificada, cumpliendo concurrentemente los retrangquecs fijados por esta Ordenanza.

d) Vallado de parcela.- 5e deben de realizar el vallado del frente de parcela sobre la alineacidn oficial
siendo la solucion minima mas sencilla a utilizar, una fabrica de un pie de blogue, ladrillo, hormigdn, etc.
Coronado de zdcalo de proteccidon de hormigdn lavado con babero en ambas caras, con una altura
conjunta maxima de 0,90 m,. Sobre el muro podra disponerse valla de cerrajeria transparente hasta una
altura total maxima de 2,20 m.

Para el vallado de los linderos laterales de parcela debera realizarse, como solucidn minima mas sencilla
a utilizar, con valla de malla metalica trenzada, sobre mastiles de tubo de acero cada 7 metros sobre
zapatas de hormigdn enterrado.

Malla trenzado
galwvani zodo bros lucido
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3.-Determinaciones de volumen.

a) Edificabilidad.- La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar a la parcela
neta un coeficiente de 0,90 m2c/m2s.

b) Fondo maximo edificable.-Ho se establece fondo maximao para la edificacion.

c) Altura maxima de la edificacion.

La altura maxima de la edificacion serd, con caracter general, de dos plantas (2) v 10 m. medidas segin
establece el articulo 2.1.3 de las Hormas Urbanisticas Generales. 5e podra sobrepasar esta altura
maxima cuando la actividad industrial asi lo requiera para el buen desempefio de misma, debiéndose
justificar este punto en el correspondiente proyecto técnico que la defina. De igual forma, podran
sobrepasar esta altura maxima las derivadas obligatoriamente del desarrollo de la propia actividad, tales
como chimeneas de ventilacion y otras.

d) Altura minima de la edificacidn. - Ho se establece altura minima para las edificaciones.

4.-Determinaciones de la edificacion.

a) Altura libre de pisos.- Las alturas libres de cada piso, medidas segun establece el articulo
2.1.4 de las Hormas Urbanisticas Generales, seran las siguientes:

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Maxima Minima
Planta baja - m. 3,50 m.(**)
Resto de plantas 3,00 m.(*) 2,65 m.(**)
Sotano y semisotanos 3,50 m. 3,00 m.

{*) Este valor se podra incrementar lo estrictamente necesario para el correcto funcionamiento de la
actividad industrial al amparo de lo establecide en el apartado anterior.

(**) Este valor se podra modificar lo estrictamente necesario para el correcto funcionamiento de la
actividad industrial al amparo de lo establecide en el apartado anterior, siendo siempre igual o superior
a 2,50 m, respetando tanto el cumplimiento de los apartados b) y ) del art. 2.1.4 de la presente
normativa, como el cumplimiento del CTE Seccion SUA 2 1.1 (Impacto con elementos fijos) fijando la
altura libre minima de paso en zonas de circulacion en 2,10m , en zonas de uso restringido.

b) Patios de parcela.- Los patios de parcela cumpliran los retrangueos sefialados por esta
Ordenanza.

c) Volados y salientes maximos.- S permite el vuelo de la primera planta sobre la alineacion de la
edificacion siempre gue sea menor o igual a los indicados en la tabla siguiente segun el ancho de la calle
sobre la gue se produzcan:

AHCHO DE LA CALLE
a<7im. a=7m.
Vuelo primera planta 0,40m. 1,20 m.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jcem.es www.castilalamancha.es
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d) Cubiertas.- Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, sin mas limitacidén que la que les imponga
la normativa sobre edificacidn vigente, respetando tanto el cumplimiento del apartado 4.3 de la
presente normativa general, el apartado 3.c) de la presente normativa particular, como el cumplimiento
del CTE Seccion HS, apartado 2.4 en relacion a estas consideraciones.

e) Construcciones por encima de la altura maxima.- Ho se permiten otras construcciones que las
derivadas obligatoriamente del desarrollo de la propia actividad, tales como chimeneas de ventilacion u
otras. A excepcion de las edificaciones amparadas en lo establecido en el apartado 3.c)

f) Retranqueos a linderos.- Las edificaciones mantendran un retrangueo de 5 m. al frente d parcela.
Excepcionalmente de podran adosar las edificaciones al frente de parcela en actuaciones que se realicen
en parcelas situadas en frentes de manzana que ya cuenten con edificaciones alineadas a la alineacion
oficial. También se podra eliminar em actuaciones destinadas a albergar actividades industriales o a
ampliaciones de las ya existentes que necesiten ocupar este espacio para el correcto desarrollo de su
actividad. Se permite el adosamiento a los linderos laterales, siempre y cuando se cumplan con las
condiciones minimas de seguridad establecidas en el Reglamento de Seguridad Contra Incendios en
Establecimientos Industriales o en la normativa vigente analoga, en caso de retranguearse se hara una
distancia de como minimo 3,00 m. Se establece un retrangueo al lindero posterior de una distancia
superior o igual a 3,00 m.
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5.-Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.

a) Normas generales de cada uso.- Todos los usos deberan cumplir las condiciones especificas que
para cada uno de ellos se recogen en la Seccion 9 de las Hormas Urbanisticas Generales.

b) Uso caracteristico.- Industrial (CAR)
c) Uso compatible compartido.- EL que se refleja en el Cuadro de Compatibilidad con las siglas (COP-
1} v por ello puede compartir el edificio con el caracteristico.

d) Uso compafible en edificio exclusivo.- Es el que se refleja en el Cuadro de Compatibilidad con
las siglas (COP-2) v por ello puede sustituir al uso caractenistico en edificios completos.

e) Uso complementario.- Es el gue se refleja en el Cuadro de Compatibilidad con las siglas
(COM) v se definen en el articulo 9.4 de las Hormas Urbanisticas Generales.

f) Uso de aparcamiento.- Los edificios de nueva construccion dispondran de las plazas de
aparcamiento exigidas por el articulo 9.7.5 de las Hormas Urbamisticas Generales.

g) Uso del patio y retrangueos.- Los espacios no ocupados de la parcela podran destinarse al
aparcamiento de vehiculos, ajardinamiento, ubicacién en el subsuelo de infrasstructuras basicas de
la actividad, etc., siempre gue mantengan expedito el paso de los vehiculos de seguridad ciudadana.

Queda expresamente prohibido el depdsito de materias primas o productos de la actividad
industrial.

h) En conjunto, los usos compartidos, no podran ocupar mas de un tercio del total edificado.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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{13 AP-1 cubierta
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DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Memoria Justificativa y Normas Urbanisticas que relacionan los
objetivos de la Modificacion Puntual y las propuestas a introducir en el documento de la Revisiéon
de las NN.SS.

Por ultimo, se aporta Documento de Refundicién que recoge la Ordenanza Industrial OR-6 de la
Revision de las NN.SS. de Tarancon.

INFORME

El Planeamiento vigente en Tarancon es la Revision de las Normas Subsidiarias aprobadas en
Comision Provincial de Urbanismo de 4 de mayo de 1999 y las sucesivas modificaciones.

La documentacion de la Modificacién Puntual incluye el documento de refundicion al que se refiere
el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedi-
miento, como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-121 del
RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
Ponente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con los
articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del expe-
diente de Modificacion Puntual n° 26 de la Revision de las Normas Subsidiarias de Tarancén
(Cuenca).
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Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-9-04).

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es

11



(=]
3]
o~
[T
un
[{=]
<t
w
[=}]
[T
o
<t
2]
a
w
(1]
o
11}
M~
<t
N
w
S
[77]
Q
=
©
Q
(1]
(5]
-
=
L)
>
L]
©
o
Y9
=
o
1]
[72]
Q
2
e}
Q
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

EL SECRETARIO DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Carlos Javier Heras Riquelme

Firmado digitalmente el 17-02-2023
por Carlos Javier Heras Riquelme
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