Castilla-La Mancha

Cuenca, 31 de julio de 2020

URBANISMO.- MDYL/jva AYUNTAMIENTO DE TARANCON
Plaza del Ayuntamiento 1
16400 TARANCON
(CUENCA)

Asunto:

Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 3/2020

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesién
celebrada el dia 31 de julio de 2020 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 3°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DE LAS
NN.SS. DE TARANCON (CUENCA), PARA INFORME POR LA COMISION PRO-
VINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

En relacién el expediente que se estan tramitando referente a la Modificacion Puntual n® 24
de las NN.SS. de Tarancon (Cuenca), remitido a esta Delegacion Provincial con fecha de entrada
de 21 de julio de 2020, para el tramite previsto en los articulos 36.2.B) del TRLOTAU y 135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y una vez visto el proyecto presentado, se emite
el siguiente informe:

ANTECEDENTES

Poblacién: 14.990 hab. (INE 2.018).
Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las NN.SS., aprobada por la Comisién Provin-
cial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

ESTUDIO TECNICO
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Antecedentes:

Se redacta este documento de innovacion en la ordenacién urbanistica definida en las Nor-
mas Subsidiarias (en adelante NN.SS.) vigentes en el municipio de Tarancén con el objeto de
reordenar la unidad de ejecucion UE-30 y adaptar el uso global y pormenorizado a las nuevas
necesidades de la zona. La innovacién no supone la ampliacion del suelo urbano existente. Se
motiva por la necesidad de gestionar y desarrollar este suelo ubicado en una zona estratégica del
municipio ante las iniciativas surgidas para implantar actividades de caracter terciario demandadas
en el municipio y, al mismo tiempo, consolidar el suelo para mejorar la calidad ambiental del mu-
nicipio.

Ambito de actuacioén:

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca
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Las zonas afectadas por este documento comprenden los ambitos definidos en las Normas
Subsidiarias de Tarancén como UE-30, suelo urbano no consolidado. En el siguiente cuadro se
detalla la clasificacion de los suelos incluidos dentro del ambito:

SUPERFICIES CLASIFICADAS SUPERFICIES (M2)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUPERFICIE BRUTA DELIMITADA)

25.808,00

Objetivo de la MP:

El objetivo de la innovacién que se propone es la modificacion de los usos permitidos en la
Unidad y adecuarlos a los usos existentes o previstos por el planeamiento en el entorno cercano.
Para ello se propone:

1. Suprimir el uso residencial en el ambito, cambiando su calificacion a uso terciario, mas
acorde con las actividades existentes en el entorno préximo.

2. Redistribuir el viario de la Unidad, para facilitar la implantacion de las nuevas actividades
y mejorar la comunicacion de éste con el resto de la trama urbana.

3. Crear una nueva ordenanza que regule los usos permitidos, facilitando la implantacion
de usos terciarios que, apoyados por el vial de sistema general, potencien la actividad
en la zona y permitan consolidar el suelo.

Planeamiento vigente (ficha):
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Castilla-La Mancha

IHGRMAE SUBSIDIARIAS DE TARANCON, 1.998

DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION * INUMERO |
UE-30: FRENTE HOTEL SUR .
N° PLANO SERIE 1:1.000: n® 9, 10, 14 y 15 ] |

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

www.castillalamancha.es



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

wn
Q
-~
~
Q
©
<t
<t
Q
o
0
~
-~
[a]
w
w
n
o~
<
L
o]
<

Codigo Seguro de Verificacion (CSV):

NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON, 1.998

e

25.B0B m2

SUPERFICIES CALIFICADAS:

CALIFICACION | SUPERFICIE m2
aR-5 982
OR-21 10.022
SL-EL 1.847

L EL.TEC 4957

SUPERFICIES MAXIMAS EDIFICABLES:

CALIFICACIDN SUPERFICIE m32 ALTURAMAX | K MICMES % OCUP. TOTAL
OR-§ 8.182 PE 4+ 1 100% 18.364
QR-2-1 11 FE + 1 l,?_'?'r_ 12}

CENSIDAD MAXIMA:

SUPERFICIES DE CESION:

CALIFICACION SUPERFICIE m2

SL-EL 1.6847
EL.TE 4857
OR-2-1 134

| OR-8 B L

OTRAS CONDICIONES:

{1 Supartisie da titularidad privadas.

{2) Superficie de tiwlaridad privada por 1,7% m2c/m2e menos 18,364 mic de OR-5

{3} 15% du ls supsrficis totsl construibls da cedn Ordenanze.

DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
VE-30: FRENTE HOTEL SUR

[N* PLANG SERIE 11.000: ~ 8, 10, 14 y 15

'NUMERO |

s




Castilla-La Mancha

Propuesta de la Modificacion:

A continuacion, se aporta la nueva ficha urbanistica de la UE-30 y la nueva Ordenanza Ter-
ciario OR-10:

n
(3]
-
M~
3]
[{=]
<t
<t
Q
[{=]
-]
M~
b
Pa)
w
w
un
[yr]
<
(18
o]
<t
s
(7]
=
[—
0
Q
[1+]
(5]
&
=
@
>
[:}]
=}
o]
e
=3
[=)]
1]
(73]
]
o
e}
‘0
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Consejeria de Fomento
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A. DENOMIHNACKIN DEL AMBITO.

UAc SUNC/UA-UE3D

B. CLASIFICACION DEL SUELD

suelo Urbano no consolidode con Unidad de Actuacion deimitada

C. PLANC DE SITUACION

D. DETERMIMACIONES DE LA ORDEMACION ESTRUCTURAL

D.1. OBJETIVOS DE LA ORDEMACION: MODIFICAR LOS USOS PERMITIDOS EM LA UMIDAD Y ADECUARLOS A LOS USOS
EXISTEMTES © PREVISTOS POR EL PLANEAMIENTO EM EL ENTORHC CERCAND

D.2. SUPERFICIE TOTAL [mZ] 25 506,00
C.3. SUPERFICIE DE 5G ADSCRITOS] m2.] IMTERICRES /[EXTERICRES
D.3.1. ZOHAS VERDES -
0.3.2. EQUIPAMIENTOS
0.3.3. BED VIARA o/ o
D.3.4 PARTICIPACIOHN EM LA FIMANCIACION DE
LAS HUEVAS INFRAESTRUCTURAS GEHERALES -
D.4.SUFERFICIE DEL AMEITD e
[descontada ko supericie de sistemas generales odscrtos) . 0
0.5, USC MATORTARID TERCIARID
D.4. EDIFICABILIDAD DEL AMBITS [m2c) 21 30 Gy
0.7. DEHSIDAD BOELACIIHAL —_—
——
D.6. APROVECHAMIENTS OBJETIVO DEL AMEITD [u.a.fm2) 0, —
——
D.9. AREA DE REPARTD T APROVECHAMIENTS TIPO ju.a./m2) 0/
—
D.10. PORCEMTAJE DE CESIOHN DE APROVECHAMIENTO TIPO —
0.11. PORCENTAJE DE VIVIENDA PROTEGIDA - —
0.12. QBSERVACIONES Y CONDICIOHES DE DESARROLLO. —
E DETERMINACIONES DE LA ORDEMACION DETALLADA E
E.1. RESERVAS DE SUELC PARA SISTEMAS LOCALES =
E..1.‘..E?L.'.IPA.!'.I'|IE.‘“JTD DOTACHIHAL SISTEMA LOCAL: SL-IV [ZOHAS 2.55!
WERDES] [mZ) m—
E.1.2 EGUIRPAMIENTCD DHOTACICHAL SISTEMA LOCAL: SL-EGQ. [OTRAS
i 1 o —
DOTACIOHES.) (m2) —
E.1.3. APARCAMIENTOS PUBLICOS/ACCESIBLES 3 [ i—
E.1.4. RED VIARLA ERUIPAMIENTS DOTACIOMNAL SISTEMA LOCAL SL-TC e
[TRANSPORTE-COMUNIC ACIOHES VIARIO) [m2) T —
—
E.2. SUPERFICIE DE SUELD METS LUCRATIVO [m2) 14 40—
—
: - - - - : OR-10¢ OR-F/ IO
E.3. USOS PORMENORIZADOS ¥ ORDENANIAS EDIFKCATORIAS DE APLICACKIH ———
: : VERDES/VIA
—
E.4. OBSERVACIOHES
E4.1. DOTACIOHN DE EQUIFAMIENTS IMFRAESTRUCTURAS Y SERVICIDS —
URBAMOCS |DEIS) (INFRAEST. ELECTRICA.) [m2).En virtud del anexo | de!  —
EEQ amento de Poneamiento del TR. LOTAL, nd consume —
aprovechamiento.

Terciario: OR-10.
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Castilla-La Mancha

1.-

Definicién y grados.

Norma que regula los usos del suelo y la edificacion en la zona destinada a la implantacion
de actividades terciarias.

No se distinguen grados.

2.-

a)

b)

f)

3.-

a)

b)
c)

d)

Determinaciones de parcela.

Parcela minima.- La parcela minima edificable tendra una superficie mayor o igual a
300 metros cuadrados.

Frente minimo de parcela.- El frente minimo para que una parcela sea edificable de-
bera ser mayor o igual a 10 m.

Alineaciones de parcela.- Seran las indicadas en el Plano de Alineaciones y Califica-
cion Pormenorizada de las Normas Subsidiarias.

Alineaciones de la edificacion.- La distribucion de la edificacion sera libre. En caso de
existir retranqueos a linderos o a vial seran de 3,00 m como minimo.

Ocupacion maxima.- La ocupacion maxima de parcela sera del 100% de la superficie
de la parcela neta calificada, cumpliendo concurrentemente los retranqueos fijados por
esta Ordenanza.

Vallado de parcela.- Sera obligado el cerramiento de la superficie libre de parcela. Se
permiten cerramientos opacos o tipo valla. La altura minima del vallado sera de 2,60 m.

Determinaciones de volumen.

Edificabilidad.- La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar a la parcela
neta un coeficiente de 1,30 m2c/m2s.

Fondo maximo edificable.- No se establece fondo maximo para la edificacion.

Altura maxima de la edificacion.- La altura maxima de la edificacion sera de dos plan-
tas (2) y 10 m. medidas segun establece el articulo 2.1.3 de las Normas Urbanisticas
Generales. Se podra sobrepasar esta altura maxima cuando la actividad industrial asi lo
requiera para el buen desempefio de la misma, debiéndose justificar este punto en el
correspondiente proyecto técnico que la defina.

Altura minima de la edificacion.- No se establece altura minima para las edificaciones.

4.- Determinaciones de la edificacion.

a)

b)

c)

Altura libre de pisos.- Las alturas libres de cada piso, medidas segun establece el ar-
ticulo 2.1.4 de las Normas Urbanisticas Generales, seran aquéllas que permitan el
desempefio de la actividad a que se destine la planta en cuestion y las minimas que se
establezcan en la ordenanza sectorial de seguridad e higiene laboral correspondiente.
Patios de parcela.- Los patios de parcela, cuando existan cumpliran las retranqueos
minimos senalados por esta Ordenanza.
Volados y salientes maximos.- Se permite el vuelo de la primera planta sobre la ali-
neacion de la edificacion siempre que sea menor o igual a los indicados en la tabla si-
guiente segun el ancho de la calle sobre la que se produzcan:

ANCHO DE LA CALLE

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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d)

e)

f)

a<7’/m. a>7m.
vuelo primera planta 0,40 m. 1,20 m.
Cubiertas.- Las cubiertas podran ser inclinadas a dos aguas perpendiculares a la ali-
neacion de calle con una pendiente maxima del 30% (equivalente a 15°), o planas. En
este ultimo caso solo se permitira la ejecucion de un peto de terraza de una altura ma-
xima de 1,00 m. Se permitira elevar esta limitacion de peto para cubiertas inclinadas a
un agua hasta una altura maxima de 2,50 m siempre que no sea constitutiva de albergar
un uso u ocupacion de la misma.
Construcciones por encima de la altura maxima.- No se permiten otras construccio-
nes que las derivadas obligatoriamente del desarrollo de la propia actividad, tales como
chimeneas de ventilacion, equipos de elevacion u otras.
Retranqueos a linderos.- La distribucion de la edificacion sera libre. En caso de existir
retranqueos a linderos o a vial seran de 3,00 m como minimo.

5.- Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.

a)
b)
c)

d)

f)

Normas generales de cada uso.- Todos los usos deberan cumplir las condiciones es-
pecificas que para cada uno de ellos se recogen en la Seccion 9 de las Normas Urba-
nisticas Generales.
Uso caracteristico.- Establecimientos de uso comercial y terciario. (CAR).
Uso compatible compartido.- Oficinas vinculadas a la actividad terciaria, aparcamien-
tos de vehiculos.
Uso compatible en edificio exclusivo.-
Actividades industriales englobadas en la categoria de almacenaje, talleres artesanales,
actividades productivas no catalogadas como molestas o insalubres, etc...
Alojamiento temporal de personas: Hoteles, hostales, etc...
Actividades hosteleras dedicadas a la restauracion: restaurantes, bares, etc...
Uso deportivo: Gimnasios, pistas deportivas, etc...
Uso Docente: Centros destinados a la ensefianza no reglada, tales como academias,
etc...
Uso aparcamiento: Se permiten edificaciones destinadas al alojamiento de vehiculos
para uso publico y privado
Uso Sanitario-Asistencial:

o Servicios funerarios: Salas de velatorios y funerarias.

o Clinicas veterinarias.
Uso administrativo: Se permiten la implantacién de actividades administrativas y de se-
guridad ciudadana.
Uso de aparcamiento. Los edificios de nueva construccion dispondran de una plaza de
aparcamiento por cada 200 m2. construidos.
Usos prohibidos.
Todos aquellos que no aparezcan expresamente como permitidos en los epigrafes an-
teriores.
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Cuadro comparativo:

: : DIFERENCIA
ORDENACION ORDENACION
SUNC:UE-30 PROPUESTA-
VIGENTE PROPUESTA e
B SUELO URBANO NO | SUELO URBANO NO
- ' CONSOLDADO | CONSOLIDADO -
USO GLOBAL MAYORITARIO INDUSTRIAL TERCIARIO s
USO PORMENORIZADO OR-5/OR-2-1 OR-10 -
SUPERFICIE BRUTA DELIMITADA (m2) 25,808,00 25,808,00 0.00
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SISTEMA
LOCAL: SL-7V (ZONAS VERDES) (m?2] oAt 28000 Al
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SISTEMA
LOCAL: SLEQ. (OTRAS DOTACIONES.} 0,00 1.290,40 1.290,40
[mZ)
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL (DEIS).
(INFRAEST. ELECTRICA.) [m2) B0 el =558
EQUIPAMIENTO DOTACIONAL SISTEMA
LOCAL: SLTC ~ [TRANSPORTE- 4.557,00 5.613,74 656,74
COMUNICACIONES VIARIO) [m2)
SUELO CON DERECHO A
il oI i S 19,197,64 16,400,53 2.797,11
ROV 33,595,87 21,320,69 -12,275,18

(m2c.)

Documentacion:

La documentacion presentada comprende:

- MEMORIA INFORMATIVA.
- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700

e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

www.castillalamancha.es




- NORMAS URBANISTICAS.
- PLANOS DE INFORMACION.
- PLANOS DE ORDENACION.

CONSIDERACIONES.

Sin perjuicio de los requerimientos que puedan realizar posteriormente durante la tramita-
cion del expediente y de las consideraciones e informes de otras administraciones u organismos,
se realizan las siguientes observaciones:

En primer lugar, en cuanto a los objetivos perseguidos por esta MP, debe efectuarse
una clarificaciéon sobre los usos mayoritarios que se eliminan y el uso global mayoritario que se
persigue con esta MP, debe aportarse una definicion mas clara de la finalidad pretendida, es
decir, dejar totalmente claro que la finalidad pretendida es establecer en el ambito de la UE-30
un uso global mayoritario terciario, eliminando, por tanto, los usos mayoritarios residenciales e
industriales, permitiendo este ultimo como compatible.

Por otro lado, deben clarificarse las resefias a lo largo del documento a la existencia
de suelo dotacional viario afectado a su destino, asi como algunas resefias a la existencia de
SS.GG. TC viario en el ambito de la UE-30, pues estas circunstancias afectan o pueden afectar
a los datos y célculos de la MP y deben quedar totalmente claros y coherentes.

También debe corregirse y resultar coherente y concordante la cifra correspondiente
al suelo neto con aprovechamiento del ambito de la UE-30, pues de las diferentes fichas, tablas
y calculos efectuados se desprende que la cifra aportada no parece correcta.

En virtud del art. 39.3 del TR LOTAU, senalar que, dados los ajustes de ordenacion
que afectan a la ubicacion y dimensionado de las zonas verdes, la presente MP requerira el
informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi como
dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

MEMORIA INFORMATIVA:
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e Para el apartado 1.1 (legislacion aplicable), en el subapartado en materia de normativa autoné-
mica, comenzar sefalando que debe incorporarse, en materia de carreteras, la resefia al De-
creto 1/2015, de 22/01/2015, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 9/1990, de 28 de
diciembre, de Carreteras y Caminos.

En materia de patrimonio histérico, debe actualizarse la referencia, estableciendo resefia a la
Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

En lo referente a urbanismo, sustituir la Orden 31/03/2.003, de la consejeria de Obras Publicas,
por la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
instruccidn técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico.

10



Castilla-La Mancha

Para el subapartado de normativa estatal, establecer que, en lo referente a urbanismo, deben
aportarse referencias al RDL 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley del
suelo y rehabilitacion urbana y en el sector ferroviario debe actualizarse la normativa con resefna
ala Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.

e En cuanto al apartado 1.2 (instrumentos de ordenacion vigentes), para la resefia a la Modifica-
cion Puntual n°® 23, cabe resefar que su aprobacion definitiva se emitié por la Comision Provin-
cial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

e Para el apartado 3 (encuadre territorial), cuando habla de la localizacion del ambito, donde dice
suroeste debe decir sureste.

En este mismo apartado, concretamente en el subapartado 3.1 (infraestructuras y afecciones),
también corregir la ubicacion del ferrocarril, el cual se ubica al Noreste del ambito de actuacion,
ademas, se debe actualizar también la resefia a la normativa, estableciendo la Ley 38/2015, de
29 de septiembre, del sector ferroviario.

Por otro lado, el subapartado 3.3 (medio fisico) debe completarse con el contenido correspon-
diente a edificacion y usos del suelo existentes, es decir, el contenido correspondiente a las
edificaciones existentes en el ambito de actuacion de la MP. Este contenido parece incluirse,
parcialmente, en el subpartado 4.3 de esta Memoria Informativa, no obstante, debera ser mas
exhaustivo y clarificatorio.

e En cuanto al apartado 5 (planeamiento vigente), en lo referente a las Ordenanzas Tipoldgicas,
concretamente para el art. 5.10 Zonas Verdes ZV, sefalar que la misma no se incorpora com-
pleta, falta su punto 5 sobre determinaciones sobre el uso y destino de la edificacion y el suelo.

PLANOS DE INFORMACION:

¢ Plano 1.00: Ordenacion Vigente: Clasificacion y Calificacion del Suelo. Este plano o juego de
planos debe designarse asi y ser el correspondiente a los planos n° 9, 10, 14 y 15 vigentes de
las NN.SS. de Tarancon.

¢ Plano 1.01. Nada que resenar.
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e Plano |.02. este plano debe incorporar también la delimitacion e informacién catastral del ambito
afectado.

¢ Plano |.03: Estado Actual del ambito Afectado: Ortofotografia Aérea y Otra Informacion. Debe
aportarse este plano que no se ha incorporado en esta documentacion.

¢ Plano 1.04: Redes Existentes. Conexion de Infraestructuras. Este plano se corresponde con el
denominado en el presente documento como 1.03 y que pasara a ser el 1.04.

MEMORIA JUSTIFICATIVA:

e En primerlugar, para el apartado 0 (objetivos), en virtud de las consideraciones generales, debe
aportarse una definicion mas clara de la finalidad pretendida, es decir, la finalidad pretendida

es establecer en el ambito de la UE-30 un uso global mayoritario terciario, eliminando, por tanto,
Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700 .
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los usos mayoritarios residenciales e industriales, permitiendo exclusivamente estos ultimos
como compatibles.

Por otro lado, para el apartado 1.1, en cuanto a los criterios de sostenibilidad, no es correcta la
referencia a la reduccion de superficie de viario de sistema local (pues se pasa de 4.957 m2 de
la ficha vigente a 5.613,74 m2 de la ordenacién propuesta).

En cuanto a los datos aportados en el apartado 1.1 referentes a infraestructuras basicas, cabe
sefialar, por un lado, que los calculos resultan excesivamente escuetos a efectos de las nuevas
demandas, especialmente en cuanto a abastecimiento y saneamiento. En este sentido, cabe
sefalar que, para el abastecimiento deben aportarse calculos mas fidedignos, por otro lado,
para el abastecimiento, se desconoce la justificacion del calculo o estimacién aportada.

Para los calculos de energia eléctrica, se detectan errores en lo referente a viario, tanto en su
superficie como en los calculos de prevision de potencia y, por tanto, en los calculos totales.
Ademas, senalar que los datos finales no son legibles debido a la ubicacién en el documento
de la firma digital, situacion que se repite en diferentes ocasiones a lo largo de la MP y que
debera evitarse.

Por ultimo, en cuanto a los calculos de infraestructuras basicas, cabe sefalar, mas alla de que
en este apartado se hagan resefas a las demandas generadas, que los mismos deben apor-
tarse en el apartado 1.4 (sistemas e infraestructuras generales), tal y como establece la NTP.

Sobre el apartado 1.3 (usos, intensidades y densidades) debemos sefialar que su contenido es
excesivamente escueto, mas alla de que se referencien los calculos a tablas posteriores, debe
aportase una ligera justificacion a la inexistencia de incremento de aprovechamiento con la
ordenacioén propuesta, algo que es claro pero que, no obstante, debe justificarse.

En cuanto al apartado 1.5 (determinacion del porcentaje de cesion del aprovechamiento tipo),
por un lado, sefalar que no se aporta justificacion sobre el calculo del aprovechamiento tipo en
la UE-30 tras la ordenacion propuesta, por otro lado, la comparativa con el resto de sectores y
AREG-AREU no procede, pues todos son con usos globales mayoritarios diferentes y, por
tanto, la comparativa no procede.

Para el apartado 2.1 (viario y espacios libres publicos) se establece una seccion de viario de
10 m, circunstancia que no concuerda con la documentacion grafica de ordenacion donde se
establecen diferentes tipos de viales (vial A a vial E) con diferentes anchos.

En relacion al subapartado 2.1.1 (justificacion de la dotacion de plazas de aparcamiento), por
un lado, sefialar que los redondeos de los calculos, para justificar el cumplimiento, deben efec-
tuarse al alza; por otro lado, la dotacién para plazas privadas debera ser la establecida en las
NN.SS., por ser mas estricta que la establecida en RP LOTAU, ademas, en este sentido, recor-
dar que las condiciones a seguir seran las establecidas en el apartado 9.8 (uso terciario) de las
Normas Generales de las NN.SS. de Tarancon.

En relacién al apartado 2.2 (localizacion de zonas verdes y equipamientos), en primer lugar, en
lo relacionado a las zonas verdes, debe aportarse justificacion descriptiva y grafica del cumpli-
miento de los parametros establecidos en el art. 24 RP LOTAU para el computo como zona
verde. Por otro lado, en cuanto a la justificacion del cumplimiento de las reservas de suelo
dotacional, las mismas deben efectuarse estableciendo las referencias oportunas a los articulos
afectados del RP LOTAU.
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Castilla-La Mancha

Para terminar con este apartado, en lo referente a los equipamientos dotacionales (DEIS) de
infraestructuras eléctricas, debe aportarse referencias a que los mismos son privados, es decir,
seran usos dotacionales (DEIS) privados de caracter local.

En lo referido al apartado 2.3 (Ordenanzas Tipolégicas), se recomienda el repaso y desglose
exhaustivo del contenido de la nueva Ordenanza ORD 10 establecida, de manera que sea
concordante con lo establecido en las Normas Urbanisticas de esta MP y cumpla con las Con-
diciones Generales del Uso Terciario de las Normas Generales de las NN.SS. de Tarancon;
asi, se detecta alguna incongruencia entre este apartado y el de las Normas Urbanisticas de
esta propia MP, concretamente en lo referente a altura maxima.

Para el apartado 2.4 (redes de infraestructuras) incidir en consideraciones ya efectuadas ante-
riormente, pues el contenido de este apartado es similar al establecido en el apartado 1.1 en lo
referente a infraestructuras.

En cuanto al apartado 2.5 (Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado), para la
tabla resumen aportada en el punto 6, en primer lugar, se detecta la existencia de un dato
correspondiente al equipamiento publico afectado a su destino, el cual no ha sido considerado
a lo largo del documento y que puede afectar considerablemente a los datos de la MP. Por otro
lado, y también importante, sefialar que no concuerdan los datos resultantes del ambito para la
superficie o suelo con derecho a aprovechamiento, esta circunstancia afectaria ligeramente a
los datos o célculos de aprovechamiento objetivo.

Para el apartado 4 (Informe de Sostenibilidad Econémica) cabe efectuar las siguientes consi-
deraciones:

- Para los gastos de urbanizacién interior, el calculo del coeficiente Cq es incorrecto,
pues la superficie de viario no es correcta y, por tanto, los calculos no son correctos.

- El subapartado de costes de acometidas exteriores debe justificar ligeramente los da-
tos o calculos utilizados.

- Para la estimacién de ingresos del desarrollo de la unidad, la tabla o datos aportados
no se entienden o estan sin justificar, deberan clarificarse.

- Por dltimo y mas importante de todo, no se establece un resumen final donde se ob-
serve la viabilidad de la actuacion, finalidad que debe perseguir siempre este Informe
de Sostenibilidad Econémica.

En el subapartado 5.1.1 vuelven a efectuarse referencias ilégicas a la presencia de viales exis-
tentes y a viales de SS.GG. en el ambito de la actuacion, debera clarificarse esta circunstancia
o eliminarse tales referencias.

PLANOS DE ORDENACION:

Plano OD-1: Calificacion del Suelo y Gestidn. La tabla de superficies calificadas, tal y como se
ha dicho a lo largo de este informe, dispone de algunas incoherencias y/o errores, como la
existencia de suelo dotacional afectado a su destino y la superficie de suelo con derecho a
aprovechamiento.

Consejeria de Fomento
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e Plano OD-2: Alineaciones y Rasantes. Aparte de las consideraciones ya efectuadas en este
informe sobre las reservas de plazas de aparcamiento y que deberan corregirse aqui también,
sefalar que la disposicion de las plazas de aparcamiento publico no deja acceso a la parcela
dotacional disefiada en el ambito de la UE-30.

e Plano OD-7: Esquema de Trafico y Movilidad. Idénticas consideraciones a las del Plano OD-2.

¢ Plano OD-8: Comparativa con el Planeamiento Vigente. No se aporta este plano..

NORMAS URBANISTICAS:

En primer lugar, en cuanto a la ficha urbanistica aportada, como ya se ha dicho a lo largo de
este informe, no es correcta la casilla E.3 (superficie de suelo neto lucrativo), no coincide con
el resto de datos aportados en esta ficha. Recordar que esta circunstancia puede hacer variar
el resto de datos y calculos de la ficha que afectan al global de la MP.

En cuanto a la Ordenanza Terciario OR-10 incidir también en algunas consideraciones como,
para el punto 3, apartado c, la altura maxima no coincide con la establecida en el apartado 2.3
de Memoria Justificativa. Ademas, en la descripcion del mismo se hace referencia errénea a
usos industriales. Recordar las consideraciones ya efectuadas sobre coherencia y concordan-
cia con el citado apartado 2.3 de Memoria Justificativa y con el cumplimiento de las Normas
Generales de las NN.SS. de Tarancon.

DOCUMENTO DE REFUNDICION:

Falta por aportar el Documento de Refundicion.

COMPETENCIA

El Decreto 235/2010, de 30-11-2010, de Regulacion de Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, dispone en su articulo 10.1.a):
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Articulo 10. De las Comisiones Provinciales de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo.

1. Dentro de las competencias de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha en materia de ordenacion territorial y urbanistica, corresponde a las Comisio-
nes Provinciales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo:

a) Informar, en las diferentes fases de concertacion, los Planes de Ordenacion Municipal

y los Planes de Delimitacion de Suelo Urbano de los municipios de 10.000 hasta 20.000
habitantes de derecho, asi como sus revisiones y modificaciones.

ACUERDO FINAL
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Castilla-La Mancha

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, una vez visto el expediente
y oido el informe propuesta del Sr. ponente, acuerda por unanimidad la emision del informe en el
que se haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas, en el sentido de que todos
los documentos de la modificacion deberan repasarse y corregirse segun las observaciones reali-
zadas en este informe y las modificaciones que sufra el tras esta fase de informacién publica y
concertacion interadministrativa deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre
los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2.B) del TRLOTAU y 135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan,
debera remitir a esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento, dos ejemplares del pro-
yecto debidamente diligenciados, junto con el Expediente completo para su Aprobacion Definitiva
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte grafico y
escrito como informatico.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Maria Dolores Yebra Llandres

Firmado digitalmente el 31-07-2020
por Maria Dolores Yebra Llandres
Cargo: Secretario/a Provincial
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