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Cuenca, 5 de abril de 2019

Asunto:
Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 2/2019

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 5 de abril de 2019 adopt, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica para
su conocimiento y efectos oportunos, segtin consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de lo
que resulie de su posterior aprobacion:

PUNTO 3.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 23 DE LA REVI-
SION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada de 21 de marzo de 2019, se recibe en esta Direccidn Provincial de la Con-
sejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacién Puntual N° 23 de la Re-
visién de las Normas Subsidiarias (en adelante RNNSS), remitido por el Ayuntamiento de Taran-
con para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planea-

miento de la LOTAU, solicitando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
I, Art. 36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién inicial

Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de octubre de 2018 de asumir la iniciativa de
la Modificacion puntual n® 23 de las NNSS para modificar la ordenanza OR-7, Terciario-Industrial.

Concluida la redaccion técnica y por Providencia de Alcaldia de fecha 19 de octubre de 2018 se
dispone someter el expediente de Modificacién Puntual n® 23 de la RNNSS  a informacién publica

y a los informes que sean precisos.
A) Tramite de Informacién Ptblica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M.n° 225 de 19-11-2018.
- Periédico “Las Noticias de Cuenca” del 18 al 24 de enero de 2019.

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 20 de febrero de 2019, segin el cual: “...no
consta en el expediente que se hayan presentado en tiempo y forma alegaciones ...”.

B) Informes de los distintos Departamentos y 6rganos de las Administraciones.
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Solicifud de Informes con fechas 8 de mayo de 2018:

- Consejeria de Bienestar Social.

- Consejeria de Fomento.

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
Documentacion recibida:

Consejeria de Bienestar Social.

Accesibilidad: 09-05-2018 “...Revisada la documentacién, se observa que el caracter
de las modificaciones planteadas no supone alteracién en materia de accesibilidad.”

- Consejeria de Fomento.
o Comision Prov. Ord. Territorio y Urbanismo 5/18 de 06-11-2018.
o Agencia del Agua: 14-05-2018. “...no hay impedimento relacionado con la com-
petencia de la Agencia del Agua para que continde la tramitacion.”

- Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
Cultura: Resolucion de 17-07-2018: “...informar favorablemente el referido proyecto”.

Educacion: 24-05-2018: “...no incide sobre centros educativos o deportivos existentes,
ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad docente o deportiva’.

. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, previos, el informe propuesta de Secretaria
de fecha 24 de febrero de 2019y el pertinente dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo,
‘Obras y Servicios de fecha 25 de febrero de 2019, efectda la aprobacion inicial en Pleno, cele-
brado el 28 de febrero de 2019, segun certificado de fecha 12 de marzo de 2019, y remite el
expediente a la Direccidon Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca interesando la apro-

bacién definitiva.
B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacién definitiva, con fecha 21 de marzo de 2018 y visto el
expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esté completo
por lo que se obvia el periodo consultivo y de andlisis, procediendo, en su caso, la aprobacion

definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

. ANTECEDENTES

Poblacién: 14.990 hab. (INE 2018).
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Planeamiento vigente en el municipio: Revisién de las Normas Subsidiarias, aprobada por la Co-
misién Provincial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

Se redacta esta Modificacién Puntual n® 23 de la Revision de las Normas Subsidiarias como inno-
vacion en la ordenacién urbanistica definida en las Normas Subsidiarias (en adelante NN.SS.)
vigentes en el municipio de Tarancén con el objeto de adaptar determinadas condiciones que debe
cumplir la edificacién dentro de los ambitos calificados en las NN.SS. como TERCIARIO INDUS-
TRIAL OR-7 para adecuarlas a las necesidades reales existentes en la actualid@d.

Ambito de actuacion:

Las zonas afectadas por este documento comprenden los suelos calificados en las Normas Sub-
sidiarias de Tarancén como TERCIARIO INDUSTRIAL OR-7.

Los suelos objetos con la calificacion OR-7 objeto de la modificacién se encuentran situados en
distintos puntos del nticleo urbano aungue la mayoria se concentran en la zona sur en el entorno
de la travesia (antigua nacional CN-III) e incluye tanto a suelos urbanos consolidados, no consoli-

dados y a sectores de suelo urbanizable.

Obietivos de la MP:

El objetivo de la innovacion que se propone es la modificacién del articulado correspondiente al
uso TERCIARIO-INDUSTRIAL OR 7 encaminado a mejorar las condiciones de aprovechamiento
superficial y volumétrico de las edificaciones terciario-industriales para adecuarlas a las necesida-
des reales de las actividades que se desempefian actualmente en el municipio, a las nuevas nor-
mativas existentes en edificacion y al nuevo caracter que presenta la antigua CN-lll, tras su remo-
delacion. Las innovaciones afectan a la ordenanza en los siguientes aspectos:

Modificacién de las determinaciones de parcela. Concretamente:
« Elepigrafe a) Parcela minima.
e Ef epigrafe b) Frente minimo de parcela.
e El epigrafe d) Ocupacién maxima.
=kl epigrafe e) Vallado interior de linderos.
e Grafico 19 (se elimina).
« El epigrafe f) Ajardinamiento de parcela.
Modificacion de las determinaciones de volumen. Concretamente:
« El epigrafe c¢) Altura maxima de la edificacion.
¢  Gréfico 20.
« El epigrafe d) sobre la disposicién del volumen edificable.
Modificacion de las determinaciones de la edificacion. Concretamente:
s [El epigrafe a) Altura libre de pisos.

* [kl epigrafe c) Volados y salientes maximos.
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s El epigrafe d) Cubiertas.

Modificacion de las determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el
suelo. Concretamente:

¢ El epigrafe b) Uso Caracteristico.
¢« Cuadro de compatibilidad de la Ordenanza OR-7 {Uso Terciario Oficinas).

Estos cambios no suponen alteracion de los parametros de edificabilidad previstos en las orde-
nanzas vigentes.

Estado actual de la Ordenanza OR-7:
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Brt. B.7. Terciario industrial: OR-7.

1.- Definicidn v grados. »
e

i

Morma gue regula los usos del suelo v lz edificacidn en la zona deBlineds aila- . -
implentacidn de actividades terciario-industriales en los mérgenes v sledsfids deda CN-

B2

1.

Mo se distinguen grados.

2.- Determinaciones de parcela.

a) Parcela minima.- La parcels minima edificable tendré una superficie maybr o
fgual 8 780 metros cuadrados, excepto en 103 que €a508 &n gue s documente su
inscripcion registral anterior 8 & aprobacidn inicial de las presentes Normas

Subsidiariss.,

b} Frente minimo e parcela.- Bl frente minlmo para gue una parcela ses
edificable deberd ser mayor o iguala 15 m.

c} Alinsaclonses do parcela.- Serédn las indicadas en el Plano de Alineaciones v
Calificacion Pormenorizada de las Normas Subsidiarias,

d} Ocupszclén méxima.- La scupacidn mdxima de parcels serd del 60 9% de 1z
superficie de Is parcela nets calificada, cumpliends concurrentemente los
retranqueos fijadas por esta Ordenanza.

a} Vallado interior de linderos.- El valizdo de los linderos interiores de la parcels
debers realizarse con valle metdlice trenzads galvanirzada, sobre méastiles de tubo
de acero galvanizado cada siete metros {7}, anclados sobre zapata de hormigon

enterrada.
Mallo trenzada
galvanizade troslucida
=
i %/ /%
T i /%%z:
7,00
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g} Ajardinamiento de parcela.- El patio de parcels deberd tratarse con materiales

no constructivos {zahorra, césped, etc.) v arbolarse al menos con un &rbol cadai2s -

m2.

3.- Determinasciones de volumen,

a} Edificabilidad.- La superficie méxima edificable serd el resultado de aplicar a
in parcela neta un coeficiente de 1,80 m2Z¢/mZs si dispone de frente a la CN-Hi ¥
de 1,20 m2ci/mZs pere ¢l resto. Las parcelas con ambos frentes aplicardn cada
pardmetro de edificabilidad sobre of 50% de Ia parcela.

bl Fondo méximo edificable.- No se establecea fondo méximo para a edificacidn.

¢} Alura méxima de la edificacién.- La altura méxima de la edificaidn serd de
trez plantas {31y 10,50 m. confrente a la CN-HH vy de dos plantas {21y 8,00 m .en ¢l
resto, medidas segln establece el artleule 2.1.3. de las Normas Urbanisticas
Generales. Podrén sobrepasar esta altura méxima las derivadas obligatoriamente
del desarrollo de Is propia actividad, tales como chimeneas de vantifacion u otras,

ne
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d} Las parcelas con frentes a CN-ll v otras calles podrdn disponer el volumen
edificable a su meijor conveniencia, respetando en todo caso los retrangueos a
linderos y un retranquee minimo de 10 m. de las alturas correspondientes a ke CN-
It} respecto al resto de las calles.

4.. Determinaciones de lg wedificacidn,

g} Alwra libre de pisos.- Las glturas libres de cada piso, medidas segun establece
e artfeudo 2.1.4. de las Normas Urbanisticas Generales, serdn las siguientes:
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ALTURA LIBRE DE PLANTAS

Kdxima Mifnime
Flants bajs 4.50m, 3,88m.
Hesto de planiss 3,00m. 2,85m. - o
SétaEno 3,00m. 2,30 m. S I e e
Samisdtann 3, 50m. 2.85m, T T e

b} Pativs de parcela.- Los patios interiores de parcelz tendrdn un lagtp_.;_:fhvééima:
igusl o mavor que 1/3 de la altura de la edificacidn que lo delimita, siem@e !

resulte mavor de dos {2} metros.

St &l patio tiensn vistas habitaciones vivideras éste deberd cumplir ademss
prescripoiones del artloulo 5.3, de las Normas Urbanisticas Generales,

¢} Volados v salientes méximos.- Se permite el vuelo de la primera v sege th
plantas sobre la alineacidn oficia! stempre qus sea menor o igual & los indicados eni, ;
ia tabla siguiente segin la calle sobre 1a que se produzcan: e

ANCHO DE LA CALLE
ChIl Rasto calies

Yuelo primers y ssgunda plantss 1,50, 0O, 70 m.

d¥ Cubiertas,.- Las cublertas podrén ser inclinadas a dos aguas perpendiculares a
la alineacidn de cealle con una pendiente maxima de! 30% (equivalente a 15%, o
planas. En este dltimo cas0 5610 se permitird un 24calo de proteccién de 1,00 m.

de altura.

e} Construcciones por encima de ia alivra méxima.- No se permiten oiras
constiucciones que las derivadas obligatoriamente del desarrollo de la propis
actividad, tales como chimeneas de ventilacidn u otras.

- Determinacionss sobre el use vy destino de lg adificacién y el suslo.

s} Mormas genersles de cads uso.- Todos fos usos deberan cumpliv las condigio-
nes especlficas que psra cada uno de ellog se recogen el la Seccion 9 de las
Normas Urbanfsticas Generales,

b} Uso caracteristice .~ Terclario-industrial. {CAR)}

¢} Uso compatible compartido.- El que se reflejs en ef Cuadro de Compatibilidad
con las siglas {COP-1} v por effo puede compartir el edificio con el caracterfstico.

d} Uso compatible en edificio exclusivo.- Es el que se reflela en el Cuadro de
Compatibilidad con las siglas {COP-2} vy por ello puede sustituir f uso caracterfs-
tico en edificios completos.

¢} Uso complementario.- Es el gue se refleja en of Cuadro de Compatibilidad con
las sigias [COM) v se definen en e artlculo 8.4, de las Normas Urbanisticas

Generales.

f} Uso de aparcamiento.- Los edificios de nueva construccidn dispondran de las
plazas de apsrcamiento exigidas por el articulo 9.7.8. de las Normas Urbanisticas
Generales.

g} Uso del patic o retranqueos.- Los sspacios no ocupados de |a parcela podedn
destinarse al aparcamiento de vehiculos, ajardinamisnte, ubicacidn en el subsusle 7
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de infraestructuras bédsicas de la actividad, eto., siempre gque mantengan a.xpedxm
el paso de los vehiculos de seguridad cludadana.

Queds expresamente prohibido e depdsito de materias primas o productos de I
actividad industrial,

h} En gonjunte, los usos compartidos, no podrdn ocupar més de un tercio del total
edificado.

CUADRD DE COMPATIBILIDAD DE LA ORDEMAMZA OR-7

UsSo GLOBAL USO PCRMENORIZADO PERMITIDGS PROHIBIDGOS

Dotscionst Aszlstencial '
Camentario y funsraric *
Doportive sop-2 *COP-
Docents COP-1-2 DO-3 *D0-1-2
Religioss =
Banitario COP-1-2 8-2-3-4 5.1
Bervicie administrative COP-1 A-7-2-4 #4350
Bocioeuitursl LOP.2

Infraestructuras cop-1-2 C.T.

Produative Almacén y tailfar LOP1.2
Industrial ¢
Tercigrio industrial CAR

Red viaria v

camunicasionss Aparcamisnto/garajs CopP-1 AP-1-2 rAP-3
Egtacidn autobuases Cop-t.2
Estagidn FFCC *
Estacidn de ssrvicis COP-1-2

Rasidancial

multifamiliar *

Residensial

untfamiliar COM (1)

Tersinrio Comeroial cOop-1-2
Espestdculon COP-2 *CoR-
Bares de sopos
v dizcotooas COP-2 CTOP-1
Hotelere cOPp-1-2
Hostalaris LoOP-1-2
Cicinas CAR *

Zonas verdes cor-1-2

CAR: Caractaristics

COP-1: Compuatible compartide
COP-2: Compatibla an adificio axclusivo
COM: Camplementario

*: Prohibide

{1} Bdio una viviends pura el vigilents de la sotividad.
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Propuesta de la Modificacion:

El objeto de esta innovacién de planeamiento es la modificacion de las ordenanzas tipolégicas
vigentes correspondientes al USO TERCIARIO-INDUSTRIAL OR-7. A continuacion se relacionan
los aspectos modificados de la ordenanza propuesta, resaltando en negrita, subrayado y cursiva

los textos que se incluyen o modifican.

2. Determinaciones de parcela.

a) Parcela minima.- La parcela minima edificable tendra una superficie mayor o igual a
300 metros cuadrados, excepto en los casos en que se documente su inscripcién registral ante-
rior a la aprobacion inicial de las presentes Normas Subsidiarias.

b} Frente minimo de parcela.- El frente minimo para que una parcela sea edificable de-
bera ser mayor o igual a 6 m.

d) Ocupacioén maxima.- La ocupacion maxima de parcela sera del 100 % de la superficie
de la parcela neta calificada. Se permite el adosamiento a los linderos laterales, siempre v
cuando se cumplan con las condiciones minimas de sequridad establecidas en el Regla-
mento de Sequridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales o en la normativa
vigente analoga.

e) Vallado interior de linderos.- Se debe realizar el vallado de los linderos interiores,
siendo la solucién minima mas sencilla a utilizar, el empleo de valla metalica trenzada gal-
vanizada, sobre mastiles de tubo de acero galvanizado anclados sobre zapata de hormiqgén
enferrada. La altura minima de esta valla serd de 2,20 m.

f) Ajardinamiento de parcela.- El patio de parcela debera tratarse con materiales no cons-
tructivos (zahorra, césped, etc.), o con materiales constructivos (hormigén, materiales cers-
micos, pétreos, etc.), y arbolarse con un arbol cada 25 m? calculados sobre el 40% de Ia su-
perficie de la parcela neta calificada, y en caso de no poder disponer de esta superficie
dentro de la propia parcela, se debera plantar dentro del &mbito de aplicacion de la orde-
nanza acordando su ubicacion previo informe favorable del departamento de medio am-

biente municipal.

3. Determinaciones de volumen.

¢) Altura maxima de la edificacion.- La altura méaxima de la edificacion sera de tres plan-
tas (3) y 10,75 m, con frente a la antigua CN-Ill y de dos plantas (2) y 8,00 m, en el resto, medidas
segun establece el articulo 2.1.3 de las Normas Urbanisticas Generales. Podran sobrepasar esta
altura maxima las derivadas obligatoriamente del desarrollo de la propia actividad, tales como chi-

meneas de ventilaciéon u otras.

Tel.: 969 178 700
e-mail: dpouenca.clomento@jccm.es
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' 250 < h < 3.50

4
[}

250 < h < 3.50 0.30
I 1

h < 10758

200 < h « 450

] 1

Grafico 20: Altura de la edificacion v alturas libres de pisos

d) Las parcelas con frente a la antigua CN-lll y otras calles podran disponer el volumen
edificable a su mejor conveniencia, respetando en todo caso los retranqueos a linderos necesa-
rios para que se cumplan con las condiciones minimas de seguridad establecidas en el
Reglamento de Sequridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales o en la nor-
mativa vigente analoga.

4, Determinaciones de la edificacion.

a) Altura libre de pisos.- Las alturas libres de cada piso, medidas segtn establece el
articulo 2.1.4 de las Normas Urbanisticas Generales, seran las siguientes:

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

MAXIMA (") MINHVIA
Planta baja 450m 3.00m
Resto de plantas 380m 250m
Sotano 360m 230m
Semisotano 3,50m 2,30m

(*} Este valor se podra incrementar lo estrictamente necesario para el correcto fun-
cionamiento de la actividad cuando ésta asi [o requiera para el buen desempeiio de la
misma, debiéndose justificar este punto en el correspondiente proyecto técnico que la de-
fina.

En cualqguier caso se cumpliré con lo estipulado respecto a alturas libres en las Con-
diciones Particulares para cada Uso, definidas en la Seccidon 9 de las Normas Generales.

10
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c¢) Volados y salientes maximos.- Se permite el vuelo de la primera y segunda plantas
sobre la alineacion de la edificacion siempre que sea menor o igual a los indicados en la tabla
siguiente segun la calle sobre la que se produzcan:

ANCHO DE LA CALLE
Artdigua CN-HI Resto de calles
Yuelo primera v segunda plantas 1,50 m. 070 m.

El vuelo siempre estard a mdas de 3,50 m sobre la rasante de Ia calle v se remetera
0,20 metros del borde de la acera.

d) Cubiertas.- Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, sin mas limitacién que la
gue les imponga la normativa sobre edificacion vigente.

5. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo.

b) Uso caracteristico.- Terciario-industrial (CAR) y Oficinas (CAR).

DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Memoria Justificativa y Normas Urbanisticas que relacionan los
objetivos de la Modificacion Puntual y las propuestas a introducir en el documento de la Revision
de las NN.SS.

Por tltimo, se aporta Documento de Refundicion que recoge la Ordenanza Terciario-Industrial OR-
7 de la Revisidn de las NN.SS. de Tarancon.

INFORME

El Planeamiento vigente en Tarancén es la Revision de las Normas Subsidiarias aprobadas en
Comisién Provincial de Urbanismo de 4 de mayo de 1999 y las sucesivas modificaciones.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el documento de refundicién al que se refiere
el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacién Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedi-
miento, en especial considerando el articulo 152 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU
al afectar a determinaciones de la ordenacion detallada sin que el plan contenga la identificacion
y distincion expresa de las mismas, como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de

16071 Cuenca
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Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del expe-
diente de Modificacién Puntual n°® 23 de la Revision de las Normas Subsidiarias de Tarancén

(Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacién integra en el Boletin Oficial de
la Provincia (B.0.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas,
de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.0.C.M. n°® 179 de 28-9-04).

Contra el presente acuerdo, se podré interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccién Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Adminis-
trativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-L.a Mancha, con sede en Albacete, en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda

presuntamente realizado.
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