Castilla-La Mancha

Cuenca, 30 de diciembre de 2020

URBANISMO.- MDYL/jva AYUNTAMIENTO DE SALVACANETE
c/ Manuel Perea, 1D
16318 SALVACANETE
(CUENCA)

Asunto:

Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 8/2020

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 30 de diciembre de 2020 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le
notifica para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin
perjuicio de lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 3.3.- EXPTE. 52/20. Proyecto Basico de “CONSTRUCCION DE NAVE AGROPECUA-
RIA”, promovido por D. JESUS PEREZ SANCHEZ, dentro del término municipal de SALVA-
CANETE (Cuenca).

La calificacion urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguientes
del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU) y en los corres-
pondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como un tramite y requi-
sito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorgamiento por la Autoridad
Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas actividades y usos en suelo cla-
sificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificaciones
urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLOTAU y en
los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa, el expediente
y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este modo, en el expe-
diente que nos atafe, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal y calificacion urbanistica de fecha 19 de febrero de 2020.
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2. Justificacion de la realizacion del tramite de notificacion al interesado de conformidad con
lo establecido en el art. 43.6 RSR, segun escrito de 30 de setiembre de 2020.

3. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
e D.O.C.M.n° 165 de 19 de agosto de 2020.
e Periddico “Voces de Cuenca”, de 1 de agosto de 2020.
e Tablén de Anuncios de fecha 30 de julio de 2020.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado mu-
nicipal emitido en fecha 21 de septiembre de 2020.

4. Informe de Alcaldia de fecha 30 de julio de 2020 relativo, entre otras, a las siguientes
cuestiones:
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e Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable
al acto edificatorio o uso del suelo.

¢ Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de acuerdo con lo previsto
en los articulos 10 y 43.7 del RSR.

e Conveniencia de la calificacion urbanistica para los intereses generales del municipio.

5. Certificado municipal de fecha 21 de octubre de 2020, donde se establece que los terrenos
donde se situan las instalaciones estan clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable
de Especial Proteccion de Natural.

6. Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de fecha
30 de septiembre de 2020 donde se indica que no es necesario ser sometido a Evaluacion
Ambiental.

7. Informe del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Sos-

tenible de fecha 29 de junio de 2020 donde se establece que la finca no pertenece a monte
catalogado ni a via pecuaria.

8. Solicitud a la Delegacioén Provincial de Cuenca de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes, relativo a la afeccion al Patrimonio Histérico en general y Arqueoldgico en parti-
cular, de fecha 1 de octubre 2020.

9. Informe del Servicio de Salud Publica de la Consejeria de Sanidad de fecha 22 de octubre
de 2020.
10. Informe previo del Servicio de Medio Rural de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desa-

rrollo Rural de Cuenca, de fecha 18 de agosto de 2020, en relacién con la excepcién reco-
gida en el Art. 3.3.b) de la ITP, en el que se indica que se considera adecuado el tamafo
de la parcela propuesta, asi como el porcentaje de ocupacion.

11. Informe favorable de fecha 4 de noviembre de 2020 del Ayuntamiento de Salvacafiete
donde se establece que el uso de nave ganadera se debe considerar como uso incluido
dentro de los destinados y asociados al aprovechamiento natural y ambiental en el muni-
cipio de Salvacariete, donde se ha ejercido la actividad de ganaderia desde tiempo inme-
morial, y constituye un sector basico y fundamental en la forma de vida de los pueblos de
la Serrania Conquense. Incluida solicitud a la Consejeria de Desarrollo Sostenible para
emision de Informe al respecto.
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12. Informe del Servicio de Medio Natural y Biodiversidad de la Consejeria de Desarrollo Sos-
tenible de fecha 2 de diciembre de 2020 donde se establece que se informa favorable-
mente a la construccion solicitada.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos a
pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada, para fi-
nalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

El presente expediente esta basado en el proyecto basico para una nave con uso agrope-
cuario situada en el Poligono 22 Parcela 512 del término municipal de Salvacafiete provincia de
Cuenca.
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SERVIDUMBRES APARENTES

No existe ninguna servidumbre en lo que respecta a pasos, lineas aéreas eléctricas o sub-
terraneas de otros servicios, al menos en la informacion que se ha recogido y en lo apreciado en
las visitas realizadas.

DATOS DE LA FINCA'Y ENTORNO

La situacion de la finca es Poligono 22 Parcela 512 de Salvacariete provincia de Cuenca.
La referencia catastral es 16198A022005120000WL.

FORMA'Y SUPERFICIE

La parcela tiene forma irregular y alargada en direccién suroeste nordeste, con una super-
ficie catastral de 13.977 m2.

TOPOGRAFIA

La parcela presenta una topografia con pendiente norte sur, que en algunos puntos puede
ser elevada. La zona donde se va a implantar la edificacion tiene una ligera pendiente de norte a
sur.

LINDEROS
La parcela presenta linderos multiples e irregulares.
ENTRADA

La parcela no tiene acceso directo desde pista o camino, pero se accede por una servi-
dumbre de paso a través de la parcela 516.

DESCRIPCION GENERAL

Se trata de realizar la construccién de una nave agricola, de construccion sencilla, con una
planta baja 'y 613,80 m2 de superficie.

La solucién adoptada es una consecuencia las siguientes consideraciones:

e Obtener un edificio con un disefio tradicional e integrado en el entorno, con mate-
riales y soluciones constructivas y materiales propios de la zona.

o Resolver la distribucion para que dispongan de las condiciones de uso, ventilacion
e iluminacion, necesarias.
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o El edificio se organiza de forma racional y sencilla en base a esquemas requeridos
por el cliente y adaptandose a la geometria y topografia del solar.

e Las soluciones constructivas, materiales, colores y acabados empleados, son los
propios de la Arquitectura Popular de la zona, enriquecida con los materiales y
soluciones que se practican actualmente.

DESCRIPCION DE LA GEOMETRIA DEL PROYECTO

El volumen del edificio es el resultante de la aplicacion de las ordenanzas urbanisticas, los
parametros elativos a la funcionalidad, y los esquemas requeridos por la propiedad.

USOS DEL EDIFICIO
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El uso caracteristico del edificio es de NAVE AGROPECUARIA, para estabulacion de ove-
jas en régimen extensivo, almacén de aperos agricolas y ganaderos.

OTROS USOS DEL EDIFICIO
No se prevé ningun uso adicional.
LIMITACIONES DEL USO DEL EDIFICIO

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto. La dedicacion de al-
gunas de sus dependencias a un uso distinto del proyectado requerira de un proyecto de reforma
y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y
cuando lo permita la normativa vigente y el nuevo destino no altere las condiciones del resto del
edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones,
etc.

Las dependencias Unicamente podran usarse segun lo grafiado en los planos de usos y
superficies. Las instalaciones se disefian para los usos previstos en proyecto.

Cuadro de superficies:

Parcela 13977 m2
Planta Baja
Almacén 586,30 m2
Superficie Util P. Baja 586,30 m2
Superficie Construida P. Baja 613,80 m2

SEGUN ORDEMNAMNZA, PROYEBCTO

CONDICIONES DE VOLUMEN:

Edificabilidad: - 0,0439 m2/im2
Alturas maximas: g&m Acumbrera 5,5 m
Ocupacion Maxima: 10% 4,39 % sobre la parcela
Retranqueos: 15 m a eje de camino CUMPLE

5 m a linderos CUMPLE
TIPOLOGIA DE EDIFICACION: - AGROPECUARIA
COMNDICIONES ESTETICAS: Color ytextura dominante en el nicleo Consfruccion tradicional

Chapa lacada verde

PARCELAMIMN IMA 10,000 m2 13,977 m2

En cuanto a servicios urbanisticos, el proyecto no establece la necesidad de los mismos.

Se incorpora al documento un Anexo para la justificacion del uso de la edificacién como
asociadas al aprovechamiento ambiental y natural, estableciendo:

e La ganaderia de ovino extensivo se realiza en tierras mas aridas con escasez de
lluvias y que normalmente no son aptas para la produccion agricola. Es una activi-
dad apropiada y duradera de utilizacion del medio natural, ayuda a mantener la
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fertilidad del suelo, ayuda a la germinacion de diversas especies vegetales autoc-
tonas.

También el pastoreo ayuda al control de la vegetacion, manteniendo ésta en un
estado optimo, sin exceso de monte bajo para reducir el riesgo de incendio. Otro
efecto medioambiental del mantenimiento de la vegetacion es evitar los efectos de
la erosidn y las escorrentias. A la vez ayuda al mantenimiento de las especies au-
toctonas y al control de especies invasivas.

El control de la vegetacion tradicionalmente se hace de manera mecanica o a tra-
vés de procedimientos quimicos, alternativas que a pesar de ser efectivas no son
igual de respetuosas con el medio ambiente como el pastoreo. Con el uso de ove-
jas, logramos ahorrar las emisiones de CO2 procedentes del uso de maquinaria
agricola y asi evitar la posible contaminacion de acuiferos asociada a los pestici-
das, herbicidas y resto de soluciones quimicas.

Por lo tanto, se puede considerar que el uso de esta nave esta asociada al apro-
vechamiento ambiental y natural autorizadas por la Consejeria de Desarrollo Sos-
tenible, y esta dentro de los usos permitidos por el planeamiento.

En conclusion, la superficie vinculada a la actividad es de_13.977 m2s y la superficie total

ocupada es de 613,80 m2, lo que supone una ocupacion de 4,39 %.

Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO AL

SECTOR PRIMARIO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.b) de la ITP (granjas e insta-
laciones destinadas a estabulacién y cria de ganado) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla
en el articulo 19 del RSR.

SEGUN NORMA PROYECTO
USO CARACTERISTICO SECTOR PRIMARIO SECTOR PRIMARIO
NECESIDAD DE CALIFICACION Si (vinculacién SRNUEP) Si (vinculacién SRNUEP)
PARCELA MINIMA 15.000 m2 13.977 m2
CUMPLE (EXCEPCIONALIDAD)
OCUPACION MAXIMA 20% 4,39 %
N2 PLANTAS 2 1
ALTURA MAXIMA CUMBRERA 8,50 m 5,50 m
ALTURA A ALERO 6m 3,50 m
RETRANQUEOS 5 m LINDEROS > 5m
15 m CAMINOS > 15m

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo los
actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de conformidad con
la Instruccion Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe Técnico), como

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

INFORME JURIDICO.

Tel.: 969 178 700

e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

www.castillalamancha.es
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administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 61 del TR
LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico. De todo lo expuesto hasta el momento se
deduce que nos encontramos ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urba-
nistica, segun lo exigen los articulos 54 y 60 del TRLOTAU y 37 del RSR.

Que con fecha 23 de enero de 2020 se ha publicado en el DOCM la Orden 4/2020, de 8
de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la Instruccion técnica de planea-
miento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones
e instalaciones en suelo rustico, establece en su Art. 4.3. que la superficie maxima ocupada por la
edificaciéon no podra superar el 20%. Como quiera que el porcentaje contemplado en el proyecto
es del 4,39 %, la actuacion cumple el requisito sustantivo del porcentaje de ocupacion, operando
la excepcionalidad, respecto de la superficie minima que es de 15.000 m2, no precisando el sector
primario del preceptivo informe de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo.

El TRLOTAU dispone en su articulo 63.1.2°.a) segundo parrafo que:”...bastara para el otorga-
miento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud de las concesiones,
permisos o autorizaciones..., en cuyo caso la eficacia de la calificacion urbanistica quedara con-
dicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal’.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g) del
Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el expediente y oido
el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urba-
nismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el uso y caracteristicas reco-
gido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obtencion de la pertinente autori-
zacion por parte de la CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES en materia de
proteccion cultural, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal por el
Ayuntamiento de SALVACANETE. Una vez concedida la licencia lo notificara a esta Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de 26 de abiril.

Asi mismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi
mismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae la calificacion urbanistica.

¢ Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urba-
nistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion
urbanistica.
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Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Maria Dolores Yebra Llandres

Firmado digitalmente el 30-12-2020
por Maria Dolores Yebra Llandres
Cargo: Secretario/a Provincial
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