Castilla-La Mancha

Cuenca, 4 de febrero de 2021

URBANISMO.- MDYL/jva AYUNTAMIENTO DE TARANCON
Plaza del Ayuntamiento 1
16400 TARANCON
(CUENCA)

Asunto:

Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 1/2021

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesién
celebrada el dia 4 de febrero de 2021 adoptd, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DE LA REVI-
SION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA), PARA EL
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA

Con fecha de entrada de 2 de noviembre de 2020, se recibe en esta Delegacion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacion Puntual N° 24 de la
Revision de las Normas Subsidiarias (en adelante RNNSS), remitido por el Ayuntamiento de Ta-
rancon para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Pla-
neamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
. Art.36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién inicial

Concluida la redaccion técnica y por Resolucion de Alcaldia de fecha 6 de julio de 2020 se dispone
someter el expediente de Modificacion Puntual n°® 24 de la RNNSS a informacion publica y a los
informes que sean precisos.
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A) Tramite de Informacién Publica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M. n° 151 de 30-07-2020.
- Periddico “Las Noticias de Cuenca” de 09 -07- 2020.
- Tablon electronico municipal  14-07 a 13-08-2020

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 4 de noviembre de 2020, segun el cual:
“...no consta que se hayan presentado alegaciones ...".

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones.

. Consejeria de Bienestar Social.

Accesibilidad: 22-09-2020 “...Revisada la documentacion, se considera que
esta Modificacion Puntual, cumple con la normativa sobre accesibilidad.”

- Consejeria de Fomento.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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o Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo 3/20 de 31-07-
2020.

Agencia del Aqua. Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha. 23-10-20. En ma-
teria de abastecimiento y depuracion.

En relaciéon al abastecimiento, la MMPP n° 24 de las NNSS tiene como objeto suprimir
el uso residencial en el ambito, cambiando su calificacion a uso terciario.

La demanda calculada en la documentacién es considerablemente menor que la que,
segun calculos de IACLM, demandaria el ambito objeto de la modificacion puntual pre-
sentada.

Dadas las caracteristicas del sistema, a la fecha de este informe no se han detectado
limitaciones en la capacidad de las infraestructuras del Sistema para abastecer a todos
sus clientes.

En relacién a la depuracion, teniendo en cuenta la capacidad del disefio de la infraes-
fructura, y las caracteristicas del agua residual que recibe actualmente la EDARI de
Tarancoén, la infraestructura tendria la capacidad para tratar el incremento del agua
residual generado por la MMPP n° 24 de las NNSS de Tarancén (Cuenca). Todo ello
sin perjuicio del incremento de aguas residuales que pudieran generar otros desarrollos
en tramitacion de este municipio.

Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Cultura: Resolucion de 19-10-2020: “...informar favorablemente el referido proyecto”.
Confederaciéon Hidrografica del Tajo. 30-09-2020.

Demarcacion de carreteras del Estado en Cuencaindica en su informe que el ambito
de actuacioén se encuentra dentro de la zona urbana de Tarancén, fuera de las zonas
de proteccion de las carreteras de titularidad estatal y alejadas de las mismas en mas
de 1 km, dentro el procedimiento ambiental.

Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana. Direccion General de Pla-
nificacion y Evaluacion de la Red Ferroviaria. 08-09-2020.

La Modificacion Puntual presentada debe hacer mencion en el texto exclusivamente a
la legislacion sectorial vigente. Asi mismo, se deberia reflejar en los planos todas las
distancias correspondientes a las limitaciones impuestas a los terrenos inmediatos al
ferrocarril.

Desde el punto de vista de planificacion ferroviaria no existe inconveniente para la
aprobacion de la Modificacion Puntual n° 24 de las Normas Subsidiarias de Tarancon,
una vez subsanados los errores u omisiones mencionados en el cuerpo de este in-
forme.

En el Plan se califican suelos situados dentro del limite de edificacion como sistemas
dotacionales, zonas verdes y suelos calificados como “uso global mayoritario terciario”.
Cualquier instrumento de ordenacion que desarrollo estas zonas debe cumplir con las
limitaciones impuestas en la legislacion sectorial vigente.

Por dltimo, se recuerda que cualquier actividad prevista dentro de las zonas de protec-
cién debe ser autorizada previamente por ADIF, a quien se debe remitir la Modificacion
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Puntual, si no se ha hecho previamente, para que sea informado y emita informe si lo
considera oportuno.

- Adif. 04-09-2020.

- Consejeria de Desarrollo Sostenible. Resolucion de la Delegacion Provincial de
Cuenca de fecha 11 de agosto de 2020 (DOCM n° 166, de 20 de agosto), en la que “...
resuelve que el plan denominado “MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DE LAS NOR-
MAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON PARA LA REORDENACION Y CAMBIO DE
USO DE LA UNIDAD DE ACTUACION UE-30” (Expte. PLA-CU-20-0035) no necesita
someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria por estimarse que no
tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas
ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales
que se desprenden del presente Informe Ambiental Estratégico’.

Il. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacioén Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, efectua la aprobacion inicial en Pleno, cele-
brado el 29 de octubre de 2020, segun certificado de fecha 30 de octubre de 2020, y remite el
expediente a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca interesando la
aprobacion definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidn definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacion definitiva, con fecha 2 de noviembre de 2020 y pre-
cisando el expediente informe de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
y Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha, de conformidad con los articulos 39.3
TRLOTAU y 120.5 del RPLOTAU, con fecha 20 de noviembre de 2020, una vez cumplimentada la
documentacion por el Ayuntamiento de Tarancon, se remite el expediente completo a la Conseje-
ria de Fomento.

En sesion celebrada en fecha 1 de diciembre de 2020, la Comision Regional de Ordena-
cioén del Territorio y Urbanismo acordd por unanimidad informar favorablemente la Modificacion
Puntual propuesta, "en consideraciéon que la nueva ordenacion amplia la superficie de la parcela
destinada a la zona verde, sirve de elemento protector y diferenciador entre la unidad de actuacion
y la linea ferroviaria, facilita el desarrollo de ese suelo mediante la implantacion de nuevas activi-
dades, y garantiza el cumplimiento de los objetivos del planeamiento urbanistico, asi como el co-
rrecto uso y disfrute de la zona verde por los ciudadanos de Tarancon (Cuenca).’l
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El Consejo Consultivo con fecha 21 de enero de 2021 emitid el siguiente Dictamen: “Que
procede informar favorablemente el expediente relativo a la modificacion puntual n° 24, de las
Normas Subsidiarias de Tarancén (Cuenca), en lo que afecta a la ordenacion de las zonas verdes
previstas.”

La Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, con fecha 28 de enero de
2021, remite el expediente a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca,
para que la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo proceda, en su caso, a
su aprobacion definitiva.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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Visto el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo
esta completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la
aprobacion definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

. ANTECEDENTES

Poblacion: 14.990 hab. (INE 2018).

Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las Normas Subsidiarias, aprobada por la Co-
mision Provincial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

Antecedentes:

Se redacta este documento de innovacién en la ordenacion urbanistica definida en las Normas
Subsidiarias (en adelante NN.SS.) vigentes en el municipio de Tarancon al amparo de lo estable-
cido en los art. 39, 41 y del TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITO-
RIO Y DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA EN CASTILLA LA MANCHA (en adelante TRLOTAU) y
en los articulos 57.1. y los comprendidos en el Capitulo Il del REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO
(en adelante RP) con el objetivo de reordenar la unidad de ejecucién UE-30 y establecer un
uso mayoritario terciario, sustituyendo a los vigentes (residencial e industrial). La innovacion
no supone la ampliacién del suelo urbano existente. Se motiva por la necesidad de gestionar y
desarrollar este suelo ubicado en una zona estratégica del municipio ante las iniciativas surgidas
para implantar actividades de caracter terciario demandadas en el municipio y, al mismo tiempo,
consolidar el suelo para mejorar la calidad ambiental del municipio.

Ambito de actuacidn:

Las zonas afectadas por este documento comprenden los ambitos definidos en las Normas Sub-
sidiarias de Tarancon como UE-30, suelo urbano no consolidado. En el siguiente cuadro se detalla
la clasificacion de los suelos incluidos dentro del ambito:

SUPERFICIES CLASIFICADAS SUPERFICIES (M2)

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
(SUPERFICIE BRUTA DELIMITADA)

25.808,00

Objetivos de la MP:

El objetivo de la innovacion que se propone es la modificacion de los usos permitidos en la Unidad
y adecuarlos a los usos existentes o previstos por el planeamiento en el entorno cercano. Para
ello se propone:

1. Establecer en el ambito el uso terciario como uso global mayoritario, suprimir los usos
residencial e industrial como mayoritarios y hacerlos compatibles.

2. Redistribuir el viario de la Unidad, para facilitar la implantacion de las nuevas actividades
y mejorar la comunicacion de éste con el resto de la trama urbana.
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3. Crear una nueva ordenanza que regule los usos permitidos, facilitando la implantacion de
usos terciarios que, apoyados por el vial de sistema general, potencien la actividad en la
zona y permitan consolidar el suelo.

Estado actual vigente de la ficha UE-30:

INORMAE SUBSIDIARIAS DE TARANCON, 1.998

B =E

o

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV): CC6CD477ED7441C6EDC3CA
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DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION  |NUMERO |
UE-30: FRENTE HOTEL SUR 30

N° PLANO SERIE 1:1.000: n° 9, 10, 14 y 15 _ B |

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jcem.es www.castilalamancha.es
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON, 1.998

SUPERFICIE BAUTA DELIMITADA: 25.608 m2

SUPERFICIES CALIFICADAS:
CALIFIEAEION SUPERFICIE m32 |

| OR-5 9.182
OR-2-1 10.022

[ —

| SL-EL 1.847
leL.Te s987

SUPERFICIES MAXIMAS EDIFICABLES:

=g

.F .-- |CALIFICATIDN SUFERFITIE m3 BLTURA MAX K MICMZS % DCUP. | TOTAL

L0y | ons | sasz e+ | | igos | 1sae
nl'n el S - B 1

=] = [OR2-y | 41y Pa+m | 178 B i_ 2)
N -

DENSIDAD MAXIMA:

SUPERFICIES DE CESION:

CALIFICACION EU‘F'EPIFI-CI-E mZ ----—————
SL-EL 1.847 ]
SL-'I'é - 4,857
_OR-2-1 R
 OR-§ | 13

| OTRAS CONDICIONES:

{1) Supsrficie de titularidad privads.

{2} Superficie de tilarided privads por 1,75 m2cim2s menos 18,304 m2c de OR-5

13) 15% de la superficie total construible de cede Ordenanze.

[l — |

' DENOMINACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 'NUMERO ||

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV): CC6CD477ED7441C6EDC3CA

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

|
|
| UE-30: FRENTE HOTEL SUR (|
| 30 |
|

|[N° PLANG SERIE 1:1,000: v 8, 10, 14 y 15

Justificacién Inexistencia de Incremento de Aprovechamiento:

El uso mayoritario fijado es el terciario, con una intensidad edificatoria de 21.059,39 m2t. y un
aprovechamiento tipo de 0,8160 ua. Actualmente, la Unidad de Actuacion tiene asignados los usos
residenciales, ordenanza OR-2-1 con una intensidad de 15.243 m2t, e industrial, ordenanza OR-5
y 18.364,00 m2t.

Con el objeto de comparar homogéneamente los aprovechamientos entre las dos situaciones, or-
denacioén vigente y ordenacién propuesta, determinaremos los correspondientes coeficientes de
ponderacion relativos a los distintos usos globales definidos. Para ello, tomaremos de referencia
los coeficientes correctores por uso que se fijan en la norma 24 del REAL DECRETO 1020/1993
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DE 25 DE JUNIO, POR EL QUE SE APRUEBAN LAS NORMAS TECNICAS DE VALORACION Y
EL CUADRO MARCO DE VALORES DEL SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES PARA DE-
TERMINAR EL VALOR CATASTRAL DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA.
Para la misma categoria de construccion, 5 fija los siguientes coeficientes para los distintos usos
y tipologias:

- Uso 1.1.2. Vivienda colectiva en manzana cerrada: 0,90
- Uso 2.1.2 Nave industrial de almacenaije y fabricacion en varias plantas: 0,60
- Uso 4.1.1. Comercial, locales comerciales y talleres: 1,05
Por tanto, los aprovechamientos ponderados seran:
- Planeamiento vigente:
OR.-2.1=15.243,00 m2t x 0,90 = 13.718,70 m2t(*)
OR-5= 18.364,00 m2t. x 0,60 = 11.018,40 m2t(*)

Aprovechamiento tipo ponderado:

13.718,70m2t (*) + 11.018,40 m2t (*) / 25808,00 = 0,9585 (*) ua.
- Planeamiento propuesto:

OR.-10 (Terciario)= 21.059,39x 1,05 = 22.112,36 m2t(*)
Aprovechamiento tipo ponderado.

22.112,36 m2t (*) / 25808,00 = 0,8568 (*) ua.

Se deduce que con la nueva ordenacién no se incrementa el aprovechamiento de la Unidad.

Nota aclaratoria: Para la nueva ordenacion, los valores de Aprovechamiento tipo y Aprovecha-
miento tipo ponderado son idénticos porque todos los suelos con aprovechamiento tienen el mismo
uso y tipologia. Tal y como se especifica al inicio del apartado, la ponderacién se realiza unica-
mente para comparar las situaciones vigente y propuesta.

Justificacidon Porcentaje de Cesién Aprovechamiento Tipo:

Segun lo establecido en la Disposicion transitoria tercera. Régimen transitorio sobre la participa-
cion publica en las plusvalias, punto 2 apartado a) pasaremos a relacionar los sectores y unidades
que definen las Normas Subsidiarias con el mismo uso mayoritario global o pormenorizado.
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Calculo del aprovechamiento tipo de la Unidad con la nueva ordenacion:

- Aprovechamiento objetivo: 21.059,39 m2t.

- Aprovechamiento objetivo ponderado: 21.059,39 m2t.*

- Superficie del ambito: 25.808,00 m2.

- Aprovechamiento tipo: 21.059,39/25808,08 = 0,8160 ua.

- Aprovechamiento tipo ponderado: 21.059,39 / 25808,08 = 0,8160 ua.*
Notas:

1.- No se establecen coeficientes correctores por tipologia o uso porque el uso existente
es unico.

Consejeria de Fomento

Delegacién Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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2.- El planeamiento vigente no delimita Areas de Reparto especificas, por lo que la super-
ficie del Area utilizada para el célculo del aprovechamiento tipo es la de la Unidad.

APROVECHAMIENTO TIPO PREVISTO (UA:UE-30) 0,8160

Se comprueba que el aprovechamiento tipo de la unidad modificado es inferior a la media de los
aprovechamientos de los sectores agregados. Por tanto, en virtud de lo establecido en la Disposi-
cion, el porcentaje de cesion de aprovechamiento tipo se fija en el 10 %.

Justificacion de cumplimiento de las reservas de suelo dotacional.

En el siguiente cuadro se comprueban las reservas de suelo dotacional publico excluido el viario
previstas por la innovacion y las establecidas por el TRLOTAU Y RPLOTAU.

SUPERFICIES DEL AMBITO

-USC MAYORITARIO: TERCIARIO

-TIPOLOGIA : OR-10. TERCIARIO

SUPERHCIE BEUTA

DELIMITADA (m2) 25.808.00

ESPACIOS DOTACIONALES PREVISTOS

UE/30 TRLOTAU/RP

EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL SISTEMA 2.580.80 2.580,80
LOCAL: SL-ZV (ZONAS
VERDES) (m2)
EQUIPAMIENTO
DOTACIONAL SISTEMA 1.290,40 1.290,40
LOCAL: SL-EQ. (OTRAS
DOTACIONES.) {m2)

Cabe destacar que en los planos de ordenacién detallada se identifican y asignan suelos con
calificacion de Dotacional Equipamiento de Infraestructuras- Servicios urbanos (DEIS) de titulari-
dad privada a las zonas donde se prevé la colocacion de la dotacién de centros de transformacion.
Esta superficie es adicional a la que establece el TRLOTAU Y RPLOTAU como estandar dotacio-
nal, y no forma parte como tal del Sistema Local de Equipamiento Publico pues se trata suelo
dotacional de Uso de Infraestructuras-Servicios Urbanos, (segun lo establecido en el anexo | del
Reglamento de Planeamiento) que no consumen aprovechamiento. El motivo es que la dotacion
de estos servicios depende de los criterios y normas especificas de la compania distribuidora y
que, en funcion de las necesidades que existan en el momento de la urbanizacién de la unidad,
podria variar. Se computan las siguientes superficies:
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EQUIPAMIENTO DOTACIONAL DE TITULARIDAD

PRIVADA: DEIS. (INFRAEST. ELECTRICA.) 22,53 M2

Justificacion de las Plazas de Aparcamiento:

El documento recoge la dotacién de las plazas de aparcamientos necesarias. Las condiciones que
debe cumplir el uso terciario se regulan en el apartado 9.8 USO TERCIARIO de la Normativa
Urbanistica General (Tomo Il) de las Normas Subsidiarias. Concretamente, para el uso terciario,
la dotacidon de plazas de aparcamiento de caracter privado a prever en las nuevas edificaciones
depende del uso pormenorizado que se implante. Por tanto, la dotacion de las plazas de aparca-
miento privadas se debera recoger en los correspondientes proyectos de edificacion y de actividad
que se tramiten para obtener las preceptivas autorizaciones municipales. Debido a la disparidad
de dotaciones que recoge la norma, para el calculo de la dotacion de plazas de aparcamiento

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

propuesto en la Modificacion.

< publicas se ha utilizado los preceptos establecidos en el articulo 22 del RPTRLOTAU:

w DOTACION DOTACION DOTACION EN

© TECHO S/ORDENAMIAS art. S/REGLAMENTO PROPUESTA DE

= .

E EDIFICABLE 9.7.5 PLANTEAMIENTO ORDENACION

. (M2C.) publicas | privadas

S publicas privadas {1/400m2c. | (1/200m2 | publicas privadas
8 ) c.)

s -

3 ot
< pormenoriza norizacion
> cidén de usos

0 . de usos
3 establecidos tabl

= UA:UE-30 | 21,059.39 enel 53 105 53 SHtaoe
= Apartad cidos en el
& paraco Apartado
o 2.8. Uso 9.8. Uso
E T'IEC:;:E;GSSE Ter{l:ic.:rio de
& o las NM.SS.
=]

2

=

§ Justificacion de las Plazas de Aparcamiento Accesibles:

=] . . . .y

2 En la siguiente tabla-resumen se detalla el cumplimiento con la dotacion de plazas de aparca-
3 miento accesibles en virtud de lo establecido en la normativa de Accesibilidad de aplicacion y lo

: DOTACION S/RD . =

PLAZAS PUBLICAS | _ DoTACIONS/ 505/2007 Y ORDEN DOTACIONEN 2

L tanae” | DECRETO 158/1997 e ORDENACION B

W B -

(1/50 UDS). (1/40 UDS). PROPUESTA 2

UAUE-30 53,00 ] > 5 =
=

Ficha propuesta de la UE-30:

Consejeria de Fomento
Delegacién Provincial en Cuenca

Tel.: 969 178 700

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es

16071 Cuenca www.castillalamancha.es
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A DEHCRMACIOH DiEL AMETD. LA, BT NUACLIE3D

B. CLASIACACIK DEL SUELS Sumio Whano no conscloodo oon Unidod de Achuockon daelmitoda

C. PLAMGC: DE HTUMCIOM

O, DETERMIMACEIMES DE LA OEDEMACHIM ESTRISCTURAL

EXISTENTES O PEEVIETCS POIE EL FLAMEAMIENTO EM EL ENTORMO CERCAND

Col. QBRJETVOE DE L& ORDEMNACIKCH: MODIFICAR LOS US0S PERMMDOS EH LA UMIDAD Y ADECUARLOES A LOS LUEOE

2. SUPERFACIE TOTAL jrc]

2E.80E,00

Cu3. SUPERACIE DE 55 ADSCRITOS] il

HTERICRESEXTERIORES

3.1, ZORJAS WERDES

032, BQUIFARENTOS

[1.3.3. FED VIAFLS, oF [
[1.3.2 FARTICFACION EH LA FIRANCIACION DE
L&S HUEVAS INFRAESTRUCTURAS GENERALES
14 5UFERFICIE DEL AMBTD NPT
[Csconhoca b SUpaTicls oo Ssharncs Qoo ookorBios) e
015, LS0 MATORTARID TERCIAFID
Cv4. EDIRCABILCWD DEL AMBTC [m2c) 21.05%,39
D17 DEMEIDA D FOELAC KoL
018 AFROVECHAMIENTO OEIETIVD DEL AMBITD |u.a./m3| 081&0
0¥, AREA DE PERARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO [wa.fma.] 08180
CuI0. PORCENTAJE DE CESESH DF AFPRCVECHAMIENTD TIFC 0%
Cul 1. PORCENTAIE DE WIVIEMDS FROTECGIDE
12, DESERYACICHES ¥ COMDNCIONES DE DESARROLLO,
E. DETERMIMACIONES DE LA ORDEHACION DETALLADE
E.1. RESERVAS DE SUELO FARA SISTEMAS LOC ALES
E.1.1.EGUIPAMIENTS DOTACKINAL SETERA LOCAL: SLIW [TOMAS P
VERDES) i) =
E.1.ZEQUIPAMIENTS DOTACKINAL SETERLA LOTAL: SLECL [OTRAS T
DOTACKIHNEL ] [m2)] :
E.1.3 AFARCAMENTOS PUSLICOS ACCEIBLES 5300 72
E.1.4. FED WIARA EQUIPAMIENTD DOTACIOMAL SETEMA LOCAL SLTC s
[TRAMEPOETEC CRUNIC AT ISHES VIARKD] (m2] &
E.2. SUPERFICIE OE SUELD METC LIS RATRD [mI) 16.19%,53

E3. USCH PORMENCRIZADCS ¥ ORDEMAMIAS EDIRCATORAS OF APLECACKIN

CR-10/ ORS! IOHAS
WERDES WVIARID.

E.4d. OESERVACIDMES

E4.1. DOTACION DE BERUIPAMENTS: IMFRAESTRUCTURAS W SERVECICS
URSAMDE DE CARACTER FRIVADD [DES] [MFRAEST. ELECTRICA ]

rr2] En virfed oad anawd | ded | Reglamenho de Plansannisnto Del TE.
LETiRL), i CxnnesLT e S Ot e e B,

B
i

-]

Propuesta de la Ordenanza Terciario OR-10:
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Art. 5.9.bis. Terciario: OR-10,

1.- Definicion, clasificacion y grados. Condiciones del uso.

Morma que regula los usos del suelo v la edificacion en la zona destinada a la implantacion
de actividades de uso privado, colectivo o plblico destinadas a la realizacion de transacciones
comerciales de mercancias, servicios personales, administrativos, técnices o monetarios o
integrables en el sector hostelero, excepto las incluidas en los usos globales de eguipamientos
comunitarios y senvicics urbanos segin se define en el apartado 9.8. Uso Terciaro de la Normativa
Urbanistica general de las Mormas Subsidiaras vigentes.

1.1.-Clasificacion y grados.

Se estard a lo dispuesto en el articulo 9.11.2. Clasificacion y definicién de los usos
pormenorizades de la Normativa Urbanistica general de las Mormas Subsidiarias vigentes.

1.2.-Condiciones generales.

Se debera cumplir con lo establecido en el articulo 9.11.3. Condicicnes generales de la
Mormativa Urbanizstica general de las Normas Subsidiarias vigentes.

1.3.-Condiciones particulares.

Seran las que s2 fijan en los articulos 9.11.4, 9115, 9.11.6, 9.11.7.y 9.11.8 Condiciones
Particulares de la Normativa Urbanistica general de las MNormas Subsidiarias vigentes.

2.- Determinaciones de parcela.

a) Parcela minima- La parcela minima edificable tendra una superficie mayor o
igual a 300 metros cuadrados.

b} Frente minimo de parcela- El frente minimo para que una parcela sea
edificable debera ser mayor o igual a 10m._

c) Alineaciones de parcela- Serdn las indicadas en el Plano de Alineaciones vy
Calificacion Pormenorizada de las Normas Subsidiarias.

d) Alineaciones de la edificacion.- La distribucion de la edificacion sera libre. En caso de
exisiir refrangueos a linderos o a vial seran de 3,00 m como minimo.

d) Ocupacion maxima.- La ocupacion maxima de parcela sera del 100% de la superficie de la
parcela neta calificada, cumpliendo concurrentemente los retranguecs fijados por esta
Ordenanza.

d) Vallado de parcela.- Sera obligado el cerramiento de la superficie libre de parcela. Se
permiten cemamientos opacos o tipe valla. La altura minima del vallado sera de 2,60 m.

3.- Determinaciones de volumen.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca

e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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a) Edificabilidad.- La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar a la parcela
neta un coeficiente de 1,30 m2c/m2s.

b) Fondo maximo edificable - Mo se establece fondo maximo para la edificacion.

c) Altura maxima de la edificacion.- La altura maxima de |a edificacion sera de dos plantas
{2) v 10 m. medidaz segin establece el articulo 4.3.1 de las Normas  Urbanisticas Generales.
Se podra sobrepasar esta altura maxima cuando |a actividad asi lo requiera para el buen
desempefic de la misma debiéndose justificar este punto en el comespondiente proyecto
técnico que la defina.

d) Altura minima de la edificacion.- Mo se establece altura minima para las edificaciones.

4.- Determinaciones de la edificacion.

a) Altura libre de pisos - Las alturas libres de cada pizo, medidas segun establece el articulo
2 1.4 de las Mormas Urbanisticas Generales, seran aguellas que permitan el desempeno de la
actividad a que se destine la planta en cuestion y las minimas gue se establezcan en la
E ordenanza sectorial de seguridad e higiene laboral corespondiente.

Lo

E..

b) Patinz de parcela- Los patios de parcela, cuando existan cumplirdn las refranqueos
minimos sefialados por esta Ordenanza.

c) Volados y salientes maximos.- Se permite el vuelo de la primera planta sobre la
alineacion de la edificacion siempre gue sea menaor o igual a los indicados en la tabla siguiente
sagun €l ancho de la calle sobre la que se produzcan:

AMCHO DE LA CALLE
a<7m. a=7m
Wuelo primera planta 0,40 m. 1,20 m.

d) Cubiertas - Las cubiertas podran ser inclinadas a dos aguas perpendiculares a la alineacion
de la calle con una pendiente maxima del 30% (equivalente a 15%), o planas. En este dltimo
caso solo se permitira la ejecucion de un peto de terraza de una altura maxima de 1,00 m. Se
permitira elevar esta limitacion de peto para cubiertas inclinadas a un agua hasta una altura
maxima de 2,50 m siempre que no sea constitutiva de albergar un uso u ocupacion de la
misma.

g] Construcciones por encima de la altura maxima.- Mo se permiten ofras
construcciones que las derivadas obligatoriamente del desamollo de la propia  actividad, tales
como chimeneas de ventilacion, equipes de elevacion u ofras.

f) Retranqueos a linderos - La disfribucion de la edificacion sera libre. En caso de existir
retranqueos a linderos o a vial seran de 3,00 m como minimo.

5.- Determinaciones sobre el uso v destino de la edificacion v el suelo.

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV): CC6CD477ED7441C6EDC3CA

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

a) Mormas generales y particulares de cada uso.- Todos los usos deberdn cumplir las
condiciones generales y especificas que para cada uno de ellos se recogen en la Seccion 9 de
las Mormas Urbanisticas Generales.

b} Uso caracteristico.- Establecimientos de uso comercial y terciario.  (CAR)

c) Uso compatible compartido_- Oficinas vinculadas a la actividad terciaria, aparcamientos de
vehiculos

12
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d) Uso compatible en edificio exclusivo.-
-Actividades industriales englobadas en la categoria de almacenaje, talleres ariesanales,
actividades productivas no catalogadas como molestas o insalubres, etc. .
-Alojamiento temporal de personas: Hoteles, hostales, etc .
-Actividades hosteleras dedicadas a la restauracion: restaurantes, bares, etc_.
-lUso deportivo: Gimnasios, pistas deportivas, etc..
-Uso Docente: Centros destinados a la ensefianza no reglada, tales como academias, etc

-Uso aparcamiento: Se permiten edificaciones destinadas al alojamiento de vehiculos para
uso publico v privado

-Uso Sanitario-Asistencial:

B =E

o

-Servicios funerarios: Salas de velatorios y funerarias.
E -Clinicas veterinarias.
-Clinicas para personas, laboratorios de andlisis clinicos, etc...

-Uso administrative: Se permiten la implantacion de actividades administrativas y de
seguridad ciudadana.

f) Uso de aparcamiento. Los edificios de nueva construccion deberan contar con la dotacion
de plazas de aparcamiento que se establecen en las condiciones particulares para cada uso |
del apartado 9 de la Mormativa Urbanistica General de las Mormas Subsidiarias con una
dotacion minima de 1 plaza por cada 200,00 m2t de techo edificable.

&) Usos prohibidos,

Todos aguellos gue No aparezcan expresaments como permitidos en los epigrafes anteriores.

DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Planos de Informacién, Memoria Justificativa, Planos de Orde-
nacion y Normas Urbanisticas que relacionan los objetivos de la Modificacion Puntual y las pro-
puestas a introducir en el documento de la Revision de las NN.SS.

Por ultimo, se aporta Documento de Refundicién que recoge la ficha de la UE-30, la Ordenanza
Terciario OR-10 y los planos n° 9, 10, 14 y 15 de la Revision de las NN.SS. de Tarancén.

INFORME

Cédigo Seguro de Verificacién (CSV): CC6CD477ED7441C6EDC3CA
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El Planeamiento vigente en Tarancon es la Revision de las Normas Subsidiarias aprobadas en
Comision Provincial de Urbanismo de 4 de mayo de 1999 y las sucesivas modificaciones.

La documentacion de la Modificacién Puntual incluye el documento de refundicion al que se refiere
el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en procedi-
miento, como en contenido. En especial, se ha dado cumplimiento a los articulos 39.3 del TRLO-
TAU y 120.5 del RPLOTAU, obrando los pertinentes informes y dictamenes de la Comision Regio-
nal de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y del Consejo Consultivo de Castilla La Mancha.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y 119-
121 del RPLOTAU.

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses) Tel.: 969 178 700

16071 Cuenca e-mail: dpcuenca.cfomento@jccm.es www.castillalamancha.es
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ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi como
por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR LOTAU y ha
sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr.
ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de acuerdo con los ar-
ticulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto 235/2010 de Regulacion
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la aprobacion definitiva del expe-
diente de Modificacion Puntual n° 24 de la Revision de las Normas Subsidiarias de Tarancén
(Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion integra en el Boletin Oficial de la
Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas urbanisticas, de
conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, aprobado por
Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n°® 179 de 28-9-04).

Contra el presente acuerdo, se podra interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa (BOE num.
167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en Albacete, en
el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del presente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Consejeria
de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, en el
plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo establecido en el art.
46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-Administrativo se contara
desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del acuerdo expreso o se entienda
presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO
Fdo.: Maria Dolores Yebra Llandres

Firmado digitalmente el 04-02-2021
por Maria Dolores Yebra Llandres
Cargo: Secretariofa Provincial
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