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Asunto:

Notificacion acuerdo
C.P.O.T.U. 2/2019

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 5 de abril de 2019 adopt6, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segln consta en el borrador del acta, y sin perjuicio
de lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 2.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL DE BELINCHON (CUENCA), PARA EL TRA-
MITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 25 de octubre de 2018 se recibe en esta Direccion Provincial de
la Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacion Puntual n°® 2 del Plan de
Ordenacién Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Belinchén para el tramite previsto en
los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solici-

tando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION

Primero. Proyecto de modificacion inicial.- En junio de 2018 se elabord por Técnico
competente, a instancia del Ayuntamiento de Belinchén, el proyecto de modificacién n° 2 del
Plan de Ordenacion Municipal —en adelante POM-, con el fin de lograr la correccion de diver-
sas alineaciones y el cambio de calificacién de varios terrenos de suelo urbano consolidado,
cuyo uso real no se correspondia con el previsto en dicho instrumento urbanistico.

Afectaba la modificacion inicialmente a 18 areas de reducidas dimensiones, cuya su-
perficie total se cuantificaba en este primer momento en 3.373,50 m?. Las cinco primeras se
hallaban calificadas en el POM como viario de sistema local, si bien se trata de parcelas pri-
vadas aptas para la urbanizacion. El resto fueron calificadas por el POM como suelo lucrativo
perteneciente a la ordenanza 1 "Suelo Urbano consolidado”, salvo la 11 que compartia par-
cialmente ambas calificaciones. Pese a dicha calificacion de suelo lucrativo, del area6 a la 14
estan destinadas a viario -uso compartido en la 11 con lucrativo-; las areas 15y 16 se destinan
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a equipamiento; la 17 a zona verde; y la 18, finalmente, es un suelo privado sin uso, ubicado
entre dos zonas verdes.

En relacién a las areas 1 a 5 significaba que “Se trata de espacios que el POM califico
como viario de sistema local y que eran y siguen siendo parcelas privadas, no habiendo lle-
gado a obtenerse, ni por supuesto a urbanizarse a pesar de haber transcurrido diez arios de
vigencia del POM [...] Dado que la calificacion que la modificacion puntual pretende otorgar a
estos suelos es coincidente con la que realmente tienen y tenian, no existe impedimento fisico
alguno para operar tal recalificacion”.

En todo lo que respecta que respecta a las areas 6 a 10 y 13 destacaba que “estamos
ante porciones de viario urbanizado, que son dominio publico y ademas sirven para dar ac-
ceso a edificaciones o parcelas, abriendo sobre ellas ventanas y puertas de diversas edifica-
ciones. Por tanto, carece de sentido calificar estos espacios como privados (como realiza ac-
tualmente el POM), pues generaria importantes perjuicios a las edificaciones colindantes, sin
aportar beneficio alguno, dado que por su superficie y geometria no serian parcelas edifica-
bles. Sensu contrario, podemos afirmar que no existe impedimento alguno para cambiarla
calificacion actual de este espacio, para pasarlo a publico”.

En cuanto al area 11 "estamos claramente ante un simple desajuste entre las alinea-
ciones plasmadas por el POM y la divisoria real entre el suelo publico y privado, por lo que no
hay impedimento alguno para la recalificacion a viario de las partes sefialadas como lucrativas
y a lucrativa de la sefialada como viario”.

En lo concerniente al area 12 expresaba que “Se trata de un espacio destinado a viario
y correctamente urbanizado, que era de titularidad privada pero que hoy ya estad en manos
publicas como consecuencia de una correccion en las alineaciones. No tiene sentido, por
tanto, mantener la calificacién como lucrativo que le otorga el POM, siendo lo 6gico recalificar

el suelo para recoger la situacion real actual”

El area 14, por su parte, "Se trata de un espacio de titularidad publica, destinado a
viario y correctamente urbanizado, que en algin momento fue ocupado por una edificacion
privada, edificacion que hoy ya ha desaparecido, volviendo por tanto a ajustarse la realidad al
régimen de propiedad. No tiene sentido, por tanto, mantener la calificacion como lucrativo que
le otorga el POM, siendo lo I6gico recalificar el suelo para la situacion real actual (que coincide
con la titularidad), no existiendo ningun impedimento para ello".

Respecto a las areas 15y 16 exponia que "Se trata de parcelas de titularidad publica
municipal, que hoy ya estan destinadas a equipamientos publicos. Sin embargo, el POM las
califica como parcelas lucrativas, siendo necesario resolver tal desajuste entre la realidad y la
calificacion del suelo otorgada por el planeamiento®.
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En lo que concierne al area 17 afirmaba que "Se trata de un espacio de titularidad
publica municipal, que hoy esta destinado a zona verde publica (aunque deficientemente ur-
banizada). Sin embargo el POM lo califica como parcela lucrativa, siendo necesario resolver
tal desajuste entre la realidad (coincidente con la titularidad del suelo) y la calificacion del
suelo otorgada por el planeamiento”.

Finalmente, en relacion al area 18 incidia en que “se trata de un suelo vacante (de
titularidad privada en su mayor parte) ubicado entre dos zonas verdes publicas, y dando frente
a un vial urbanizado. Aunque se encuentra algo por debajo de la cota del referido vial, su
topografia es practicamente plana y sus condiciones de soleamiento son inmejorables, al si-
tuarse en el borde del nucleo urbano y en cabeza de talud, siendo también por tanto magnifi-
cas las vistas. En consecuencia, no existe impedimento alguno para la recalificacion de este

suelo como zona verde puablica”.

En justificacion de la modificacion sefialaba que en las areas 1 a 5 se pretende hacer
coincidir la titularidad del suelo (privada) con la calificacion del mismo; en las areas 6 a 10, 13
y 14 se trata Unicamente de devolver a estos suelos pertenecientes al dominio publico la cali-
ficacién como viario publico de sistema local; en el area 11 se plantea corregir la plasmacion
erratica entre suelo publico y privado; en el area 12 se pretende reflejar en el POM la realidad
fisica de un espacio que hoy ya esta destinado a viario y correctamente urbanizado; las areas
15 y 16 son suelos propiedad del Ayuntamiento hoy destinados a equipamiento publico, si
bien el POM los califica como lucrativos; en cuanto al drea 17 expresaba que “carece de
sentido mantener la calificacion de este suelo, de propiedad municipal, como lucrativo, cuando
su geomeilria dificulta enormemente las posibilidades de edificacién, siendo claramente mas
légico y beneficiosos para los intereses publicos calificarlo como zona verde, que venga a
sumarse a la existente a su alrededor’; en alusién al area 18 exponia que "Al recalificar esta
zona, lucrativa segun el vigente POM, como zona verde, se propicia la conexién de cinco
zonas verdes existentes (sistemas generales 4, 5, 7, 8 Y 9), hoy solo interrumpida por la pre-
sencia de esta zona lucrativa, generando asi un gran pasillo verde de méas de 700 m de lon-
gitud que circundaria la poblacién en sus lados este y sur”

Se referia posteriormente a la sostenibilidad econémica de la actuacién propuesta,
sefialando que el coste previsto por la materializacién de la modificacion asciende a 29.829,78
euros, de los cuales 1.035,18 euros se destinaran a la obtencién del suelo -expropiacion de
la parcela 18, de titularidad privada- y 28.794,60 euros a la urbanizacion de las zonas verdes.

Segundo. Informacion publica.- Por providencia de la Alcaldia de 10 de julio de 2018
se acordd someter a informacién publica el proyecto de modificacion. En tal sentido se publico
anuncio en la sede electrdnica del Ayuntamiento, en el periddico digital Voces de Cuenca de
14 de julio siguiente y en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n°® 141 de 19 de julio posterior,
otorgando a cuantos estuvieran interesados en el asunto la posibilidad de examinar el pro-
yecto en las oficinas municipales y formular alegaciones durante un plazo de un mes.
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Mediante certificado expedido al efecto por la Secretaria Municipal con fecha 5 de no-
viembre, se ha acreditado que, concluidos los plazos fijados, no han sido presentadas alega-

ciones.

Tercero. Informes sectoriales.- Se han aportado al expediente, de modo paralelo,
los informes que a continuacion se relacionan:

- Informe favorable al proyecto emitido el 17 de julio de 2018 por un Técnico de Acce-
sibilidad de la Direccién Provincial de Bienestar Social, en el que se constata el cumplimiento

de la normativa en dicho ambito.

- Informe de la Direccion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de 19 de julio
siguiente, en el que manifestaba respecto al ambito de las competencias educativas que, al
no producir un incremento en el nimero de viviendas, no son de aplicacion a la modificacion
los anexos IV y V del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU que establecen las reservas
para uso educativo y deportivo a efectuar dentro del suelo dotacional publico en de uso ma-
yoritario residencial. A su vez, sefialaba que no incide en forma alguna sobre centros educa-
tivos y deportivos existentes, ni da lugar a afecciones sobre la actividad en estos ambitos.

- Informe de la Agencia del Agua de 20 de julio, en el que se expresaba que la innova-
cién no supone incremento apreciable de la demanda de abastecimiento y depuracion prevista
en el planeamiento general vigente, al reducir la edificabilidad.

- Informe emitido el 23 de julio posterior por la Jefa del Servicio de Medio Ambiente de
Cuenca, en el que concluia expresando que “no es necesaria la evaluacion ambiental estra-

tégica de la modificacion puntual” propuesta.

- Informe del Jefe del Servicio de Salud Publica y Consumo de 27 de julio de 2018, en
el que significaba que “en cuanto a competencias de Salud Publica, no se presentan alega-
ciones por la modificacion de las distintas areas (viario o lucrativo) en el nicleo urbano para
su posible adaptacién a la realidad existente".

- Nuevo informe emitido el 31 de julio por la Directora Provincial de Educacion, Cultura
y Deportes en Cuenca afectante esta vez al ambito del patrimonio cultural, en el que se pro-
nunciaba favorablemente sobre el proyecto, si bien advirtiendo que en relacion con la gestion
urbanistica preventiva y la afectacion a dicha materia debera tenerse en cuenta lo establecido
en la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha, y en el Do-
cumento de Proteccidn del Patrimonio Arqueologico en el Planeamiento Urbanistico de Belin-

chén.

- Informe emitido en la misma fecha 31 de julio por el Jefe de Seccidn de Urbanismo
de la Direcciéon Provincial de Fomento en Cuenca, en el que tras valorar e! contenido del
proyecto, la documentacion que comprende y la normativa aplicable, concluia realizando una
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serie de observaciones a los documentos técnicos del mismo, e indicando que debera remi-
tirse el expediente por el Ayuntamiento a la Comisién de Concertacion Interadministrativa de
Cuenca. Entre dichas observaciones objetaba la previsién de destinar a sistema general de
equipamiento el area 16, por su descoordinacion con las ordenanzas que le eran de aplica-

cion.

- Informe del Jefe del Servicio de Industria y Energia de 23 de agosto, en el que con-
signaba que la modificacion no tenia incidencia sobre las competencias en ese ambito.

- Informe de! Servicio de Proteccion Ciudadana de 31 de agosto, en el que se pronun-
ciaba de modo favorable sobre e! proyecto al no conllevar incremento de riesgos para los

ciudadanos y sus bienes.

Cuarto. Informe de Concertacién Interadministrativa.- Para impulsar el procedi-
miento, el Ayuntamiento sometio e! proyecto a la Comisién de Concertacién Interadministra-
tiva de la Direccién Provincial de Fomento, érgano que emitio informe en fecha 12 de septiem-
bre de 2018 valorando e! contenido de los informes sectoriales anteriores y destacando que
deberian atenderse las diversas consideraciones técnicas plasmadas en los mismos, de-
biendo revisar los documentos incorporados al proyecto a fin de evitar contradicciones.

Quinto. Documento de refundicion.- A la vista de las consideraciones formuladas,
en septiembre de 2018 el Técnico redactor, elabord un documento de refundicion del proyecto,
incluyendo diversas correcciones en sus datos.

Tales alteraciones se plasmaron en un nuevo documento técnico elaborado en esa
fecha, en el que se concreto finalmente la afectacion de la modificacion a un total de 17 areas
-se eliminaba la anterior area 16 y se reenumeraban las posteriores- que suponian una su-
perficie total de 3.052,14 m?, reduciendo el suelo con calificacién de residencial y aprovecha-

miento lucrativo en 1.268,32 m2.

Sexto. Aprobacion inicial.- En atencién al resultado de los tramites descritos, el Pleno
municipal acordd en sesién celebrada el 11 de octubre de 2018 aprobar inicialmente la modi-

ficacion planteada.

Séptimo. Remisién del expediente a la Administracion Autondmica.- Culminada
la fase municipal, en fecha 25 de octubre de 2018 el Alcalde de Belinchon remitio el expediente
a la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento, instando la continuacion de la tramita-
cion y la aprobacion definitiva de la modificacion puntual pretendida.

Octavo. Comunicacion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.- Sometido el proyecto a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en Cuenca -6rgano al que corresponderia su aprobacion definitiva-, en sesién ce-
lebrada el 27 de diciembre de 2018, tras examinar el expediente, dicho 6rgano comunicé al
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Ayuntamiento promotor que la modificacién requeria el informe favorable de la Comisién Re-
gional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo -en adelante CROTU-, ya que afectaba a

zonas verdes.

Noveno. Informe del Servicio de Urbanismo.- A la vista del expediente emitid in-
forme en fecha 28 de diciembre siguiente el Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial en Cuenca, sefialando que “la Modificacién se ha realizado conforme a la legisla-
cion vigente"; y que "En cuanto al proyecto, se han subsanado las consideraciones realizadas
“. Concluia incidiendo en que, al afectar la modificacién a zonas verdes, seria preceptivo con-
tar con el informe favorable de la Comisiéon Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
-en adelante CROTU- y el dictamen del Consejo Consultivo.

Décimo. informe de la Jefa del Servicio de Planeamiento Municipal.- Trasladado
el expediente a la Consejeria, con fecha 5 de febrero de 2019 la Jefa del Servicio de Planea-
miento Municipal emitié informe sobre el mismo, en el que tras describir los hitos mas resefia-
bles de la tramitacion sustanciada, efectuaba un analisis de las determinaciones contenidas
en la innovacion planteada, concluyendo con la propuesta a la CROTU de que se pronunciara
favorablemente sobre dicha alteracién, ya que con el cambio de calificacion de varios ambitos
de suelo urbano que preve, "se reduce el aprovechamiento de la zona de ordenacioén urbanis-
tica de casco consolidado y se amplia la superficie destinada a dotaciones publicas, incre-
mentandose los sistemas generales de zonas verdes en 1.156,39 m? y generandose un gran
pasillo verde que circunda la poblacién en sus lados este y sur”.

Undécimo. Informe de la CROTU.- En consonancia con el contenido del mencionado
informe técnico, en sesién celebrada el mismo 5 de febrero de 2019, la CROTU acordé infor-
mar favorablemente la innovacion propuesta y la afectaciéon a zonas verdes que conlleva.

Duodécimo. Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha.

El Consejo Consultivo con fecha 13 de marzo de 2019 emitié el siguiente Dictamen: “"Que
procede informar favorablemente el expediente relativo a la modificacion puntual n° 2, del Plan de
Ordenacion Municipal de Belinchén (Cuenca), que prevé el cambio en la calificacion de diecisiete
areas de suelo urbano consolidado ubicadas en el casco urbano de la localidad, contemplando el

incremento de la superficie destinada a zona verde.”

Décimo Tercero.

La Direccion General de Vivienda y Urbanismo, con fecha 20 de marzo de 2019, remite
el expediente a la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca, a los efectos
oportunos.

Décimo Cuarto.
Visto el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el

mismo estd completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en
su caso, la aprobacién definitiva.
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Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

Objeto.
Es objeto de la presente MP, modificar la calificacion del suelo establecida por el vi-
gente POM en los ambitos de SUC que son su objeto, con los siguientes objetivos en cada

caso!

AREA 12 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacién del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario publico no aporta
ningun beneficio a la colectividad, al no existir ningtin problema de trafico rodado ni peatonal
en la zona que este espacio venga a resolver. Tampoco se demandan nuevos espacios libres
en la zona, al existir justo en colindancia una gran zona verde de sistema general. Por tanto,
cambiar la calificacién de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde con la
titularidad privada del suelo), tan solo tiene efectos positivos para los intereses publicos,
puesto que se libera al Ayuntamiento de los costes de obtencion del suelo mediante expro-

piacién.
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AREA 22 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacion del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario publico no aporta
ningun beneficio a la colectividad, pues no olvidemos que se trata de un pequerio entrante en
medio de una calle, que no tiene funcionalidad alguna, pues no existe ninguna parcela que
gracias a €l reciba acceso. Por tanto, cambiar la calificacion de este espacio para transfor-
marlo en parcela lucrativa (acorde con la titularidad privada del suelo), tan sélo tiene efectos
positivos para los intereses publicos, puesto que se libera al Ayuntamiento de los costes de
obtencidn del suelo mediante expropiacion.
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AREA 32 - Se pretende hacer coincidente |a titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacion del mismo, dado que la actual calificaciéon de este suelo como viario publico no aporta
ningun beneficio a la colectividad, pues a pesar de que, a priori, pueda parecer positivo para
el trafico rodado el ensanchamiento de la calle Estrella que se deriva de calificar este patio
como viario, de nada sirve cuando las siguientes edificaciones mantienen la dimensién estre-
cha de la calle. Por tanto, carece de sentido producir un ensanchamiento de la calle si éste no
actlia en todo su trazado, pues de lo contrario no se consigue mejora en el trafico rodado. Por
tanto, cambiar la calificacion de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde
con la titularidad privada del suelo), tan sélo tiene efectos positivos para los intereses publicos,
puesto que se libera al Ayuntamiento de los costes de obtencion del suelo mediante expro-

piacién.
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AREA 42 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacion del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario ptblico no aporta
ningln beneficio a la colectividad, pues se trata de un espacio situado a una cota elevada
sobre el viario al que da frente, por lo que no es posible proceder a su urbanizacién cumpliendo
la normativa en materia de accesibilidad. Por otro lado, este espacio da frente a una calle con
anchura suficiente, y con él no se proporciona acceso a ninguna finca que no lo tenga ya sin
él. Por lo tanto, se concluye que, como decimos, la actual calificacion de este suelo como
viario publico no aporta ningln beneficio a la colectividad y, por lo tanto, cambiar la calificacion
de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde con la titularidad privada del
suelo), tan solo tiene efectos positivos para los intereses publicos, puesto que se libera al
Ayuntamiento de los costes de obtencién del suelo mediante expropiacion.

AREA 52 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacién del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario publico presenta
escaso o nulo interés general, pues en un casco histérico como el de Belinchén, son numero-
sos los estrechamientos existentes, por lo que carece de sentido actuar puntualmente sobre
uno de ellos, cuando existen muchisimos mas; mas bien al contrario, la existencia de estre-
chamientos en el viario repartidos por todo el casco es sefia de identidad propia de la pobla-
cién, caracterizando su imagen urbana, por lo que se considera desacertado alterar la imagen
urbana eliminando tales estrechamientos, méaxime cuando los mismos no afectan al trafico
rodado, como es el caso que nos ocupa, donde no existe trafico rodado. Por lo tanto, cambiar
la calificacion de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde con la titularidad
privada del suelo), tan solo tiene efectos positivos para los intereses ptblicos, puesto que se
libera al Ayuntamiento de los costes de obtencion del suelo mediante expropiacion.
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AREAS 62 3 102 132 y 142 - En estos casos se trata Unicamente de devolver a estos
suelos, pertenecientes al dominio publico, la calificacién como viario publico de sistema Local
que nunca debieron perder, al ser el dominio publico inajenable, inembargable e imprescripti-
ble, por lo que recalificar estos suelos, hoy considerados lucrativos por el POM, como viario
publico, no es una posibilidad, sino una obligacion.

AREA T 1 it
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AREA13; -

AREA 112.- En este caso se trata simplemente de corregir la plasmacioén erratica de la
division entre el suelo publico y el privado en el inmueble sito en calle Mayor n® 31. Notese en
todo caso que, de los 13,18 m2s que presenta esta area, el POM hoy califica 5,44 m2s como
dotacional publico viario, y con la MP tal superficie se incrementa hasta los 7,74 m2s, por lo
que se incrementan las dotaciones publicas, con la consiguiente mejora para la poblacion.

11
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AREA 122.- En este caso se trata de reflejar en el POM la realidad fisica de un espacio
que hoy ya esta destinado a viario y correctamente urbanizado, pues aunque era de titularidad
privada hoy ya esta en manos puUblicas como consecuencia de una correccion en las alinea-
ciones. No tiene sentido, por tanto, mantener la calificacion como lucrativo que le otorga el
POM, siendo lo légico recalificar el suelo para recoger la situacién real actual. Y es evidente
el beneficio de esta recalificacion para los intereses publicos, dado que esta correccion de
alineaciones elimina un estrechamiento puntual que existia en la calle Carril del Calvario, a la
altura del n® 10, mejorando con ello las condiciones del trafico rodado.

76703

AREA 15°.- En este caso se trata de un suelo propiedad del Ayuntamiento, hoy desti-
nado a equipamiento publico, que estaba reflejado en el POM como suelo lucrativo por ser
ese su uso cuando se redactd. Es claro y notorio el beneficio que para la colectividad supone

12
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recalificar este suelo a equipamiento publico, pues aunque su destino efectivo ya sea este, es
el planeamiento quien “lo fija”, cuartando las posibilidades de su desaparicion al ser necesario
mantener el status quo de las dotaciones en relacién al aprovechamiento. De no ser reflejado
en el planeamiento, este equipamiento podria desaparecer directamente en cualquier mo-
mento, empeorando la calidad de vida de los ciudadanos.

AREA 16.- Se trata en esta ocasion, de nuevo, de ajustar la calificacion del suelo, al
destino efectivo del mismo. Pero es que ademas carece de sentido mantener la calificacion
de este suelo, de propiedad municipal, como lucrativo, cuando su geometria dificulta enorme-
mente las posibilidades de edificacion, siendo claramente mas logico y beneficioso para los
intereses publicos, calificarlo como zona verde, que venga a sumarse a la existente a su alre-
dedor, que con ello mejora sus condiciones al verse conectada con la calle que baja desde Ia
calle Carril Calvario a la calle San José, garantizandose asi un mejor soleamiento al desapa-
recer la posibilidades de edificacion en colindancia por el norte. En todo caso, cabe mencionar
que nunca se llegd a desafectar del dominio publico este suelo, que era y es de caracter

demanial.
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AREA 17.- Al recalificar esta zona, lucrativa segin el vigente POM, como zona verde,
se propicia la conexidén de cinco zonas verdes existentes (SGEL-4, 5, 7, 8 y 9), hoy sdlo inte-
rrumpida por la presencia de esta zona lucrativa, generando asi un gran pasillo verde de mas
de 700 m de longitud que circundaria la poblacién en sus lados este y sur. Es por tanto mas

Ambito de la Modificacién Puntual.

El ambito objeto de la presente MP esta constituido por las areas de Suelo Urbano
Consolidado del nucleo urbano de Belinchén que han quedado reflejadas en las imagenes del
objeto anterior.

Ordenacion Estructural.

Aunque el objeto de la MP es exclusivamente la modificacidén de alineaciones y usos

pormenorizados, siendo ésta una determinacion propia de la OD, dicha modificacion conlleva
14
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una variacién en la edificabilidad del SUC (se reduce en 2.536,64m2c) y ésta si pertenece a
la OE del POM, que, por tanto, si se ve modificada.

Dado que, como hemos visto, la modificacién de la OE establecida por el POM que
conlleva fa MP, consiste en una leve reduccion de la edificabilidad materializable en la ZOU 1
(0,956% del total de la ZOU), derivada de una reduccién en la superficie de parcelas lucrativas
y un incremento en la superficie de dotaciones publicas, podemos afirmar:

e La MP no altera el modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio adop-
tado por el POM, ni las directrices de ordenacién resultantes.

e La reduccion del aprovechamiento urbanistico actualmente asignado por el POM,
y en consecuencia de la poblacion albergable, justifica la innecesidad de reservar
SSGG de espacios libres. Este mismo motivo (el no incremento de la poblacién),
implica la innecesidad de aumentar las reservas de SSGG de equipamientos, dado
que no existira mas poblacidn a servir. Sin embargo, como consecuencia de los
propios objetivos de la MP en las areas 152 a 172, se veran incrementados los

SSGG de espacios libres y equipamientos.

La presente MP no altera el uso ni la superficie de la ZOU 1 pero si la superficie de
dotaciones de sistema local y de sistema general que en ella se incluyen, asi como la edifica-
bilidad maxima materializable. Concretamente, se reduce en 1.268,32 m2s la superficie de
parcelas lucrativas, y en 460,30 m2s la de viario de sistema local, aumentandose por el con-
trario el suelo destinado a equipamiento de sistema general (+572,23 m2s) y a espacio libre
de sistema general (+1.156,39 m2s). Por tanto, numéricamente hablando, la reduccién de
sistemas locales redunda en el aumento de sistemas generales, dado que la superficie lucra-
tiva se ve en todo caso reducida.

La reduccién en la superficie de parcelas lucrativas en 1.268,32 m2s conlleva una re-
duccién en la edificabilidad materializable de 2.536,64 m2c, por aplicacidén del coeficiente de
edificabilidad fijado para la ordenanza 1 (2 m2c/m2s). Por tanto, el suelo lucrativo de la ZOU
1 pasa de 132.634 m2s a 131.365,68 m2s, reduciéndose por tanto la edificabilidad maxima
de 265.268 m2c a 262.731,36 m2c, bajando en consecuencia el coeficiente de edificabilidad

total de 1,156 m2c/m2s a 1,1449 m2c/m?2s.

En cuanto al nimero de viviendas, considerando el tamafio medio de 175 m2c/viv que
establece el POM, las 1.515 viviendas actuales en la ZOU 1 se reducirian hasta las 1.501 al
eliminarse 14 viviendas (2.536,64 m2c que se eliminan a razén de 175 m2c por viv.).

Por dltimo, en lo referente a la densidad poblacional en la ZOU 1, considerando el ratio
de 3 hab/100m2c establecido en la disposicion preliminar 13 del TRLOTAU, obtendriamos
que la densidad poblacional actual, considerando que un 30% de la edificabilidad se destinaria

a usos compatibles con el residencial, seria:

Poblacién total albergable ZOU 1= 0,7 x 265.268 m2c x 3hab/100 m2¢ = 5.57 thabitan-
tes y dado que la superficie de [a ZOU 1 es de 229.464 m2s (22,9464Ha), obtendriamos una
densidad poblacional muy alta (superior a 200 hab./Ha), de 242,78 hab./Ha.
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Tras la modificacién puntual la edificabilidad se reduce hasta los 262.731,36 mZ2c, por
lo que la densidad poblacional se veria reducida quedando asi:
Poblacion total albergable ZOU 1=0,7x 262.731,36 m2c x3hab/100 m2c= 5.518habi-

tantes y dado que la superficie de la ZOU 1 es de 229.464m2s (22,9464Ha), obtendriamos
una densidad poblacional muy alta (superior a 200hab./Ha), de 240,47 hab./Ha.

Ordenacion Detallada.

La presente MP afecta a la OD del vigente POM (ver articulo 20.3 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU), dado que modifica las alineaciones y/o usos pormenorizados en
las areas del SUC que son objeto de su ambito de actuacion.

No se afectan equipamientos ni espacios libres de sistema local, afectandose sélo via-
les de sistema local.

Se incluye seguidamente un cuadro resumen de superficies que aporta una compara-
tiva entre la calificacion vigente del POM y la propuesta en la presente MP, donde se com-
prueba que no se ven reducidos los estandares dotacionales en el SUC, sino que, por el con-
trario, se incrementan las dotaciones en 1.268,32m2s:

1° VIARIO SL 135,26m?% LUCRATIVO ORD. 1 138,26m%
2 VIARIO SL 29.17ms LUCRATIVO ORD. 1 29,17m?
as VIARIO SL 25,87m% LUCRATIVO ORD. 1 25,87 s
4 VIARIC SE 641,90m?s LUCRATIVG CRD. 1 £61,90m%
5 VIARIC SL 31.27m% LUCRATVO ORD. 1 31,27m?3s
&0 LUCRATIVO ORD. 1 59.23mes VIARIO 8L 59,23m%s
7° LUCRATIVO CRD. 1 24,59m% VIARIOSL 24,59m3%
& LUCRATIVO CR. 1 37 85m% VIARIOSL 37 85mis
g9 LUCRATIVO QRD. 1 ] 107 44m%s VIARIC SL 107, 44m3s
10° LUCRATIVO ORD. 1 ~ 101,71m?% VIARIOSL 101,71m3s
11e LUCRATIVO ORD. 1 7.74rs VIARIO SL 7. 74l
, VIARIOSL | 544rs ; LUCRATIVC ORD.1 544 s
170 LUCRATIVO ORD:. 1  607m3s VIARIC SL &0F s
13 LUCRATIVO ORD. | 75,10m% VIARIO SL 75.10m%
14° LUCRATIVO ORI | 11.88m% VIARIC SL 11.88m%
15 LUCRATIVO ORD. | 572.23m% | EQUIFAMIENTOSG | 572,23mis
T8® LUCRATIVO GRD. 1 196,57 IOMNA VERDESG 196,57m2;
17® LUCRATIVO ORD. 1 | 95080mi | IONAVERDESG | 959.82m%
ol | 89191 mAs | 218023 m% | 0 | 216023 m% | 89191 m%s
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Ordenanzas tipoldgicas.

En las seis dreas del ambito de la MP que se califican total o parcialmente como suelo
lucrativo de uso residencial (areas 1? a 52 totalmente y la 112 parcialmente), la ordenanza de
aplicacion sera la ordenanza 1 “Casco Consolidado”. Para las zonas que se califican como
espacio libre (areas 162 y 17%) la ordenanza de aplicacion sera la ordenanza 3 “Zonas Ver-
des/Espacios Libres”, y para la que se califica como equipamiento (area 152) la ordenanza de
aplicacion sera la ordenanza 4 “Equipamiento”.

Documentacion Refundida.
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POM BELINCHON
SISTEMAS GENERALES
DENTEICACION SUP AREA DE REPARTS  STUACICN OBIENCICON
VIARIC SERCT 5833 M2 ARY SUS Bactot 3-R1 A1 126 TRLOTAU Cegidn: o
SGDC 2 FE06 ME ARZ 1 Ser 2 At 126 RLGTAY
IGOC3 1.4%9 M2 ARS SRy SRE AT 12O IRICTAY
O 4 LIBZ N2 AR3 SRAy BRE A 126 TRLCTAU O
SGELCS TR MZ AR SESY RO A 120 TRLCTAU
SEOC4 695 MZ AR SREYSRT A 126 TRLCTAU Coddn obk
Kicar ol A783 M2 AR4 S48 Sector 31 At 120 IRLGTAU Cenidn obliaaiwia v gratuila con of desanolio e PAL
24.531 M2
ESBACICS UBRES SEELY SB.53s M2 AR 88 Sector $-R) At 126 TRLOTAU Cadion chiligaionio y gratuita con ef desanolio del PAU
SGEL2 55584 M2 ARY SUB Sactor S-R) A 126 TRLOTAU Casidn obligatonn y gratuita con st desanolio det PALL
SGELS 102 M2 AR2 At 126 WLOTAY Eona v Qretullns Con &l desanolio del PAY
SEELS 2353 Mz BR3 A 126 TRLOTAY € acnonc y gromulh S Cssomedio et PAY
SEELE 387 M2 ARS A 125 IO C Dot v grotuila con st dosanalio des PAU
SEEL S 4588 M2 YO phinnddo
SGELT 340457 M2 2,248m2 va oblenices. Resto privalivo] ohrtencion por sxorepiooidn
SGELE 5139 847 2 ¥z oblerdcin
SGELY ZiCO M2 U Yo clstenicis
208,807 K2
EQUIPAMIENTO S5 ERY T 7184 M2 AR2 B A7 127y 128 TRUDTAY Ooupanidn 1o
PravEISn OGO D Sery ¢y Fores depoeiva
SBEQ2 436 M2 s “for ebstenicio, Mpardorianio,
SGEQ G 12648 M2 pad] Yo obtenicn, Carmenterio.
IGEQ A 861 M2 U fo cbtenice, iglssio Panoqut,
SGEG S [t sy Yo elbenicks, £
SGEQ S TRET M2 b2t iz obanicis,
SGEG Y a4 Mz & Y3 outenic
SGERE it Ya obtenide, Zora D
S & Ve oolenido. Cenpo en
31 398,23042
INFORME

El planeamiento vigente en el municipio de Belinchén es el Plan de Ordenacion Muni-
cipal aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Ur-
banismo el 30 de junio de 2008.

La documentacion de la Modificacion Puntual incluye el Documento de Refundicion al
que se refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto
en procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y
119-121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto
235/2010 de Regulacioén de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la
aprobacion definitiva del expediente de la Modificacion Puntual n° 2 del Plan de Ordena-
cién Municipal de Belinchon (Cuenca).
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacién integra en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las normas
urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LO-
TAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 179 de 28-
9-04).

Contra el presente acuerdo, se podré interponer, a tenor de lo dispuesto en el Art. 46
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa
(BOE num. 167, de 14 de julio), Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, con sede en
Albacete, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacion del pre-

sente acto.

Sin perjuicio a lo anterior, se podra, previamente, dirigir requerimiento ante la Conse-
jeria de Fomento, en virtud de lo dispuesto en el Art. 44.2 y 3 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, en el plazo de dos meses desde la presente notificacion, en cuyo caso, segun lo esta-
blecido en el art. 46.6 de la referida Ley, el plazo para interponer el Recurso Contencioso-
Administrativo se contara desde el dia siguiente a aquél en que se reciba la comunicacion del
acuerdo expreso o se entienda presuntamente realizado.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACT, SN DEL TERRITORIO Y URBANISMO

A
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Viaria Dolores Yebra Llandres

20



