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La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca, en sesion
celebrada el dia 20 de febrero de 2019 adopto, entre otros, el acuerdo siguiente, que se le notifica
para su conocimiento y efectos oportunos, segtn consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de
lo que resulte de su posterior aprobacion:

PUNTO 2°- PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON ASUNCION DE ORDE-
NACION DETALLADA Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UA-NORTE
DEL SECTOR 1 “HOYA DEL MORO”, DEL PLAN DE ORDENACION MUNICI-
PAL DE LAS PEDRONERAS (CUENCA) PROMOVIDO POR LA MERCANTIL
REGAR AGRICOLA, S.L., PARA INFORME DE LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Con fecha 6 de febrero de 2019, tiene entrada en esta Direccién Provincial de la Consejeria de
Fomento de Cuenca, el expediente referente al Programa de Actuacion Urbanizadora con asun-
cion de la Ordenacion Detallada de la UA-NORTE del Sector 1 “Hoya del Moro” y Proyecto de
Urbanizacién, del Plan de Ordenacién Municipal (en adelante POM) de Las Pedrofieras, promo-
vido por la mercantii REGAR AGRICOLA S.L., solicitandose la emision del informe preceptivo es-
tablecido en el art.122.1 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La
Mancha (en adelante TRLOTAU) y en el articulo 93 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU (en adelante RAE).

Examinada la documentaciéon remitida por el Servicio de Urbanismo se concluye que el expediente
administrativo y el Programa de Actuacién Urbanizadora (en adelante PAU) pueden ser elevados
al conocimiento de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo para la emision
del informe solicitado.

A la vista de este hecho, en cumplimiento de lo previsto en el citado articulo 122.1 del TRLOTAU
y en articulo 93 del RAE, se emite el presente informe técnico-juridico, de caracter preceptivo y
previo a la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento del presente PAU, informe relativo a la alter-
nativa técnica y la proposicion juridico-econdmica seleccionadas, y que se pronunciara sobre la
adecuacion del expediente a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable. Del
mismo modo analizara la propuesta de convenio Urbanistico existente.

1. ANTECEDENTES:

El Instrumento de Planeamiento vigente en el municipio es el POM de Las Pedrofieras, aprobado
por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesion celebrada el 16 de junio de 2002.
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En este Plan se ha llevado a cabo la Modificacion Puntual n® 6, aprobada definitivamente por la
Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en su sesion de fecha 3 de abril de
2018.

Precisamente el PAU que nos atafie trae causa de la mencionada Modificacion Puntual n°® 6,
cuyo objeto era: A.- la redelimitacion del sector 1 “Hoya del Moro”, la modificacion de la ordenacion

detallada y su division en dos unidades de actuacion y B.- crear una nueva ordenanza especifica
para este sector, asi como modificar los articulos 6.2.5.3 y 6.2.5.5 de la normativa urbanistica del

POM.

Por otro lado aportar los siguientes datos:

+ Poblacion: 6.716 hab., segtin el INE de 2016.
e Superficie de la UA-NORTE: 41.886,26 m2.
s Procedimiento: Ordinario.

¢ Sistema: Gestion Indirecta

¢ Situacion: La zona de ubicacién del “Proyecto de Urbanizacién de la UA-NORTE del Sec-
tor 1 del POM de Las Pedrofieras (Cuenca)’, se localiza en el paraje denominado “Hoya

del Moro”.

o Objeto: Se presenta el PAU conteniendo asuncion de la Ordenacion Detallada, para el
desarrollo urbanistico de la UA-NORTE del Sector 1, asumiendo, por tanto, la Ordenacién
Detallada.

2. TRAMITACION:

Primero.- El presente PAU se ha tramitado a instancia de particular. Concretamente a instancia
de la mercantil REGAR AGRICOLA, S.L. segtin lo previsto en los articulos 110.5.d) del TRLOTAU
y 77.4 del RAE. Dicha mercantil con fecha 18 de abril de 2018 solicitd al Ayuntamiento, a traves
de su representante, D. Luis José Garcia Cano, la tramitacion de este PAU por medio del proce-
dimiento ordinario y gestion indirecta. Por otro lado, indicar que la promotora no pretende llevar a
cabo de forma propia la ejecucién material del PAU.

Junto con esta solicitud acompafia la siguiente documentacion, tal y como se establece en el ar-
ticulo 85 del RAE:

1.- Alternativa Técnica de la UA-NORTE del Sector 1 “Hoya del Moro” del POM, que incluye:
documento de asuncion de la ordenacion detallada establecida en la Modificacion Puntual n® 6 del

POM vy proyecto de urbanizacion.

2.- Propuesta de Bases para la adjudicacion del PAU, asi como informe mediante el cual se justi-
fica el ajuste de la alternativa técnica presentada a la propuesta de Bases presentada.

3.- Acreditacién de la personalidad y capacidad de obrar de la mercantil; solvencia técnica y eco-
némica y constitucion de garantia provisional. Sobre la acreditacidon de la solvencia técnica y eco-
némica, indicar que la Mercantil ha encargado la realizacion de las labores técnicas para proceder
a la gestién y ejecucion de la UA-Norte al arquitecto urbanista Rubén Amigo Alvaroy a la empresa
“TREBOL 5 Servicios de ingenieria y arquitectura S.L.”. Asi, les han encargado, ademas de la
formulacién de la propuesta de Bases, la redaccion del proyecto de urbanizacién, de redaccion del
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proyecto de reparcelacién, de la redaccion de la propuesta de convenio urbanistico y de la propo-
sicion juridico-econdémica y de la direccién facultativa, coordinacion de seguridad y salud y vigilan-
cia ambiental de las obras de urbanizacion.

En concreto se aporta la siguiente documentacion para acreditar estos extremos:

e Personalidad y capacidad de obrar; Se aporta copia de la Escritura Publica de Constitucion
bajo la denominacion REGAR AGRICOLA, figurando en ella su inscripcién en el registro mer-
cantil de Cuenca; asi como declaracion responsable de que la empresa no esta inhabilitada
para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico, ni comprendido en ninguno de los
supuestos contemplados en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Pablico (en adelante LCSP).

Con esta documentacion se da cumplimiento a lo establecido al respecto, entre otros, en
los articulos 85.1.b) del RAE y 71 del LCSP, asi como en las Bases de adjudicacién Viy

VL

e Documentacion de la solvencia Técnica: En relacién con la empresa “TREBOL 5 Servicios
de ingenieria y arquitectura S.L.” se aporta la siguiente documentacion: principales trabajos
llevados a cabo; indicacion del personal técnico v titulaciones del mismo y de los cuadros
directivos; descripcion de las instalaciones y de los medios de la empresa y de las medidas
que garantizan fa calidad de los trabajos; declaracién sobre la plantilla media anual durante
los tres Ultimos afos; declaracion del material y equipo técnico del que se dispondra; Medidas
de gestion Medioambiental. Don Rubén Amigo Alvaro aporta copia de su Curriculum Vitae y
Seguro de Responsabilidad Civil.

Con esta documentacion se da cumplimiento a lo previsto, entre otros, en los articulos
85.1.b) del RAE vy 90 del LCSP, asi como en la Base VI A).

¢ Documentacién de la solvencia econdmica: cuentas auditadas y presentadas en el Regis-
tro Mercantil, correspondientes afio 2016.

Con esta documentacion se da cumplimiento a lo previsto, entre otros, en los articulos
85.1.b) del RAE y 87 del LCSP, asi como en la Base Vil B).

4 .- Garantia Provisional: Se aporta una transferencia ordenada de la entidad bancaria GLOBAL-
CAJA por importe de 2.000 euros, cuyo ordenante es REGAR AGRICOLA S.L y como benefi-
ciario el Ayuntamiento de Las Pedrofieras.

Sequndo.- En segundo lugar, y a antes de comenzar con el analisis propiamente de la tramita-
cién del PAU por parte del Ayuntamiento de Las Pedrofieras, significar que el Ayuntamiento de
Las Pedrofieras llevo a cabo la preceptiva aprobacién de las Bases de adjudicacion propuestas
por el solicitante, las cuales recogen el contenido minimo recogido en el articulo 86.2 del RAE.
En dicha aprobacion se ha seguido el procedimiento establecido para ello en el articulo 86.3 del
RAE. De forma sistematizada decir sobre este particular que:

- Existen informes municipales, juridico (22 de mayo de 2018) y técnico (7 de mayo de 2018)
favorables a la propuesta de Bases de Adjudicacion.

- Resolucion de Alcaldia de 22 de mayo de 2018, de elevar al pleno la propuesta de estimacion
de la solicitud de la promotora.

- Nuevos informes municipales, juridico y técnico, de fecha 23 de mayo de 2018, favorables a
la propuesta de Bases de Adjudicacién.
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- Acuerdo del pleno, en sesion ordinaria de fecha 4 de junio de 2018: estima la solicitud pre-
sentada por REGAR AGRICOLA S.L. y aprueba inicialmente las bases de adjudicacion y
acuerda, también, someterlas a informacion publica, y audiencia de los interesados por el
plazo de 30 dias. En él se indicaba, gue si no hubiera alegaciones, la aprobacion se enten-

deréa definitiva.

- Dedicho acuerdo se dio informacion publica mediante anuncio publicado en el BOP n° 66 de
fecha 8 de junio de 2018 otorgando un plazo de alegaciones de 30 dias habiles y en el tablon

de anuncios.

- Con fecha 23 de julio de 2018 ia Secretaria del Ayuntamiento certifica que no se han produ-
cido ni alegaciones ni sugerencias ante esa informacion publica.

- Con fecha 30 de julio de 2018 se lleva a cabo la publicacién integra de las Bases de Adjudi-
cacion y del acuerdo de aprobacion definitiva en el BOP n° 88.

- Enel DOCM n° 168 de fecha 28 de agosto de 2018 se publica el anuncio de que en el BOP
referido se ha llevado a cabo la publicacion integra de las Bases de Adjudicacion.

Tercero.- Entrando ya a abordar la tramitacion del PAU, anticipar que la misma se ha ajustado a
lo establecido sobre esta cuestion, entre otros, en los articulos 120 y 122 del TRLOTAU vy 85, 87,
88, 89, 90 del RAE. De esta forma, en la documentacién remitida constan las siguientes actua-

ciones:

1.- Por Resolucion de Alcaldia de fecha 8 de agosto de 2018, se acuerda abrir el periodo de
informacion publica, audiencia para la presentacion de alegaciones a la alternativa técnica pre-
sentada por la promotora, asi como de presentacion de otras alternativas técnicas.

2.- Con fecha 9 de agosto de 2018 se remite escrito a REGAR AGRICOLA S.L. como afectada
por el PAU, notificado el dia 13 de agosto de 2018.

3.- Notificacién a las personas titulares de derechos afectados por la actuacion urbanizadora
propuesta, antes de la primera publicacion del anuncio (art. 87.2 RAE):

- Termoterapia Las Pedrofieras: 13-08-2018.
- M. Luisa Madrigal Monedero. 13-08-2018

- José Vicente Requena Ruiz. 13-08-2018

- Juliana Castillo Lépez. 13-08-2018.

- Herederos de Iniesta Molina Fe. 13-08-2018
- M. Pilar Carrion Ramirez. 13-08-2018

- Juliana Ortiz Salamanca. 16-08-2018.

- Agustina Salamanca Parra. 16-08-2018.

4.- En el DOCM n® 182 de 17 de septiembre de 2018, se publica el anuncio de 9 de agosto de
2018, del Ayuntamiento de Las Pedrofieras, sobre exposicién publica del PAU de la UA-NORTE
del Sector 1 del POM, sometiéndose a informacion plblica durante el plazo de 20 dias habiles.

Este mismo tramite de informacion pulblica se realiza en el periddico “Voces de Cuenca” de fecha
4 de septiembre de 2018 y en el tablén de edictos del Ayuntamiento.
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5.- Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 31 de octubre de 2018, en el que se
hace constar que no se presentaron ni alegaciones, ni sugerencias, ni alternativas técnicas en

competencia.

6.- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 31 de octubre de 2018, relativo a la pre-
sentacién de la alternativa técnica por REGAR AGRICOLA S.L.

7.- Acto de apertura de plicas. El acto de apertura de plicas se llevé a cabo, seglin acta levantada
al efecto, el dia 31 de octubre de 2018, de acuerdo con lo previsto en el articulo 120.6 el TRLO-
TAU y 90 del RAE. Unicamente se presenta una plica por REGAR AGRICOLA S.L., compuesta
de proposicion juridico-econdmica y propuesta de convenio urbanistico.

8.- Mediante anuncio en el DOCM n° 226, de 20 de noviembre de 2018 y en periédico “Voces de
Cuenca” de 1 de noviembre de 2018, se somete a informacién publica el contenido de las plicas,
otorgando un plazo de alegaciones de 20 dias y advirtiendo que las personas propietarias, dentro
del mes siguiente al acto de apertura de plicas, podran formular oposicién debidamente justifi-
cada a la prevision de costes de ejecucion material de las obras de urbanizacién de conformidad
con el nimero 4 del articulo 108 del RAE.

9.- Certificado de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 28 de enero de 2019, donde se hace
constar que no se han producido ni alegaciones al contenido de las plicas.

10.- Informe técnico favorable de fecha 28 de enero de 2019.

11.- Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, sesidon ordinaria, de fecha 4 de febrero de 2019, de
elegir la alternativa técnica, la proposicién juridico-econdmica y la propuesta de convenio formu-
ladas por la mercantil REGAR AGRICOLA S.L.

3. ESTUDIO TECNICO

La documentacion presentada en esta Direccién Provincial estd constituida por:

1. Alternativa Técnica, constituida por los documentos:
= Asuncion de Ordenacion Detallada.
= Proyecto de Urbanizacion.

2. Proposicién Juridico — Econdmica.

3. Propuesta de Convenio.

A. ALTERNATIVA TECNICA:

Redactada porla empresa “TREBOL 5 Servicios de ingenieria y arquitectura S.L."” en colaboracién
con el arquitecto Don Rubén Amigo Alvaro. Se compone de documento de asuncidn de la ordena-
cion detallada establecida en el POM y del proyecto de urbanizacion.

A.1.- ASUNCION DE ORDENACION DETALLADA.

Se asume la ordenacién detallada establecida por la Modificacion Puntual n° 6 del POM y en el
proyecto de urbanizacion de la UA-NORTE del Sector 1. La tabla resumen de datos correspon-

diente a la Unidad de Actuacion es la siguiente:
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El contenido de la ficha del Sector S-1 es el siguiente:
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A.- DENOMINACION DEL AMIBITO: SECTOR S1 “Hoya del Moro”
B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO URBANIZABLE | Sector de suelo urbanizable (art. 46 TRLOTAU)

C.- PLANO DE SITUACION Ver planos de la MP 6

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacion: Correcta conexion viaria con el pol. Industrial Horado Blanco, propiciando
su ampliacion, con ef sector 2 y con ef SUGC. Ubicar la ZV de SL del sector en colindancia con ef espacio fibre
del pol. Industrial “El Horado Blanca” ubicado mas al este, que actualmente practicamente carece de frente a

via pablica y por fo tanto de acceso ptblico.

D.2.- Superficie total del 3mbito: 125.727,80M" syeie
D.3.- Superficie de sistemas generales adscritos: 0 m speio
D.4.- Superficie del ambito (total - SG): 125.727,80m" qens
D.5.- Uso mayoritario: Industrial
D.6.- Edificabilidad del ambito: 51,084,220 coneruives USO industrial
D.7.- Densidad poblacional: -
D.8.- Aprovechamiento objetivo del dmbito: 0,485845u.2./m" sweo
D.9.- Area de Reparto y aprovechamiento tipo: Sector 5-1
0,4858450.8 /M eso
D.10.- Porcentaje de cesién de aprovechamiento tipo: 10%
D.11.- Porcentaje de vivienda protegida: -

D.12.- Observaciones y condiciones de desarrollo:
-El aprovechamiento coincide con la edificabilidad por ser existir un tnico uso lucrafivo.
-Se defimitan dos unidades de actuacion urbanizadora. Desarrollo mediante PAU de gestién directa o

indirecta

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:
E.1.-Reservas de suelo para sistemas locales:

E£.1.1. Zonas Verdes: 12.576.82m" e
£.1.2. Equipamientos: 6.288,99m" 0
E.1.3. Aparcamientos publicos: 304 plazas {14 accesibles)
E.1.4. Red viaria: 24 354, 19m sy
E.2.-Superficie suelo neto lucrativo: 82.473,99m" industrial + 33,81m"s DEIS Privado (CT y CS)
E.3.-Usos pormenorizados y ordenanzas -Dotacionai de zonas verdes {ordenanza EL)
edificatorias de aplicacién: -Dotacional de equipamientos {ordenanza EQ)
-DEISP-CT y CS (ordenanza EQ}
-Industrial (ordenanza 2.6 }

E£.4.- Observaciones: ..
-Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta final (solares): 0,7406482m c/m"s

-Usas compatibles y prohibidos segun ordenanzas.
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El contenido de la ficha de la UAU Norte es el siguiente:

A.- DENOMINACION DEL AMBITO: UAU NORTE

Unidad de Actuacion Urbanizadora (art. 113.3 TRLOTAL}

B.- CLASIFICACION DEL SUELO: SUELO URBANIZABLE

C.- PLANGC DE SITUACION Ver planos de la MP 6

D.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL:

D.1.- Objetivos de la ordenacién: Los def secfor.

D.2.- Superficie total de Ia UA: 41.886,26m" o0

D.3.- Superficie de sistemas generales adscritos: 0m" e

D.4.- Superficie de la UA (total - $G): 41.886,26m" 010

D.5.- Uso mayoritario: Industrial

D.6.- Edificabilidad de 1a UA: 20.350,23M" soncruis: USO industrial

D.7.- Densidad poblacional: -
D.8.- Aprovechamiento objetivo de fa UA: 0,485845u.a./m” seio

D.8.- Area de Reparto y aprovechamiento tipo: Sector S-1

0,485845u.8./m" s

10%

D.10.- Porcentaje de cesidn de aprovechamiento tipo:

D.11.- Porcentaje de vivienda protegida:

D.12.- Observaciones y condiciones de desarroiio:
-El aprovechamiento coincide con Ia edificabilidad por ser exisiir un tnico usc lucrativo.
-Desarrollo mediante PAU de gestion directa o indirecta

E.-DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA:

E.1.- Reservas de suelo para sistemas locales:

E.1.1. Zonas Verdes: 6:285,15m" suze
E.1.2. Equipamientos: 0m” et
E.1.3. Aparcamientos publicos: 75 plazas (5 accesibles)
£.1.4. Red viaria: 8.091,06m spato
E.2.- Superficie suelo neto lucrativo: 27.476,24m” industrial + 33,81m"s DEIS Privado (CT1 y CS,
E.3.- Usos pormenorizados y ordenanzas -Dotacional de zonas verdes (ordenanza EL)
edificatorias de aplicacién: -Dofacional de equipamientos {ordenanza EQ)
-DEISP-CT y CS {ordenanza EQ )
-Indusirial {ordenanza Z.6)

E.4.- Observaciones: .
-Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta final (solares): 0,7406482m™o/m’™s

-Usos compatibles y prohibidos segin ordenanzas. R
-La reserva tofal de equipamientos publicos mas zonas verdes publicas (6.285,15m ) es del 15,006% def

fofal de la UAU.
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A.2.- PROYECTO DE URBANIZACION.
Consta de cinco documentos:
- Documento n® 1: Memoria y Anejos.
- Documento n° 2: Planos.
- Documento n° 3: Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares.
- Documento n°® 4: Mediciones.
- Documento n°® 5: Estudio Completo de Seguridad y Salud.
PROPOSICION JURIDICO- ECONOMICA.

Consideraciones Generales.

Relaciona los aspectos generales que comprende la presente proposicion juridico-econémica, de
acuerdo a lo estipulado en el art. 110.4.3 del TRLOTAU, 76.4 y 89 del RAE y BASE V. Se esta-
blecen las siguientes clausulas:

1.- Alternativa Técnica por la que se licita.
Se describe el &mbito de la misma.

2.- Modalidad de Gestion.

De acuerdo con el articulo 110.5.d) y 73y 77.4 del RAE, se propone la Gestion Indirecta del PAU
a cargo de la mercantil REGAR AGRICOLA S.L.

3.- Desarrollo de las relaciones entre Urbanizador y Propietarios.

Se regiran por lo previsto al respecto en los articulos 118 del TRLOTAU y 106 del RAE, con las
siguientes particularidades propias de las caracteristicas de este PAU (las mismas se apuntan de

forma resumida):

o  El Urbanizador es el responsable de la ejecucion de las obras de urbanizacién, ejecutan-
dolas mediante gestién indirecta.

e  El Urbanizador, debera soportar la totalidad de los gastos derivados de la urbanizacion, en
la medida en que le sean compensadas mediante retribucion en terrenos edificable o en
metalico por los propietarios de terrenos edificables resultantes de la actuacion urbaniza-

dora.

e Los propietarios podran cooperar con el urbanizador mediante las dos modalidades gené-
ricas. No obstante, se determina que la retribucion al urbanizador por su labor urbanizadora
se materializara por defecto mediante cuotas de urbanizacién, pudiendo producirse
en terrenos edificables si asi lo solicita el propietario.

o REGAR AGRICOLA S.L., en su condicién de agente urbanizador tiene todas las prerro-
gativas y facultades reconocidas en el articulo 118.3 del TRLOTAU y 107 del RAE.

e Los propietarios tendran todos los derechos establecidos en el articulo 118.8 del TRLO-
TAU y 108 del RAE.

s Las parcelas sujetas a pagos de las cuotas de urbanizacion en cumplimiento del articulo
110.1.c).2 del RAE, se afectaran a dichos pagos como carga real que debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad conforme a lo estipulado en la legislacién hipotecaria, por

Consejeria de Foments
Direccidn Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 {E. Autobuses) ! Tel.: 389’3?8 700 _ z
16071 Cuenca e-mall: dpeuenca cfomento@jcom.es . www.oastilalamanchaes




el importe estipulado en la cuenta de liquidacién provisional.
e  Sifuese necesario para el desarrollo de la actuacion, el Ayuntamiento ejerceria su potestad
pulblica de expropiacion.
4.- Disponibilidad de terrenos y acuerdos alcanzados. Acreditacion sobre terrenos a dispo-
sicién del aspirante a Agente Urbanizador.

Dando cumplimiento a lo establecido en la letra a del nimero 4.3 del articulo 110 del TRLOTAU y
del 76.4 del RAE, se aporta seguidamente una tabla donde se reflejan todas las parcelas incluidas
(en todo o en parte) en el ambito de la unidad de actuacion, estando subrayadas en naranja las
parcelas propiedad del aspirante a agente urbanizador (la mercantil "Regar Agricola, S.L."). En
esta tabla se puede comprobar que el aspirante a agente urbanizador dispone de un total de
15.203,83m2s, esto es, un 36,30% del total de la unidad de actuacion.

1 16163A04400335 | Pol. 44, parcela 335 3.444 26 1.9562,84
2 16163A04400336 | Pol. 44, parcela 336 4.486,23 3.970,14
3 16163A04400337 | Pol. 44, parcela 337 7.707,35 6.790,68
4 16163A04400338 | Pol. 44, parcela 338 4.179,67 4.179,16
) 16163A04400339 | Pol. 44, parcela 339 4.831,94 4.831,94
6 16163A04400340 | Pol. 44, parcela 340 3.024,71 3.024,71

8 16163A04400342 | Pol. 44, parcela 342 3.618,48 1.364,96

16163A04400343 | Pol. 44, parcela 343 601,37 568,00
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No existe ningtin acuerdo alcanzado por la mercantil "Regar Agricola, S.L.." con el resto de propie-
tarios de la unidad de actuacion.

5.- Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion.

De conformidad con el art. 115 del TRLOTAU y 38 del RAE, se detallan los gastos de urbanizacion
del siguiente modo:

1°) Presupuesto de las obras de urbanizacién (P.0.U.):

548.020,55€

Comprende los conceptos recogidos en los apartados a, b, ¢, d y h del nimero 1 del Art. 115 del
TRLOT AU y 38 del RAE, y que se reflejan en el proyecto de urbanizacién que forma parte de la
alternativa técnica del Programa. No incluye el IVA que, en su caso, sea de aplicacion. Incluye los
gastos generales y el beneficio industrial.

NOTA: Se incluyen como anexo 1 las mediciones v presupuesto del provecto de urbanizacién, y
como anexo 2 el cuadro de precios descompuestos.

2°) Gastos de conservacion de la urbanizacion: 5.480,20€ (1% del P.O.U.)
Responde a lo dispuesto en el nimero 2 del Art. 115 del TRLOT AU y 38 del RAE. Se estima que
los gastos por este concepto se elevan al 2% del P.O .U., repercutiéndose a los propietarios sélo
la mitad del importe. No incluye el IV A que, en su caso, sea de aplicacion.

3°) Gastos Generales: 82.203,08€ (15% del P.O.U)
Comprende los conceptos recogidos en los apartados e y f del nimero 1 del Art. 115 del TRLOTA
Uy 38 del RAE (honorarios técnicos y juridicos, gastos notariales y registrales, anuncios y publi-
caciones, tasas, gastos financieros y gastos generales, de gestion en los que incurre el urbaniza-
dor en el desarrollo de la actuacion). No incluye el IVA que, en su caso, sea de aplicacion.

4°} Indemnizacién construcciones: 9.897,32¢€
Responde a lo dispuesto en la letra g del nimero 1 del Art. 115 del TRLOTAU y 38 del RAE. Los
nicos elementos indemnizables existentes son 96,50ml de vallado metélico y 34,83m3 de muro
de hormigén (52,77m de longitud, x 2,20m de altura, x 0,30m de espesor). Se establece un coste
unitario de reposicion de estos elementos de 12,55€/ml de valla metélica y de 249,39€/m3 de muro
de hormigon (obtenidos de la web "http://www.generadordeprecios.info/obra_nueval/’) por lo que
el coste de la indemnizacién ascenderia a 1.211,07€ por la valla metalica y 8.686,25€ por el muro

de hormigon.

5°) Beneficio empresarial del urbanizador: 16.440,62€ (3% del P.O.U.)
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Responde a lo dispuesto en la letra f del nimero 1 del Art. 115 del TRLOTAU y 38 del RAE. No
incluye el IV A que, en su caso, sea de aplicacién.

TOTAL DE GASTOS DEL PROGRAMA "G" (IVA no incluido): 662.041,77€
Segln dispone el Art. 76.4.b del RAE, este Importe tiene la consideracion de propuesta de
precio cerrado por el que el aspirante a agente urbanizador realizaria las obras, a su riesgo
y ventura, de resultar adjudicatario, sélo revisable en caso de retasacién de gastos de ur-

banizacion.

En caso de retasacion de gastos de urbanizacién, cuando proceda, se habra de actualizar la retri-
bucion (R) al urbanizador mediante la aplicacion de la férmula establecida en la presente proposi-

cion juridico-econdmica.

Tal y como sefiala el articulo 115.4 del TRLOTAU y 111 del RAE, se podra modificar la prevision
inicial de cargas estimadas en la presente proposicion juridico econdmica siempre que su variacion
obedezca a causas objetivas cuya previsidon no hubiera sido posible para el urbanizador.

En caso de discrepancia sobre los costes presupuestados en el proyecto de urbanizacion, justifi-
cada en informe técnico, los propietarios podran solicitar del Ayuntamiento de Las Pedrofieras que
éste a su vez solicite a la Consejeria de Fomento de la JCCM que resuelva sobre dichas discre-
pancias en la forma establecida en el Art. 119.3 del TRLOTAU.

6.- Retribucion del urbanizador.

A los efectos de la presente Proposicion Juridico-econdmica, se determina que la retribucidn por
la labor urbanizadora se materializara en metalico, mediante el pago de cuotas de urbaniza-
cidon.

No obstante, el éspirante a urbanizador admite el pago en terrencs edificables para aquelios kpro-

pietarios que lo deseen v lo soliciten expresamente en la forma sefialada en la presente proposi-
cién juridico econdmica.

5.1. PAGO EN METALICO.

La cuantia unitaria de retribucion al urbanizador (P) por cada u.a. privativa asignada, se determi-
nara dividiendo los gastos totales del programa (G) entre el aprovechamiento susceptible de apro-
piacidon, siendo éste el 90% del aprovechamiento objetivo de la UA, dado que el 10% restante
corresponde al Ayuntamiento por cesion obligatoria y gratuita (este porcentaje se establece en el
apartado 1.6 de la memoria justificativa de la MP n® 6 del POM).

Dada la cuantia de los gastos del programa reflejada en apartados anteriores (662.041,77€), vy
siendo el aprovechamiento suscepiible de apropiacién de 18.315,207uas (20.350,23uas x 0,80),
obtenemos que a cada propietario le correspondera pagar el siguiente precio por cada unidad de
aprovechamiento urbanistico asignada:

P =662.041,77€/ 18.315,207u.a. = 36,147108€/u.a.
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Asi, a cada propietario le correspondera retribuir al urbanizador (R) con la siguiente canti-
dad de euros por cada metro cuadrado de suelo gue aporte:

R=PxAtx0,90xS

R = 36,1471 08€/u.a x 0,485845u.a./m?s x 0,90 x S{m?s)

R (€)= 15,80570262€/m?%s x S{m?s)

Siendo S la superficie de suelo inicial aportada por el propietario en cuestion.

Considerando que la superficie de parcelas lucrativas finalistas de caracter privative es de
24.728,62 m®s (descontados los 2.747,62 m?s de parcela industrial a asignar al Ayuntamiento),

obtendriamos un valor unitario del pago en metélico de 26,77228935€ por cada m?s de parcela
urbanizada finalista asignada (662.041,77€/24 728,62 m?s).

Segtn dispone el Art. 100.2.c del RAE, los propietarios deberan asegurar dicho pago antes de la
finalizacion de la informacién publica del proyecto de reparcelacion, mediante la prestacion de
garantia financiera o real proporcional a la prestada por el urbanizador de conformidad con lo
dispuesto en la letra d) del nimero 3 del articulo 110 del TRLOTAU.

6.2. PAGO EN TERRENOS EDIFICABLES

Para aquellos propietarios que no quieran pagar en metalico, la retribucion (R) al agente urbani-
zador se realizarad en unidades de aprovechamiento urbanistico a materializar sobre solares edifi-
cables. Las unidades de aprovechamiento urbanistico que constituyen el pago al urbanizador se
obtendran de multiplicar el coeficiente K (obtenido como el cociente entre la totalidad de gastos
del programa y el valor en venta de solares urbanizados correspondientes al 90% del total apro-
vechamiento urbanistico de la unidad de actuacién) por el producto del coeficiente de aprovecha-
miento tipo (At) minorado en un 10% vy la superficie de suelo aportada por el propietaric en cuestion

().

6.2.2.Gastos totales del Programa (G)

Comjo se ha visto en apartados anteriores, los gastos totales ascienden a 662.041,77€.

6.2.3. Calculo del coeficiente de pago en terrenos edificables (K)

El coeficiente K, segun determina el articulo 109 del RAE, se obtiene como el cociente entre la
totalidad de gastos del programa (G) y el valor en venta de solares urbanizados correspondientes
al 90% del total aprovechamiento urbanistico de la unidad de actuacién (Vs):
K=G/Vs=662.041,77€/1.006.786,93€ = 0,6575788 (65,75788%)

Este coeficiente sera aplicado siempre y cuando el propietario sea sujeto pasivo del IVA. En otro
caso, el mayor coste resultante sera de cuenta de dicho propietario.

6.2.4. Retribucion al urbanizador para el caso de pago en especie (R)
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Para aquellos propietarios que no quieran pagar en metalico, la retribucion (R) al agente urbani-
zador se realizara en unidades de aprovechamiento urbanistico a materializar sobre solares edifi-
cables. Las unidades de aprovechamiento urbanistico que constituyen el pago al urbaniza-
dor se obtendran de multiplicar el coeficiente K (obtenido como el cociente entre |a totalidad de
gastos del programa vy el valor en venta de solares urbanizados correspondientes al 90% del total
aprovechamiento urbanistico de la unidad de actuacién) por el producto del coeficiente de aprove-
chamiento tipo (At) minorado en un 10% vy la superficie de suelo aportada por el propietario en
cuestion (8).

R=KxAtx080xS

R (uas) = 0,6575788 x 0,485845u.a./m2suelo x 0,90 x S = 0,28753324uas/m2s X Saportado {M28)

Y al coincidir el aprovechamiento urbanistico con la edificabilidad por haber un unico uso porme-
norizado los m2¢ que constituyen el pago al urbanizador, seréan:
R {m2c¢} = 0,28753324m2c/m2s x S (m2s)

7.- Retasacion de gastos de urbanizacion.

Se considera que las circunstancias técnicas objetivas a las que hace referencia el articulo 115.4
del TR LOTAU son las establecidas en el articulo 205 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

8.-Actualizacién de la retribucion del urbanizador.

Si por la aparicién de circunstancias técnicas objetivas ajenas a la voluntad del urbanizador, e
imposibles de prever por el mismo, segin se ha detallado en el apartado anterior, se hubieran de
introducir modificaciones al proyecto de urbanizacidén que supusieran un sobrecoste, siempre si-
guiendo lo dispuesto en el Art. 115.4 del TRLOT AUy 111 del RAE, el incremento se retribuira al

urbanizador en metalico.
El incremento total se sufragard en metalico por todos los propietarios proporcionalmente a sus

derechos.
8. Posibles futuras compensaciones para la correcta equidistribucién de cargas y benefi-

cios en el area de reparto.

Si con posterioridad a la presentacion de esta plica, las compafias suministradoras exigiesen la
construccion de infraestructuras que no s6lo dieran servicio a la UAU norte, sino que también
sirviesen a la futura UAU sur a desarrollar, los costes de las mismas habran de ser sufragados
proporcionalmente por todos los propietarios del sector, por lo que se generara un saldo positivo
a favor de los propietarios de la UAU norte a compensar por la futura UAU sur (al efecto, la DF de
las obras acreditara el coste de la infraestructura de servicio a ambas UAUs de que se trate).

En tal supuesto, una vez programada la UAU sur, se debera incluir en los gastos de la misma, los
correspondientes a la parte imputable a la UA sur de las posibles infraestructuras construidas por
los propietarios de la UAU norte y que sin embargo den servicio a ambas UAUSs, constituyéndose
en el proyecto de re parcelacién tales importes (actualizados aplicando el IPC de igual manera que
para el caso de la retasacion de cargas) como saldos dinerarios a favor de las parcelas de la UAU
norte repartidos en proporcién a sus derechos en dicha UAU norte (en base u las uas que corres-
pondan a cada una).

10.- Indemnizacién por Demora.

Se preve que si por causas imputables a la Administracion o a los propietarios, insoslayables para
el urbanizador, la actuacion se retrasara en mas de un 20% sobre los plazos previstos en el PAU,
el urbanizador tendra derecho a la correspondiente indemnizacion cuyo calculo se fija en esta
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clausula.

11.- Compromisos adicionales asumidos por el agente urbanizador.
No se asume ninglin compromiso adicional a los sefialados anteriormente.
12.- Sanciones por incumplimiento de las partes.

Responsabilidad del urbanizador: Se saldara con el pago al Ayuntamiento de las cantidades que
se refieren en el articulo 113.2 del RAE, sin perjuicio de la responsabilidad civil que pudiera existir.

Elincumplimiento de la obligacion exigible a los propietarios de pagar las cuotas de urbanizacion,
facultara al urbanizador para exigir la ejecucion forzosa de su liquidacion, a través del Ayunta-
miento y en su beneficio, mediante apremio sobre la finca afectada. La demora en el pago deven-
gara, a favor del urbanizador, la Mercantil "Regar Agricola, S.L.", el interés legal del dinero, sin
perjuicio de que el urbanizador pueda haber convenido con los propietarios obligados un aplaza-
miento en el pago de las cuotas correspondientes. Incurrird en mora la cuota impagada al mes de
la nofificacién de la resolucién que autorice ejecutiva de las cuotas de urbanizacion seran sopor-
tados por los propietarios que hubieran incurrido en demora. Se cumplird al respecto lo dispuesto
en el articulo 110 del RAE.

13.- Garantia a constituir por el agente urbanizador.

Se establece una garantia por un importe de 7% del coste de ejecucion material por contrata de
las obras, la cual asciende a la cantidad de 38.361,44 euros (548.020,55 euros x 7%). Para la
constitucion de esta garantia se suplementaria la garantia provisional ya constituida de 2.000 eu-

ros.
14.- Presentacion del proyecto de reparcelacion.

Dado que el proyecto de reparcelacion no se presentd como parte de la Alternativa Técnica, al ser
esto potestativo (ver Art. 76.1.c del RAE), se formulard una vez aprobado el PAU, en los plazos
sefialados en la propuesta de convenio urbanistico que se presenta junto con la presente propo-

sicién juridico-econémica.

B. PROPUESTA DE CONVENIO.

I. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.

Se establecen las condiciones de los articulos 110.4.2 y 122.8 del TR LOTAU y de los articulos
76.2 y 89 del RAE.

ll. ESTIPULACIONES.

A} DE LOS OBJETIVOS PRIMORDIALES DEL PROGRAMA.

A.1. AMBITO DE DESARROLLO DEL PRESENTE PROGRAMA.

El ambito espacial objeto de la presente actuacion Urbanizadora (UAU NORTE del SECTOR 1 del
suelo urbanizable del POM de Las Pedrofieras, con una superficie de 41.886,26 m2s) es el definido
en el documento de asuncion de la ordenacion detallada que forma parte de la alternativa técnica

del PAU.

A.2. OBRAS DE URBANIZACION INCLUIDAS EN EL PRESENTE PROGRAMA.
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Seran las contenidas en el Proyecto de Urbanizacién aprobado junto al Programa de Actuacion
Urbanizadora por el Ayuntamiento de Las Pedrofieras en sesion de fecha ............... , con las mo-
dificaciones y rectificaciones establecidas en su caso en virtud de los informes técnicos emitidos.
El Urbanizador, por lo tanto, se compromete a realizar la ejecucion material de todas las obras de
urbanizacion incluidas en el citado proyecto de urbanizacion.

A.3. PROYECTOS Y DOCUMENTOS QUE CORRESPONDE AL URBANIZADOR ELABORAR
Y PROMOVER.

a) El proyecto de reparcelacidn, voluntaria o forzosa, que sea necesario para ejecutar la

urbanizacion.
b) Las modificaciones técnicas o suplementos del Proyecto de Urbanizacion presentado

con el Programa, que fueran eventualmente necesarios para el mejor desarrollo de la Actuacién
Programada de acuerdo a las directrices del Ayuntamiento y/o por darse alguno de los supuestos

recogidos en el articulo 111 del RAE.
¢) Los presupuestos de cargas adjuntos a modificaciones del Proyecto de Urbanizacion,

eventualmente elaborados segln los supuestos de la letra anterior.
d) Las memorias que, en su caso, se hubieran de elaborar para girar las cuotas de urbani-

zacion a los propietarios afectados por esta Actuacién Programada, segun establece el articulo

110 del RAE.
e) L.a cuenta de liquidacion definitiva de la reparcelacion, si fuera necesaria por darse al-

guno de los supuestos contenidos en el articulo 68 del RAE.

A.4. CONTRATACION DE OBRAS Y SERVICIOS. CESION DE LA ADJUDICACION.

A.4.a) Contratacion de obras y servicios
El Urbanizador solo resulta adjudicatario de la gestion de la ejecucion del PAU, por lo que contra-
tara con un tercero o varios la ejecucién material de las obras de urbanizacion del Programa, sin
transmitirle sus responsabilidades, para lo cual dara cuenta al Ayuntamiento en virtud de lo dis-

puesto en el articulo 117.3 de la TRLOTAU y el 103 del RAE.
El Urbanizador adopta el compromiso de dar cuenta de dichas contrataciones, con efectos mera-
mente informativos, al Ayuntamiento, lo cual llevara a cabo en los diez dias habiles siguientes

a la formalizacion de los correspondientes contratos.

Las relaciones contractuales que el Urbanizador entable con terceras personas, ya sea por este u
otro concepto, no implicaran transmisién a dichos terceros de las obligaciones que contrae, en
virtud de este Convenio con la Administracién, ni conlievaran en ningun caso alteracion alguna de
los compromisos y responsabilidades asumidas en este documento.

La contratacién por el agente urbanizador de las obras de urbanizacion a un tercero se regira
exclusivamente por el derecho privado (articulo 73.3 del RAE).

Es tarea del Urbanizador la designacion del técnico o técnicos competentes en la maleria para
flevar a cabo la direcciéon y coordinacion de seguridad y salud de las obras de urbanizacion.

A.4.b) Cesidn de la Adjudicacion
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En los términos previstos en el articulo 117.2 del TRLOT AU y 99 del RAE, la Administracion
actuante autorizara la cesion de la condicién de Urbanizador de este Programa a favor de terceras
personas en la medida en que no suponga un fraude al principio de publica concurrencia en la
adjudicacion, o resulte, por otro motivo, lesiva para los intereses publicos, en cuyo caso procedera
a su denegacion.

En el supuesto de cesion antes regulado, el nuevo Urbanizador debera subrogarse en las obliga-
ciones del primitivo, prestando las garantias que fueran precisas para ello.

De producirse la cesion, esta ha de realizarse siguiendo lo dispuesto en el articulo 99 del RAE.

A.5. CESION DE TERRENOS.

El Urbanizador se compromete a gestionar la cesion libre de cargas de los terrenos con destino
dotacional publico incluidos en el &mbito de la Unidad de Actuacion a favor del Ayuntamiento de
Las Pedrofieras, en cumplimiento del articulo 51.1 .2 d) Y 69 del TRLOTAU.

A.6. APROVECHAMIENTOS QUE LE CORRESPONDEN AL AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 51.1.2.e y 68.b.3 del TRLOTAU, y dado que no existe
el uso residencial en el sector, se acuerda sustituir la cesion libre de cargas de los terrenos donde
materializar el 10% del aprovechamiento tipo del area de reparto que corresponde al Ayunta-
miento, por su equivalente econémico, habiendo sido tasado el valor de dicho aprovechamiento
por los servicios técnicos municipales de conformidad a lo dispuesto en el TRLOTAU, ascendiendo
elvalora ... € Este importe, que el Agente Urbanizador entrega al Ayuntamiento en el mo-
mento de la firma de este Convenio, debera ser ingresado en el patrimonio publico municipal de
suelo, conforme a lo dispuesto en el articulo 77.c del TRLOTAU.

~ A.7. REPARCELACION.

El Urbanizador promovera un proyecto de reparcelacion, forzosa o voluntaria, en el &mbito objeto
del programa, correspondiendo su aprobacion al Ayuntamiento de Las Pedrofieras, previos los

tramites pertinentes.

A.8. COMPROMISOS ADICIONALES ASUMIDOS POR EL AGENTE URBANIZADOR.
El urbanizador no asume ningln otro compromiso adicional a los ya sefialados.

B) DE LOS PLAZOS DE DESARROLLO DEL PROGRAMA.

B.1. PLAZOS.

El plazo del cual dispone el Urbanizador para concluir las obras de urbanizacion referidas en la
clausula A.2 es de 1 afio desde su inicio. El inicio de las obras se producira dentro de los 6 meses
siguientes al momento en que el Urbanizador adjudicatario del Programa tenga la plena disponi-
bilidad de la totalidad de los terrenos necesarios para acometerlas y cuente con las pertinentes
licencias y autorizaciones, y en todo caso cumpliendo lo dispuesto en el articulo 110.3.b del TRLO-

TAU.
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El Urbanizador se compromete a cumplir las siguientes fases pormenorizadas en la ejecucién del
Programa de Actuacion:

-Fase preliminar: Corresponde a la formulacion del Proyecto de Reparcelacién forzosa, o vo-
luntaria. El Proyecto de Reparcelacion sera presentado en el plazo maximo de 6 meses a contar
desde la suscripcién de la propuesta de Convenio Urbanistico de adjudicacién del Programa de
Actuacion Urbanizadora vy la finalizacion del plazo para optar por la modalidad de retribucién y para
solicitar la expropiacion.

-Fase de Ejecucion de las Obras de Urbanizacion: Las obras deberan iniciarse dentro de los 6
meses siguientes al momento en que el Urbanizador tenga la plena disponibilidad de los terrenos
necesarios para acometerlas, y cuente con las pertinentes licencias y autorizaciones, y se finali-
zaran en un plazo maximo de 1 afio desde su inicio.

B.2. PRORROGA.

Previa solicitud razonada, podra el Urbanizador instar al Ayuntamiento la prorroga de los plazos
arriba referidos, debiendo presentar la peticién con al menos 15 dias habiles de antelacién res-
pecto al vencimiento de aquellos, y si se superan los plazos maximos establecidos en el articulo
110.3 del TRLOTAU vy 75 del RAE, habra de recabarse informe favorable de la Comision Regional
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, segun disponen los citados articulos.

B.3. SUSPENSION DEL COMPUTO DEL PLAZO.

El computo del plazo quedaré suspendido desde el momento en que, por causa de fuerza mayor,
caso fortuito u otras causas insuperables, ajenas a la voluntad del Urbanizador, sea temporalmente
imposible la iniciacion, prosecucién o conclusion de las actuaciones juridicas o materiales progra-
madas. Se entienden expresamente comprendidas entre las causas antes mencionadas las reso-
luciones administrativas o judiciales que ordenen la paralizacion de obras o la paralizacion o sus-
pension de actuaciones administrativas, las catastrofes naturales, las huelgas laborales que afec-
tan al sector de la construccion, las inundaciones u ofras circunstancias analogas o similares.

Asimismo sera causa de suspension del computo del plazo antes sefialado cualquier dilacién, de
la que sea responsable la Administracién actuante o cualquier otro organismo administrativo, en
la incoacion, tramite o resolucion de los procedimientos administrativos o registrales que le corres-
ponda instruir para el desarrollo de la Actuacion programada.

B.4. DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES.

Sin perjuicio del cumplimiento puntual de las fases anteriormente referidas, no constituira dbice
alguno para el Urbanizador el anticipar el desarrollo de cualesquiera de las programadas, e incluso,
en su caso, simultanear actuaciones propias de fases posteriores, al tiempo de llevar a cabo las

que le precedieren.

As{ pues, podré expedirse la oportuna licencia de edificacion, sin perjuicio de que el beneficiario
deba prestar la oportuna garantia en favor del Urbanizador, en la forma que entre ambos se
acuerde y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 107.b del RAE. Para la concesion de las
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licencias debera darse traslado de la solicitud al Urbanizador, al efecto de que éste pueda concre-
tar con el solicitante la solucién a los problemas que se deriven de las incidencias de la actividad

edificatoria sobre la urbanizacién.

C) DE LAS GARANTIAS OFRECIDAS POR EL URBANIZADOR

C.1. GARANTIA GENERAL PRESTADA POR EL URBANIZADOR.

La mercantil "Regar Agricola, S.L." ha aportado, conforme al articulo 110.3.d) del TRLOTAU y 75.d
del RAE, la garantia a que se refieren dichos preceptos, mediante ................ y por valor del 7%
del coste de ejecucién material por contrata de las obras (P.0.U.), excluido el IVA, esto es,
de 38.361,44€ (548.020,55 x 7%) suplementando para ello la ya constituida para concursar por la
adjudicacién del PAU (por importe de 2.000,00€).

C.2. GARANTIAS COMPLEMENTARIAS.

El Urbanizador se reserva la posibilidad de reclamar el pago anticipado de las inversiones previstas
para los seis meses siguientes a los propietarios de las parcelas directamente servidas por las
obras correspondientes, asi como también a los de las indirectamente afectadas por éstas, en éste
ltimo caso en la proporcién que corresponda, conforme a lo dispuesto en el arto 119.4.d del
TRLOTAU. Las liquidaciones que se giren en este caso se entenderan provisionales, a reserva de
la liquidacion definitiva, que se tramitara, en su caso, con audiencia del interesado. Para que el
Urbanizador pueda llevar a cabo el cobro anticipado de las cuotas de urbanizacién, habra de cum-
plir con las garantias adicionales dispuestas en el Art. 118.4 de TRLOT AUy enel 110.1.ey 112
del RAE, a lo cual se compromete expresamente con la firma del presente Convenio.

En el supuesto de acuerdo alcanzado entre propietario y Urbanizador al amparo del articulo 118.6
del TRLOTAU y 112.2 del RAE, el Ayuntamiento no exigira garantia.

Las garantias a las que se hace referencia en el primer parrafo del presente apartado, su cuantia,
la obligacion especifica garantizada con ellas, el plazo especifico para cumplirlas, y los demas
pormenores relativos a la prestacion, formalizacion, cancelacion y liquidacién, se habran de con-
tener en memoria especifica a aprobar por el Ayuntamiento, segin dispone el articulo 110.1 del

RAE.
C.3. CANCELACION PARCIAL DE GARANTIAS COMPLEMENTARIAS.

El Ayuntamiento aprobara la cancelacién progresiva de las garantias prestadas por el Urbanizador
y contempladas en apartados precedentes, en funcién del valor de la obra realmente ejecutada,
conforme al presupuesto de cargas aprobado administrativamente.

D) DE LA RETRIBUCION A PERCIBIR POR EL. URBANIZADOR POR LA EJECUCION DEL
PROGRAMA,

D.1. RETRIBUCION A PERCIBIR POR LA EJECUCION DEL PROGRAMA
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La retribucién alzada y cerrada a percibir por el urbanizador por la asuncién, a su riesgo y ventura,
de las obligaciones a cuyo cumplimiento se obliga con la firma del presente Convenio, sélo revi-
sable en los supuestos legalmente establecidos (retasacion de cargas en los supuestos del articulo
111 del RAE), es de 662.041,77€ IVA no incluido.

D.2. INDEMNIZACON POR DEMORA

Sin perjuicio de lo anterior, si por causas imputables a la administracion o a los propietarios, insos-
tayables para el Urbanizador, la actuacion se retrasara en mas de un 20% sobre los plazos pre-
vistos en el Programa la retribucién al Urbanizador, especificada en el apartado anterior, se suple-
mentara con una indemnizacion econdmica a calcular de la siguiente forma:

1. Se calculara matematicamente el coste financiero de la parte de los gastos en que el ur-
banizador ya hubiese incurrido en el momento de iniciarse la demora, calculandose dicho
coste para el periodo que haya durado la demora, y utilizandose para ello el interés legal
del dinero. Este coste sera una parte de la indemnizacion.

2. Sedividira el coste estimado por el urbanizador para sus gastos generales entre el namero
de dias previstos totales para la ejecucién del Programa, de acuerdo con [os plazos esta-
blecidos en el mismo. Este coste medio diario de gastos generales se aplicara al niumero
de dias de demora, conformando asi el resto de la indemnizacion.

El suplemento de la retribucion al Urbanizador calculada segun lo expuesto, sera sufragado, a
favor del Urbanizador, por el responsable de la demora.

E) DEL INCUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS Y OBLIGACIONES. PENALIZACIONES.

E.1. INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS Y RETRASOS DEL URBANIZADOR Y LOS PROPIE-
TARIOS,

La responsabilidad del Urbanizador por el incumplimiento de sus obligaciones, o por la demora en
cumplirlas, se saldara con el pago al Ayuntamiento de las cantidades que se refieren en el articulo

118.5 del TRLOTAU y en el apartado 2 del Art. 113 del RAE.

Se entenderd que el Urbanizador incurre en mora en su obligacion para urbanizar, cuando sobre-
pase en un 20% el plazo de ejecucion de las obras o de cualquier otro plazo sefialado en este
Convenio Urbanistico, por causas clara e inequivocamente a él imputables.

Si el agente Urbanizador, por causas a él imputables, incurre en demora superior al 20% respecto
del plazo fotal o parciales de ejecucidn, que se reflejan en la propuesta de Convenio Urbanistico,
el Ayuntamiento podra optar por la resolucion de la adjudicacion (Art. 114.1 del RAE) con pérdida
de la garantia prestada, o por la imposicién de penalidad del 0,1% del precio de adjudicacién del
PAU por cada dia de retraso, sin que en ningtn caso, dicho refraso pueda superar el 30% del
plazo comprometido, en cuyo caso procedera la resolucion del Programa en los términos de este

Convenio Urbanistico.
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El incumplimiento de la obligacion exigible a los propietarios de pagar las cuotas de urbanizacion,
facultara al Urbanizador para exigir la ejecucion forzosa de su liquidacion, a través del Ayunta-
miento y en su beneficio, mediante apremio sobre la finca afectada. La demora en el pago deven-
gara, a favor del Urbanizador, la mercantil "Regar Agricola, S.L.", el interés legal del dinero, sin
perjuicio de que el Urbanizador pueda haber convenido con los propietarios obligados un aplaza-
miento en el pago de las cuotas correspondientes. Incurrirda en mora la cuota impagada al mes de
la notificacion de la resolucion que autorice su cobro inmediato. Los gastos generados por la re-
caudacién ejecutiva de las cuotas de urbanizacién seran soportados por los propietarios que hu-
bieran incurrido en demora. Se cumplira al respecto lo dispuesto en el articulo 110 del RAE.

E.2. RETRASOS MENORES.

Los retrasos inferiores al 20% de los plazos comprometidos e imputables clara e inequivocamente
al Urbanizador, en alguna de las fases previstas para la ejecucién de su Programa, y que no com-
prometan el plazo global reflejado en el presente Convenio, no afectaran a la vigencia de aquél.
Si se produjera uno de estos retrasos menores, la Administracién procedera a apercibir al Urbani-

zador.
E.3. RESPONSABILIDAD DEL URBANIZADOR FRENTE A TERCEROS.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 118.7 del TRLOTAU, el Urbanizador sera responsable de
los dafios causados a los propietarios u otras personas como consecuencia directa de su actividad,
o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus obligaciones, salvo cuando aquellos tuvieran su
origen en una orden directa de la Administracion o en el cumplimiento de una condicién impuesta

por ella.

No se consideraran dafios a terceros las actuaciones de demolicién de construcciones, ocupacion
de terrenos y ejecucion de obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion debidamente contem-
pladas, a efectos de indemnizacion, en la proposicion juridico-econémica del PAU y/o en el Pro-

yecto de Reparcelacion.

F) EXTINCION DEL PROGRAMA
F.1. CAUSAS DE EXTINCION.

El Programa se extinguira por cumplimiento o por resolucién. Seran causas de resolucion, ademas
de las recogidas en el articulo 114.1 del RAE:

a) La negativa reiterada del Urbanizador a cumplir sus obligaciones urbanisticas legales, incluso
las adquiridas en virtud de este Convenio, en caso de haber sido requerido al efecto, por escrito y
de forma motivada, por la Administracion actuante y/o los propietarios.

b) La comision, por el Urbanizador, de cualquier conducta constitutiva de delito, en el cumplimiento
de las funciones que le son propias como adjudicatario.

¢) El engafio o maquinacion dolosa, con el fin de ocultar informacién a la Administracién, respecto
de hechos relevantes para el desarrollo del Programa, de manera que se comprometa gravemente
el normal cumplimiento de las prestaciones en él estipuladas.

d) La comision, por el Urbanizador, dentro del @mbito del Programa, de infracciones urbanisticas,

tipificadas como graves.
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e) La solicitud del Urbanizador, cuando se produzca la suspension, tacita o expresa, por la Admi-
nistracion actuante, de las obras o actuaciones necesarias para la buena ejecucion del Programa.

F.2. PROCEDIMIENTO PARA LA DECLARACION DE LA RESOLUCION.

La resolucién vendra acordada, cuando proceda, en los términos previstos en el articulo 125 del
TRLOT AUy 114.2 del RAE y conllevara lo dispuesto en los articulos 115y 116 del RAE.

G) CONCLUSION DEL PROGRAMA. RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION, CAN-
CELACION DE LAS GARANTIAS Y PLAZOS DE EDIFICACION.

G.1. CONCLUSION DEL PROGRAMA Y RECEPCION DE LAS OBRAS.

Cuando el Urbanizador entienda que se han cumplido todas las obligaciones a las que se ha com-
prometido en virtud del presente Convenio, solicitara a la Administracion actuante, por escrito, que
declare cumplidos la Programacion y los compromisos del Urbanizador. La Administracion ac-
tuante, como prevé el articulo 136 del TRLOTAU, gozara de un plazo maximo de tres meses,
desde la solicitud, para resolver sobre el particular.

A falta de resolucion expresa, se entendera aceptada la solicitud del Urbanizador en los términos
previstos por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones

Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
G.2. CANCELACION DE LAS GARANTIAS GENERALES.

L.a Administracién devolvera la garantia estipulada en la clausula C.1, declarando cumplida la obli-
gacion con ella garantizada, en el momento en que se produzca la conclusion de la Actuacion
programada en los términos previstos en el articulo 136 del TRLOTAU. No procedera lo anterior
si hubiera alguna obligaciéon del Urbanizador pendiente de liquidacion firme, en lo que respecta a
la diferencia entre lo ya liquidado y lo pendiente de firmeza en su liquidacion. En este ultimo caso,
el aval podré ser sustituido por otro nuevo cuya cuantia cubra, exclusivamente esa diferencia.

Esta cancelacion se entiende sin perjuicio de la cancelacidn parcial de garantias prevista en la
clausula C.3.

H) MODIFICACIONES DEL PROGRAMA POR DECISION DE LA ADMINISTRACION.

El adjudicatario tendra derecho a que se le compense, en los términos previstos por la legislacion
general de contratacidén publica, por la revocacién anticipada del Programa, o cuando el inade-
cuado ejercicio de las potestades plblicas por la Administracion actuante, impida el normal desa-

rrollo de la Actuacion.

Si se produjera la suspension, tacita o expresa, por la administracion actuante, de las obras o
actuaciones necesarias para la buena ejecucién del Programa durante un plazo superior a seis
meses, el Urbanizador podra solicitar la resolucién anticipada de la adjudicacion, reclamando las
compensaciones que procedan en su favor. En otro caso, se estara a la indemnizacion por demora

contemplada en clausulas anteriores.
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Si por razones justificadas en el interés publico, y antes de que finalice la vigencia del Programa,
la Administracion cambiara de criterio respecto al planeamiento urbanistico en ejecucion, a las
obras de urbanizacién aprobadas, a la adjudicacion, a cualesquiera previsiones de este Convenio,
sera igualmente de aplicacién lo dispuesto en el parrafo anterior.

En el supuesto de que tal cambio de criterio afecte en mas de un 20% en el coste de los compro-
misos y las obligaciones asumidas por el adjudicatario, el Urbanizador tendra derecho, en virtud
de lo dispuesto en el Art. 114.1 del RAE y 122.5 del TRLOTAU, a solicitar la resolucién anticipada
del Programa, con las compensaciones en su favor que procedan, sin perjuicio de que el Urbani-
zador pueda aceptar, en su caso, un acuerdo que le satisfaga y que comporte adecuadas com-

pensaciones.

1) CLAUSULA RESIDUAL.

Todo lo no regulado expresamente por el presente Convenio, se sujetara a lo previsto en el Capi-
tulo Il del titulo V del TRLOTAU, en el Titulo 11l del RAE y en la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico. En caso de contradiccion entre alguna de las estipulaciones del pre-
sente Convenio y la mencionado Ley, el TRLOTAU o su RAE, primara lo dispuesto en éstos Ulti-

mos.

4. CONSIDERACIONES.

Aunque como ya ha sido apuntado, tanto la documentacion presentada y que conforma el PAU,
como la tramitacién del mismo, en lineas generales, se ajustan a lo establecido al respecto en el
TRLOTAU y en el RAE, procede realizar las siguientes consideraciones.

EN RELACION CON LA ALTERNATIVA TECNICA:

- Respecto de las condiciones de ordenacién y de la documentacion presentada, indicar que
no procede realizar consideracion alguna ya que la misma se cifie y recoge lo previsto en la
Modificacion Puntual n® 6 del POM del municipio.

- Encuanto al Proyecto de Urbanizacion, decir que el mismo cumple con el contenido que debe
tener, de acuerdo con lo recogido en el articulo 111 del TRLOTAU y 76.1.c) del RAE. No
obstante, se efecttan las siguientes consideraciones sobre errores o incorrecciones conteni-

das en el mismo:

MEMORIA Y ANEJOS:

En primer lugar, para el apartado 10 (documentos que integran el presente proyecto) de la Memo-
ria, sefalar que la relacion efectuada para los anejos que acomparian a la Memoria no es correcta
o no concuerda con el posterior contenido de los mismos, asi, el Angjo n° 1 debe ser Reportaje
Fotografico que no aparece en esta relacién y el Anejo n°® 10 sobre Justificacién de Precios aparece
en esta relacién pero no se encuentra posteriormente en el contenido del documento.

Para el Anejo n°® 4 (programa de trabajos), concretamente en su punto 3 (desarrollo de la obra),
se efectua referencia errénea a la superficie de la actuacion, se habla de 42.075,20 m2 de super-
ficie cuando la UA se fija en 41.886,26 m2. Tampoco es totalmente correcta la delimitacion efec-
tuada por el lindero Este, pues la UA es colindante con Suelo Rustico y Suelo Urbanizable.
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Sobre el Anejo n° 5 (célculo de la red de abastecimiento), incidir, por un lado, en el error en la
superficie utilizada, se expresa en 41.850 m2 cuando en realidad la superficie de la UA asciende
a 41.886,26 m2; por otro lado, los calculos no son completos o claros, no quedan claros ni en el
apartado 7.3 (red de distribucién de agua potable) de Memoria Informativa, ni en el punto 2 (redes
generales de infraestructuras) del Anejo 3 (servicios afectados) ni en este propio Anejo n° 5...en
conclusién, podemos decir que se establece que hay reserva de concesion para mas de 250.000
m3 anuales y que se demandan en la actuacion 30.660 m3, pero ni se aporta justificacion concreta
de estos calculos, ni los mismos parecen estar en concordancia con lo establecido en la MP n°® 6
del POM de Las Pedrofieras al respecto, por tanto, deberan justificarse y clarificarse estas circuns-

tancias.

En cuanto al anejo n°® 6 (calculos de la red de saneamiento), en primer lugar, el apartado 1.2
(antecedentes, condicionantes y datos de partida) hace una resefia erronea o que no procede a
un Plan Parcial. Ademas, incidir también en la ausencia clara de datos o calculos de capacidad,
asi, el apartado 3 (justificacién de la capacidad actual) deberéa establecer resefia al célculo corres-
pondiente a la UA a desarrollar asi como a la capacidad total de la infraestructura de saneamiento
en virtud del total del municipio incluyendo la capacidad de la futura actuacion.

Sobre el Anejo n°® 7 (calculo de la red eléctrica), sefialar que los datos del apartado 2.5 (prevision
de potencias) en relacion a superficies de parcelas y zonas verdes, no parecen correctos 0 no
concuerdan con los datos de la ficha de la UA, por tanto, los calculos deberan corregirse o adap-
tarse en virtud de estas circunstancias. Estas consideraciones seran tenidas en cuenta también
en caso de una posible afeccion a los calculos del Anejo n° 8 (calculo del alumbrado publico).

En cuanto al resumen de presupuesto del Proyecto de Urbanizacion aportado, se detecta
en su contenido la ausencia correspondiente al 13 % de gastos generales y 6% de beneficio in-
dustrial, circunstancia que sumada al Presupuesto de Ejecuciéon Material nos estableceria el Pre-
supuesto de Conirata o de Licitacion de las exclusivas obras de urbanizacion, es decir, el coste en
si de las propias obras de urbanizacion y que deberan tenerse en cuenta en el denominado “TO-

TAL DE GASTOS DEL PROGRAMA”, en su caso.

PLANOS:

Segln el articulo 101 RP LOTAU, en el contenido de los Proyectos de Urbanizacion deberan que-
dar diferenciados, por un lado, los planos de informacioén y de situacion en relacion con el conjunto
urbano de los planos de proyecto y detalle, en este sentido, el presente Proyecto de Urbanizacion
no los diferencia. Ademas, en el contenido de los planos de informacién se entiende y recomienda
gue se incorpore un plano con la Ordenacion Detallada vigente que establezca graficamente las

consideraciones del POM en la presente UA.
EN CUANTO AL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Y DE GESTION
° EN EL EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO.

- Respecto de la publicacion el acuerdo de aprobacion de las Bases de adjudicacion
del PAU, indicar que si bien el articulo 86.4 del RAE prevé que la publicacion del
acuerdo de aprobacion de las Bases y del contenido integro de éstas, se practicara
en el DOCM. En nuestro caso, toda vez que el contenido integro de las mismas ya
habia sido objeto de publicacion previamente en el BOP (BOP n°® 119 de 14 de
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octubre de 2015), entendemos que es suficiente para dar cumplimiento a lo pre-
visto en este articulo 86.4 del RAE, la remision que se efectia en el anuncio publi-
cado en el DOCM al contenido integro de las Bases publicado previamente en el
BOP.

- Encuanto al acto de informacion publica, audiencia y presentacién de alternativas
tecnicas en el procedimiento ordinario, el articulo 87.1 del RAE dispone que este
tramite de informacién publica debe efectuarse en el DOCM, en uno de los perio-
dicos de mayor difusién en la localidad y a través de “medios electrénicos”. Como
hemos visto al analizar la tramitacién del expediente, no consta que el Ayunta-
miento de Las Pedrofieras haya realizado este tramite por medios electronicos. Si
consta que lo haya realizado mediante DOCM y prensa. Por lo tanto, indicar que
el Ayuntamiento deberd, en su caso, justificar la ausencia de la utilizacién de “me-
dios electrénicos” en este tramite. Sobre este particular significar que dada la falta
de definicion del RAE de lo que debe entenderse como “medios electrénicos”, en
otras ocasiones para supuestos similares, el Ayuntamiento ha utilizado su pagina
web para cumplir con este requisito.

Asimismo, se ha incumplido, el citado articulo, al publicar el edicto con anterioridad
en el periédico, cuando lo regulado es que lo sea simultdneamente o con posterio-
ridad a la publicacién en el DOCM.

- No consta en el expediente la solicitud al Registro de la Propiedad en la que cons-
ten las fincas, al objeto de la practica de nota al margen de cada finca afectada por
la actuacion que exprese la iniciacion del procedimiento, todo ello, de conformidad
con los articulos 120.4 del TRLOTAU y 87.2 del RAE. Asi mismo, debe cumplirse
lo indicado en la Base XIl.

¢ EN LA PROPOSICION JURIDICO-ECONOMICA.

- Estipulacién 12, pag. 19: donde dice 30%, debe decir 25%, de conformidad con la
Base XXI.

- Para el punto o apartado 5 (estimacion de la totalidad de los gastos de urbaniza-
cidn), en lo referente al subapartado 4° (indemnizacion construcciones), deberan
clarificarse tanto los elementos a reponer y sus caracteristicas, como su corres-
pondencia o coherencia con las mediciones del Proyecto de Urbanizacion (actua-
ciones previas y demoliciones), pues en las citadas mediciones se habla de un
muro de fabrica y en la reposicién se presupuesta un muro de hormigén, ademas,
en cuanto a las mediciones del muro a demoler en proyecto, su desglose de medi-
ciones tampoco es claro.

¢ EN LA PROPUESTA DE CONVENIO

- Estipulacion A.6, APROVECHAMIENTOS QUE LE CORRESPONDEN AL AYUN-
TAMIENTO, péag. 3: donde dice 68.b).3 del TRLOTAU, debe decir 68.b).2. De con-
formidad con el citado articulo la cesidn por abono en dinero a la Administracién
actuante de su valor, tasado por ésta de conformidad con los procedimientos de
enajenacion previstos en el articulo 79.3. En conclusion, la citada tasacion debe
realizarla el Ayuntamiento de Las Pedrofieras.
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- Estipulacion E.1, pag. 6: donde dice 30%, debe decir 25%, de conformidad con la
Base XXI

- Estipulacion G.1, pag. 7: donde dice Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Puablicas y del procedimiento Administrativo Co-
mun debe decir, Ley 39/2015, de Procedimiento Administrativo Comun.

5.- ACUERDOC FINAL

En base a lo anterior y por tener este informe caracter preceptivo, de acuerdo con el art. 122.1 del
TRLOTAU, una vez visto el expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de acuerdo 10.1.1) del Decreto 235/2010 de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la asuncion del presente

informe.

El Ayuntamiento, previamente a la aprobacion definitiva, debera adaptar el documento a las con-
diciones anteriormente expuestas, debiendo comprobar la adecuacion del mismo a los informes
sectoriales emitidos. Del mismo modo, y de acuerdo con lo previsto en el articulo 124 del TRLO-
TAU, el Ayuntamiento, una vez aprobado definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora,
debera remitirlo para su inscripcion en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras y posteriormente proceder a su publicacion en el DOCM.

En este sentido el articulo 101 del RAE dispone lo siguiente:

“1. Aprobado definitivamente el Programa de Actuacion Urbanizadora, y, en el caso de gestion
indirecta, prestadas las garantias y suscrito el convenio, en los términos del articulo 97 de este
Reglamento, la Administracion actuante procederé a la inscripcion del mismo en el Registro de
Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, a cuyo fin debera
aportarse certificacion del acto de su aprobacion y adjudicacion, asi como una copia de los docu-
mentos que integren la alternativa técnica y, en su caso, de la proposicion juridico-economica, de
la garantia prestada y del convenio suscrito, todo ello debidamente difigenciado por la persona
titular de la Secretaria de la Corporacion, tanto en papel como en soporte informatico.

Del mismo modo se procedera en el supuesto de que la aprobacion del Programa se verifique por
silencio administrativo, tal y como se prevé en el nimero 4 del articulo 94 de este Reglamento.

2. Una vez inscrito el acto de aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Urbanizadora, el
Municipio procedera a la publicacion del acuerdo aprobatorio del mismo en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha mediante edicto en el que, como minimo, se hara constar:

a) Ambito de la actuacién y personas propietarias de terrenos y titulares de bienes afectados.

b) Contenido del convenio y de la proposicién economica desagregados en los aspectos estable-
cidos en el nimero 4 del articulo 76 de este Reglamento.

¢) Garantias a asumir por las personas propietarias en funcion de lo establecido en fa letra b) del
numero 1 def articulo 110 de este Reglamernito.

d) Los datos identificativos de la inscripcién del Programa en el referido Registro.

A su vez el articulo 29.1 del RAE respecto de la inscripcion en el Registro de Programas de Ac-
tuacion Urbanizadora y de Entidades Urbanisticas Colaboradoras preve lo siguiente:

“1.En la Seccién Primera de Programas de Actuacion Urbanizadora serdn objeto de inscripcion las
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certificaciones de los actos de aprobacién y adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbani-
zadora a que se refiere el articulo 122 del Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacion del Territorio
y la Actividad Urbanistica, al que se acompafiara la documentacion a que se hace referencia en el
ndmero 1 del articulo 101 de este Reglamento, junto con el documento en que se haya formalizado
la garantia de promocién y de retribucion.

Ademas se acomparniara informe técnico juridico del Municipio sobre la adecuacién de la docu-
mentacion comprensiva del Programa de Actuacién Urbanizadora a los informes previstos en el
numero 1 del articulo 122 y en el articulo 38 del Texto Refundido de Ia Ley de Ordenacién del
Territorio y la Actividad Urbanistica, evacuados por el organo de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica que tenga atribuida su emision.

En esta Seccién se inscribiran igualmente las resoluciones aprobatorias de los diferentes instru-
mentos de gestion que se redacten en ejecucién del Programa, que quedaran depositadas en el
Registro junto con los demés documentos que proceda conforme a lo dispuesto en este Regla-

mento.”

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL
DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Consgjeria de Fomento

Direceion Provincial en Cuenca

Fermin Caballero, 20 (E. Autobusas)
16071 Cuenca

Tel: 065 178 700
e-mail: dpcuenca clomenio@icom.es b wwwoasillalamancha.es






