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AYUNTAMIENTO DE SALVACANETE
¢/ Manuel Perea, 1D
16318 SALVACANETE

Asunto: {Cuenca)
Notificacion acuerdo
C.C.I. 6/2019

La Comision de Concertacion Interadministrativa, en sesién celebrada el dia 20 de
noviembre de 2019, adopt6 el acuerdo siguiente, que se le notifica para su conocimiento y efectos
oportunos, segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de lo que resulte de su posterior

aprobacion:

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DEL PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO DE SALVACANETE (CUENCA), PARA LA EMISION DEL
INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

El Ayuntamiento de Salvacariete (Cuenca), con fecha 6 de noviembre de 2019, solicita la emision
del informe Gnico de concertacién interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del
Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Salvacafiete (Cuenca) tramita expediente consistente en la Modificacién
Puntual n° 3 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, acreditando la solicitud y la emision de
informes, en su caso, de las correspondientes Administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe Unico de Concertacion
Interadministrativa:

ADMINISTRACION AUTONOMICA. JUNTA DE COMUNIDADES DE CASTILLA-LA MANCHA '

o CONSEJERIA DE FOMENTO

Delegacion Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 8 de octubre de 2019.

En relacion con el expediente que se esté tramitando referente a la Modificacion Puntual n® 3 del
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Salvacafiete (Cuenca), redactada por D?. Sonia Saiz
Herraiz (arquitecta), remitido a esta Delegaciéon Provincial con fecha de entrada de 25 de
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septiembre de 2019, para el tramite previsto en el articulo 36.2.B) del TR LOTAU y articulo 135.2.b)
del RP LOTAU, y una vez vista la documentacion presentada, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES
Poblacién: 296 hab., segin el INE de 2018,

Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano, aprobado por
resolucion de la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca en sesidn celebrada el 27 de
septiembre de 2005, con la Modificacién Puntual n® 1 del PDSU, aprobada por resolucion de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cuenca en sesién celebrada el
20 de septiembre de 2010 y la Modificacién Puntual n® 5 del PDSU, aprobada por resolucion de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Cuenca en sesién celebrada el

29 de julio de 2014.

Objeto: es objeto de la presente MP plasmar la realidad existente, completando la informacién
urbanistica de cuatro pedanias, existentes ya en el momento de redaccién dei P.D.S.U., por
lo que se desconocen los criterios para no incluirlas en el documento primero, vy con
poblacién estable en todas ellas: Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, La Nogueruela y

Valle de Carmona.

En dos de ellas, Hoya del Peral y La Nogueruela, se ha detectado presion inmobiliaria. Pero, es
oportuno dotar, a todas ellas, de un documento urbanistico que regule tanto las construcciones
actuales como su posible crecimiento.

La ordenacion de Masada de Masegarejo y Valle de Carmona pretende proteger las caracteristicas
constructivas y urbanisticas caracteristicas de estos nucleos; aunque, no se prevé un gran interés
de particulares gue favorezcan su crecimiento edificatorio.

En Hoya del Peral y La Nogueruela, ademas del objetivo anterior, se busca regular la presion
urbanistica que existe actualmente y que no debe desdefiarse pues seria renunciar a un
crecimiento urbano que puede aportar riqueza al entorno vy fijar poblacion en zonas necesitadas

de ello.
2. CONSIDERACIONES.

A) ENRELACION CON EL CONTENIDO: respecto a la Ordenacién establecida se hacen los
siguientes comentarios:
Art. 19.1 RP LOTAU. Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad
gue garanticen su equilibrio y calidad, de las directrices gue resulten del modelo de
evolucién urbana y de ocupacion del territorio asumido.
En primer lugar, para el apartado 4.1 (poblacion) de Memoria Informativa, sefialar que los célculos
aportados no proceden, pues en el documento informativo tan solo debe aportarse un estudio o

calculo del indice de densidad poblacional para las ZOUs existentes, debiendo establecerse o
mas fidedigno posible en torno a 1 hab/100 m2c¢; dicha justificacién no se ha aportado en el

presente documento.

Por ofro lado, los calculos aportados en Memoria Justificativa no son del todo claros, deberan
efectuarse los oportunos célculos en virtud de las intensidades edificatorias residenciales que
establezca la presente MP (aplicando el 70 % de usos compatibles) y del indice de densidad
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poblacional que se deduzca de la Memoria Informativa, para obtener asi la poblacion potencial
que establezca la MP desglosada en poblacidén permanente y poblacion estacional.

En resumen, dadas las caracteristicas de la presente MP, la Memoria informativa establecera los
datos de poblacion actual (permanente + estacional) y del indice de densidad poblacional, para
que la Memoria Justificativa establezca los oportunos calculos de la poblacién potencial
(permanente + estacional) que se deducen de la presente MP.

Art. 19.2 RP LOTAU. Clasificacion del suelo en SU y SR, dividiendo cada una de estas clases
en las categorias que procedan y, en todo caso, en zonas de ordenacion urbanistica.

En primer tugar, mas alla de las justificaciones l6gicas aportadas sobre clasificacion del suelo,
disponibilidad de servicios urbanisticos y complementacién de los mismos a fravés de las
oportunas Obras Puablicas Ordinarias, cabe sefialar que a lo largo del documento se efectian
referencias a informes sectoriales muy antiguos, algunos datan de fecha 2010, por ello, tan solo
efectuar referencia a que el presente informe quedara supeditado a las consideraciones que los
oportunos y futuros informes sectoriales realicen al respecto del actual documento de propuesta

de MP.

Importante sefalar la presencia en el nucleo de Masada de Masagarejo de un equipamiento
(Ordenanza 4) en SUC que no dispone de acceso desde via plblica en SUC, por tanto, debera
clarificarse esta circunstancia, debiendo recordar que todos los solares en SUC deben disponer
de acceso por via pavimentadas desde SUC.

Por otro lado, en lo relacionado con las zonas de ordenacién urbanistica, sefialar que se detecta
ta referencia errénea o incongruente a la aparicion de una nueva ZOU 7 denominada “residencial

de muy baja densidad”.

Art. 19.4 RP LOTAU. Establecimiento del uso global mayoritaric vy definicion de las
intensidades de edificacion y densidades de poblacién méxima para cada ZOU.

De manera similar a lo establecido para los datos y calculos poblacionales, la presente MP
establecera en Memoria Informativa un resumen por ZOUs de los datos que se obtienen de las
pedanias en cuestion, dicho resumen establecera las superficies vigentes (suelo neto,
aprovechamiento por ZOUs en virtud de los datos del PDSU vigente...) para posteriormente
establecer la Ordenacién propuesta y justificar la inexistencia de incremento de aprovechamiento
por ZOUs en la correspondiente Memoria Justificativa. En este sentido deberan comparase los
datos de las ZQOUs vigentes existentes segun el actual PDSU con las propuestas con la ordenacién

pretendida por esta MP.
Art. 19.5 RP LOTAU. Sefalamiento de los sistemas generales.

Sefalar que los calculos de infraestructuras no se encuentran en el documento, los mismos deben
incorporarse con el calculo de la demanda generada (abastecimiento, saneamiento, energia
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eléctrica y alumbrado) por las nuevas circunstancias que propone la MP, para posteriormente
aportar justificacion sobre capacidad suficiente.

B) ENRELACION CON LA DOCUMENTACION: la documentacién presentada comprende:

o MEMORIA INFORMATIVA.
¢ PLANOS DE INFORMACION.

o MEMORIA JUSTIFICATIVA.

¢ PLANOS DE ORDENACION.

o NORMAS URBANISTICAS.

e DOCUMENTO DE REFUNDICION.

MEMORIA INFORMATIVA:
1.- MARCO NORMATIVO.

En primer lugar, para el apartado 1.1 (legislacion aplicable/planeamiento general vigente), en lo
referente a legislacién urbanistica, debe diferenciarse correctamente entre normas
correspondientes a legislacidn autondmica y estatal, asi, por ejemplo, se incluye erréneamente en
fegislacion autondmica la resefia al Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, en vigor a partir del 27 de junio de 2008; por el
que se deroga la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, y el Real Decreto Legisiativo 1/1992, de
26 de junio, Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, ya derogado actualmente y, por
tanto, no procedente; también se incluye erroneamente a referencia al Real Decreto 1492/2011,
de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones de {a Ley del Suelo, que

debe incorporarse como normativa estatal.

En cuanto a la legislacion urbanistica autondmica en si, con respecto al Decreto Legislativo 1/2010,
de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
la Actividad Urbanistica seria suficiente con su cita exclusiva (no obstante, al respecto, significar
que el citado TR LOTAU ya ha sufrido cinco modificaciones, o se citan todas de manera
consecutiva 0 no se cita ninguna). Ademas, es importante también aportar la nomenclatura
correcta al vigente Reglamento de Suelo Rustico, asi como incorporar la modificacion de la
instruccién técnica de planeamiento en suelo ristico correspondiente a la Orden 7/2019, de 15 de
enero, de la Consegjeria de Fomento, por la que se modifica la Orden de 31/03/2003, de la
Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la instruccién técnica de planeamiento sobre
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determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones
en suelo rustico.

En cuanto a legislacidn de accesibilidad, también incorporar la resefia al RDL 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley General de derechos de personas

con discapacidad y de su inclusién social.
4.- ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

Como ya se ha establecido en las consideraciones generales, los datos y célculos del apartado
4.1 (poblacién) no proceden, por tanto, no se estudian, deberan seguirse los criterios establecidos
en la justificacion del cumplimiento del art. 19.1 RP LOTAU.

5.- MEDIO URBANO,

En cuanto al apartado 5.2 (infraestructuras), este apartado se limita correctamente a aportar datos
actuales de las mismas, en este sentido vy en relacién con lo establecido en la justificacion del
cumplimiento del art. 19.5 RP LOTAU, estos datos deberan ser lo mas completos pesibles para la
posterior justificacion del cumplimiento de las concesiones autorizadas en virtud de los célculos
gque deben efectuarse en Memoria Justificativa con la poblacién potencial.

En relacién a los apartados 5.3.2 (intensidad de la edificacién y alturas existentes), 5.3.3 (suelo
vacante o infraocupado) y 5.5 (zonas de ordenacién urbanistica), sefialar que los mismos son
vitales para definir las ZOUs existentes en la actualidad en el municipio (en virtud del PDSU
vigente) y aplicar en relacion a ellas la edificabilidad prexistente (fambién aplicando las vigentes
Ordenanzas del PDSU actual) para todo el SU de las pedanias propuestas.

En cuanto al contenido propio del apartado 5.3.3 (suelo vacante o infraocupado), en relacion a las
imagenes aportadas, en ellas se repite erroneamente la referencia al nticleo de Hoya del Peral.
También para el apartado 5.5 (zenas de ordenacion urbanistica) incidir en la referencia errénea a
una nueva ZOU 7 denominada “residencial de muy baja densidad”.

PLANOS DE INFORMACION:
1.00: ORDENACION VIGENTE: CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

Tan solo sefalar que debe incorporarse en la leyenda el grafismo utilizado en el propio plano para
localizar los ambitos objeto de la presente MP.

1.01: ENCUADRE TERRITORIAL. SITUACION.
ldénticas consideraciones a las del plano anterior.
1.03: ESTADO ACTUAL DEL AMBITO: FOTOGRAFIA AEREA Y OTRA INFORMACION.

Indicar que la denominada linea limite de SU segun catastro sefialada en Ia leyenda del plano no
se observa de manera clara en el propio contenido del plano, debera grafiarse de manera mas

nitida.
MEMORIA JUSTIFICATIVA:
1.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

Para el apartado 1.3 (usos, intensidades y densidades), en primer lugar, sefialar que los datos y
célculos aportados son incompletos, se detecta la ausencia de calculos en relacion a la ZOU 6
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(industria media adosada), en este sentido, deben aportarse los datos de superficies y
aprovechamientos de todas las ZOUs ordenadas, es decir, ZOU 1, ZOU 2 con sus dos grados y
Z0OU 6 (asi como los datos correspondientes a equipamientos y zonas verdes), para poder
compararlos con lo establecido en Memoria informativa y justificar la inexistencia de incremento
de aprovechamiento en relacion con los datos del vigente PDSU.

Con los datos antes establecidos, en virtud de las ZOUs residenciales y la aplicacién de usos
compatibles (recomendable hasta el 70 %) se efectuara el calculo de poblacion potencial de los
nuevos nucleos en lo que tanto se ha incidido a lo largo del presente informe.

En el apartado 1.4 (delimitacién de las zonas de ordenacién urbanistica previstas) es evidente que
falta por aportar el resumen de datos de cada una de las ZOUs afectadas por la presente MP, tal
y comg se ha indicado en los parrafos anteriores. Es evidente que la inclusién de las nuevas
pedanias y de un nuevo grado en la ZOU 2 supondra una modificacion de los datos vigentes del

PDSU en las diferentes ZOUs.
2.- ORDENACION DETALLADA.

Para el apartado 2.3 (ordenanzas tipolégicas), en primer lugar, para la nomenclatura de la misma,
se recomienda denominar a la ordenanza como Ordenanza 2a, manteniendo la nomenclatura de
Ordenanza 2 para la actual y estableciendo fa Ordenanza 2a para el nuevo grado, exclusivamente
con la finalidad de diferenciarlas, no tener que modificar la nomenclatura de la actual y asi no tener
que refundir la mayoria de planos y documentos del vigente PDSU.

Por otro lado, para el propio contenido del nuevo grado de Ordenanza definido, sefialar que no es
correcta la resefia al tipo de edificacion efectuada, en este sentido, el tipo de edificacién debe ser
y mantenerse como el establecido en la vigente Ordenanza 2 pues el nuevo grado ordenando solo
modifica las condiciones de parcela, ocupacion, aprovechamiento y edificacion.

Para el apartado 2.4 (redes de infraestructuras) no se aportan calculos, o los aportados son
totalmente insuficientes, debe efectuarse el calculo desglosado de las diferentes infraestructuras,
en virtud de la poblacion potencial, de las viviendas/edificaciones potenciales...todo ello a efectos
de justificar la suficiencia de las diferentes infraestructuras.

PLANOS DE ORDENACION:
OE.2: CLASIFICACION Y USOS GLOBALES.

El contenido de este plano no resulta claro, tan solo se detecta la referencia escrita, para las cuatro
pedanias, a uso residencial, en este sentido, ademas de deber grafiarse con sombreado de color,
tal y como puede observarse en el plano OE.3 (zonas de ordenacion urbanistica) se detecia la
existencia de zonas de ZOU 8 con uso industrial, por tanto, debera corregirse y completarse

debidamente el contenido de este plano.
OD.1: CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION Y ALINEACIONES Y RASANTES.

En relacion a este juego de planos, sefialar que para el plano OD.1.2 (Masada de Masagarejo) se
detecta la existencia de un equipamiento (Ordenanza 4) en SUC gue no dispone de acceso desde
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via publica en SUC, por tanto, debera clarificarse esta circunstancia, debiendo recordar gue todos
los solares en SUC deben disponer de acceso por via pavimentadas desde SUC.

OD.2: ESQUEMA DE TRAZADO DE INFRAESTRUCTURAS.

En relacién a este juego de planos, sefialar que el grafismo utilizado para la delimitacién del SU
no es correcta, por un lado, no sigue la establecida a lo largo de la MP y gue coincide con la del
vigente PDSU, por otro lado, tampoco sigue la normalizada por la vigente NTP, por tanto, debera
adaptarse preferentemente a la seguida por esta MP o, en su caso, a las prescripciones que

establece la NTP al respecto.
NORMAS URBANISTICAS:

En primer lugar, establecer las mismas consideraciones ya citadas para el apariado 2.3
(ordenanzas tipol6gicas) de la Memoria Justificativa de esta MP.

Ademas, sefialar que no se aportan en el presente documento los datos de las fichas ZOUs
modificadas, pues tal y como podemos observar a lo largo del contenido de esta MP, al menos, el
contenido de las ZOUs 1, 2 y 6 se ve modificado por la misma, por lo cual, deberan aportarse las

correspondientes fichas al respecto.
DOCUMENTO DE REFUNDICION:
NORNMAS URBANISTICAS.

Debe incorporarse refundido el contenido de la nueva Ordenanza 2a correspondiente a la
Ordenanza 2 grado a que define la presente MP.
PLANOS REFUNDIDOS.

£l contenido del plano refundido O.5.2 debe adaptarse completamente al contenido del plano 0.5
del vigente PDSU, especialmente en lo referente a las ZOUs establecidas (importante clarificar

Z0Us y Ordenanzas de aplicacién).

o CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

» Delegacion Provincial. Accesibilidad. Fecha 1 de octubre de 2019

La modificacion Puntual tiene por objeto plasmar la realidad existente, completando la informacion
urbanistica de cuatro pedanias, existentes ya en el momento de redaccion del PDSU, por el que
se desconocen los criterios para no incluirlas en el documento primero, y con poblacion estable en
todas ellas: Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, la Nogueruela y Valle de Carmona.

Revisada la documentacion, se observa que el caracter de la modificacién planteada, no
supone alteracién en materia de Accesibilidad.

o CONSEJERIA DE SANIDAD

s

Delegacion Provincial. Salud Publica v Consumo. Fecha 1 de octubre de 2019
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Estudiada la documentacién aportada por el Ayuntamiento, se establece con esta modificacion
una correccion de la clasificacién de suelo incorrectamente clasificado como suelo ristico a suelo
urbano consolidado debido a un error u olvido por no haber incluido 4 pedanias del municipio en
el planeamiento de 2010 (Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, la Nogueruela y Valle de

Carmona).

Desde el punto de vista sanitario este Servicio de Salud Publica entiende necesario establecer una
serie de consideraciones a la modificacion planteada:

1. Explotaciones Ganaderas: se relata la existencia de pequefias naves de explotaciones
ganaderas que conviven con viviendas y almacenes de maquinaria, estableciendo que se
mantendra esta mezcla de usos "siempre que las actividades no produzcan ruidos, olores
o molestias no autorizables". De esta manera concretan para cada pedania:

a. Hoya del Peral: " ...las naves de actividad ganadera, son perimetrales”

b. Masada de Masegarejo: " ... en calle principal, se ubican naves agricolas”
c. la Nogueruela: "una zona de naves ganaderas en la entrada del ntcleo”

d. Valle de Carmona: "las agrupaciones de naves estan en la periferia”

En este sentido se requiere primeramente informacién sobre las ordenanzas de regulacion de
explotaciones ganaderas en el actual PDSU especificamente distancias a nucleo urbano y
desarrollo en su caso de este uso permitido en suelo urbano. En el punto 2.5 de la memoria
Justificativa sobre el régimen de las edificaciones en situacion de fuera de ordenacién no se hace

referencia a estas explotaciones.

2. Agua de Consumo Humano: se menciona que fodas las pedanias tienen conexion con
red de abastecimiento de agua. Se establece como captaciones de agua la denominada
"fuentes de Serna (captacion subterrdnea)” para abastecer a las pedanias de Masada de
Masegarejo, ia Nogueruela y Valle de Carmona mientras que para el abastecimiento de La
Hoya del Peral sera a partir de "fuente del reido (paraje el Tormagal)".

Se le recuerda que las captaciones y resto de infraestructuras de las zonas de abastecimiento
deben cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, debiendo contar
con el preceptivo informe sanitario de la Consejeria de Sanidad en caso de nuevas construcciones
o modificaciones de infraestructuras de la zona de abastecimiento de agua.

3. Aguas Residuales: para las pedanias de La Nogueruela y Masada de Masegarejo
establecen fosas sépticas individuales. Indican que para la primera se esta desarrollando
proyecto de urbanizacion con red de saneamiento general enterrado, pero para Masada
de Masegarejo no se indica nada.

Se_recomienda para la pedania de Masada de Masegarejo establecer un sistema de
fratamiento con suficiente capacidad de servicio ya que, aunque excepcionalmente se
pudiera permitir fosas sépticas por la baja densidad de unidades, las fosas podrian suponer
un riesgo ante la existencia de una red de abastecimiento de agua potable en dicha

pedania.
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Teniendo en cuenta lo expuesto anteriormente, esta Consejerfa de Sanidad, valorando la
justificacién municipal y con la finalidad de cumplir lo dispuesto en la Ley 33/2011, de 4 de
octubre, General de Salud Pablica, respetando el principio de salud en todas las politicas,
en cuanto a que las actuaciones de salud publica tendran en cuenta las politicas de caracter no
sanitario que influyan en la salud de la poblacién, promoviendo las que favorezcan los entornos
saludables y disuadiendo, en su caso, de aqueilas que supongan riesgos para la salud, siendo
competencias de esta Consejeria de Sanidad, sin perjuicio de las competencias que correspondan
a otras autoridades, la vigilancia de salud publica de los riesgos ambientales y sus efectos en la
salud, incluida la presencia de los agentes contaminantes en el medio ambiente y en las personas
asi como de las enfermedades transmisibles, incluyendo las zoonosis y las enfermedades
emergentes, el planteamiento de Ia modificacién n° 3 del PDSU no justifica tales requisitos
debido a la necesidad de justificar los anteriores contenidos de la modificacion propuesta.

o CONSEJERIA DE DESARROLLO SOSTENIBLE.

> Servicio de Medio Ambiente. Fecha 30 de julio de 2019

ANTECEDENTES

El 28 de octubre de 2010, DOCM n° 209, se publica la Resolucion de 14/09/2010, de la Direccion
General de Evaluacion Ambiental, por la que se adopta la decision de no someter a evaluacion de
impacto ambiental el Plan Modificacion Puntual n® 3 de suelo urbano el en término municipal de
Salvacafiete (Cuenca), Exp. PLA-SC-10-0124, cuyo promotor es el Ayuntamiento de Salvacafiete.
E] 2 de julic de 2019 tiene entrada en la Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarroilo Rural en Cuenca la documentacién sobre el proyecio denominado” MODIFICACION
PUNTUAL N°® 3 DEL PDSU (Exp. CON-CU-19-6262)", en el termino municipal de Salvacafiete
(Cuenca), cuyo promotor es el Ayuntamiento de Salvacafiete (Cuenca), siendo de aplicacion la
Ley 4/2007, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha y la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,

de evaluacion ambiental.

La documentacion presentada modifica la analizada mediante el expediente PLA-SC-10-0124, en
los siguientes aspectos:

e Reclasificacion de suelo rustico a Suelo Urbano Consolidado:

Superficie a reclasificar:
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PEDANIA EXPTE. PLA-SC-10-2010 Modificacién (CON-CU-19-6262)
Hovya del Peral 54.966,36 m? 23.356 m?
Masada de Masegarejo | 1.104,52 m? 5.679 m?
La Nogueruela 62.780, 91 m? 24.634 m?
Valle de Carmona 12.904, 20 m? 5.434 m?

La modificacion de la superficie se debe a que se han ajustado las limitaciones del Suelo
Urbano a lo estrictamente consolidado, con lo que se reduce la superficie a reclasificar.

s Se Incorpora una nueva ordenanza tipoldgica para la zona residencial. Se aplica
mayoritariamente a los suelos detectados como "vacantes” (suelo sin edificar dentro de la
limitacion del suelo urbano). Se incluye dentro de la norma zonal 2, como un nuevo grado:
Grado 2 de la Ordenanza Zonal 2_2Z0U 2, grado 2: Residencial de baja densidad.

INFORME

Revisada la documentacién aportada sobre la Modificacion Puntual n® 3 del PDSU de Salvacariete,
se informa que las modificaciones introducidas a la Resolucién de 14/09/2010, (Expediente PLA-
SC-10-0124) adn vigente, no se consideran una modificacion menor, y por tanto no es necesaria
una_nueva evaluacion ambiental estratégica de la Modificacion Puntual n® 3 del PDSU de
Salvacafiete (Cuenca), siempre que se cumplan las consideraciones recogidas en fa Resolucion
de 14/09/2010, de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, por la que se adopta la decisién
de no someter a evaluacion de impacto ambiental el Plan "Modificacion Puntual n® 3 de suelo
urbano" el en término municipal de Salvacafiete (Cuenca), Exp PLA-SC-10-0124, cuyo promotor
es el Ayuntamiento de Salvacafiete. (DOCM n° 209 de 28 de octubre de 2010).

» Servicio de Industria v Energia. Fecha 8 de noviembre de 20189.

Desde este Servicio de Industria y Energia se le requiere al interesado:
- adjunte a la documentacién presentada, plano de ordenacién detallada de instalaciones
eléctricas de distribucion en el que se recoja, de forma concisa, la red de distribucion de
baja tension propuesta y existente, la red de distribucion de alta tensién propuesta y
existente, asi como la red de alumbrado publico propuesta y existente.

- searecogida la legislacion y reglamentacion del sector eléctrico aplicada.

- sedefina el S R.IN.U.E.P. por infraestructuras de distribucion de energia eléctrica.

C.C.t 82018
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o CONSEJERIA DE AGRICULTURA, AGUA Y DESARROLLO RURAL

» Adgencia del Aqua. Fecha 14 de noviembre de 2019.

UNICA: Respecto a la gestién de las infraestructuras de Abastecimiento v Depuracién

El objeto de la Modificacion Puntual n® 3 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Salvacafiete
es la infroduccion, en el documento de planeamiento, de cuatro pedanias que no estaban incluidas
en el mismo. Las pedanias son: Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, La Nogueruela y Valle

de Carmona.

Actualmente el abastecimiento de agua se gestiona directamente desde el Ayuniamiento de
Salvacafiete. Dicha administracion es la que debe informar sobre la capacidad y el estado de sus
redes para abastecer las aguas que precisa el planeamiento.

La depuradora de Salvacafiete es gestionada por la empresa publica Infraestructuras del Agua de
Castilla-La Mancha, se adjunta informe emitido por dicha entidad al respecto para que sean tenidos

en cuenta en la tramitacion del expediente.

INFORME QUE EMITE LA ENTIDAD DE DERECHO PUBLICO INFRAESTRUCTURAS DEL
AGUA DE CASTILLA-LA MANCHA EN MATERIA DE ABASTECIMIENTO Y DEPURACION
POR PETICION DEL MUNICIPIO DE SALVACANETE (CUENCA).

Se ha recibido escrito del Ayuntamiento de Salvacafiete, en que solicita informe sobre el
abastecimiento y depuracién de agua referente a la Modificacion Puntual del Pian de Delimitacion
de Suelo Urbano (PDSU) de Salvacafiete, que afecta a 4 pedanias de este municipio: Hoya del
Peral, Masada de Masegarejo, La Nogueruela y Valle de Carmona.

Segun la documentacion presentada, el objetivo de esta Modificacion es plasmar la realidad actual,
completando la informacion urbanistica de estas pedanias, existentes ya en el momento de

redaccion del PDSU.

Esta Modificacion Puntual conllevara la reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano
Consolidado, sin verse modificadas inicialmente ni la demanda de agua potable ni la depuracion

de aguas residuales.
Con relacion al expediente de referencia se procede a informar que,
1. En materia de abastecimiento: El municipio de Salvacafiete dispone de un sistema de

abastecimiento que esta Entidad no gestiona, por lo que no es competente para informar
sobre la compatibilidad de recursos con el incremento de demanda derivada de las nuevas

actuaciones.

Como Entidad Publica interesada, con respecto a las infraestructuras hidraulicas de
Abastecimiento, se tendréa en cuenta la legislacion actual, considerandose ademas
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necesario que los nuevos desarrollos cuenten con depdsitos de regulacion destinados al
almacenamiento de agua potable con capacidad suficiente para garantizar la autonomia
de al menos un dia de suministro a la poblacién/industria que se abastece del mismo, y
cuenten en todo caso con medidas para el aumento de eficiencia y reduccién del consumo

de agua.

2. En materia de depuracién: IACLM es competente para prestar el servicio de depuracion al
municipio en virtud del convenio firmado el 14 de julio de 2006 con el Ayuntamiento.

En este municipio los dnicos nucleos de poblacion que cuentan con Estacion de
Depuracion de Aguas Residuales (EDAR) son el nucleo poblacional principal de
Salvacafiete y la pedania de Casas Nuevas. La primera de ellas puede fratar un caudal
medio de 150 m3/dia, previsto para una poblacion de 750 habitantes equivalentes y la
segunda 20 m3/dia, para una poblacion de 100 habitantes equivalentes.

Como Entidad Publica interesada, con respecto a las infraestructuras hidraulicas de
depuracion, en materia de tratamiento de aguas residuales urbanas, se debera tener en
cuenta la legislacion actual (Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas), que
obliga a que todas las aglomeraciones urbanas dispongan de instalaciones para Hevar a
cabo el tratamiento de las aguas residuales urbanas e industriales asimilables a urbanas
que en ellas se generan, con objeto de proteger el medio ambiente v asegurar el buen
estado ecoldgico de las masas de agua sobre las que se vierten.

Asimismo, se aconseja que los nuevos desarrollos que, en su caso se lleven a cabo,
dispongan de redes separativas para la recogida independiente de las aguas residuales y
pluviales, de manera que se optimice el funcionamiento de la depuradora del municipio, no
sobrecargandola por caudales de aguas pluviales, y se evite la contaminacion del vertido

gue se produce en los aliviaderos.

De acuerdo con las obligaciones de vertido, las industrias ubicadas en el municipio,
deberan contar con el fratamiento necesario y adecuado para que todo vertido industrial
que se haga a la red de alcantarillado municipal tenga las caracteristicas que lo hagan
asimilable al agua residual doméstica, aplicandoseles, si fuese necesario, los tratamientos
previos oportunos, de manera que todas las aguas vertidas sean compatibles con el

sistema de depuracion instalado.

Ademas de las indicaciones realizadas anteriormente respecto al abastecimiento y depuracion,
deberan tenerse en cuenta los siguientes aspectos:

De conformidad con lo establecido en la legislacién vigente, el coste suplementario de
infraestructuras publicas derivado de las nuevas acciones urbanisticas debe repercutirse en los
titulares de los terrenos, y existir constancia documental y garantia suficiente de ello en las

actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

C.CtL 62019
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Todo lo anterior se hace constar Gnicamente a los efectos previstos en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, reguladora del Ciclo integral del Agua de la Comunidad Auténoma de
Castilla-La Mancha, sin perjuicio de las competencias que, en esta materia, el texto refundido de
la ley de Aguas aprobado por Real Decreto legislativo 1/2001, de 20 julio, atribuye al Organismo
de Cuenca, y en especial de lo dispuesto en el articulo 25.4 en materia de informes relativos a
ordenacion del territorio y urbanismo y en el capitulo Il del Titulo IV sobre autorizaciones y
concesiones de utilizacién de recursos.

e CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

> Unidad Técnica. Fecha 19 de noviembre de 2019.

1. ANTECEDENTES

Con fecha 3 de agosto de 2010, y en contestacion a la solicitud efectuada desde el Servicio de
Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente a la Consejeria
de Educacién y Ciencia, la Unidad Técnica emite informe en materia de planificaciéon de
infraestructuras, relativo al documento remitido -entonces en fase de redaccion- de la
Modificacion Puntual n® 3 del PDSU de Salvacafiete.

El citado informe, que se transcribe a continuacidn, se referia tanto a las dotaciones existentes
en el municipio -de uso educativo y deportivo- como a las necesidades derivadas del

crecimiento planeado:

C.C.1 62019
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INFORMO:

1.~ Obieto del informe:

Qlue se ha recibido en esta Delegacion Provincial solicitud del Servicio de Evaluacién
Ambiental de emision de informe sobre las materias que afecten a esta Consejeria en relacion
con la MODIFICACION PUNTUAL N° 3 del PDSU DE SALVACANETE, en fase de redaccion,
en cumplimiento del frémite previsto en el articulo n® 37 de fa Ley 4/2007, de Evaluacion
Ambiental en Castilla-La Mancha. Se remite, junto a la solicitud, documento en soporte digital.

Con el fin de dar respuesta a esta solicitud, en cumplimiento del citado tramite legal, se
emite el presente informe.

2.~ Dotacion a reflejar en la Modificacidon Puntual N° 3 del PDSU:

2.1.- EQUIPAMIENTO EXISTENTE:

No exisle equipamiento educativo en los terrenos afectados por la Modificacion Puntual
pero si en el término municipal de Salvacafete.

-El colegio existente pertenece al C.R.A. “Alto Cabriel", cuya cabecera se
encuentra en Canete.

Se trata de un edificio de 305,63 m2 construido en una parcela situada en C/f Ctlra.
Acceso s/n de 1.190,03 m2 de suelo, segin datos de esta delegacion.

En la actuslidad consta de una unidad de infantil v otra de primaria, con 23
alumnos escolarizados, ires de ellos en infantil y veinte en primaria.

La modificacion puntual no recoge la existencia de este centro en el municipio, sin
embargo hace mencion a dos construcciones, hov en dia sin uso educativo.
2.2 - EQUIPAMIENTO PROYECTADO:

La Modificacién puntual no especifica el nimero de viviendas que planea v no realiza
reserva de suelo para uso educativo.

AY Para la definicion completa de la Dotacién Educativa a reflejar en la
Modificacion Puntual deberan respelarse los estandares definidos en el art. 31 de la LOTAU,
en el art. 24.3 del Reglamento de Planeamiento y en los Anexos IV y V del citado
Reglamento.

1 .- En aplicacion del Anexo 1V del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU “Reservas Para
Uso Educativo”, en las ampliaciones de uso mayoritario residencial v en funcién del nimero de
viviendas, se eslablecen las siguientes reservas con destino especifico de uso dotacional
educative (DEDUY:

-Hasta 100 viviendas no serd necesario que el planeamiento califique expresamente
parcelas con este uso,
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3.- Conclusion:

La Modificacién Puntual especificard el nimero de viviendas planeadas, en
funcion de las cuales aplicara lo establecido en el apartado 2.2 del presente informe.
definitivamente por el planeamiento.

-Con mas de 350 viviendas, en el planeamiento se calificarén expresamente para este
uso, como minimo 12 metros cuadrados de suelo por vivienda. Asi mismo se deberd solicitar
informe preceptivo a la Consejerfa competente en materia de educacion con objete de modular,
an su caso, la reserva anteriormente prevista.

Z.- Las reservas para dotaciones educalivas trataran de concentrar la escolarizacion de los
distintos dmbitos de crecimiento en ceniros de, al menos una linea de escolarizacién, de
acuerdo a las superficies minimas del ANEXO 1V del Reglamento de Planeamiento.

3.- La ubicacion de las parcelas educativas en el planeamiento debera tener en cuenta los
siguientes criterios:

- Situacion céntrica respecto a las areas residenciales a las que sirven,
buscando la proximidad desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accescs necesarios tanto para la realizacion de las obras
como para el posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los eguipamientos deportivos, zonas verdes v espacios de calidad
ambiental, procurando lgs conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una topografia lo mas llana posible, un facil acceso v un suelo de
buena calidad para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos
blandos.

Estar exentas de cuaiquier tipo de servidumbres.

4.- El Anexo VY establece la recomendacion de reservar una superficie de 6 metros cuadrados
de suelo por vivienda en actuaciones de uso mayoritario residencial para uso deportivo (BE),
que no deberia situarse a una distancia superior a 150 melros de la parcela educativa que, en
su caso, se califique.

B} En el tramite de consulta que debe seguirse en cumplimiento de los
arts.10 y 36.2 b) de la LOTAU v del art. 135.2 b) del Reglamento de Planeamiento, se
definiran detalladamente las necesidades educativas en funcién del crecimiento de
poblacidn previsto en la Modificacion Puntual del PDSU.

2. REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Obieto

Conforme al CAPITULO 0. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION (O.E.) de la memoria
justificativa, el objeto de esta Modificacion Puntual n® 3 es incorporar al Plan cuatro pedanias:
Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, La Nogueruela y Valle de Carmona. Todas ellas tienen
poblacion estable y existian cuando se redacté el PDSU -aungue se desconoce el criterio que
llevd a no incluirlas en el documento-, por lo que se trataria de plasmar la realidad. Ademas,
habiéndose detectado ya presion inmobiliaria en dos de las pedanias —Hoya del Peral y La
Nogueruela- se pretende dotarlas de un instrumento para regular la construccion y ordenar un

potencial crecimiento.
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Namero maximo de viviendas

El apartado 1.3. Usos, intensidades y densidades de la memoria justificativa introduce las lineas
generales de la ordenacion:

Es criterio de ordenacion de esta Modificacion Puntual que la intensidad residencial sea baja ©

muy baja.

Por este motivo, se partird de la edificacidn existente descrifa en la Memoria informatfiva vy se
calculard que los terrenos vacantes se destinardn o viviendas unifamiliares aisladas, estableciendo
un grado 2 dentro de la ZOU 2 de "Baja Densidad”; incluse, algunos de los considerados como
IOU 1 en el documento de informacidn, se ordenardn como ZOU 2 para limitar su edificabilidad

total vy su ocupacion de parcela.
A partir de la superficie total construida -calculada en base a la intensidad edificatoria unitaria-,
y considerando 1 hab/100m?t, se obtienen los siguientes datos de poblacion:

Los habitantes potenciales en cada una de las pedanios objeto de la presente Modificacion
Puntual son los siguientes:

Hoya del Peral 16.130 m? construidos 1 hab/100m?2t 162 habitantes
Masada de Masegarejo  3.910m? 40 habitantes
La Nogueruela 15.766 me 158 habitantes
Valle de Carmona 3.553 m? 36 habitantes

La mayoria de ellos serdn estacionales. §I consideramos un 30% de poblacion esfacional
tendremos que los habifanies potenciales serdan:

Hova del Peral 162 habitantes 16 permanentes 144 esfacionales 34 equivalentes
Masada de Masegarejo 40 habitantes 4 34 8
La Nogueruela 158 habitantes 146 142 34
Valle de Carmona 36 habitantes 4 32 8

El citado apartado concluye

Con los mismos criferios anteriores. &l nimero de viviendas estimadas en cada de niclec de
poblacidon es:

Hovya del Peral 10.615 m? suelo con aprovechamiento 48 viviendas
Masada de Masegareje 2.870 m? 12 viviendas
La Nogueruela 13.957 m* 54 viviendas
Valle de Carmona 2.985mz? 13 viviendas

Reserva de suelo educativo

La Modificacion Puntual no ha previsto ia reserva de suelo dotacional con uso educativo. El
documento no hace tampoco referencia a la aplicacion del anexo IV del RPLOTAU.

3. INFORME

Namero maximo de viviendas

El apartado 1.3. Usos, intensidades y densidades de la memoria justificativa computa en cada
ndcleo de pablacion las siguientes viviendas:

Con los mismos criterios anteriores; el nimero de viviendas estimadas en cada de nicleo de

poblacidn es:
Hoya del Peral 10.615 m? suelo con aprovechamienio 48 viviendas

Masada de Masegarejo 2.970 m? 12 viviendas
La Nogueruela 13.957 m# 54 viviendas
Valle de Carmona 2.885 m? 13 viviendas

C.C1 8/2019
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De acuerdo con lo anterior, el crecimiento residencial previsto en el conjunto de las cuatro
pedanias seria de 127 viviendas, aunque no se justifican las cifras, mas alla de indicar que la
estimacion sigue “los mismos criterios anteriores”; por tanto, cabe suponer que las viviendas se
han obtenido a partir de la edificabilidad o intensidad edificatoria, tal y como detalla el célculo

de la poblacion.

Aunque no es posible comprobar o calcular correctamente la cifra de viviendas, si se puede
afirmar que el criterio utilizado no es valido, puesto que no contempla las condiciones
especificas de la Ordenanza de aplicacion. Tratandose de suelo con uso residencial unifamiliar,
el nimero méaximo de viviendas coincidird con el nimero maximo de parcelas; y se debe
calcular a partir de la superficie de parcela minima establecida en cada una de las ZOUs
correspondiente. Teniendo ademés en cuenta que incluso existen parcelas a las que se les
aplicarian las condiciones del casco consolidado -ZOU 1, en Hoya del Peral- la cifra de
viviendas resultante serd muy probablemente superior a la indicada.

Conforme a lo anterior, no queda justificado el nimero maximo de viviendas, imprescindible
para el calculo de la reserva educativa segun lo previsto en el anexo 1V del RPLOTAU.

Reserva de suelo educativo

El RPLOTAU establece, en su anexo IV y a partir del nimero de viviendas en las actuaciones
de uso residencial, las siguientes reservas de suelo dotacional para uso educativo:

i “Dentro de las reservas de dotacional publico, en las actuaciones de uso mayoritario residencial y en funcién del
| numero de viviendas, se establecen las siguientes reservas con destino especifico de uso dotacional educativo:

L. Hasta 100 viviendas, no serd necesario que el planeamiento califique expresamente parcelas con este uso.

Entre 100y 350 viviendas, no serd necesario que en la formulacion del planeamiento se califiquen expresamente |
parcelas con este uso, si bien se deberd solicitar informe preceptivo a la Consejeria competente en materia de | i
educacidn, con objeto de establecer la reserva necesaria en funcion de las caracteristicas de la poblacion, que :

deberd ser recogida definitivamente por el planeamiento.
Con mas de 350 viviendas, en el planeamiento se calificarén expresamente para este uso, como minimo, 12

metros cuadrados de suelo por vivienda. As/ mismo se debera solicitar informe preceptivo a la Consejena ;
competente en materia de educacion con objeto de modular, en su caso, la reserva anteriormente prevista.” ;

Como ya se ha indicado, el nimero maximo de viviendas sera el resultante de aplicar las
condiciones de Ordenanza sobre el suelo residencial vacante. No obstante, y a modo
orientativo, se calcula a continuacién la demanda de plazas escolares que generaria la
hipotética cifra de 127 nuevas viviendas, aplicando las formulas del anexo 1V del RPLOTAU:

ENSENANZA Calculo de la demanda Numero de Parcela minima
Coef. | Viviendas | Plazas unidades
INFANTIL 0,10 13 1+2 1.553 m?
PRIMARIA 0,22 127 28
SECUNDARIA 0,16 21
BACHILLER 0,08 8 ; |
El colegio

de Salvacafiete es una seccion del C.R.A. Alto Cabriel -con cabecera en Cafiete- que cuenta
con dos unidades. De acuerdo con los datos del CATALOGO DE CENTROS PUBLICOS DE
ENSENANZA que obran en los archivos de la Unidad Técnica, el edificio se ubica en una
parcela de 1.190,03 m?, y tiene una superficie total construida de 305,63 m2.

C.C.L. 62018
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Dado gue la ampliacion del centro no es viable -por la ubicacion y superficie de la parcela-,
para cubrir la futura demanda de plazas escolares seria preciso un centro de 1+2 unidades de
infantil y primaria; cuya implantacién requiere una parcela con 1.553 m? de superficie minima.

La ubicacién de la reserva de suelo educativo debera tener en cuenta los siguientes criterios:
- Situacion céntrica respecto a las areas residenciales a las que sirva, buscando [a proximidad

desde cualquier vivienda al colegio.

- Disponer de los accesos necesarios tanto para la realizacién de las obras como para el
posterior funcionamiento del centro.

- Cercania a los equipamientos deportivos, zonas verdes y espacios de calidad ambiental,
procurando las conexiones peatonales entre ellas.

- Presentar una topografia lo mas llana posible, un facil acceso y un suelo de buena calidad
para edificar, evitando zonas bajas, inundables o de terrenos blandos.

- Estar exenta de cualquier tipo de servidumbres.

4. CONCLUSION

De acuerdo con las consideraciones expuestas en el informe, para la correcta aplicacion del
anexo 1V del RPLOTAU se debera:

e Justificar el nimero maximo de viviendas, que habra de calcularse a partir de las condiciones
de parcela minima en cada ZOU.

¢ Calcular -a menos que no se alcancen las 100 viviendas- la demanda de plazas escolares,
y efectuar la correspondiente reserva de suelo dotacional educativo, con los criterios de
ubicacion de parcela indicados. :

Todo ello debera quedar debidamente justificado y recogido en el documento.

o CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACIONES PUBLICAS

» Servicio de Proteccidn Ciudadana. Fecha 15 de noviembre de 20189.

En relacion al escrito de fecha de registro de entrada de 25 de septiembre de 2019, remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de Salvacafiete, solicitando informe referido a la Modificacion Puntual
N° 3 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de este municipio, viendo que el objeto de la
modificacion consiste en completar la informacion urbanistica de las siguientes cuatro pedanias:
Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, La Nogueruela y el Valle de Carmona, siendo afectado
solo suelo urbano consolidado, este Servicio de Proteccion Ciudadana, sin oponerse a esta
Moadificacion Puntual, emite las siguientes consideraciones:

1. En el documento de Memoria Informativa, en el punto 1. Marco Normativo, se debe incluir toda
la LEGISLACION DE PROTECCION CIVIL que afecta al municipio de Salvacafiete, y en

concreto:
a. Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil.

C.C1 6/2019
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b. Real Decreto 407/1992, de 24 de abril, por el que se aprueba la Norma Basica de
Proteccion Civil.

c. Decreto 36/2013, de 4 de julio, por el que se regula la Planificacién de Emergencias
en Castilla-La Mancha y se aprueba la revision del Plan Territorial de Emergencias de
Castilla-La Mancha (PLATECAM) y Orden 130/2017, de 14 de julio, de la Consejeria
de Hacienda y Administraciones Publicas, por la que se revisa el Plan Territorial de
Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM) vy varios planes de Emergencia
Exterior.

a. Orden 187/2017, de 20 de octubre, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones
Pdblicas, por la que se aprueba el Plan Especial de Emergencia por Incendios
Forestales de Castilla-La Mancha.

b. Orden 08/06/2015, de la Consejeria de Presidencia y Administraciones Publicas, por
la que se aprueba la primera revision del Plan Especial de Emergencias de Proteccion
Civil por Riesgo de Inundaciones en Castilla-La Mancha (PRICAM).

c. QOrden de 30/10/2014, de la Consejeria de Presidencia v Administraciones Publicas,
por la gue se resuelve la aprobacién, revisidn v actualizacién de determinados Planes
de Proteccion Civil, entre ellos el Plan Especial de Proteccion Civil ante el riesgo de
accidente en el transporte de mercancias peligrosas por carretera v ferrocarril en
Castilla-La Mancha (PETCAM) v el Plan Especifico de Proteccidn Civil ante el riesgo
por fenomenos meteorcldgicos adversos en Castilla La Mancha (METEOCAM).

Segun el Plan Especial de Emergencias por Incendios Forestales de Castilla-La Mancha
(INFOCAM), el municipio de Salvacafete tiene todos sus poligonos clasificados como zonas
de ALTO RIESGO de incendio, por lo que SE RECUERDA que esta obligado a contar con un

“Plan de Actuacion Municipal Ante el Riesgo de Incendios Forestales”. También, de
acuerdo con la Ley 3/2008, de 12 de junio, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-
L.a Mancha, debe contar con un “Plan de Defensa”, con los contenidos que se indican en el
articulo 62 de la citada Ley 3/2008. Igualmente, las urbanizaciones, instalaciones de naturaleza
industrial, turistica, recreativa o deportiva, ubicadas dentro de los montes o en su colindancia,
deberan contar con un “Plan de Autoprotecciéon”, en el que, entre otras medidas, figurara la
construccion de un cortafuego perimetral cuya anchura, medida en distancia natural, estard en
funcién, al menos, del tipo de vegetacién circundante y pendiente del terreno (quedando
afectadas las pedanias objeto de la Modificacion Puntual).

La Orden 130/2017, de 14 de julio, de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas,
por la que se revisa el Plan Territorial de Emergencia de Castilla-La Mancha (PLATECAM), el
cual contempla: “la obligacion de planificacién, siempre implicara la elaboracion primera del
Plan de Ambito Territorial”. Por lo tanto, de la necesidad de elaborar un Plan de Actuacion
Municipal ante el Riesgo de Incendios Forestales, surge la obligatoriedad de contar con un
“Plan Territorial De Emergencias Municipal (PLATEMUN)”.

El articulo 14 bis del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar |, IV, V, Viy
VI de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y sus modificaciones, establece que en lo
referente a los usos del suelo en zona inundable “... Para los supuestos anteriores, y para las
edificaciones ya existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcidén de
medidas de disminucién de la vulnerabilidad v autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la
normativa de las comunidades autdnomas”. De lo anterior, consultada la cartografia de la zona

C.C.I. 6/2018
Pagina 19 de 27

Gonselerda de Fomento
Delegacian Provincial en Cuenca ;

Cf Fermin Caballero, 20 - Estacion de Autcbuses ;o e .
¢ e-mail docuencaciomento@isem.as { www.castllalamancha.es

16071 Cuenca



mediante los visores cartograficos del instituto Geografico Nacional (IGN), se observa que la
pedania de Hoya del Peral se encuentra entre dos barrancos (el Barranco de los Urdiales y el
Barranco del Pino) y con una pequefia diferencia de cota entre las viviendas y los barrancos,
por lo que se aconseja realizar un estudio hidrologico de ambos barrancos a su paso por la
pedania indicada, para, en caso de afeccidon a la poblacion, tomar las medidas necesarias para
mitigar los efectos de posibles avenidas de agua.

DMINISTRACION DEL ESTAD

¢ CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL JUCAR. Fecha 15 de noviembre de 2019.

Con fecha 25 de septiembre de 2019 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por
parte del Ayuntamiento de Salvacariete (Cuenca), en relacién a la MODIFICACION PUNTUAL N°
3 DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE SALVACANETE (CUENCA, de
acuerdo a lo establecido en el articulo 36 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por &l
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y en el articulo 135.2b) del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica, adjuntandose copia en formato electrénico de la
documentacion relativa a la citada modificacién del planeamiento.

De acuerdo a la documentacion aportada junto a la solicitud de informe, la Modificacién Puntual
N° 3 tiene como objetivo la inclusién de las pedanias Hoya del Peral, Masada de Masegarejo, La
Nogueruela y Valle de Carmona en el planeamiento vigente, ya que no fueron contempladas en &l
momento de la aprobacion del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano en el afio 2005. Para ello se
reclasificaran los terrenos de Suelo Rustico a Suelo Urbano Consolidado.

Del analisis de la documentacion aportada, se concluye que esta no es suficiente para que este
Organismo pueda emitir el correspondiente informe de acuerdo a lo previsto en el articulo 25.4 del

Texto Refundido de la Ley de Aguas.

En primer lugar, de acuerdo a la documentacion aportada y segun la serie a escala 1:25000 del
Mapa Topografico Nacional, parte de los terrenos que pasaran a formar parte del Suelo Urbano
Consolidado vy las edificaciones en ellos construidas, se encuentran ocupando la zona de policia
de los cauces presentes, como es el caso de la pedania Hoya del Peral (imagen 1), que es
atravesada por el Arroyo de Los Urdiales y por el Arroyo del Pino; de la pedania Masada de
Masegarejo (imagen 2), en la que parte de los terrenos a reclasificar ocupan la zona de policia del
Barranco de Tornajuelos y de la pedania Valle de Carmona (imagen 3), donde parte de los terrenos
afectados ocupan la zona de policia de un cauce innominado tributario del Arroyo del Agua.
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. Pedania Hoya del Peral con indicacion de los cauces presentes. Representacion de los
cauces sin perjuicio de que pudiera comprobarse la existencia de otros cauces.

Imagen 2. Pedania Masada del Mesegarejo con indicacién de los cauces presentes.

Representacion de los cauces sin perjuicio de que pudiera comprobarse la existencia de otros
cauces.
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Imagen 3. Pedania Valle de Carmona con indicacion de los cauces presentes. Representacion de
los cauces sin perjuicio de que pudiera comprobarse la existencia de otros cauces.
Con el fin de evaluar la afeccion a los cauces presentes, sera necesario aportar documentacion

con fa que quede acreditado que no existe afeccidn al régimen de corrientes y a terceros.

e

En segundo lugar, respecto al abastecimiento a la poblacién de dichas pedanias, en la
documentacion aportada se indica que todas ellas disponen de red de abastecimiento y que el
Ayuntamiento cuenta con derechos suficientes para atender las demandas de la poblacién de
dichas pedanias. De acuerdo a la misma, la pedania Hoya del Peral se abastece desde una
captacién denominada Fuente del Reido en el paraje El Tormagal, mientras que el resto de
pedanias se abastecen desde {a captacion denominada Fuentes de Serna.

Respecto a ello, se comunica que, consultada la documentacion existente en este Organismo, se
ha podido comprobar que el Ayuntamiento de Salvacafiete (Cuenca) es titular de un
aprovechamiento de aguas superficiales, de referencia 4976/2013 (2013RC0011), que se
encuentra inscrito en la Seccion A del Registro de Aguas con un volumen maximo anual de 77.713
m3 para el abastecimiento de una poblacién de 418 habitantes, riego de 1,42 hectareas de jardines
y para uso industrial, mediante el empleo de las captaciones Fuentes de Serna, Fuente Vieja y

Fuente del Lavadero.

Asimismo, dicho Ayuntamiento es titular del expediente de concesion de aguas subterraneas de
referencia 81/2011 (2011CP0008), en la actualidad en framite para el abastecimiento de la
poblacion de las pedanias Casas Nuevas y Hoya del Peral, mediante el empleo de las captaciones

Fuente de la Zarza y Fuente del Tormagal.

De ello se concluye que el Ayuntamiento de Salvacaiiete (Cuenca) no cuenta en la actualidad con
derechos al uso del agua para atender las necesidades de agua asociadas a la poblacién de la
pedania Hoya del Peral, lo cual es preceptivo para que este Organismo pueda emitir informe
favorable sobre la modificacion del planeamiento. En relacion a ello, se comunica que, a efectos
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del informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, se consideraran
igualmente justificados, aquellos volimenes correspondientes a un expediente concesional en
tramite en el que se haya acreditado la adecuada calidad de las aguas para el uso previsto y
ademas, la tramitacion del mismo haya superado de forma favorable, o bien, sean aceptadas por
el titular de la concesion las limitaciones que pudieran establecerse en el informe de compatibilidad
emitido por la Oficina de Planificacién Hidroldgica vy la fase de Informacién Publica.

Por otra parte, es necesario conocer si los derechos otorgados al Ayuntamiento son suficientes
para abastecer al resto de la poblacion en el municipio, incluidos todos los ntcleos que se
abastecen desde el aprovechamiento de referencia 4976/2013 (2013RC0011).

Para ello, debera aportarse un estudio de demandas, teniendo en cuenta que el Plan Hidroldgico
de la Demarcacion Hidrografica del Jucar, aprobado por Real Decreto 1/2016, de 8 de enero,
establece que en las concesiones destinadas al abastecimiento de la poblacién, las dotaciones
consideradas para el calculo de la demanda urbana seran las dotaciones reales de suministro,
correspondiendo éste al volumen extraido de las captaciones y empleandose, a falta de datos
reales, las dotaciones medias de referencia que se muestran en dicho documento, en las que se
incluyen las pérdidas, la parte proporcional de la industria, comercios y servicios conectados a la
red de abastecimiento municipal, lo cual debera ser tenido en cuenta en la estimacion de
demandas, tanto actuales como futuras, o bien, considerar la dotacion real siempre y cuando
quede debidamente acreditado el dato del volumen extraido.

Dado que en la actualidad no se dispone de datos reales de suministro, ya que no se cuenta con
datos de lectura de los contadores instalados en las captaciones empleadas para el
abastecimiento de la poblacién, con el fin de estimar el consumo asociado a la poblacion actual y
el incremento que pueda derivarse de la modificacion, se deberd presentar un estudio de
demandas que contemple la dotacién que corresponda de acuerdo a la poblacion total del
municipio, conforme al Apéndice 10.1 del vigente Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica

del Jlcar.

Por tanto, sera necesario que se presente la documentacion que se indica a continuacion:
- Estudio de Incidencia en el Régimen de Corrientes, que incluira:

o Para las situaciones previa y posterior a la actuacién, estudio de la capacidad
hidraulica de los cauces en el entorno de la zona de actuacion, indicando los
parametros empleados en la modelizacién hidraulica, especialmente las
condiciones de contorno consideradas, y justificacion detallada del proceso de
obtencion de las variables hidrolégicas y demas parametros utilizados.

o Justificacion de la no afeccién a terceros como consecuencia de la alteracion de
las escorrentias que comportaria la actuacion, indicando en su caso, las medidas
correctoras adoptadas para mitigar el riesgo de inundacion.

Dicho estudio ird firmado por técnico competente, y debera contener los siguientes

documentos:
C.C1 82019
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o Estudio Geomorfoldgico de la zona en el que se indiquen las lineas principales de
flujo desbordado y escorrentias, asi como los elementos antrépicos en la zona de
estudio que puedan tener influencia, especialmente las infraestructuras lineales.

o Estudio Hidroldégico de las cuencas vertientes para la determinacion de los
caudales de crecida para los distintos periodos de retorno considerados (100 y 500
afios correspondiente este Ultimo a las zonas inundables segin R.D.P.H), asi
como para la zona de flujo preferente. Se emplearan modelos de tipo
hidrometereolégico o bien métodos estadisticos, en caso de existir una estacion
de aforos con datos suficientes. Deberd incluir la siguiente documentacion:

- Justificacion de la eleccidn de los modelos utilizados.
- Caracterizacién del sistema hidroldgico y valores de sus parametros.

En caso de ser significativos, se deberan incorporar al estudio los caudales generados por
la evacuacion de las aguas pluviales y residuales.

o Estudio Hidraulico de la zona de incidencia para determinar las capacidades de
desagle de los cauces, las zonas de desbordamiento y los calados maximos
alcanzados. Se emplearan modelos de flujo no uniforme que serdn acordes con la
problematica a resolver, seleccionando justificadamente entre un modelo
transitorio o estacionario y entre uno unidimensional o bidimensional. Debera
incluir la siguiente documentacion:

- Descripcion del funcionamiento hidraulico global.

- Justificacion de los criterios seguidos en la elaboracidén del modelo
utilizado: modelo geométrico utilizado, caudales de disefio, regimenes de
flujo, condiciones de contorno adoptadas, rugosidades y velocidades.

- Anélisis de la influencia de las actuaciones propuestas: variaciones de
calado que provoca la actuacion con respecto a la situacion inicial, asi como
la justificacion de no producir una incidencia significativa en el régimen de
corrientes.

o Cartografia de evaluacién de la incidencia en el régimen de corrientes: planos a
escala adecuada, en los que se representen, para la situacion inicial y tras la
actuacion, las areas afectadas por la avenida (para los diferentes periodos de
retorno considerados), la distribucidn de velocidades y de los calados alcanzadoes.

- Justificacion def volumen del consumo de agua actual y previsto como consecuencia de la
aprobacion de la modificacion del planeamiento (m3), basado en un estudio de
necesidades en funcion del uso pretendido, teniendo en cuenta las dotaciones para
abastecimiento contempladas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrogréafica del

Jucar.

Se recuerda que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001), este Organismo debera emitir informe previo sobre los
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actos y planes de las Comunidades Auténomas y los actos y ordenanzas de las Entidades locales
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo siempre que afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

Los citados documentos y/o datos son indispensables para la continuacién del procedimiento. Lo
que se le comunica para que, en el plazo de UN MES, contado desde el dia siguiente a la
notificacion de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no presentar la
documentacién requerida en el plazo antes sefialado y, ante la imposibilidad por parte de este
Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
eéste debera entenderse desfavorable conforme al citado articulo.

¢« MINISTERIO DE FOMENTO

» Direccion General de Carreteras. Fecha 23 de octubre de 20189.

Vista la solicitud presentada por el interesado sobre el asunto de referencia y visto el informe del
sector de conservacion del tramo, con la conformidad de la Unidad de Carreteras en Cuenca, esta
Demarcacién de Carreteras, en uso de la competencia establecida en la Resolucion de delegacion
de atribuciones por la Orden FOM/1644/2012 de 23 de julio, (B.O.E. 25-07-2012) estima oportuno

INFORMAR:

Revisada la documentacién presentada, exponen que el P.D.S.U de Salvacafiete fue aprobado en
el afio 2005. En ese momento se incluyeron, ademas del nlcleo urbano principal, solamente tres
pedanias: Molino de Arriba, Casas Nuevas y Torrefuerte. Se desconoce si se traté de un error o
un olvido el no incluir el resto de pedanias. Por eso, la Modificacién Puntual N°3 se redacta para
completar la informacion urbanistica de las otras cuatro pedanias: Hoya del Peral, Masada de
Masegarejo, La Nogueruela y Valle Carmona, tratando de regular tanto las construcciones actuales
como su posible crecimiento que conllevara la reclasificacién de Suelo No Urbanizable a Suelo

Urbano Consolidado.

De los planos presentados se comprueba que a las pedanias de Masada de Masegarejo, La
Nogueruela y Valle Carmona se llega por la carretera CUV-5003 titularidad de Diputacion
Provincial de Cuenca, que parte de la N-420 en el p.k. 515+470. A la pedania Hoya del Peral se
accede desde la carretera N-420 p.k. 519+300 por una pista de tierra durante dos kilometros y

ochocientos metros aproximadamente.

Por todo lo cual, se informa FAVORABLEMENTE a la Modificacién puntual N° 3 de Salvacafiete.

No obstante, cualquier propuesta de nuevas conexiones o modificacion de las existentes
requeriran autorizacion expresa de esta Administracién, ademas de cumplir con la normativa
vigente, la presentacion de un estudio de tréafico y capacidad en el que se analice su incidencia en
el nivel de servicio de la carreta afectada, y su comparacion con el nivel de servicio actual.

En general, y en cualquier caso, se deberan cumplir todas y cada una de las prescripciones
establecidas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre de Carreteras (B.O.E. 30/09/2015); en el
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Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Carreteras (B.O.E. 23/09/1994); en la Orden FOM/273/2016, de 19 de febrero, por la gue se
aprueba la Norma 3.1-IC de Trazado de la Instruccion de Carreteras; en la Orden de 16 de
diciembre de 1997, por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado (B.O.E. 24/01/98),
y en la Orden FOM/2873/2007, de 24 de septiembre, sobre procedimientos complementarios para
autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las carreteras del Estado (B.O.E. 05/10/07),
en aquellas disposiciones que no queden derogadas por la Orden FOM/273/2016 anteriormente

citada.

ADMINISTRACION LOCAL

» DIPUTACION PROVINCIAL. Fecha 11 de noviembre de 2019
Las carreteras cuya titularidad corresponde a esta administracion, que se encuenira dentro del

Término Municipal de Salvacariete, son las siguientes:

e CUV-5003: N-330 (LANDETE) HUERTOS DE MOYA-STO. DOMINGO DE MOYA-CASAS
DE GARCIMOLINA-ALGARRA-EL  CUBILLO-N-420  (SALVACANETE) LIMITE

PROVINCIA DE TERUEL

e CUV-5007: N-420-SALVACANETE

De acuerdo con la legislacién actual en materia de carreteras: “Los ferrenos considerados como
dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, deberan ser clasificados en todo caso como
suelo rustico no urbanizable de proteccion de infraestructuras, siempre y cuando no formen parte
de los desarrollos previstos por el planeamiento. Cuando estos terrenos formen parte de los
desarrollos previstos en los planes, deberdn calificarse como sistemas generales de
infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes al objeto de su acondicionamiento e
incluso de su obtencion a favor de la Administracion ftitular de la carretera.” (Articulo 48 del
Reglamento de la ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

“A ambos lados de la carretera se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la
carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes, La linea limite de edificacion se sittia a una distancia 18 metros,
medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada mas proxima”. {Articulo 52 del
Reglamento de la ley 9/1990 de Carreteras y Caminos de CLM).

La Modificacion Puntual n° 3 del PDSU de Salvacafiete no afecta a los terrenos considerados
como dominio publico, asi como sus zonas de servidumbre, ni a ia linea limite de edificacion de
ninguna de las dos carreteras provinciales situadas en el término municipal, por lo tanto no es
necesaria ninguna indicacion al respecto.

ACUERDO FINAL

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.6 del Decreto Legislative 1/2010, de 18
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha y 11.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
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Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. ponente, la Comisién de Concertacién Interadministrativa acuerda por
unanimidad la emision del presente informe Unico de concertacion interadministrativa en el que se
haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas.

Todos los documentos del plan deberén repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Unico, observando también las modificaciones que puedan resultar del
tramite de informacion publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre

los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, y
aprobada inicialmente la modificacién puntual n® 3 del Plan de Delimitaciéon de Suelo Urbano,
debera remitir a esta Delegacion Provincial dos ejemplares del proyecto debidamente
diligenciados, junto con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.

LA SECRETARIA DE LA COMISION
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