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ASISTENTES

PRESIDENTE:

- En ausencia del Mma. Sr. Consejero de Vivienda y
Urbanismo, D. Alelandre Gil Dfaz, le suslituye el llmo. Sr.
Director General de Urbanismo y Ordenacion Terrltorial, D.
Santiago Garcia Aranda, Vicepresidente de la Comision.

VOCALES:

- limo. Sr. Diractor Generat del Agua.
Representado por D* Pllar Moreno Fernandez, Jefa del
Servicio Regional de Saneamiento y Depuracién.

- [imo. Sr. Director General de Evaluaclén Ambiental.
Representado por D. Alberto Ortiz Valbuena, Jefe de Seccion
Tacnica de esa Direccién General.

- limo. Sr. Director General de Patrimonio y Museos.
Representado per D. Antonio Palomino Pacheco, Jefe del
Servicio de Patimonio Monumental.

- lmo. Sr. Director General de Mercados Agroalimentarlos.
Representado por D. Juan Ramén Blanco Marcos, Jefe del
Servicio de Mejoras Estruciurales.

- llmo. Sr. Dlrector General de ia Familia,
D. Matias Segunde Nleto.

- mo. Sr. Subdslegado del Gobierno en Toledo.
Bepresenlado por D. Rafael Pérez de Agreda, Director de
Area de Fomento.

- Vocal designado en representacién de la Federacion de
Municipios y Provincias de Castilla La Mancha.
D. Mario Gonzélez Somoano.

- Vocal designado en representacién del Colegio Oficial de
Arquitecios de Castllla - La Mancha.
D. Ismael Belmonte Gomez.

- D® Amparo Sanchez Casanova, Jefa del Servicio de
Normativa y Calidad de la Ediflcacién.

PONENCIAS:

- D? Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de Planeamlento
Municipal.

SECRETARIA:

. D® M? Mercedss Vllanueva Melera, Jefa de Seccion del
Suele de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién
Territorial.

Comisi6n Regional de Urbanismo

En la ciudad de Toledo, siendo
las diez y treinta y seis minutos del dia
5 de julio de 2006, se relne la
Comision Regional de Urbanismo en
segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que al margen se
relacionan para tratar los asuntos
incluidos en el orden del dia, en la Sala
de Juntas de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo, sita en Paseo del Cristo
de la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segun lo previsto en la
legislacion aplicable a los organos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por esta Comisién Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, D. Santiago Garcia Aranda,
actuando en sustitucion del Presidente,
agradece a todos la asistencia y da por
iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DIA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de |a sesién anterior de la CRU, celebrada sl
dia 25 de mayo de 2006.

2. Modificacion Puntual n® 25 de ordenacion detallada del Pian General de Ordenacion
Urbana de Albacete. Informe seguin los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la
LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

3. Programa de Actuacion Urbanizadora n° 20 Zona hospitalaria y extrahospitalaria "Las
Tres Culturas" del Plan General de Ordenacién Urbana de Toledo. Informe segun los
articulos 38.3 y 39.5 del Texto Refundido de la LOTAU (139.2 y 120.3 del Reglamento
de Planeamiento).

4, Plan Parcial de Mejora del Sector Sur 4a “Los Yesos Sur’ del Plan de Ordenacion
Municipal de Villacafias (Toledo). Informe seg(in el articulo 39.3 del Texto Refundido de
la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

5. Calificacion urbanistica de suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion para la
realizacién de extraccién de aridos, promovida por “Graveras Auxiliares de la
Construcciéon S.L.”, en Toledo. Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a)
del Reglamento de Suelo Rustico).

6. Calificacién urbanistica de suelo rustico no urbanizable de especial proteccion para la
instalacién de un balneario, promovido por “Balneario SPA Alarcos, S.L.L.", Anejo
Valverde, Poligono 122, parcelas 1 y 4 de Ciudad Real. Articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico).

7 Calificacién urbanistica de suelo ristico de reserva para la ampliacién de Estacion de
Servicio (Cafeteria y Restaurante), promovida por D. Francisco Molina Mena, en el
Poligono 57, parcelas 94 y 98, de la localidad de Membrilla (Ciudad Real). Articulo 65.2
del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del Reglamento de Suelo Rustico).

8. Resolucién de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
' Industrial "Chaparral Sur" de Pepino (Toledo). Informe segun el articulo 125 del Texto
Refundido de la LOTAU.

9. Ruegos y preguntas.
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1. Lectura y aprobacién, s'i procede, del Acta de la sesién anterior de la CRU,
celebrada el dia 25 de mayo de 2006.

Se da por leida el Acta 2/2006 correspondiente a la sesion celebrada el dia 25 de
mayo de 2006, cuyos ejemplares fueron enviados con fecha 9 de junio de 2006, por correo
ordinario, a cada uno de los miembros de la Comision, junto con los anexos.

Se aprueba dicha acta por unanimidad de los miembros presentes.

2. Modificacién Puntual n® 25 de ordenacién detallada del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete. Informe segin los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la
LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 10:37 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del
segundo asunto del orden del dfa, explicando el informe técnico elaborado por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién Territorial que
se incorpora como Anexo a la presente acta.

La referida Modificacién Puntual tiene por objeto cambiar la calificacion de una
parcela propiedad de Cruz Roja Espafiola sita en la C) San Antdén n° 19, calificada
actualmente como dotacién local de Equipamiento Sanitario de dominio privado, a
dotacional local de Equipamiento de Contingencia, también de dominio privado.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, el articulo
135.2, letra b) del Reglamento de Planeamiento y el articulo 7.1, letra e), del Decreto
31/2005, de 29 de marzo, de Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, INFORMAR la Modificacién Puntual n® 25 de ordenacion
detallada del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete en los siguientes
términos:

No se plantean objeciones a la innovacién, que no afecta a la ordenacion
estructural del PGOU, por lo que procede continuar su tramitacién de acuerdo con
lo dispuesto en los articulos 135 y 152.2 del Reglamento de Planeamiento,
correspondiendo al Ayuntamiento de Albacete su aprobacion definitiva y debiendo
dar traslado a esta Consejeria del documento correspondiente a dicha aprobacion
debidamente diligenciado, segun el propio articulo 152.2 y el 158 del Reglamento
de Planeamiento.”

3. Programa de Actuacién Urbanizadora n° 20 Zona hospitalaria y extrahospitalaria
"Las Tres Culturas” del Plan General de Ordenacién Urbana de Toledo. Informe segun

Comisién Regional de Urbanismo
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los articulos 38.3 v 39.5 del Texto Refundido de la LOTAU (139.2 yv 120.3 del
Reglamento de Planeamiento).

A las 10:39 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta procede a exponer el punto 3
del orden del dia, haciendo un detallado resumen del expediente, de su framitacién y del
informe técnico, con exposicién grafica del documento. Se incorpora como Anexo a la
presente acta el informe técnico correspondiente.

El citado Programa de Actuacion Urbanizadora tiene por objeto regularizar la
actuacion urbanistica ejecutada en la Finca Buenavista del Tajo denominada “Tres Culturas”,
realizada sin ajustarse a los usos y edificabilidades autorizados en suelo no urbanizable por la
Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo, en sesion celebrada el dia 4 de mayo de 1995,
autorizacion que se otorgé por entender acreditado el interés social de la propuesta de
Complejo Hospitalario y la necesidad de ubicarse en este tipo de suelo, asi como la ampliacion
de dicha actuacion.

Al finalizar la ponente su exposicion, se inicia un debate en el seno de la Comision
sobre el asunto v, tras las aclaraciones oportunas realizadas tanto por la ponente como por D.
Santiago Garcia Aranda, la Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta
formulada por la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39.5 del TRLOTAU, 139.2 y
120.3 del Reglamento de Planeamiento, INFORMAR DESFAVORABLEMENTE el
Programa de Actuacién Urbanizadora n® 20 Zona hospitalaria y extrahospitalaria
"Las Tres Culturas" del Plan General de Ordenacién Urbana de Toledo, con base én
las consideraciones efectuadas tanto a la tramitacion del expediente como a la
ordenacion establecida que mas abajo se indican, debiéndose someter el expediente
a una nueva tramitacién y programacion, al modificarse los objetivos del mismo y,
debiéndose destinar la nueva edificacién residencial a viviendas sujetas a algdn
régimen de proteccion piblica.

El Ayuntamiento de Toledo debera justificar la legalizacion de las edificaciones y
usos existentes en relacion con el acuerdo plenario de fecha 21 de diciembre de 1994,
asi como con los articulos 39.6 del TRLOTAU y 120.4 del Reglamento de
Planeamiento.

Asi mismo se recuerda al Ayuntamiento de Toledo que el inicio del expediente de
legalizacion implica la simuitinea apertura del correspondiente expediente
sancionador, segin el articulo 179.2.a) del TRLOTAU.

Las CONSIDERACIONES A LA TRAMITACION del expediente son las siguientes:

1.- De acuerdo con la Memoria del documento elaboradc en Mayo de 2.006 el Plan
Especial presentado abarcaba una zona discontinua de 36.618,77 m®> mas un viario
de acceso de 13.356 m’, resultando una superficie total de 49.974,77 m’ En el
acuerdo aprobatorio anulado del PAU de fecha 28 de marzo de 2006 se establecian
las siguientes condiciones:
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» Se debera ajustar su dmbito a la declaracion de utilidad publica e interés social
aprobada por la Comision Provincial. '

» Se deberan cumplir los estandares urbanisticos de la LOTAU: cesién de zona
verde, dotaciones y el 10% del aprovechamiento tipo lucrativo del area de reparto.

+ Las anteriores condiciones se deberén reflejar en el Convenio de Adjudicacién a
firmar con posterioridad al presente acuerdo.

» Se deberan seguir los tramites y actuaciones definidas en el TRLOTAU.

En la documentacion refundida del Plan Especial fechada en Mayo de 2006 se
incluyen la totalidad de los terrenos en el PAU puesto que originariamente no se
incluian las areas ya edificadas que se corresponden con el complejo hospitalario y
extrahospitalario de las Tres Culturas y 134 unidades residenciales integradas,
pasando a ocupar 63.696,71 m’ segun el levantamiento topogrifico efectuado, que se
encuentran dentro de la finca Buenavista del Tajo en el municipio de Toledo.

Ademas existe un vial de acceso desde ta N-403, considerado como Sistema General
exterior a la unidad, que ocupa una superficie total de 12.968,30 m>.

Por tanto, en el documento presentado para informe de la Comisién Regional de
Urbanismo, la superficie total se amplia en un 54,60 % e incluye las viviendas
construidas, por lo que se aprecia que existe una gran diferencia, tanto en ambito
como en propietarios afectados, entre el documento que se sometié a informacion
publica y el documento refundido fechado en Mayo de 2.006 en el que al parecer se
recogen las condiciones respecto al ambito. Asi mismo, la concertacion del
expediente tramitado se limitaba a la ordenacion de los terrenos de la ampliacion, no
al conjunto de la misma.

Asi pues, existen otros propietarios afectados y, la alternativa técnica que recoge las
prescripciones del Ayuntamiento y que es distinta a la presentada inicialmente por el
promotor, no ha tenido ni la informaciéon pablica que exige el articulo 120.5 para
todas las alternativas técnicas presentadas en la Tramitacion de un Programa de
Actuacién Urbanizadora ni la concertacion interadministrativa legalmente exigible por
las caracteristicas de la actuacién, por lo que se debera tramitar de nuevo el
expediente.

2.- Independientemente de lo anterior, no constan en el expediente los siguientes
informes:

a) Evaluacion Ambiental Preliminar que debe emitir la Consejeria de Medio Ambiente
de acuerdo con los articulos 39.8 c) del TRLOTAU y 24 de la Ley 5/1999 de Evaluacion
de Impacto Ambiental. _

Si bien con anterioridad a la aprobacién anulada se solicité esta Evaluacion, debera
remitirse el nuevo documento fechado en mayo de 2.006 ya que se incrementa la
superficie de suelo rastico de reserva reclasificado en un 54,60 % sobre la superficie
inicial. -

b) Informe de la Demarcacion de Carreteras en relacién con el acceso y en relacion
con las infraestructuras en proyecto que se sefialan en el plano 3.

¢) Informe en materia de accesibilidad de la Consejeria de Bienestar Social y una
entidad competente en la materia de acuerdo con el articulo 135.2.b) del Reglamento
de Planeamiento.
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d) Informe de la Direccion General del Agua de acuerdo con el articulo 16.1.de la Ley
12/2002 Reguladora del ciclo integral del agua y el 135.2.b del Reglamento de
Planeamiento.

e) Informe de la Confederaciéon Hidrografica correspondiente de acuerdo con la
disposicion final primera de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica
el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el incremento de demandas hidricas que
conlleva la actuacion.

e) Informe de la Consejeria de Sanidad de acuerdo con lo previsto en el articulo 39.6
del TRLOTAU.

3.~ Si bien el expediente del programa se empezd a tramitar con arreglo a la Ley 2/98,
a la vista de la necesidad de reiniciar su tramitacién como consecuencia de las
modificaciones que ha sufrido la alternativa técnica, deberd procederse tras el
periodo de informacién puiblica y de concertacion interadministrativa a la aprobacién
inicial previa exigible de acuerdo con el articulo 38.4 del TRLOTAU.

4.- El 2-06-2006 se ha aprobado inicialmente el Plan de Ordenaciéon Municipal de
Toledo, cuyas determinaciones para esta zona podrian ser distintas a las contenidas
en este PERI, por lo que se debera aclarar esta situacion.

5.- Existencia de una actuacién urbanizadora ilegal

El TRLOTAU en su articulo 179 define como actuaciones ilegales las que no se
adecuan a la ordenacion territorial y urbanistica.

Las obras ejecutadas no se adectGan a la autorizacion para Complejo Hospitalario
otorgada por la Comisién Provincial de Urbanismo de Toledo en su sesién de
fecha 4 de mayo de 1995, como se explicara mas adelante, dando como resultado
edificaciones gue adquieren caracter urbano de bloques de viviendas, prohibidas
por el articulo 44 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La construccion con caracteristicas tipolégicas propias de zonas urbanas también
se halla prohibida en la Ley 2/98 (art.55.1.c) y TRLOTAU (art.55.1.d).

En todo caso, la legislacion urbanistica vigente en el momento de la autorizacion
dada por la Comisién Provincial de Urbanismo (el TR-92, declarado en su mayoria
nulo por el Tribunal Constitucional) y el posteriormente vigente TR-76 y sus
reglamentos, LOTAU Y TRLOTAU) nunca han permitido la formacién de nucleos de
poblacién en suelo rastico, por lo que es evidente que la situacién actual del
ambito no se ajusta a la legislacién urbanistica.

Por ello el expediente debera cumplir lo estipulado en el articulo 39.5 del TRLOTAU.
Las CONSIDERACIONES A LA ORDENACION establecida son las siguientes:

1.- La edificabilidad bruta que se sefiala en los diferentes documentos de 0,6733
m?m? no es coincidente con los datos aportados sobre edificabilidad lucrativa total,
35.741,38 m?. En cualquier caso, de acuerdo con el articulo 19.4 del Reglamento de
Planeamiento, la edificabilidad aplicable es el coeficiente establecido por la superficie
neta del sector, sin incluirse los sistemas generales, por lo que los calculos de




+*
L

U

Junta de Comunidades de Comisién Regional de Urbanismo

Castilla-La Mancha

Acta 1/2006
Pagina 7 de 14

cesiones se deben efectuar sobre esta edificabilidad, no cumpliéndose los
estandares minimos establecidos por el TRLOTAU ni el Reglamento de Planeamiento.

Asi mismo, la densidad de 45,52 viv/ha no corresponde al cociente obtenido de dividir
el namero total de viviendas (290 viv) entre la superficie total ordenada descontando
los sistemas generales 49,10 viviha.

2.- No se califica ninguna vivienda como sometida a un régimen de proteccion
ptblica y en este sentido ha de recordarse que en la totalidad de los terrenos que
ahora se desarrollan se otorgé autorizacién en suelo no urbanizable para construir un
Complejo Hospitalario, por lo que de acuerdo con el articulo 39.6 del TRLOTAU, si no
se pretende mantener el uso dotacional en los mismos, debe justificarse su
innecesariedad previo informe de fa Consejeria de Sanidad y destinar los terrenos a
otros usos piblicos o de interés social. ‘

La calificacién de parcelas como residencial libre no da cumplimiento a este precepto
de la Ley, ya que tinicamente se reconoce el interés social en la vivienda protegida,

En este mismo sentido y respecto de la solicitud para autorizar los usos propuestos
en suelo no urbanizable, se recuerda que en fecha 21 de diciembre de 1994 el Pleno
el Ayuntamiento de Toledo adopto el siguiente acuerdo:

Primero: Informar favorablemente la declaracién de interés social del centro hospitalario,
presentada por D. Francisco Sampedro Diaz, con tres condiciones, la primera relatlva a la
tramitacion y plazos, la segunda y la tercera se transcriben literalmente:

2%.- Supuesto de que las obras se apartaran del fin especifico declaradc de interés social, o
del incumplimiento de ias anteriores descripciones, el Ayuntamiento, previa instruccion del
expediente oportuno, promoveré la caducidad de dicha declaraclon y producida ésta, en
refacion al suelo y a las obras, en su caso, en curso o ya efecutadas podréd actuar en
cualquiera de las dos formas siguientes: '

a) Ordenando la demolicién sin Indemnizacion de las obras y la reposiclén del suelo al
estado previo de su gjecucién. )

b) Disponiendo, mediante fa tramitacion legal pertinente, Ia clasificacion del suelo que se
estime adecuada para el destino de los terrenos a construccién de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica o a otros usos de Interés social, delimiténdose para dichos
terrenos una unidad de ejecucién independiente, con aplicacién del sistema de actuacién
por expropiacién y valoréndose el suelo en funcién de su valor iniclal y las obras gue a
juicio del Ayunfamiento pudieran conservarse por su coste de ejacucién, demoiléndose sin
indemnizacién las restantes.

43. Con anterioridad o simultineamente a la solicitud de las preceptivas licencias
municipales, el interesado deberd haber aceptado expresamente y por escrito ante este
Ayuntamiento las anteriores condiciones.

Segundo: Que se sigan, en orden a la declaracién de interés social solicitada, los tramites
establecidos en los articulos 16 de la Ley del Suelo y 44 del Reglamento de Gestion
Urbanistlca.

El 31 de julio de 1997 la sociedad SAMTHOMPSON, S.L. firma un documento por el
que asume a todos los efectos legales, todos los acuerdos plenarios del dia 21 de
diciembre de 1994.

Por consiguiente, y una vez justificado el cumplimiento de los articulos 39.6 del
TRLOTAU y 120.4 del Reglamento de Planeamiento, como minimo el total de la
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edificabilidad residencial no ejecutada, que se corresponde con la edificabilidad
atribuida a las parcelas RP2 y RP3, debe destinarse a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica.

3.- No se justifica en el documento el cumplimiento de la prevision minima de los
estandares exigibles de aparcamiento de acuerdo con el Reglamento de
Planeamiento.

4.- Debe aclararse si existe un error en el informe del arquitecto municipal en el que
se indica que la superficie construida residencial es de 67.866,45 my la
edificabilidad bruta 0,22 m*/m”.

5.- No se califican expresamente parcelas de equipamiento educativo, por lo que de
acuerdo con lo previsto en el Anexo IV del Reglamento de Planeamiento debera
solicitarse informe de la Consejeria de Educacion y Ciencia sobre la reserva
necesaria, que debera ser recogida definitivamente por el planeamiento.

6.- Célculo del aprovechamiento tipo:
En el calculo del ahrovechamiento tipo del area debe aclararse lo siguiente:

a) Si bien se sefala la existencia de un sistema general exterior a la unidad de
12.968,30 m?, no se aclara nada sobre su obtencion.

Como no puede haberse obtenido por la Administraciéon, ya que es un acceso
Ginicamente para una actividad en suelo rastico, para su correspondiente legalizacidn
debe incluirse en el area de reparto, maxime cuando de acuerdo con el articulo 110.2
el PAU debera conectar adecuadamente la urbanizacién con las redes de servicios y
comunicaciones realizando las obras complementarias necesarias para ello.

b) Deben justificarse los coeficientes establecidos y, en todo caso, como las nuevas
viviendas deberan quedar sujetas a un régimen de proteccién publica, deberan
incluirse los coeficientes de ponderacion correspondientes.

7.- Infraestructura prevista:

Debe aclararse la incidencia de la infraestructura prevista en el plano de n° 3 de
influencia de infraestructuras en Proyecto, ya que la misma no aparece en la
documentacion previa del Plan de Ordenacién Municipal.

La ejecucion de dicha infraestructura implicaria el cambio del trazado del viario de
acceso.”

4. Plan Parcial de Mejora del Sector Sur 4a “Los Yesos Sur” del Plan de Ordenacién
Municipal de Villacafias (Toledo). Informe segin el articulo 39.3 del Texto Refundido
de la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 11:19 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta continda con la
exposicién del siguiente asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una
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referencia a su tramitacién y al informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento
Municipal que se incorpora al acta como Anexo, formulando, por Ultimo, la correspondiente
propuesta.

El presente Plan Parcial tiene por objeto establecer la ordenacién del Sector 4a,
modificando la establecida en el Plan de Ordenaciéon Municipal para el mismo y para la UA-
19 colindante. Dicha modificacion afecta a las parcelas destinadas a ZONAS VERDES.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

*INFORMAR FAVORABLEMENTE el Plan Parcial de Mejora del Sector Sur 4a “Los
Yesos Sur” del Plan de Ordenaciéon Municipal de Villacanas (Toledo), en lo que se
refiere a la modificacién de zonas verdes, debido a que se mejora su situacion al
centrarlas en el ambito, si bien el Ayuntamiento de Villacaiias, previamente a su
aprobacion definitiva, debera tener en cuenta las siguientes consideraciones:

1° La delimitacién exterior del ambito del Sector y de la Unidad de Actuacion,
debera ser la definida en el POM, sin excluir la franja de terreno junto a la
Carretera de Madridejos, que deberia clasificarse como Sistema General Viario e
incorporarse o adscribirse al Sector.

2° La modificacién de las determinaciones de la ordenacion detallada de la -
Unidad de Actuacion UA-19 de suelo urbano, que no se desarrolla en el PAU,
deberi establecerse mediante la figura de planeamiento apropiada, Plan Especial
de Reforma Interior o modificacién puntual del POM, debiendo requerirse en la
correspondiente tramitacion los informes que proceda por la innovacién de la
ordenacion establecida en el POM para la unidad.

3° La parcela correspondiente a Zonas Verdes de Sistemas Generales debera
presentar una superficie minima de 1.000 m* y permitir inscribir un circulo de 30
m de didmetro, seglin lo establecido en el articulo 24.1.b) del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

4° Se debera modificar la densidad maxima establecida para el Sector en el Plan
Parcial, en concordancia con el niimero maximo de viviendas propuesto. En caso
contrario, se debera justificar el articulo 24.1.e) del TRLOTAU y el 19.5 del
Reglamento de Planeamiento en cuanto a Sistemas Generales de espacios libres,
afectando igualmente a la demanda de recursos hidricos, capacidad de redes,
etc.

En relacion con estas dos ultimas consideraciones se indica que, antes de remitir
el expediente al Consejo Consultivo, se deberd aportar la modificacién de la
referida densidad maxima y la de la delimitacién del Sistema General de zonas
verdes, de forma que se cumpla lo establecido en el articulo 24.1.b) del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.”
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5. Calificacién urbanistica de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion para
la realizacién de extraccién de aridos, promovida por “Graveras Auxiliares de la
Construccién S.L.”, en Toledo. Articulo 64.4 del Texto Refundldo de la LOTAU (42.1.a)
del Reglamento de Suelo Rustico).

A las 11:25 horas, la ponente inicia la exposicion del punto 5 del orden del dia,
refiriéndose a la tramitacion del expediente y realizando una exposicion detallada del informe
técnico que se incorpora al acta como Anexo.

Este expediente tiene por objeto solicitar la calificacién urbanistica exigida en el articulo
42.1, letra a) del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, para la realizacién de extraccion
de aridos en suelo clasificado como rdstico no urbanizable de especial proteccion.

Al finalizar la exposicion, la ponhente formula a la Comision la propuesta
correspondiente.

La Comisidon a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 42.1.a} del Reglamento de Suelo
Rustico de la LOTAU y en ejercicio de la atribucién que le corresponde en virtud
del articulo 7.1, letra p), del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, por el que se regulan
los Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
DENEGAR la calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién para la realizacion de extraccion de aridos, promovida por “Graveras
Auxiliares de la Construccién S.L.”, en Toledo, por incumplimiento de los
articulos 54.4 del TRLOTAU y 12 del citado Reglamento de Suelo Rustico, al
sefialarse como no compatible en la Memoria de la Modificacion n® 14 del PGOU
vigente de Toledo el uso propuesto de extraccion de aridos.

Todo ello sin perjuicio del resto de carencias detectadas en el expediente.”

6. Calificacion urbanistica de suelo rastico no urbanizable de especial proteccion para
la instalacién de un balneario, promovido por “Balneario SPA Alarcos, S.L.L.", Anejo
Valverde, Poligono 122, parcelas 1 y 4 de Ciudad Real. Articulo 64.4 del Texto
Refundido de la LOTAU (42.1.a) del Reglamento de Suelo Ristico).

Siendo [as 11:30 horas, la ponente contintia con la exposicién del siguiente asunto del
orden del dia, refiriéndose a la tramitacion del expediente y explicando brevemente el informe
técnico que se incorpora al acta como Anexo.
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El presente expediente tiene por objeto solicitar la calificacién urbanisitica exigida en los
articulos 38 y 42.1, letra a) del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, para la instalacion
de un balneario en suelo clasificado como ristico no urbanizable de especial proteccion.

Una vez concluida su exposicidon, la ponente formula a la Comisién la propuesta
correspondiente.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38 y 42.1.a) del Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAL, en ejercicio de la atribucién que le corresponde en
virtud del articulo 7.1, letra p), del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, por el que se
regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, y vista la Declaracion del Parque Arqueologico de Alarcos, OTORGAR Ia
calificacién urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccion
para la instalacion de un balneario, promovido por “Balneario SPA Alarcos, S.L.L.”,
Anejo Valverde, Poligono 122, parcelas 1 y 4 de Ciudad Real, para los usos y
caracteristicas de las construcciones recogidas en el Proyecto informado por el
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de Urbanismo y
Ordenacién Territorial, estableciéndose 23.202 m* como superficie de replantacion
(superficie superior al 50% de la finca).

Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma deberd reponer los
terrenos a su estado original.

Por su parte, el Ayuntamiento de Ciudad Real debera:

» Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacién urbanistica {articulo 58 del
TRLOTAU y 17 del RSR), asi como que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre [a que recae la calificacion urbanistica,

» Exigir el canon por importe del 2% del importe total de la inversion o
superficie de terrenos equivalente (articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

» Exigir a los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste
total de las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

o Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo.66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.”

7. Calificaciéon urbanistica de suelo ristico de reserva para la ampliacién de Estacion
de Servicio (Cafeteria y Restaurante), promovida por D. Francisco Molina Mena, en el
Poligono 57, parcelas 94 y 98, de la localidad de Membrilla (Ciudad Real). Articulo 65.2
del Texto Refundido de la LOTAU (37.5 del Reglamento de Suelo Rastico).
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A las 11:37 horas, la- ponente inicia la exposicion del punto 7 del orden del dia,
refiriéndose a la tramitacién del expediente y realizando una exposicién detallada del informe
técnico gue se incorpora al acta como Anexo.

El presente expediente tiene por objeto solicitar la preceptiva calificacion de la Comisién
para la ampliacidon de Estacién de Servicio (cafeteria y restaurante), en suelo rdstico no
urbanizable de reserva.

Al finalizar la exposicién del asunto, la ponente formula a la Comisién la propuesta
correspondiente.

La Comisiéon a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 37.5 y 38 del Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAU y en ejercicio de la atribucién que le corresponde en
virtud del articulo 7.1, letra p), del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, por el que se
regulan los Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, OTORGAR la calificacion urbanistica en suelo ristico no urbanizable de
reserva para la ampliacién de Estacién de Servicio (cafeteria y restaurante),
promovida por D. Francisco Molina Mena, en el Poligono 57, parcelas 94 y 98, de la
localidad de Membrilla (Ciudad Real), para los usos y caracteristicas de las
construcciones recogidas en el Proyecto informado por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Urbanismo y Ordenacién
Territorial, estableciéndose 28.469 m*> como superficie de replantacion (superficie
no inferior al 50% de la superficie de la finca). ‘

Al términoe de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los
terrenos a su estado original.

Por su parte, el Ayuntamiento de Membrilla debera proceder a:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica {articulo 58 del TRLOTAU y
17 del RSR), asi como que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre {a que recae la calificacion urbanistica.

- Exigir el canon por importe del 2% del importe total de la inversiéon o
superficie de terrenos equivalente {articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del R5R).

- Exigir a los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste
total de las obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de Ila
calificacién urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR}.

- Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.”
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" 8. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
Industrial "Chaparral Sur" de Pepino (Toledo). Informe segln el articulo 125 del Texto
Refundido de la LOTAU.

Siendo las 11:38 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del
ultimo asunto del orden del dia, refiriéndose a los antecedentes y al objeto del expediente,
siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento
Municipal, que se incorpora a la presente acta como Anexo.

El presente expediente tiene por objeto resolver la adjudicacién del Programa de
Actuacién Urbanizadora del Sector industrial "Chaparral Sur" de Pepino (Toledo), para lo
cual es necesario el informe previo de la Comision Regional de Urbanismo, segln lo previsto
en los articulos 125 del TRLOTAU y 7.1, letra n), del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, de
Organos Urbanisticos de Castilla-La Mancha. ,

Al concluir la exposicién del referido asunto, la ponente formula a la Comision la
propuesta correspondiente.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 125 del TRLOTAU y 7.1, letra
n), del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, de Organos Urbanisticos de Castilla-La
Mancha, INFORMAR FAVORABLEMENTE la resolucién de la adjudicacién del
Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector Industrial "Chaparral Sur” de
Pepino (Toledo), acordada a favor de PARQUE INDUSTRIAL EL PRADO S.L, ya
que el mutuo acuerdo entre la Administraciéon y el contratista, figura como causa
de resolucién en el articulo 111.c) del Texto Refundido de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de
16 de junio, en relacion con el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU, asi
como por el incumplimiento del articulo 110.3.b} del Texto Refundido de la LOTAU,
al no haber iniciado el agente urbanizador las obras de ejecucion dentro del primer
afio de Vigencia del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La resolucién de la adjudicacion no anula el planeamiento aprobado por lo que,
como se pretende implantar otro uso diferente y una nueva ordenacion a los
terrenos del Sector, se debera tramitar una Modificacién Puntual o un Plan Parcial
de Mejora que modifique el planeamiento aprobado, debiendo tramitarse
igualmente un nuevo Programa de Actuacién Urbanizadora, siendo nulas de pleno
derecho las estipulaciones del convenio firmado que adjudican directamente un
nuevo PAU a “Parque Industrial El Prado, S.L.” segin el articulo 11.5 del Texto
Refundido de la LOTAU, ya que las estipulaciones de los convenios urbanisticos
que contengan posibles innovaciones del planeamiento en vigor sélo tienen el
efecto de vincular a las partes del convenio para la iniciativa y tramitacion de los
pertinentes procedimientos para la innovacion del planeamiento sobre la base del
acuerdo relativo a la oportunidad, conveniencia y posibilidad de una nueva
solucién de ordenaciéon. En ningiin caso vincularan o condicionaran el ejercicio
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por la Administracion delica, incluso la firmante del convenio, de la potestad de
planeamiento.”

9. Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el ultimo acuerdo del orden del dia, D. Santiago Garcla Aranda
abre el turno de ruegos y preguntas, y no formulandose ningun ruego ni pregunta, se da por
concluida la sesion siendo las once horas y cuarenta y cinco minutos del dia cinco de julio
de dos mil seis.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

P. A\San 'go Garcia Aranda,
Vicepragidente de | ision




