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ASISTENTES

PRES!IDENTE:

- limo. Sr. Consejero de Vivienda y Urbanismo.
D. Alejandro Gil Diaz

VICEPRESIDENTE

- limo. Sr, Director General de Urbanismo y Ordenacion
Territorial.

D. Santiago Garcla Aranda

VOCALES:

- llmo. Sr. Director General de Evaluacion Ambiental.

Representado por D. Gerardo Morales Carridn, Jefe del

Servicio de Evaluacidn Ambiental.

- llmo. Sr. Director General de Patrimonio y Museos.
Representado por D. Antonio Palomino Pacheco, Jefe del
Serviclo de Patrimonio Monumental.

- {imo. Sr. Director General de Promocién Empresarial y
Comercio.

Representado por D. Manuel Ramén Fernéndez - Torrecilla,
Jefe del Servicio de Planificaclon Industrial.

- llma. Sra, Directora General de Salud Publica y
Participacion. :
Representada por D. Fernando Cebrian Gémez, Jefe del
Servicio de Sanidad Ambiental y Laboratorios de Salud
Publica.

- lima. Sra. Secretaria General Técnica de la Consejerla de
Educacién y Ciencia. )
Representada por D. Fernando Pérez Gonzélez, Jefe del
Servicio de Proyectos.

- limo. Sr. Director General de Mercados Agroalimentarios.
D. Federico Lépez Navarro.

- limo. Sr. Subdelegado del Gobierno en Tolado.
Representado por D. Rafael Pérez de Agreda, Director de
Area de Fomento.

- Vocal designade en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla - La Mancha.
D, Ismael Belmonte Gdmez.

- Vocal designado en representacion de la Confederacion
Regional de Empresarios de Castilla - La Mancha,
D. Félix Ab&nades Lopez.

- Vocales designados como expertos en urbanismo:
D. Tomas Marin Rubio y D. Serapio Cabafias Péez.

- D* Amparo Sanchez Casanova, Jefa del Servicio de
Normativa y Calidad de la Edificacion.

Comision Regional de Urbanismo

PONENCIAS:

- D* Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento Munlcipal.

SECRETARIA:

- D* M* Mercedes Villanueva Melero, Jefa de Seccion
del Suelo de |a Direccién General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial.

En la ciudad de Toledo, siendo
las diez horas y treinta y cinco minutos
del dia 25 de mayo de 2006, se retne
la Comision Regional de Urbanismo en
segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que al margen se
relacionan para tratar los asuntos
incluidos en el orden del dia, en la Sala
de Juntas de la Consejeria de Vivienda
y Urbanismo, sita en Paseo del Cristo
de la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segln lo previsto en la
legislacién aplicable a los organos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por esta Comision Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el Vicepresidente, D. Santiago
Garcia Aranda, actuando en sustituciéon
del Presidente durante los primeros
minutos, agradece a todos la asistencia
y da por iniciada la sesion.
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ORDEN DEL DIA

1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesion anterior de la CRU, celebrada el
dia 13 de enero de 2006.

2. Modificacion Puntual N° 4 del Plan Especial del Casco Antiguo de Cuenca y sus Hoces.
Informe segun los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento).

3. Plan Especial “Parque Cientifico y Tecnolégico y Jardin Botanico” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segun los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la' LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento). -

4. Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete. “Riachuelos |
y I, Informe segln los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135.2.b) del
Reglamento de Planeamiento).

5. Modificacién Puntual n® 23, de ordenacion detallada, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete. Informe segln los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la
LOTAU (135.2.b} del Reglamento de Planeamiento).

6. Modificacién Puntual n° 24, de ordenacion detallada, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete. Informe segun los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la
LOTAU (135.2.b} del Reglamento de Planeamiento).

7. Modificacion Puntual del Plan de Ordenacién Urbana de Guadalajara “Ciudad del
Transporte” (Términos Municipales de Guadalajara y Marchamalo). Informe segun los
articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135.2.b) del Reglamento de
Planeamiento).

8. Modificacion Puntual n° 32 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cuenca. Informe
segun el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136.3 del Reglamento de

Planeamiento).

9. Modificacién Puntual n® 21, de ordenacion estructural, del Plan General de Ordenacion
Urbana de Albacete. Informe segln el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU
(136.3 del Reglamento de Planeamiento).
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

1.

Modificacién Puntual n® 3 del Plan Parcial de la Unidad Urbanistica n® 30 “Carrasco”, del
Plan General de Ordenacién Urbana de Toledo. Informe segun el articulo 38.3 del Texto
Refundido de la LOTAU (139.2 del Reglamento de Planeamiento).

Modificacién Puntual para la ampliacion del Poligono P-29 y recalificacién de zona verde
de las Normas Subsidiarias de Valdepefias (Ciudad Real). Informe segun el articulo 39.3
del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Modificacién Puntual n® 1 del Plan de Ordenacion Municipal de Las Pedrofieras
(Cuenca). Informe segln el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

Modificacion Puntual del Plan Parcial del SAU-11 de las Normas Subsidiarias de Sesefia
(Toledo). Informe segiin el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

Calificacién urbanistica de suelo rustico no urbanizable de especial proteccién para la
construccion de nave agricola en el Paraje "Partida de Lezuza", poligono 66, parcela
195, de Albacete. Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) de!
Reglamento de Suelo Rustico).

Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de los Sectores
4 y 5 del Plan de Ordenacién Municipal de La Torre de Esteban Hambran (Toledo).
Informe segun el articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.

Ruegos y preguntas.

Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesién anterior de la CRU,

celebrada el dia 13 de enero de 2006.

Se da por leida el Acta 1/2006 correspondiente a la sesion celebrada el dia 13 de

enero de 2006, cuyos ejemplares fueron enviados con fecha 1 de febrero de 20086, por
correo ordinario, a cada uno de los miembros de la Comisién, junto con los anexos.

Se aprueba dicha acta por unanimidad de los miembros presentes.

Comisién Regional de Urbanismo
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2. Modificacion Puntual N° 4 del Plan Especial del Casco Antiguo de Cuenca y sus
Hoces. Informe segiin los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de la LOTAU (135.2.b)
del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 10:36 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicidn del
segundo asunto del orden del dia, explicando el informe técnico elaborade por el Servicio de
Planeamiento Municipal, en el que se realiza una serie de observaciones que deberan
tenerse en cuenta en el referido Plan Especial antes de la aprobacién inicial.

La Modificacién Puntual n® 4 del Plan-Especial del Casco Antiguo de Cuenca y sus
Hoces tiene por objeto modificar la ordenacién estructural del Plan General de Ordenacion
Urbana de Cuenca y del PEOMPCAMH, dividiéndose en cinco actuaciones diferenciadas, tres
de ellas afectan a inmuebles (Ronda de Julian Romero, 6, Calle del Trabuco, 13 y camino de
las Angustias, s/n) y las otras dos a espacios libres pablicos (Tiradores bajos D11 y bajada
de las Angustias).

Al finalizar la exposicion, la ponente propone a la Comisién que en el informe que
emita se recojan las consideraciones expuestas. Se incorpora como anexo a la presente
Acta el informe técnico correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con [o dispuesto en los articulos 10 y 36 del TRLOTAU, el articulo
135.2, letra b) del Reglamento de Planeamiento y el articulo 7.1, letra e), del Decreto
31/2005, de 29 de marzo, de Organos Urbanisticos de la Junta de Comunidades de
Castilla - La Mancha, INFORMAR la Modificaclén Puntual n° 4 del Plan Especlal del
Casco Antiguo de Cuenca y sus Hoces, realizando las sigulentes observaciones:

1° No se realizan consideraciones sobre el primer punto de la modificaclén,
relativo al inmueble situado en Ila Ronda de Juliin Romero, 6, ya que el
Ayuntamiento lo ha retirado del expediente por acuerdo del Pleno en sesion
celebrada el dia 4 de abril de 2006, al estimar parcialmente las alegaciones
presentadas, por lo que se debera retirar de la documentacién toda referencla a
este punto de la modificaclén.

2° En la informacién piblica reflejada en el DOCM y en el periédico, no se hace
referencia a las modificaciones 4-D y 4-E. Por otro lado, la Informacién ptblica se
realizé6 por un perlodo de 20 dias, correspondiendo 1 mes ya que la tramitacion
que procede por el Plan que se modifica estructuraimente es la establecida en los
articulos 36 y 37 del TRLOTAU y 135 y 136 del Reglamento de Planeamiento, por lo
que se deberi someter nuevamente el expediente a informacién pablica.

3° En el cémputo global de espacios libres se observa que lo que se produce es
una disminucién de los mismos, si blen de uso privado. Los suelos de cesién que
deberian establecerse por el incremento de aprovechamiento sumados a los 294,8
m? que se reduce la superficie de espacio libre por aumentarse la ocupaci6n de la
edificacién, suma el total de espacios libres que se reducen del cémputo global, es
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decir, 1a superficie total de espacios libres queda disminuida en la superficie
correspondiente a las cesiones més el Incremento de ocupacion.

Si blen se incrementa el espacio libre publico este hecho, la reduccién de espacios
libres en el computo global, es contradictorlo con la justificacion que aporta el
Ayuntamiento para las modificaciones 4-D y 4-E, de cambio de titularidad de
espacios pidblicos a privadeos, que se basa en que se mantiene el caracter del
suelo, de espacio libre no edificable, independientemente de la titularidad.

4° Por otro lado, el que los espacios libres callficados por el planeamlento como
pablicos no se hayan obtenido por el Ayuntamiento y se encuentren vallados, no
justifica el cambio de titularidad propuesto ya que no se entienden cudles son las
mejoras para el blenestar de la poblacién. Sobre estos puntos, el D y E de la
modificacién, hay que indicar ademés que no se plantea ninguna compensacién ni
deber de los propietarios, ya que el convenlo que da lugar a la tramitacién del
expediente plantea una ceslén de 2.000 m* por el Incremento de aprovechamiento
en una edificacién y con un objeto concreto, el expresado en el punto C de la
Modificacién, no tomando en ningiin momento en consideracién estas nuevas
modificaclones.

5° Se debe justificar que la edificabilidad no supera los 10.000 m? residenciales por
ha, segtn los articulos 31.1 del TRLOTAU y 21.1 del Reglamento de Planeamiento.

6° El Ayuntamiento en la Modificacién reconoce el régimen como suelo urbano no
consolidado por incremento de aprovechamiento en los cases A, B y C. Por tanto
el régimen que corresponde a cada uno de los beneficiarios del incremento de
aprovechamiento es el establecido en el articulo 69.1.2.b), teniendo que cumplir los
deberes que establece la Ley bien delimitando una unidad de actuacion, bien
aplicando la técnica de transferencias de aprovechamiento urbanistico,
debléndose reflejar los deberes de cada uno en la modificacion.

7° En este sentido también se justifica la compensacién de cambios de titularidad
por [a cesién que se carga a los propietarios de la modificacién C, por lo que
debera realizarse un reparto justo de beneficios y cargas.

8° En cuanto a las obras a realizar en la escalinata y camino de acceso al inmueble
en el camino de las Angustias, se deberi reflejar en los planos y la documentaclon
gue corresponda la solucién final propuesta que debera obtener informe favorable
de la Comisién Provinclal de Patrimonlo Histérico.

9° La innovacién debera contener la documentacién establecida en el articulo 121
del Reglamento de Planeamiento.

En este sentido cabe sefialar que no se aporta documentacién grafica adecuada.
Tampoco consta plano de [a finca en el que se especifique la superficie de cesi6n
y la de reserva con opclén de compra.

Respecto a la documentacion aportada referida a la Modificacién 4-B. que se
desarrolla en la Calle Trabuco n° 13, cabe sefialar que los estados “actual” y
“modificado” de los alzados reflejan la misma sitvacién de la edificacién, no
observindose cambio alguno entre los dos documentos.
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Por 1ltimo, respecto de la innovacién de zonas verdes, se propone posponer la
emisién del informe al que hacen referencia los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5
del Reglamento de Planeamiento hasta que el Ayuntamiento subsane y complete el
expediente, asi como [os tramites correspondientes, y remita el mismo interesando
su aprobacidn definitiva.”

3. Plan Especial “Parque Cientifico y Tecnolégico y Jardin Botanico” del Plan General
de Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segin los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

A las 10:47 h, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta procede a exponer el punto 3 del
orden del dia, haciendo un breve resumen del expediente, de su tramitacién y del informe
técnico, formulando la correspondiente propuesta.

El Plan Especial “Parque Cientifico y Tecnologico y Jardin Botanico” del Plan
General de Ordenacion Urbana de Albacete tiene por objeto ubicar un Parque Cientifico y
Tecnolégico para crear un espacio donde se fomente la investigacion y un Jardin Boténico
como vivero de investigacion y desarrollo, ligados a la Universidad. Dicho plan modifica
determinaciones de la ordenacion estructural del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albacete y contiene innovacion de los espacios libres calificados en el mismo al modificar la
ubicacién prevista.

Se incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico correspondiente.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“INFORMAR FAVORABLEMENTE la ordenacién propuesta en el Plan Especial
“Parque Cientifico y Tecnolégico y Jardin Botéinico” del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
10 y 36.2 del TRLOTAU, el articulo 135.2, letra b) del Reglamento de Planeamiento,
para que ¢l Ayuntamiento continiie su tramitacion de acuerdo con lo dispuesto en
los articulos 36 y 37 del TRLOTAU y 135 y 136 del Reglamento de Planeamiento.

Una vez completado el expediente administrativo y el técnlco Junto con la
documentacion refundida, en [a que deberan constar las fichas de las nuevas
unidades de actuacidn y/o de los sistemas generales correspondientes, asi como
el plano 2, hojas 9 y 10, el plano 4, hoja H-12 y el plano 5, hoja H-12), y aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno, la Comision Regional de Urbanismo
debera emitir informe previo a la aprobacion definitiva, segtin el articulo 136.3 del
Reglamento de Planeamiento, asi como el 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del
Reglamento de Planeamlento en cuanto a la modificacion de zonas verdes,
remitléndose a su vez al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.” '

4. Modificacidon Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,
“Riachuelos | y lII”. Informe seqlin los articulos 10 y 36 del Texto Refundido de Ia

LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).
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Siendo las 10:50 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta pasa a explicar el
siguiente asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una referencia a su
tramitacién y al informe técnico que se incorpora al acta como Anexo, formulando la
correspondiente propuesta.

La Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,
“Riachuelos | y llI” tiene por objeto variar la clasificaciéon de los terrenos afectados de la
categoria de suelo rastico no urbanizable de especial proteccién a la de suelo rustico de
reserva, a fin de incluirlos, posteriormente, en el ambito de un Programa de Actuacion
Urbanizadora que regularice los asentamientos irregulares de viviendas conocidos como .
“RIACHUELOS | y RIACHUELOS III", sefialados en el PGOU vigente como areas de
planeamiento remitido del suelo urbano no consolidado, nimeros respectivos 9 y 10,
completando asi la urbanizacién parcial que poseen ya dichos ambitos en cuanto a
infraestructuras, y consiguiendo para el uso y dominio publico las dotaciones de sistemas
locales que marca la vigente Normativa Urbanistica.

La Comisidn, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“INFORMAR que no cabe tramitar una modificacién para clasificar como suelo
ristico no urbanizable de reserva un suelo ristico no urbanizable de especial
proteccion, cuando la justificacién se basa en posibilitar el desarrollo urbanistico
del mismo, de acuerdo con el articulo 47.1.d) del TRLOTAU.

En el caso de que se modifique el Plan deberi establecerse la clasificacién del
suelo como urbano o urbanizable, segiin proceda, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 45 del TRLOTAU, deblendo fijar, como minimo, el resto de
determinaciones de la ordenaclén estructural establecidas en el articulo 24.1 del
TRLOTAU y en el 19 del Reglamento de Planeamiento.

En la tramitacién de la modificacion se deberéan solicitar los informes previstos en
los articulos 36 del TRLOTAU y 135 del Reglamento de Planeamiento y en la
legislacion sectorial, asi como la Evaluaclén Ambiental Preliminar de la Consejeria
de Medio Ambiente y Desarrollo Rural.”

5. Modificacién Puntual n® 23, de ordenacién detallada, del Plan General de
Ordenacién_Urbana_de Albacete. Informe seg(in los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de ia LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).

A las 10:54 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el siguiente asunto del orden del dia de la sesion, haciendo un breve resumen del
mismo, de su tramitacién y del informe técnico, en el que se realizan una serie de
observaciones que deberan tenerse en cuenta en la referida modificacion.
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El expediente tiene por objeto modificar la ordenacién detallada del planeamiento
vigente, en concreto, la determinacién de usos pormenorizados compatibles con el uso
dotacional de equipamiento, debido a la ausencia de regulacién al respecto en las Norma
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana. :

Al finalizar la exposicion, la ponente propone a la Comision que en el informe que
emita se recojan las consideraciones expuestas. Se incorpora como anexo a fa presente
Acta el informe técnico correspondiente.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU y
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento, INFORMAR Ila Modificacién Puntual n°
23, de ordenacién detallada, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,
de acuerdo con las siguientes consideraciones:

1° Se deber4 garantizar que los usos que coadyuven a [a prestacién o permanencla
del fin previsto, asi como el uso residencial, seran, en cualquler caso, de uso
plblico o de Interés social, segtn el articulo 39.6 del TRLOTAU,

2° De acuerdo con lo establecido en el articulo 153.4 del Reglamento de
Planeamiento, sera posible la sustitucién reciproca del uso dotacional educativo
para su ejecucién por la Administracién titular del suelo u otra distinta, siempre
que se adopte, previo informe favorable municipal, acuerdo expreso y motivado
por el 6rgano competente del ente titular o destinatario del terreno.

3° La innovacion de las determinaciones de un plan, segin lo dispuesto en el
articulo 152.1 del Reglamento de Planeamiento, deberd seguir el procedimiento .
previsto para la aprobacién de esa clase de Plan. Por tanto, la informacién piblica
debera realizarse por un periodo minimo de un mes, anunciada en el “Diarlo Oficlal
de Castilla-La Mancha” y en uno de los periédicos de mayor difusi6n, de acuerdo
con el articulo 36.2.A) del TRLOTAU, no con el 38.1.b), como se ha llevado a cabo,
por lo que el expediente debera someterse nuevamente a informacién puablica.

Una vez aprobada definitivamente la citada Modificacién Puntual por el
Ayuntamiento Pleno de Albacete debera remitirse, Junto con el documento de la
misma debldamente diligenciado, la documentaclén refundida del P.G.O.U. segin
los articulos 39.9 del TRLOTAU y 158.1 del Reglamento de Planeamiento.

Asimismo, se recuerda que el Ayuntamiento debera proceder a la publicacion de la
aprobacién en la forma establecida en el articulo 157.1 del Reglamento de
Planeamiento.”

6. Modificacién Puntual n° 24, de ordenacién detallada, del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete. Informe seqiin los articulos 10 y 36 del Texto
Refundido de la LOTAU (135.2.b) del Reglamento de Planeamiento).
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Siendo las 10:56 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la explicacién del
siguiente punto del orden del dia haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y.
una detallada exposicién del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento
Municipal, que se incorpora como Anexo al acta, y en el que se realizan una serie de
observaciones que deberan tenerse en cuenta en |a referida modificacion.

La Modificacion Puntual n°® 24, de ordenacién detallada, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Albacete tiene por objeto cambiar la calificacion del suelo de la
parcela comprendida entre las calles Churruca, Virgen del Pilar y Travesfa Virgen del Pilar,
de sistema local de equipamiento de BIENESTAR SOCIAL Y ASISTENCIAL a sistema local
de equipamiento de CONTINGENCIA.

Al finalizar la exposicién, la ponente propone a la Comisién qué en el informe que
emita se recojan las consideraciones expuestas.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU y
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento, INFORMAR la Modificacién Puntual n®
24, de ordenacién detaltada, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete,
de acuerdo con las siguientes consideraciones:

1° La Innovacién de las determinaciones de un plan, segin lo dispuesto en el
articulo 152.1 del Reglamento de Planeamiento, debera segulr el procedimiento
previsto para la aprobaclén de esa clase de Plan. Por tanto, y ya que el
Ayuntamiento esta tramitando el expediente como Modificacién Puntual del PGOU,
la informacién piiblica debera realizarse por un periodo minimo de un_mes,
anunclada en el “Diario Oficial de Castilla-La Mancha” y en uno de los periddicos
de mayor difusién, de conformidad con el articulo 36.2.A) del TRLOTAU.

2° Una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual por el Ayuntamiento
Pleno de Albacete, debera remitirse a la Consejeria de Vivienda y Urbanismo, junto
con el documento de la misma debidamente diligenciado, documentacién
refundida del P.G.O.U., segin los articulos 39.9 del TRLOTAU y 158.1 del
Reglamento de Planeamiento.

Asimismo, se recuerda que el Ayuntamiento deberé proceder a la publicaci6n de la
aprobacion en la forma establecida en el articulo 157.1 del Reglamento de
Planeamiento.”

7. Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Urbana de Guadalajara “Ciudad del
Transporte” (Términos Municipales de Guadalajara y Marchamalo). Informe gegun los
articulos 10 y 36 _del Texto Refundido de la LOTAU (135.2.b) del Reglamento de
Planeamiento).
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A las 10:58 horas, continlia la sesion de la Comisidn con la exposicion del siguiente
asunto incluido en el orden del dia, por parte de la ponente D? Virginia Cavia Cuesta, la cual
se refiere a la tramitacion del expediente y realiza una detallada exposicion del informe
técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal, en el que se efectdan una
serie de observaciones que deberan tenerse en cuenta en la referida modificacion.

El presente expediente tiene por objeto variar la clasificacion de los terrenos
comprendidos en el ambito de la “Ciudad del transporte” de suelo ristico no urbanizable de
especial proteccién por valores agricolas a suelo urbanizable.

Alas 11:07 horas se incorpora a la sesion el Presidente de la Comisién, D. Alejandro
Gil Diaz, disculpandose por el retraso.

Con anterioridad a la formulacion de la propuesta por parte de la Ponente, que debe
ser sometida a votacién por parte de los miembros presentes, se ausenta de ia reunién el
representante de la Confederacién Regional de Empresarios de Castilla-La Mancha, D. Félix
Abanades Lopez, al concurrir causa de abstencion prevista en el articulo 28.2, de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

A continuacién, la ponente propone a la Comisién que en el informe que emita se
recojan las consideraciones expuestas. Se adjunta como anexo a la presente Acta el
informe técnico.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 10 y 36.2 del TRLOTAU y
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento, INFORMAR Ila Modificacién Puntual del
Plan de Ordenacién Urbana de Guadalajara “Ciudad del Transporte” (términos
municipales de Guadalajara y Marchamalo}, teniendo en cuenta, sin perjuicio de
los requerimientos que se puedan efectuar durante la tramitacién del expediente y
de las consideraciones e Informes de otras Administraciones u Organismos, las
sigulentes consideraciones:

1° La modificacién debera incorporar, como minimo, las determinaciones de la
ordenacion estructural definidas en los articulos 24.1 del TRLOTAU y 19 del
Reglamento de Planeamiento.

2° Se deberd establecer la edificabilldad maxima permitida (medida en metros
cuadrados techo), que se deberad diferenciar del aprovechamiento lucrativo
maximo permitido (medido en unidades de actuacién).

3° La reclasificacién de suelo ristico a suelo urbanizable debera ser sometida a
evaluacion de impacto ambiental preliminar de planes y programas que seri
determinante junto con el informe de la Confederacion Hidrogrifica, para
establecer la clasificacién de los terrenos que delimitan el ambito por el norte, en
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la zona inundable por la méxima avenida de un periodo de retorno de 500 afios del
arroyo de las Dueiias, teniendo en cuenta que se trata de suelo riistico protegido.

4° El ambito limita al sur con los terrenos resultantes de la exproplacién de la R-2 y
al este con los terrenos colindantes con el dominio piblico ferroviario. Se
considera suelo rastico no protegido de proteccién de iInfraestructuras los
terrenos considerados como dominio piblico de ferrocarrlles y sus zonas de
servidumbre, asi como los terrenos considerados como dominio piiblico de
carreteras y caminos y sus zonas de servidumbre, segiln lo establecido en la
disposicidn adicional segunda del Reglamento de Suelo Rdstico. Se aportara
informe de la Direccién General de Carreteras y de RENFE. (en el informe de
carreteras aportado no se menciona la zona de proteccién de infraestructuras.)

§° De acuerdo con el articulo 24.c) del TRLOTAU: “La delimitacién geométrica de
los sectores responderd a criterios de racionalldad acordes con la estructura
urbana propuesta y su perimetro se determinard por relacién al viario o a otros
elementos definitorios que garanticen en todo caso la continuidad arménica con
los suelos urbano o urbanizable contiguos y, en su caso, con el ristico,
prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacién con el exclusivo propoésito de
ajustarse a limites de propledad o limites de carcter administrativo”,

Por tanto, se debera justificar con base en el citado precepto la delimitacién oeste.

6° La innovacién debera contener la documentacién establecida en el articulo 121
del Reglamento de Planeamiento.

7° Se debera aclarar la delimitacién de cada uno de los términos municipales, ya
que segin la documentacién grifica aportada, la totalidad del &mbito corresponde
al término municipal de Marchamalo.

8° De acuerdo con lo establecido en el articulo 68.¢c) del TRLOTAU los propietarios
tienen derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién a la
superficie de sus fincas respectivas, del noventa por ciento del aprovechamiento
tipo del area de reparto, por lo que la cesién adicional del 5% no podréd
establecerse sl no es de conformidad con los mismos.

9° Teniendo en cuenta la superficie del ambito y el aprovechamiento tipo
establecido, el aprovechamiento lucrativo méximo seria de 794.600 u.a.

Una vez subsanado y/o completado el expediente y aprobado Iniclalmente por el
Ayuntamiento Pleno, se debera remltir interesando su aprobacién definitiva por el
Consejero de Vivienda y Urbanismo, de acuerdo con los articulos 36.3 del
TRLOTAU y 135.3 del Reglamento de Planeamiento.”

8. Modificacion_Puntual n° 32 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Cuenca.
Informe segin el articulo 37 del Texto Refundido de la LOTAU (136.3 del Reglamento
de Planeamiento).

La ponente D? Virginia Cavia Cuesta, siendo las 11:09 horas, prosigue con la
explicacion del siguiente punto del orden del dia refiriéndose a la tramitacion de! expediente
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y realizando una detallada exposicion del informe técnico elaborado por el Servicio de
Planeamiento Municipal, el cual se incorpora a la presente acta como Anexo.

La Modificacion Puntual n® 32 del Plan General de Ordenacién Urbana de Cuenca
tiene por objeto la reclasificacion de un terreno clasificado como suelo urbanizable
programado, comprendido en el Sector S-12 del area de reparto AR SUP | “Cerro de los
Barreros I”, a suelo urbano no consolidado, delimitando la Unidad de Ejecucion UE-MP 32,
para dar cumplimiento a la sentencia del Juzgado de o Contencioso - Administrativo n® 1 de
Cuenca de fecha 12 de febrero de 2001.

La Comisién, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA!

“INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién Puntual n°® 32 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Cuenca para su aprobacién definitiva por el Consejero de Vivienda
y Urbanismo, de conformidad con lo establecido en los articulos 37 del Texto Refundido de
la LOTAU y 136.3 del Reglamento de Planeamiento, ya que se tramita para dar
cumplimiento a la sentencia del Juzgado de lo Contencioso - Administrativo n° 1 de
Cuenca, de fecha 12 de febrero de 2001, y se cumplen los estindares de calidad urbana,
tanto de sistemas generales como de locales establecidos por el TRLOTAU y el
Reglamento de Planeamiento. Si bien, previamente a la elevacién del expediente al
Consejero de Vivienda y Urbanismo para su aprobacién definitiva, se debera especificar
que es el Ayuntamiento de Cuenca el que promueve la referida Modificacién Puntual segin
establece el articulo 34.1 del TRLOTAU.”

9. Modificacién Puntual n° 21, de ordenacién estructural, del Plan General de

Ordenacién Urbana de Albacete. Informe segiin el articulo 37 del Texto Refundido de
la LOTAU {136.3 del Reglamento de Planeamiento).

A las 11:11 horas, continlia la sesién de la Comision con el siguiente asunto incluido
en el orden del dia, haciendo la ponente D? Virginia Cavia Cuesta un resumen del
expediente y de su tramitacién, asi como del informe técnico elaborado por el Servicio de
Planeamiento Municipal, que se adjunta como Anexo a la presente acta, formulando la
correspondiente propuesta.

El presente expediente tiene por objeto rectificar la ordenacion urbanistica establecida
en el Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete para las parcelas que conforman la
urbanizacién conocida como “Nueva Santa”, en la pedania de Santa Ana, restableciendo las
determinaciones del planeamiento anterior, fruto de la modificacion n® 32 del PGOU de 1985,
conforme a las cuales se ha desarrollado la urbanizacion.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién Puntual n® 21, de ordenacién
estructural, del Plan General de Ordenacién Urbana de Albacete para su
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aprobacién definitiva por el Consejero de vivienda y Urbanismo, de conformidad
con lo establecido en el articulo 136.3 del Reglamento de Planeamiento, ya que
respeta los parametros urbanisticos anteriormente aprobados sobre suelo que
proviene de un planeamiento anterior de desarrollo, en el cual ya han sido
adquiridos los derechos y realizadas las cesiones correspondientes,
proponiéndose la ordenacién acorde con el desarrollo y estado actual del &mbito.”

10. Modificaci6n Puntual n° 3 del Plan Parcial de la Unidad Urbanistica n® 30
“Carrasco”, del Plan General de Ordenacién Urbana de Toledo. Informe segin el
articulo 38.3 del Texto Refundido de la LOTAU (139.2 del Reglamento de
Planeamiento). ‘

Continua la sesién con el punto 10 del orden del dia, siendo las 11:15 horas. La
ponente inicia la exposicion del asunto haciendo una breve referencia acerca de la
tramitacién del expediente y explicando mas detalladamente el informe técnico del Servicio
de Planeamiento Municipal, concluyendo con la correspondiente propuesta a la Comision.

La Modificacion Puntual n° 3 del Plan Parcial de la Unidad Urbanistica n® 30
“Carrasco” del Plan General de Ordenacion Urbana de Toledo consiste en calificar una zona
de SISTEMA GENERAL DE VIARIO como EQUIPAMIENTO ESCOLAR para poder
modificar el emplazamiento de la parcela destinada a este uso por el Plan Parcial, e
incorporar ésta a la parcela EL-4 de espacios libres. La nueva parcela conserva la misma
superficie y los mismos usos e intensidades que la parcela actual.

Se incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA!

“INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién Puntual n® 3 del Plan Parcial de la
Unidad Urbanistica n® 30 “Carrasco” del Plan General de Ordenacién Urbana de
Toledo, sl bien, previamente a la aprobacion por el Ayuntamiento Pleno, se debera
recoger en la documentacién grafica la distincién entre la ordenacién estructural
(Sistemas Generales) y la ordenacién detallada.

Una vez aprobada la referida la Modificacién Puntual, el Ayuntamiento debera
remitir a la Consejeria de Vivienda y Urbanismo un ejemplar de la misma
debidamente diligenciado, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 158.1 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Asimismo, se recuerda que el Ayuntamiento deberé proceder a la publicacién de la
aprobacién en la forma establecida en el articulo 157.1 del Reglamento de

Planeamiento.”

11. Modificacién Puntual para la ampliacién del Poligono P-29 y recalificacién de zona
verde de las Normas Subsidiarias de Valdepefias (Ciudad Real). Informe seqin el
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articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU (120.5 del Reglamento de
Planeamiento).

Finalizada la exposicion del punto 10 del orden del dia, prosigue la sesién con el
siguiente asunto, siendo las 11:18 horas. D? Virginia Cavia Cuesta se dirige a los miembros
de la Comision para explicarles el informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento
Municipal y plantearles su propuesta.

El objeto de la referida Modificaciéon Puntual es recalificar una zona verde de
7.407,46 m? calificada como sistema general de espacios libres y destinarla al uso privado
de equipamiento comercial a fin de posibilitar la legalizacion y existencia de las
edificaciones, instalaciones y usos preexistentes, lo que produce un incremento del
aprovechamiento urbanistico en estos terrenos. La superficie del sistema general, asi como
la correspondiente a la ce3|6n de sistemas locales por el incremento de aprovechamiento,
que asciende a B.715 m? se establecen en una parcela cercana, reclasificando suelo
rustico.

Se incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico.

La Comisién, a la vista del expedlente del informe técnico y de la propuesta
formulada por la Ponente por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificaclén Puntual para la ampliacién del
Poligono P-28 y recalificacién de zona verde de las Normas Subsidiarias de
Valdepeiias (Ciudad Real), de conformldad con lo establecido en los articulos 39.3
del TRLOTAU y 120.5 del Reglamento de Planeamiento, ya que se cumplen los
estandares de calidad urbana de sistemas locales de zonas verdes y dotaciones
previstos en el articulo 31 del TRLOTAU y la zona verde recalificada se compensa
calificando una zona verde de sistema general de la misma superficie.

Con anterioridad a la remislén del expediente al Consejo Consultivo a fin de que se
emita el dictamen previo a la aprobacién definitiva por la Comisién Provincial de
Urbanismo de Ciudad Real, se debera especlificar que la eJecucién de la zona verde
de sistema local es una carga que corresponde al beneficiario del
aprovechamiento atribuido en la presente Modificacién.”

12. Modificacién Puntual n® 1 del Plan de Ordenacién Municipal de Las Pedroiieras
{Cuenca). Informe seguin el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU {(120.5 del

Reglamento de Planeamiento).

A las 11:25 horas, la ponente D* Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicidén del
siguiente asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente y una exposicion
detallada del informe técnico, el cual se incorpora al acta como Anexo, formulando, por
tltimo, la oportuna propuesta,




4l

Jumla de Comunidades de

Castilla-La Mancha

Comisi6én Regional de Urbanismo

Acta 1/2006
Pégina 15 de 18

La referida Modificacién Puntual se tramita a instancia de la Cooperativa San Isidro,
con el objeto de ampliar sus instalaciones, ya que la ordenacién urbanisitica vigente
imposibilita dicha ampliacién. El ambito de la modificacion comprende el actual Sector S-9
del Plan de Ordenacion Municipal y la calle General Borrero, que colinda con los terrenos de
la Cooperativa San Isidro. Dicho ambito total, con una superficie de 77.581 m?, se subdivide
en dos sectores, el S-9 Norte San Isidro, de 12.294 m? y el $-9 Sur “Los Barracones” de
65.287 m”. Asimismo, se establece la nueva ordenacién detallada de ambos sectores, lo que
afecta a zonas verdes calificadas en el planeamiento vigente. El poligono reordenado limita
al oeste con la Nacional-301.

La Comisién, tras un breve debate y aclaracioneé por parte de la ponente, a la vista
del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por la misma, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“JNFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacién Puntual n° 1 del Plan de
Ordenacién Municlpal de Las Pedrofieras (Cuenca), de conformidad con lo
establecido en los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento, ya que se cumplen los estandares de calidad urbana de sistemas
locales de zonas verdes y dotaclones previstos en el articulo 31 del TRLOTAU y no
cabria exigir medidas compensatorias puesto que se disminuye el
aprovechamiento respecto del previsto en el Plan de Ordenacién Municipal y la
reduccién del viario se debe a intereses municipales concretos y es una dotacién
que no esta sometida a estandar de calidad.

No obstante, con anterioridad a la remisién del expediente al Consejo Consultivo, a
fin de que emita el dictamen preceptivo, deberi aportarse documento de
planeamiento debidamente diligenciado de aprobacién inicial que contenga la
documentacién grafica correspondiente al nuevo cuadro de superficies propuesto,
en el que se debera corregir el desajuste entre las edificabilidades de las parcelas-
y las que figuran en cada ficha.”

13. Modificacién Puntual del Plan Parcial del SAU-11 de las Normas Subsidiarias de
Seseiia_(Toledo). Informe segiin el articulo 39.3 del Texto Refundido de la LOTAU
(120.5 del Reglamento de Planeamiento). :

Siendo las 11:29 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta procede a exponer el
siguiente asunto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente y explicando el
informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal, con exposicién grafica
del documento.

La referida Modificacion Puntual altera la ordenacion establecida en el Plan Parcial
del SAU-11 de las Normas Subsidiarias de Sesefia (Toledo), como consecuencia de las
modificaciones en el replanteo de la red viaria y parcelacion en la ejecucién de las obras del
sector. En la nueva parcelacién se reduce la superficie de espacios libres y se incrementa la
superficie de suelo residencial.
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Al finalizar la exposicion, la ponente formula a la Comisién la oportuna propuesta. Se
incorpora como anexo a la presente Acta el informe técnico correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA: '

“INFORMAR DESFAVORABLEMENTE la Modificacion Puntual del Plan Parclal del
SAU-11 de las Normas Subsidiarias de Sesefia (Toledo), ya que la propuesta no
justifica cuéles son las mejoras para el bienestar de la poblacién y/o la ordenacién,
al disminuirse la proporclén de zonas verdes y dotaciones en relacién con el
aprovechamlento lucrativo, no siendo Justificacién que, como consecuencia del
replanteo de la red viaria y la posterior ejecucién y parcelaclén del sector, se
sustituyan zonas verdes por parcelas residenciales, incrementindose el suelo
lucrativo, ni que se eliminen accesos a zonas verdes, de acuerdo con el articulo
24.2.a) del Reglamento de Planeamiento.

Por otro lado, se reduce considerablemente la superficie de una parcela destinada
a uso docente sin que conste informe de la Consejeria de Educaclén y Ciencla
sobre su innecesariedad y sin la prevision de otros usos piblicos o de Interés
social.”

14. Calificacién_urbanistica en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién
para la_construccién de nave agricola en el Paraje "Partida de Lezuza", poligono 66,
parcela 195, de Albacete. Articulo 64.4 del Texto Refundido de la LOTAU (42.1.a) del
Reglamento de Suelo Ristico).

A las 11:42 horas, la ponente inicia la exposicion del punto 14 del orden del dia,
’ refiriéndose a la tramitacion del expediente y realizando una exposicién detallada del informe:
técnico que se incorpora al acta como Anexo.

El presente expediente tiene por objeto la construccion de una nave agricola, destinada
al almacenamiento de cebollas y otros productos horticolas, todos ellos a granel en el Paraje
“Partida Lezuza", poligono 68, parcela 195 del término municipal de Albacete. El suelo esta
clasificado como rustico no urbanizable de especial proteccién. La Norma Zonal que lo ordena
es la CP-3, de proteccidn agricola.

Al finalizar la exposicién, la ponente formula a la Comisién la propuesta
correspondiente.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de [os miembros presentes ACUERDA:

“OTORGAR la calificacién urbanistica en suelo riistico no urbanizable de especial
proteccién para la construccion de [a nave agricola definida en el expedlente, en el
paraje denominado “Partida Lezuza” poligono 66, parcela 195 de Albacete, y ello,
en ejercicio de la atribucién que le corresponde en virtud del articulo 7.1, letra p),
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del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, por el que se regulan los Organos
Urbanisticos de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Asimismo, se ha de seiialar que el Ayuntamiento de Albacete debera proceder a
exigir el cumplimiento de los requisitos establecidos en el TRLOTAU y en el
Reglamento de Suelo Ristlco, entre los que figuran los siguientes:

1° La inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la
que se le otorga la calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU), asi como la
acreditaclén de que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la callficacién urbanistica.

2° La prestacion por parte de los interesados del 3% a modo de garantia del coste
total de las obras (articulo 63.1.2° letra d) del TRLOTAU).

J° La advertencia a los Interesados de que la caducidad de Ia licencia de obras
supondri la de Ia calificacién urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU).”

15. Resolucién de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora de los
Sectores 4 y 5 del Plan de Ordenacidon Municipal de La Torre de Esteban Hambran
{Toledo). Informe segun el articulo 125 del Texto Refundido de 1a LOTAU.

Siendo las 11:47 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del
ultimo asunto del orden del dia, refiriéndose a los antecedentes y al objeto del expediente,
siguiendo con la explicacién del informe teécnico elaborado por el Servicio de Planeamiento
Municipal, que se incorpora a la presente acta como Anexo.

El presente expediente tiene por objeto resolver la adjudicaciéon del Programa de
Actuaciéon Urbanizadora de los Sectores 4 y 5 del Plan de Ordenacién Municipal de La Torre
de Esteban Hambran (Toledo), para lo cual es necesario el informe previo de la Comision
Regional de Urbanismo, segun lo previsto en los articulos 125 del TRLOTAU y 7.1, letra n),
del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, de Organos Urbanisticos de Castilla-La Mancha.

Al concluir su exposicién, la ponente formula a la Comisién la propuesta
correspondiente.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 125 del TRLOTAU y 7.1, letra
n), del Decreto 31/2005, de 29 de marzo, de Organos Urbanisticos de Castilla-La
Mancha, INFORMAR FAVORABLEMENTE la resolucion de la adjudicaclén del
Programa de Actuacién Urbanizadora de los sectores 4 y 5 del Plan de Ordenacién
Municipal de La Torre de Esteban Hambrin acordada por el Ayuntamiento Pleno,
en sesion celebrada el dia 8 de julio de 2005, a favor de PROMOCIONES
RESIDENCIAL FUENSALIDA S.L. por estimarse que es causa imputable al
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adjudicatario la no formalizacién y firma del pertinente convenio urbanistico, asi
como la falta de prestacién de las correspondientes garantias, en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 54.3 del Texto Refundido de la Ley de Contratos de las
Administraclones Piblicas, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, en relacion con el citado articulo 125 del Texto Refundido de la LOTAU.”

16. Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el Ultimo acuerdo del orden del dia, el Presidente de la Comisién
abre el turno de ruegos y preguntas, y no formulandose ningun ruego ni pregunta, se da por
concluida la sesion siendo las once horas y cincuenta minutos del dia veinticinco de mayo

de dos mil seis.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Fdo.: Mercedes Villanueva Melero




