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Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

. Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Albacete
Castilla-La Mancha  Terr. 967 558 100 - www.castilalamancha.es

ACTA 1/23

En Albacete, siendo las 10:30 horas del dia 10 de enero de 2023, se reune en segunda
convocatoria la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Albacete, en el
salén de actos de la Delegacion Provincial de Fomento, en la Avenida de Espafia, 8 de esta
localidad, contando con los siguientes asistentes:

Presidente:

Vocales:

Gabinete Juridico:

Ponentes:

D. Julen Sanchez Pérez, delegado provincial de la Consejeria de Fomento
en Albacete.

D. Angel Cuélliga Rodriguez, en representacion de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, en materia de
agricultura.

D. Juan José Garcia Nogal, en representacion de la Delegacion Provincial
de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, en materia de medio ambiente.

D. Fernando Gonzalez Gonzalez, en representacion de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de
educacion.

D.? M.2 Teresa Rico Sanchez, en representacion de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de cultura.

D.2 Maria del Carmen Montenegro Jiménez, en representacion de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, en materia
de industria y energia.

D.? Eloisa Martinez Rodriguez, en representacién de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas.

D. Santiago Garcia Gallardo, en representacion de la Administracion
General del Estado.

D. Vicente Zafrilla Garcia, en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Francisco Jesus Cebrian Lopez, en representacion del Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles.

D. Albino Escribano Molina, en representacion del Colegio Oficial de la
Abogacia.

D.2 Llanos Martinez Saus, como experta profesional en materia de
urbanismo.

D. 2 Antonia Moreno Gonzalez, letrada del Gabinete Juridico de la Junta de
Comunidades de Castilla La-Mancha.

D.2 Noelia Garcia Morras, jefa del Servicio de Urbanismo de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento en Albacete.

D.2 Mercedes Sarabia Nufio de la Rosa, jefa del Servicio de Ejecucion y
Disciplina Urbanistica de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Fomento en Albacete.
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Secretaria: D.2 Lourdes Alonso Guervos, secretaria provincial de la Delegacion

Provincial de la Consejeria de Fomento en Albacete.

Invitados (Ley 5/2020, de 24 de julio, de medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos
Prioritarios en Castilla-La Mancha):

0
11}
w
M~
<o
[T
<
o0
o
[T
o™~
o
<t
[1T]
<©o
wnH
[T
@O
(=]
o)
<t
N~
S
()]
2

c
©

Q

(2

o
U=
i

@
>

@
©

[=]

p—

=

o

@
[7)]

(=]
2
©
‘O
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

D. Pedro Antonio Gonzalez Jiménez, alcalde del Ayuntamiento de Alcala del
Jucar.

D. Leopoldo Ortega Rodriguez, jefe del Servicio de Incentivacion
Empresarial.

D. Jesus Moreno Ortiz, representante de la Unidad de Acompafamiento
Empresarial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

El presidente de la Comisién toma la palabra para saludar a los miembros, felicitarles
el afo y agradecer su asistencia; excusa la ausencia del director general que no ha podido
asistir por problemas de agenda y tras ello pasa al examen del siguiente orden del dia:

LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION ANTERIOR.

El acta de la sesion anterior celebrada el pasado 29/12/2022 era conocida por los
asistentes a quienes se remitié junto a la convocatoria de la presente sesién por lo que el
presidente propone que se evite su lectura.

Dona Maria del Carmen Montenegro Jiménez, representante de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y don Juan José Garcia Nogal,
representante de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible
puntualizan, respecto a sus respectivas intervenciones recogidas en el acta, unos matices
en relacion con la redaccién del punto 3.2 de la sesidén. Tras las puntualizaciones
manifestadas por ambos, se acuerda por unanimidad de los asistentes modificar el punto
3.2 del acta de la sesion de referencia sefialado de modo que:

Donde dice: “... pone de manifiesto las discrepancias existentes entre los informes de
los Servicios de Medio Ambiente y Medio Natural” debe decir: “... pone de manifiesto las
discrepancias existentes entre los informes de los Servicios de Medio Ambiente y Medio
Natural a lo que don Juan José Garcia Nogal, representante de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Desarrollo Sostenible, puntualiza que el Servicio de Medio Ambiente lo
informa favorablemente mientras que el Servicio de Medio Natural mantiene una posicion
desfavorable basdndose en una futura e hipotética instalacién de proyectos edlicos en la
zona y no sobre la propia torre objeto de consulta”.

Y donde dice: “... poniendo de manifiesto que no corresponde a la Delegacién la
concesion de autorizaciones administrativas. Unicamente tendria cabida el registro de
instalacion eléctrica, si bien, no forma parte de ningun parque edlico y por tanto no procede
dicho registro”, debe decir: “... poniendo de manifiesto que en el caso de instalaciones
provisionales de torres anemomeétricas, para comprobar la viabilidad de instalar parques
edlicos no procede su autorizacién, sino que una vez ejecutadas las mismas se debe
solicitar por su titular el registro de su instalacidon eléctrica de baja tension. Adade que la
autorizacion procederia en el caso que las torres anemométricas formaran parte de las
instalaciones auxiliares integrantes de un parque edlico”.

EMISION DE INFORME PROPUESTA SOBRE SOLICITUDES DE DECLARACION DE
PROYECTOS PRIORITARIOS DE CONFORMIDAD CON LA LEY 5/2020, DE 24 DE
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JULIO, DE MEDIDAS URGENTES PARA LA DECLARACION DE PROYECTOS

PRIORITARIOS EN CASTILLA-LA MANCHA.

ALCALA DEL JUCAR. EXPTE. P.P. 04/21. “HOTEL DE CINCO ESTRELLAS,
RESTAURANTE Y SPA”. PROMOTOR: LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L.

Don Julen Sanchez Pérez, presidente de la Comision, tras formalizar la
introduccién de este unico punto del orden del dia, cede la palabra a don Pedro
Antonio Gonzalez Jiménez, alcalde del Ayuntamiento de Alcala del Jucar, que
destaca el interés del proyecto y el salto de calidad que supone la construccion de un
hotel de estas caracteristicas tanto para la propia localidad, como para la Manchuela
e incluso para la provincia de Albacete, al tratarse del primer hotel de cinco estrellas
de la misma. Se trata, sefala, de un proyecto perfectamente integrado en el entorno
medio ambiental de la localidad que permite una infraestructura turistica que realza
la belleza natural del término y que supone un atractivo mas para el desarrollo turistico
de la zona ofreciendo alojamiento a todo tipo de turismo. Destaca el esfuerzo inversor
del promotor y los beneficios generales que revertiran al municipio de Alcala del Jucar.

A continuacion, al amparo de lo dispuesto en el art. 9.2 de la citada Ley 5/2020,
toma la palabra don Jesus Moreno Ortiz, tramitador del expediente por parte de la
Unidad de Acompafnamiento Empresarial, informando a la Comision que el proyecto
cuya declaracion se solicita consiste en la construccion de un hotel de cinco estrellas
con restaurante y spa, situado en la localidad de Alcala del Jucar en la pedania
denominada “Las Eras”.

El ponente da cuenta del volumen de inversidon del proyecto que asciende a 6
millones de euros, asi como del compromiso de creacion de 15 puestos de trabajo
directo y 25 indirectos, con lo que se cumplirian los parametros de inversion y empleo
de la Ley de Proyectos Prioritarios, asi como el parametro K del sector estratégico del
turismo y la hosteleria que se recoge en el Acuerdo del Consejo de Gobierno de
01/09/2020, por el que se determinan los criterios o supuestos por los que se
procedera a la declaracion de proyectos prioritarios correspondientes a los sectores
estratégicos calificados por la ya mencionada Ley 5/2020. Informa, ademas, que el
proyecto objeto de estudio contiene las medidas recogidas en los puntos 1, 2 y 5 del
mismo acuerdo, para la declaracion de proyecto prioritario. Por ultimo, afiadié que el
promotor debera firmar los compromisos establecidos relativos a la realizacién de
inversion, ubicacion acordada, creacion y mantenimiento de puestos de trabajo, asi
como finalizar las inversiones y el cumplimiento de las condiciones establecidas en
un plazo no superior a dos afos desde el otorgamiento de las autorizaciones y
licencias.

Don Juan José Garcia Nogal y dofia M.2 Teresa Rico Sanchez, representantes
respectivos de las Consejerias competentes en materia ambiental y de patrimonio
historico y cultural, manifiestan la condicion favorable de los informes emitidos al
proyecto objeto de estudio, ratificandose en los mismos.

Tras las intervenciones sefaladas, dofna Mercedes Sarabia Nufo de la Rosa,
ponente de la Consejeria con competencia en materia territorial y urbanistica, pasa a
exponer los aspectos de ordenacion territorial y de urbanismo del proyecto sometido
a consideracion. Comienza informando que con fecha 19/12/2022, la Unidad de
Acompanamiento Empresarial remiti6 a la Delegacion Provincial de Fomento de
Albacete el expediente de proyecto prioritario de referencia solicitando la convocatoria
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, a los efectos
previstos en el art. 9 de la Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la
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Consejeria de Fomento
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Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha. A la vista de la
documentacioén recibida, el Servicio de Ejecucion y Disciplina Urbanistica efectud
requerimiento de documentacidon complementaria, que fue presentada con fecha
27/12/2022.

Sefiala que, al ubicarse en suelo rustico, su declaracion como proyecto
prioritario implicara, en su caso, la obtencién de la calificaciéon urbanistica prevista en
la normativa, asi como, la autorizacién para excepcionar los parametros de ocupacion
maxima y parcela minima previstos en la Instruccién Técnica de Planeamiento, de
acuerdo con el art. 17 de la citada Ley 5/2020.

La ponente manifiesta que la actuacién pretendida cumple, segun informes
técnicos municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacion municipal
y autondémica, obrando informe técnico favorable del Servicio de Ejecucion y
Disciplina Urbanistica, asi como informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Economia, Empresas y Empleo en Albacete, favorable a la aplicacion de la
excepcionalidad de la distancia prevista en el nimero 4 del articulo 26 del RSR y de
la superficie maxima ocupada por la edificacion establecida por la ITP.

Tras ello, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.4 de la Ley 5/2020,
de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios de
Castilla-La Mancha, a la vista de los informes de ponencia presentados, emitidos en
virtud del articulo 9.2 de la citada Ley, oidos los ponentes de las Consejerias con
competencia en materia econdémica y empresarial, de patrimonio histérico y cultural,
ambiental, territorial y urbanistica, asi como al representante del Ayuntamiento de
Alcala del Jucar (Albacete), la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Albacete acuerda por unanimidad de todos los asistentes:

1.- Informar el proyecto “HOTEL DE CINCO ESTRELLAS, RESTAURANTE Y
SPA”, presentado por la mercantil LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L. para su
implantacion en el municipio de Alcala del Jucar (Albacete), asumiendo como propio
el contenido de los informes de ponencia presentados, que se adjuntan como anexo
al presente acuerdo.

2.- Proponer al érgano competente la declaracion de proyecto prioritario
‘“HOTEL DE CINCO ESTRELLAS, RESTAURANTE Y SPA”, lo que implica la
obtencién de la calificacion urbanistica prevista en la normativa de ordenacion
territorial y urbanistica, asi como la autorizacién para excepcionar el porcentaje de
ocupacion maxima previsto en la ITP y la distancia a suelo urbano del articulo 26.4
RSR, condicionada al cumplimiento de los requisitos establecidos en los citados
informes de ponencia, asi como a la aceptacion y el cumplimiento, por parte del
promotor, de los siguientes compromisos:

= Llevar a cabo la construccién y equipamiento de un Hotel de 5 Estrellas con
una inversion en activos fijos de 6.000.000 €.

= Realizar las inversiones en Alcala del Jucar, en el poligono 25, parcelas
131,132,133,134,142,143 y en el poligono 27, parcelas 25,26,27.

= Crear 15 puestos de trabajo directos fijos, a jornada completa, mediante
contratacion indefinida. Los 15 puestos de trabajo deberan mantenerse durante, al
menos, dos afos.
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» Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un
plazo maximo de dos afios, desde que la empresa cuente con las autorizaciones y
licencias necesarias para iniciar la ejecucién del proyecto.

Don Vicente Zafrilla Garcia, representante del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla-La Mancha se interesa por si la acreditacion de los recursos hidricos esta
justificada con el POM a lo que contesta la ponente indicando que no, que para la
Comision es suficiente con la solicitud de concesién y que corresponde al
Ayuntamiento comprobar este extremo con caracter previo a la concesion de la
licencia.

5.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Don Jesus Moreno, representante de la Unidad de Acompafamiento
Empresarial, interviene para agradecer a todos los actores implicados vy
especialmente a dofia Mercedes Sarabia, jefa del Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica, su colaboracion en la tramitacion del expediente.

El Sr. presidente de la Comision tras poner en valor la trascendencia del
proyecto y su importancia para el turismo de la zona y de la provincia de Albacete,
agradece la disposicion las personas que han intervenido en el expediente, lo cual ha
hecho posible salvar las trabas surgidas durante su tramitacién.

No habiendo mas asuntos que tratar, agradece la asistencia y participacién en
la misma a los asistentes y procede a levantar la sesion a las 10:55 horas, quedando
reflejado el desarrollo de la sesidn en la presente acta de la que como secretaria doy

fe.
Ve Be
EL DELEGADO PROVINCIAL LA SECRETARIA DE LA COMISION,
m m i .01
D Firm'a_do digi?alr;e'n_ts:nIrBACETE 30103 Fimado digtalmente en ALBACETE  a 12:01-2023
0 ) por Lourdes Alonso Guervos

Ben e oz Cargo: Secrstariofa Provincial

Cargo: Delegadoa Provincial L
Fdo. Juien sanchez rerez. Fdo. Lourdes Alonso Guervos.
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ANEXOS:

1. Informes técnico y municipal del Ayuntamiento de Alcala del Jucar de 08/11/2022 y
09/11/2022.
Informe ponencia de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de 09/01/2023.
Informe de impacto ambiental. Resoluciéon de 19/05/2022, de la Delegacién Provincial
de Desarrollo Sostenible de Albacete.
Informe de la Viceconsejeria de Cultura y Deportes de 22/12/2021.
Informe ponencia de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de Albacete de 10/01/2023.
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ANEXO 1

Excmo. Ayuntamiento
Alcala del Jucar

] SEGEX 935052J
INFORME TECNICO

El técnico que suscribe Juan Tomas Diaz Romero, Arquitecto Colegiado 7.396 en
el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha y Técnico Municipal
responsable de ALCALA DEL JUCAR.

Examinado el Expediente, incoado a instancia de la DELEGACION PROVINCIAL DE
LA CONSEJERIA DE ECONOMIA, EMPRESAS Y EMPLEO segun registro 2.351 de
07/10/2022, solicitando INFORME DE COMPATIBILIDAD, en relacion al PROYECTO
PRIORITARIO DE HOTEL DE CINCO ESTRELLAS, RESTAURANTE Y SPA, cuyo
promotor es LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L., con emplazamiento en: poligono
25, parcelas: 131, 142, 132, 133, 134 y 143, y poligono 27, parcelas: 25, 26 y 27 del
T.M. de Alcala del Jucar, y siendo el redactor del proyecto el arquitecto D. Eduardo
Mascagni Valero.

INFORMO

e EI planeamiento urbanistico vigente es el Plan de Delimitacion de Suelo
Urbano, con fecha de aprobacion 12 de diciembre de 1979, y el Decreto
Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU).
Son de aplicacion complementaria las Normas Subsidiarias y Complementarias
Municipales de la Provincia de Albacete.

e EI emplazamiento de las edificaciones se sitta dentro de Suelo No
Urbanizable, asimilable a Suelo Rustico de Reserva, segun el TRLOTAU.

e El proyecto requiere calificacion urbanistica, al tratarse de un uso terciario
dentro de suelo no urbanizable.

e De acuerdo al planeamiento municipal, podran otorgarse licencias para
edificaciones o instalacion de interés social, que se “concederan con informe
favorable y las condiciones que fije el Organismo provincial del que dependa el
planeamiento urbanistico”.

e La superficie total de suelo de las parcelas que figuran en proyecto, segun
documentaciéon de la memoria del proyecto basico, alcanzan: 145.309 m2.
Sera necesaria la agrupacion de todas las fincas intervinientes en una Unica
finca registral.

e Para avanzar con el tramite de la licencia de obras municipal (no necesario
para el informe de compatibilidad urbanistica):

o Aportar la resolucion del volumen maximo de extracciéon de agua de
3.000 m3 por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar para el
uso que se pretende.

INFORME TECNICO - SEFYCU 4016111

i La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra info7|acién esta disponible en https://alcaladeljucar.sedipualba.es/

Cadigo Seguro de Verificacion: AKAA 4WCH JHUR MLCZ XMMY

Pag. 1de3
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Ay

Excmo. Ayuntamiento
Alcala del Jucar

Debera existir por parte del Ayuntamiento, autorizacion para el
excedente de consumo de agua potable (1.223,80 m3) segun se cita en
el punto 11.1 de la memoria de proyecto basico.

Debera existir por parte del Ayuntamiento, consentimiento de la
ejecucion de la acometida de aguas residuales hasta la pedania de Las
Eras.

Se adjunta declaracién responsable de titularidad de las parcelas
intervinientes en el proyecto, identificando para cada finca, el poligono y
parcela que se ftrata y/o referencia catastral. Sera necesaria la
aportacion de las escrituras o nota simple de las parcelas para la
obtencién de la licencia urbanistica.

Por parte del Ayuntamiento, debera remitirse el expediente al Servicio
de Prevencion de Incendios (S.E.P.E.l.) de la Diputacién de Albacete,
solicitando informe de cumplimiento de prevencién contra incendios de
acuerdo al CTE-DB-SI.

e Se solicita informe de Compatibilidad por parte de la Delegaciéon Provincial de
la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo con n°® de registro 2575 de
07/11/2022.

o

Se aporta plano de emplazamiento donde se reflejan todas las parcelas
que se citan en la memoria de proyecto, y grafiando la edificacion
existente dentro de la parcela 132 del poligono 25.

Para el computo de ocupacién del total de suelo disponible (145.309
m2) se incluye la edificacion existente dentro de la parcela 132 del
poligono 25, que cuenta con acto legitimador de licencia de obras, cuya
resolucion 36/2016, se otorgd para “nave agricola”.

La ocupacién total de suelo por las edificaciones segin memoria de
proyecto entre superficies actualmente ocupadas y las proyectadas,
resulta 21.516,87 m2, lo que representa el 14,81% respecto del total de
suelo disponible.

Se verifica la posicién de la edificacion dentro de la edificacion, asi
como el retranqueo minimo a ejes de camino (15 metros), y retranqueo
a lindero (11 metros como minimo definido por la altura maxima del
edificio suites).

La superficie total construida de las edificaciones de las que se solicita
calificacion urbanistica (edificio central, edificio suites y anexo de
comunicacion), suman 4.980,80 m2.

Se justifican los art. 11, 16, 26 y 38.1.2° de Reglamento de Suelo
Rustico.

Se justifican los art. 3.3 y 9 de la Instruccion Técnica de Planeamiento
(excepcionado por el informe de excepcionalidad de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo).

Se aporta justificacion motivada sobre plano del art. 10 b) 1) de
Reglamento de Suelo rustico, identificando las unidades rusticas aptas
para la edificacion. Unicamente se encuentra una edificaciéon de uso
residencial que demanda servicios de naturaleza urbana. Se adjunta al
expediente informe de excepcionalidad de la Delegacién Provincial de

Cadigo Seguro de Verificacion: AKAA 4WCH JHUR MLCZ XMMY
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Ay

Excmo. Ayuntamiento
Alcala del Jucar

la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo, que excepciona el
nuevo escenario del proyecto (registro de salida 1055591 de 7 de
noviembre de 2022), donde se especifica de manera expresa vy
justificada, la excepcionalidad de la superficie total de suelo disponible,
la ocupacién maxima propuesta por el proyecto, asi como se justifica la
variacion de los radios y distancias previstas en la letra b) del articulo
10 y en el niumero 4 del articulo 26 de Reglamento de Suelo Rustico.

o Se aporta justificacion de la Ordenanza municipal reguladora del uso,
mantenimiento y mejora de los caminos rurales de Alcala del Jucar.

CONCLUSION

La implantacion del HOTEL DE CINCO ESTRELLAS, RESTAURANTE Y SPA, con
emplazamiento en: poligono 25, parcelas: 131, 142, 132, 133, 134 y 143, y poligono
27, parcelas: 25, 26 y 27 del T.M. de Alcala del Jucar, se considera COMPATIBLE de
acuerdo al planeamiento vigente.

Lo que informo a los efectos oportunos en Alcala del Jucar, a 8 de noviembre de 2022

El Arquitecto
Fdo. Juan Tomas Diaz Romero

Cadigo Seguro de Verificacion: AKAA 4WCH JHUR MLCZ XMMY

Pag. 3de 3



Ayuntamiento de Secretaria e Intervencion
ALCALA DEL JUCAR

NIF: P0200700C Expediente 935052J

09/11/2022

ASUNTO: APROBACION Y APOYO A LA DECLARACION COMO
PRIORITARIO DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE HOTEL DE CINCO
ESTRELLAS, RESTAURANTE Y SPA, PROMOVIDO POR LOS OLIVOS
MULTIAVENTURA S.L., Y DE CONVENIENCIA DE LA CALIFICACION
URBANISTICA A LOS INTERESES GENERALES DEL MUNICIPIO.
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Habiéndose requerido de este Ayuntamiento por parte del Servicio de Incentivacion
Empresarial de la Delegacion Provincial de Economia, Empresas y Empleo de Albacete, dentro
de su expediente AB-DP-0006-21, la emisiéon del Informe previsto en el art. 7.3 de la Ley
5/2020, de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en
Castilla-La Mancha para el proyecto de construccion de un hotel de cinco estrellas,
restaurante y spa, presentado por la entidad LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L., con
CIF B02257889, con emplazamiento en poligono 25 (parcelas: 131, 142, 132, 133, 134y 143)
y poligono 27 (parcelas: 25,26 y 27) del T.M. de Alcala del Jucar; documento redactado por el
arquitecto don Eduardo Mascagni Valero, Colegiado n°. 9830 del ilustre Colegio de Arquitectos
de Castilla-la Mancha.

Considerando que, del analisis del proyecto, se concluye favorablemente sobre su
incidencia en los intereses generales del municipio y su importancia para el desarrollo de Alcala
del Jucar desde el punto de vista econdémico y social, asi como su conveniencia y necesidad,
como elemento que coadyuvard al mantenimiento, enriquecimiento, amplitud y calidad del
sector terciario local y comarcal, y de la oferta turistica y generacion de puestos de trabajo
asociada.

Incidiendo en que Alcala del Jucar no es s6lo el municipio que cuenta con el mayor
numero de empresas turisticas de la comarca sino también el que sustenta y vertebra su sector
turistico y que las instalaciones proyectadas por su excelencia, dimensidén y caracteristicas,
contribuiran de manera notable a estos aspectos, redundando en favor de los intereses generales
del municipio.

Valorando que la propia Delegacion de Economia, Empresas y Empleo de Albacete, a
propuesta de su Servicio de Turismo, Comercio y Artesania, ha informado favorablemente el

>

proyecto “por su calidad, singularidad, originalidad y potencial turistico”.

Visto que con fecha 8 de noviembre de 2022, por los servicios técnicos municipales se
ha emitido informe favorable de compatibilidad urbanistica, que concluye literalmente que “/a
implantacion del hotel de cinco estrellas, restaurante y spa, con emplazamiento en poligono
25, parcelas: 131, 142, 132, 133, 134 y 143, y poligono 27, parcelas: 25, 26 y 27 del T.M. de
Alcala del Jucar, se considera COMPATIBLE de acuerdo al planeamiento vigente”.

0
w
~
~
<o
L
<t
m
o
L
™~
[m]
<t
w
©o
o
[T
o
(=23
o
<t
~
>
w
e
=]
9
Q
(]
(%]
=
=
@
>
@
©
[}
b
=
=]
@
o
[=]
D
T
bl
(&)

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Conocidos y considerados los antecedentes existentes sobre este asunto, y el acuerdo
adoptado por el Pleno municipal en su sesion de 14 de marzo de 2022.

En ejercicio de las atribuciones que me confiere el articulo 21 de la Ley 7/85, de 2 de
abril, reguladora de las bases de régimen local, y demas normativa concordante y aplicable,
RESUELVO:

PRIMERO: Declarar que, por parte del Ayuntamiento de Alcala del Jicar, no existe
ningln inconveniente y se presta pleno apoyo a que el proyecto de construccion de un hotel de
cinco estrellas, restaurante y spa, presentado por la entidad LOS OLIVOS

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DEL JUCAR Codigo Seguro de Verificacion: AKAA 4WYF TCAM WAYE WVPP

Resolucion N° 646 de 09/11/2022 "APOYO A DECLARACION COMO PRIORITARIO DE PROYECTO DE HOTEL
DE 5 ESTRELLAS, RESTAURANTE Y SPA " - SEGRA 636715

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacion esta disponible en https://alcaladeljucar.sedipualba.es/ Pag. 1 de2
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Ayuntamiento de Secretaria e Intervencion
ALCALA DEL JUCAR

NIF: P0200700C Expediente 935052J

09/11/2022

MULTIAVENTURA, S.L., con CIF B02257889, con emplazamiento en poligono 25 (parcelas:
131, 142, 132, 133, 134 y 143) y poligono 27 (parcelas: 25, 26 y 27) del T.M. de Alcala del
Jucar, proyecto redactado por el Arquitecto don Eduardo Mascagni Valero, sea declarado como
proyecto prioritario, con los efectos previstos en la Ley 5/2020, de 24 de julio, de Medidas
Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-L.a Mancha.
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SEGUNDO: Declarar paralela y simultaneamente que la calificacion urbanistica de los
terrenos afectados resulta, por su evidente repercusion social y econdémica, conveniente y
positiva para los intereses generales del Municipio de Alcala del Jucar.

TERCERO: Remitir testimonio de la presente Resolucion, junto con el informe de
compatibilidad urbanistica referido en los antecedentes, a la Unidad de Acompafiamiento
Empresarial del Servicio de Incentivacion Empresarial de la Delegacion Provincial de
Economia, Empresas y Empleo en el marco de su expediente AB-DP-0006-21.

CUARTO: Notifiquese al promotor interesado y dése cuenta al Pleno en la primera
sesion ordinaria que se celebre.
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om ANEXO 2
Castilla-La Mancha

INFORME PONENCIA CONSEJERIA ECONOMIiA EMPRESAS Y
EMPLEO PARA DECLARACION DE PROYECTOS PRIORITARIOS

EXPEDIENTE: AB -DP-0006-21.

EMPRESA: LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L.

CIF: B-02257889

PROYECTO: HOTEL DE 5 ESTRELLAS EN ALCALA DEL JUCAR

FECHA SOLICITUD: 20/08/2021

D. Nicolas Merino Azori, Delegado Provincial de Economia, Empresas y
Empleo en Albacete, en relacién con el expediente de referencia y en
cumplimiento del articulo 9.2.d) de la Ley 5/2020, de 24 de julio de Medidas
Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La
Mancha, para la correspondiente Comision de Ordenacién del Territorio y

Urbanismo.

INFORMA:

ASPECTOS EMPRESARIALES, ECONOMICOS Y DE EMPLEO QUE
CONTIENE LA PROPUESTA
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ASPECTOS EMPRESARIALES

Los Olivos Multiaventura, S.L., es una empresa familiar con mas de 25 afios
de experiencia en el sector turistico y especialmente en la comarca de la

Manchuela, gestionando varios hoteles de diversas categorias.

Segun el promotor, dentro de sus retos al desarrollar este proyecto, son la
atraccion del turismo internacional, asi como desarrollar experiencias
vacacionales que supongan una experiencia Unica para los turistas,

cuidando la calidad y el detalle.

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

Delegacion Provincial

C/ Alarcén, 2

02071 ALBACETE 12 4



Castilla-La Mancha

La solicitud del Proyecto Prioritario se realizd el 20 de agosto de 2021,
modificando el proyecto sustancialmente en su memoria del 06/10/2022

reduciéndose su composicién.

El proyecto consiste en la Construccion y explotacion turistica de un hotel
de 5 estrellas en zona denominada "Las Eras” dentro de la poblacion de

Alcala del Jucar. Este Hotel estard compuesto principalmente de:
- 24 habitaciones suites.

- 1 Spa destinado a personas adultas y otro destinado a familias.

- 2 salas de conferencias.

- 1 restaurante.

ASPECTOS ECONOMICOS

El volumen de inversién total del proyecto es de 6 Millones de Euros. Estos
recursos disponibles para acometer la inversidn proceden de las siguientes

fuentes:

Recursos propios 1.500.000 €
Financiaciéon ajena  3.000.000 €
Subvencién IIRR 1.500.000 €*
Total 6.000.000 €
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La empresa espera una Tasa Interna de Rentabilidad de un 6,81% respecto

a la inversion realizada.

El proyecto, desde un punto de vista financiero, se respalda por el grupo de

empresarial Los Olivos Multiaventuras S.L.

! La empresa prevé suplir esta cantidad mediante recursos propios y recursos ajenos (préstamos a
largo plazo), en caso de recibir una menor cuantia de esta subvencién. Téngase en cuenta que la
inversion debe acometerse y después justificarse correctamente para poder recibir el importe
subvencionado, por lo que la ejecucién de la inversidon queda garantizada.

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

Delegacion Provincial

C/ Alarcén, 2

02071 ALBACETE 13



Castilla-La Mancha

ASPECTOS DE EMPLEO

De acuerdo con el articulo 5.2. LPP, las iniciativas empresariales que aspiren
a la declaracion como proyectos prioritarios deberan contribuir a Ia
generacion de empleo, en términos de puestos de trabajo fijo a jornada
completa, e implicar la realizacién de una inversidn en activos fijos que

alcancen, simultdneamente, los siguientes umbrales:

Municipio de localizacion  Creacion de puestos

del proyecto de trabajo

Inferior a 5.000 hab. 15

Creacion de puestos de trabajo

La empresa se compromete a la creacién de 15 puestos de trabajo directos,

repartidos en los perfiles profesionales siguientes:
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Recepcionista 2
Camarero 3
Cocineros 2
Puestos de Limpieza 4
Jardinero 1
Conserje 1
Puestos de 5
Mantenimiento

TOTAL 15

El estudio de generacion de empleo realizado por la empresa estima,
asimismo, la creacion de 25 puestos de trabajo indirectos.

En estos puestos de trabajo no se cuentan los puestos ya existentes dentro
de la empresa y que también podrian destinarse para gestionar este

proyecto.

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

Delegacion Provincial

C/ Alarcén, 2

02071 ALBACETE 14
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Castilla-La Mancha

PROCEDENCIA DE LA DECLARACION DEL PROYECTO COMO
PRIORITARIO Y OBLIGACIONES A ASUMIR POR LAS PERSONAS
PROMOTORAS

Conforme a lo anterior, se estima procedente la declaracion de Proyecto

Prioritario.
1. El proyecto se incardina en el sector del Turismo y de la Hosteleria,
) definido en su articulo 4, en el punto 3. K relativo a los sectores
econdmicos estratégicos en Castilla-La Mancha, de la Ley 5/2020, de
ol

24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos

Prioritarios en Castilla-La Mancha.

La Direccion General de Turismo en su informe del 19/10/2022,
propone este proyecto para la declaracidn de Proyecto Prioritario e
informa que el proyecto cumple con los siguientes criterios del
acuerdo del Gobierno del 01/09/2020 del punto k relativo al sector

del Turismo y Hosteleria:

1. Proyectos que contribuyan al desarrollo sostenible de Ia
actividad turistica y hostelera.

2. Proyectos orientados a una demanda internacional.

5. Proyectos que fomenten el desarrollo de iniciativas en zonas

con baja densidad demografica y areas naturales.

El proyecto cumple ampliamente con los requisitos de inversién,
empleo en un sector econdmico estratégico para la regién, de

acuerdo a la LPP y al Acuerdo de Gobierno que la desarrolla.

. El proyecto se alinea a la estrategia frente a la despoblacidén

planteada por la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha en su
Ley 2/2021, de 7 de mayo, de Medidas Econdmicas, Sociales y
Tributarias frente a la Despoblacién y para el Desarrollo del Medio
Rural en Castilla-La Mancha. Dicho proyecto redundara positivamente

a un municipio calificado como Intensa Despoblacion.

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

Delegacion Provincial
C/ Alarcon, 2
02071 ALBACETE
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Castilla-La Mancha

4. El impacto econdmico, social y medioambiental del proyecto queda
acreditado por todos los aspectos que el proyecto presenta, y a los
gue el promotor queda sujeto mediante el articulo 19.3 de la Ley y la
firma de los compromisos propuestos en esta Comision, que son los

siguientes:

= Llevar a cabo la construccion y equipamiento de un Hotel de 5

Estrellas con una inversion en activos fijos de 6.000.000 €.

» Realizar las inversiones en Alcald del Jacar, en Poligono 25 con

agrupacion de parcelas 131,132,133,134,142, 143 y en poligono

27 con agrupacién de parcelas 25,26,27.

* La creacién de 15 puestos de trabajo directos fijos a jornada
completa. Los puestos de trabajo corresponderan a una
contratacién indefinida. La empresa promotora se compromete a

mantener los 15 puestos de trabajo durante al menos dos afios.

» Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones
establecidas en un plazo maximo de dos anos desde que la
empresa cuente con las autorizaciones y licencias necesarias para

iniciar la ejecucion del proyecto.
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Firmado digitalmente en ALBACETE a09-01-2023
por Nicolas Merino Azori
Cargo: DELEGADO PROVINCIAL Economia, Empresas y Empleo

Consejeria de Economia, Empresas y Empleo

Delegacion Provincial

C/ Alarcén, 2

02071 ALBACETE 16
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Nia; Mini ANEXO 3
| UHIG
te Castilla-La Mancha
ANO XLI Nam. 104 1 de junio de 2022 18345

Consejeria de Desarrollo Sostenible

Resolucion de 19/05/2022, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Albacete, por la que se
formula el informe de impacto ambiental del proyecto Hotel de cinco estrellas, restaurante y spa (expediente
PRO-AB-22-1429), situado en el término municipal de Alcala del Jucar (Albacete), cuya promotora es Los Olivos
Multiaventura SL. [2022/4884]

12020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, en su articulo 6.2 concreta los proyectos

3-_ en ser sometidos a Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada por el érgano ambiental para determinar

I 0 no efectos significativos sobre el medio ambiente. En el caso de que no los tengan, no sera necesario
los al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria. Esta decision debe ser motivada y publica,
e que ajustar a los criterios establecidos en el anexo Il de dicha Ley.

reto, la actuacion se encuentra contemplada en el anexo Il de la Ley 2/2020, dentro del Grupo 7: “Proyectos de
ucturas”, apartado q: “Instalaciones hoteleras en suelo rustico y construcciones asociadas”.

Descripcion del proyecto definido en la documentacion aportada por el promotor.

| Documento ambiental, de fecha de entrada en esta Delegacion Provincial 17 de enero de 2022, el proyecto
en la construccion de un hotel de cinco estrellas, con restaurante y spa, en las parcelas 131, 132, 133, 134, 142
| poligono 25y 25, 26 y 27 del poligono 27, en la localidad de las Eras, del término municipal de Alcala del Jucar,
lificadas como de suelo rustico de reserva por el planeamiento municipal. La superficie total de las parcelas es
J9 m2. Se accede a través del nucleo urbano de Las Eras, tomando un desvio hacia el Este, a 600 m se llega a
slas citadas.

lejo hotelero estara compuesto de los siguientes bloques:

central, compuesto por dos volumenes que se unen mediante una pasarela exterior de madera, es el que
a zona de alojamiento mas importante. En el volumen principal, situado en la parte inferior de la roca, se situan
cion, tres habitaciones dobles y tres suites, salones, patio polivalente, cocina, despensa, consigna, aseos,
e instalaciones, biblioteca, terrazas exteriores y piscina. En el volumen anejo, en la parte superior de la roca,
ictan las estancias de recepcioén auxiliar, saldn cafeteria, zona wellness, estancia destinada al alojamiento del
|, aseos, cuarto de instalaciones, garajes cubiertos cerrados y garaje semicubierto, zona de lectura y paso, zona
Jracion, dos terrazas abiertas. También cuenta con zona audiovisual para charlas, exposiciones y conferencias.
ficie total construida de este edificio central sera de 5207,74 m?2.

-Edificio suites, con tres plantas, 24 habitaciones con terrazas y piscinas particular y piscina exterior comun, con una
superficie total construida de 2255 m?2.

-Edificio habitaciones familiares, con 22 habitaciones y piscina exterior comun, con una superficie total construida de
1248,35 m2,

-Edificio habitaciones superiores, con 20 habitaciones y piscina exterior comun, con una superficie total construida de
1141,23 m2,

-Usos anexos, con 109,74 m2.

-Nave-almacén vestuario, de 1280 mZ.

El total edificado es de 6049,57 m?.

Por su parte, la superficie urbanizada, compuesta por piscinas, terrazas pavimentadas, viales internos, zonas ajardinadas,
deportivas y de recreo infantil, suma una superficie de 15469,43 m?. Por tanto, la superficie total ocupada por el complejo,
sumando la parte edificada y urbanizada sera de 21519 m2.

El suministro de agua anual se puede desglosar en: consumo de agua para clientes, 1900 m?; consumo de agua
para piscinas, 1281,08 m?® y consumo de agua para zonas ajardinadas, 1042,20 m?, sumando un total de 4223,80 m?
afo. Se dispone de captacion de agua subterranea con un volumen maximo anual de 3000 m3, inscrito en el registro
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de expedientes de la Confederacion Hidrografica del Jucar. El excedente de consumo de agua provendra de la red
municipal de Alcala del Jucar.

Las aguas residuales generadas se bombearan a la red municipal de alcantarillado del nucleo de Las Eras, a 300
de la zona de actuacion.

Se estima una potencia instalada de 1000 Kw. Se realizara peticion de punto de conexién a empresa distribuidora
para realizar acometida desde zona proxima a la localidad de Las Eras. Se dispone de acceso a telefonia, TV y
telecomunicaciones.

! 2 recogida de residuos no peligrosos y organicos se realizara a través del servicio de recogida municipal.
do. Tramitacién y consultas.

de enero de 2022, se reciben en el Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de Desarrollo
lible de Albacete, la solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental Simplificada
yyecto y el documento ambiental, dando cumplimiento al articulo 52 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
icion Ambiental de Castilla-La Mancha.

mo, se presenta copia del resguardo de la tasa correspondiente, segun la Ley 9/2012, de 29 de noviembre,
as y precios publicos de Castilla-La Mancha y otras medidas tributarias.

je febrero de 2022 el Organo ambiental notificé al promotor del proyecto que la documentacién presentada
on la solicitud de inicio era completa. Sobre la base de dicha documentacién, y de acuerdo con el articulo 53
itada Ley 2/2020, se formularon consultas previas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
;adas, con el objeto de que informaran en el ambito de sus competencias. Estos organismos e instituciones
tadas han sido los siguientes (se sefialan con un asterisco aquellos que han emitido contestacion a las
tas formuladas):

;ro | Entidad consultada Contesta

Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de | X
Albacete-Servicio de Medio Natural y Biodiversidad

Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible | X
de Albacete — Unidad de Coordinacién Provincial de Agentes
Medioambientales

Ayuntamiento de Alcala del Jucar

Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de Albacete — | X
Servicio de Cultura

5 Delegacién Provincial de Economia, Empresas y Empleo — Servicio de | X
Turismo y Artesania

6 Delegacién Provincial de Fomento — Servicio de Ejecucion y Disciplina | X
Urbanistica

7 Confederacion Hidrografica del Jucar

8 Sociedad Albacetense de Ornitologia

9 Ecologistas en Accién de Albacete

Tercero. Analisis segun los criterios del anexo Il de la Ley 2/2020.

Una vez analizada la documentacién que obra en el expediente, y considerando las respuestas recibidas a las
consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis, segun los criterios recogidos en el anexo Ill de la Ley 2/2020,
de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, para determinar si el proyecto tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si debe someterse a una Evaluacién de Impacto Ambiental
Ordinaria, segun lo previsto en la Seccién 1.2 del Capitulo Il del Titulo 1l de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas del proyecto.
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El proyecto consiste en la construccion de un hotel de cinco estrellas, con restaurante y spa, que consta de edificio
central, edificio suites, edificio de habitaciones familiares y edificio de habitaciones superiores, aparte de la superficie
urbanizada, con una superficie ocupada total por el complejo de 21519 m2. Aunque en la zona existen diversas
instalaciones destinadas a usos turisticos, se pretende con este complejo una infraestructura Gnica en uno de
los parajes mas emblematicos y singulares de Castilla—La Mancha. Aparte de esto, al realizarlo fuera del nucleo
de Alcala del Jucar, donde se concentran la mayoria de los establecimientos turisticos de la zona, se consigue
dinamizar otro nucleo de poblacion del municipio, en este caso Las Eras.

Los recursos naturales utilizados seran los necesarios para el suministro eléctrico, que se hara a través de la red
existente, y sobre todo el consumo de agua, para lo cual se dispone de captacion autorizada de agua hasta 3000
m3/afio y de conexion a la red municipal.

siduos generados seran los de construccion y demolicién durante la fase de construccidon del complejo y
e la fase de funcionamiento los residuos propios de una instalacidén hotelera, principalmente asimilables a
)S.

itaminacién atmosférica, durante la fase de construccion, se minimizara con las medidas adecuadas.

go de accidentes se tendera a eliminar mediante un control estricto de las medidas de seguridad.

Jicacion del proyecto.

ircelas donde se ubicard el proyecto estan todas consideradas, segun el Planeamiento urbanistico de Alcala
sar, como suelo rastico de reserva, donde estan permitidas este tipo de infraestructuras. Estan situadas a unos

etros del nucleo urbano de Las Eras y se accede a ellas desde esta localidad a través de un camino.

rcelas se encuentran fuera de la Red Regional de Areas Protegidas. Es zona de reproduccion del aguila real,
perdicera y halcon peregrino. Se sitla junto al elemento geomorfolégico Cafién del Rio Jucar.

/ecto no afecta al dominio publico hidraulico ni a sus margenes de proteccién. Tampoco afecta a montes de
1 publica ni a vias pecuarias.

1sidera que la capacidad de carga del medio es elevada, siempre que se cumpla con las medidas preventivas
sctoras que se exponen en el punto cuarto de esta Resolucion.

ernativas consideradas, seleccion de alternativa y caracteristicas del potencial impacto.

ernativas consideradas han sido las siguientes:
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ativa 0. Consiste en la no construccion del proyecto. No se generaran impactos negativos, pero tampoco
positivos.
Alternativa 1. Consiste en la construccion del proyecto en unas parcelas pertenecientes a la localidad de Casas del
Cerro, en el término municipal de Alcala del Jucar. Se dispone de buenos accesos, pero no de servicios basicos de
energia, abastecimiento y saneamiento de aguas. Por otro lado, las parcelas se situan en la ZEPA “Hoces del Rio
Jucar”.
Alternativa 2. Se plantea la construccién del hotel en las parcelas indicadas en el Documento ambiental.

Tras el estudio de alternativas, se concluye que la Alternativa 2 es la mas adecuada para el proyecto que se desea
llevar a cabo, ya que se ubica en una zona fuera de areas protegidas, en un entorno antropizado con terrenos
destinados a tierra arable, con disposicion de los servicios basicos que se requieren y facilidad de acceso.

Los principales impactos de la actividad urbanistica dispersa son los debidos a la generacién de ruidos, residuos,
vertidos y emisiones, que potencialmente pueden derivar en contaminacién del suelo, los acuiferos, y la atmésfera, asi
como molestias a la fauna y flora existente, sin olvidar la afeccion paisajistica, en ocasiones con efectos acumulativos
e indirectos de dificil cuantificacion, que tienen como consecuencia una degradacién del medio natural. Por las
caracteristicas y tamafio del proyecto, no hay afecciones negativas de consideracion a areas o recursos naturales
protegidos ni al consumo de recursos ni al cauce receptor de las aguas residuales depuradas, siempre y cuando
se cumpla las prescripciones establecidas por la Confederacion Hidrogréfica y la legislacion vigente de aguas.
Es posible conseguir un impacto global compatible, siempre y cuando se lleven a cabo las medidas preventivas,
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correctoras y compensatorias propuestas en la documentacion aportada y en los apartados correspondientes de
este Informe Ambiental.

Cuarto. Medidas preventivas, correctoras o0 compensatorias para la integracion ambiental del proyecto.
4.1.- Proteccion del sistema hidrolégico e hidrogeolégico.

La zona de actuacion pertenece a la Confederacién Hidrografica del Jucar, la Unidad Hidrogeolégica corresponde al
acuifero “Mancha Oriental” (081.129), acuifero clasificado, segun el Instituto Geolégico y Minero de Espafia, como
vulnerable a la contaminacion. El rio Jucar se encuentra a 536 m en linea recta de las parcelas donde se pretende
llevar a cabo la actuacion, no existiendo en las inmediaciones mas cursos ni masas de agua.

se manifiesta en el Documento ambiental aportado existe inscripcién en el Registro de Expedientes de la
eracion Hidrografica del Jucar para un volumen maximo anual de 3000 m3, aunque no aportan copia de la
. El agua de esta captacion se dedicara a los usos recreativos del hotel: piscinas, riego de zonas ajardinadas.

o caso, de acuerdo con el articulo 50.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto
ativo 1/2001, de 20 de julio, la Ley no ampara el abuso del derecho en la utilizacién de las aguas ni el
-dicio o mal uso de las mismas, cualquiera que fuese el titulo que se alegare.

lo dispuesto en la Orden ARM/1312/2009, de 20 de mayo, por la que se regulan los sistemas para realizar el

| efectivo de los volumenes de agua utilizados por los aprovechamientos de agua del DPH, de los retornos al
DPH y de los vertidos al mismo, para el control del volumen derivado por las captaciones de agua del DPH,
ar del mismo queda obligado a instalar y mantener a su costa un dispositivo de medicién de los volimenes o
es de agua captados realmente (contador o aforador).

Juas residuales se bombearan a la red de saneamiento municipal.

ro lado, desde este Organo ambiental se aportan las siguientes medidas para la proteccién de las aguas
iciales y subterraneas:

naquinaria empleada en la fase de construccién, puede ser origen de fugas accidentales de aceites y
Istibles que constituyan focos de contaminacion de las aguas subterraneas y superficiales. Para evitar esos
'S, se mantendra en perfecto estado de conservaciéon. Cualquier fuga se debera recoger y gestionar como
d peligroso. Los cambios de aceite deberan realizarse siempre que sea posible en un taller autorizado, y en
ontrario se debera habilitar una zona estanca dentro de la instalacion.
ierras vegetales y suelos extraidos durante el proceso de ejecucion del proyecto se acumularan en zonas
imente habilitadas para este fin para su posterior reutilizacion en otras zonas de la parcela. Preferentemente
pondran en las zonas verdes y ajardinadas proyectadas.
- Durante la fase de funcionamiento las zonas susceptibles de generar contaminacién en el desarrollo de la actividad
deberan impermeabilizarse, por medio de un pavimento u hormigonado que asegure un coeficiente de permeabilidad
de K <10 -9 m/s. Estas zonas estaran dotadas de sistemas para facilitar la evacuacion de los lixiviados a un punto
de recogida.
- En los disefios de las areas ajardinadas se utilizaran especies de bajo consumo hidrico y sistemas de riego
localizado.
- Se extremaran las medidas necesarias para evitar vertidos contaminantes tanto a las aguas superficiales como a las
subterraneas. Si se derivan evidencias o indicios de contaminacién de las aguas subterraneas como consecuencia
de la contaminacion del suelo, tal circunstancia se notificara al organismo de cuenca. Para la vigilancia de la no
afeccion a las aguas subterraneas en zonas susceptibles es de utilidad disponer de puntos de control donde realizar
mediciones. Se debera establecer un protocolo de toma de muestras para el control de cualquier contaminacion.

0
11}
w
M~
<o
[T
<
o0
o
[T
o™~
o
<t
[1T]
<©o
wnH
[T
@O
(=]
o)
<t
N~
S
()]
2

c
©

Q

(2

o
U=
i

@
>

@
©

[=]

p—

=

o

@
[7)]

(=]
2
©
‘O
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Se contemplan las siguientes medidas correctoras en la fase de funcionamiento:

- Revisar periédicamente la instalacion hidraulica para detectar posibles fugas.

- Establecer una serie de pautas a seguir por los usuarios del establecimiento, como pueden ser, no dejar los grifos
o duchas abiertos mientras el agua no se esté utilizando, cerrar correctamente los grifos, para evitar goteos, realizar
mas de un uso de la ropa de bafo, que permita disminuir el consumo de agua derivado de su lavado.

- Siempre que sea posible se utilizaran abonos de liberacion lenta en las zonas ajardinadas.
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- La fertilizacion se hara considerando la vulnerabilidad de la superficie a los nitratos.

- Para el mantenimiento de las zonas ajardinadas se buscara en todo momento la minimizacién de insumos
limitandose el uso de herbicidas, pesticidas y otros aditivos, evitando una excesiva contaminacién por infiltracion y
una acidificacién del suelo natural.

- En todo caso se considera viable el mantenimiento de estas zonas evitando el empleo de herbicidas y pesticidas,
persiguiendo una naturalizacion real de estos espacios.

4.2.- Proteccion del suelo.

Deberan adoptarse medidas preventivas para que durante el movimiento de tierras no se produzca una alteracion
significativa del flujo de escorrentia superficial, asi como para minimizar la pérdida de suelo.

ycedera a la separacion de la tierra vegetal extraida durante la fase de obras, con el fin de reutilizarla
iormente en las labores de restauracion del suelo. El acopio se realizara en montones de no mas de 2 m de
con el fin de evitar la compactacioén, favoreciendo de esta manera la aireacion de la materia organica y la
"vacion de las propiedades intrinsecas de ésta.

thiculos y maquinaria pesada, sobre todo en la fase de construccion, circularan por las vias de acceso y la
le actuacion del proyecto de edificacion, sin afectar a superficies colindantes. Es conveniente delimitar con
de senalizacion las zonas de maniobra.

2z concluidas las obras se procedera, si es necesario, a la descompactacion de todas las superficies que
sido alteradas como consecuencia del paso de maquinaria, mediante un laboreo superficial del terreno o un
ado.

ovechara al maximo la red de caminos existentes, y se tratara de ajustar su acondicionamiento a la orografia
/e del terreno, con el fin de minimizar pendientes y taludes.

) que la actuacién pretende ubicarse en suelo rustico, si finalmente se declarase proyecto prioritario (como asi
slicitado) puede conllevar, a la vista de lo establecido en los articulos 10.2 y 17 de la ley 5/2020, de 24 de julio,
didas Urgentes para la Declaracién de Proyectos Prioritarios en Castilla la Mancha, la calificacién urbanistica
igen los articulos 54 y ss. del Decreto 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TRLOTAU) y el articulo 37 del Reglamento de Suelo
0.

roteccion a la atmdsfera, calidad del aire y prevencién del ruido.
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Con caracter genérico, el promotor ha de adoptar las medidas y dispositivos en maquinaria y equipos utilizados
en la fase de construccion para que disminuyan al maximo los niveles de ruido y emisiones generados por estos,
destacando las siguientes:

- Los accesos deberan permanecer en perfecto estado y deberan ser regados periédicamente, de forma que se
reduzcan las emisiones de polvo como consecuencia del trafico de vehiculos.

- Se limitara la velocidad de todos los vehiculos a 20 km/hora, con el fin de evitar la generacién de polvo y la emision
de altos niveles sonoros.

- Se llevara a cabo una puesta a punto de los motores de la maquinaria que interviene en las obras de construccion,
para evitar en lo posible la emision de gases de escape de la maquinaria, asi como emisiones de ruido. Se debera
disponer de los documentos justificativos de haber pasado favorablemente las inspecciones técnicas de los vehiculos
correspondientes.

Para minimizar la contaminacion acustica, se cumplira lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido y en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, que desarrolla esta Ley en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Para evitar la contaminacion luminica, debera cumplirse lo establecido en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y
sus instrucciones técnicas complementarias.
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4.4 .- Proteccion de la flora y la fauna.

Se prohibe la alteracion significativa o destruccion de las lindes, setos, superficies ocupadas por vegetacion natural,
arboles, arbustos o bosquetes de especies forestales, y demas elementos estructurales o caracteristicos del paisaje
agrario.

Se recuerda que segun el Articulo 49 de la Ley 3/2008, de Montes y Gestion Forestal Sostenible de Castilla-La
Mancha, en caso de que se realicen operaciones de descuaje de cubiertas vegetales de matorral o arbolado, se
deberd solicitar autorizacion previa a esta Delegacion Provincial.

La eliminacion de los restos vegetales se realizara con la mayor brevedad posible para evitar la aparicion de plagas
iles y reducir el riesgo de incendios forestales. Se debera tener en consideracion la normativa en materia de
Icion de incendios forestales.

)nas de acopio de materiales y demas instalaciones auxiliares se localizaran preferentemente en lugares
istos de vegetacion natural.

lizara con suficiente tiempo de antelacion la comunicacion previa de la ejecucion del proyecto a los agentes
ambientales de la zona, y en coordinacion con estos se debera jalonar la zona de trabajo con el fin de minimizar
scién a la vegetaciéon natural. La ejecucidon del proyecto se realizara bajo la supervision y el seguimiento
1tal de dichos agentes, debiendo atenderse a las indicaciones y sugerencias que éstos establezcan. Podran
acer una limitacién temporal para la ejecucion del proyecto con el fin de evitar molestias sobre la reproduccion
cacion de la avifauna protegida.

ma general, de interferir con cualquier especie amenazada que no cuente con planes de recuperacion, de
'vacion del habitat o de manejo especificos, se estara al régimen general de proteccién del articulo 64 y a las
iciones del articulo 77 de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza.

into a las especies a utilizar en jardineria, se prohibe el empleo de especies incluidas en el Catalogo Espariol
)ecies Exéticas Invasoras (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo Espafiol
decies Exdticas Invasoras, modificado por Real Decreto 216/2019, de 29 de marzo), asi como “evitar la
iccion y proliferacién en el medio natural de especies exdticas, especialmente cuando puedan competir con
:6ctonas, alterar su pureza genética o los equilibrios y dinamica ecolégicos” tal y como dispone el art. 63.3.
ey 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha. En consonancia con lo
r, se sugiere el empleo para la jardineria de especies autéctonas naturalmente presentes en la zona.

anto a la instalaciones eléctricas, de telefonia, telecomunicaciones,...; es conveniente la sustitucién de

1tos aéreos (cables tensores, cableado de suministro,...) por otros de tipo subterraneo a fin de evitar la

n de aves contra los mismos. En caso de que sean aéreos deben establecerse medidas para la proteccion

wvifauna contra la electrocucion y/o colisiéon. Asimismo deben evitarse los cruzamientos aéreos de caminos,
corrientes de agua,...asi como otras estructuras lineales que puedan servir como corredores ecoldgicos. Se consigue
de este modo ademas que el impacto visual sea menor.
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4.5. Proteccioén del paisaje y de los elementos geomorfoldgicos.

La implantacién de infraestructuras supone la intromisién en el entorno de un elemento no natural que producira
un impacto visual negativo, por lo que se adoptaran medidas encaminadas a minimizar dicho impacto, como las
siguientes:

- En la edificacion se disefara un tipo de cerramiento que se mimetice o integre lo mejor posible en el paisaje
circundante. Es fundamental emplear acabados de los paramentos con colores y materiales tales que consigan la
integracion paisajistica (Articulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico aprobado por Decreto 242/2004 y modificado
por Decreto 177/2010).

- Se dejara perfectamente acondicionada la zona, de manera, una vez acabas las obras, de manera que no queden
en las inmediaciones infraestructuras auxiliares o residuos.

Las actuaciones no podran afectar en ningin modo, mediante anclajes o cualquier otro tipo de intervencion, a los

paredones del Cafén del Rio Jucar, catalogado como Elemento Geomorfolégico de Proteccion Especial por la ley
9/1999, de Conservacion de la Naturaleza de Castilla-La Mancha.
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4.6. Gestion de residuos.

En general, los residuos deben ser caracterizados y separados con objeto de determinar su naturaleza y destino,
almacenados sin originar un riesgo para la salud humana y el medio ambiente, y ser entregados a un gestor
autorizado, segun determina la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. En particular,
respecto a la gestion de residuos de Construccion y Demolicidon que se puedan generar se tendra en cuenta lo
dispuesto en el R.D. 105/2008, de 1 de febrero.

Se debera atender asimismo a lo dispuesto en el Decreto 78/2016, de 20 de diciembre, por el que se aprueba el Plan
Integrado de Gestion de Residuos de Castilla-La Mancha.

'oteccion del Patrimonio y Bienes de Dominio Publico.

== legacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes emitié con fecha 21 de diciembre de 2021 Resolucion
que autorizaba el presente proyecto (Expdte: 21.3227 R), sin perjuicio de que si aparecieran cualquier tipo
tos durante la ejecucion de las obras, se debera actuar conforme a lo dispuesto en el articulo 44.1 de la Ley
de Patrimonio Histérico Espaiol y en el articulo 52 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural
stilla la Mancha, para garantizar el control arqueoldgico.

/ecto respetara las distancias de retranqueo a caminos para construcciones y edificaciones establecidas en
:ulo 16 del Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004 de 27 de julio). Segun éste, y en tanto no exista
ier otra indicacion al respecto en la normativa urbanistica municipal, las obras deberan retranquearse, como
2, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.

‘0 lado, no existe afeccidén a Montes publicos ni Vias pecuarias.
an de desmantelamiento.

lo establecido en el articulo 38.1.3° del Reglamento del Suelo Rustico, finalizada la vida util de la explotacion
encia de actividad caduque se procedera a su desmantelamiento y reposicién, por lo que todo quedara tal y
sstaba antes de iniciar dicha actividad.

3z finalizada la actividad de forma permanente, se eliminaran las instalaciones, se retiraran todos los restos de
al, residuos o tierras sobrantes a vertederos adecuados a la naturaleza de cada residuo y se restauraran los
)s ocupados a su estado original, dejando el area de actuacion en perfecto estado de limpieza. El desmontaje
:stauracion deberan realizarse en el plazo maximo de un afo tras la finalizacién de la actividad y debera
;e en conocimiento del Servicio de Medio Ambiente de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible
acete (Organo Ambiental) para dar por finalizado el expediente. Asimismo, en caso de que la actividad sea
sada, también se debera poner en conocimiento de este organismo.

Quinto. Especificaciones para el seguimiento ambiental del proyecto.

De acuerdo con el articulo 64 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha,
corresponde al érgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento del Informe de Impacto Ambiental.

El 6rgano ambiental podra recabar informacion y realizar las comprobaciones que considere necesarias para verificar
el cumplimiento del condicionado del informe de impacto ambiental. De las inspecciones llevadas a cabo, podran
derivarse modificaciones de las actuaciones previstas, con el fin de lograr la consecucion de los objetivos de la
presente Resolucion.

Para llevar a cabo el programa de seguimiento y vigilancia el promotor debera designar un responsable del mismo,
que podra ser personal interno o externo de la empresa promotora, y notificar su nombramiento tanto al érgano
sustantivo como ambiental.

Todas las actuaciones y mediciones que se realicen en aplicacién del programa de vigilancia ambiental, deberan
tener constancia escrita y grafica mediante actas, lecturas, estadillos, fotografias y planos, de forma que permitan
comprobar la correcta ejecucion y cumplimiento de las condiciones establecidas, y la normativa vigente que le sea
de aplicacion. Esta documentacion recogera todos los datos desde el inicio de los trabajos de construccion estando
a disposicion de los 6rganos de inspeccién y vigilancia.
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El seguimiento y la vigilancia incidirdn especialmente en los puntos del apartado 4 de la presente Resolucién.
Sexto. Documentacién adicional.

El promotor de este proyecto debera presentar la siguiente documentacion ante el Organo Ambiental, a través del
Organo Sustantivo (Ayuntamiento de Alcala del Jucar).

a) Antes del inicio de la actividad:

- Notificacion de la fecha prevista para el inicio de la actividad con una antelacion minima de 10 dias.

- Designacion por parte del promotor de un responsable para el cumplimiento del Plan de seguimiento y vigilancia
ambiental del proyecto.

izacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar en la que se concede un volumen de agua de hasta 3000
1ales.

el primer trimestre de cada afo, desde el inicio de la actividad y durante los cuatro primeros afios de
1amiento del proyecto: Informes sobre los controles y actuaciones en aplicacion del Plan de seguimiento y
cia ambiental.

10. Conclusion.

consecuencia del analisis realizado, esta Delegacion Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible de
ite, en virtud del Decreto 87/2019, de 16 de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias
>onsejeria de Desarrollo Sostenible, y en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Resolucion de 13
Jbre de 2020, de la Direccion General de Economia Circular, por la que se delegan competencias en materia
iluacion ambiental en las Delegaciones Provinciales de la Consejeria de Desarrollo Sostenible. y conforme
sy 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha, resuelve que el proyecto “Hotel
>0 estrellas, restaurante y spa” (Exp. PRO-AB-22-1429) no necesita someterse a una Evaluacion de Impacto
ntal Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan
didas ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los requisitos ambientales que se desprenden
isente informe de impacto ambiental.

lesolucion se hara publica a través del Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la sede electrénica de la
jeria de Desarrollo Sostenible (https://neva.jccm.es/nevia), tal y como establece el articulo 54.3 de la Ley
), de 7 de febrero, de Evaluacién Ambiental de Castilla-La Mancha.

sente Informe de Impacto Ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son

s en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, salvo

» hubiera autorizado el proyecto y comenzado su ejecucion, de acuerdo con el articulo 54.4 de la Ley 2/2020.

motor podra solicitar prorroga de vigencia antes de que transcurra el plazo de la misma, la cual se podra

jer, en su caso, por dos afos adicionales, contados a partir de la finalizacion del plazo inicial de vigencia, para

se estara a lo marcado en el articulo 55 de la Ley 2/2020. En el caso de producirse la caducidad, el promotor
debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion de impacto ambiental simplificada del proyecto.

De conformidad con el articulo 55.5 de la Ley 2/2020, el presente informe de impacto ambiental no sera objeto de
recurso alguno sin perjuicio de los que pudieran proceder en via administrativa o judicial frente al acto futuro de
autorizacion del proyecto, en su caso.

Por ultimo, y de conformidad con el articulo 56 de la Ley 2/2020, el 6érgano sustantivo, en el plazo de quince dias
habiles desde que adopte la decisiéon de autorizar o denegar el proyecto, remitira al Diario Oficial de Castilla-La
Mancha, un extracto del contenido de dicha decision para su publicacién. Asimismo, publicara en su sede electrénica
la decision sobre la autorizacion o denegacion del proyecto y una referencia al Diario Oficial de Castilla-La Mancha
en el que se ha publicado este Informe de Impacto Ambiental.

Albacete, 19 de mayo de 2022

La Delegada Provincial
MARIA LLANOS VALERO HERNANDEZ
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ANEXO 4

fastilla-1a Mancha

?MW“M.M‘erw._..

Albacete, 21 de diciembre de 2021

_— /'593»‘? TH& 2 LOSOL :vos MULTIAVENTURA, S.L.
0 st s B e ) C / Olme da no 6

02210 — Alcala del Jdcar

{Albacete)

N/REF: Servicio de Cultura de la Delegacidn Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de
Albacete

ASUNTO: RESOLUCION. “PROYECTO DE HOTEL DE CINCO ESTRELLAS, RESTAURANTE Y
SPA”, en las Parcelas 131, 132, 133, 134, 142 y 143 del Poligono 25 y Parcelas 25, 26 y 27 del
Poligeno 27, del T.M. de Alcala del Jicar (provincia de Albacete).

EXP/CULT.: 21.3227 R

S/IREF.:

| VISADO: AUTORIZABLE

Visto el Proyecto de referencia, remitido para su informe.

Visto el informe emitido por el Servicio de Cuitura de la Delegacién Provincial de Educacidn,
Cultura y Deportes de Albacete, en relacion con el proyeclo de referencia.

Vistas las normas de aplicacidn, en particuar, los Art. 26, 27 y 48 de la ey 4/2013, de 16
de mayo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha

LA VICECONSEJERIA DE CULTURA Y DEPORTES RESUELVE:

AUTORIZAR el referido proyecto, v ello, sin perjuicio de que, en el caso de que aparecieran
restos durante la ejecucion de las obras, se debera actuar conforme a lo previsto en el articuio 44.1 de
la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espariol y en el articulo 52 de la Ley 4/2013, de 16 de mayo de
Patrimonio Cuiturat de Castila-La Mancha (deber de comunicacidn a la Administracion competente en
materia de Patrimonic Cultural) y, asi, antes de continuar con la gjecucién de las obras, debera
garantizarse su control arqueolggico.

Por tanto, la Viceconsejeria de Cuitura y Deportes da por finalizado el expediente.
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Cualquier modificacion del emplazamiento de la actuacion autorizada en este momento debera
contar con el visado y 1a autorizacion de la Vicsconssjer(a.

Contra la presente resolucion podra interponerse recurso de alzada ante el Consejero de
Educacion, Cultura y Deportes en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de su
notificacién, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 121 y 122 de la Ley 39/2015, de
Procedimiento Administrativo Comdn de las Administraciones Publicas.

LA VICECONSEJERA DE CULTURA Y DEPORTES
P.D. EL DELEGADO PROVINCIAL DE
EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES
Por Resolucion de 5 de marzo de 2021

Fimado digtalmante enALBACETE 2 22-12-2021
por Digo Pesez Gonzalez
Cargo; Defagads Provinciel da Educaciin, Cutura y Daportes
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+ ANEXO 5

Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha v, de Esparia, 8-8 - 02071 Albacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

INFORME DE PONENCIA PARA LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO

Expediente PP 4-21

Proyecto HOTEL DE CINCO ESTRELLAS, RESTAURANTE Y SPA

Localizacion POLIGONO 25: PARCELAS 131, 132, 133, 134, 142, 143 Y 9026
POLIGONO 27: PARCELAS 25, 26, 27 Y 9008

Municipio ALCALA DEL JUCAR

Promotor/a LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L.

P.E.M. 4.195.467,06 €

Este informe se pronuncia sobre la siguiente documentacion técnica:

- Proyecto bésico de Hotel de cinco estrellas, restaurante y spa, firmado en noviembre de
2021, por el arquitecto Eduardo Mascagni Valero.

- Proyecto basico modificado de Hotel de cinco estrellas, restaurante y spa, firmado el
4/11/2022 por el mismo técnico.

- Anejos a la memoria: acometida a red general de saneamiento; célculo de la demanda de
recursos hidricos; demanda de recursos hidricos y plan de restauracion y revegetacion,
firmados el 22/12/2022 por el mismo técnico.

1.- DESCRIPCION ASUNTO.

Con fecha 19/12/2022, la Unidad de Acompanamiento Empresarial remite expediente
de proyecto prioritario arriba identificado y solicita la convocatoria de la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, a los efectos previstos en el art. 9 de la Ley 5/2020,
de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-
La Mancha. A la vista de la documentacién recibida, el Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica efectlia requerimiento de documentacién complementaria, que es presentada con
fecha 27/12/2022.
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De acuerdo con la mencionada Ley, concretamente conforme a lo dispuesto en la letra
a) del numero 2 el articulo 9, el informe a emitir por la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo tendra como objeto, al menos, las determinaciones que correspondan
en materia territorial y urbanistica, entre otros.

Y, anade el art. 17 de la citada Ley:

“1. Cuando el proyecto prevea su implantacién en suelo rustico la declaracién como
proyecto prioritario implica la obtencion de la calificacion urbanistica prevista en la normativa
de ordenacion territorial y urbanistica, asi como, en su caso, la autorizacion para excepcionar
los parametros de ocupacion maxima y parcela minima previstos en la Instruccion Técnica de
Planeamiento.

2. A la actuacion propuesta se le aplicara el resto del régimen del suelo rustico a todos
los efectos incluido el devengo del canon que, en su caso, proceda por la obtencion de la
calificacion urbanistica.”
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Segun el proyecto basico modificado, se pretende llevar a cabo la construccion de un
hotel de cinco estrellas con restaurante y spa. El hotel se ubicara en las parcelas 25, 26 y 27
del poligono 27, y también se vinculan a la actividad las parcelas 131, 132, 133, 134, 142y
143, del poligono 25, del catastro de rustica de Alcala del Jucar, separadas por el camino
publico, parcelas 9008 del poligono 27 y 9026 del poligono 25. La superficie catastral total es
de 145.309 m2. Se accedera a través del nlcleo urbano de Las Eras, tomando un desvio hacia
el Este, a 600 m se llega a las parcelas citadas.

Constara de dos edificios, edificio central y edificio suites, y un anexo de
comunicaciones, que los conectard en planta baja y primera.
Edificio central:
- Planta baja: centro termal, lavanderia, instalaciones generales del edificio y almacenes.

- Planta primera: acceso y recepcién, consigna, oficinas, aseos de uso general, aseos de
zona de oficina, patio interior, restaurante, terraza-mirador cubierta, salas de conferencia,
y cocina.

- Planta cubierta: caseton de escalera y ascensor, y terraza-mirador descubierta.

Edificio suites:
- Planta baja: habitaciones 1 a 12, y piscina exterior comun.
- Planta primera: habitaciones 13 a 24.

- Planta cubierta: casetones de escaleras de habitaciones 13 a 24 y terrazas particulares
con piscina.

Superficies de la actuacion proyectada segun documentacion técnica
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Uso Sup. Construida Sup. Ocupada
(m?) (m?)
Planta baja 1.453,37
Edificio Planta primera 1.208,85
central Planta cubierta 55,18 1.453,37
Total 27174
Planta baja 1.119,55
Edificio suites | Planta primera 1.119,55 1.119,55
Total 2.239,1
Anexo Planta bgja 12,14
comunicacién Planta primera 12,14 12,14
Total 24,28
TOTAL CONSTRUIDA 4.980,78 2.585,06
Piscina 497,91
Terrazas 1.889,4
Viales internos 2.467,6
Sup. exteriores | Zonas ajardinadas 10.773,9
Zonas deportivas 1.408
Zonas de recreo infantil 645
TOTAL 17.681,81
Nave existente 1.250
TOTAL OCUPADA | 21.516,87
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha v, de Esparia, 8-8 - 02071 Albacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

2.- ASPECTOS URBANISTICOS

A) Normativa aplicable

- Municipal:

El municipio de Alcala del Jucar dispone como planeamiento general de un Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano (en adelante ProyDSU) aprobado por la Comision Provincial de
Urbanismo en fecha 12/12/1979 y publicadas en BOP 11/01/1980.

Ordenanza municipal reguladora del uso, mantenimiento y mejora de los caminos rurales de
Alcala del Jucar, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Albacete con fecha 13 de
octubre de 2021.

-Autonomica:

-Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante
TRLOTAU).

-Decreto 242/2004, de 27-07-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico.
(en adelante RSR).

-Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan
cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico (en adelante ITP).

B) Clasificacion del suelo y Uso

Clasificacion: SRNUEP

Categoria SRNUEP: Natural, pues la Resolucion de Evaluacion de Impacto Ambiental indica
que es zona de reproduccion del aguila real, aguila perdicera y halcdn peregrino (DT 22 del
RSR en relacién con el Art. 5.1.b) RSR).

Uso: Hoteleros y hosteleros

Permision uso/ No prohibicion: Se justifica en el informe técnico municipal de 8/11/2022,
que el uso esta permitido por el ProyDSU como edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social (Apart. 4.1) ProyDSU) en el suelo no urbanizable. No existe otra clase
de suelo rustico.
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ProyDSU RSR (ITP) PROYECTO
ALTURA MA?(IMA 3 plantas 2 plantas. 8,50 m | 2 plantas. 8,50 m
PARCELA MINIMA | 10.000 m? 20.000 m? 145.309 m?
OCUPACION 20% 5% (ITP) 14,81 %.
RETRANQUEOS Superior a la altura 'y N 11.00 m
A LINDEROS no inferior a 3,50 m. ’ ]
RETRANQUEOS Mayor o iguala 15 m
A EJE DE CAMINO | (Ordenanza de caminos) | Mayor de 15 m

C) Determinaciones de directa aplicacidon y de caracter subsidiario (Arts. 10 y 16 RSR):

Se justifica en el Proyecto basico modificado y en el informe técnico municipal de
8/11/2022: las determinaciones de directa aplicacion; los retranqueos a linderos, superiores a
la altura del edificio y no inferiores a 3,5 m (11 m), y los retranqueos a eje de caminos de 15

3
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m (> 15 m), establecidos ambos por la Ordenanza de caminos de Alcala del Jucar; y la altura
de 3 plantas sobre rasante del ProyDSU (2 plantas).

D) Condiciones particulares de uso:

Requisitos sustantivos para los usos hoteleros y hosteleros, campamentos de turismo
e instalaciones similares. Seccion 62, Cap. Il, Titulo IV RSR)

* Art. 26.2 RSR: Implantacién en suelo rustico
Segun este articulo, “En suelo rustico no urbanizable de especial proteccion sdlo
podran llevarse a cabo cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 12 y se
acredite su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo.”

Art. 12.1 RSR: “En los terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion podran realizarse los actos enumerados en el articulo 11 siempre y cuando no se
encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y
cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa sectorial que resulte
aplicable’.

Se justifica en el informe técnico municipal de 8/11/2022, que el uso esta permitido por
el ProyDSU como edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social (Apart. 4.1)
ProyDSU) en el suelo no urbanizable. No existe otra clase de suelo rustico.

* Art. 26.4: “Tratandose de establecimientos hoteleros y hosteleros distintos de los
descritos en el numero 3 anterior, solo se admitira como causa de acreditacion de su
necesidad de emplazamiento en suelo rustico la inexistencia de suelo clasificado como urbano
o urbanizable con calificacion idénea para este uso en el municipio de que se trate. Ademas,
su implantacion solo sera posible cuando se vayan a ubicar a una distancia maxima de tres
kilometros a contar desde el limite del suelo urbano o urbanizable.”

Se aporta informe de excepcionalidad de fecha 7/11/2022 de la Delegacién Provincial
de Economia, Empresas y Empleo en Albacete, donde se concluye que, “ (...) INFORMA
FAVORABLEMENTE Ila excepcionalidad en cuanto a la variacion de radios y distancias
previstas en el articulo 10 b) y articulo 26 apartados tercero y cuarto, asi como la variacion
del porcentaje maximo de ocupacion, por tratarse de un proyecto que destaca por su calidad,
singularidad, originalidad y potencial turistico, (...)".

Corresponde a la Comision Provincial de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo
aprobar expresamente la excepcionalidad de esta distancia, sin que el citado informe tenga
caracter vinculante.

* Art. 26.5 RSR: Superficie y ocupacion
Se cumple la superficie minima de parcela de 20.000 m?; pero no se cumple superficie maxima
ocupada por la edificacion del 5 %, establecidas por la ITP. Obra en el expediente remitido
informe de excepcionalidad de fecha 7/11/2022 de la Delegacién Provincial de Economia,
Empresas y Empleo en Albacete para una ocupacion del 14,81 %.

Corresponde a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
aprobar expresamente la excepcionalidad de esta distancia, sin que el citado informe tenga
caracter vinculante.
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha v, de Esparia, 8-8 - 02071 Albacete
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* Art. 26.7 RSR: Infraestructuras y Servicios urbanisticos
En todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, deberan resolverse
satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno,
asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y
la incidencia que suponga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

- Suministro de aqua:

Por parte de la promotora se aportan los siguientes documentos: Solicitud de concesién de
aguas subterraneas, excepto abastecimiento y riego, ante la Confederacién Hidrografica del
Jucar en fecha 16/12/2022 y el documento “Anejos conexion redes municipales”, con fecha
23/12/2022, en el que se manifiesta:
“Por la proximidad del proyecto al nucleo de poblacion de Las Eras, las necesidades
hidricas del proyecto deberan estar cubiertas por el municipio, por lo que sera necesaria la
realizacion de un tramo de enlace a la red municipal de agua potable.
Las obras previstas en el presente Proyecto pretenden dar servicio al hotel, restaurante y
spa” ...A continuacién, se detalla una estimacién de la demanda de recursos hidricos del
proyecto, en una cuantia de 2.150,47 m3/ano.

“Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) a la cantidad de OCHO MIL
DOSCIENTOS EUROS (8.280,00 €).”

Por parte del Ayuntamiento se aportan los siguientes documentos:

+ Escrito del alcalde de fecha 16/12/2022, declarando: “Que se autoriza y se presta
conformidad por este Ayuntamiento de Alcala del Jucar a que, previas las actuaciones
oportunas, el consumo de agua que supondra la actividad a implantar, conforme al
proyecto aportado, se sirva de la red de abastecimiento de titularidad publica municipal.”

» Escrito del alcalde de fecha 26/12/2022 sobre suficiencia de recursos hidricos, en el que
se afirma:
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PRIMEROQO: Que por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar se tramita, a
instancia de este Ayuntamiento, la concesion de aguas subterraneas con destino a
abastecimiento en el término municipal de Alcala del Jucar (expediente 5279/2016-
2016CP0184).

SEGUNDO: Que, en el referido expediente en curso, existe informe de 30 de enero
de 2019 emitido por la Oficina de Planificacion Hidrolégica de la Confederacion
Hidrografica del Jucar donde se ratifica en la cifra de 176.400 m3/afio como volumen
anual suficiente * “para cubrir tanto las necesidades hidricas actuales del municipio
como para atender los futuros crecimientos urbanos... segun el vigente Plan
Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica del Jucar, aprobado por Real Decreto
1/2016, de 8 de enero (BOE-A-2016-439)”.

TERCERO: Que, conforme con la documentacion técnica aportada por el promotor
LOS OLIVOS MULTIAVENTURA, S.L., la puesta en marcha de la actividad implicara
un consumo anual de agua estimado de 2.150,47 m3, para cuya satisfaccion se prevé
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la gjecucion de una nueva acometida a la red municipal de agua potable existente en
el nucleo de Las Eras.

CUARTO: Que, de acuerdo con los registros mas recientes de que dispone este
Ayuntamiento relativos a la lectura de aparatos medidores integrados en la
infraestructura de la red de suministro y distribucion de agua potable a la poblacion,
el municipio presenta un consumo anual de 112.210 m3.

QUINTO: Que, a la luz de los datos referidos, este Municipio dispone de excedente,
capacidad y recursos hidricos suficientes para atender las necesidades de la
actividad (2.150,47 m3/anuales) y poder abastecer a la instalacion proyectada.

* Como puntualizacién, debemos advertir que obra en esta Delegacion Provincial informe de
la Confederacién Hidrografica del Jucar de fecha 26/11/2019, en relacién a la tramitacion del
POM, en el que se manifiesta: “debera tenerse en cuenta la limitacion en el volumen maximo
anual de 176.400m3 establecida en el informe de la Oficina de Planificacion Hidrolégica de
17/11/2017, en el expediente de referencia 5279/2016 (2016CP0184), de concesion de aguas
subterraneas para el abastecimiento de la poblacién, actualmente en tramite.”

* Informe técnico municipal favorable de fecha 26/12/2022.
* Resolucién de concesion de licencia de fecha 29/12/2022, a Los Olivos Multiaventura, S.L.

para ocupacién de subsuelo de camino publico de titularidad municipal para conexion a la
red municipal de agua.

- Saneamiento:

Las aguas residuales generadas se bombearan a la red municipal de alcantarillado del nucleo
de Las Eras, a 300m de la zona de actuacién.

En el documento “Anejos conexion redes municipales”, presentado por el promotor con fecha
23/12/2022, se manifiesta:

“El nacleo de poblacion de Las Eras, perteneciente al municipio de Alcala del Jucar, cuenta
con red de saneamiento, no siendo la misma separativa. Esta red de saneamiento cuenta
con un trazado urbano cuyo punto mas proximo a la parcela en al que se localiza el
proyecto objeto del presente anexo se encuentra al final de la calle Pericas, distando unos
trescientos metros del punto de la parcela desde el que evacuaria la red de saneamiento
propia del edificio del hotel.

Actualmente la parcela en la que se plantea el proyecto carece de conexion a la red de
saneamiento, por lo que seria necesaria la realizacion de la conexion a la red de
saneamiento municipal.

Las obras previstas en el presente Proyecto pretenden dar servicio al hotel, restaurante y
spa, lo que implica un caudal horario punta estimado de 2,00 I/s. Se ha previsto un grupo
de bombeo con su circuito de impulsion en el limite con el ayuntamiento de Alcala del Jucar
en prevision de un futuro enganche de su red de saneamiento.

Por lo tanto, seria necesaria la realizacion de un tramo de conexion desde este ultimo punto
de la red general de saneamiento de la localidad hasta el punto de evacuacion de la red de
saneamiento del proyecto.
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Asciende el Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) a la cantidad de CINCUENTA Y UN
MIL CUATROCIENTOS OCHENTA EURQOS (51.480,00 €).”

Se aporta informe técnico municipal favorable de fecha 26/12/2022 y resolucién de concesién
de licencia de fecha 30/12/2022, a Los Olivos Multiaventura, S.L. para ocupacion de subsuelo
de camino publico de titularidad municipal para conexion a la red municipal de saneamiento.

- Suministro de energia eléctrica:
Se estima una potencia instalada de 1000 Kw. Se realizara peticion de punto de conexién a
empresa distribuidora para realizar acometida desde zona proxima a la localidad de Las Eras.

Con fecha 23/12/2022, el promotor presenta un escrito en el que manifiesta: Se aporta
justificante de apertura de expediente en la plataforma virtual de Gestion de Expedientes GEA.
Para la apertura de un nuevo expediente, se aporté el punto de conexion mediante
coordenadas UTM ETRS89, la referencia catastral, la potencia estimada y el solicitante.
Puesto que se trata de un procedimiento abierto, no se puede extraer desde la plataforma
ningun tipo de justificante. Unicamente, se realizan pantallazos en los cuales se reflejan el
numero de expediente 9042054742 y se refleja el estado de la solicitud (Pendiente de enviar
solicitud), que se refiere a que el promotor esta pendiente de recibir desde el Gestor de
Iberdrola la comunicacion de recepcion de la solicitud y el inicio de peticion de documentacion
para poder ir avanzando en la tramitacion del expediente.

- Se dispone de acceso a telefonia, TV y telecomunicaciones.

- La recogida de residuos no peligrosos y organicos se realizard a través del servicio de
recogida municipal.

Requisitos requeridos por el planeamiento municipal:

- Ordenanza municipal reguladora del uso, mantenimiento y mejora de los caminos rurales de
Alcala del Jucar, publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Albacete con fecha 13 de
octubre de 2021. Quedan incluidos en el ambito regulador de esta Ordenanza todos los
caminos de titularidad municipal de Alcala del Jucar.
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La parcela objeto del presente proyecto se encuentra afectada por los caminos municipales
denominados “de Las Eras a Casas de Ves”, y “de Alcala del Jucar a Casas de Ves”,
considerados de segunda y de primera categoria, respectivamente. Por lo tanto y en
cumplimiento del articulo 13 de la Ordenanza, cualquier edificacién debera retranquearse un
minimo de 15,00 metros al eje del camino, cumpliendo el proyecto planteado con este requisito
puesto que las edificaciones se encuentran a distancias superiores, y el cerramiento o vallado
de la parcela se encontrara a cinco o0 mas metros del eje del camino y tendra una altura
maxima de dos metros.
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3.- TRAMITACION:

INFORMACION PUBLICA (Art. 7.4 Ley 5/2020)
ANUNCIOS \ D.O.C.Mn2219 | 9/11/2022

INFORMES SECTORIALES
1. ADMON. ESTATAL

Confederacion Hidrografica del Jucar 16/12/2022: Solicitud concesion
2. ADMON. AUTONOMICA

Servicio de Medio Ambiente: Resolucion
de 19/05/2022, por la que se formula el
informe de impacto ambiental (PRO-AB-
22-1429).

Delegacion Provincial de
Desarrollo Sostenible:

Servicio de Medio Natural:
Informe 17/10/2022.

Visado AUTORIZABLE, fecha 21 de
diciembre de 2021 y Exp.Cult.: 21.3227 R
ratificado con fecha 10/10/2022

Delegacién Provincial de
Educacion, Cultura y Deportes.

3. ADMON. LOCAL
Conveniencia calificacion
urbanistica para Interés general del | Resolucién del alcalde de 9/11/2022.
municipio ( art. 43.7 RSR)

4.- PROPUESTA:
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En virtud de lo anterior, dado que la actuacion pretendida cumple segun informes
técnicos municipales, con los requerimientos establecidos en la legislacién municipal y
autonémica, obrando informe técnico favorable del Servicio, esta Ponencia somete a
consideracién de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la emision
de informe propuesta de declaracién de proyecto prioritario, lo que implicaria la obtencién de
la_correspondiente calificacion urbanistica, con aplicacién de la excepcionalidad de la
distancia prevista en el niumero 4 del articulo 26 del RSR y de la superficie maxima ocupada
por la edificacion establecida por la ITP. La calificacion urbanistica se otorgaria en los
siguientes términos:
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Castilla-La Mancha

Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Avda. de Espafia, 8-B - 02071 Albacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Proyecto

- Proyecto basico de Hotel de cinco estrellas, restaurante y spa,
firmado en noviembre de 2021, por el arquitecto Eduardo Mascagni
Valero

- Proyecto basico modificado de Hotel de cinco estrellas, restaurante
y spa, firmado el 4/11/2022 por el mismo técnico; y Anejos a la
memoria de fecha 22/12/2022

Uso

Hotelero

Emplazamiento

Parcelas 131, 132, 133, 134, 142, 143 y 9026, del poligono 25; y
parcelas 25, 26, 27 y 9008, del poligono 27. ALCALA DEL JUCAR

Clasificacion del suelo

Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural (zona
de reproduccion del aguila real, aguila perdicera y halcén peregrino)

Superficie a vincular

145.309 m?

Ocupacion

14,81 % (21.516,87 m?)

Altura maxima de
construcciones y
edificaciones

2 plantas sobre rasante

Retranqueos de
construcciones y
edificaciones

ProyDSU: A linderos, superiores a la altura del edificio y no inferiores
a3,5m (11 m).

Ordenanza de caminos de Alcala del Jucar: A eje de camino mayor
de15m (> 15m)

De acuerdo con el art. 64.2 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU):

- Se establecen como condiciones para su materializaciéon las establecidas en los
informes técnicos y autorizaciones preceptivas emitidas o a emitir por las diferentes
Administraciones afectadas.

- La superficie que debe ser objeto de reforestacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno, serd como minimo de 72.654,5 m2 (50% de la superficie
vinculada por la calificacion urbanistica).
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- Al término de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia

municipal y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos a su
estado original, conforme al plan de restauracion.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi

como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a la legislacién pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

1.

Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Arts. 58 del TRLOTAU y 17¢) del
RSR), asi como que las fincas registrales afectadas se corresponden con las
parcelas sobre las que recae la calificacién urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

Fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion publica
en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion o, en su caso, determinar
la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulos 64.3 del TRLOTAU
y 33 del RSR).

El importe correspondiente a la participacion de la Junta de Comunidades de Castilla
La Mancha en el canon (1%), se hara efectivo mediante autoliquidacién en el Modelo
046, en concepto de Canon urbanistico a favor de la JCCM (5400), haciendo constar
en la descripcién del ingreso el siguiente texto:

“INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN
CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION
URBANISTICA DEL PROYECTO....., PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE

(Ingreso sin IVA)

Una vez finalizada la construccién, instalacién u obra y teniendo, tras su ejecucion,
en cuenta el importe real de la inversién en obras, construcciones e instalaciones, la
administracién, mediante la oportuna comprobacién administrativa, practicara la
correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en
Su caso, la cantidad que corresponda.

Notificar a la Consejeria el otorgamiento de la licencia municipal correspondiente
(Art. 29.5 RDU), asi como el justificante del ingreso en concepto de canon
urbanistico correspondiente a la calificacion urbanistica.

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del LOTAU y 40.4 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidas en la
presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la
normativa aplicable (Arts. 63.1.2%) y 66.1 del TRLOTAU).
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De conformidad con lo establecido en el art. 63.1.2° del TRLOTAU, la eficacia de la
calificacion urbanistica quedaria condicionada a la obtencién de los correspondientes
informes o resoluciones favorables y, en todo caso, a la acreditacion de disponibilidad de
recursos hidricos, lo que serd comprobado por el Ayuntamiento con caracter previo al
otorgamiento de la licencia municipal, y a la prestaciéon de garantia a la Administracién
Municipal por importe del 3% del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar.

QRDES DE s Firmado digitalmente en ALBACETE a10-01-2023
‘O\ por Mercedes Sarabia Nuno de la Rosa
s ,\ Cargo: La Jefa de Servicio
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