Casti!!a- Mancha

ACTA N° 2/2019

COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO

En Cuenca, siendo las 10 horas del dia 5 de abril de 2019, se retne la Comisién Pro-
vincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en la Direccion Provincial de la Consejeria
de Fomento en Cuenca, asistiendo a la misma las siguientes personas:

VICEPRESIDENTE:

D. José Ignacio Benito Culebras, Director Provincial de la Consejeria de Fomento
en Cuenca.
VOCALES:

D. Vicente Poyatos Demira, representante en materia de Sanidad de la Direccion Pro-
vincial de Sanidad.

D?. Susana Zapata Ldpez, representante en materia de medio ambiente de la Direccion
Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural.

D. Antonio de la Torre Mora, en representacion de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, en materia de agricultura.

D2, Eva Maria Arteaga Galindo, representante en materia de Bienestar Social de la Di-
L, . . ., . .
réccion Provincial de la Consejeria de Bienestar Social.

-Angel Basaurit Diaz, representante en materia de Industria y Energia de la Direccién
rovincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.

‘D2 Belén Ruiz Sénchez, representante en materia de Educacion de la Direccidon Provin-
cial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Sergio Briones Gomez, Jefe de Servicio Provincial, en representacién de la Agencia
del Agua de Castilla- La Mancha.

D. José Manuel Olmeda Romero, representante en materia de Proteccién Ciudadana
de la Direccién Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas.

D. Carlos Celaya Escribano, en representacion de la Administracion General del Estado.

SECRETARIA:

D2. Maria Dolores Yebra Llandres, Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca.

PONENTE:

D. José Luis Garcia Morillas, Jefe de Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial
de la Consejeria de Fomento en Cuenca.
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También asisten:

D. Antonio Navarro Espejo, representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comu-
nidades de Castilla la Mancha.

No asisten:
PRESIDENTE:

D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Vivienda y Urbanismo de la Con-
sejeria de Fomento.

VOCALES:
D2. Carmen Mota Utanda, experta en urbanismo.

D. Juan José Ramon Vindel, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla la Mancha en Cuenca.

D2 Laura Segarra Cafiamares, experta en urbanismo.

: B&Qpnza!o lgualada Puerta, en representacion del Colegio Oficial de Ingenieros de Ca-
<~ mino,\Canales y Puertos.

?Mqﬁgﬁuin Gonzalez Mena, Alcalde de Arcas (Cuenca), en representacion de la
Qﬁ’/P de Castilla-La Mancha.

arlos Villar Diaz, representante en materia de Cultura de la Direccién Provincial de
la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

D. Julian Barchin Flores, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial.

D?. Maria Roldan Garcia, Alcaldesa del Ayuntamiento de Horcajo de Santiago, en repre-
sentacion de la F.E.M.P. de Castilla-La Mancha.

D. David Pefia Lopez, en representacion de la Confederacion de Empresarios de
Cuenca.

A continuacién, se pasa al examen del Orden del dia.

ORDEN DEL DiA

PUNTO 1.- LECTURA Y APROBACION, S| PROCEDE, DEL ACTA DE LA SESION AN-
TERIOR.

Se da por leida el Acta 1/2019 correspondiente a la sesion celebrada el dia 20 de
febrero de 2019, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la Comi-
sién. Se aprueba dicha Acta por unanimidad de los miembros presentes.
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PUNTO 2.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL DE BELINCHON (CUENCA), PARA EL TRA-
MITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION PROVINCIAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE CUENCA.

Con fecha de entrada 25 de octubre de 2018 se recibe en esta Direccion Provincial de
la Consejeria de Fomento el expediente referente a la Modificacién Puntual n° 2 del Plan de
Ordenacion Municipal, remitido por el Ayuntamiento de Belinchdn para el tramite previsto en
los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solici-
tando la aprobacién definitiva.

TRAMITACION

Primero. Proyecto de modificacién inicial.- En junio de 2018 se elaboré por Técnico
competente, a instancia del Ayuntamiento de Belinchoén, el proyecto de modificacion n® 2 del
Plan de Ordenacion Municipal —en adelante POM-, con el fin de lograr la correccion de diver-
sas alineaciones y el cambio de calificacién de varios terrenos de suelo urbano consolidado,
cuyo uso real no se correspondia con el previsto en dicho instrumento urbanistico.

kfectaba la modificacién inicialmente a 18 areas de reducidas dimensiones, cuya su-
erﬂcle fotal se cuantificaba en este primer momento en 3.373,50 m2. Las cinco primeras se
"\‘(”‘bah calificadas en el POM como viario de sistema local, si bien se trata de parcelas pri-
s-aptas para la urbanizacion. El resto fueron cahﬁcadas por el POM como suelo lucratlvo

estan destinadas a viario -uso compartldo en la 11 con lucrativo-; las areas 15 y 16 se destinan
a equipamiento; la 17 a zona verde; y la 18, finalmente, es un suelo privado sin uso, ubicado
entre dos zonas verdes.

En relacion a las areas 1 a 5 significaba que “Se trata de espacios que el POM calificé
como viario de sistema local y que eran y siguen siendo parcelas privadas, no habiendo lle-
gado a obtenerse, ni por supuesto a urbanizarse a pesar de haber transcurrido diez afios de
vigencia del POM [...] Dado que la calificacién que la modificacién puntual pretende oforgar a
estos suelos es coincidente con la que realmente tienen y tenian, no existe impedimento fisico
alguno para operar tal recalificacion”.

En todo lo que respecta que respecta a las areas 6 a 10 y 13 destacaba que "estamos
ante porciones de viario urbanizado, que son dominio ptblico y ademas sirven para dar ac-
ceso a edificaciones o parcelas, abriendo sobre ellas ventanas y puertas de diversas edifica-
ciones. Por tanto, carece de sentido calificar estos espacios como privados (como realiza ac-
tualmente el POM), pues generaria importantes perjuicios a las edificaciones colindantes, sin
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aportar beneficio alguno, dado que por su superficie y geometria no serian parcelas edifica-
bles. Sensu contrario, podemos afirmar que no existe impedimento alguno para cambiarla
calificacién actual de este espacio, para pasarlo a publico”.

En cuanto al area 11 "estamos claramente ante un simple desajuste entre las alinea-
ciones plasmadas por el POM y la divisoria real entre el suelo publico y privado, por lo que no
hay impedimento alguno para la recalificacion a viario de las partes sefialadas como lucrativas
y a lucrativa de la sefialada como viario”.

En lo concerniente al area 12 expresaba que “Se trata de un espacio destinado a viario
y correctamente urbanizado, que era de titularidad privada pero que hoy ya esta en manos
publicas como consecuencia de una correccion en las alineaciones. No tiene sentido, por
tanto, mantener la calificacion como lucrativo que le otorga el POM, siendo lo logico recalificar
el suelo para recoger la situacion real actual”.

El area 14, por su parte, "Se frata de un espacio de fitularidad publica, destinado a

viario y correctamente urbanizado, que en algun momento fue ocupado por una edificacion

wjpnvada edificacion que hoy ya ha desaparecido, volviendo por tanto a ajustarse la realidad al

R regfmen de propiedad. No tiene sentido, por tanto, mantener la calificacion como lucrativo que

otor’“gia\ el POM, siendo lo I6gico recalificar el suelo para la situacion real actual (que coincide
n Ia m‘ﬁjarldad) no existiendo ningtn impedimento para ello”.

especto a las areas 15y 16 exponia que “Se frata de parcelas de titularidad pablica
/Gif)/a/, que hoy ya estan destinadas a equipamientos publicos. Sin embargo, el POM las
alifica como parcelas lucrativas, siendo necesario resolver tal desajuste entre la realidad y la
calificacion del suelo otorgada por el planeamiento".

En lo que concierne al area 17 afirmaba que “Se trata de un espacio de titularidad
publica municipal, que hoy esta destinado a zona verde publica (aunque deficientemente ur-
banizada). Sin embargo el POM lo califica como parcela lucrativa, siendo necesario resolver
tal desajuste entre la realidad (coincidente con la titularidad del suelo) y la calificacion del
suelo otorgada por el planeamiento”,

Finalmente, en relacion al area 18 incidia en que “se frata de un suelo vacante (de
titularidad privada en su mayor parte) ubicado entre dos zonas verdes publicas, y dando frente
a un vial urbanizado. Aunque se encuentra algo por debajo de la cota del referido vial, su
topografia es practicamente plana y sus condiciones de soleamiento son inmejorables, al si-
tuarse en el borde del nucleo urbano y en cabeza de talud, siendo también por tanto magnifi-
cas las vistas. En consecuencia, no existe impedimento alguno para la recalificacion de este
suelo como zona verde publica”,

En justificacion de la modificacion sefialaba que en las areas 1 a 5 se pretende hacer
coincidir la titularidad del suelo (privada) con la calificacién del mismo; en las areas 6 a 10, 13
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y 14 se trata Unicamente de devolver a estos suelos pertenecientes al dominio publico la cali-
ficacién como viario publico de sistema local; en el area 11 se plantea corregir la plasmacion
erratica entre suelo publico y privado; en el drea 12 se pretende reflejar en el POM la realidad
fisica de un espacio que hoy ya esta destinado a viario y correctamente urbanizado; las areas
15 y 16 son suelos propiedad del Ayuntamiento hoy destinados a equipamiento publico, si
bien el POM los califica como lucrativos; en cuanto al area 17 expresaba que “carece de
sentido mantener la calificacion de este suelo, de propiedad municipal, como lucrativo, cuando
su geometria dificulta enormemente las posibilidades de edificacién, siendo claramente méas
Iégico y beneficiosos para los intereses publicos calificarlo como zona verde, que venga a
sumarse a la existente a su alrededor’; en alusion al area 18 exponia que “Al recalificar esta
zona, lucrativa segun el vigente POM, como zona verde, se propicia la conexion de cinco
zonas verdes existentes (sistemas generales 4, 5, 7, 8 Y 9), hoy solo interrumpida por la pre-
sencia de esta zona lucrativa, generando asi un gran pasillo verde de mas de 700 m de lon-
gitud que circundaria la poblacion en sus lados este y sur”.

Se referia posteriormente a la sostenibilidad econémica de la actuacidon propuesta,
sefialando que el coste previsto por la materializacidn de la modificacion asciende a 29.829,78
_euros, de los cuales 1.035,18 euros se destinaran a la obtencién del suelo -expropiacién de
a @§£cela 18, de titularidad privada- y 28.794,60 euros a la urbanizacion de las zonas verdes.

/

fSegundo Informacién publica.- Por providencia de la Alcaldia de 10 de julio de 2018
co dp someter a informacién publica el proyecto de modificacion. En tal sentido se publicd
/en la sede electrénica del Ayuntamiento, en el periddico digital Voces de Cuenca de
de juho siguiente y en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha n® 141 de 19 de julio posterior,
torgando a cuantos estuvieran interesados en el asunto la posibilidad de examinar el pro-
yecto en las oficinas municipales y formular alegaciones durante un plazo de un mes.

Mediante certificado expedido al efecto por la Secretaria Municipal con fecha 5 de no-
viembre, se ha acreditado que, concluidos los plazos fijados, no han sido presentadas alega-
ciones.

Tercero. Informes sectoriales.- Se han aportado al expediente, de modo paralelo,
los informes que a continuacion se relacionan:

- Informe favorable al proyecto emitido el 17 de julio de 2018 por un Técnico de Acce-
sibilidad de la Direccién Provincial de Bienestar Social, en el que se constata el cumplimiento
de la normativa en dicho ambito. :

- Informe de la Direccién Provincial de Educacion, Cultura y Deportes de 19 de julio
siguiente, en el que manifestaba respecto al ambito de las competencias educativas que, al
no producir un incremento en el nimero de viviendas, no son de aplicacion a la modificacion
los anexos IV y V del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU que establecen las reservas
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para uso educativo y deportivo a efectuar dentro del suelo dotacional publico en de uso ma-
yoritario residencial. A su vez, sefialaba que no incide en forma alguna sobre centros educa-
tivos y deportivos existentes, ni da lugar a afecciones sobre la actividad en estos ambitos.

- Informe de la Agencia del Agua de 20 de julio, en el que se expresaba que la innova-
cién no supone incremento apreciable de la demanda de abastecimiento y depuracion prevista
en el planeamiento general vigente, al reducir la edificabilidad.

- Informe emitido el 23 de julio posterior por la Jefa del Servicio de Medio Ambiente de
Cuenca, en el que concluia expresando que "no es necesaria la evaluacién ambiental estra-
tégica de la modificacion puntual” propuesta.

- Informe del Jefe del Servicio de Salud Publica y Consumo de 27 de julio de 2018, en
el que significaba que "en cuanto a competencias de Salud Publica, no se presentan alega-
ciones por la modificacion de las distintas areas (viario o lucrativo) en el nucleo urbano para
su posible adaptacion a la realidad existente”.

- Nuevo informe emitido el 31 de julio por la Directora Provincial de Educacion, Cultura

y Deportes en Cuenca afectante esta vez al ambito del patrimonio cultural, en el que se pro-
‘nunciaba favorablemente sobre el proyecto, si bien advirtiendo que en relacion con la gestion

P «wrﬁaﬁml tica preventiva y la afectacion a dlcha matena debera tenerse en cuenta lo establecido

nforme emitido en la misma fecha 31 de julio por el Jefe de Seccién de Urbanismo
de la Direccion Provincial de Fomento en Cuenca, en el que tras valorar e! contenido del
proyecto, la documentacion que comprende y la normativa aplicable, concluia realizando una
serie de observaciones a los documentos técnicos del mismo, e indicando que debera remi-
tirse el expediente por el Ayuntamiento a la Comisién de Concertacion Interadministrativa de
Cuenca. Entre dichas observaciones objetaba la prevision de destinar a sistema general de
equipamiento el area 16, por su descoordinacién con las ordenanzas que le eran de aplica-
cién.

- Informe del Jefe del Servicio de Industria y Energia de 23 de agosto, en el que con-
signaba que la modificacion no tenia incidencia sobre las competencias en ese ambito.

- Informe de! Servicio de Proteccion Ciudadana de 31 de agosto, en el que se pronun-
ciaba de modo favorable sobre e! proyecto al no conllevar incremento de riesgos para los
ciudadanos y sus bienes.
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Cuarto. Informe de Concertacion Interadministrativa.- Para impulsar el procedi-
miento, el Ayuntamiento sometié e! proyecto a la Comisidén de Concertacion Interadministra-
tiva de la Direccién Provincial de Fomento, 6rgano que emitid informe en fecha 12 de septiem-
bre de 2018 valorando e! contenido de los informes sectoriales anteriores y destacando que
deberian atenderse las diversas consideraciones técnicas plasmadas en los mismos, de-
biendo revisar los documentos incorporados al proyecto a fin de evitar contradicciones.

Quinto. Documento de refundicién.- A la vista de las consideraciones formuladas,
en septiembre de 2018 el Técnico redactor, elaboré un documento de refundicion del proyecto,
incluyendo diversas correcciones en sus datos.

Tales alteraciones se plasmaron en un nuevo documento técnico elaborado en esa
fecha, en el que se concreto finalmente la afectacion de la modificacion a un total de 17 areas
-se eliminaba la anterior area 16 y se reenumeraban las posteriores- que suponian una su-
perficie total de 3.052,14 m?, reduciendo el suelo con calificacion de residencial y aprovecha-
miento lucrativo en 1.268,32 m2.

Sexto. Aprobacion inicial.- En atencidn al resultado de los tramites descritos, el Pleno
municipal acordd en sesion celebrada el 11 de octubre de 2018 aprobar inicialmente la modi-
ficacion planteada.

. Séptimo. Remision del expediente a la Administracion Autondémica.- Culminada
af fas@mumcupal en fecha 25 de octubre de 2018 el Alcalde de Belinchon remitié el expediente
e Dlrefég\xon Provincial de la Consejeria de Fomento, instando la continuacién de la tramita-
y,la a”nrobac:on definitiva de la modificacion puntual pretendida.

5/

/eftavo Comunicacién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Jibanismo.- Sometido el proyecto a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en Cuenca -6rgano al que corresponderia su aprobacion definitiva-, en sesion ce-
lebrada el 27 de diciembre de 2018, tras examinar el expediente, dicho érgano comunicé al
Ayuntamiento promotor que la modificacion requeria el informe favorable de la Comisiéon Re-
gional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo -en adelante CROTU-, ya que afectaba a

zonas verdes.

Noveno. Informe del Servicio de Urbanismo.- A la vista del expediente emitié in-
forme en fecha 28 de diciembre siguiente el Jefe del Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial en Cuenca, sefialando que "la Modificacion se ha realizado conforme a la legisla-
cién vigente"; y que "En cuanto al proyecto, se han subsanado las consideraciones realizadas
". Concluia incidiendo en que, al afectar la modificacién a zonas verdes, seria preceptivo con-
tar con el informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
-en adelante CROTU- y el dictamen del Consejo Consultivo.

C.P.O.T.U. 2/2019 Pagina 7]41

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 969 178 700

e-mail: dpcuenca.clomento@jcem.es www.castilalamancha.es

[ ——



Décimo. Informe de la Jefa del Servicio de Planeamiento Municipal.- Trasladado
el expediente a la Consejeria, con fecha 5 de febrero de 2019 la Jefa del Servicio de Planea-
miento Municipal emitié informe sobre el mismo, en el que tras describir los hitos mas resefia-
bles de la tramitacién sustanciada, efectuaba un andlisis de las determinaciones contenidas
en la innovacién planteada, concluyendo con la propuesta a la CROTU de que se pronunciara
favorablemente sobre dicha alteracién, ya que con el cambio de calificacion de varios ambitos
de suelo urbano que prevé, “se reduce el aprovechamiento de la zona de ordenacion urbanis-
tica de casco consolidado y se amplia la superficie destinada a dotaciones publicas, incre-
mentandose los sistemas generales de zonas verdes en 1.156,39 m? y generandose un gran
pasillo verde que circunda la poblacion en sus lados este y sur”.

Undécimo. Informe de la CROTU.- En consonancia con el contenido del mencionado
informe técnico, en sesion celebrada el mismo 5 de febrero de 2019, la CROTU acordé infor-
mar favorablemente la innovacidn propuesta y la afectacion a zonas verdes que conlleva.

Duodécimo. Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha.
El Consejo Consultivo con fecha 13 de marzo de 2019 emitié el siguiente Dictamen: “Que
procede mformar fa vorablemente el expediente relativo a la modiﬁcacién puntua/ n° 2, del Plan de

g "|reccmn General de Vivienda y Urbanismo, con fecha 20 de marzo de 2019, remite
e»vexpedlyente a la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca, a los efectos
oportunos.
Décimo Cuarto.
Visto el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el
mismo esta completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en
su caso, la aprobacidn definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

Objeto.
Es objeto de la presente MP, modificar la calificacion del suelo establecida por el vi-
gente POM en los ambitos de SUC que son su objeto, con los siguientes objetivos en cada

caso!

AREA 12.- Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacidén del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario publico no aporta
ningun beneficio a la colectividad, al no existir ningin problema de trafico rodado ni peatonal
en la zona que este espacio venga a resolver. Tampoco se demandan nuevos espacios libres
en la zona, al existir justo en colindancia una gran zona verde de sistema general. Por tanto,
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cambiar la calificacion de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde con la
titularidad privada del suelo), tan sélo tiene efectos positivos para los intereses publicos,
puesto que se libera al Ayuntamiento de los costes de obtencién del suelo mediante expro-
piacién.

g,

e *

i

AREA 22 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacion del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario plblico no aporta
ningun beneficio a la colectividad, pues no olvidemos que se trata de un pequefio entrante en
medio de una calle, que no tiene funcionalidad alguna, pues no existe ninguna parcela que
gracias a &l reciba acceso. Por tanto, cambiar la calificacion de este espacio para transfor-
marlo en parcela lucrativa (acorde con la titularidad privada del suelo), tan sélo tiene efectos
positivos para los intereses publicos, puesto que se libera al Ayuntamiento de los costes de
obtencién del suelo mediante expropiacion.

L
&

Y
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AREA 32.- Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacion del mismo, dado que la actual calificacién de este suelo como viario publico no aporta
ningun beneficio a la colectividad, pues a pesar de que, a priori, pueda parecer positivo para
el traéfico rodado el ensanchamiento de la calle Estrella que se deriva de calificar este patio
como viario, de nada sirve cuando las siguientes edificaciones mantienen la dimension estre-
cha de la calle. Por tanto, carece de sentido producir un ensanchamiento de la calle si éste no
actua en todo su trazado, pues de lo contrario no se consigue mejora en el trafico rodado. Por
tanto, cambiar ia calificacion de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa {(acorde
con la titularidad privada del suelo), tan sélo tiene efectos positivos para los intereses publicos,
puesto que se libera al Ayuntamiento de los costes de obtencion del suelo mediante expro-
piacion.

AREA 42 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacidén del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario publico no aporta
ningin beneficio a la colectividad, pues se trata de un espacio situado a una cota elevada
sobre el viario al que da frente, por lo que no es posible proceder a su urbanizacion cumpliendo
la normativa en materia de accesibilidad. Por otro lado, este espacio da frente a una calle con
anchura suficiente, y con él no se proporciona acceso a ninguna finca que no lo tenga ya sin
él. Por lo tanto, se concluye que, como decimos, la actual calificacion de este suelo como
viario publico no aporta ningun beneficio a la colectividad y, por lo tanto, cambiar la calificacion
de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde con la titularidad privada del
suelo), tan sélo tiene efectos positivos para los intereses publicos, puesto que se libera al
Ayuntamiento de los costes de obtencién del suelo mediante expropiacion.
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AREA 52 - Se pretende hacer coincidente la titularidad del suelo (privada), con la cali-
ficacion del mismo, dado que la actual calificacion de este suelo como viario publico presenta
escaso o nulo interés general, pues en un casco historico como el de Belinchdn, son numero-
sos los estrechamientos existentes, por lo que carece de sentido actuar puntualmente sobre
uno de ellos, cuando existen muchisimos mas; mas bien al contrario, la existencia de estre-
chamientos en el viario repartidos por todo el casco es sefia de identidad propia de la pobla-
cion, caracterizando su imagen urbana, por lo que se considera desacertado alterar la imagen
urbana eliminando tales estrechamientos, maxime cuando los mismos no afectan al trafico
rodado, como es el caso que nos ocupa, donde no existe trafico rodado. Por lo tanto, cambiar
la calificacion de este espacio para transformarlo en parcela lucrativa (acorde con la titularidad
privada del suelo), tan solo tiene efectos positivos para los intereses plblicos, puesto que se
libera al Ayuntamiento de los costes de obtencion del sueio mediante expropiacion.
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AREAS 62 a 102, 132 y 142.- En estos casos se frata Unicamente de devolver a estos
suelos, pertenecientes al dominio publico, la calificacion como viario publico de sistema Local
que nunca debieron perder, al ser el dominio publico inajenable, inembargable e imprescripti-
ble, por lo que recalificar estos suelos, hoy considerados lucrativos por el POM, como viario
publico, no es una posibilidad, sino una obligacién.

AREA 7:

AREA 9:

AREA 10
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AREA 14

AREA 112.- En este caso se trata simplemente de corregir la plasmacion erratica de la
divisién entre el suelo publico y el privado en el inmueble sito en calle Mayor n°® 31. Nétese en
todo caso que, de los 13,18 m2s que presenta esta area, el POM hoy califica 5,44 m2s como
dotacional publico viario, y con la MP tal superficie se incrementa hasta los 7,74 m2s, por lo
que se incrementan las dotaciones publicas, con la consiguiente mejora para la poblacion.

e ™ ed A e \‘;"1 L
i L " : 1 4 R
o

AREA 122 - En este caso se trata de reflejar en el POM la realidad fisica de un espacio
que hoy ya estd destinado a viario y correctamente urbanizado, pues aunque era de titularidad
privada hoy ya estd en manos publicas como consecuencia de una correccion en las alinea-
ciones. No tiene sentido, por tanto, mantener la calificacion como lucrativo que le otorga el
POM, siendo lo légico recalificar el suelo para recoger la situacion real actual. Y es evidente
el beneficio de esta recalificacion para los intereses publicos, dado que esta correccion de
alineaciones elimina un estrechamiento puntual que existia en la calle Carril del Calvario, a la
altura del n® 10, mejorando con ello las condiciones del trafico rodado.
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AREA 15° - En este caso se trata de un suelo propiedad del Ayuntamiento, hoy desti-
nado a equipamiento publico, que estaba reflejado en el POM como suelo lucrativo por ser
ese su uso cuando se redactod. Es claro y notorio el beneficio que para la colectividad supone
recalificar este suelo a equipamiento publico, pues aunque su destino efectivo ya sea este, es
el planeamiento quien “lo fija”, cuartando las posibilidades de su desaparicion al ser necesario
mantener el status quo de las dotaciones en relacién al aprovechamiento. De no ser reflejado
en el planeamiento, este equipamiento podria desaparecer directamente en cualquier mo-
mento, empeorando la calidad de vida de los ciudadanos.

AREA 16.- Se trata en esta ocasién, de nuevo, de ajustar la calificacion del suelo, al
destino efectivo del mismo. Pero es que ademas carece de sentido mantener la calificacion
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de este suelo, de propiedad municipal, como lucrativo, cuando su geometria dificulta enorme-
mente las posibilidades de edificacién, siendo claramente mas logico y beneficioso para los
intereses publicos, calificarlo como zona verde, que venga a sumarse a la existente a su alre-
dedor, que con ello mejora sus condiciones al verse conectada con la calle que baja desde la
calle Carril Calvario a la calle San José, garantizandose asi un mejor soleamiento al desapa-
recer la posibilidades de edificacion en colindancia por el norte. En todo caso, cabe mencionar
que nunca se llegd a desafectar del dominio publico este suelo, que era y es de caracter

demanial.

AREA 17.- Al recalificar esta zona, lucrativa segun el vigente POM, como zona verde,
se propicia la conexion de cinco zonas verdes existentes (SGEL-4, 5, 7, 8 y 9), hoy s6lo inte-
rrumpida por la presencia de esta zona lucrativa, generando asi un gran pasillo verde de mas
de 700 m de longitud que circundaria la poblacién en sus lados este y sur. Es por tanto mas
que evidente el beneficio para la poblacion que comportaria este cambio.

gl
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Ambito de la Modificacion Puntual.

El ambito objeto de la presente MP esta constituido por las areas de Suelo Urbano
Consolidado del ntcleo urbano de Belinchén que han quedado reflejadas en las imagenes del
objeto anterior.

Ordenacion Estructural.

Aungue el objeto de la MP es exclusivamente la modificaciéon de alineaciones y usos
pormenorizados, siendo ésta una determinacion propia de la OD, dicha modificacion conlleva
una variacién en la edificabilidad del SUC (se reduce en 2.536,64m2c) y ésta si pertenece a
la OE del POM, que, por tanto, si se ve modificada.

Dado que, como hemos visto, la modificacién de la OE establecida por el POM que
conlleva la MP, consiste en una leve reduccion de la edificabilidad materializable en la Z0OU 1
(0,956% del total de la ZOU), derivada de una reduccion en la superficie de parcelas lucrativas
y un incremento en la superficie de dotaciones publicas, podemos afirmar:

e La MP no altera el modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio adop-
tado por el POM, ni las directrices de ordenacidn resultantes.

La reduccion del aprovechamiento urbanistico actualmente asignado por el POM,
y en consecuencia de la poblacién albergable, justifica la innecesidad de reservar
. SSGG de espacios libres. Este mismo motivo (el no incremento de la poblacion),
| implica la innecesidad de aumentar las reservas de SSGG de equipamientos, dado
que no existira mas poblacién a servir. Sin embargo, como consecuencia de los
propios objetivos de la MP en las areas 152 a 172, se veran incrementados los
SSGG de espacios libres y equipamientos.

La presente MP no altera el uso ni la superficie de la ZOU 1 pero si la superficie de
dotaciones de sistema local y de sistema general que en ella se incluyen, asi como la edifica-
bilidad maxima materializable. Concretamente, se reduce en 1.268,32 m2s la superficie de
parcelas lucrativas, y en 460,30 m2s la de viario de sistema local, aumentandose por el con-
trario el suelo destinado a equipamiento de sistema general (+572,23 m2s) y a espacio libre
de sistema general (+1.156,39 m2s). Por tanto, numéricamente hablando, la reduccién de
sistemas locales redunda en el aumento de sistemas generales, dado que la superficie lucra-
tiva se ve en todo caso reducida.

La reduccion en la superficie de parcelas lucrativas en 1.268,32 m2s conlleva una re-
duccioén en la edificabilidad materializable de 2.536,64 m2c, por aplicacion del coeficiente de
edificabilidad fijado para la ordenanza 1 (2 m2c/m2s). Por tanto, el suelo lucrativo de la ZOU
1 pasa de 132.634 m2s a 131.365,68 m2s, reduciéndose por tanto la edificabilidad maxima
de 265.268 m2c a 262.731,36 m2c, bajando en consecuencia el coeficiente de edificabilidad
total de 1,156 m2c/m2s a 1,1449 m2c/m2s.

En cuanto al nimero de viviendas, considerando el tamafio medio de 175 m2c/viv que
establece el POM, las 1.515 viviendas actuales en la ZOU 1 se reducirian hasta las 1.501 al
eliminarse 14 viviendas (2.536,64 m2c que se eliminan a razén de 175 m2c por viv.).
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Por ultimo, en lo referente a la densidad poblacional en la ZOU 1, considerando el ratio
de 3 hab/100m2c establecido en la disposiciéon preliminar 13 del TRLOTAU, obtendriamos
gue la densidad poblacional actual, considerando que un 30% de la edificabilidad se destinaria
a usos compatibles con el residencial, seria:

Poblacién total albergable ZOU 1= 0,7 x 265.268 m2c¢ x 3hab/100 m2c = 5.57 1habitan-
tes y dado que la superficie de la ZOU 1 es de 229.464 m2s (22,9464Ha), obtendriamos una
densidad poblacional muy alta (superior a 200 hab./Ha), de 242,78 hab./Ha.

Tras la modificacion puntual la edificabilidad se reduce hasta los 262.731,36 m2c, por
lo que la densidad poblacional se veria reducida quedando asi:

Poblacion total albergable ZOU 1=0,7x 262.731,36 m2c x3hab/100 m2c= 5.518habi-
tantes y dado que la superficie de la ZOU 1 es de 229.464m2s (22,9464Ha), obtendriamos
una densidad poblacional muy alta (superior a 200hab./Ha), de 240,47 hab./Ha.

Ordenacién Detallada.

La presente MP afecta a la OD del vigente POM (ver articulo 20.3 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU), dado que modifica las alineaciones y/o usos pormenorizados en
las areas del SUC que son objeto de su ambito de actuacion.

No se afectan equipamientos ni espacios libres de sistema local, afectandose sélo via-
les de sistema local.

Se incluye seguidamente un cuadro resumen de superficies que aporta una compara-
tiva entre la calificacién vigente del POM v la propuesta en la presente MP, donde se com-
pry_ebg;cg‘uego se ven reducidos los estandares dotacionales en el SUC, sino que, por el con-

P il £

tfario, se ?;‘tetéﬁnentan las dotaciones en 1.268,32m2s:

Pt
P
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VIARIO St 138.26m% | LUCRATIVO ORD. 1 138.26m%
z VIARIO S 29.17m% LUCRATIVO CRD. 29,17mis
a VIARIO 5L 2587 | LUCRATIVO CRD. 1 25,87mis
42 VIARIC SL 841 30ms LUCRATIVO CRD. 1 461,90rs
5 VIARIO SE 31.27mas LUCRATIVO ORD. 1 312
& LUCRATIVO ORD. 1 59,23mts VIARIO SL 59.23rn%
7° LUCRATIVO ORD. | 24.59mis VIARIO SL 24,55ms
g LUCRATIVO CRD. | 37.85mis VIARIO 5L 37.85m%
92 LUCRATIVO ORD. | 107 44m% VIARIC SL 107 44
10° LUCRATIVO ORD. | 10171més VIARIC SL 101,71m?s
e LUCRATIVO ORD. 1 7.74mas VIARIC 5L 7.74mls
VIARIC SL 5,44 m% LUCRATIVO ORD. 544
12 LUCRATIVO ORD. | 607ms VIARIO SL 8,07
13° LUCRATIVO ORD. | 75,10’ VIARIO SL 75,100
14° LUCRATIVO ORD. 1 11.88m% VIARIO 5L 11.88m%
15° LUCRATIVO ORD. 1 57223m% | EQUIPAMIENTO SG | 572.23m%
14 LUCRATIVO ORD. 1 196,57m% | IONAVERDESG | 196.57m%
17° LUCRATIVO ORD. 1 959.62m% | IONAVERDESG | 959.82mds
‘ ; | 89191 mis | 276023 ms | 216023 m3s | 89191 mis

e N
denanzas tipoldgicas.

En las seis areas del ambito de la MP que se califican total o parcialmente como suelo
lucrativo de uso residencial (areas 12 a 52 totalmente y la 112 parcialmente), la ordenanza de
aplicacion sera la ordenanza 1 “Casco Consolidado”. Para las zonas que se califican como
espacio libre (areas 162 y 172) la ordenanza de aplicacién sera la ordenanza 3 “Zonas Ver-
des/Espacios Libres”, y para la que se califica como equipamiento (area 15%) la ordenanza de
aplicacion sera la ordenanza 4 “Equipamiento”.

Documentacion Refundida.
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INFORME

E{ planeamiento vigente en el municipio de Be!inchén es el Plan de Ordenac:ién Muni-

e&pediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TRLOTAU, tanto
en procedimiento como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y
119-121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. ponente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto
235/2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la
aprobacion definitiva del expediente de la Modificacion Puntual n° 2 del Plan de Ordena-
cion Municipal de Belinchén (Cuenca).
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Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a la publicacién integra en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacién definitiva asi como de las normas
urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento del TR LO-
TAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n® 179 de 28-

9-04).

PUNTO 3.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL N° 23 DE LA RE-
VISION DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE TARANCON (CUENCA),
PARA EL TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA POR LA COMISION
PROVINCIAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO DE

CUENCA

Con fecha de entrada de 21 de marzo de 2019, se recibe en esta Direccion Provincial de la
Consejeria de Fomento en Cuenca el expediente referente a la Modificacién Puntual N° 23
de la Revision de las Normas Subsidiarias (en adelante RNNSS), remitido por el Ayunta-
miento de Tarancén para el tramite previsto en los articulos 37 del TR LOTAU y 136 del Re-
glamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitando la aprobacion definitiva.

TRAMITACION
A. FASE MUNICIPAL
£.36.2 TRLOTAU: Tramite de Aprobacién inicial

’),\
s

< uerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 19 de octubre de 2018 de asumir la iniciativa
dificacion puntual n® 23 de las NNSS para modificar la ordenanza OR-7, Terciario-

~~~~~~~~~~~ 4l Jé/a la redaccién técnica y por Providencia de Alcaldia de fecha 19 de octubre de 2018
se d;spone someter el expediente de Modificacion Puntual n® 23 de la RNNSS  a informacion
publica y a los informes que sean precisos.

A) Tramite de Informacion Puablica por un periodo de un mes, en:
- D.O.C.M. n° 225 de 19-11-2018.

- Periddico “Las Noticias de Cuenca” del 18 al 24 de enero de 2019.

Certificado municipal de la Secretaria de fecha 20 de febrero de 2019, segun el cual:
“...no consta en el expediente que se hayan presentado en tiempo y forma alegaciones

E

B) Informes de los distintos Departamentos y érganos de las Administraciones.

Solicitud de Informes con fechas 8 de mayo de 2018:

- Consejeria de Bienestar Social.
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- Consejeria de Fomento.
- Consejeria de Educacién, Cultura y Deportes.
Documentacién recibida:

Consejeria de Bienestar Social.

Accesibilidad: 09-05-2018 “...Revisada la documentacion, se observa que
el caracter de las modificaciones planteadas no supone alteracion en materia de acce-
sibilidad.”

- Consejeria de Fomento.
o Comisién Prov. Ord. Territorio y Urbanismo 5/18 de 06-11-2018.
o Agencia del Agua: 14-05-2018. “...no hay impedimento relacionado con la
competencia de la Agencia del Agua para que continde la tramitacion.”

N
6§nsejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
Q{altura: Resolucion de 17-07-2018: “...informar favorablemente el referido pro-

'}fiducacién: 24-05-2018: “...no incide sobre centros educativos o deportivos exis-
tentes, ni da lugar a afecciones que incidan sobre la actividad docente o deportiva”.

. Art. 36.3 TRLOTAU: Aprobacion Inicial

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento, previos, el informe propuesta de Secre-
taria de fecha 24 de febrero de 2019 y el pertinente dictamen de la Comisién Informativa de
Urbanismo, Obras y Servicios de fecha 25 de febrero de 2019, efectta la aprobacion inicial
en Pleno, celebrado el 28 de febrero de 2019, segun certificado de fecha 12 de marzo de
2019, y remite el expediente a la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca
interesando la aprobacién definitiva.

B. FASE AUTONOMICA
Art. 37 TRLOTAU: Tramite de Aprobacidén definitiva

Recibida la solicitud de Aprobacion definitiva, con fecha 21 de marzo de 2019 y visto
el expediente, de conformidad con el art. 37.1.d) del TRLOTAU, resulta que el mismo esta
completo por lo que se obvia el periodo consultivo y de analisis, procediendo, en su caso, la
aprobacion definitiva.

Completado y subsanado el expediente procedemos al examen del proyecto técnico.
ESTUDIO TECNICO

. ANTECEDENTES

Poblacién: 14.990 hab. (INE 2018).
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Planeamiento vigente en el municipio: Revision de las Normas Subsidiarias, aprobada por la
Comisidn Provincial de Urbanismo el 04-05-1999 y las posteriores Modificaciones Puntuales.

Se redacta esta Modificacién Puntual n® 23 de la Revisidon de las Normas Subsidiarias como
innovacion en la ordenacién urbanistica definida en las Normas Subsidiarias (en adelante
NN.SS.) vigentes en el municipio de Tarancoén con el objeto de adaptar determinadas condi-
ciones que debe cumplir la edificacién dentro de los ambitos calificados en las NN.SS. como
TERCIARIO INDUSTRIAL OR-7 para adecuarlas a las necesidades reales existentes en la
actualidad.

Ambito de actuacién:

Las zonas afectadas por este documento comprenden los suelos calificados en las Normas
Subsidiarias de Tarancén como TERCIARIO INDUSTRIAL OR-7.

Los suelos objetos con la calificacion OR-7 objeto de la modificacion se encuentran situados
en distintos puntos del ndcleo urbano aunque la mayoria se concentran en la zona sur en el
entorno de la travesia (antigua nacional CN-1ll) e incluye tanto a suelos urbanos consolidados,
no consolidados y a sectores de suelo urbanizable.

Objetivos de la MP:

El objetivo de la innovacién que se propone es la modificacion del articulado correspondiente
al uso TERCIARIO-INDUSTRIAL OR 7 encaminado a mejorar las condiciones de aprovecha-
miento superficial y volumétrico de las edificaciones terciario-industriales para adecuarlas a
las necesidades reales de las actividades que se desempenan actualmente en el municipio,
a las nuevas normativas existentes en edificaciéon y al nuevo caracter que presenta la antigua
CN-lil, tras su remodelacion. Las innovaciones afectan a la ordenanza en los siguientes as-

pectos

‘Modificacién de las determinaciones de parcela. Concretamente:

E;l;epigrafe a) Parcela minima.

El epigrafe b) Frente minimo de parcela.

~ gl epigrafe d) Ocupacién maxima.

-3

El epigrafe e) Vallado interior de linderos.

©

Grafico 19 (se elimina).

L

El epigrafe f) Ajardinamiento de parcela.

Modificacion de las determinaciones de volumen. Concretamente:

El epigrafe c) Altura maxima de la edificacion.

[]

Grafico 20.

El epigrafe d) sobre la disposicion del volumen edificable.

@

Modificacion de las determinaciones de la edificaciéon. Concretamente:
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e El epigrafe a) Altura libre de pisos.
e El epigrafe c) Volados y salientes maximos.

e El epigrafe d) Cubiertas.

Modificacién de las determinaciones sobre el uso y destino de la edificaciony el
suelo. Concretamente:

e El epigrafe b) Uso Caracteristico.
e Cuadro de compatibilidad de la Ordenanza OR-7 (Uso Terciario Oficinas).

Estos cambios no suponen alteraciéon de los parametros de edificabilidad previstos en las or-
denanzas vigentes.

Estado actual de la Ordenanza OR-7:
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Art. B.7. Tergiarle industrial: OR-7.

1.~ Definicién v grados.

K’ it

Morma gue regulz los usos del suelo v la edificacién en la zona deBbinads aile - -,
implantacidn de sctividades tercigrio-industriales en loz mérgenes v aledafids dela CN-
. .

Mo se distinguen grados,

2.- Determinaciones de parcels.

al Parcela minima.- La parcela minima edificable tendrd una superficie mayor o
Igual & 750 metros cuadrados, excepto en 103 que £3505 &n que se documaente su
inseripoidn registral anterior a la aprobacién inicial de las presentes Normas
Subsidisrias,

b Frente minimp de parcela.- El frente minime para que una parcela sea
edificabls deberd sar mayor o igusl a 15 m.

¢} Alinsaciones de parcela.- Serén las indicadas en el Plano de Alineaciones vy
Calificacidén Pormenorizada de las Normas Subsidiarias,

d} Ccupseitn méxima.- La scupacién méxima de parcels serd del 80 % de In
suparficie de s psarcels nets calificads, cumpliends concurrentements los
retranqueos fijados por ests Ordenanza.

a} ¥Yalado interior de linderos.- El valisdo de los linderos interiores de Ia parcela
deberé realizarse con valla metdlice trenzade galvanizada, sobre mastiles de tubo
=g acers galvanizado cada siete metros {7}, anclados sobre zapata de hormigdn

Mallo trenzodo
galvanizadae traslucida

7,00

7
7

pid

2,20

/i

Gedligs 187
Valtade intethor de peccela.
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g} Ajardinamiento de parcela.- El patio de parcela deberd tratarse con m"ax‘fe{iaies

no constructivos {zahorra, césped, eto.) v arbolarse sl menos gon un drbol aa‘cﬁiaj‘z_%r

me,

3.- Determinscionss de volumen.

a} Edificabilidad.- La supsrficie méxima edificable serd el resultado de aplicar a
s parcela neta un coeficients de 1,80 m2¢/m2s si dispone de frente a la CN-Hl ¥
de 1,20 m2ce/m2s pare o) resto. Las parcelas con ambos frentes aplicaran cada
parameliro de edificabilidad sobre e} 50% de ia parcela.

b} Fondo méximo edificable.~ No se establece fondo méximo para la edificacidn.

¢} Altura maxima de I edificacitn.- La siturg méxima de la edificacidn serd de
tres plantas {31y 10,50 m, con frente a le CN-Hly de dos plantas (2) ¥y 8,00 s .en el
resto, medidas segdn establece el artfoulo 2.1.3. de las Normas Urbanisticas
Generales. Podran sobrepaser esta aliura méxima las derivadas obligstoriaments
del desarrollo de Is propia actividad, tales como chimeneas de ventilacidn u otras,

o< 10
= 3
Tl 2scheam 51
L
H £
h ¢ OI0TS 2.65 < 1 < 3.00 52 *“;3
165 < £ 4.5 '
&

L« G5} bt 53

ﬁt’}}f“AJ -J

Grifice 20 » S IR I ) R ——
Altsiva de la sdifizacidn

¥y seugssién de parzels

{targ ]

1 52+ 53 s 30w 1.8 ndednds

d) Las parcelas con frentes a CN-Ill v otras calles podrén disponer el velumen
edificable 2 su mejor conveniencia, respetando en todo caso los retranguess 8
linderos y un retrangueo minimo de 10 m. de las alturas correspondientes a le CN-
il respecto al resto de las calles,

4.- Determinaciones de la edificacidén,

a} Altura libre de pisos.- Las slturas libres de cade piso, medidas segin establece
el artfoulo 2.1.4. de las Normas Urbanisticas Generales, serdn lss siguientes:
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ALTURA LIBRE DF PLANTAS

Mézima #Winimp
Flanta bais 4,50m, 3,05 m.
Resto de plantes 3000 2,85m,
Sétano 3,00m. 2,30 m,
Semisdtann 3,50, 2,85 m.

B} Patios de parcels.- Los patios interiores de parcels tendran un ,
igusl o mayor gue 1/3 de iz alture de ko edificacidn gque lo delimita, s;emm

resulte mavyor de dos {2} metros,

Si &l pstio tienen visias habitaciones vivideras éste deberd cumplir ademésv
prescripeiones del artfcule 5.3, de las Normas Urbanisticas Generales,

e} Volados y sallentes méximos.- Se permite el vuels de la primera v sepuend
plantas sobre la alineacién oficial siempre que ses menor o igual a los indicados en.
ta tabla siguiente segin la calle sobre ia que se produzcan:

AMOCHO DE LA CALLE
CH-HE Resto calies

Vuelo primera y segunda plantas 1,50m, O, M.
d} Cublertas.- Las cublertas podrdn ser inclinadas a dos aguas perpendiculares a

ia alineacidn de calle con una pendiente maxima del 30% f(equivalente g 18%), ©
pianas. En este Gltimo caso s6lo se permitird un zdcalo de proteccion de 1,00 m,

ﬂwd& altura,

} ‘Eigﬁfgtruccianes por encime de la aliura méxima. No se permiten otras
mnstf«?mmnw que las derivadas obligatoriamente del desarrolio de la propla
écisw}adg tales como chimeneas de ventilacién u otras.

idsciones sobre el uso vy desting de Iz edificacion v sl suslo,

a8} Normas gensrales de cade uso.- Todos los usos deberdn cumplit las condicio-
nes especificas que pars cade uno de ellos se recogen el la Seccidn 9 de las
Mormas Urbanfsticas Generales.

b} Uso caracteristico.- Tercigrio-industrial, (CAR}

¢} Uso compatible compsrtido.- Bl que se reflejs en ¢f Cusdro de Compatibilidad
con ias sigias {COP-1} v por allo pusde compartir el edificio con el caracteristico,

d} Uso compatible en edificic exclusivo.- Eg e que se reflela en el Cuadro de
Compatibilidad con las siglas {COP-2} v por ello puede sustituir al uso caracter(s-
tico en edificios completos.

e} Uso complamentardo.- B3 el que se refleja en ef Cuadro de Compatibilidad con
las sigias [COM) v se definen en el artlculo 9.4, de las Normas Urbanisticas
Genserales.

f} Uso de aparcamiento. Los edificios de nueva construccién dispondran de las
plazas de aparcamiento exigidas por ¢l articulo 8.7.8. de las Normas Urhanisticas
Generaies.

g} Uso del patio o retranqueos.- Los espacios no ocupados de la parcels podran
destinarse al aparcamiento de vehiculos, sjardinamisnte, ubicacidn en 2l subzuslo
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de infraestructuras basicas de la actividad, elo., siempre gue mantengan ﬁxpedna
el paso de los vehloulos de seguridad cludadana.

Queda expresamaente prohibido el depdsite de maserias primas o producios de fa™
setividad industrial,

h} En conjunto, los usos compsrtidos, no podrén ooupar més de un tercio del total
adificado.

CUADRD DE COMPATIBILIDAD DE LA ORDENANZA OR-7

USO GLOBAL Usn PORMENORIZADO PERMITIDOS PROKMIBIDOS

Dotacienal Asiztencial *
Cementerin v funerario b
Departive COP-2 ACOP-
Dogenta COP-1-2 DO-3 o-1-2
Religiose *
Sanitarie COP-1-2 8-2-3-4 51
Bervicie sdministrative COP-1 A-%-2-4 * B 3-55-65
Baciscultursl CoOp-Z

COP-1-2 C.7.

Almacén y tallar Cop.1.2
industrial ¥
Yereciario industris! CAFR

Hed viaria v

comunisacionas Aparcamisnto!/gersis Cop-1 AP-1-2 FAP-3
Estacidn autsbuses COP- 1.3
Eztasidn FFOC ®
Estacidn de servicie LOP-1-2

Residencisl

muftifamiliar #

Reaidencial

unifamiliar COM i1

Tersiaris Comercial COp-1-2
Esproticuion cCOP-2 COP-
Bares de copsy
¢ tizcoteoss COP-2 COP-1
Hotelers COP-1-2
Hosteleris COP-1-2
Diicinas CAR *

Zonss verdses coP-1-2

CAR: Caracteristice

COF1: Compatible compartido
COP-2: Compatible an adificie aexclusivo
COM: Camplementario

*: Prohibide

{1} Balo una vivienda para of vigilante de la sctividad.

N
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Propuesta de Ia Modificacién:

El objeto de esta innovacién de planeamiento es la modificacion de las ordenanzas tipoldgicas
vigentes correspondientes al USO TERCIARIO-INDUSTRIAL OR-7. A continuacién se rela-
cionan los aspectos modificados de la ordenanza propuesta, resaltando en negrita, subra-
yado y cursiva los textos que se incluyen o modifican.

2. Determinaciones de parcela.

a) Parcela minima.- La parcela minima edificable tendra una superficie mayor o igual
a 300 metros cuadrados, excepto en los casos en que se documente su inscripcion registral
anterior a la aprobacion inicial de las presentes Normas Subsidiarias.

b) Frente minimo de parcela.- El frente minimo para que una parcela sea edificable
debera ser mayor o igual a 6 m.

d) Ocupacién maxima.- La ocupacion maxima de parcela sera del 100 % de la super-
ficie de la parcela neta calificada. Se permite el adosamiento a los linderos laterales, siem-
pre y cuando se cumplan con las condiciones minimas de seguridad establecidas en el
Reglamento de Sequridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales o en la
normativa vigente analoga.

Vallado interior de linderos.- Se debe realizar el vallado de los linderos interio-
1o [a solucién minima més sencilla a utilizar, el empleo de valla metalica tren-
ia%iég.,qafyanizada, sobre mastiles de tubo de acero galvanizado anclados sobre zapata
e ionﬁ?ﬁén enterrada. La altura minima de esta valla sera de 2,20 m.

/. Ajardinamiento de parcela.- El patio de parcela deber3 tratarse con materiales no
nstructivos (zahorra, césped, etc.),_o con materiales constructivos (hormigén, materia-
les ceramicos, pétreos, efc.), y arbolarse con un arbol cada 25 m? calculados sobre el 40%
de la superficie de la parcela neta calificada, v en caso de no poder disponer de esta
superficie dentro de la propia parcela, se debera plantar dentro del ambito de aplicacién
de la ordenanza acordando su ubicaciéon previo informe favorable del departamento de
medio ambiente municipal.

ot

3. Determinaciones de volumen.

c) Altura maxima de la edificacién.- La altura maxima de la edificacién sera de tres
plantas (3) y 10,75 m, con frente a la antigua CN-lll y de dos plantas (2) y 8,00 m, en el resto,
medidas segun establece el articulo 2.1.3 de las Normas Urbanisticas Generales. Podran so-
brepasar esta altura maxima las derivadas obligatoriamente del desarrollo de la propia activi-
dad, tales como chimeneas de ventilacion u otras.
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Grafico 20: Altura de la edificacion v alturas libres de pisos

d) Las parcelas con frente a la antigua CN-lll y otras calles podran disponer el volumen
edificable a su mejor conveniencia, respetando en todo caso los retranqueos a linderos nece-
sarios para que se cumplan con las condiciones minimas de sequridad establecidas en
el Reglamento de Sequridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales o en la
normativa vigente analoga.

4. Determinaciones de la edificacion.

_a) Altura libre de pisos.- Las alturas libres de cada piso, medidas segtn establece el
-2:1.4 de las Normas Urbanisticas Generales, seran las siguientes:

ALTURA LIBRE DE PLANTAS

MAXIMA (%) MINIMA
Planta baja 450m 3.00m
Resto de plantas 350m 250m
Sotano 3,50m 230m
Semisdtano 3,50 m 230m

(*} Este valor se podra incrementar lo estrictamente necesario para el correcto
funcionamiento de la actividad cuando ésta asi lo requiera para el buen desemperio de
la misma, debiéndose justificar este punto en el correspondiente proyvecto {écnico gue
la defina.

En cualguier caso se cumpliré con lo estipuiado respecto a alturas libres en las
Condiciones Particulares para cada Uso, definidas en la Seccién 9 de las Normas Ge-

nerales.
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c¢) Volados y salientes maximos.- Se permite el vuelo de la primera y segunda plan-
tas sobre la alineacion de la edificacién siempre que sea menor o igual a los indicados en la
tabla siguiente segun la calle sobre la que se produzcan:

ANCHO DE LA CALLE
Antigua CN-{lI Resto de calles

Yuelo primera v segunda plantas 1.50m. 0,70 m.

El vuelo siempre estara a mas de 3,50 m sobre la rasante de la calle y se remetera
0,20 metros del borde de la acera.

d) Cubiertas.- Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, sin mas limitacién que
la que les imponga la normativa sobre edificacién vigente.

5. Determinaciones sobre el uso y destino de la edificacién y el suelo.
b) Uso caracteristico.- Terciario-industrial (CAR) y Oficinas (CAR).
DOCUMENTACION:

Se presenta Memoria Informativa, Memoria Justificativa y Normas Urbanisticas que relacionan
] ; Oﬁde la Modificacion Puntual y las propuestas a introducir en el documento de la
5n ‘délas NN.SS.

| nmo se

\porta Documento de Refundicién que recoge la Ordenanza Terciario-Industrial
;suon de las NN.SS. de Tarancén.

El Planeamiento vigente en Tarancon es la Revisién de las Normas Subsidiarias aprobadas
en Comisién Provincial de Urbanismo de 4 de mayo de 1999 y las sucesivas modificaciones.

La documentacién de la Modificaciéon Puntual incluye el documento de refundicion al que se
refiere el Art. 39.9. TR LOTAU.

El expediente de Modificacion Puntual se ha tramitado conforme al TR LOTAU, tanto en pro-
cedimiento, en especial considerando el articulo 152 del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU al afectar a determinaciones de la ordenacién detallada sin que el plan contenga la
identificacion y distincion expresa de las mismas, como en contenido.

Se cumplen todos los condicionantes establecidos en los arts. 39 y 41 TRLOTAU y
119-121 del RPLOTAU.

ACUERDO FINAL

En base a lo anterior y a los informes favorables que constan en el expediente, asi
como por considerar que se da cumplimiento a las determinaciones establecidas en el TR
LOTAU y ha sido tramitado en debida forma, una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo

C.P.O.T.U. 2720189 Pagina 31|41

Consejeria de Fomento

Direccién Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 965 178 700

e-mail: dpcuenca.cfomento@jcom.es www.castillalamancha.es



de acuerdo con los articulos 37.3 del TRLOTAU, 136.3 del RPLOTAU y 10.1.d) del Decreto
235/2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, acuerda por unanimidad la
aprobacion definitiva del expediente de Modificacién Puntual n® 23 de la Revision de las
Normas Subsidiarias de Tarancén (Cuenca).

Asimismo el Ayuntamiento deberéa proceder a la publicacion integra en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia (B.O.P.), del acuerdo de aprobacion definitiva asi como de las normas
urbanisticas, de conformidad con el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LO-
TAU, aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004 (D.O.C.M. n° 178 de 28-
9-04).

PUNTO 4.1.- EXPTE. 77/18. Proyecto de “EXPLOTACION DE LA CANTERA DE ARI-
DOS EL CASTILLEJO”, promovido por PASIJU, S.L., dentro del término
municipal de VILLANUEVA DE LA JARA (Cuenca).

= La cahfncacnon urbams’uca es una figura juridica regulada en los articulos 54 y s;gu:en—

niento por la Autoridad Municipal de la preceptlva licencia para desarrollar determinadas ac-
tividades y usos en suelo clasificado como ruastico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable
de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificacio-
nes urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLO-
TAU y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa,
el expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este
modo, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 17 de julio de 2018.

2. Informacién Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n° 150, de 1 de agosto de 2018.
- Periédico “Voces de Cuenca” de fecha 2 de agosto de 2018.

Ante esta informacién publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 14 de diciembre de 2018.

3. Acreditacion municipal de fecha 24 de enero de 2019 de haber efectuado el tramite de
notificacion al interesado de conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del

RS8R, con notificacion recibida en fecha 28 de enero de 2019.
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4. Informes municipales de fechas 13, 14 y 19 de diciembre de 2018 relativos, entre otras,
a las siguientes cuestiones:

a) Conformidad de la solicitud con la ordenacion urbanistica y el planeamiento
aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del
municipio.
c) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacion.

5. Certificado municipal de fecha 14 de diciembre de 2018, donde se establece que los
terrenos estan clasificados segiin el planeamiento municipal como Suelo Rustico de
Reserva.

6. Declaracion responsable, conforme a la Directiva de Servicios de fecha 17 de julio de
2018.

7. Resolucion de 27/10/2005, de la Direccion General de Evaluacion Ambiental, sobre la
declaracion de impacto ambiental del proyecto: extraccion de aridos en Cantera El
Castillejo cuya promotora es Pasiju, S.L., en el término municipal de Villanueva de la
Jara (Cuenca). Justificada su vigencia segun informe de la Direcciéon Provincial de
Agncultura Medio ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca de fecha 11 de enero de

Re’éé{ucién de la Direccion Provincial de Cuenca de fecha 22 de mayo de 2006 de la
onsejena de Cultura de Cuenca informando favorablemente el proyecto, en materia
le patnmomo cultural. Justificada su vigencia segun informe de la Direccién Provincial
;Educacuon Cultura y Deportes de Cuenca de fecha 6 de febrero de 2019.

Autorizacion de Aprovechamiento Seccién A) de grava y arena denominada “EL CAS-
TILLEJO” por la Consejeria de Industria y Tecnologia de fecha 22 de septiembre de
2006. Justificada su vigencia segun informe de la Direccion Provincial de Economia,
Empresas y Empleo de Cuenca de fecha 21 de diciembre de 2018.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacién vamos
a pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada,
para finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comision Provincial.

ESTUDIO TECNICO.

La empresa denominada "PASIJU, S.L.", tiene la intencion de realizar la explotacion
de una cantera de aridos, la cual se conocera con el nombre de EL CASTILLEJO, en terrenos
del término municipal de Villanueva de la Jara, dentro de la provincia de Cuenca.

La Citada cantera se ubica en el paraje conocido como por “Camino Castillejo”, dentro
del termino municipal de Villanueva de la Jara (Cuenca), al noreste y a 1,800 Km de dicha

C.P.O.T.U. 272019 Pagina 33|41

Consejeria de Fomento

Direccion Provincial en Cuenca
Fermin Caballero, 20 (E. Autobuses)
16071 Cuenca

Tel.: 969 178 760

e-mail: dpouenca.cfomento@icem.es www.castillalamancha.es



localidad. Concretamente la cantera se localiza en la parcela n°® 183 del poligono n° 4 perte-
neciente a dicho término municipal.

La superficie de la parcela que se vera afectada por los trabajaos de explotacion tiene
una extension de 9,50 Ha. El acceso se consigue partiendo de la localidad de Villanueva de
la Jara, tomando un camino a mano derecha que nos conducira a la parcela donde se ubicara
la cantera tras recorrer 1,00 Km. aproximadamente.

Se justifica el lugar elegido para realizar la explotacion, por los siguientes puntos:

e Presencia de éaridos de excelente calidad y con una potencia media de capa
de 6,00 m.

e El recubrimiento existente es muy escaso, aproximadamente 1,00 m lo que
permitira la explotacién de los aridos sin necesidad de realizar desmontes
de importancia.

e Facil explotacion.

e Buenas vias de comunicacion.

« Proximidad al lugar de destino.

o Dada la orografia y el disefio de la explotacidn, no se originan taludes peri-
métricos finales que puedan ocasionar un impacto visual negativo.

¢ La ubicacion de la explotacién no afecta a ninguna LIC o ZEPA.

En las cercanias de la cantera existen otras canteras dedicadas a la extraccion de
aridos, pero estas no afectaran a su actividad extractiva.

El método minero a emplear para la extraccion de los aridos sera a cielo abierto y en
hueco, dada la orografia de la zona, en la que el avance se realiza con un frente Unico cons-
tituido por un banco.

El sistema de explotacion esta constituido por los diferentes equipos de arranque,
cargay transporte. En este caso el sistema a utilizar sera discontinuo, primeramente se llevara
a cabo la retirada de la capa de recubrimiento, mediante pala cargadora, dejando asi al des-
cubierto la capa de aridos a extraer, este sistema evitara la contaminacién de los aridos con
el recubrimiento existente, y por otro lado el material retirado nos servira para la posterior
restauracion de la zona afectada, dejandolo acopiado en las proximidades.

Posteriormente se llevara a cabo el arranque de los aridos dicho arranque se efectuara
mediante equipos mecanicos, sin necesidad de utilizar explosivos, al tratarse de material poco
cohesionado. En esta operacion se empleara una retroexcavadora. El material arrancado sera
introducido, mediante pala cargadora, en la tolva de alimentacién del equipo de cribado movil
situado en las inmediaciones del frente de extraccion. Tras este proceso de clasificacion, el
arido clasificado obtenido sera cargado sobre camion volquete para transportarlo a su lugar
de destino.

La superficie total de la parcela afectada por la cantera tiene una extensién de 9,50
Ha, estimandose una potencia media del recurso a explotar de 6,00 m, tendremos unas re-
servas de:
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956.000 m2 x 6,00 m = 570.000 m3.

Teniendo en cuenta que se dejarad un perimetro de proteccidén de 5 m con respecto a
las parcelas colindantes y con respecto a los caminos existentes, consideraremos como su-
perficie explotable 88.500 m2.

Por lo tanto, tendremos un volumen total de Reservas Explotables de:
88.500 m2 x 6,00 m = 531.000 m2.

Descrita a grandes lineas la instalacién, se desprende que el USO de la misma es un
USO INDUSTRIAL, ACTIVIDAD EXTRACTIVA Y MINERA, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 11.4.a) primer guion del RSR. Segun este precepto, “actividades extractivas y mine-
ras, entendiendo por éstas la extraccion o explotacién de recursos y la primera transformacion,
sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas, incluida la explotacién de
canteras y la extraccion de aridos.” Este Uso se desarrolla en el articulo 22 del RSR.

Establecido el Uso del proyecto, debe de analizarse si se cumplen los requisitos de
superficie minima y % maximo de ocupacion establecidos en la Orden de 31-3-03 de la Con-
sejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento so-
bre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e ins-
talaciones en suelo rustico (en adelante Instrucciéon Técnica de Planeamiento).

a “ecesana y adecuada a los requerimientos funcionales de acuerdo con la legis-
, mlnas‘s no fijando porcentaje maximo de ocupacion por la edificacion.

INFORME JURIDICO.

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de confor-
midad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe
Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la
calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con el articulo 60 del
TR LOTAU, que la actuacién se ubica en el suelo rustico. Concretamente se ubica en Suelo
Rustico de reserva. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos
ante un acto sujeto a la obtencion de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los
articulos 54.1.3° b) del TRLOTAU y 37.1.b) del RSR.

Para finalizar, en cuanto a la superficie objeto de replantacién exigida en el articulo
64.2.2° del TRLOTAU y el articulo 38.1 del RSR, se estara al plan de restauracion ambiental,
fijlado en el informe de Impacto Ambiental citado.

ACUERDO FINAL
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En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38.1 y 42.1.b) del RSR y el art. 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla~-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacidon solicitada para los
usos y caracteristicas recogidas en el Proyecto informado.

Al término de la actividad autorizada vy, en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la presente calificacién, el promotor de la misma debera reponer los terrenos con-
forme al plan de restauracion fijado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

> Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total
Z:de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

\Y

‘"%{}givertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
wrbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

“Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

PUNTO 4.2.- EXPTE. 16/19. “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE NAVE
AGRICOLA”, promovido por D. MARIA RIANSARES CHARCO RUIZ,
dentro del término municipal de VILLANUEVA DE LA JARA (Cuenca).

La calificacién urbanistica es una figura juridica regulada en los articulos 54 y siguien-
tes del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (en adelante TRLOTAU)
y en los correspondientes articulos del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR) que los desarrollan, configurandose como
un tramite y requisito administrativo previo, preceptivo y vinculante para el posterior otorga-
miento por la Autoridad Municipal de la preceptiva licencia para desarrollar determinadas ac-
tividades y usos en suelo clasificado como rustico, tanto de “reserva”, como “no urbanizable
de especial proteccion”.

El contenido y el procedimiento para llevar a cabo la TRAMITACION de las calificacio-
nes urbanisticas, en lo que aqui interesa, se encuentra regulado en el articulo 64 del TRLO-
TAU y en los articulos 38, 42 y 43 del RSR, habiéndose tramitado, en el caso que nos ocupa,

C.P.O.T.U. 272019 Péagina 36|41



¥ Qo

Castilla-La Mancha

el expediente y su contenido en la forma requerida en los preceptos enumerados. De este
modo, en el expediente que nos atafie, consta la siguiente documentacion:

1. Solicitud de licencia municipal de fecha 24 de octubre de 2018.
2. Informacion Publica realizada a través de los siguientes medios:
- D.O.C.M. n® 249, de 24 de diciembre de 2018.

- Voces de Cuenca, de fecha 25 de diciembre de 2018.
- Tablon de Edictos del Ayuntamiento de Villanueva de la Jara.

Ante esta informacion publica, no se producen alegaciones segun consta en certificado
municipal emitido en fecha 24 de enero de 2019.

3. Acreditacién municipal de haber efectuado el tramite de notificacién al interesado de
conformidad con lo establecido en el articulo 43.6 del RSR, de fecha 21 de febrero de
2018.

4. Informe municipal de fecha 22 de marzo de 2019 relativo a las siguientes cuestiones:
a) Conformidad de la solicitud con la ordenacién urbanistica y el planeamiento

aplicable al acto edificatorio o uso del suelo.

b) Conveniencia de la calificacién urbanistica para los intereses generales del
municipio.

¢) Inexistencia de riesgo de formacion de nucleo de poblacién de acuerdo con lo

previsto en el articulo 10 del RSR y el planeamiento vigente.

i 5. Gertificado municipal de fecha 24 de enero de 2019, donde se establece que los terre-

nbfs estén clasificados como “Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion”,
mbito de prevencion arqueologica BO1 Ribera Oeste del rio Valdemembra.

“Informe del Servicio de Medio Ambiente de Cuenca de la Conserjeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de fecha 18 de diciembre de 2018, donde se con-
cluye que no es necesario someter el proyecto a Evaluacion Ambiental.

7. Informe favorable de fecha 9 de marzo de 2019 de la Direccidn Provincial de la Con-
sejeria de Educacién, Cultura y Deportes de Cuenca, relativo a la afeccidn al patrimo-
nio cultural.

Una vez analizada la tramitacién y el contenido del expediente, a continuacion vamos

a pasar a abordar los aspectos técnicos y juridicos de la calificacion urbanistica solicitada,

para finalizar efectuando la correspondiente propuesta a esta Comisién Provincial.

ESTUDIO TECNICO

El objeto de la actuacién consiste en definir y valorar las actuaciones, para la realiza-
cion de una nave de uso agricola ubicada en la parcela 184 del poligono 17 en el Término
Municipal de Villanueva de la Jara (Cuenca), para utilizar a modo de almacén agricola de
materias primas y maquinaria.
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La zona donde se pretende realizar la actuacion (parcela 184 del poligono 17 del TM
de Villanueva de la Jara (Cuenca)), se encuentra clasificado como SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION CULTURAL (SRNUEPC), de acuerdo al “Plan
Ordenacion Municipal (POM) de Villanueva de la Jara (Cuenca)”, publicado en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia de Cuenca el 31 de Marzo de 2014.

Si bien la finca se encuentra en suelo rustico, es importante comentar que dispone de
acceso rodado a ella desde diferentes caminos rurales del municipio.

Seguidamente se expone la correspondiente ficha catastral correspondiente al inmue-
ble con referencia catastral 16261A017001840000JK:

 CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INIUEBLE

MEORMACION GRAFICA

ATOS BESCRIPTIVOS DEL IMMUEBLE

ek TTATS
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£ CARRASCAL ST VELLANUEYS DF LA JARA [CUENCAY I

S A e
) gL,
i e

SizewR s T pes B

E——

SAPERRED DAL AT g e e Y

270.258 i} Parcela construrds zin deviton honzootat |

Sasieicn sE
Pivaw prRads ey W B3I
Lftvor sty w s %243
=0t [ ] TAT2

Eets ancsamanto no o uss Detdicactiin cabetial, paeo suw vhrioe pusasn ser venhiouios 2 ese aal
B & difos Cataatrales mo geited’ gy &1 BEL.

Lusres . 5 de Falrers o 2016

Segun se aporta en plano n° 2.2 modificado del proyecto y aportado al expediente, de
la totalidad de la parcela, 273.253m2, se vinculara tan solo la superficie correspondiente a
20.000 m2.

Por tanto, como la definicion geométrica de la nave agricola de uso almacén es de
50,20 (m) de largo y 20,27 (m) de ancho con una superficie aproximada construida de 1.015
(m2) y 140,94 (m) de perimetro; el porcentaje de ocupacion asciende a 5,08 %.
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Descrita la instalacion, se desprende que el USO de la misma es un USO ADSCRITO
AL SECTOR PRIMARIOQO, de acuerdo con lo previsto en los articulos 2.1.a) de la ITP (almace-
nes vinculados a la actividad agricola destinados a acopio y depésito de materias primas y
aperos de uso agrario) y 11.1.c) del RSR. Este Uso se desarrolla en el articulo 19 del RSR.

INFORME JURIDICO

El procedimiento de calificacion urbanistica se ha tramitado en legal forma, cumpliendo
los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos tanto los requisitos sustantivos, de confor-
midad con la Instruccién Técnica de Planeamiento (tal y como se ha expuesto en el Informe
Técnico), como administrativos pertinentes, asimismo queda concretado el contenido de la
calificacion.

A su vez, ha quedado debidamente justificado, de conformidad con los articulos 60 y
61 del TR LOTAU, que la actuacion se ubica en el suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion. De todo lo expuesto hasta el momento se deduce que nos encontramos ante un
acto sujeto a la obtencién de la pertinente calificacion urbanistica, segun lo exigen los articulos
54 y 61 del TRLOTAU y 37 del RSR.

ACUERDO FINAL

En base a lo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g)
del Decreto 235/2010 de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el

iéxpe@hente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion
vTemtgzvrn:) y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacién solicitada para el

;}y cara“ct;erlstscas recogido en el Proyecto informado.

érmino de la actividad autorizada y, en todo caso, una vez caducada la licencia
11y la presente calificacion, el promotor de la misma debera reponer los terrenos con-
al plan de restauracion.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17 del
RSR). Asimismo que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas
sobre las que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR). '

s Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada. (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente califica-
cién urbanistica.
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PUNTO 5.- Dar cuenta ala CPOTU, del seguimiento de las calificaciones urbanisticas con-
dicionadas.

La CPOTU 1/2016 de 28 de septiembre de 2016, acordo:

“Por ualtimo, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
ACUERDA por unanimidad que se lleve a cabo un seguimiento del cumplimiento de los as-
pectos condicionados incluidos en el otorgamiento de las calificaciones urbanisticas anterio-
res, de modo que se ponga periodicamente en conocimiento de la Comision el grado de cum-
plimiento de los aspectos condicionados que se hubieran incluido en las licencias o califica-
ciones otorgadas.”

Se ha creado un registro especifico para su seguimiento. A fecha de hoy se ha cum-
plimentado la siguiente calificacidn condicionada.

FECHA DE LA CPOTU: 20 de febrero de 2019.

PUNTQO 5.4.- EXPTE. 51/18. “PROYECTO DE MEJORA Y ACONDICIONAMIENTO DE
' QUESERIA”, promovido por S.A.T. OVEMAN N° 403, dentro del término
municipal de VILLAESCUSA DE HARQ (Cuenca).

iy
ACUERDO FINAL

fo
n be e alo expuesto, de acuerdo con los articulos 38 y 42.1. del RSR y el art. 10.1.g)
10°235/2010 de requlacién de competencias y de fomento de la transparencia en la
ad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, una vez visto el
expediente y oido el informe propuesta del Sr. ponente, la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo acuerda por unanimidad otorgar la calificacion solicitada para el
uso y caracteristicas recogido en el Proyecto informado condicionando su eficacia a la obten-
cién de las pertinentes autorizaciones/informes por parte de la CONSEJERIA DE EDUCA-
CION, CULTURA Y DEPORTES, en materia de patrimonio cultural y de la UNIDAD DE CA-
RRETERAS DEL ESTADO, en materia de carreteras, lo que seréd comprobado con el otorga-
miento de la licencia municipal por el Ayuntamiento de VILLAESCUSA DE HARO. Una vez
concedida la licencia lo notificara a esta Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por
Decreto 34/2011, de 26 de abril.

El Ayuntamiento de Villaescusa de Haro, con fecha 18 de marzo de 2019, de conformidad con
el articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 34/2011, de
26 de abril, remite la documentacién requerida para la finalizacidon del expediente de califica-
cion urbanistica 51/18:

Decreto de Alcaldia 020/2019, de fecha 12 de marzo de 2019, de concesién de licencia urba-
nistica.
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PUNTO 6.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion siendo las 10:30 horas del
dia y en el lugar mas arriba sefialado, de lo que doy fe como Secretaria de la Comision.

ve Be
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-
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i e
Fdo.: José Ignagia Bénito Culebras:

LA
)i

Fdo.: Maria Dolores Yebra Llandres
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