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Toledo, 16 de diciembre de 2020 S5RA./SR. ALCALDESA-PRESIDENTA /
ALCALDE-PRESIDENTE DEL

AYUNTAMIENTO DE BURUJON

MNtra. Ref.: Servicio de Planeamiento Plaza de Espafia, n* 1
Exp. n® 032/18 PL 45521 BURUJON (TOLEDO)
MJGB/ejdr

Asunto: Acuerdo CPOTU

Por la presente se le nofifica que la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Toledo, de fecha 4 de diciembre de 2020, adoptd el
siguiente acuerdo en el epigrafe:

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38.3 y 122 del
TRLOTAU. Punto del orden del dia n° 6.

06.- BURUJON. EXPTE. 32118 PL. PAU, PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 15 DEL POM. PROMOVIDO POR
MERCAHONDA TOLEDO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA emitir

Informe preceptivo y vinculante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.3 y
122 del TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

1.1. En cuanto a la documentacion del PP

MEMORIA:

e En el punto 3.1.1. Determinaciones se indica por error que el aprovechamiento tipo
maximo que establece el PAU es de 0,15 uas/m2 suelo. Se tendra en cuenta esta
consideracion en el punto 3.1.1. de la Memoria del Proyecto de Urbanizacion.

« El apartado 3.1.2. es confuso en cuanto al porcentaje de cesion de zonas verdes. Se
indica un porcentaje de 10%, sobre la superficie total del ambito, cuando al no prever
otra parcela para otros equipamientos deberia ser del 15% sobre la superficie total,
descontando la parcela de reforestacion, dado que ésta no genera aprovechamiento.
Asimismo, resulta confuso la alusién al destino de la parcela de reforestacion, que a
priori no tendria un destino publico, y se sefiala como dotacional sin aclarar que seria
de uso privado,

e En el punto 3.1.3. se justifica la reserva de plazas de aparcamiento privadas como si
la edificabilidad neta de parcela de todo el ambito fuera 0,40 m2/m2, cuando las
parcelas con uso “no terciario hotelero” tienen una edificabilidad maxima de (.85
m2/m2. Esto afecta al calculo de plazas de aparcamiento publico.

= Con respecto a la altura maxima, |la ordenanza de terciario no recoge textualmente lo
indicado en la Resolucion de la Viceconsejeria de Medio Ambiente (DOCM n°208 de
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24-10-2018): “la tipologia de los nuevos parametros urbanisticos de altura maxima,
fijada en 2 plantas o 10 metros de altura maxima (u ocho metros hasta el alero), con
un maximo de 35 habitaciones”, condicion expresa del Acuerdo con la Memoria
Ambiental.

+En la documentacion del PAU no queda recogida la cesion de infraestructuras de
captacién y potabilizacién al Ayuntamiento, tal como recoge el informe de 29-03-2017
de la Agencia del Agua (a pesar de que se indica en el documento RELACION DE
MODIFICACIONES, que no esta fechado ni firmado).

s Se valorara la posibilidad de modificar la ubicacién y dimensiones de la parcela de
cesion al Ayuntamiento para dar viabilidad al destinc previsto (las dimensiones
aproximadas propuestas son 132 x 22 m).

« En relacion con el sistema de saneamiento previsto para el sector no se justifica, ni
en la Memoria ni en planos (del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién), que se
cumplen los requisitos enumerados en el punto 3. REQUISITOS DE CONEXION del
informe de 11-09-2019 de Infraestructuras del Agua de Castilla La Mancha.

«En relacién con el Sistema general SG-DEIS-S-4, no se justifica por tecnico
competente, que el colector existente al que actualmente vierte el restaurante
existente, que se completd en 2002 (con fecha anterior a la redaccion del POM),
seglin consta en el Informe de Secretaric del Ayuntamiento, cumple los requisitos
necesarios para dar servicio al sector S-16 de suelo urbanizable uso industrial,
previsto en el POM, y que debera conectar a ese mismo colector. De no ser asi se
debera prever en el convenio el compromisc de los propietarios finales de aportar el
importe correspondiente al porcentaje previsto en el POM para |la ejecucion del
colector SG-DEIS-S4 que dé servicio al ambito del Sector 15 y al Sector 16, todo ello
para dar cumplimiento a lo preceptuado en el art. 159 de las Normas Urbanisticas del
POM: “A la hora de desarrollar ambitos con sistemas generales adscritos, se actuara
mediante el siguiente procedimiento: El primer ambito en desarrollarse ejecutara y
costeard la totalidad del sistema general adscrito. Para ello, aportara proyecto
especifico anexo a la alternativa técnica donde se exprese con claridad la proporcian
asignada a cada ambito implicado (estipulada en la tabla adjunta). Dicho proyecto
quedara registrado en el Ayuntamiento, que serd el encargadc de garantizar la
repercusion de los gastos asumibles por el resto de ambitos”™

ORDENANZAS REGULADORAS:

» SU contenido se incluira dentro de las Normas urbanisticas del Plan Parcial.

s En la redaccidn de |la ordenanza particular ZONA TERCIARIA se tendra en cuenta lo
indicado en el punto 7.1.3. de estas consideraciones para incluir textualmente lo
indicado en la Resolucion de la Viceconsejeria de Medio Ambiente (DOCM n°208 de
24-10-2018).

» En la misma ORDENANZA TERCIARIA debera incluirse el requisito establecido en el
informe de Infraestructuras del Agua de 11-09-2019 por el que "el vertido procedente
del sector sea asimilable a aguas domeésticas, cumpliéndose con la vigente Ordenanza
Municipal de Vertidos".
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PLANOS:
*No se incluye plano de informacién con las caracteristicas de las redes de
infraestructuras existentes a las que se conecta la urbanizacion del sector: aqua,
saneamiento y electricidad, necesariamente.

1.2, En cuanto a la documentacion del Proyecto de Urbanizacién:

MEMORIA:

. Con caracter general, y dado que la Memoria del Proyecto de Urbanizacion
contiene las mismas justificaciones que la Memoria del PP, se tendran en cuenta las
consideraciones gue a la misma se realizan en este informe.,

. Se debera aportar al expediente Proyecto "CONEXION DEL COLECTOR
EXISTENTE DE LA FINCA LOS TRUECOS A LA NUEVA EDAR DEL MUNICIPIO DE
BURUJON', por formar parte de las obras necesarias para la completa conexion del
Sector a las infraestructuras municipales existentes, e incluir su importe en los costes
de urbanizacion del PALU.

. El parrafo contenido en el punto 4.4.1. RED VIARIA: “La conservacion sera por
cuenta del Ayuntamiento en todos los tramos proyectados” es contradictoria con la
propuesta de creacion de Entidad Urbanistica de Conservacion contenida en la
Propuesta de Convenio Urbanistico.

PLANOS:

. El plano 2-B no recoge las infraestructuras existentes de suministro de agua, ni
de electricidad. En relacion con el saneamiento no recoge diametro ni caracteristicas
de los colectores y pozos existentes.
. El plano 8-D no recoge las caracteristicas de la conexion prevista al colector
existente, ni incluye referencias para ubicar los detalles genéricos incluidos en el plano
12. DETALLES DE SANEAMIENTO.

1.3. En cuanto a la tramitacion (art.10 y arts. 120 y siquientes del TRLOTAU}:

. Tal como recoge la ficha de ordenacién estructural del POM, se deberan
aportar las siguientes autorizaciones:

- Concesidon administrativa de la Confederacion Hidrografica del Tajo para el
aprovechamiento de aguas o modificacion de la existente para su ampliacion
por la actuacion propuesta (las necesidades propuestas en el PAU, superan los
7.000 m3 anuales que establece la inscripcion de aprovechamiento de la
Confederacion Hidrografica de 13-04-2010).

- El proyecto se adaptara a los requisitos de conexion incluidos en el punto 3 del
informe de Infraestructuras del Agua de 11-09-2019. Una vez subsanado se
estima conveniente recabar nuevo informe de ese organismo.

. Se debera obtener informe favorable en materia de accesibilidad del Servicio
de Supervision y Proyectos de la Consejeria de Bienestar Social.
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Tras la aprobacion del Programa de Actuacién Urbanizadora, Plan Parcial vy Proyecto
de Urbanizacién, junto con la solicitud de registro debera aportarse por el
Ayuntamiento un informe en el que se justifiqgue la correccion, subsanacién u
observacion que corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta
Comision, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la alternativa técnica.
Para el citado registro se debera acompaniar al informe:

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacion definitiva y
adjudicacion.

- Fotocopia compulsada de la proposicion juridico-econdmica y Fotocaopia
compulsada del convenio urbanistico formalizado.

- Alternativa técnica, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de
aprobacién definitiva, diligenciando la 1° hoja del texto y los planos, y todo lo
demas sellada y firmado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la
recepcion de la notificacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley
29/1998 de la jurisdiccidon Contencioso-Administrativa (B.OC.E. num. 167, de 14 de

julio).

No obstante, previamente se podra dirigir requerimiento ante la Consejeria de
Fomento, en el plazo de dos meses desde la notificacion del presente acto, a tenor de
lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
jurisdiccion Contencioso-Administrativa,

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO®Y U ﬁ'iNI__SMO :
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