Cadigo seguro de Verificacion : ORVE-6d70-d639-a324-1efb-a924-5d65-f98f-7246 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion : https://sede.administracionespublicas.gob.es/valida/validar/serv... ﬁ'
[ @

-----

Castilla-LaMancha

Toledo, 21 de diciembre de 2021 Sra./Sr. Alcaldesa-Presidenta /
Alcalde-Presidente del
Ayuntamiento. de NOBLEJAS

Ntra. Ref.: Servicio de Ejecucion Plaza de José Bono, 1
y Apoyo Urbanistico.
Exp. n° 044/21 PL 45350 NOBLEJAS (TOLEDO)

Asunto: Acuerdo CPOTU

Por la presente se le notifica que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de Toledo, de fecha 20 de diciembre de 2021, adopté el siguiente acuerdo en
el epigrafe:

Expedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 122 del TRLOTAU. Punto
del orden del dia n° 6.

6.- NOBLEJAS. EXPTE 044/21 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DEL SECTOR INDUSTRIAL “PARQUE TECNOLOGICO LINEAL DE NOBLEJAS”.
PLICA PRESENTADA POR RECOPOLIS DESARROLLOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA emitir

Informe preceptivo de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 122 del TRLOTAU, con
las siguientes consideraciones:

En cuanto a la Proposicién Juridico-economica:

- Teniendo en cuenta la Disposicién Transitoria segunda de la Ley 1/2021, de 12 de
febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas resultaria
aplicable el régimen de participacion en las plusvalias previsto en esta ley, por lo
que se debera justificar la cesion de aprovechamiento lucrativo segln la redaccion
del articulo 68.b).2.a) TRLOTAU ftras las modificaciones introducidas por la Ley
1/2001.

- En cuanto a la variacion de las cuantias de los gastos de urbanizacion en lo
correspondiente al coste de ejecucidon material de las obras previstas en el
Proyecto de Urbanizacion se tendra en cuenta que si no se asume el presupuesto
de ese Proyecto se deberia aportar por el aspirante a agente urbanizador
modificacion del presupuesto del Proyecto de Urbanizacion o deberian incluirse en
la proposicion juridico-econdmica los cuadros de precios que justifiquen la
variacion con respecto al presupuesto del Proyecto de urbanizacion vigente, tal
cual se posibilita en el articulo 101.b) del Reglamento de Planeamiento de la
LOTAU.
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En relacion con los compromisos que el agente urbanizador parece querer asumir
de acuerdo con lo previsto en el punto 2.5 de la Base X, se tendrd en cuenta lo
previsto en la citada Base X, segun la cual son compromisos a asumir por el
agente urbanizador, asi como lo previsto en el articulo 76.4.d) del Reglamento de
la Actividad de Ejecucion del TRLOTAU (REA), que prevé la posibilidad de que en
la proposicién juridico-econémica se prevean, con cargo al beneficio empresarial
del urbanizador, compromisos de ese tipo. En base a lo anterior los costes
relativos a esos compromisos no se deberian incluir como gastos de urbanizacion
repercutibles a los propietarios de los terrenos, ya que, por otro lado, no estan
incluidos entre los gastos de urbanizacion previstos en el articulo 115 TRLOTAU y
38 REA.

En relacion con las obras de conexién del abastecimiento de agua al Sector
pendientes de ejecutar que se mencionan en las Bases y que son asumidas
igualmente como compromisos por el aspirante a agente urbanizador cabe indicar
que si son obras necesarias para conectar e integrar adecuadamente la
urbanizacion con las redes de infragstructuras parece conveniente que para poder
valorar el coste de esas obras exista un documento técnico que las describa, al
menos con la definicidén de anteproyecto y con los contenidos minimos previstos en
el articulo 110.4.1.b) del TRLOTAU, a incluir en la alternativa técnica del PAU.

En relacién con lo definido en el Anexo Il de la proposicion juridico-econémica
como concrecion a lo previsto en la Base X de las Bases para la seleccion del
agente urbanizador, se alude al compromiso de una serie de mejoras que, salvo
mejor justificacion, modificarian el Proyectc de Urbanizacién. No se define
claramente si son mejoras a asumir por el promotor y por tanto no repercutibles a
los propietarios como gastos de urbanizacion, o son obras y costes a tener en
cuenta en la valoracion de los costes totales de las obras de urbanizacion. En este
Ultimo caso se tendra en cuenta lo anteriormente indicado para las obras de
conexion del abastecimiento de agua al Sector pendientes de ejecutar.

Asimismo, se tendra en cuenta que segun el articulo 76.4.b) REA la cantidad total
a que asciendan los costes incluida en la Proposicion juridico-econdmica tendré la
consideracion de propuesta de precio cerrado, por el que el urbanizador ejecutara
a su riesgo y ventura la labor urbanizadora. Por tanto, la no prevision de ciertos
gastos de urbanizacién, salvo mejor justificacion, impediria incluirlos
posteriormente por el procedimiento de retasacion, ya que esta esta prevista segun
el articulo 115.4 del TRLOTAU y 111 REA Unicamente cuando se dé /a aparicion
de circunstancias técnicas objetivas, cuya prevision por el urbanizador no hubiera
sido posible con ocasién de la elaboracion del proyecto de urbanizacion.

En cuanto a la tramitacion:

Se estara a lo indicado en la contestacion de la consulta realizada a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible sobre la vigencia de la
Resolucion de 15-10-2008 de no sometimiento a procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental del Proyecto de Urbanizacion.
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Castilla-LaMancha

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro
debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacion que corresponda de cada una de las consideraciones
realizadas por esta Comisién, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la
alternativa técnica. Para el citado registro se debera acompanar al informe:

Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacion definitiva y
adjudicacion.

Fotocopia compulsada de la proposicion juridico-econémica y Fotocopia
compulsada del convenio urbanistico formalizado.

Alternativa técnica, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de
aprobacion definitiva, diligenciando la 12 hoja del texto y los planos, y todo lo
demas sellado y firmado.

Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico a Ud. para su conocimiento y

efectos.

Consejeria de Fomento

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITORIO Y URBANISMO

Fdo. Teresa Esteban Pe

Delegacion Provincial en Toledo

Avda. Rie Portifa, 2
45071 Toledo

Tel.: 825 267 070

e-mail diprofoto@jccm.es www.castillalamancha es
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