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Exp. n°017/20 PL 45340 Ontigola (Toledo)

Asunto: Acuerdo CPOTU

Por la presente se le notifica que la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de Toledo, de fecha 26 de octubre de 2021, adoptd el siguiente acuerdo en el epigrafe:

Expedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 38.3 y 122 del TRLOTAU. Punto del
orden del dia n° 4.

4.- ONTIGOLA. EXPTE 017/20 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR, PROYECTO DE URBANIZACION Y
PROYECTO DE REPARCELACION DEL AMBITO PUERTA SUR LOGISTIC PARK.
PROMOVIDO POR ESPACIO DE APARCAMIENTO Y SERVICIOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA emitir

Informe preceptivo y vinculante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.3 y 122 del
TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

- EN CUANTO A LAS DETERMINACIONES QUE AFECTAN A LA ORDENACION
DETALLADA (art. 24.2 del TRLOTAU):

PERI

1. En general, hay incongruencias existentes en los distintos documentos y apartados con
respecto a las superficies obtenidas, debido a redondeos, etc. que han de ser resueltos.

2. Habria de incorporarse un plano que reflejara como queda el ambito a desarrollar con
respecto a la zona de los Albardiales 1V colindante.

3. En cuanto a la ordenanza para uso industrial propuesta, se indica una edificabilidad neta
(maxima) industrial sobre la parcela de 1,009 m2c/m2s, que posteriormente se redondea, en
1,00 m2c/m2s. Para que las superficies queden ajustadas al AT establecido, se recomienda
que no se desprecien los decimales de edificabilidad neta permitida.

4. En las Normas Urbanisticas se contempla, entre otros apartados, “Estudios de Detalle”. Se
advierte que, conforme al Art. 73 del RP, su formulacion han de estar prevista expresamente
por el PERIM.

5. El ayuntamiento certificara que las infraestructuras y servicios proyectados cuentan con la
calidad, suficiencia y funcionalidad necesaria para su correcto funcionamiento, asi como
sobre la suficiencia y funcionalidad de las conexiones con las redes exteriores.

6. Vistos los planos de servicios e infraestructuras a desarrollar, la red de aguas residuales y
pluviales, hasta conectar con la Cl. Pl Albardiales |V, atraviesa una parcela de zona verde de
dicho ambito, debiendo buscar una solucion alternativa para evitar este hecho, ya que no se
pueden generar servidumbre alguna sobre las parcelas de zonas verdes.
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7. Visto que se trata de un ambito aislado, en cuanto a que no existe continuidad con el

nucleo principal de Ontigola, se valorard, teniendo en cuenta el régimen de conservacién
del ambito colindante, la posibilidad de constituir una entidad urbanistica de conservacién
segun recoge el art. 135 TRLOTAU, cuya obligacion se habria de recoger expresamente
en el PERIM.

RESPECTO DE LA DOCUMENTACION DEL PERIM

. El informe de sostenibilidad econdmica es incompleto, en cuanto a que no se determina la

sostenibilidad del ambito, ponderando gastos e ingresos de la urbanizacién, una vez ya
terminada. Es por ello que se ha de incorporar un nuevo informe en cumplimiento de lo
establecido en el art. 22.4 del TR de la Ley del Suelo (RDL 7/2015).

Se han de tener en cuenta las determinaciones que se indiquen en cada uno de los
informes sectoriales solicitados.

Al incluir una parcela, clasificada como suelo urbano consolidado, perteneciente al
desarrollo de un Plan Parcial anterior, implica la modificaciéon de dicho Plan Parcial, por lo
que ha de incluirse un documento refundido que explique la nueva configuracion del
sector.

4. Igualmente, al modificarse las NNSS, cambiando la clasificacion y el uso un @mbito, ha de

aportarse un documento refundido que explique la modificacion de las normas vigentes.

EN CUANTO AL PROYECTO DE URBANIZACION (PU), (art. 111 del TRLOTAU):

1.

Ha de modificarse el proyecto de urbanizacién, conforme a la modificacion derivada de la
solucion que se adopte respecto de la red de residuales y pluviales, en cuanto a la
afeccion a la zona verde de los Albard|ales V.

Se entiende que en los ‘costes de ejecucion se mcluyen los costes derivados de las obras
necesarias a ejecutar para llevar las conexiones de los servicios e infraestructuras fuera
del &mbito, asi como los costes de desmontar y soterrar la linea eléctrica aérea existente
que atraviesa el mismo.

Segun la memoria hay una zona (inundable) dénde llegara parte del agua de escorrentia,
la cual serd evacuada mediante bombeo, si bien dicha zona no se encuentra suficiente
definida en la documentacion grafica y escrita.

EN CUANTO A LA TRAMITACION, (art. 120 y ss. del TRLOTAU):

1.

Ha de incorporarse al expediente certificado de la Secretaria Municipal sobre la
presentacion o no de alegaciones, tras el periodo de 20 dias posterior a la apertura de
plicas, segun el art. 90 del reglamento de Actividad de Ejecucion.

Han de incorporar al expediente los informes sectoriales que se hayan recibido
previamente solicitados. Asi mismo, han de contar con todas las autorizaciones
necesarias para llevar a cabo las obras necesarias. A este respecto, faltaria el informe
favorable respecto del proyecto de urbanizacion del Ministerio de Fomento (departamento
de carreteras), la autorizacion para el soterramiento de la red eléctrica aérea que discurre
por el ambito, asi como las autorizaciones necesarias conforme al informe de la
Confederacion Hidrografica del Tajo, entre otros.

El Ayuntamiento ha de incluir la justificacion del cumplimiento de la condicién en cuanto a
la existencia de recurso de agua suficiente, segun el informe de la Confederacion
Hidrografica del Tajo de fecha de 16.11.2020.
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Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro debera aportarse
por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion, subsanacién u observacion que
corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta Comisién, tanto al expediente
administrativo y de gestién como a la alternativa técnica. Para el citado registro se debera acompafar

al informe:
- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacion definitiva y adjudicacion.

- Fotocopia compulsada de la proposicién juridico-econémica y Fotocopia compulsada del
convenio urbanistico formalizado.

- Alternativa técnica, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de aprobacién
definitiva, diligenciando la 12 hoja del texto y los planos, y todo lo demas sellado y firmado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia, financiera o real.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo en el
plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcién de la notificacion, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley 29/1998 de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa

(B.O.E. nim. 167, de 14 de julio).
No obstante, previamente se podra dirigir requerimiento ante la Consejeria de Fomento, en el

plazo de dos meses desde la notificacion del presente acto, a tenor de lo dispuesto en el articulo 44
de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

LA SECRETARIA DE LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION
DEL TERRITQ,.R]O Y URBANISMO

Fdo. Teresa Estebar
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