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La Comision de Concertacion Interadministrativa, en sesion celebrada el dia 25 de marzo
de 2019, adoptd el acuerdo siguiente, que se le notifica para su conocimiento y efectos oportunos,
segun consta en el borrador del acta, y sin perjuicio de lo que resulte de su posterior aprobacién:

PUNTO 2°.- EXPEDIENTE RELATIVO A LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2 DEL PLAN
DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE VILLALPARDO (CUENCA), PARA LA EMISION
DEL INFORME UNICO DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

El Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca), con fecha 12 de febrero de 2019, solicita la emision del
informe Gnico de concertacién interadministrativa de conformidad con el articulo 10.6 del Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

ANTECEDENTES:

El Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca) tramita expediente consistente en la Modificacion Puntual
numero 2 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, acreditando la solicitud y la emision de
informes, en su caso, de las correspondientes Administraciones.

INFORMES EMITIDOS Y OBRANTES a efectos de emitir el informe (nico de Concertacion
Interadministrativa:

s CONSEJERIA DE FOMENTO

» Direccidn Provincial. Servicio de Urbanismo. Fecha 17 de enero de 2019.

En relacion con el expediente que se esta tramitando referente a la Modificacion Puntual
N° 2 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Villalpardo (Cuenca), redactado por VIELCA,
Ingenieros y firmada por D. Vicente M. Candela Canales (Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos), remitida a la Direccion Provincial de la Consejeria de Fomento de Cuenca el dia 26 de
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diciembre de 2018, para el tramite previsto en el articulo 36.2.8) del TR LOTAU y articulo 135.2.b)
del RP LOTAU, y una vez vista la documentacion presentada, se emite el siguiente informe:

1. ANTECEDENTES

Poblacion: 1.016 habitantes (INE afioc 2.018).
Planeamiento vigente en el municipio: Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado

definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 26 de
noviembre de 2009, y Modificacion puntual n® 1 aprobada definitivamente con fecha 21 de
diciembre de 2015.

Objeto:

La modificacién puntual plantea dos objetos:

En primer lugar, plantea la desclasificacion del 242.830,90 m2 de Suelo Urbano de
Reserva, que pasaran a clasificarse como Suelo Rustico de Reserva y como Suelo Rustico
No Urbanizable de Especial Proteccion.

Este primer objeto supone tambien la supresion de dos zonas verdes proyectadas en SUR
(DV-J-2 y DV-AJ-08), asi como la disminucion de la reserva educativa DEDU-14, pasando
de 4.709,17 m2s a 2.479,93 m2s.

En segundo lugar, en Suelo Urbano Consolidado se plantea el cambio de calificaciéon de
951,43 m2s pertenecientes al espacio libre DV-EL-11, que pasan a calificarse como
superficie lucrativa de uso residencial.

CONSIDERACIONES.

A) EN RELACION CON EL CONTENIDO:

s

El planteamiento realizado supone una innovacion del plan, pero por el objeto de la
misma, mas que una modificacion puntual parece una revision.

Por ello, ante la falta de justificacién de la alteracién realizada, debe realizarse una
motivaciéon adecuada y suficiente en base a los cambios que se pretenden conseguir,
para comprobar su viabilidad.

En primer lugar, se debera justificar de manera mas detallada la modificacién
planteada, definiendo los objetivos de la meodificacién, su motivacién, las
innovaciones necesarias para conseguir los objetivos y la justificacion de la
eleccion de los ambitos de suelo urbano de reserva que se mantienen y se eliminan.

Asimismo, se debera justificar de manera mas exhaustiva la mejora para el bienestar de la
poblacién, asi como el resto de determinaciones establecidas en el Art. 39.7 del TRLOTAU.

@
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En segundo lugar, se debe tener en cuenta que, segln se establece en el Art. 39.3 del
TRLOTAU “La innovacion de un Plan que comporte una diferente calificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerira previo
informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, asi
comeo dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha”.
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e En cuanto a la nueva ordenacion del Suelo Urbano de Reserva (SUR), se debe tener en
cuenta que, de acuerdo con el articulo 111 del RP LOTAU, se clasificaran como suelo
urbano de reserva: “Los terrenos inmediatamente contiguos a los anteriores, que estén
servidos por las redes de los servicios a que se refiere la letra anterior y queden
comprendidos en areas de tamario analogo al medio de las manzanas del suelo urbano
consolidado (SUC) colindante”,

En este sentido, cabe resefar que la parte de la ZOU IN ubicada en Suelo Urbano de Reserva
no presenta continuidad con el resto del SUR, por lo que no se cumple con lo establecido en
el citado articulo.

Ademas, la modificacién de la ordenacién establecida en el PDSU genera, en algunas zonas,
manzanas incompletas y que no se encuentran delimitadas mediante viario perimetral, lo que
se debe revisar y/o justificar adecuadamente.

Asimismo, la nueva ordenacion deberia garantizar la correcta conexion entre SUC y SUR. Sin
embargo, la eliminacién de parte del Suelo Urbano de Reserva supone la reduccion de la
seccion de algunos viales en SUC, asi como la generacién de viales en fondo de saco o sin
continuidad. Ademas, se reduce la seccion de los viales proyectados en Suelo Urbano de
Reserva, generando viales incompletos e inviables. Se debe revisar, en consecuencia, la trama
viaria generada y la seccion de los viales propuestos.

* En cuanto a la modificacién planteada en SUC, se reduce la superficie dotacional y se
incrementa la superficie neta lucrativa, por lo que se estd incrementando el
aprovechamiento lucrativo en la ZOU 2. Pese a que se reduce parte de la superficie
lucrativa de Suelo Urbano de Reserva en esta ZOU, no consigue compensar este
incremento de aprovechamiento. Por lo tanto, se debera revisar y/o justificar este aspecto.

Asimismo, en el resto de ZOUs afectadas por la presente modificacién puntual (ZOU 3y Z0U
IN) también se esta incrementado la intensidad bruta existente, pese a la reduccion de parte
del SUR. Se debe revisar y justificar este aspecto, que parece deberse a la reduccion de la
superficie de los viales y resto de dotaciones en SUR.

s [En cuanto a los sistemas generales de zonas verdes, puesto que éstos se modifican y
reducen, se debera justificar el cumplimiento de la reserva minima establecida en el
RPLOTAU teniendo en cuenta los criterios establecidos en la legislacién urbanistica actual.

Por otro lado, en cuanto al sistema general de zona verde DV-J-4, se debe revisar la
clasificacion del suelo y las ZOUs a las que se adscribe, teniendo en cuenta que no se puede
proyectar la ampliacién de un sistema general situado en SUC en Suelo Rustico. Su
clasificacién deberia ser SUR, o bien eliminar esta zona del DV-J-4, teniendo en cuenta que
el resto de zonas verdes que se mantengan deberan disponer de acceso y cumplir con las
dimensiones minimas establecidas en el RP.

B) EN RELACION CON LA DOCUMENTACION:
La documentacién presentada comprende:
- MEMORIA INFORMATIVA.
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- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
- DOCUMENTO DE REFUNDICION.
- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En primer lugar, se debe tener en cuenta que todos los documentos presentados deben seguir el
esquema, formato, contenido y numeracion establecidos en la Norma Técnica de Planeamiento
para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales {en adelante
NTP), adaptandolo al caso concreto de la presente modificacion puntual. Se aporta como Anexo
el esquema de estructuracién para el caso de Modificaciones Puntuales.

Se debe tener en cuenta también que Memoria Informativa, Memoria Justificativa, planos y
documento de refundicion son documentos independientes, por lc que su numeracion debe ser
independiente, reiniciandose en cada uno de ellos, y en correspondencia con la numeracion
establecida en la NTP.

Por otro lado, se recuerda que todos los documentos deben estar firmados, asi como que la
documentacién se debe aportar también en formato digital editable.

En cuanto al indice, se detecta que se definen en éste documentos que realmente no se aportan
(planos de informacién, normas urbanisticas, catdlogo de suelo residencial publico, documento de
refundicion, etc.), por lo que se debe revisar la correspondencia entre el indice y el documento
realmente presentado.

Deben corregirse los encabezamientos del documento, que van referidos a la modificacion puntual
n° 3.
1- MEMORIA INFORMATIVA:

La Modificacién Puntual tratard como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.3.
Memoria Informativa del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacién de
los planes municipales. Se realizan las siguientes observaciones sobre la documentacion

aportada:

En general, la estructuracién del documento no debe seguir estrictamente el modelo establecido
en la NTP para el planeamiento general, sino que se debe adaptar al contenido concreto que
requiere la Modificacion Puntual presentada.

Teniendo en cuenta el Anexo del esquema de estructuracién para el caso de Modificaciones
Puntuales, incluido al final de este informe, se debera reestructurar la memoria informativa,
incluyendo su contenido en los apartados correspondientes y eliminando la parte de éste que no
proceda.

Por ofro lado, en general, se debe tener en cuenta que en Memoria Informativa se debe describir
la situacion actual del ambito de actuacién. La definicidn y justificacion de las nuevas decisiones
de ordenacién deben realizarse en Memoria Justificativa.

En cuanto al contenido, se debe definir con mayor detalle el estado actual de los distintos ambitos
que se maodifican e incluir las fichas urbanisticas vigentes de los ambitos que se modifican.

1.1- INTRODUCCION
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En general, el contenido desarrollado en este capitulo se debe ubicar en los apartados
correspondientes de la Memoria Informativa o la Memoria Justificativa, de entre los definidos en el
esquema de la NTP.

En el apartado 1.1.1 (antecedentes) se debe corregir la fecha de aprobacién del PDSU de
Villalpardo, puesto que se aprobd el 26 de noviembre de 2009. Se debe revisar también en el

apartado 1.7.

Los apartados 1.1.5 (documentacion) y 1.1.6 (tramitacién), que reproducen articulos de la
legislacion vigente referentes a la documentacion a aportar y la tramitacion a seguir, no se deben
incluir en el documento técnico. Lo mismo sucede con el capitulo 1.10 (documentacién
complementaria).

1.2- MARCO NORMATIVO

Se debe completar con el resto de normativa aplicable (legisfacién sectorial, planeamiento general,
etc.).

En el apartado 1.2.1.2 (determinaciones legales de rango autonémico, provincial y local), la
denominacién del Decreto 242/2004, tras la modificacion por el Decreto 177/2010 es “Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico”.

1.4- ANALISIS DEL TERRITORIO

En el apartado 1.4.3 (medio fisico), en general, no es necesario hacer una descripcién tan
exhaustiva y a nivel general para todo el término municipal y provincia, en la que incluso se
reproducen apartados completos de la memoria informativa del PDSU. La descripcion se debe
cefiir al ambito de la modificacién puntual.

En el apartado 1.4.4 (afecciones) se describen ampliamente afecciones sectoriales, aunque la
mayoria de ellas no afectan al ambito y algunas de ellas no se encuentran en el término municipal.
Al respecto, cabe indicar que la descripcion de este apartado se debe centrar en las afecciones
concretas del ambito de actuacion.

En este sentido cabe resefiar que, aunque a lo largo del apartado se indica que no se detectan
afecciones en el ambito de actuacion (a excepcion del ambito de proteccidn arqueolégica A-1,
cuya descripcion se remite a otro apartado), sobre el Suelo Urbano de Reserva actual, segin se
representa en el PDSU vigente, existen varias afecciones (via pecuaria, linea eléctrica, carretera,
cauce y ambitos de proteccidn arqueoldgica A-1 y A-3) cuya afeccion concreta sobre el ambito
debe describirse en este apartado.

1.5.- ANALISIS SOCIO-ECONOMICO DEL MUNICIPIO.

En general, puesto gue la presente modificacion puntual plantea una importanie reduccién de
suelo urbano de reserva, se deberia definir en este apartado de manera mas detallada la evolucién
de la poblacién que da lugar a la modificacion del modelo de crecimiento planteado en el PDSU

vigente.

En el apartado 1.5.2 falta indicar el afio al que corresponden las diferentes figuras que muestran
los datos estadisticos.

1.6.- MEDIO URBANO.

C.C.L 212018
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En el apartado 1.6.1 (estructura de la propiedad), segiin se establece en la NTP, se deben definir
las caracteristicas del parcelario existente en el ambito y sus consecuencias urbanisticas.

En el apartado 1.6.3.1 (usos y tipologias existentes):

e Enprimer lugar, se debe clarificar el grado de ejecucion de los viales en el ambito de actuacion
en SUR, puesto que en el apartado 1.6.2.1 (red viaria) se indica que el viario en SUR no se ha
desarrollado, sin embargo en este apartado se indica, en cuanto a los viales en SUR, que “se
eliminaran de la ordenacion los que no se hayan efecutado”.

En este sentido, se debe tener en cuenta que, segun se establece en el Art. 99 del RPLOTAU,
para la ejecucion de la ordenacién detallada del suelo urbano en los municipios que cuentan
con PDSU se debe tramitar un Proyecto de Obra Publica Ordinaria (POPO).

e Por otro lado, aunque se indica que se definen las tipologias edificatorias en este apartado,
realmente solo se ha definido los usos (residencial e industrial), pero no las tipologia
edificatorias (edificacion alineada a vial, edificacion aislada).

En cuanto al apartado 1.6.3.3 (suelo vacante e infraoccupado), la interpretacidon del concepto de
suelo vacante en este apartado no es correcta. El concepto del suelo vacante no se refiere a
parcelas rusticas en SUR, sino a solares vacantes en SUC. Sin embargo, este apartado no
procede en la presente modificacién puntual.

En el apartado 1.6.4 (estructura urbana), no es correcto indicar que los viales propuestos en el
PDSU no sufren modificaciones, puesto que segln se refleja en planos, en muchos de ellos se
reduce su anchura y se modifica su seccion.

En el apartado 1.6.5 (zonas de ordenacion urbanistica):

s En primer lugar, se deberia definir la superficie de cada ZOU que forma parte del ambito de la
modificacion puntual, asi como los parametros urbanisticos de las ZOUs existentes.

e Ademas, se debe tene’r en cuenta que también se esta eliminando SUR de la ZOU 2 en algunos
puntos.

e Se debe tener en cuenta también que el hecho de reducir suelo de las diferentes ZOUs afectara
a su superficie total, superficie del ambito e intensidad del ambito.

En el apartado 1.6.6 (paisaje urbano y patrimonio) se debe tener en cuenta que la desclasificacion
del suelo urbano de reserva afecta a los ambitos de proteccion arqueoldgica A-1 y A-3, como se
ha indicado en apartados anteriores.

1.7.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

En primer lugar, se debe tener en cuenta que la fecha de aprobacion de la Modificacidon Puntual
n°® 1 del PDSU de Villalpardo es el 21 de diciembre de 2015. Sin embargo se hace referencia a un
anuncio de 22/12/2015 del acuerdo de aprobacion, que tampoco se corresponde con el anuncio
en el DOCM.

Por otro lado, en el Gltimo parrafo se hace referencia a que se aumenta la edificabilidad en la ZOU
2 en SUC, sin superar la edificabilidad existente. Esto es contradictorio y debe clarificarse, teniendo
en cuenta ademas que la edificabilidad preexistente que se debe considerar es la del PDSU

C.C.1. 212019
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vigente. No obstante, las nuevas decisiones de ordenacion deben describirse y justificarse en
Memoria Justificativa.

En general, en este apartado se debe describir el planeamiento vigente y las diferentes
condiciones urbanisticas definidas para el ambito de actuacién, pero las propuestas de ordenacion
se deben remitir a la Memoria Justificativa.

1.9.- CONCLUSIONES.

Este apartado debe denominarse “Diagnéstico general del ambito. Conclusiones.”, segun se
establece en la NTP. En él se deben identificar los problemas actuales y definir las necesidades a
las que debe dar respuesta la modificacion puntual.

2- PLANOS DE INFORMACION:

En general, la modificacién puntual tratara como minimo las cuestiones especificadas en el
apartado 2.7.4. Planos de Informacion del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que
se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la
documentacion de los planes municipales. Al respecto, indicar las siguientes consideraciones:

El documento “Planos de informacion” aportado consiste Unicamente en el listado de planos de
informacién del PDSU actual y la referencia a que éstos no se modifican.

Sin embargo, la modificacion puntual debe contener sus propios planos de informacién, que seran
los especificados en el documento aportado como Anexo en el que se define la estructuracion y
contenido establecidos en la NTP.

3-MEMORIA JUSTIFICATIVA!:

La Modificacién Puntual tratara como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.6.
Memoria Justificativa del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento (NTP) para homogeneizar el contenido de la documentacion de
los planes municipales. Se realizan las siguientes consideraciones sobre la documentacion

aportada: '
3.1- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION

En general, el contenido desarrollado en este capitulo se debe ubicar en los apartados
correspondientes de la Memoria Justificativa, de entre los definidos en el esquema de la NTP.

En el apartado 3.1.1 (descripcion de la propuesta):

s En la pagina 55, como ya se indicé en Memoria Informativa se hace referencia a que se
aumenta la edificabilidad en la ZOU 2 en SUC, sin superar la edificabilidad existente. Esto es
contradictorio y debe clarificarse, teniendo en cuenta ademas que la edificabilidad preexistente
que se debe considerar es la del PDSU vigente.

« En la misma pagina, la nueva superficie de suelo rustico indicada no es correcta. Asimismo,
en la pagina siguiente, en la tabla de superficies del Suelo Rustico se detectan muchos errores
las superficies indicadas para las clases y categorias de suelo ristico que se modifican (suelo
rustico de reserva, suelo ristico no urbanizable de especial proteccion total y suelo ristico no
urbanizable de especial proteccidn cultural).
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Deben revisarse las superficies de suelo ristico que se modifican y especificar la superficie de
cada clase o categoria afectada, en lugar de realizar la modificacién directamente en la tabla.
Ademas, aunque se detectan diferencias en las superficies que se indican como modificadas,
ninguna de las superficies indicadas se corresponde con la superficie que se reduce de suelo
urbano de reserva (242.830,09 m2s), por lo que las superficies consideradas no estan
justificadas.

« En la misma pagina 56, en cuanto a las superficies del SUR por usos, éstas deben estar
justificadas.

En el apartado 3.1.2 (justificacion detallada de la modificacion), se indica que la modificacion no
afecta a la red basica de infraestructuras, puesto que se reducen las dotaciones, pero lo cierto es
gue se incrementa la superficie neta lucrativa y edificabilidad en SUC, por lo que se incrementa la

demanda actual.

En cuanto al apartado 3.1.3 (justificacion de la mejora pretendida), la justificacion realizada es
escasa y debe completarse.

En cuanto al apartado 3.1.4 (justificacién de los condicionantes para la innovacién de los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica):

¢ En primer lugar, no es necesario justificar cada uno de los apartados de los articulos 120 del
RPLOTAU y 39 del TRLOTAU. Unicamente se deben justificar aquellos que tengan relacion
con la presente modificacion puntual.

o Por otro lado, en la pagina 57, penultimo parrafo, no es correcto indicar que el viario no es una
dotacién publica, puesto que si lo es, aunque en este caso se esté refiriendo realmente a un
espacio libre. Se debe tener en cuenta que el cumplimiento del Art. 120.1 también hace
referencia al viario y a los espacios libres, puesto que la referencia se realiza a todas las
dotaciones publicas.

Lo mismo sucede en la pagina 60 en la justificacion del Art. 39.2. Ademas, la justificacion de
la reduccion de zonas verdes en SUR es incompleta, puesto que Unicamente se indica que se
eliminan dos zonas verdes pero que se sigue manteniendo la proporcién y calidad de las
dotaciones, sin ofrecer ningtn dato al respecto.

3.2- OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Segun se establece en la NTP, en este capitulo, a la vista de los problemas y necesidades
detectados en la memoria informativa, se expondran de manera justificada los objetivos a
satisfacer por la modificacion, incluyendo también un resumen con las caracteristicas principales
del ambito. Sin embargo, el contenido incluido finalmente en este capitulo no se corresponde con
el que establece la NTP.

En cuanto al apartado 3.2.1 (conclusiones de la memoria informativa), se debe tener en cuenta
que la modificacién puntual si afecta a las condiciones ambientales, a las infraestructuras y al
patrimonio cultural, como si se indica en otros puntos del documento:

e Requiere evaluacion ambiental estratégica.

e Modifica la clasificacion del suelo de los ambitos de proteccion arqueoldgica A-1y A-3.

C.C.1 212019
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e En cuanto al viario, se modifica la definicién del viario previsto en SUR, principalmente en
cuanto a su seccion y se debe justificar el cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

o [En cuanto a las redes de infraestructuras, se incrementa la demanda actual al incrementarse
el suelo neto lucrativo en SUC.

El apartado 3.2.2 (documentos que constituyen la modificacién puntual) no procede puesto que se
limita a reproducir los articulos que definen la documentacién que debe contener. La modificacion
puntual debe contener dicha documentacion, pero no es necesario reproducir los articulos en ella.

3.3 ORDENACION ESTRUCTURAL.

En el apartado 3.3.1 (descripcién del modelo de evolucidn urbana y de ocupacién del territorio
adoptado, y de las directrices de ordenacion resultantes) se debe justificar que la mejora
pretendida respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio y la ordenacién del entorno, sistemas generales y conexiones
viarias.

En el apartado 3.3.2 (clasificacion del suelo) se deben incluir los datos y tablas de las diferentes
clases y categorias de suelo urbano y rustico, debidamente corregidas.

El apartado 3.3.3 (delimitacidon sectores/ actuacion urbanizadora) se debe eliminar puesto que no
procede en la modificacion puntual.

En cuanto al apartado 3.3.4 (usos, intensidades y densidades):
s En el primer parrafo, la referencia a que el uso en la ZOU-IN es residencial es incorrecta.

Por otro lado, en general, la modificacidn de los diferentes datos de las ZOUs debe estar mas
justificada, indicando la superficie concreta que se modifica en cada ZOU, asi como la
obtencion de los nuevos datos de aprovechamiento objetivo o real y densidad.

®

s Ademas, se debe tener en cuenta gue la modificaciéon puntual debe recoger los nuevos
conceptos establecidos en la legislacion urbanistica vigente, por lo que se debera definir la
densidad poblacional (manteniendo el criterio de calculo establecido en el PDSU) y la
intensidad del ambito de cada ZOU.

e En cuanto a la densidad de edificacién maxima, se debe tener en cuenta que, segin se
establece en el Art. 19.4 del RPLOTAU, en el calculo de las intensidades y densidades de
edificacidbn maxima no se debe incluir la superficie de los terrenos destinados a sistemas
generales.

e En cuanto a la ZOU 2, aunque se reduce la superficie total, se ha incrementado el
aprovechamiento objetive o real pasando de los 348.085,94 m2t establecidos en el PDSU a
348.663,84 m2i, lo que supone también el aumento de la edificabilidad bruta (1,17 m2t/m2s,
en lugar de 1,168 m2t/m2s que se establecia en el planeamiento vigente). Esto se debe a que
superficie que se reduce de la ZOU se corresponde mayoritariamente con zona verde. Sin
embargo, en cuanto a la superficie neta lucrativa, se reduce en 590,24 m2s en SUR y se
incrementa en 951,43 m2 en SUC, lo que se traduce en un incremento de aprovechamiento
en dicha ZOU. Se debe revisar y justificar.
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o En cuanto ala ZOU 3, al igual que sucede en la ZOU 2, se ha incrementado la edificabilidad
bruta de la ZOU, pasando de 0,98 m2t/m2s a 0,99 m2t/m2s, lo que no se justifica.

e Lo mismo sucede en la ZOU-IN, en la que se incrementa la edificabilidad bruta de la ZOU sin
que ello se justifique.

« En cuanto al pentltimo parrafo, se debe tener en cuenta que la edificabilidad preexistente, una
vez aprobado el PDSU, es la edificabilidad establecida finalmente en el PDSU, y no la que el
PDSU definia como preexistente. Ademas, la justificacién de que no se incrementa la
edificabilidad existente se debe realizar para cada una de las ZOUs.

En este caso, segun los datos aportados, se estd incrementando la edificabilidad bruta
existente en todas las ZOUs, por lo que se debe revisar y justificar este aspecto, puesto que
la modificacién no debe incrementar la edificabilidad preexistente.

En cuanto al apartado 3.3.4.1 (estimacién niimero de viviendas y poblacion potencial):

e En primer lugar, en el tercer parrafo, en la referencia al plano 2.4.4 se debe especificar que se
trata de un plano del PDSU vigente, puesto que no forma parte de la modificacion puntual.

« Enla ZOU 2, no se ha realizado calculo del nimero de viviendas en SUR, sin embargo si se
incluye al final del apartado (pagina 71) el dato de 21 viviendas prevista en SUR, que no se
han justificado. Se debe justificar el célculo del nimero de viviendas en SUR.

En cuanto al calculo del nimero de viviendas en SUC, se debe revisar la cifra de tamafio medio
de las parcelas, puesto que se han modificado los parametros del calculo con la presente
modificacion puntual.

e Enla ZOU 3, el calculo del nimero de viviendas no se entiende puesto que no se aportan
todos los datos. En la tabla 14 se deberia indicar la nueva superficie neta lucrativa a partir de
fa cual se calcula el nimero de viviendas en SUR. Asimismo, se debe especificar el niimero
de viviendas en SUC para poder entender el calculo total de viviendas en la ZOU 3.

s Encuanto al céléulo del nimero total de viviendas en el PDSU tras la modificacion puntual, sé
deberia indicar también el dato de nimero de viviendas de la ZOU 1 para poder entender el
calculo.

En cuanto al apartado 3.3.5 (zona de ordenacién urbanistica), no es correcto indicar que no se
modifican las ZOUs respecto al PDSU vigente, puesto que se modifican las ZOUs 2, 3 e IN.
Asimismo, se deberan definir en este apartado los diferentes datos urbanisticos (superficies,
intensidades, dotaciones, etc.) tanto de las ZOUs originales como de las ZOUs tras la modificacion
puntual, asi como la justificacién de los diferentes datos que se modifican.

El apartado 3.3.6 (4rea de repario y aprovechamiento tipo) debe eliminarse puesto que no procede
en el PDSU.

En cuanto al apartado 3.3.7 (sistemas e infraestructuras generales), no es correcto indicar que la
modificacion sélo afecta al sistemas general de zona verde J-2, puesto que también afecta al
sistema general de zona verde J-4.

Por otro lado, se indica que no se modifican los sistemas generales de comunicaciones, pero
realmente se elimina el sistema general de comunicaciones de la ZOU 3 en Suelo Rustico. No
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obstante, se debe tener en cuenta que, como ya se ha indicado en las consideraciones generales,
esto genera una discontinuidad entre el SUC y en SUR que incumple los criterios de crecimiento
establecidos en la legislacién urbanistica para un PDSU,

Por ultimo, en este apartado, que debera denominarse “Sistemas e infraestructuras generales”, se
deberan definir también las infraestructuras generales, y realizar el nuevo calculo de la demanda
prevista tras la modificacién puntual, segun los criterios definidos en el PDSU. Esto se ha realizado
en el documento de refundicién (aunque con algutn error), pero se debe realizar en este apartado.
El documento de refundiciéon no debe incluir nuevo contenido que no se haya definido en el
documento de ordenacion.

En cuanto al apartado 3.3.7.1 (afeccidn sistema general zona verde):

e En primer lugar, puesto que se estan reduciendo los sistemas generales de zonas verdes
previstos en el PDSU, para justificar el cumplimiento de la reserva minima se deberan tener
en cuenta los criterios establecidos en la legislacién urbanistica actual. Es decir, la justificacion
se realizard en funcion de lo establecido en el Art. 19.5.1.a) del RPLOTAU, segun el cuél la
reserva minima sera de 5 m2s por cada 100m2t residencial. En este sentido, se debe tener en
cuenta que se podra considerar como edificabilidad residencial el 70% de la edificabilidad total
de las ZOUs de uso global residencial, entendiendo el 30% restante para otros usos
compatibles.

Se deberd justificar que se cumple la reserva minima teniendo en cuenta los criterios indicados
en el parrafo anterior.

¢ Por ofro lado, como se ha indicado en el apartado anterior, la modificacidon no sélo afecta a la
zona verde J-2, eliminandola totalmente, sino que también afecta a la zona verde J-4, puesto
que parte de ésta que se situaba en SUR ahora se sitla en suelo rustico. Esto no es posible,
puesto que no se puede proyectar la ampliacion de un sistema general situado en SUC en
Suelo Rdstico. Su clasificacion deberia ser SUR, o bien eliminar esta zona del DV-J-4, teniendo
en cuenta que el resto de zonas verdes que se mantengan deberan tener acceso y cumplir
con las dimensiones minimas establecidas en el RP.

¢ Por Ultimo, se debera justificar expresamente el motivo por el que se eliminan las zonas verdes
previsias.

En cuanto al apartado 3.3.7.2 (afeccidn sistema general de equipamiento escolar):

e Se deben tener en cuenta las consideraciones realizadas en este informe respecto al nimero
de viviendas en SUR en la ZOU 2. Ademas, se debe tener en cuenta que en esta modificacion
puntual se incrementa el nimero de viviendas en SUC.

= En el tltimo parrafo, se debe revisar la referencia a que no se modifican los equipamientos
escolares de la tabla aportada, puesto que en este mismo apartado se ha justificado la
modificacion del DEDU-14.

En el apartado 3.3.7.4 (afeccién sistemas generales):

¢ En primer lugar, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo del
documento en lo que corresponda.
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s En cuanto al sistema general DV-J-4, se ha modificado en |a tabla la ubicacidén de su superficie
en SUR, que ahora se ubica en la ZOU 3, sin que esté justificado. Ademas, la zona que se
sitia en la ZOU 3 se corresponde con la parte de éste que ahora se clasifica como suelo
ristico. En este sentido, cabe resefiar que una ZOU no puede ubicarse en Suelo Rustico.

Ademas, se debe tener en cuenta que se ha asignado toda la superficie del sistema general
DV-J-4 que antes se situaba en SUR ala ZOU 3, cuando parte de éste aun se sittia en la ZOU
2.

Se debe revisar la clasificacion del suelo y las ZOUs del sistema general DV-J-4.
El apartado 3.3.8 (objetivos del planeamiento de desarrolio) no procede en un PDSU.

En cuanto al apartado 3.3.13 (reservas de suelo para viviendas de proteccién publica), se debe
tener en cuenta que éste apartado no procede en un PDSU.

3.4- ORDENACION DETALLADA.

En primer lugar, los dos primeros apartados (3.4.1 y 3.4.2) se deben estructurar segun se
establece en el Anexo aportado.

Asi, se establecera un primer apartado 2.1 (Viario y espacios libres publicos. Plazas de
aparcamiento) en el que se definiran los nuevos viales proyectados y su seccién, teniendo en
cuenta el cumplimiento de la normativa de accesibilidad. Asimismo, se definiran en este apartado
las plazas de aparcamiento proyectadas y se justificard el cumplimiento de la reserva minima de
plazas de aparcamiento, incluyendo las plazas accesibles. Se representaran también en planos
de ordenacion.

Asimismo, se establecera un segundo apartado (Dotaciones publicas. Zonas verdes vy
equipamientos) en el que se definan las zonas verdes y equipamientos locales que se vean
afectados por la modificacién puntual. Ademas, se debera justificar que se cumple con la reserva
minima dotacional establecida para el PDSU.

En este sentido, se deben definir las modificaciones que afectan a las zonas verdes locales (DV-
AJ-8). Sin embargo, no se detectan equipamientos locales que se vean afectados por la
modificacion puntual.

En cuanto a la justificacion de la reserva minima dotacional, se debe definir la superficie de los
sistemas generales y sistemas locales de equipamientos, zonas verdes y viario considerado para
su calculo, asf como identificarlos.

Ademas, se debera justificar expresamente el motivo por el que se eliminan las zonas verdes
previstas.

Lo indicado en los parrafos anteriores debe tenerse en cuenta en los apartados 3.4.1y 3.4.2.

Ademas, respecto al apartado 3.4.2 {justificacion reservas minimas ordenacién detallada), cabe
indicar lo siguiente:

s En primer lugar, la justificacion del cumplimiento del estdndar de calidad urbana (10.000 m2c
uso residencial/Ha) debe realizarse en el apartado 1.4 (usos, intensidades y densidades),
segun se establece en la NTP.

C.C.1. 212018
Pagina 12 de 38



e o

Castilla-La Mancha

s [En la tabla de la péagina 83, la superficie del DV-EL-11 es incorrecta en los decimales
considerados (en lugar de 5.303,56 m2s debe ser 5.303,52 m2s), por lo que debe revisarse.
Sin embargo, en el resto de célculos se ha considerado la superficie correcta, por lo que la
correccion solo afecta a dicha superficie concreta.

+ Enlatabla de la pagina 85, en la ZOU 2 se ha incrementado la superficie de viario de sistema
local respecto a la establecida en el PDSU vigente, cuando segun la representacion sobre el
plano se ha eliminado parte del viario de dicha ZOU en SUR, lo que no se entiende y debe
justificarse.

En esta misma tabla, en cuanto a la zona verde DV-J-4, como ya se ha indicado, se debe tener
en cuenta que parte de ésta se sitta en suelo rastico, por lo que no puede formar parte de la
Z0OU 3. Ademas, la parte que aun se sitia en SUR pertenece a la ZOU 2, segln se ha
representado en planos, pero no se ha considerado en esta tabla, por lo gue se debe revisar.

Todo ello podria ser debido a que la parte de la zona verde DV-J-4 situada en la ZOU 2 se
haya incluido ahora como viario, al considerarla como un espacio libre independiente de la
zona verde principal. Sin embargo, dicha superficie no se consideraba en el PDSU original,
puesto que la superficie total de dicha zona verde en SUR era 3.048,70 m2s y esta franja de
zona verde formaba parte de la zona verde DV-J-4.

Se debe revisar v justificar.

e« En la tabla de la pagina 86, en la ZOU IN, la superficie del sistema local de comunicaciones
es incorrecta, aunque el error sélo se detecta en esta cifra, puesto que los calculos si se han
realizado con la cifra correcta (5.918,47 m2s).

Por otro lado, en general, en esta tabla se deberan tener en cuenta las consideraciones
realizadas en la tabla de la pagina 83, en lo que corresponda.

= Por dltimo, indicar que estas tablas, y las justificaciones contenidas en ellas. se deben ubicar
en el apartado 1.4 (usos, intensidades y densidades), segln se establece en la NTP.

En cuanto al apartado 3.4.4 (redes de infraestructuras):

« En primer lugar, en el primer parrafo, se indica que en el ambito de la modificacién se eliminan
las redes previstas, lo que no es correcto puesto que se deben mantener las redes en las
zonas de SUR que se mantienen.

s Por otro lado, en la definicidon de las diferentes redes de servicios (apartados de 3.4.4.1 a
3.4.4.3) se indica que en memoria informativa se definen las redes existentes. Sin embargo,
estamos en memoria justificativa y se deben describir las nuevas redes proyectadas, que si
existen puesto que se mantiene parte del SUR.

El apartado 3.4.5 (sectores/unidades de actuacion) no procede y debe eliminarse.

3.5- ANALISIS DE TRAFICO Y MOVILIDAD.

Se debe completar este apartado puesto que se modifican los viales planteados en el PDSU.
Se debera justificar el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

3.6- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
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Aungue en este capitulo se indica que no es necesario aportar dicho informe en el documento,
realmente éste se ha aportado en el documento de refundicién, en la modificacién del “Capitulo V:
Evaluacion analitica de las implicaciones econdmicas vy financieras”. Por lo tanto, el contenido de
dicho capitulo deberd incluirse en este apartado, teniendo en cuenta que la tabla de estimacién de
gastos se debera corregir segun las consideraciones realizadas en este informe, asi como revisar
los calculos puesto que se han detectado varios errores numeéricos.

3.7-  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE NORMATIVAS ESPECIFICAS.

Segun se establece en la NTP, en este apartado se comprobara expresamente el cumplimiento
de la legislacion sectorial aplicable, efectuando las correspondientes remisiones a planos y
normativa (accesibilidad, cultural, etc.).

Se puntualizarén las afecciones al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
4- NORMAS URBANISTICAS:

Se indica en el documento que la modificacion puntual no afecta a las Normas Urbanisticas, pero
esto no es correcto puesto que se modifican las fichas de algunas ZOUs, que forman parte de las
Normas urbanisticas.

Por lo tanto, se debe aportar este documento, incluyendo las fichas de las ZOUs que se ven
afectadas por la presente modificacion puntual en el formato establecido en la NTP.

5- CATALOGO DE SUELO PUBLICO DE USO RESIDENCIAL:

Puesto que la modificacion puntual no afecta al Catélogo de suelo residencial publico no se debe
incluir este apartado.

6- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS:

Se debe especificar la modificacion que se produce sobre el Catalogo, puesto que la presente
modificacion no solo afecta a la delimitacion del SUR, sino que esto afecta a la clasificacion de
parte de los ambitos de proteccion arqueoldgica A-1y A-3.

Sin embargo, no se debe aportar un documento denominado Catélogo de Bienes y Espacios
Protegidos, si no que en Memoria Justificativa se definirdn las afecciones que la presente
modificacion puntual supone sobre el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, y se incluiran los
documentos correspondientes en el Documento de Refundicion.

7- PLANOS DE ORDENACION-REFUNDICION:

Los planos de ordenacion trataran como minimo las cuestiones especificadas en el apartado 2.1.7.
Planos de Ordenacion del Anexo del Decreto 178/2010, de 01/07/2010, por el que se aprueba la
Norma Técnica de Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacion de los
planes municipales. Al respecto, indicar las siguientes consideraciones:

El documento presentado como “planos de ordenacién-refundicién” se limita a reproducir el articulo
121 del RPLOTAU e indicar que “el indice y nimero de planos de ordenacién del PDSU seran los
mismos que en el PDSU y se volveran a crear con las modificaciones propuestas por la
Modificacion Puntual.”

Al respecto, cabe indicar que la Modificacion Puntual debe contar tanto con planos de ordenacion

como con planos de refundicion.
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Los planos de ordenacion que se deben aportar son los especificados en el documento aportado
como Anexo, en el que se define la estructuracion y contenido establecidos en la NTP. Estos deben
estar adaptados, en cuanto a contenido y normalizacion gréafica, a las determinaciones de la NTP.

Los planos de refundicion, en cambio, deben mantener el formato del plano original del PDSU al
que sustituyen, recogiendo los cambios planteados por la modificaciéon puntual. Los planos de
refundicion se incluiran en el propio documento de refundicion.

Por dltimo, la reproduccion del Art. 121 del RPLOTAU no procede.
8- DOCUMENTO REFUNDICION:

En el documento de refundiciéon no se deben refundir las diferentes paginas de la Memoria
Justificativa que se ven afectadas, simplemente se incluira como documento de refundicion las
fichas de las ZOUs y los planos de ordenacién y planos del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos refundidos.

Por ofro lado, cabe indicar que en el documento de refundicién no se debe incluir nuevo contenido
gue no se haya definido en el documento de ordenacién.

Ademas, se detectan errores en el documento aportado, y diferencias respecto a los datos de
Memoria Justificativa.

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
En general, se deberan tener en cuenta las consideraciones realizadas a lo largo de este informe.

En la ficha de la ZOU 2, en el plano de la ZOU, falta incluir la franja de zona verde que pertenece
ala ZOU 2 en SUR, segun el plano de ZOUs.

En la ficha de la ZOU 3:

e En el plano de la ZOU, se ha incluido la franja de zona verde indicada en el parrafo anterior,
que segun se representa en planos pertenece a la ZOU 2. Ademas, la trama del equipamiento
educativo sobrepasa su delimitacion.

¢ En cuanto a la tipologia edificatoria, se debe especificar que es “edificacién alineada a vial en
manzana cerrada”.

En la ficha de fa ZOU IN, en cuanto a la clasificacion del suelo, se debe especificar que es SUC y
SUR.

PLANOS DE REFUNDICION

En cuanto al plano 5.1 (Clasificacién del suelo. Término municipal), en la tabla incluida son
incorrectas las superficies definidas para el suelo rustico y para el suelo rdstico de reserva.
Ademas, no se han tenido en cuenta las modificaciones que se han realizado sobre las superficies
de SRNUEP ambiental (cauces y vias pecuarias) y de infraestructuras (carreteras) con la presente
modificacion puntual.

En cuanto al plano 5.2 (Clasificacion del suelo. Zonas de ordenacion urbanistica):

e Engeneral, la nueva ordenacién representada mantiene la ordenacion establecida en el PDSU
vigente, eliminando algunas zonas. Esto supone que la ordenacion resultante no resulte
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coherente en algunas zonas, puesto que se dejan viales sin continuidad y en fondo de saco,
al no continuar ya su trazado en SUR.

Ademas, se debe tener en cuenta que, tal y como se establece en el Art. 48 del TRLOTAU, v
se recogia en el PDSU original, el crecimiento definido en un PDSU debe comprender
manzanas completas y definir un viario perimetral. Sin embargo, esto no sucede en algunas
zonas del ndcleo urbano, tras la eliminacion de varias zonas de SUR previsto. Se debe revisar
y justificar.

En cuanto al viario gue se mantiene en SUR, en ocasiones no supone un viario completo,
puesto que se ha mantenido Unicamente parie del vial, en algunas zonas, que en algunos
casos solo comprende la acera, por lo que no es viable. Se debe revisar, teniendo-en cuenta
ademas el cumplimiento de la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Por otro lado, en el cuadro de superficies, la superficie indicada para el SUR no es correcta.

~ Enlarepresentacion en plano, falta representar la trama del @mbito de proteccion arqueologica

A-1 sobre la ZOU-IN.

En cuanto al plano 5.3 (Calificacién de usos globales. Sistemas generales. Valores urbanos.):

-]

@

En el cuadro de superficies, las superficies de los usos globales residencial e industrial son
incorrectas.

Se deberia eliminar la referencia a la zona verde DV-J-2, puesto que se elimina en la
modificacion puntual.

Por otro lado, falta representar parte del ambito de proteccion arqueologica A-3.

En cuanto al plano 5.4 (Calificacidn de usos pormenorizados. Sistemas locales. Alineaciones y
rasantes. Alturas de edificacion y superficies.):

@

Falta la leyenda del limite de las parcelas catastrales.

En cuanto al viario en SUC, se detecta que en varias zonas s6lo se incluia en SUC la mitad
del vial, puesto que estaba previsto completario en SUR. Sin embargo, al eliminar esas zonas
de SUR el vial se ve reducido a la mitad, por lo que se debera revisar si el vial que se mantiene
es viable.

En cuanto a los nuevos viales en SUR, falta acotar algunos de ellos.

Por otro lado, como va se indico en el plano 5.2, la eliminacion del SUR ha supuesto que en
algunos casos se mantenga Unicamente parte de los viales proyectados. Esto supone que en
algunas zonas la anchura de los viales se reduzca en exceso, llegando a plantearse que
Unicamente incluyen la acera y las plazas de aparcamiento, lo que no es viable.

Ademas, en general, se detecta que se ha reducido la anchura de los viales de borde
planteados en el PDSU, sin que ello se haya justificado. Con esta modificacion, se reducen los
viales planteados de 10 m de anchura a viales que van desde los 8 m hasta los 4 m en la zona
industrial, eliminando la acera de uno de los lados en todos los casos, por lo que resultan viales
incompletos. Ademas, las anchuras planteadas parecen escasas en algunos casos.

C.CL 22018
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Se deberan definir las nuevas secciones de los viales vy justificar que se cumple la normativa
en materia de accesibilidad.

En el plano 5.6.1 se debe revisar la correspondencia de las redes definidas como existentes en
este plano y en el PDSU, en el SUR residencial de la zona sur. En la misma zona, en el plano
5.6.2, la red propuesta atraviesa el suelo lucrativo, lo que no es correcto y no sucedia en el PDU
vigente.

» Agencia del Agua. Fecha 22 de febrero de 2018

PRIMERA: Contenido de la innovacién

L.a modificacién puntual n® 2 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de Villalpardo reduce la
superficie clasificada como suelo urbano de reserva desde los 309.830 m2 a 66.999 m2. Se
justifica en el expediente.

También se incluye la recalificacién del espacio libre DV-EL 11 de suelo urbano consolidado, con
una superficie de unos 951 m2, que pasa a calificarse como suelo urbano consolidado residencial.

SEGUNDA: Respecto al abastecimiento v a la depuracion-saneamiento

La Agencia del Agua de Castilla-La Mancha no gestiona, ni tiene competencias sobre el servicio
de abastecimiento de agua municipal. Corresponde actualmente al propio Ayuntamiento el informe
sobre capacidad de abastecimiento y la adecuacion de las conexiones.

La entidad IACLM dependiente de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, gestiona una
Estacién Depuradora conjunta para los municipios de Villarta, Villalpardo y el Herrumblar, que lleva
en funcionamiento desde el afio 2010 con una caudal de disefic de 1.072 m3 al dia que se
corresponde con una poblacion de 7.380 habitantes equivalentes. En principio, la reduccién del
suelo urbano de reserva prevista a la innovacion no produce un efecto negativo en la
infraestructura. El aumento potencial en el suelo de espacio libre, sobre una superficie edificable
como residencial de 951 m2, se considera que puede tener un efecto global en conjunto con la
reduccién del suelo urbano de reserva poco significativo.

TERCERA: Respecto a los gastos en redes, colectores v otras infraestructuras

La innovacién, aumenta el aprovechamiento lucrativo de unos terrenos destinados en el vigente
planeamiento a espacios libres, y que se recalifican como de uso residencial. Aproximadamente

951 m2.

Los titulares de los terrenos afectados por dicha mejora tienen el deber legal de costear todas las
obras de urbanizacién, asi como las infraestructuras de conexién con las redes de servicios y las
de ampliacion y reforzamiento de las existentes (apartado c), de conformidad con el articulo 18 del
Texto Refundido de la Ley estatal del Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobada por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre. Entre dichas obras se entenderan incluidas las de
potabilizacién, suministro, saneamiento y depuracion de agua.
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CUARTA: Respecto a los terrenos colindantes al Arrovo.

La innovacion afecta a la clasificacion de los terrenos colindantes al Arroyo situado al Sureste del
casco urbano. El cambio de suelo urbano a suelo no urbanizable del terreno colindante al cauce
tiene como efectos que deja de resultar aplicable la Disposicién Adicional Primera del Reglamento
de Suelo Rustico aprobado por Decreto 242/2004, de 27 de julio, y se aplica el articulo 5.1.a) en
su apartado i) que indica que en ausencia de informe del organismo competente que en el presente
caso es la Confederacién Hidrografica del Jucar, la zona de policia de 100 metros de anchura
situada a cada lado del cauce debera clasificarse como suelo ristico no urbanizable de proteccién
ambiental en lugar de suelo rustico de reserva.
p :

- yf ' £
Detalle del plano 5.4

S

Al no indicar en la documentacion facilitada la existencia de dicho informe, que por ofra parte se
habra solicitado dentro del tramite de concertacién, el presente apartado tiene nivel de
recomendacion.

CONCLUSION: Actualmente las infraestructuras de abastecimiento de agua y el saneamiento se
gestionan directamente por el Ayuntamiento. Respecto a la EDAR, gestionada por la entidad
IACLM dependiente de esta Agencia del Agua, la innovacion al reducir el suelo urbano de reserva
y aumentar ligeramente el aprovechamiento del suelo urbano consolidado se entiende que no
tendra efectos negativos sobre la infraestructura. Por ello, teniendo en cuenta lo indicado en la
consideracion tercera, se informa favorablemente la modificacion n° 2 del PDSU de Villalpardo.

» Carreteras. Fecha 7 de marzo de 2019

1. ANTECEDENTES

C.C.1. 212019
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Con fecha 7 de agosto de 2018, se recibi6 en esta Direccion General de Carreteras y Transportes
escrito del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrolio Rural en la provincia de Cuenca, relativo al sometimiento a Evaluacién Ambiental
Estrategica Simplificada de la Modificacion Puntual n® 2 del PDSU de Villalpardo, (Cuenca). Con
fecha 6 de septiembre de 2018 se emitia informe al respecto.

Con fecha 19 de febrero de 2019 se recibe en esta Direccidn General de Carreteras y Transportes
escrito de la Direcciéon Provincial de la Consejeria de Fomento en Cuenca adjuntando
comunicacion del Ayuntamiento de Villalpardo, relativa a la solicitud de informe a todas de la
Modificacion Puntual n° 2 del PDSU del citado municipio.

De acuerdo con el articulado del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, como Administracién Titular de las carreteras la Red

de Carreteras Autonémica, en respuesta a la citada consuita, se manifiesta lo siguiente:

2. DOCUMENTACION INFORMADA

La documentacién recibida corresponde a la Memoria Informativa, Memoria Justificativa, Normas
Urbanisticas, Catalogos, Planos y al Documento Ambiental Estratégico de la Modificacidon Puntual
N° 2 del PDSU de Villalpardo (Cuenca), elaborado con fecha julio de 2018.

3. CARRETERAS AFECTADAS

1. Carreteras o Proyectos de Titularidad Autondmica afectadas por la solicitud:

Carreteras existentes:
Las carreteras de titularidad autondmica que pudieran verse afectadas por Plan o Programa son:

CARRETERA CATEGORIA DATOS DE TRAFICO (Aforo 2017)
IMD, %pesados [estacion de aforo]
CM-3201 Comarcal IMD=1 .298 veh/dia; 14% pesados [CU 18c¢]

Nota: Denominacién de carreteras segun actualizacion del Catalogo de la Red de Carreteras de Castilla-La Mancha, publicado
en DOCM n°® 91/12-05-2015)

Carreteras en Provecto:

No existen nuevas carreteras de titularidad autonomica en proyecto que afecten a este municipio.

4. INFORME TECNICO

De acuerdo a la documentacién presentada, la modificacioén objeto de estudio tiene por objeto la
recalificacion del suelo urbano de reserva previsto en el planeamiento por suelo ristico de reserva,
ajustandose de esta forma a la demanda real del municipio.

Una vez analizada la documentacion presentada, la modificacion objeto de este informe no altera
las zonas de afeccion de la carretera CM-3201 , en el término municipal de Villalpardo.

C.C.L 212018
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A tenor de lo anterior, en relacién a carreteras autondémicas, esta Direccion General informa
favorablemente la Modificacion Puntual n° 2 del PDSU de Villalpardo (Cuenca).

CONSEJERIA DE SANIDAD

» Direccidén Provincial. Servicio de Salud Publica v Consumo. Fecha 14 de enero de
2019

En relacion al escrito recibido en esta Direccién Provincial de Sanidad para la tframitacién
del expediente de modificacion puntual n® 2 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de
Villalpardo consistente en una reduccion de superficie de Suelo urbanizable de Reserva a
Suelo Rustico, le comunicamos que desde el punfo de vista de Salud Publica no se
establecen observaciones al respecto.

CONSEJERIA DE BIENESTAR SOCIAL

> Secretaria General. Accesibilidad. Fecha 11 de enero de 2019

1. OBJETO DEL INFORME

Se realiza el presente informe en contestacion al escrifo remitido por el Ayuntamiento de
Villalpardo (Cuenca), con registro de entrada en los Servicios Centrales de la Consejeria de
Bienestar Social (N° 40513686), de fecha 26/12/2018, mediante el cual y en virtud de lo establecido
en el art.10 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo por el que se aprueba el TRLOTAU, y
el arto 135.2.b del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, solicitan informe en materia de accesibilidad respecto
a la Modificacion Puntual n® 2 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de este término municipal.

2 METODOLOGIA

Los distintos documentos se han revisado de forma detallada pero parcial, dado el caracter
sectorial del presente informe. Se ha atendido exclusivamente al cumplimiento e integracién de
las condiciones de Accesibilidad conforme a la normativa de aplicacién, enumerada en el Anexo 1
del presente informe, sin perjuicio del cumplimiento del resto de legislacién vigente que le sea de
aplicacion.

3. DOCUMENTACION

La documentacidn aportada en soporte digital consta de:
A. Memoria de la Modificacion
a. Memoria Informativa
b. Memoria Justificativa
B. Planos de la Modificacion
a. Planos de Ordenacioén
b. Planos Catalogo

C.C.L 2/2019
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La documentacion tiene fecha de julio de 2018 y esta redactada por el ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos D. Vicente M. Candela Canales

4, OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El término municipal de Villalpardo, cuenta con PDSU aprobadas por la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Cuenca el 27 de noviembre de 2009. Los objetivos que
busca la modificacion:

A) Reducir la superficie dedicada a suelo urbano de reserva en la ZOU-2, en la ZOU-3 y en la

ZOU-IN.
B) Reducir la superficie dedicada a equipamiento educativo, definida dentro del Suelo Urbano de

Reserva.
C) Eliminar dos zonas verdes que estaban incluidas en el Suelo Urbano de Reserva.

5. CONCLUSIONES.

Una vez revisada la documentacion aportada, deberan subsanarse las siguientes cuestiones

respecto a los documentos que forman parte de la Modificacion.

1. La Modificacién planteada tiene afeccion en materia de accesibilidad. Revisar la memoria, en
el punto "1.4.4.3 Proyecto de Infraestructura”, e indicar que la modificacion Puntual si influye
en la accesibilidad.

2. Seincluira entre los objetivos fijados por la modificacion la obtencion de vias y espacios publicos
accesibles a todas la personas incluso las personas con alguna discapacidad, limitacion o
movilidad reducida, la consecucién de igualdad de oportunidades y no discriminacion en cuanto
a los servicios publicos y €l cumplimiento de la legislacion vigente sobre accesibilidad, igualdad
de oportunidades y no discriminacién de las personas con discapacidad.

3. El documento de la modificacion debera citar la legislacion vigente sobre accesibilidad. Ver
anexo 1. Toda la normativa mencionada es de obligado cumplimiento. En aquellos casos en
los que hay conflicto entre la legislacion autondmica y la estatal seran de aplicacidon las
condiciones mas restrictivas de ambas.

4. Ademds de cumplir con la Ley 1/1994 de accesibilidad y eliminacion de barreras en Castilla La
Mancha y el Cédigo de accesibilidad de Castilla la Mancha, se debera incluir el Real Decreto
505/2007, por el que se aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones y la Orden VIV/561/2010, por el que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados (en adelante Orden VIV.)

5. En la ordenacién propuesta para el suelo urbano de reserva, se deberan disefiar itinerarios
peatonales accesibles, zonas libres de uso publico y zonas verdes, que garanticen el acceso a
dotaciones y equipamientos y al parque inmobiliario.

6. Viales. En la ordenacion propuesta para el suelo urbano de reserva, los documentos deberan
reflejar que en vias que formen parte de un itinerario peatonal accesible, la pendiente
fongitudinal maxima sera del 6% y la pendiente transversal maxima sera el 2%. El ancho de las
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aceras sera tal que permita un itinerario peatonal accesible, por lo que tendra una anchura libre
de paso no inferior a 1,80 m y una altura libre de paso no inferior a 2,20m (Art. 5 Condiciones
generales del itinerario peatonal accesible. Orden VIV). Al establecer las secciones tipo, tener
en cuenta la reduccién del ancho de paso minimo en aceras debido a la colocacion de los
elementos de urbanizacién o mobiliario urbano como pueden ser sefiales de trafico o baculos
de alumbrado publico, arboles, etc. Resulta determinante para asegurar el cumplimiento de las
condiciones basicas de accesibilidad definir la posicidn de estos elementos, que en ninglin caso
deben invadir la anchura libre de paso de los itinerarios peatonales accesibles.

7. Plazas de aparcamiento accesibles. En la Ordenacién propuesta para el Suelo Urbano de
Reserva se debera indicar el niUmero de plazas para personas con movilidad reducida asi como
su posible ubicacién. El computo de plazas de aparcamiento accesible, asi como su disefio,
deberan cumplir con el art.35 Plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad
reducida de la Orden VIV. Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccion.

8. Las decisiones de ordenacion adoptadas e indicadas en la memoria justificativa deben tener
reflejo en el resto de los documentos normatives del Plan (Normas Urbanisticas, planos de
ordenacion, etc.) las Normas urbanisticas deben completarse de forma que establezcan las
pautas adecuadas para que los proyectos que materialicen la ordenacién cumplan las
condiciones béasicas de accesibilidad.

ANEXO 1. NORMATIVA APLICABLE.

El cumplimiento de la Accesibilidad en Castilla-La Mancha se ve afectado por la siguiente
normativa estatal y autondmica:

ESTATAL
¢ Constitucién Espafiola, 29 de diciembre de 1978.

e Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién
social.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitaciéon Urbana.

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

¢ Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por el que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados (en adelante Orden VIV).

e Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacién, aprobado por el Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo en Materia de
accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad, en el que se aprueba el
DB SUA del CTE.
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» Real Decreto 1544/2007, de 23 de noviembre, por el que se regulan las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacién de los modos de
transporte para personas con discapacidad.

AUTONOMICA
e lLey Organica 9/1982, de 10 de agosto, de Estatuto de Autonomia de Castilla La Mancha.

o Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla La
Mancha (en adelante, Ley ACC)

e Decreto 158/1997, de 2 de diciembre, del Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha
(en adelante, Cédigo ACC).

¢ Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (En adelante, TRLOTAU).

e Decreto 248/2004, de 14 de septiembre de 2004, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/7998, de 4 de junio, de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad

Urbanistica.

¢ Decreto 178/2010 de 01/07/2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de Planeamiento
para Homogeneizar el contenido de la documentacién de los planes municipales.

Toda la normativa mencionada es de obligado cumplimiento. En aquellos casos en los que haya
conflicto entre la legislaciéon autonémica y la estatal seran de aplicacién las condiciones mas

restrictivas de ambas.

El presente Informe fundamenta su analisis en el siguiente articulado:

Con caracter General

CE. Titulo 1 "De los derechos y deberes fundamentales”.

e Art. 9.2 Libertad e igualdad.

e Art. 10 Derechos de las personas

e Art. 14. Igualdad ante la Ley

s Art. 49. Atencién a los disminuidos fisicos
RDL 1/2013 Art. 1.a. "Objeto de esta Ley", Garantizar el derecho a la igualdad de oportunidades y
de frato, asi como el ejercicio real y efectivo de derechos por parte de las personas con
discapacidad en igualdad de condiciones respecto del resto de ciudadanos y ciudadanas, a fravés
de la promocion de la autonomia personal, de la accesibilidad universal, del acceso al empleo, de
la inclusién en la comunidad y la vida independiente y de la erradicacién de toda forma de
discriminacion, conforme a los articulos 9.2, 10, 14 y 49 de la Constitucién Espafiola y a la
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Convencion Internacional sobre los Derechos de las Personas con Discapacidad y los tratados y
acuerdos internacionales ratificados por Espana.

RDL 772015 Art. 5.b. "Derechos del ciudadano"”, Acceder, en condiciones no discriminatorias y de
accesibilidad universal, a la utilizacién de las dotaciones publicas y los equipamientos colectivos
abiertos al uso publico, de acuerdo con la legislacion reguladora de la actividad de que se trate.

RDL 1/2013 Art. 5. "Ambito de aplicacién en materia de igualdad de oportunidades, no
discriminacion y accesibilidad universal". Las medidas especificas para garantizar la igualdad de
oportunidades, la no discriminacién vy la accesibilidad universal se aplicaran, ademas de a los
derechos regulados en el Titulo 1, en los ambitos siguientes:

o [Espacios publicos urbanizados, infraestructuras y edificacion.

L 171994 Art. 1 "Objeto" .... Garantizar en proyectos futuros la accesibilidad y la utilizacion del
entorno urbano, de edificios, medios de transporte y sistemas de comunicacién sensorial, a las
personas con movilidad reducida o que padezcan temporalmente o permanentemente alguna
limitacién, asi como la eliminacién progresiva de las barreras que existan.

Espacios publicos urbanizados

RD 505/2007 Art. 9.1 "Objeto". Las condiciones basicas que se desarrollan a continuacion tienen
por objeto garantizar a todas las personas un uso no discriminatorio, independiente y seguro de
los espacios publicos urbanizados, con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y
accesibilidad universal.

O VIV 561/2010 Art. 1.3 "Objeto’, Los espacios publicos se proyectaran, construiran, restauraran,
mantendran, utilizaran y reurbanizaran de forma que se cumplan, como minimo, las condiciones
basicas que se establecen en esta Orden, fomentando la aplicacion avanzada de las tecnologias
de la informacion y las telecomunicaciones en los espacios publicos urbanizados, al servicio de
todas las personas, incluso para aquellas con discapacidad permanente o temporal. En las zonas
urbanas consolidadas, cuando no sea posible el cumplimiento de alguna de dichas condiciones,
se plantearan las soluciones alternativas que garanticen la maxima accesibilidad posible.

L 1/1994 Art. 4.2 "Criterios basicos de accesibilidad urbanistica” En los instrumentos de
planeamiento urbanistico, debera garantizarse el libre acceso y utilizacién de las vias publicas y
demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones en su movilidad o en su percepcion
sensorial del entorno urbano.

D 158/1997 Art. 11 "Planificacion y urbanizacién de espacios urbanos accesibles”

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, debera garantizarse el libre acceso y
utilizacion de las vias publicas y demas espacios de uso comun a las personas con limitaciones
en su movilidad o en su percepcion sensorial del entorno urbano, segin establece el Articulo 4.1
de la Ley 1/1994, de 24 de mayo, de Accesibilidad y Eliminaciéon de Barreras en Castilla-La
Mancha.
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2. A los efectos del apartado anterior, los Planes Generales de Ordenacion Urbana, las normas
subsidiarias y otros instrumentos de planea miento y ejecuciéon que los desarrollan, asi como en
los proyectos de urbanizacion, de dotaciéon de servicios, de obras y de instalaciones, deberan
garantizar la accesibilidad y utilizacion, con caracter general, de los espacios de uso publico, y
observaran las prescripciones y los criterios basicos establecidos en este Capitulo.

3. Los Ayuntamientos y demas Entidades Publicas que aprueben los instrumentos de
planeamiento o ejecucion a que se refiere el parrafo anterior y otorguen las licencias o
autorizaciones, cuidaran del estricto cumplimiento de las prescripciones de la Ley y de este
Decreto, debiendo denegar las que no se ajusten a los mismos.

Edificacion.
RD 505/2007 Art. 1.1 "Objeto". Las condiciones basicas que se desarrollan a continuacién tienen
por objeto garantizar a todas las personas la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura

de los edificios, con el fin de hacer efectiva la igualdad de oportunidades y accesibilidad universal.

CTE Parte . Art. 12.9 "Exigencia Basica SUA 9. Accesibilidad". Se facilitara el acceso y la
utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a las personas con
discapacidad.

Medidas de accidn positiva.

RDL 1/2013 Art. 30. "Medidas para facilitar el estacionamiento de vehiculos". Los ayuntamientos
adoptaran las medidas adecuadas para facilitar el estacionamiento de los vehiculos automéviles
pertenecientes a personas con problemas graves de movilidad, por razon de su discapacidad.

RDL 172013 Art. 32. "Reserva de viviendas para personas con discapacidad y condiciones de
accesibilidad".

1. En los proyectos de viviendas protegidas, se programara un minimo de un cuatro por ciento con
las caracteristicas constructivas y de disefic adecuadas que garanticen el acceso y
desenvolvimiento cémodo y seguro de las personas con discapacidad. Las viviendas objeto de la
reserva prevista en este articulo destinadas al alquiler, podran adjudicarse a personas con
discapacidad individualmente consideradas, unidades familiares con alguna persona con
discapacidad o a entidades sin animo de lucro del sector de la discapacidad, siempre que en este
ultimo supuesto se destinen por esas entidades a la promocion de la inclusién social de las
personas con discapacidad y de la vida auténoma, como viviendas asistidas, viviendas
compartidas, viviendas de apoyo o a proyectos de vida independiente de personas con
discapacidad.

2. La obligacion establecida en el apartado anterior alcanzara, igualmente, a los proyectos de
viviendas de cualquier otro caracter que se construyan, promuevan o subvencionen por las
administraciones publicas y demas entidades dependientes o vinculadas al sector publico. Las
administraciones publicas competentes dictaran las disposiciones reglamentarias para garantizar
la instalacion de ascensores con capacidad para transportar simultaneamente una silla de ruedas
de tipo normalizado y una persona sin discapacidad.
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4. Cuando el proyecio se refiera a un conjunto de edificios e instalaciones que constituyan un
complejo arquitectonico, éste se proyectard y construira en condiciones que permitan, en todo
caso, la accesibilidad de las personas con discapacidad a los diferentes inmuebles e instalaciones
complementarias.

RDL 712015 Art. 24 4. "Reglas especificas de las actuaciones sobre el medio urbano”. Sera posible
ocupar las superficies de espacios libres o de dominio ptiblico que resulten indispensables para la
instalacion de ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal, asi como
las superficies comunes de uso privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas,
voladizos y soportales, tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo 0 en el vuelo, cuando
no resulte viable, técnica o econdmicamente, ninguna otra solucién y siempre que quede
asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del dominio
publico. Los instrumentos de ordenacién urbanistica garantizaran la aplicacion de la regla basica
establecida en el parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies no computen a efectos
de volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o
alineaciones, bien aplicando cualquier otra técnica que, de conformidad con la legislacion
aplicable, consiga la misma finalidad.

Plazos en materia de accesibilidad.

RDL 1/2013 Disposicién Adicional Tercera. "Exigibilidad de las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacién”. Los supuestos y plazos maximos de exigibilidad de las
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn, en todo caso, son los siguientes:

b) Para el acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados y edificaciones:
e Espacios y edificaciones nuevos: 4 de diciembre de 2010.
» Espacios y edificaciones existentes el 4 de diciembre de 2010, que sean susceptibles de
ajustes razonables: 4 de diciembre de 2017.

Contenido documental de los Instrumentos de Planeamiento.

D 17812010 Norma Técnica de Planeamiento. A continuacion se sefialan los apartados indicados
en la Norma Técnica de Planeamiento que pueden incorporar determinaciones relacionadas con
la accesibilidad.
- Memoria Informativa

s 5.2 Infraestructuras

e 5.4 Estructura Urbana

¢ 8 Diagnéstico general del municipio.
- Planos de Informacion

e 1.07 Red viaria y espacios libres
- Memoria Justificativa

¢ 1.7 Sistemas e infraestructuras generales.

e« 2.1 Viarios y espacios libres publicos

e 3 Analisis de trafico y movilidad

e Justificacion del cumplimiento de normativas especificas (Accesibilidad)
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- Planos de Ordenacién
o OE. 04 Sistemas generales de comunicaciones, equipamientos y espacios libres. Areas
de reparto
e OD. 02 Alineaciones y rasantes.
e (OD. 06 Esquema de trafico y movilidad
- Normas Urbanisticas.
e Titulo VIIl. Normas Urbanisticas reguladoras de la Urbanizacién
e Titulo IX. Normas urbanisticas reguladoras de las obras y actividades.
- Fichas resumen individualizadas

CONSEJERIA DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES

» Unidad Técnica. Fecha 16 de enero de 2018.

1. REVISION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Actualmente, el Municipio de Villalpardo cuenta con un Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de
Cuenca en sesion celebrada el 27 de noviembre de 2009 v una Modificacién Puntual n° 1 del
PDSU aprobada por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién
celebrada el 21 de diciembre de 2015.

La MP n°® 2 del PDSU tiene por objeto reducir la superficie clasificada como Suelo Urbano de
Reserva en el PDSU y que pase a ser Suelo Rustico de Reserva.

Las superficies quedarian como se indica en los siguientes cuadros:

Z0U-1: Zona histdrica 0,00 Z0U-1. Zona historica 0,00
Z0U-2: Zona ampliacién 11.033,38 Z0OU-2: Zona ampliacién 8.180,19
ZO-U-3:' ‘ Residencial 274.765,62 ZO'U-3:. . Residencial | 41.491,2
unifamiliar unifamiliar 5

ZOU-: Industrial 24.031,56 Z0U-l: Industrial ;7'328’2

También se reduce la superficie dedicada equipamiento educativo, definida dentro del Suelo
Urbano de Reserva, la DEDU-14 pasa de 4.709,17 m2 a 2.479,93 m2.

2. INFORME
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Los Anexos IV y V del RPLOTAU establecen las reservas para uso educativo y deportivo, a
efectuar dentro del dotacional publico en las actuaciones de uso mayoritario residencial y en
funcién del nimero de viviendas.

En el documento presentado no estd bien justificado el nimero de viviendas que tras la
Modificacion Puntual, realmente se pueden materializar en el municipio. Se trata de justificar un
numero de viviendas inferior apoyandose en el criterio de la "estacionalidad" que no esta recogido
en el RPLOT AU vy se calcula una cifra de m2 de reserva por vivienda en funcion de las viviendas
actuales y la superficie del centro actual, que no se puede tomar como referente.

El nimero de viviendas correcto, es el resultado de sumar las posibles nuevas viviendas en Suelo
Urbano Consolidado vacante (no aparecen especificadas en el documento) y las nuevas viviendas
en Suelo Urbano de Reserva (segun el documento ascienden a la cantidad de 83).

A pesar de no aparecer la cifra sobre la que se deben establecer las reservas de suelo educativo
y deportivo, las superficies reservadas en el documento presentado parecen adecuadas.

No obstante, se deberd aportar el célculo correctamente justificado de las nuevas viviendas que

se pueden materializar en el municipio tras las modificaciones planteadas por la MP n°® 2 para
comprobar que las reservas propuestas son correctas.

» Cultura. Fecha 1 de octubre de 2018.

Visto el escrito y la documentacién técnica anexa relativa al proyecto de modificacién puntual del
planeamiento urbanistico arriba citado, remitido a esta Direccidon Provincial por el Servicio de
Medio Ambiente de Cuenca en fecha 30 de julio de 2018 (Anotacion n® 129239, de 1 de agosto de
2018), en relacion a la solicitud del informe favorable y/o consultas del 6rgano competente en
materia de Patrimonio Cultural al objeto de lo establecido en el arfo 36.2b) del DL 1/2010 de la
LOTAU y el arto 135.2.b) del Decreto 38/2004, de Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/98,
LOTAU de Castilla-La Mancha.

Visto el informe del Servicio de Cultura en relacion al documento técnico arriba citado, redactado
por D. Vicente Candela Canales (Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos) para VIELCA
INGENIEROS, S.A., la modificacion propuesta supone una reduccion de la superficie dedicada a
Suelo Urbano de Reserva, y afecta al Ambito de Proteccién Arqueoldgica A.1 ZONA SURESTE
DE LA LOCALIDAD DE VILLALPARDO, registrado en el Documento de Proteccion de Patrimonio
Cultural remitido por el érgano superior al ayuntamiento de Villalpardo en fecha 6 de junio de 2008
(Expte. Cultura 070471), el cual pasa a calificarse como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial
Proteccion Ambiental, Natural, Cultural, Paisajistica o0 de entorno, asi pues se amplia el SRNUEP-
Arqueolégico, dado que el Suelo Urbano de Reserva sobre el Ambito de Proteccién se convierte
en Suelo Rustico; sefiala que dichas modificaciones no afectan a los elementos patrimoniales
registrados del municipio y su viabilidad en relacién con el patrimonio cultural.
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Vistas las normas de aplicacién, en particular, los arts. 26 y 48.2 Y 3 de la Ley 4/13, de 16 de
mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla la Mancha (DOCM n® 100, de 24-05-2013); asi como el
articulo 8 de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha (DOCM
n° 60, de 20 de marzo) y el art. 46 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental
(BOE n° 296 de 11 de diciembre de 2013).

ESTA DIRECCION PROVINCIAL DE EDUCACION, CULTURA Y DEPORTES DE CUENCA,
RESUELVE:

Informar favorablemente el referido proyecto; advirtiendo no obstante, que en relacion a la gestién
urbanistica preventiva y la afeccion al patrimonio cultural del municipio, deberé tenerse en cuenta
lo establecido en la Ley 4/2013 de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha y mas
concretamente, todo lo relativo a los elementos patrimoniales y ambitos de proteccion vy
prevencion, registrados en el Documento de Proteccion de Patrimonio Cultural remitido por el
érgano superior al ayuntamiento de Villalpardo en fecha 6 de junio de 2008 (Expte. Cultura
070471).

Cualquier modificacion del proyecto informado en este momento debera contar con el visado y la
autorizacioén de esta Direccién Provincial.

s  CONSEJERIA DE ECONOMIA, EMPRESAS Y EMPLEQ.

> Servicio de Industria v Energia. Fecha 15 de marzo de 2018

No se realizan comentarios sobre cuestiones relacionadas con las competencias de este Servicio.

o CONSEJERIA DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL.

» Direccion Provincial. Resolucién de fecha 14 de noviembre de 2018.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, establece en su articulo 6.2 que
seran objeto de una Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada las modificaciones menores
de los planes y programas mencionados en su articulo 6.1, los planes y programas mencionados
en dicho articulo 6.1 que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension, y
los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos,
no cumplan los demas requisitos mencionados en el citado articulo 6.1.

Ademas, en su articulo 31 se indica que el érgano ambiental determinara si el plan o programa
debe o no ser objeto de Evaluacidén Ambiental Estratégica Ordinaria mediante la emision de un
Informe Ambiental Estratégico segun pueda tener o no efectos significativos sobre el medio
ambiente, teniendo en cuenta el resultado de las consultas previas que debe realizar y los criterios
establecidos en el anexo V de la Ley.
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Por otfro lado, la Ley 4/2007 de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha
constituye la normativa de desarrollo y de proteccién ambiental adicional, y determina los plazos
de la tramitacion.

Primero. Descripcidon del plan o programa segun la documentacion aportada por el promotor.

Segun el documento ambiental estratégico, de julio de 2018, el plan consiste en la reduccién de la
superficie de Suelo Urbano de Reserva y su reclasificacion como Suelo Rustico de Reservay, en
una pequefia extension, como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion. La
Modificacion Puntual se localiza en el perimetro del casco urbano.

El Suelo Urbano de Reserva definido en el Plan de Delimitacion del Suelo Urbano vigente,
aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo de Cuenca el26 de noviembre de 2009, se
reducira en 242.830,90 , pasando de contar con una superficie de 309.830,56 m2 a 66.999,66 m2.

La reduccidon de Suelo urbano de Reserva que se contempla es:

- ZOU-2- Zona de Ampliacién: pasara de 11.033,38 m? a 8.180,19 m? (reduccién en 2.853,19 m?
).
- ZOU-3- Residencial unifamiliar: pasara de 274.765,62 m? a 41.491,25 m? (reduccién en
233.274,37 m?).

- ZOU-! Industrial: pasara de 24.031,56 m? a 17.328,22 m? (reduccion en 6.703,34 m?).

El nuevo suelo rastico se clasificara como Suelo Rustico de Reserva y en la zona donde se
encontraba el ambito de proteccion arqueologica A 1, como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Cultural.

También se reduce la superficie dedicada a equipamiento educativo definida dentro del Suelo
Urbano de Reserva, dado que la poblacion prevista se reduce considerablemente. La DEDU-14
pasa de 4.709,17 m? a 2.479,93 m? (reduccién en 2.229,24 m?).

La modificacién Puntual también contempla una diferente calificacién o uso urbanistico de las
zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, puesto que se eliminan dos zonas verdes
gue estan incluidas en Suelo Urbano de Reserva, la J2 de 1.478,74 m? y AJ8 de 598,39 m?2.

También se realiza una modificaciéon en el Suelo Urbano Consoclidado definido en el PDSU, en el
ambito del espacio libre DV-EL 11, que se contabilizé como viario. La modificacién propuesta
consiste en la definicion de 951,43 m2 de esta zona como suelo residencial, modificando la
manzana R142, aumentando su tamafio a 1.171,10 m=.

La modificacion puntual no altera las Zonas de Ordenacion Urbanistica planteadas en el PDSU
vigente. Tampoco se cambian los usos pormenorizados y las ordenanzas tipolégicas definidas por
el PDSU.

Las superficies con las que quedaria el PDSU serian las siguientes:
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- Suelo Urbano Consolidado: Uso residencial: 282.897,58 m?; Uso industrial: 10.909,26 m?; Suelo
dotacional: 126.268,60 m2

- Suelo urbano de reserva: Uso residencial: 28.127,28 m2; Uso industrial: 12.110,79 m2 Suelo
dotacional: 26.761,59 m2.

- Suelo Rustico: Aumento Suelo Rustico de Reserva: 206.876,47 m?;, Aumento SRNUEP-AC-
Proteccion Cultural: 35.954,43 m2.

Segundo. Tramitacién y consultas.

El 23 de julio de 2018, se recibe en el Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, la solicitud de inicio
del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del plan y el documento
ambiental estratégico, dando cumplimiento al articulo 29 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental.

El 1 de agosto de 2018, el 6rgano ambiental notificé al promotor del plan que la documentacion
presentada junto con la solicitud de inicio era completa. Sobre la base de dicha documentacion, y
de acuerdo con el articulo 30 de la citada Ley 21/2013, se formularon consultas previas a las
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas, con el objeto de que informaran
en el ambito de sus competencias. Estos organismos e instituciones consultadas han sido los
siguientes (se sefialan con un asterisco aquellos que han emitido contestacion a las consultas
formuladas):

- Direccion Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural en Cuenca. Servicio de
Montes y Espacios Naturales. (¥)

- Confederacidn Hidrografica del Jucar.(*)

- Direccion Provincial de Educacion, Cultura y Deporte en Cuenca. Seccion de Arqueologia.(*)

- Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca).

- Viceconsejeria de Medio Ambiente. Servicio de Prevencion e Impacto Ambiental.

- Direccion Provincial de Hacienda y Administraciones Publicas en Cuenca. Servicio de Proteccion
Ciudadana ().

- Direccion Provincial de Fomento en Cuenca. Servicio de Urbanismo (*)

- Direccién Provincial de Fomento en Cuenca. Servicio de Carreteras (*)

-Agencia del Agua.(*)

- WWF/Adena

- Agrupacion Naturista Esparvel.

- Ecologistas en Accién en Cuenca.

- Sociedad Espafiola de Ornitologia (SEQ).

Los aspectos mas destacables de las respuestas recibidas se recogen a continuacion:

La Confederacién Hidrografica del Jucar indica en su informe que la Modificacion Puntual supondra
una disminucion en la demanda de agua al reducirse la superficie de Suelo Urbano de Reserva.

Tambien indica que la justificacion de la demanda presentada para justificar el consumo de agua
en Suelo Urbano excede los derechos otorgados al Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca) y
ademas no tiene en cuenta la dotacion real de suministro en el municipio, dato disponible ya que
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anualmente el Servicio de Policia de Aguas y Cauces Publicos toma lectura de los contadores
instalados en los sondeos empleados para el abastecimiento a la poblacién.

El Servicio de Proteccion Ciudadana indica en su informe que la modificacion puntual propuesta
no conlleva un incremento de riesgos para los ciudadanos ni sus bienes.

El Servicio de Montes y Espacios Naturales de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural en Cuenca informa de la existencia de un tramo de via pecuaria
afectado por la modificacién, denominado "Cordel del Valiejo de la Zorra", de 10 metros de anchura
legal, debiéndose incluir la misma y su zona de proteccidon, como Suelo Ristico No Urbanizable
de Proteccion Ambiental, conforme a lo establecido en el Decreto 242/2004, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico.

El Servicio de Urbanismo indica en su informe que el municipio cuenta con Planeamiento municipal
adaptado al TRLOTAU, Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territoric Urbanismo con fecha 26 de noviembre de 2009.

La Agencia del Agua de Castilla-La Mancha indica en su informe que previamente a la realizacion
de obra deberan justificarse adecuadamente las necesidades de agua, origen y la garantia de
suministro; también se deberd garantizar la suficiente capacidad de depuracién para los
volimenes de aguas residuales previstos. Por otra parte indica que, durante la fase de ejecucion
de las obras se deberd prestar especial atencién a los vertidos liquidos procedentes de las labores
de mantenimiento de la maquinaria empleada para prevenir la contaminacion las aguas
superficiales o subterréneas.

El Servicio de Carreteras indica en su informe que la modificacion Puntual n® 2 del PDSU de
Villalpardo (Cuenca) no produce ningtn tipo de afeccién a la carretera autondémica CM-3201.

El Servicio de Cultura informa favorablemente, ya que la modificacién propuesta supone una
reduccion de la superficie dedicada a Suelo Urbano de Reserva y afecta al Ambito de Proteccién
Arquecldgica A.1. "Zona Sureste de la localidad de Villalpardo", registrado en el Documento de
Proteccion de Patrimonio Cultural remitido por el érgano superior al ayuntamiento de Villalpardo
en fecha 6 de junio de 2008, el cual pasa a calificarse como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion Ambiental Natural, Cultural, Paisajistica o de entorno, asi pues se amplia el
SRNUEP-Arqueolégico, dado que el Suelo Urbano de Reserva sobre el Ambito de Proteccion se
convierte en Suelo Rustico; sefiala también que dichas modificaciones no afectan a los elementos
patrimoniales registrados del municipio y su viabilidad en relacién con el patrimonio cultural.

Tercero. Andlisis segun los criterios del Anexo V.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las respuestas
recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis, segun los criterios recogidos
en el anexo V de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, para determinar si
el plan o programa tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si debe
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someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, segtin lo previsto en la Seccién P
del Capitulo | del Titulo 11 de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas del plan o programa.

El objetivo de la modificacion es la reduccion en 242.830,90 m? de la superficie de Suelo Urbano
de Reserva y su reclasificacién como Suelo Rustico de Reserva y, en una pequefia extension,
como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Por esto, atendiendo al criterio y la medida en que el plan influird en otros planes o programas, la
actuacion reducira las afecciones causadas en ja zona.

3.2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.
3.2.1. Afecciones al sistema hidrolégico e hidrogeoldgico.

El desarrollo de las actuaciones queda condicionado a la obligacién por parte del responsable del
suministro de agua, de garantizar los volimenes necesarios para hacer frente a las necesidades
de las nuevas demandas, por lo que la Confederacion debera emitir informe favorable sobre Ia
disponibilidad de recursos, el consumo asociado a la poblacién actual y el asociado al Suelo
Urbano que resulte tras la Modificacién Puntual, y no podra exceder los derechos al uso del agua
otorgados al Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca).

El consumo de agua debera ser minimizado mediante el uso de los avances tecnologicos
disponibles, planteandose la posibilidad de una reutilizacién del agua residual producida en usos
alternativos, como pueda ser el riego y otros servicios.

La red de colectores debera ser separativa siempre que sea posible.

Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales, sera el Ayuntamiento el competente
para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento y finalmente dicho Ayuntamiento debera
ser autorizado por el organismo de cuenca correspondiente.

De cualquier forma, se estara a lo dispuesto en el informe que emita la Confederacion Hidrogréfica,
dentro del ambito de sus competencias

3.2.2. Afeccion al suelo.
La afeccion al suelo viene determinada por la eliminacion de suelo agricola, pero la modificacion
no se considera que tenga un impacto importante debido a las caracteristicas de la zona de

actuacion, ya que se reduce el Suelo Urbano de Reserva aumentando el Suelo Rustico de
Reserva.

3.2.3. Afeccion a la flora, la fauna, los recursos naturales protegidos y el patrimonio.
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No se observan afecciones negativas de consideracién a areas o recursos naturales protegidos,
tampoco a habitats ni elementos geomorfolégicos de proteccion especial.

El "Cordel del Vallejo de la Zorra" y su zona de proteccion debera clasificarse como Suelo Rustico
No Urbanizable de Proteccion Ambiental.

3.2.4. Valoracion global del impacto de la actuacion.
Se puede concluir que la capacidad de carga del medio para la actividad es elevada.

Cuarto. Medidas preventivas, correctoras o compensatorias para la integracion ambiental del plan
0 programa.

Las medidas preventivas y correctoras propuestas en el Documento Ambiental se consideran
correctas.

Ademas, se deberan tener en cuenta las siguientes consideraciones:

- Se buscara en todo momento, por las caracteristicas de las zonas verdes (vegetacién adaptada
al medio, disefio éptimo de las zonas verdes), la minimizacion de insumos limitandose el uso de
herbicidas, pesticidas y otros aditivos para el tratamiento del suelo retirado y almacenado y de las
zonas ajardinadas, evitando una excesiva contaminacién por infiltracion y una acidificacién del
suelo natural.

- Para la proteccion del suelo se realizara un manejo de los residuos peligrosos derivados del
mantenimiento de la maquinaria de acuerdo con la normativa vigente.

- Ante la eventual aparicién de restos fésiles o arqueolégicos debera atenerse a lo establecido en
la legislacion vigente relativa al Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha.

Quinto. Especificaciones para el seguimiento ambiental del plan o programa.

De acuerdo con el articulo 51 de la Ley 21/2013 de 9 de diciembre, de Evaluacion de Ambiental,
corresponde al érgano sustantivo el seguimiento del cumplimiento del Informe Ambiental
Estrategico.

El promotor remitira al 6rgano sustantivo un informe de seguimiento sobre el cumplimiento de las
condiciones, o de las medidas correctoras y compensatorias establecidas. Este informe incluira un
listado de comprobacién de las medidas previstas en el programa de vigilancia. Cada informe
debera estar suscrito conjuntamente por el promotor y el responsable del seguimiento y vigilancia
ambiental del plan o programa.

El programa de vigilancia ambiental y el listado de comprobacién se haran publicos en la sede
electronica del 6rgano sustantivo.

El érgano ambiental podra recabar informacidn y realizar las comprobaciones que considere
necesarias para verificar el cumplimiento del condicionado del Informe Ambiental Estratégico. De
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las inspecciones llevadas a cabo, podran derivarse modificaciones de las actuaciones previstas,
con el fin de lograr la consecucién de los objetivos de la presente Resolucion.

Para llevar a cabo el programa de seguimiento y vigilancia el promotor debera designar un
responsable del mismo, que podré ser personal interno o externo de la empresa promotora, y
notificar su nombramiento tanto al 6rgano sustantivo como ambiental.

Sexto. Documentaciéon adicional.

El promotor del plan o programa debera presentar la siguiente documentacion ante el érgano
sustantivo:

- Designacion por parte del promotor de un responsable para el cumplimiento del plan de
seguimiento vy vigilancia ambiental del plan o programa.

- Informes sobre los controles y actuaciones en aplicacion del plan de seguimiento y vigilancia
ambiental.

Séptimo. Conclusién.

Como consecuencia del andlisis realizado, esta Direccion Provincial de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Cuenca, en virtud del Decreto 84/2015, de 14
de julio, por el que se establece la estructura organica y las competencias de la Consejeria de
Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural y en el ejercicio de las atribuciones conferidas por
la Resolucion de 16/05/2018, de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, por la que se delegan
competencias en materia de evaluacion ambiental en las Direcciones Provinciales de la Consejeria
de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural y conforme a la ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de Evaluacion Ambiental, resuelve que el plan denominado "Modificacion Puntual N° 2 PDSU
Villalpardo (Exp. PLA-CU-18-0025)", no necesita someterse a una Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente,
siempre que se cumplan las medidas ambientales y de seguimiento que propone el promotor y los
requisitos ambientales que se desprenden del presente Informe Ambiental Estratégico.

Esta Resolucion se hara publica a través del Diario Oficial de Castilla-La Mancha y de la sede
electronica de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
(https:/ineva.jccm.es/nevia/), tal y como establece el articulo 31.3 de la Ley 21/2013.

De acuerdo con el articulo 31.4 de la Ley 21/2013, este Informe Ambiental Estratégico perdera su
vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha, no se hubiera procedido a la aprobacién del plan o programa
en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tales casos, el promotor debera iniciar
nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del plan o

programa.

De conformidad con el articulo 31.5 de la Ley 21/2013, el Informe Ambiental Estratégico no sera
objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la
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disposicion de caracter general que hubiese aprobado el plan o programa, o bien, sin perjuicio de
los que procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacion del plan o
programa.

Por ultimo, y de conformidad con el articulo 32 de la Ley 21/2013, el érgano sustantivo, en el plazo
de quince dias desde la aprobacion del plan o programa, remitira para su publicacion en el Diario
Oficial de Castilla-La Mancha, la resolucién por la que se adopta o aprueba el plan o programa,
una referencia a la direccion electronica en la que dicho 6rgano sustantivo pondré a disposicidn
del publico el contenido integro de dicho plan o programa y una referencia al Diario Oficial de
Castilla-La Mancha en el que se ha publicado este Informe Ambiental Estratégico.

ADMINISTRACION DEL ESTADO

¢  MINISTERIO DE LA TRANSICION ECOLOGICA

> Confederacion Hidrografica del Jucar.

Con fecha 9 de agosto de 2018 tuvo entrada en este Organismo solicitud de informe, por parte del
Servicio de Medio Ambiente de Cuenca, de la Consejeria de Agriculiura, Medio Ambiente vy
Desarrollo Rural, en referencia a la MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN DE
DELIMITACION DE SUELO URBANO en el término municipal de Villalpardo (Cuenca), expediente
PLA-CU-18-0025, de acuerdo a lo establecido en la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién
Ambiental en Castilla-La Mancha yenla Ley 21 /2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
facilitandose la direccion web en la que puede consultarse la documentacién relativa a la
modificacién del planeamiento.

De acuerdo a la documentacién aportada, el objeto de la modificacién es la reduccion de la
superficie de Suelo Urbano de Reserva y su reclasificacion como Suelo Rustico de Reserva y, en
una pequefia extension, como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Ambiental,
Natural, Cultural, Paisajistica o de entorno-Proteccién cultural (SRNUEP-A). Asi, el planeamiento
pasara de contar con una superficie de 309.830,56 m? a 66.999,66 m? de Suelo Urbano de
Reserva.

La reduccion de Suelo Urbano de Reserva se contempla en parte de la zona ZOU-2: Zona
Ampliacion, en la zona ZOU-3: Residencial unifamiliar y en la zona dedicada a uso industrial ZOU-
IN. Por otra parte, también se modificara una superficie de 951,43 m? de espacios libres en Suelo
Urbano Consolidado, que pasara a contemplarse como zona residencial en la zona ZOU-2.

Del analisis de la documentacion aportada, se concluye que esta no es suficiente para que este
Organismo pueda emitir informe de acuerdo a lo establecido en el articulo 254 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas.

En ella, se pone de manifiesto que la Modificacién Puntual N° 2 supondra una disminucion en la
demanda de agua al reducirse la superficie de Suelo Urbano de Reserva. Se estima que la
demanda asociada a Suelo Urbano ascendera a 282.363 m® anuales, considerando que de dicho
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volumen, la poblacion actual consume 89.060 m?® anuales y empleando para el célculo una
dotacién de 250 litros por habitante y dia.

Asimismo, se pone de manifiesto que las necesidades de agua contempladas en la concesion de
aguas subterraneas son de 193.446 m?® anuales. Sin embargo, consultada la documentacion
existente en este Organismo, se ha podido comprobar que los derechos con los que actualmente
cuenta el Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca) son 163.000 m?® anuales, conforme a la Resolucién
de fecha 22 de febrero de 2010 en el expediente 630/2008 (2008CP0017).

La justificacion de la demanda presentada para justificar el consumo de agua en Suelo Urbano
excede los derechos otorgados al Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca) y ademas no tiene en
cuenta la dotacion real de suministro en el municipio, dato disponible ya que anualmente el Servicio
de Policia de Aguas y Cauces Publicos toma lectura de los contadores instalados en los sondeos
empelados para el abastecimiento a la poblacién.

Se debera tener en cuenta que, para que este Organismo pueda emitir informe favorable sobre la
disponibilidad de recursos, el consumo asociado a la poblacion actual y el asociado al Suelo
Urbano que resulte tras la Modificacion Puntual N° 2 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano no
podra exceder los derechos al uso del agua otorgados al Ayuntamiento de Villalpardo (Cuenca).

Por lo tanto, para poder emitir el informe solicitado, sera necesario gue se aporte la siguiente
documentacion:

- Justificacién del consumo de agua (m?) actual y previsto en el municipio tras la Modificacion
Puntual N° 2 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano, considerando la dotacion real de
suministro en funcién de las lecturas de los contadores de los sondeos empleados para el
abastecimiento a la poblacion.

Se recuerda que, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas (Real Decreto Legislativo 1/2001), este Organismo deberd emitir informe previo sobre los
actos y planes de las Comunidades Autonomas y los actos y ordenanzas de las Entidades locales
en materia de ordenacién del territorio y urbanismo siempre que afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio
publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia.

Los citados documentos y/o datos son indispensables para la continuacién del procedimiento. Lo
que se le comunica para que en el plazo de UN MES, contado desde el dia siguiente a la
notificacion de este escrito, subsane dicha falta, advirtiéndole que, en caso de no presentar la
documentacion requerida en el plazo antes sefialado y, ante la imposibilidad por parte de este
Organismo, de emitir el informe previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas,
éste debera entenderse desfavorable conforme al citado articulo.

ACUERDO FINAL

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha y 11.1 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de {a Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
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Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha, una vez visto el expediente y oido el informe
propuesta del Sr. ponente, la Comisién de Concertacion Interadministrativa acuerda por
unanimidad la emisién del presente informe Gnico de concertacion interadministrativa en el que se
haga referencia a las consideraciones anteriormente expuestas.

Todos los documentos del plan deberan repasarse y corregirse segun las observaciones
realizadas en este informe Gnico, observando también las modificaciones que puedan resuliar del
tramite de informacién publica. Deberan redactarse de forma que no haya contradicciones entre
los diferentes documentos.

Una vez transcurrida la tramitacion prevista en los articulos 36.2 del TRLOTAU y 135.2 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, y subsanadas las deficiencias que se observan, y
aprobada inicialmente la modificacion puntual n® 2 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano,
debera remitir a esta Direccién Provincial dos ejemplares del proyecto debidamente diligenciados,
junto con el expediente completo para su aprobacion definitiva por la Comisiéon Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, tanto en soporte papel como digital.
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