Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha Auda. de Esparia, 8-8 - 02071 Abacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

La Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su reunién de
2 de junio de 2020 en base al Acta de la citada sesiéon y con la salvedad de los
términos que resulten a su aprobacion, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:
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CAUDETE. EXPTE. S.R. n° 48/19. “ALMAZARA”". I”OLiGONO 1, PARCELA 29 Y
DISEMINADOS 24. PROMOTOR: FUENTE ALARCON S.L.

El presidente de la Comisidn sefiala que el delegado provincial se abstendra
en este punto por su condicidon de concejal del Ayuntamiento de Caudete.

La ponente da cuenta del expediente manifestando que se solicita calificacion
urbanistica para la instalacion de una almazara en una explotacion dedicada al cultivo
del olivo unicamente para produccion propia, en la parcela 29 del poligono 1 y
diseminados 24 de Caudete, en una edificacion que por diversas circunstancias
queda fuera de ordenacion, si bien de acuerdo con el informe técnico municipal, al no
estar regulado este en las Normas Subsidiarias, se ampara en un acuerdo plenario
adoptado en sesién de 22 de mayo de 2003 en el que se establece que es posible la
utilizacion de estos inmuebles si su estado lo permite, no se alarga su vida util ni se
incrementa el valor de la edificacion, sefialando que, las obras admisibles de
acondicionamiento, mejora o reforma estaran relacionadas con la seguridad, higiene,
conservacion y adaptacion para las instalaciones de la actividad, en ningun caso de
ampliacién, aumento de volumen, consolidacion, refuerzo o rehabilitacion (...) y que
la concesion de la licencia de actividad estara condicionada a su cese sin derecho a
indemnizacion en el supuesto de que lo exigiese el Ayuntamiento por necesidades
derivadas de la ejecucion del Planeamiento. Dichas condiciones se inscribiran como
nota marginal en el Registro de la Propiedad.

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Albacete,
atendiendo a lo anterior y, de conformidad con la propuesta de la ponente, dado que
la actuacion pretendida cumple segun informes técnicos municipales con los
requerimientos establecidos en la legislacién municipal y autonémica, a la vista del
informe técnico favorable del Servicio, acuerda por unanimidad de todos los miembros
presentes, el otorgamiento de la calificacion urbanistica a las parcelas 29 y
diseminados 24 del poligono 1 del Catastro de Rustica de Caudete, de acuerdo con
el proyecto técnico firmado por la Ingeniera Agronoma, D.? Belén Esparis Badenes,
para instalacion de una almazara con el siguiente contenido.

Caracteristicas del aprovechamiento:

Uso Sector Primario. Almazara.

Emplazamiento Parcela 29 y Diseminados 24 del poligono 1 de
Caudete.

Clasificacion del suelo Suelo Rustico Urbanizable de Especial Proteccion.

Superficie parcela 84.440 m2

Sup. Minima a vincular pol| 84.440 m?
la calificacion
Aprovechamiento 266,15 m2 (almazara)

Ocupacion 1384,24 m? Todas las construcciones en parcela

Altura maxima | —m—mmmeeee-
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Cualquier modificacion de las condiciones tenidas en cuenta para el
otorgamiento de la presente calificacion (implantacién de nuevos usos, ampliacion a
otras parcelas o subparcelas catastrales, modificaciones del proyecto, etc.) llevara
consigo la tramitacién de un nuevo expediente de calificacion urbanistica, de acuerdo
con el art. 43 y sus del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

De conformidad con lo establecido en el art. 43.9 parrafo segundo del RSR la
eficacia de la presente calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién
de los correspondientes informes o resoluciones favorables y a la acreditacion del
derecho al uso del agua segun lo sefalado por la Confederacion Hidrografica del
Jucar, lo que sera comprobado por el Ayuntamiento de Caudete con caracter previo
a la resolucién del expediente de licencia.

La actividad se debera sujetar a los condicionados establecidos en los informes
o resoluciones emitidos o a emitir por las diferentes Administraciones afectadas.

El acto de calificacion no sera eficaz hasta tanto no se haya procedido a la
prestacion de la garantia a que se refiere el articulo 63.1.2°. d) del TRLOTAU.

Igualmente, los deberes y cargas que resulten de la calificacién urbanistica de
los terrenos, asi como los de las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo
de los usos y aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro
de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento de Caudete proceder a:

- Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca sobre la que
recae la calificacion urbanistica (art. 58 del TRLOTAU y 17 €) RSR), asi como que
la finca registral afectada se corresponde con la parcela catastral.

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras o trabajos a realizar (art. 63.1. 2° d) del TRLOTAU y 17 d) RSR).

- Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 RSR).

- Dar cumplimiento a lo previsto en el art. 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local.

- Completar la tramitacion del expediente de licencia municipal de obras y
comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica y en la normativa aplicable y los condicionantes impuestos
por los informes sectoriales, ya obrantes en el expediente o pendientes de recibir.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la calificacién urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el art. 29.6. 2° del Reglamento de Disciplina
urbanistica de LOTAU, (Decreto 34/2011, de 26 de abril), el Ayuntamiento debera
remitir a esta Comision Provincial copia de la licencia urbanistica finalmente
concedida junto con copia de la documentacién que acredite el cumplimiento de las
condiciones impuestas en este acto de calificacién urbanistica.

Contra este acuerdo, que no pone fin a la via administrativa, se podra interponer
RECURSO DE ALZADA en el plazo de UN MES a partir del dia siguiente a la notificacion
del mismo, ante el Excmo. Sr. Consejero de Fomento de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, o ante la propia Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 121 y siguientes de la Ley



Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha Ada. de Esparia, 8-8 - 02071 Albacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

LA SECRETARIA DE LA COMISION

Firmado digitalmente en ALBACETE a 05-06-2020
por Lourdes Alonso Guervos
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