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COMPOSICION Y ASISTENCIA

PRESIDENTE:

- limo. Sr. Director General de Urbanismo.
D. José Antonio Carrilio Morente.

VICEPRESIDENTA SEGUNDA:
- limo. Sra. Directora de Planificacién Territorial,
Dfia. Barbara Pons Giner.

VOCALES:

- llmo. Sr. Director General de Administracion Local.
Representado por D Angel Esteban Romero,
Jefe de Seccién de Asesoramiento.

- limo. Sr. Director General de Evaluacién Ambiental.
Representado por D Gerardo Morales Carrién.
Jefe del Servicio de Evaluacién Ambiental.

- limo. Sr. Director General de Patrimonio Cultural,
Representado por D. Antonio Palomino. Asesor de patrimonio
¥ Arqueclogia,

- fimo. Sr. Director General de Industria, Energia y Minas.
Representado por D.Javier de Villa Albares. Jefe de Servicio
de Minas.

-limo. Sra. Directora General de Salud Pablica. Representada
por D. Inmaculada Martinez. Técnico de Sanidad Ambiental.

- llmo. Sra. Directora General de Desarrollo Rural.
Representada por Dita .Sonia Lépez Bonilla. Técnico del
Servicio de Desarrollo Rural.

-limo. Sr. Director del Area de Fomento de la Subdelegacion
del Gobierno de Toledo. D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-
Aranda.

- Vocal designado en representacién de la Federacién de
Municipios y Provincias de Castilla-La Mancha.
Dia. Marina Alba Pardo

- Vocal designado en representacion del Colegio Oficial de
Arquitectos de Castilla - La Mancha.
D. lsmael Belmonte Gémez.

- Vocal designado como persona de acreditada experiencia

en materia de urbanismo.
D. Tomas Marin Rubio y D. Serapio Cabafias Paez.

ASISTENTES CON VOZ Y SIN VOTO:

- Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades. D. Nicolas
Conde Flores.

- Dfia. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Sericio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de
Urbanismo.
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- Dfia. Amparo Sénchez Casanova, Jefa del Servicio
de Planeamiento Supramunicipal de la Direccién
General de PlanificaciénTerritorial.

- Dfia. Ana Maria Rodriguez-Monteverde Cantarel,
Jefa del Servicic de Discipling e Inspeccion
Urbanistica de la Direccién General de Urbanismo.

- D. Gustavo Martin Garcia-Ochoa. Jefe del Servicio
de Asistencia y Apoyo Técnico Urbanistico de la
Direccién General de Urbanismo.

PONENTES:

- Dfia. Virginia Cavia Cuesta, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Urbanismo.

- Dfia. Amparo Sénchez Casanova, Jefa del Servicio

de Planeamiento Supramunicipal de la Direccidn
General de PlanificacionTerritorial.

SECRETARIA:

- Dita. Paula Botija Polo, Técnico Superior Juridico del
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién
General de Urbanismo.

En la ciudad de Toledo, siendo
las doce horas y treinta minutos, del dia
23 de julio de 2009, se relne la
Comisién Regional de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo en segunda
convocatoria con la asistencia de los
miembros que al margen se relacionan
para tratar los asuntos incluidos en el
orden del dia, en la Sala de Juntas de
la Consejeria de Ordenacién del
Territorio y Vivienda, sita en Paseo del
Cristo de la Vega, s/n, de esta capital.

Comprobada la existencia de
quérum, segun lo previsto en la
legislacién aplicable a los 6rganos
colegiados y en el acuerdo adoptado
por la entonces Comision Regional de
Urbanismo el dia 11 de diciembre de
2002, el llmo. Director General de
Urbanismo, D. José Antonio Carrillo
Morente, actuando como Presidente,
en sustitucion del Consejero de
Ordenacion del Territorio y Vivienda,
agradece a todos la asistencia y da por
iniciada la sesién.
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ORDEN DEL DiA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesion anterior de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 29 de junio de
2009.

2. Proyecto de Singular Interés “Nueva area dotacional El Terminillo (Cuenca)”. Informe
segun los articulos 33.3 del TRLOTAU y 129.1 del RP (aprobacion definitiva).

3. Innovacién del Proyecto de Singular Interés “Fuerte de San Francisco de Guadalajara”.
Informe segln los articulos 39.3 y 33.3 del TRLOTAU y 1205 y 129.1 del RP
(Modificacion de zonas verdes y Aprobacion Definitiva, respectivamente).

4. Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion

Urbanizadora de las SUE 521 y 523 del Plan General de Ordenacién Urbana de

y Guadalajara, en el término municipal de Marchamalo. Informe segun los articulos 38.3 y
39.3 del TRLOTU (139.2 y 120.5 del Reglamento de Planeamiento).

5. Plan Especial de Reforma Interior incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora
del Area de Planeamiento Remitido APR-3 del Plan General de Ordenacion Urbana de
Albacete. Informe segun el articulo 39.3 del TRLOTAU (120.5 del Reglamento de
Planeamiento).

Modificacion Puntual N° 6 de las Normas Subsidiarias de San Clemente (Cuenca).
Sector SR.1 “Cerro del Esparto”. Informe segun el articulo 39.3 del TRLOTU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

7. Madificacion Puntual N° 8, de reclasificacion de suelo, de las Normas Subsidiarias de
Molina de Aragén (Guadalajara). Informe segtin el articulo 39.3 TRLOTAU (120.5 del
Reglamento de Planeamiento).

8. Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector
DOT-1 de las Normas Subsidiarias de Torralba de Calatrava (Ciudad Real). Informe
segun el articulo 39.3 del TRLOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

9. Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion CP-3, de
interés agricola, del PGOU de Albacete, para la construccion de una nave agricola y
cobertizo en el poligono 98, parcela 124 del término municipal de Albacete, segun el
articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo Rustico).
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10.

11.

12.

16.

17.

Calificacidén Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion CP-3, de
interés agricola, del PGOU de Albacete, para la legalizacion de naves adosadas para
uso agricola en el Pefiascal, poligono 93, parcelas 5.068 y 5.069, del término municipal
de Albacete, segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo
Rustico).

Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion CP-3, de
interes agricola, del PGOU de Albacete, para la construccion de nave agricola en el
poligono 98, parcela 42, los Anguijes, del término municipal de Albacete, segun el
articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo Rustico).

Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién CP-3, de
interés agricola, del PGOU de Albacete, para la construccién de nave almacén de uso
agricola en el poligono 83, parcela 36, de Aguas Nuevas, del término municipal de
Albacete, segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo
Rustico).

. Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion CP-1.1,

bosque mediterraneo autéctono, del PGOU de Albacete, para la ampliacion de balsa de
riego en el poligono 25, parcela 5055, en finca Casa Benitez, Tinajeros, Albacete,
segun el articulo 64.4 TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo Rustico).

. Callificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

agropecuaria del PGOU de Ciudad Real, para la construccion de una nave para
animales (centro canino) en el poligono 209, parcela 565, Camino de Sancho Rey, del
término municipal de Ciudad Real, segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del
Reglamento de Suelo Rustico).

. Ampliacién del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacién Urbanizadora

del Sector “Cigarrales de Burguillos”, de las Normas Subsidiarias de Burguillos,
(Toledo), promovido por Y28 ALBATERRA S.A. Informe segun el articulo 110.3.b) del
TRLOTAU.

Ampliacion del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion Urbanizadora de
la UAU-4 “El Dote” de las Normas Subsidiarias de Burguillos, (Toledo), promovido por
ALCYONE DESARROLLOS DE PROYECTOS URBANISTICOS, S.L. Informe segun el
articulo 110.3.b) del TRLOTAU.

Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora del Sector
E.2.1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), a
la empresa REYAL URBIS, S.A. Informe segun el articulo 125 del Texto Refundido de
la LOTAU.
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18. Ruegos y preguntas.

1.- Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesién anterior de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el dia 29 de junio de
2009.

Antes de aprobar el acta de la sesién anterior, el Vicepresidente Primero, actuando en
sustitucion del Presidente, agradece a todos los miembros presentes su asistencia.

A continuacion, se da por leida el Acta 4/2009 correspondiente a la sesion celebrada el dia
29 de junio de 2009, cuyos ejemplares fueron enviados a cada uno de los miembros de la
Comision con suficiente antelacion, que se aprueba en sus propios términos, dando paso a
la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia.

2.- Proyecto de Singular Interés “Nueva area dotacional El Terminillo (Cuenca)’.
Informe sequn los articulos 33.3 del TRLOTAU y 129.1 del RP (aprobacién definitiva).

Siendo las 12:46 horas, la ponente D® Amparo Sanchez Casanova inicia la exposicion del
segundo asunto del orden del dia, haciendo una exposicién del informe técnico elaborado
por el Servicio de Planeamiento Supramunicipal.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

| “De conformidad con lo dispuesto en los articulos 33.3 del TRLOTAU, 129.1 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra c) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los organos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la aprobacién definitiva del Proyecto de
Singular Interés “Nueva Area Dotacional El Terminillo (Cuenca)” atendiendo al conjunto de
razones de interés publico que han motivado la tramitacién de dicho Proyecto.

El acuerdo de aprobacion definitiva que, en su caso, adopte el Consejo de Gobierno
deberia incluir las siguientes cuestiones:

- Desestimacion parcial de las alegaciones recibidas en el periodo de informacién
publica, a la vista del contenido del Proyecto y de las disposiciones legales pertinentes.

- Estimacién de las alegaciones relativas a:

- la superficie de la parcela destinada a Palacio de Congresos,
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- las afecciones a los inmuebles colindantes con el limite sur de los viarios
VG-42 y VG-309,

- los defectos en la identificacion de los bienes y derechos objeto de
expropiacion para la ejecucion del Proyecto.

- Cumplimiento de las condiciones indicadas en los informes de la Confederacion
Hidrografica del Jucar, de la Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha y
de la Consejeria de Salud y Bienestar Social (Direccién General de Salud Publica y Servicio
de Accesibilidad y Pafrimonio} en los proyectos de ejecucién gue desarrollen el presente
Proyecto de Singular Interés.

- Inclusién de las determinaciones del Proyecto de Singular Interés “Nueva Area
Dotacional El Terminilio (Cuenca)” en la propia ordenacién urbanistica del Plan de
Ordenacién Municipal de Cuenca que se apruebe definitivamente *,

3.- _Innovacion del Proyecto de Singular Interés “Fuerte de San Francisco de
Guadalajara”. Informe segun los articulos 39.3 y 33.3 del TRLOTAU y 120.5 y 129.1
del RP (Modificacion de zonas verdes y Aprobacién Definitiva, respectivamente).

A las 13:10 horas, la ponente D* Amparo Sanchez Casanova procede a explicar el punto 3
del orden del dia, haciendo una exposicion del expediente, de sus antecedentes y
tramitacion y del informe técnico, formulando la correspondiente propuesta.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 33.3 y 39.3 del TRLOTAU, 120.5 y
129.1 del Reglamento de Planeamiento y 8.1, letras ¢) y j) del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los d6rganos en materia de ordenacién territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE Ia
modificacién de zonas verdes y la aprobacidn definitiva de la Innovacién del Proyecto
de Singular Interés “Fuerte de San Francisco” en Guadalajara atendiendo al conjunto
de razones de interés publico que han motivado la tramitacion de dicho Proyecto y de
la mencionada Innovacion.

- Corregir las observaciones contenidas en el documento presentado para la
aprobacioén definitiva de la Innovacioén que deberan ser subsanadas previamente a su
remision al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

- Atender a las observaciones sefialadas en el informe de fecha 6 de abril de 2009 de la
Confederacién Hidrografica del Tajo y en el informe de la Consejeria de Salud y
Bienestar Social de fecha 16 de julio de 2009 en los proyectos de ejecucién que
desarrollen el PSl y la presente Innovacion.

- Antes de la aprobacién definitiva de la Innovacién por el Consejo de Gobierno, se
debera completar el expediente con el dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La
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Mancha por la modificacion en la calificacién de las zonas verdes anteriormente
previstas contenidas en la misma (articulo 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del RP) “.

4.- Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacién
Urbanizadora de las SUE 521 y 523 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara, en el término municipal de Marchamalo. Informe seqgun los articulos
38.3y 39.3 del TRLOTU (139.2 y 120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Se realiza un descanso de 5 minutos solicitado por la ponente Dfia Virginia Cavia Cuesta
para colocar los planos correspondientes a los siguientes puntos del orden del dia. La
Vicepresidenta Segunda Dfia Barbara Pons Giner abandona la sala.

I / La ponente D? Virginia Cavia Cuesta a las 13:25 horas, pasa a explicar el siguiente asunto
del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, una referencia a su tramitacion y al
informe técnico.

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora para las SUE 521 y 523,
promovido por la sociedad “Agrupacién de Interés Urbanistico Urbanizacion SUEs 521-
523", se redacta a fin de ordenar el ambito conformado por las unidades de actuacién en
suelo urbano definidas por el PGOU de Guadalajara-Marchamalo.

La Comisién, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39.3 del TRLOTAU, 120.5 y
139.2 del Reglamento de Planeamiento y 8.1, letras h) y j) del Decreto 35/2008, de 11
de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE el Plan Especial de Reforma Interior incluido en el PAU del
Sector SUE 521 y 523 del PGOU de Guadalajara-Marchamalo, dado que se ha
justificado la modificacion de las zonas verdes y de la ordenacién estructural, debido
a la modificacion del trazado viario por razones funcionales.

El expediente debera remitirse al Consejo Consultivo para el correspondiente
dictamen.”

5.- Plan Especial de Reforma Interior incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora del Area de Planeamiento Remitido APR-3 del Plan General de
Ordenacién Urbana de Albacete. Informe seqgun el articulo 39.3 del TRLOTAU (120.5
del Reglamento de Planeamiento).
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Siendo las 13:30 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del punto 5
del orden del dia, siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por el Servicio
de Planeamiento Municipal. D. Ismael Belmonte Goémez representante del Colegio Oficial
de Arquitectos de Castilla-La Mancha abandona la sala en este asunto concreto por tener
un interés directo en el mismo.

El Programa de Actuacion Urbanizadora del APR-3 fue promovido por la sociedad
mercantil “GS URBANA, SL” aunque el Ayuntamiento Pleno acordé la adjudicacion del
mismo a la A.LU. del APR-3.

Segun se indica en el propio documento, el presente Plan Especial de Reforma Interior se
redacta conforme a las especificaciones de los Servicios Técnicos Municipales y recoge los
acuerdos convenidos por el Excmo. Ayuntamiento respecto al retranqueo de la gasolinera
Giménez Espafia y el redimensionado de las parcelas para materializar los
aprovechamientos y usos convenidos con el concesionario de dicha gasolinera, quedando
asi resuelta la futura ampliacién de la actual carretera de circunvalacion y la confluencia de
ésta con la carretera de Murcia. Asimismo se contempla la conexién de la red viaria
proyectada con el resto de la trama urbana y, en especial, la ampliacién de la actual
carretera de Murcia, incorporando y asumiendo el desarrollo y urbanizacién de los émbitos
necesarios para su adecuada conexion.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 y 136.3 del

; Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra f) y j) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el
que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE en cuanto a la
modificacién de zonas verdes del PERI incluido en el Programa de Actuacién
Urbanizadora del Area de Planeamiento Remitido APR-3 del PGOU de Albacete, de
acuerdo con los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del Reglamento de Planeamiento, ya
que la zona verde ZV-1 mantiene la ubicacién prevista en el PGOU, mientras que el resto
de la zona verde necesaria se dispone de forma lineal entre el vial principal del Sistema
General y una via de servicio situada al Este, las cuales definen un ancho variable para
esta zona, incrementandose la superficie total destinada a zona verde. Si bien, antes de
su remision al Consejo Consultivo se debera justificar que el numero de plazas de
aparcamiento publico es al menos de una por cada 200 m® de techo potencialmente
edificable para uso residencial, en cumplimiento del articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento. Asimismo, se debe tener en cuenta que al menos una de cada cincuenta
plazas de aparcamiento debe ser accesible, en cumplimiento del articulo 15 del Decreto
158/1997, Cédigo de Accesibilidad de Castilla La Mancha.

Se recomienda al ayuntamiento que notifique este acto a los interesados,
concediéndoles al efecto un periodo de alegaciones”.



Castilla-la Mancha

Comisiéon Hegional de Ordenacion
del Territorio v Urbanismo

Acta 1/2009
Pagina 8 de 22

6.- Modificacion Puntual N° 6 de las Normas Subsidiarias de San Clemente (Cuenca).
Sector SR.1 “Cerro del Esparto”. Informe segun el articulo 39.3 del TRLOTU (120.5
del Reglamento de Planeamiento).

A las 13:35 horas contintia la sesion, con la exposicion del siguiente asunto incluido en el
orden del dia, por parte de D? Virginia Cavia Cuesta.

El presente expediente incoado a instancia el Ayuntamiento de San Clemente (Cuenca)
tiene por objeto la Modificacién de la clasificacion del suelo establecida en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de San Clemente, pasando suelo rustico y suelo urbano a
urbanizable, en la zona situada al norte del casco urbano, paraje denominado Cerro del
Esparto, para permitir, tras el posterior desarrolio, la construccion de viviendas sociales. Se
trata a la vez de incluir dentro del ambito equipamientos pertenecientes a Sistemas
Generales existentes. La modificacion afecta a parcelas destinadas a ZONAS VERDES de
Sistema General.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1 j) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la reubicacién de las
zonas verdes en el Sector R.1 “Cerro del Esparto” correspondiente a la Modificacion
Puntual N° 6 de las NNSS de San Clemente (Cuenca), quedando CONDICIONADO el
envio del expediente al Consejo Consultivo y la continuacién de la tramitacién del
expediente en orden a su aprobacion definitiva a que se aporte por parte del organismo
titular de la helisuperfice: SESCAM, informe favorable a la propuesta del traslado de la
misma fuera del ambito del Sector, y a que se aclare y justifique el cambio de superficie
total del ambito seglin se especifica en la siguiente consideracién:

En el nuevo proyecto técnico aportado la superficie total del ambito se ha
ampliado pasando de 86.245 m’ a 89.668 Ew_ encontrandose la diferencia en la
parte correspondiente al Suelo Ristico de Reserva que se pretende reclasificar.
En toda la tramitacién del expediente figura como superficie total 86.245 m? «,
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7.- Modificacion Puntual N° 8, de reclasificacion de suelo, de las Normas Subsidiarias
de Molina de Aragén (Guadalajara). Informe segun el articulo 39.3 TRLOTAU (120.5
del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 13:40 horas, la ponente inicia la exposicién del punto 7 del orden del dia,
refiriendose a la tramitacion del expediente y realizando una exposicién del informe técnico.

El objeto de la presente Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana,
incoado a instancia del Ayuntamiento de Molina de Aragén, es la reclasificacion de 21.812
m® de Suelo Urbanizable incluidos en el sector denominado Paraje Las Vifias a Suelo
Rustico de Reserva; el cambio de categoria de 9.682'77 m? de Suelo Rustico
Especialmente Protegido con proteccién paisajistica a Suelo Rustico de Reserva y la
reclasificacion de 2.334 m? de Suelo Urbano a Suelo Rustico de Reserva.

Como consecuencia de la Modificacion Puntual n® 8 que se propone, resultaria una
superficie de 42.014 m2 clasificados como Suelo Rustico de Reserva sobre el que se
pretende solicitar Calificaciéon Urbanistica para la construccién del Parador Nacional de
Turismo de Molina de Aragén.

Al finalizar la exposicion, la ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1, letra j) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el
que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacion Puntual
n° 8, de reclasificacion de suelo de las Normas Subsidiarias de Molina de Aragén
(Guadalajara), puesto que se justifica la eliminacién de la zona verde existente, ya que
esta reserva se configura como un estandar de calidad urbana en Suelo Urbanizable que
no hay que mantener en Suelo Ristico de Reserva y que este informe favorable quede
supeditado a la subsanacion y complementacion del expediente previamente a su
remision al Consejo Consultivo, segtin las siguientes observaciones:

- Se debera remitir el resultado del tramite de informacién publica, junto con las
alegaciones que, en su caso, se hayan planteado.

- Debera adjuntarse acuerdo de aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento Pleno

y la documentacién subsanada, junto con el documento de refundicién,
diligenciada de esta aprobacion.

- Se debera corregir el cuadro de superficies de clasificacién y zonificacion de la
pagina 10 del documento técnico para que coincida con las superficies recogidas
en el cuadro de la pagina 11, que incorpora correctamente las superficies
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calificadas del sector de Suelo Urbanizable aprobado por la Comisién Provincial
de Urbanismo de 31/01/2.008.

- Se observa en el plano n® 4 de ordenacién general que se han clasificado como
Suelo Urbano, determinadas parcelas situadas al este del ambito como ia 103, que
antes estaban clasificadas como Suelo Ristico y otras han modificado su
delimitacién. Este cambio de clasificacion, ademas de no ser objeto del
expediente y de no estar justificado, afectaria al régimen del suelo y conlievaria
las reservas dotacionales correspondientes, pudiendo afectar por tanto a las
zonas verdes y equipamientos de las Normas Subsidiarias, por lo que deberan
eliminarse estas innovaciones y recogerse la delimitacién de Suelo Urbano
definida actualmente en los planos de ordenacién de las NNSS.

- No se justifica por otro lado, que se conserve la clasificacién de las parcelas 135y
133 como de Proteccién Paisajistica, al reclasificar las parcelas colindantes.
Tampoco se explica que el camino que atraviesa los terrenos objeto de la
Modificacién Puntual siga clasificado con la misma proteccién.

- segun la Resolucidén sobre evaluacién ambiental, el “Cordel de los Arenales al
Aguadero del Molino” debe clasificarse como SRNU de Proteccién Ambiental
debiéndose adjuntar la documentacién correspondiente e informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural.

- El informe de la Consejeria de Cultura, Turismo y Artesania es anterior a la
solicitud de informe por parte del Ayuntamiento, por lo que deberd aclararse esta
situacién”.

8.- Plan Parcial de Mejora incluido en el Programa de Actuaciéon Urbanizadora del
Sector DOT-1 de las Normas Subsidiarias de Torralba de Calatrava (Ciudad Real).
Informe sequn el articulo 39.3 del TRLOTAU (120.5 del Reglamento de Planeamiento).

Siendo las 13:47 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El Plan Parcial de Mejora promovido por Servicios Geriatricos Integrales S XXI S.L,
desarrolla el Sector Urbanizable “DOT-1" de las NNSS de Torralba de Calatrava, destinado
a uso dotacional privado-social terciario de baja densidad.

En dicho sector se pretende implantar una Residencia Privada para prestar servicios
integrales a personas de la tercera edad, creando infraestructuras asistenciales.

El presente documento comporta una diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas
verdes de sistema local establecidas en la ordenacion detallada del sector, contenida en la
Modificacion n® 4 de las NNSS de Torralba de Calatrava.
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La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del TRLOTAU, 120.5 del
Reglamento de Planeamiento y 8.1 j) del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se
regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, esta Comisiéon Regional de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR FAVORABLEMENTE la innovacién de zonas
verdes contenidas en el Plan Parcial de Mejora del Sector DOT-1 de las Normas
Subsidiarias de Torralba de Calatrava y que con caracter previo a la remisién al Consejo
Consultivo se complemente y/o subsane el expediente con lo siguiente:

- En el Plano I-02 se recoge como “Estado tras la innovacién n® 4 de las NNSS de
e Torralba de Calatrava para la creacién del Sector DOT-1”, la propuesta de ordenacién
detallada del presente Plan Parcial de Mejora, por lo que debera corregirse este rétulo.

- Debe garantizarse el cumplimiento del articulo 28.2 RP en el conjunto de la ordenacién
propuesta en el Avance del Plan de Ordenacién Municipal.

- Deberia también incorporarse como documentacién de informacién la propuesta de
ordenacion detallada del sector contenida en el documento de Avance del plan de
Ordenacién Municipal.

- Debe establecerse que el uso mayoritario del sector es el dotacional privado y
eliminarse las contradicciones anteriormente sefialadas respecto a la compatibilidad de
usos y las referencias al uso residencial como si fuera el propio de la actuacién, debiendo
garantizarse que la mayoria de la edificabilidad lucrativa de la actuacién que se
materialice sea la correspondiente al uso dotacional privado mayoritario, para lo cual se
debera corregir el régimen de compatibilidades y los aspectos sefialados, que pueden
inducir a identificar el uso residencial como el propio de la actuacion.

- Debe eliminarse la regulacion de la compatibilidad de usos establecida en la ordenanza
referida a la Manzana Dotacional Piblica, ya que en dicha parcela, correspondiente a la
reserva de suelo destinado a equipamientos, sélo pueden instalarse los usos definidos en
el art.10.4 RP y en la disposicién preliminar 10.1 del TRLOTAU referida a suelo de
equipamiento pablico residencial.

- Debe corregirse los sefialado en las paginas 60 y 73 en relacién con el no computo del
aprovechamiento bajo cubierta, ya que debe computar cuando tenga la consideracién de
superficie util, es decir, cuando su altura libre sea superiora 1,5 m “.

9- Calificacidon Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
CP-3, de interés agricola, del PGOU de Albacete, para la construccién de una nave
agricola y cobertizo en el poligono 98, parcela 124 del término municipal de Albacete,
segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo Ristico).
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A las 13:55 horas, continua la sesion de la Comisién por parte de la ponente D? Virginia
Cavia Cuesta con la exposicion del siguiente asunto incluido en el orden del dia.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de Nagares S.A., es la Calificacién
Urbanistica en Suelo Rustico Protegido para la construccién una nave agricola en la
parcela 124 del poligono 98 en Los Anguijes, en el término municipal de Albacete.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por
la ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1 a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra k), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda DENEGAR la calificacién solicitada para los usos y caracteristicas
de las construcciones recogidas en el Proyecto informado en base al siguiente motivo
argumentado:

La parcela colinda con suelo urbano y la edificacién que se propone se halla en la parte
de ésta mas cercana a suelo urbano, ubicada a una distancia de entre 10 y 30 m de
ésfe.

Esta situacion de la edificacién puede tener las siguientes consecuencias en el futuro:
- La edificacién de la nave podria dificultar la ejecucién de futuros planeamientos.

- La calificacion en suelo rustico podria originar una exencién de los deberes propios
establecidos en el art. 51.1.2 del TRLOTAU, ya que se estaria dotando al suelo de las
caracteristicas propias del suelo urbano, sin cumplir el régimen previsto en la
normativa.

- La localizacion tan cercana a suelo urbano puede originar la demanda para la nave de
los servicios propios de esta clase de suelo, por lo que no puede garantizarse el
caracter rural del suelo rustico ni se evita el riesgo de formacién o ampliacién del
nucleo de poblacién, lo que incumple el art.54.3.a) del TRLOTAU.

- En todo caso, de acuerdo con el art. 3.4.12. de las N.U. del Plan General de Ordenacién
Urbana de Albacete, debe producirse un retranqueo al canal de 50m.

A la vista de lo anterior, no se garantiza que no se van a producir las consecuencias
anteriormente descritas.
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Si la resolucion es desfavorable, el Ayuntamiento procedera a la denegacién de la licencia y
al archivo del procedimiento. Articulo 43.10 del Reglamento de Suelo Rustico.

10.- Calificacion Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
CP-3, de interés agricola, del PGOU de Albacete, para la legalizacién de naves
adosadas para uso agricola en el Pefiascal, poligono 93, parcelas 5.068 y 5.069, del
término municipal de Albacete, segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del
Reglamento de Suelo Rustico).

Siendo las 13:57 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para exponer
el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y
del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de los Hermanos Garcia Panades, C.B., es
la Calificacién Urbanistica en Suelo Rustico Protegido CP-3 para la legalizacién de naves
adosadas para uso agricola en El Pefiascal, Poligono 93, Parcelas 5.068 y 5.069, en el
“término municipal de Albacete.

La Comision, a la vista del expediente, del informe técnico y de la propuesta formulada por la
ponente, por unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccién CP-3, de interés agricola, del PGOU de Albacete, para la
legalizacion de naves adosadas para uso agricola en el Pefiascal, poligono 93, parcelas
5.068 y 5.069, del término municipal de Albacete.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

¢« Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

* Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

¢ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.
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La eficacia de la calificacion urbanistica quedarad condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU,
lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

11.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
CP-3, de interés agricola, del PGOU de Albacete, para la_construccion de nave
agricola_en el poligono 98, parcela 42, los Anguijes, del término municipal de
Albacete, sequn el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo
Rustico).

Siendo las 13:59 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del siguiente
asunto del orden del dia, siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal.

El expediente incoado a instancia de Agricola Los Anguijes S.L, tiene por objeto la
Modificacion de la calificacion urbanistica en suelo rustico protegido CP-3 para la
construccién de una nave agricola en el poligono 98, parcela 42 en los Anguijes, en el
término municipal de Albacete

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda APROBAR la modificacién de la calificacién en suelo ristico
protegido CP-3 para la construcciéon de una nave agricola en el poligono 98, parcela 42
en los Anguijes, en el término municipal de Albacete, otorgada en sesién de 1-07-2008
pasando la nave de 1000 m*a 600 m’ .

Asimismo el Ayuntamiento deberd proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

e Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

= Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica.
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La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU,
lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

12.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
CP-3, de interés agricola, del PGOU de Albacete, para la_construccién de nave
almacén de uso agricola en el poligono 83, parcela 36, de Aquas Nuevas, del término
municipal de Albacete, segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de
Suelo Rustico).

Siendo las 14:00 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para
exponer el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su
tramitacion y del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El expediente incoado a instancia de D. Joaquin Aguilar Tercero tiene por objeto la
Calificacion urbanistica en Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion CP-3, de
interés agricola, para construccién de una nave almacén de uso agricola en la parcela 36 del
" poligono 83 de Aguas Nuevas, en el Término Municipal de Albacete.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion CP-3, de interés agricola, para construcciéon de una
nave almacén de uso agricola en la parcela 36 del poligono 83 de Aguas Nuevas, en el
Término Municipal de Albacete,

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

¢ Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.
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La eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU,
lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

3.- Calificacién Urbanistica en suelo rastico no urbanizable de especial proteccién
CP-1.1, bosque mediterraneo autéctono, del PGOU de Albacete, para la ampliacion
de balsa de riego en el poligono 25, parcela 5055, en finca Casa Benitez, Tinajeros,
Albacete, seqgun el articulo 64.4 TRLOTAU (42.1.a del Reglamento de Suelo Ristico).

Tl

Siendo las 14:01 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicién del siguiente
( asunto del orden del dia, siguiendo con la explicacién del informe técnico elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal.

~ El objeto del presente informe, incoado a instancia de Amparo Colmenero e Hijos S.L., es la
_ calificacion urbanistica para la ampliacion de una balsa de riego en la parcela 5055 del
poligono 25, en Finca Casa Benitez, Tinajeros (Albacete).

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
organos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccién CP-1.1, bosque mediterraneo autéctono, del PGOU
de Albacete, para la ampliacién de balsa de riego en el poligono 25, parcela 5055, en
finca Casa Benitez, Tinajeros, Albacete, con las siguientes condiciones:

En cumplimiento de la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla La Mancha, los
proyectos de transformacién en regadio cuya superficie supere las 10 Ha (Anexo ll.e)
deberan someterse al procedimiento de evaluacién ambiental cuando asi lo decida el
organo ambiental. Por tanto, deberd consultarse a dicho érgano acerca del
sometimiento o no de esta actividad agricola al procedimiento mencionado.

Se debera presentar en la Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda el proyecto subsanado de acuerdo con las
siguientes observaciones, que debera contar con el informe de conformidad por parte
de esta Direccién General:

- Se debe especificar cual es la “vivienda existente en la parcela construida hace
poco tiempo” que se indica en el apdo. “1.1.06, Estudio Geotécnico™.
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- Falta el plano de emplazamiento de las construcciones en la parcela, a escala
adecuada y en el que se indiquen los retranqueos a linderos y caminos, acceso a la
parcela, etc.

- La superficie de la parcela indicada en la Memoria no coincide con la que figura
en la ficha catastral. Tampoco coincide la altura de la balsa en los planos y en la
memoria.

- Se debe corregir la clasificacion del suelo que figura en la Memoria del Proyecto
(apdo. 1.1.04. Planeamiento vigente) ya que se indica que la parcela se ubica en Suelo
CP-2 grado 1° (No Urbanizable Protegido de alto valor forestal), cuando en realidad es
Suelo CP-1 grado 1° (No Urbanizable Protegido, bosque mediterraneo autéctono).

- En el plano 0.G.01 de situacion se sefala la delimitacién del Suelo No
Urbanizable Protegido de alto valor agricola CP-3, pero no la del Suelo CP-1.1 al que
| pertenece la parcela.

- En la “Memoria justificativa al proyecto de restauracién del embalse en finca
casa de Benitez” redactada por la Ingeniero técnico agricola Olga Vinuesa Bastante, se
debe corregir la clasificacion del suelo en que se ubica la parcela, ya que se indica que
es “Suelo No Urbanizable Comuan™.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:

¢ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

e Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

14.- Calificacién Urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
agropecuaria_del PGOU de Ciudad Real, para la construccién de una nave para
animales (centro canino) en el poligono 209, parcela 565, Camino de Sancho Rey, del
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téermino municipal de Ciudad Real, segun el articulo 64.4 del TRLOTAU (42.1.a del
Reglamento de Suelo Rastico).

Siendo las 14:04 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene para exponer este
punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacién y del informe
tecnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El objeto del presente informe, incoado a instancia de D. Alfredo Diaz-Sirgo Sanchez, es la
calificacion urbanistica en suelo no urbanizable de especial proteccién agropecuaria del
PGOU de Ciudad Real para la construccion de una nave para animales (centro canino) en la
parcela 565 del poligono 209, Camino de Sancho Rey, Ciudad Real.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con los articulos 64.4 del TRLOTAU, 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Ristico y 8.1, letra q), del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los
érganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacién del Territorio ¥
Urbanismo acuerda OTORGAR la calificacién urbanistica en suelo ristico no
urbanizable de especial proteccién agropecuaria del PGOU de Ciudad Real, para la
construccion de una nave para animales (centro canino) en el poligono 209, parcela
565, Camino de Sancho Rey, del término municipal de Ciudad Real, teniendo en cuenta
las siguientes observaciones:

Se debe revisar si la ubicacion del acceso a la finca es correcta ya que éste parece
realizarse a través de otra parcela y no por un camino publico (ver plano 6B de
Distribucién en planta).

- Falta la solucién debidamente justificada a los problemas de infraestructuras e
instalaciones de abastecimiento de agua y electricidad, en cumplimiento del articulo
6.3.3 del P.G.O.U. de Ciudad Real.

- Las cotas indicadas en los planos de alzados (planos 7 y 8) no coinciden con las
indicadas en planta.

- Se deben sefialar las cotas de todas las estancias de las naves, especialmente el
ancho de pasillos.

- En el informe técnico del Ayuntamiento, la parcela minima indicada (10.000 m?) no
es correcta, ya que, seguan el art. 4.1 de la Instruccién Técnica de Planeamiento, ésta
sera de hectarea y media (15.000 m? en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion para granjas e instalaciones destinadas a la estabulacién y cria de ganado.

Asimismo el Ayuntamiento debera proceder a:
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Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17
del RSR). Asi mismo, que la finca registral afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacién urbanistica.

« Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de las
obras (articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

¢ Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificaciéon
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR), en su caso.

e Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacién urbanistica.

La eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU,
lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.”

15.- Ampliacion del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacién
Urbanizadora del Sector “Cigarrales de Burquillos”, de las Normas Subsidiarias de
Burguillos, (Toledo), promovido por Y28 ALBATERRA S.A. Informe sequn el articulo
110.3.b) del TRLOTAU.

Siendo las 14:07 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para exponer
el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y
del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El expediente que se recibe en la Direccién General de Urbanismo, insta la prérroga de los
plazos fijados en el convenio urbanistico firmado por el agente urbanizador del PAU del
Sector “Cigarrales de Burguillos”, de las NNSS de Burguillos, (Toledo), promovido por Y28
ALBATERRA S A, debido al momento actual de crisis econémica que afecta al sector de la
construccion.

La situacién de crisis econémica actual, es evidentemente una causa excepcional que no
estaba prevista al comenzarse los tramites de ordenacion a los que se hace referencia. El
momento actual de crisis afecta a todos los sectores pero particularmente al ambito de la
construccion, la banca y las relaciones financieras entre ambos, lo que junto con las pocas
perspectivas de venta de viviendas, crean un grave problema, al intuirse una posible ruina
econdmica de acometerse la actuacion urbanistica en los plazos pactados en el convenio
urbanistico, que se podria paliar sin necesidad de rescindir la ejecucién del PAU con la
ampliacién de los plazos de ejecucion de la urbanizacién y posterior ejecucion de las
viviendas tal y como se expone en la solicitud.
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La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3b) del TRLOTAU, y 8.1 letra fi)
del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en materia de
ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la prérroga del plazo de inicio de la obras de
urbanizacion del Sector “Cigarrales de Burguillos” solicitada por el agente
urbanizador Y28 ALBATERRA S.L por ser de interés social para el Ayuntamiento por
un lado evitar la resolucion de la adjudicacion y ejecucion del citado PAU y, por otro,
apoyar el funcionamiento de las empresas dedicadas al sector urbanistico e
inmobiliario, dilatando el plazo en dos anualidades.”

16.- Ampliacién del plazo de ejecucion material del Programa de Actuacion
Urbanizadora de la UAU-4 “El Dote” de las Normas Subsidiarias_de Burguillos,
(Toledo), promovido por ALCYONE DESARROLLOS DE __PROYECTOS
URBANISTICOS, S.L. Informe segun el articulo 110.3.b) del TRLOTAU.

Siendo las 14:08 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta inicia la exposicion del siguiente
asunto del orden del dia, siguiendo con la explicacion del informe técnico elaborado por el
Servicio de Planeamiento Municipal.

El expediente que se recibe en la Direccién General de Urbanismo, insta la prérroga de los
plazos fijados en el convenio urbanistico firmado por el agente urbanizador del PAU de la
UAU-4 “El Dote’de las NNSS de Burguillos, (Toledo), promovido por ALCYONE
DESARROLLOS DE PROYECTOS URBANISTICOS, S.L, debido al momento actual de
crisis econdmica que afecta al sector de la construccion.

La situacion de crisis econdmica actual, es evidentemente una causa excepcional gue no
estaba prevista al inicio de la tramitacion de los expedientes de ejecucion del planeamiento
en el afio 2005. El momento actual de crisis afecta a todos los sectores pero
particularmente al ambito de la construccion y de la banca vy, a las relaciones financieras
entre ambos lo que, junto con las pocas perspectivas de venta de viviendas, crean un
grave problema al intuirse una posible ruina econémica de acometerse la actuacién
urbanistica en los plazos establecidos en el convenio urbanistico que, se podria paliar con
la ampliacion de los plazos de ejecucion de la urbanizacion y posterior ejecucion de las
viviendas tal y como se expone en la solicitud.

La Comision a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 110.3b) del TRLOTAU, y 8.1 letra i)
del Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los 6rganos en materia de
ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
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Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la prorroga del plazo de inicio de la obras de
urbanizacién de la UAU-4 “El Dote”, solicitada por el agente urbanizador ALCYONE
DESARROLLOS DE PROYECTOS URBANISTICOS, §.L por ser de interés social para el
Ayuntamiento por un lado evitar la resolucién de la adjudicacién y ejecucién del
citado PAU y, por otro, apoyar el funcionamiento de las empresas dedicadas al sector
urbanistico e inmobiliario, dilatando el plazo en dos anualidades.”

17.- Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora del
Sector E.2.1 del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcazar de San Juan (Ciudad
Real), a la empresa REYAL URBIS, S.A. Informe sequn el articulo 125 del Texto
Refundido de la LOTAU.

Siendo las 14:11 horas, la ponente D? Virginia Cavia Cuesta interviene de nuevo para exponer
el siguiente punto del orden del dia, haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y

—del informe técnico elaborado por el Servicio de Planeamiento Municipal.

El presente informe tiene por objeto la apertura de expediente para la resolucion del
Programa de Actuacion Urbanizadora Sectores del Sector E.2.1 del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), en orden a interesar de esta
Comision Regional de Ordenaciéon del Territorio y Urbanismo el preceptivo informe
establecido en el articulo 125 del Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el
que se aprueba el TRLOTAU, ya que la empresa REYAL URBIS, S A ha incumplido la
obligacién esencial de los plazos establecidos en el convenio para la presentacion de los
proyectos de urbanizacion y de reparcelacion, este ultimo aun sin entregar como se
desprende del expediente recibido en esta Direccion General.

La Comisién a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la ponente, por
unanimidad de los miembros presentes ACUERDA:

“De conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del TRLOTAU, y 8.1 letra i) del
Decreto 35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan los érganos en materia de
ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, esta Comisién Regional de Ordenacidén del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la posible resolucion de la adjudicacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora del Sector E.2.1 del Plan General de Alcazar de San Juan
(Ciudad Real), acordada a favor de la mercantil REYAL URBIS $.A estimandose que es
causa de resolucion el incumplimiento de los plazos establecidos en el convenio
urbanistico por parte del contratista, sin perjuicio de que el Ayuntamiento de Alcazar
de San Juan entienda que es mas favorable para los intereses generales y
municipales proceder a la cesién de la condicién de agente urbanizador segin
establece el articulo 117 del TRLOTAU, como asi parece que se solicita por la
empresa adjudicataria, debiéndose cumplir en todo momento los procedimientos y
requisitos establecidos legalmente”.
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18.- Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el ultimo acuerdo del orden del dia, la Presidencia de la Comisién abre el
turno de ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comisién, no formulandose ningun ruego ni pregunta sobre asuntos

propios de la Comisién Regional, levanta la sesion siendo las cartoce y catorce minutos del
dia 23 de julio de dos mil nueve.
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