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Castilla-La Mancha

En Ciudad Real, siendo las 13 horas 00 minutos del dia 20 de julio de dos mil veintidos,
en segunda convocatoria, se retne la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo, en el Salén de Actos de la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Fomento, planta baja, edificio administrativo de Servicios Multiples.

VOCALES.-

Consejeria de Fomento

PRESIDENTE.- D. José Antonio Carrillo Morente, Director General de Planificacion

Territorial y Urbanismo.

VICEPRESIDENTE.- D. Casto Sanchez Gijon, Delegado Provincial de la Consejeria

de Fomento.

D. Enrique Jiménez Villalta, representante de la Delegacién Provincial
de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes, en materia de
Cultura.

D. José Maria Rodriguez Simal, representante de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, en materia de
Medio Ambiente.

D2 Ana lIsabel Ortego de la Fuente, representante de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, en materia de
Industria, Energia y Minas.

D. Miguel Angel Caballero Donado, representante de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Hacienda y Administraciones Publicas,
en materia de Proteccion Ciudadana.

D. Sergio Garcia-Navas Corrales, Alcalde de Herencia, representante
de la Federacion de Municipios de Castilla-La Mancha.

D. David Garcia-Manzanares Vazquez de Agredos, representante del
Colegio de Arquitectos de Ciudad Real.

D. José M? Coronado Tordesillas, representante del Colegio de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de Castilla-La Mancha.

D. Moisés Gonzéalez Lopez, representante del Colegio de Ingenieros
Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles de Castilla-La
Mancha.

D. Oscar Ruiz Pérez, representante del Colegio de Abogados.
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Castilla-La Mancha

D. Manuel Carmona Roldan, representante de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

Asiste como Invitado, con voz y sin voto:
D. Tomas Saura Aparici, Jefe de Area de la Direccion General de

Planificacion Territorial y Urbanismo.

PONENTE.- D. Antonio Mateo Sanchez, Jefe de Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento.

SECRETARIO. D? M2del Mar Casero Expdsito, Secretaria Provincial de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Fomento.

EXCUSAN.- D. Jesus Ruiz Blanco, representante del Gabinete Juridico de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Mario Sanchez Plaza. Experto en Urbanismo.

ORDEN DEL DIA:

1-LECTURAY APROBACION, SI PROCEDE, DEL ACTA DE LA
SESION ANTERIOR.

Leida el Acta de la sesion anterior, de fecha 13/06/2022, se aprueba por
unanimidad.

No obstante, se hace constar que el representante de la Delegacion Provincial de
la Consejeria de Desarrollo Sostenible, en materia de Medio Ambiente, no pudo asistir
por cuestiones técnicas, sin embargo pone de manifiesto, entre otras, las siguientes
matizaciones que NO MODIFICAN EL ACTA NI AFECTAN AL SENTIDO DE LOS
ACUERDOS ADOPTADOQS, respecto de los siguientes expedientes mas significativos
de la mencionada sesion CPOTyU:

<t
(1]
()]
M~
o
wn
o
w
o
o
(=]
11]
<]
]
<
~
(7]
o
[=2]
o
M~
(o)
s
w
e
=
©
[*]
[+]
[*]
2
=
(4]
>
1]}
=}
(=]
e
=
o
@
w
o
2
T
L]
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

-3.1.1.- ALBADALEJO - Expediente 7/2022 sobre Calificacién Urbanistica en Suelo
Rustico para la CONSTRUCCION DE UNA BALSA DE EVAPORACION DE
AGUAS RESIDUALES PROCEDENTES DEL PROCESO PRODUCTIVO DEL
ACEITE DE OLIVA, promovido por la COOPERATIVA UNION SANTIAGO Y
SAN MIGUEL, S. COOP. C-LM.

-A la Resolucién, de fecha 12 de diciembre de 2021, de la Direccion General de Economia
Circular (Expte.: PRO-SC-20-0874), entiende que se le deberia afiadir la siguiente
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Castilla-La Mancha

advertencia por resultar una carencia relevante: “Con caracter previo a la obtencion de
la correspondiente Licencia de Actividad por parte del Ayuntamiento, se debera contar
y cumplir las condiciones de la Autorizacion de Gestor de Residuos”.

-3.1.2.- COZAR - Expediente 11/2022 sobre Calificacion Urbanistica en Suelo
Ristico para la INSTALACION DE UN CIRCUITO DE MOTOCROSS “AREA
DE MOTOR OFF-ROAD COZAR?”, promovido por D. JOSE RAMON LORCA
COBOS.

-Posteriormente a la publicacion de la Resolucion de Informe de Impacto Ambiental
existe Informe Ambiental sin objeciones de fecha 4 de abril de 2022 (Expte.: CON-CR-
22-6220), sobre modificacion del proyecto que cambi6 la altura del recinto vallado
pasando de 1,50 m a 2,00 m por razones de seguridad.

-3.2.1. - DAIMIEL - Expediente 5/2022 sobre Calificacién Urbanistica en Suelo
Rustico para la AMPLIACION DE DOS PORCHES AGRICOLAS ANEXOS A
UNA CASA DE CAMPO vya existente, promovido por D. TOMAS GOMEZ-
CARABALLO GARCIA-MORENO.

- Afadir que ademas del Informe Ambiental que recoge el Informe de la Ponencia sefialar
que se complet6 con el Informe posterior de la Direccion General de Medio Natural y
Biodiversidad de 28 de junio de 2021.

2.- PLANEAMIENTO

2.1.- ARGAMASILLA DE CALATRAVA - Maodificacién Puntual n® 2/2017 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico, que afecta a la eliminacién de
un Viario no ejecutado y a la reubicacion de una Zona Verde localizados en la
manzana delimitada por las calles Rosa, Sierra, Cérdoba y Sacramento, que remite
el Ayuntamiento solicitando su Aprobacién Definitiva y de la que la CPTOyU emite
Informe Preceptivo.
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1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y NUmero de Registro: Mediante Registro
Electrdnico del 7 de junio de 2022, con Entrada n° 2.018.606.

e Autor Documento Urbanistico: José Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto.
e Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redacciéon Documento Técnico Informado: Modificado 2-febrero 2022.
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Castilla-La Mancha

e Poblacion: 5.853 Habitantes (I.N.E. 1-1-2021)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 28 de febrero de
1991, D.O.C.M. de 1 de abril de 1991.

e Promotor: Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava, como consecuencia de la
Sentencia n°® 216/2018, de 8 de noviembre de 2018 del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n° 2 de Ciudad Real.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:
La justificacion de la Modificacion propuesta se fundamenta en:

- La ejecucion de la Sentencia n® 216/2018, de 8 de noviembre de 2018 del Juzgado de
lo Contencioso Administrativo n° 2 de Ciudad Real. (Procedimiento Ordinario 221/2017)

- Eliminar un vial innecesario y no ejecutado que conectaria las calles Sierra y
Sacramento, ya que su trazado, previsto con una anchura de 8,00 m en las NN.SS. de
Argamasilla de Calatrava, es perpendicular a los lados de la manzana que tienen 20,35 m
de ancho.

3.- OBJETO Y BREVE DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

El suelo que se ve afectado por la presente Modificacién Puntual se ubica sobre
Suelo Urbano Consolidado, concretamente sobre la manzana delimitada por las calles
Rosa, Sierra, Cordoba y Sacramento y asciende a un total de 2.206,49 m?s, no viéndose
afectado el resto del suelo de la mencionada manzana que continuara teniendo Uso
Residencial, planteandose los siguientes cambios de Calificacion de suelo:

1.- Eliminacion de un Viario no ejecutado paralelo a las calles Rosa y Cdérdoba y
reubicacion de una Zona Verde de Sistema Local, paralela al viario que se pretende
eliminar. localizados en la manzana delimitada por las calles Rosa, Sierra, Cérdoba y
Sacramento.
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2.- Cambio de Calificacion parcial del suelo del Viario no ejecutado y a eliminar, pasando
a tener Uso Residencial, con frente en su mayor parte hacia la calle Cérdoba.

3.- Cambio de Calificacidn parcial del suelo del Viario no ejecutado y a eliminar, pasando
a tener Uso de Zona Verde de Sistema Local, con frente igualmente en su mayor parte
hacia la calle Cordoba.

En los siguientes cuadros comparativos se reflejan los cambios de Calificacién
Urbanistica que se especifican en los puntos 2 y 3 anteriores, asi como las Referencias
Catastrales del Suelo afectado por el cambio de Calificacion:
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CALIFICACION DE SUELO SEGUN NN.SS VIGENTES

UsoOS SUPERFICIE m2
ZONA VERDE 1.134,02 m3s
VIARIO 911,25 m3s
RESIDENCIAL 2.496,65 m3s
total 4.541,92 m3s

= ESTRUCTURA CATASTRAL

g Parcela Catastra Superficie % propiedad Propietario

) Parcelal | 6267522VHO866N 200,03 m?s 9,07%

g Parcela 2 6267517VHO866N 199,84 m?s 9,06%

g Parcela 3 6267518VHO866N 201,29 m?3s 9,12%

g Parcela 4 6267519VHO866N 201,30 m?3s 9,12%

E Parcela 5 6267521VHO866N 194,99 m?3s 8,84% -

% Parcela 6 6267520VH0O866N 1.209,04 m?3s 54,79% Ayto. Argamasilla de Cva.

[=2]

E TOTAL 2.206,49 m3s 100,00%

[m] =

= NUEVA CALIFICACION DE SUELO

§ USOS SUPERFICIE m2

o ZONA VERDE 1.209,04 m3s

2 RESIDENCIAL 997 45 m3s

3

T total 2.206,49 m?s

>

3

° Al nuevo suelo Residencial (997,45 m?s) le sera aplicable la Normativa urbanistica del
% Suelo Residencial colindante, es decir la relativa a “Edificacién Residencial en Manzana
. Cerrada” (MC), en base a la que se deberia haber calculado la superficie construida
S residencial “méxima” que sobre dicho suelo se podria materializar.

O

(&)

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

La ejecucidn de la Sentencia n° 216/2018, de 8 de noviembre de 2018 del Juzgado de lo
Contencioso Administrativo n° 2 de Ciudad Real, conlleva ademés tener que expropiar
los 1.209,04 m2 de nueva Zona Verde de Sistema Local, que por sus dimensiones formales
ira destinada a “Area de Juegos para nifios”. El valor de la expropiacién establecida segin
valoracion, realizada en fecha 14 de enero de 2019, por técnico diferente al redactor de la
MP n°2/2017 ascenderé a 180.463,47 euros.

4.- TRAMITACION:

1.- El expediente se remite por el Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava para su
Aprobacién Definitiva segun establece el Articulo 37 del TR/LOTAU. y el Articulo 136
del RP/LOTAU.
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Castilla-La Mancha

2.- No obstante, al afectar la Modificacién Puntual de referencia a Espacios Libres de
Zonas Verdes anteriormente previstos, se reconduce lo solicitado por el Ayuntamiento, y
lo que la CPOTyU emite es Informe Preceptivo previo a que el Ayuntamiento remita la
Modificacion Puntual de referencia a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo para que ésta ultima emita Informe Favorable antes de ser enviada al
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha al objeto de que éste tltimo Dictamine al
respecto (Articulo 39.3.del Texto Refundido de la LOTAU, segln la redaccion anterior a
la introducida para éste punto en concreto segin la Ley 1/2021, 12 febrero, de
Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas («D.O.C.M.» 25 febrero), vigente
desde el 17 marzo 2021.

Por los motivos anteriores, la futura Aprobacidn Definitiva de la presente Modificacion
Puntual le corresponderd a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, al haber sido tramitada la misma antes de la entrada en vigor de la Ley
SUMA.

3.- Dadas las caracteristicas demogréaficas de la localidad, esta Modificacion Puntual,
requeriria tramite previo ante la Comisién Provincial de Concertacidn Interadministrativa
al objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacion”. No obstante, considerando
la finalidad de la Modificacion Puntual, se puede prescindir del mencionado tramite.

1° Informacién Publica:

- Publicaciones D.O.C.Ms: n° 241, de 15 de diciembre de 2017 y n° 22, de 3 de febrero
de 2021, esta ultima publicaciébn como consecuencia del cambio de los objetivos
iniciales que planteaba la MP n° 2/2017, segun acuerdo plenario del 4 de diciembre de
2020, a raiz de la Sentencia n° 216/2018, de 8 de noviembre de 2018 del Juzgado de
lo Contencioso Administrativo n® 2 de Ciudad Real.

- Publicacion Diario “La Tribuna”: se desconoce si existié una primera publicacion en
este medio y que se corresponda con la realizada en el DOCM n° 241, de 15 de
diciembre de 2017. No obstante, la publicacion que se acredita es del 25 de enero de
2021, y es como consecuencia del cambio de los objetivos iniciales que planteaba la
MP n° 2/2017, segun acuerdo plenario del 4 de diciembre de 2020, a raiz de la
Sentencia n°® 216/2018, de 8 de noviembre de 2018 del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo n® 2 de Ciudad Real.

- Resultado de la Informacion Pablica: Sin alegaciones ni reclamaciones.
2° Concertacion Interadministrativa:
e Ayuntamientos Colindantes que no han contestado al tramite de Consulta:

- Puertollano.
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- Caracuel de Calatrava.
- Ballesteros de Calatrava.
- Almodovar del Campo.

e Ayuntamientos Colindantes que si han contestado al tramite de Consulta:

- Villamayor de Calatrava.
- Cafada de Calatrava.

- Almagro.

- Aldea del Rey.

e Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U., se acreditan los
siguientes:

- Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Se aportan dos Informes, uno de fecha
30 de abril de 2018 y otro del 19 de abril de 2022.

- Delegacion Provincial de Bienestar Social, de fecha 11de enero de 2018. Solicitado
nuevamente por el Ayuntamiento en fecha 11 de marzo de 2022.

- Entidad competente en materia de Accesibilidad: Cocemfe Oretania-Ciudad Real,
emitido el 20 de enero de 2018.

- El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU, al haber sido solicitado en su momento por el
Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava, pero no emitido en tiempo y forma.

e [nformes Sectoriales:
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INFORMES SECTORIALES MAS
SIGNIFICATIVOS s1 | NO Observaciones / Conclusiéon /
(Fecha Informe considerado o fecha Sintesis Resumida del Informe

de solicitud del mismo)

Confederacion ~ Hidrografica  del
Guadiana X
(18/enero/2018)

Informe Favorable expresamente
sobre la MP n° 2/2017/NN.SS.
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Agencia del Agua de Castilla La
Mancha.
(19/abril/2022)

La actuacion propuesta (MP n°
2/2017/NN.SS.) no incide en los
proyectos u obras a que hace
referencia la Ley 2/2022, ya que no
supone incremento respecto a la
demanda de abastecimiento ni de
depuracién, por lo que no hay
impedimento relacionado con las
competencias de la Agencia del
Agua para que continte la
tramitacion.

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento.
(18/enero/2018)

La MP n° 2/2017/NN.SS. no afecta
a la Red de Carreteras del Estado.

Administrador de Infraestructuras
Ferroviarias. (Afecta a la MP n°
5/2017/NN.SS. y no a la MP n° 2/2017
(9/enero/2018)

(17/enero/2018)

(14/febrero/2018)

- Informe Favorable condicionado al
cumplimiento de las estipulaciones
recogidas en el Informe, asi como a
futuros Informes complementarios
al emitido. (9/enero/2018)

-No se pueden Informar
Favorablemente las Modificaciones
en base a las observaciones
recogidas en el Informe emitido.
(17/enero/2018)

-Informe relativo a las afecciones
del ferrocarril: Ley 38/2015 y Real
Decreto 2387/2004 del Sector
Ferroviario. (14/febrero/2018)
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Direccion General de Carreteras de la
J.C.C.M.
(2/marzo/2018)

Informe con observaciones respecto
de las dos carreteras de Titularidad
Autonémica que discurren por el
T.M. de Argamasilla de Calatrava:
CM-413 y CM-4134 (Variante).

La MP n° 2/2017/NN.SS., se sitlia
fuera de la zona de afeccién de las
carreteras mencionadas.

Carreteras de la Excma. Diputacion
Provincial

No resuelta necesario al no verse
afectada ninguna carretera de
Titularidad Provincial.
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La actuacion (MP n°
2/2017/NN.SS.) es compatible con
la preservacion del Patrimonio
Cultural de la zona....

Patrimonio  Cultural: Historico,
Aurtistico y Arqueologico X
(12/abril/2022)

La MP n® 2/2017/NN.SS., no
incumple lo exigido en la legislacion
de Sanidad Mortuoria de Castilla-La

Delegacion Provincial competente en
Materia de Salud (Sanidad Mortuoria) | X

(13/febrero/2018) M

ancha.
Delegacion Provincial competente en Informe con  deficiencias y
Materia de Accesibilidad X observaciones que deberan
(11/enero/2018) subsanarse.

Informe con observaciones que
requieren nuevo Informe por parte
X de la Entidad.

Informe expresamente respecto de
la MP n°2/2017/NN.SS.

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: Cocemfe Oretania-
Ciudad Real

(20/enero/2018)

Delegacion Provincial de Educacion,

X | No se considera necesario.
Cultura y Deportes.

Informe Sectorial, relativo al impacto y
a la perspectiva de Género en el
Planeamiento Urbanistico, emitido por
la Delegacion Provincial del Instituto
de la Mujer de Castilla La Mancha en
Ciudad Real.

Se considera que no resulta
X | necesario al no tratarse de
Planeamiento de Desarrollo.

Informe relativo a la “Linea Aérea
de transporte de energia eléctrica a
400kV D/C Brazatortas-
Manzanares 1y 2”

Compafiia Suministro Eléctrico: Red
Eléctrica de Espafa X
(10 y 26/enero/2018)

Informan de la inexistencia de
proyectos de modificacion o
ampliacién de las instalaciones
X propiedad de Enagas que discurren
por el municipio.

Sin afeccion a la infraestructura
propiedad de Enagés.
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Compafiia Suministro Gas: ENAGAS
(22/enero/2018)

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas: AQUONA, S.A. X
(4/enero/2018)

Solicitado por el Ayuntamiento y no
aportado o, al menos, no emitido.
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10

Ministerio de Energia, Turismo y
Agenda Digital. Secretaria de Estado
para la Sociedad de la Informacion y la
Agenda Digital; o su Entidad Privada

Informe Favorable respecto a la
adecuacion de la Modificacion de
las NN.SS. vigentes en la localidad

equivalente, como pudiera ser la de Argamasilla de Calatrava a la

mercantil Telefonica SAU (Art® 35,2 normativa sectorial de
LGT) Telecomunicaciones.
(21/febrero/2018)

Informe con especificacion de las
X limitaciones del tramo  del
Oleoducto “Puertollano-Loeches”

Compafiia Logistica de Hidrocarburos
(Se desconoce la fecha de emision)

e La Modificacién Puntual de referencia cuenta ademas con:

- Resolucién de 04/03/2020, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de
Ciudad Real, por la que se formula Informe Ambiental Estratégico Simplificado
Eexpediente: PLA-CR-19-0035) del plan: Modificacion Puntual nimero 2/2017 de
las Normas Subsidiarias 1991 de Argamasilla de Calatrava promovida por el
Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava (Ciudad Real). Resolucién publicada
en el DOCM n° 73 del 8 de abril de 2020.

- Informe Ambiental complementario a la Resolucion de 04/03/2020 citada en el
apartado anterior, emitido por el Servicio de Medio Ambiente de la Delegacién
Provincial de Desarrollo Sostenible en fecha 8 de abril de 2021 en relacion con la
Consulta Ambiental (expediente: CON-CR-21-5714) realizada por el
Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava, al haber desistido_este ultimo,
mediante acuerdo plenario del 4 de diciembre de 2020, de los objetivos iniciales
gue planteaba la MP n° 2/2017, como consecuencia de la Sentencia n® 216/2018,
de 8 de noviembre de 2018 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n® 2
de Ciudad Real.
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e Al margen de los Informes relacionados en puntos anteriores, se resalta que la
Modificacion Puntual 2/2017 cuenta ademas con “Informe sobre cumplimiento de los
Planes de Riesgo” redactado por SIMA (Servicios Integrales Ingenieria Civil y Medio
Ambiente), de fecha noviembre de 2020.

3° Aprobacion Inicial:
- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de la que se desconoce la fecha.
5.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Previamente a que el Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava remita la presente MP
n°2/2017/NN.SS. a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para
Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial de Ciudad Real
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Castilla-La Mancha

que continue el procedimiento administrativo que establece el Articulo 39, 3, del Texto
Refundido de la LOTAU (segln redaccion anterior a la actual, dada por la Ley 1/2021,
de 12 febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas, vigente desde
el 17 marzo 2021), debera:

- Depurar y ordenar el expediente administrativo en orden a que el mismo se
corresponda con el de la MP n° 2/2017/NN.SS., ya que el remitido a la CPOTyU
aparece mezclado con la MP n® 5/2017/NN.SS., cuestion que dificulta
enormemente Informar la Modificacion Puntual.

- Recabar nuevos Informes Sectoriales en materia de Accesibilidad, tanto de la
Delegacion Provincial de Bienestar Social como de la Entidad Cocemfe Oretania-Ciudad
Real.

- Debera especificarse la fecha de la sesion del Ayuntamiento Pleno en concreto en la que
la MP n° 2/2017 fue Aprobada Inicialmente, puesto que en el Certificado Plenario
aportado no figura, debiendo eliminar del mismo la parte correspondiente a la MP n°
5/2017/NN.SS.

6.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Al igual que en el apartado anterior, antes de que el Ayuntamiento de Argamasilla de
Calatrava remita la presente MP n° 2/2017/NN.SS. a la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo para que continte el procedimiento administrativo de la
misma, teniendo en cuenta la inexistencia de Edificabilidad/Aprovechamiento
preexistente sobre los 997,45 m?s de nuevo Suelo Residencial, cuestion a la que no se
hace ninguna referencia y que resulta determinante, debera subsanarse el Documento
Técnico en orden a:

1.- Justificar la necesidad, de las siguientes cuestiones que se consideran determinantes y
que deben quedar resueltas por considerar que todo lo especificado a continuacion es
exigible, puesto que los motivos que originan la Innovacion no excepcionan del
cumplimiento de:
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- Los Estandares Urbanisticos de Calidad Urbana que requeririan los 997,45 m?s de nuevo
Suelo Residencial, para lo que se debera determinarse la nueva Edificabilidad Neta/Bruta
“Maxima” que se podra materializar sobre la menciona superficie de suelo.

- La Cesion que corresponda del 10% del Aprovechamiento que representa el incremento
de Edificabilidad Residencial Méaxima procedente del cambio de Calificacion del Suelo
que da origen a los 997,45 m?s de nuevo Suelo Residencial.

-El incremento de Densidad Poblacional procedente de la nueva Edificabilidad
Neta/Bruta Maxima del nuevo Suelo Residencial y por tanto la necesidad, o no, de
Sistemas Generales de Espacios Libres de Zonas Verdes.
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Castilla-La Mancha

-Relacionado directamente con los tres apartados anteriores, el Documento Técnico de la
MP n° 2/2017 debera contar con la correspondiente “Ficha de Gestion Urbanistica™ del
ambito de Suelo Urbano No Consolidado por incremento de Aprovechamiento (Articulo
45.3.A). b). del Texto Refundido de la LOTAU), segin Anexo |1l de la NTP, por lo que
debera eliminarse la “Ficha de Ordenacion Urbanistica”

-Deberé especificarse la superficie concreta de Zona Verde actual a la que se le cambia
la Calificacion de Suelo, y que estaria integrada en los 997,45 m?s de nuevo Suelo
Residencial, ya que precisamente por esa superficie de Zona Verde el expediente necesita
de la intervencidon de la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y
del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

2.- En cualquier caso, se considera ademas gue no resulta admisible lo que establecen los
siquientes Articulos:

- Articulo 3. PROGRAMACION Y DESARROLLO URBANISTICO.
1. Su ejecucion y desarrollo se realizard de acuerdo con el articulo 100 y 129 del
TRLOTAU.

- Articulo 5. DOTACIONES PUBLICAS.

1. La ejecucion de las dotaciones publicas de sistema general o de sistema local se
realizara de acuerdo con el Titulo V del TRLOTAU de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

2. Dado que la modificacion pretende destinar el uso a zona verde en su totalidad,
CUMPLE con los requisitos de superficie reservada a dotaciones.

3.-lgualmente, teniendo en cuenta la forma del ambito del Suelo Urbano Consolidado
afectado por la Modificacion Puntual, concretamente en cuanto a los reiterados 997,45
m?s de nuevo Suelo Residencial, deberan valorar la necesidad de que la Ordenacion se
realice mediante ;Estudio de Detalle? al que hace referencia la denominada “Ficha de
Ordenacion Urbanistica”, puesto que en principio pudiera ser innecesario.

4.-En el documento técnico deberd quedar recogido el compromiso del
acondicionamiento de los 1.209,04 m2s de nueva Zona Verde de Sistema Local que tendra
como destino especifico el de Zona de Juego para nifios, de forma que quede garantizado
el correcto uso y disfrute de la misma por parte de la ciudadania, puesto que en definitiva
es el objetivo concreto de la Modificacion Puntual.

5.-En general, deberan valorar la necesidad, o no, de incorporar todos los anexos que
recoge el “Plan Territorial de Emergencia Municipal de Argamasilla de Calatrava”
(PTEM), que forma parte del “Plan del Proteccion Civil de Argamasilla de Calatrava”, y
que irian desde la pagina 42 a la pagina 248 del Documento Técnico Urbanistico,
recomendandoles la depuracion del mismo en orden a mantener la objetividad y la
finalidad concreta de la MP n° 2/2017.
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En algunas partes del mencionado PTEM se hace referencia al municipio de ¢ Tarancon?

» Se aprueba en los términos del Informe.

» D. Joseé Antonio Carrillo Morente menciona que el Consejo Consultivo pide que
el expediente vaya completo y foliado, si no lo devuelven por lo que se solicita
que los que vayan a Comision Regional y al Consejo Consultivo ya se remitan
con el formato adecuado, completos y foliados para evitar retrasos.

ACUERDO CPOTYyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo
que establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la JCCM?”, relativo a las competencias de esta Comision, Modificado por
el Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda:

1- Considerar totalmente validos los argumentos justificativos en los que se basa el
Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava al abordar la modificacion y reordenacién del
ambito afectado por la diferente Calificacion o Uso de las Zonas Verdes anteriormente
previstas en las NN.SS. de la localidad (Sentencia n® 216/2018, de 8 de noviembre de
2018 del Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 2 de Ciudad Real).

2.- Emitir como Informe de la Modificacion Puntual n°2/2017 de las NN.SS. de
Argamasilla de Calatrava, lo recogido en los apartados nimeros 5 y 6 del Informe de la
Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos respectivamente a Consideraciones
Administrativas y Observaciones Técnicas.

3.- Comunicarle al Ayuntamiento que, ademas de lo recogido en el apartado anterior,
deberan completar el Expediente Administrativo tanto con el Informe Favorable de la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo como con el Dictamen del
Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, todo ello conforme a lo que establecia el
Articulo 39. 3 del Texto Refundido de la LOTAU, antes de ser modificado por la Ley
1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas, al no
serle aplicable ésta ultima a la presente Modificacion al haber sido tramitada la misma
antes de la entrada en vigor de la mencionada Ley SUMA (17 de marzo de 2021), por lo
que la Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual de referencia le correspondera
alaCPOTyU yno ala CROTyU.

Si como consecuencia del Informe Vinculante de la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo y/o del Dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha la Modificacion Puntual de referencia debiera ser subsanada con otras cuestiones
administrativas y/o técnicas no advertidas por la CPOTyU, éstas deberan ser incluidas en
el expediente administrativo y/o documento técnico que en ultima instancia remita el
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Ayuntamiento antes de la Aprobacion Definitiva por parte de la Comision Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

2.2.- ARGAMASILLA DE CALATRAVA - Maodificacién Puntual n® 5/2017 de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico que afecta a la Redelimitacion de
la UA-8, “Los Tilos”, de las NN.SS., cambiandole la Clasificacion de Suelo a parte
de la misma a Suelo Urbano Consolidado, que remite el Ayuntamiento solicitando
su Aprobacién Definitiva, y de la que la CPOTyU emite Informe Preceptivo.

1.- ANTECEDENTES:

e Fecha Entrada del Expediente y Numero de Registro: Mediante Registro
Electrénico del 7 de junio de 2022, con Entrada n° 2.018.806.

e Autor Documento Urbanistico: José Javier Ramirez de Arellano Rayo. Arquitecto.
e Documento Técnico Visado por Colegio Profesional: No.

e Fecha Redaccion Documento Técnico Informado: Modificado 1-febrero 2022.
Poblacion: 5.853 Habitantes (I1.N.E. 1-1-2021)

e Aprobacion del Planeamiento Vigente y Publicacion: C.P.U. de 28 de febrero de
1991, D.O.C.M. de 1 de abril de 1991.

e Promotor: Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava.
2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:

La justificacion de la Modificacion propuesta se fundamenta en:

Codigo Seguro de Verificacidén (CSV): D7C93974B8B8C3EB5072E4
°

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

1.- Excluir del ambito de la Unidad de Actuacion UA-8 de Suelo Urbano No Consolidado
delimitada en las NN.SS. de Argamasilla de Calatrava, conocida como “Los Tilos”, la
parte del suelo de la misma ya urbanizada y en parte también edificada, pasandolo por
tanto a tener la Categoria de Suelo Urbano Consolidado (SUC).

2.- Continuar manteniendo como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) el resto del
suelo de la UA-8, descontando el suelo excluido.

3.- OBJETO Y BREVE DESCRIPCION DE LA MODIFICACION:

La Modificacién Puntual de referencia plantea fragmentar la Unidad de Actuacion
n° 8 delimitada y definida en las NN.SS. de Argamasilla de Calatrava, de forma que parte
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de ella pasara a Suelo Urbano Consolidado (SUC) y la otra parte de la misma continuara
como Suelo Urbano No Consolidado (SUNC), de ahi la “Redelimitacion de ambito”.

Actualmente, la UA-8 tiene las siguientes caracteristicas segun las NN.SS.:

UA 8 segin NINSS
EDIFICABILIDAD

37.000,00 m2s
0,650 m2t/m2s

UsoO Residencial
TIPOLOGIA Vivienda unifamiliar
PARCELA MINIMA 200 m2s
OCUPACION 40%

CESION EQUIPAMIENTO 3.000,00 m2s

La Modificacion Puntual plantea por tanto el siguiente cambio de “Categoria de Suelo
Urbano”, segiin medicion real de todo el ambito y de cada uno de los dos en que se
subdivide:

- Superficie de SUNC/UA-8 que pasara de SUNC a SUC, .........: 17.748,37 m?s
- Superficie de SUNC/UA-8 que continuara siendo SUNC, ........: 23.172.32 m?%s
- Superficie total del &mbito de la UA-8 seglin medicién real...: 40.920,69 m?s

De forma comparada, el siguiente cuadro recoge las superficies netas de cada &mbito en
el que se fragmenta la UA-8, asi como la Edificabilidad neta y la Reserva de suelo con
destino Equipamiento Social” originales (afio 1991) y modificadas (afio 2017):

NNSS Actuales
n 1991"

Modificacion Puntual
(2017) UA-08

Modificacion Puntual
(SUC) (2017)

Superficie residencial

Edificabilidad NETA
(0,65 m2t/m2s)

Zona Verde

Dotacional

37.000,00 m2s

24.050,00 m2t

0,00 m2s

3.000,00 m2s

23.172,32 m2s

15.062,01 m2t

0,00 m2s

3.000,00 m2s

17.748,37 m2s

11.536,44 m2t

0,00 m2s

0,00 m2s

El Documento Técnico no hace referencia a la Ordenacion Detallada de la nueva UA-8,
a pesar de que para su &mbito ya existen las Referencias Catastrales de las manzanas que
la conformaran, e incluso la parcelacion de las mismas. Se destaca que, ademas, todos los
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futuros viales de la nueva UA-8 ya tienen nombre, lo que evidenciaria que se trata de una
Ordenacidn Detallada que se puede considerar definitiva

En este sentido, a continuacion, se refleja la relacion de todas las manzanas, con sus
superficies catastrales y su edificabilidad residencial, tanto del SUNC de la nueva UA-8
como del SUC excluido de la original:

UA 8 40.920,69 m2s 0,448 m2t/m2s
segin NINSS uso suelo edificabilidad
3.301,42 m2t

< 654,50 m2t
5 2.672,61 m2t
2 1.698,96 m2t
g 2.184,64 m2t
§ 1.950,00 m2t
2 2.642,79 m2t
E 1.495,52 m2t
S 1.658,61 m2t
S 74,71 m2t
s Manzana 11 dotacional
- 18.333,76 m2t
s Viario 9.714,91 m2s
=]
;g; De la relacién anterior de manzanas, corresponderan a:
(2}
é‘ - SUNC de la nueva UA-8, las manzanas nimeros: Parte de la 1,2, 3,5y 8.
3 - SUC excluido de la UA-8 original, las manzanas nimeros: Parte de la 1, 4,6, 7y 9.

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

4.- TRAMITACION:

1.- El expediente se remite por el Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava para su
Aprobacion Definitiva segun establece el Articulo 37 del TR/LOTAU. y el Articulo 136
del RP/LOTAU.

2.- Dadas las caracteristicas demograficas de la localidad, esta Modificacion Puntual,
requeriria trdmite previo ante la Comisién Provincial de Concertacién Interadministrativa
al objeto de que ésta emita “Informe Unico de Concertacion”. No obstante, considerando
la finalidad de la misma, se puede prescindir del mencionado tramite.
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1° Informacién Publica:

- Publicacion D.O.C.M: n° 241, de 15 de diciembre de 2017.

- Publicacion Diario “La Tribuna”: 11 de marzo de 2022 y 14 de marzo de 2022, esta
ultima publicacion corrigiendo los errores de la anterior.

- Resultado de la Informacién Publica: Sin alegaciones ni reclamaciones.

2° Concertacién Interadministrativa:

Ayuntamientos Colindantes al Término Municipal de Argamasilla de Calatrava, y
de los que se desconoce, puesto que no se acredita, si contestaron o no al tramite de
Consulta realizada:

- Puertollano.

- Caracuel de Calatrava.

- Ballesteros de Calatrava.
- Villamayor de Calatrava.
- Cafada de Calatrava.

- Almagro.

- Aldea del Rey.

e Informes que establece el Articulo 135, 2, b) del R.P.L.O.T.A.U., se acreditan los
siguientes:

Agencia del Agua de Castilla-La Mancha. Se aporta un Informe, emitido el 30 de
abril de 2008.

Delegacion Provincial de Bienestar Social. Se aporta un Informe, de marcado
caracter desfavorable, emitido el 12 de enero de 2018.

Entidad competente en materia de Accesibilidad: Cocemfe Oretania-Ciudad Real,
se acredita su peticion en fecha 4 de enero de 2018, aunque finalmente no se aporta
0, al menos no ha debido ser emitido.

El Informe que tiene que recabarse de la Consejeria competente en materia de
Ordenacidn Territorial y Urbanistica, relativo al cumplimiento de las Disposiciones
legalmente establecidas, puede asimilarse al Informe que del expediente realiza la
Ponencia Técnica de la CPOTyU, y que le sera enviado al Ayuntamiento mediante
el correspondiente acuerdo adoptado por la misma.

e Informes Sectoriales:

Consejeria de Fomento
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INFORMES SECTORIALES MAS
SIGNIFICATIVOS s1 | Nno Observaciones / Conclusién /
(Fecha Informe considerado o fecha Sintesis Resumida del Informe

de solicitud del mismo)

Informe  emitido  expresamente
respecto de la Mpn©°5/2017/NN.SS.

La C.H.G. no puede emitir el
Informe al que hace referencia el

Confederacion ~ Hidrografica  del Articulo 25.4 del Texto Refundido
Guadiana. X de la Ley de Aguas hasta que se
(15/enero/2018) aporte la documentacién

complementaria a la que se hace
referencia en el Informe, relativa a:
-Consumo de agua.

-Redes de Saneamiento, Depuracion
y Vertido.

La Agencia del Agua de CLM no
gestiona ni tiene competencias sobre
los servicios de Abastecimiento de
Agua y Depuracion, etc.

Agencia del Agua de Castilla La
Mancha. X
(30/abril/2018)

Unidad de Carreteras del Ministerio de
Fomento. X
(18/enero/2018)

La MP n° 5/2017/NN.SS. no afecta
a la Red de Carreteras del Estado.
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- Informe Favorable condicionado al
cumplimiento de las estipulaciones
recogidas en el Informe, asi como a
futuros Informes complementarios
al emitido. (9/enero/2018)

-No  se pueden Informar
Favorablemente las Modificaciones
en base a las observaciones
recogidas en el Informe emitido.

Administrador  de  Infraestructuras (17/enero/2018)

Ferroviarias. (Afecta a la MP n°

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

i 5/2017/NN.SS.) -Informe relativo a las afecciones
5 (9/enero/2018) X del f il: Ley 38/2015 y Real
3 (17/enero/2018) el ferrocarril: Ley y Rea
w Decreto 2387/2004 del Sector
S (14/febrero/2018) Ferroviario. (14/febrero/2018)
@ (22/septiembre/2021) '
g -Informe condicionado al
§ cumplimiento de las estipulaciones
I recogidas en el Informe, asi como a
= otros Informes Técnicos
o complementarios que han sido
_‘g’ solicitados a las  distintas
S Direcciones de ADIF.
& (22/septiembre/2021)
2
S
2 Informe con observaciones respecto
§ de las dos carreteras de Titularidad
o Autonoémica que discurren por el
3 Direccion General de Carreteras de la T.M. de Argamasilla de Calatrava:
- J.C.C.M. X CM-413 y CM-4134 (Variante).
(2/marzo/2018)

La MP n° 5/2017/NN.SS., se sitla
fuera de la zona de afeccién de las
carreteras mencionadas.

No se acredita su solicitud por parte
del Ayuntamiento.

Carreteras de la Excma. Diputacion .
P X | No obstante, no resuelta necesario al

Provincial :
no verse afectada ninguna carretera
de Titularidad Provincial.
Patrimonio Cultural: Histdrico, Solicitado por el Ayuntamlgn_to yno
s L aportado, o al menos no emitido. No
Artistico y Arqueologico X obstante, se considera que no resulta
(8/enero/2018) ' a

necesario
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Delegacion Provincial competente en
Materia de Salud: Sanidad Mortuoria
(13/febrero/2018)

La MP n° 5//2017/NN.SS., no
incumple lo exigido en la legislacion
de Sanidad Mortuoria de Castilla-La
Mancha.

Delegacion Provincial competente en
Materia de Accesibilidad
(12/enero/2018)

La MP n°5/2017/NN.SS. en los
términos en que se ha planteado,
tiene como resultado eludir el
cumplimiento de la Normativa de
Accesibilidad y, por tanto, vulnera
los mandatos legales mencionados
en el Informe emitido.

Entidad competente en Materia de
Accesibilidad: Cocemfe Oretania-
Ciudad Real

(4/enero/2018)

Solicitado por el Ayuntamiento y no
aportado o, al menos, no emitido.

Delegacion Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes.
(4/enero/2028)

Solicitado por el Ayuntamiento y no
aportado, o al menos no emitido.
No obstante, se considera que no
resulta necesario.

Informe Sectorial, relativo al impacto y
a la perspectiva de Género en el
Planeamiento Urbanistico, emitido por
la Delegacion Provincial del Instituto
de la Mujer de Castilla La Mancha en
Ciudad Real.

Se considera que no resulta
necesario al no tratarse, por el
momento, de Planeamiento de
Desarrollo.

Compafia Suministro Eléctrico: Red
Eléctrica de Espafia
(10 y 26/enero/2018)

Informe relativo a la “Linea Aérea
de transporte de energia eléctrica a
400kV D/C Brazatortas-

Manzanares 1y 2”
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Compafiia Suministro Gas: ENAGAS
(22/enero/2018)

Informan de la inexistencia de
proyectos de modificacion o
ampliacién de las instalaciones
propiedad de Enagas que discurren
por el municipio.

Sin afeccién a la infraestructura
propiedad de Enagas.

Empresa Concesionaria / Municipal de
Aguas: AQUONA, S.A.
(4/enero/2018)

Solicitado por el Ayuntamiento y no
aportado o, al menos, no emitido.
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Ministerio de Energia, Turismo y
Agenda Digital. Secretaria de Estado
para la Sociedad de la Informacion y la
Agenda Digital; o su Entidad Privada
equivalente, como pudiera ser la
mercantil Telefonica SAU (Art® 35,2
LGT)

(21/febrero/2018)

Informe Favorable respecto a la
adecuacion de la Modificacion de
las NN.SS. vigentes en la localidad
de Argamasilla de Calatrava a la
normativa sectorial de
Telecomunicaciones.

Compafiia Logistica de Hidrocarburos
(Se desconoce la fecha de emision)

Informe con especificacion de las
limitaciones del tramo  del
Oleoducto “Puertollano-Loeches”

e La Modificacién Puntual de referencia cuenta ademas con:

- Informe Ambiental, de fecha 15 de abril de 2020, emitido por el Servicio de Medio
Ambiente de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible en “Relacién con la
Consulta Ambiental (CON-CR-20-5097) del Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava,
sobre la MP n°® 5/2017/NN.SS.”

Del mencionado Informe Ambiental, se destaca lo recogido en el punto 2) del
mismo, cuyo literal se refleja a continuacion:

“2) Este informe debe incorporarse al expediente urbanistico y, si procede, incluirlo en
la informacion puablica correspondiente, siendo de notar que:

-Se incluira también certificacion sobre si el &mbito constituye zona inundable o no
conforme con la Ordenanza de Municipal de Inundabilidad de 3-5-2016 (BOP de 5-5-
2016) y, en todo caso, se tendran en cuenta informes emitidos por la Confederacion
Hidrografica del Guadiana (entre ellos, el fechado el 14-1-2014 para el procedimiento
ambiental del POM actualmente archivado), debiendo obtenerlo de este organismo de
cuenca si fuera determinante su pronunciamiento.

-La delimitacién de la nueva UA-8 queda condicionada a la presencia inmediata de las
infraestructuras ferroviarias inmediatas (AVE y convencional) y los parametros
reglamentarios de sus zonas de proteccion, debiendo disponerse del correspondiente
plano especifico de ordenacion a suficiente escala”.
3° Aprobacion Inicial:

- Ayuntamiento Pleno de sesion Ordinaria de la que se desconoce la fecha.

5.- CONSIDERACIONES ADMINISTRATIVAS:

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial de Ciudad Real

Alarcos, 21 - 52 Planta
13071 Ciudad Real

Teléfono: 926 27 67 40/ 926 27 96 60

www.castillalamancha.es
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Castilla-La Mancha

Previamente a que el Ayuntamiento de Argamasilla de Calatrava remita la presente MP
n° 5/2017/NN.SS. a la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
para que continde el procedimiento administrativo al objeto de la Aprobacion Definitiva
de la misma, debera:

- Solicitar nuevo Informe Preceptivo y Vinculante “Favorable” de la Confederacion
Hidrografica del Guadiana que contrarreste el emitido por la misma en fecha 15 de enero
de 2018.

- Recabar nuevo Informe Sectorial Vinculante “Favorable” en materia de Accesibilidad
de la Delegacion Provincial de Bienestar Social, que subsane el emitido por ésta Gltima
en fecha 12 de enero de 2018, fundamentalmente en cuanto a los 17.748,37 m?%s de SUC

- Reiterar el Informe de la Entidad Cocemfe Oretania-Ciudad Real solicitado por el
Ayuntamiento el 4 de enero de 2018, y no aportado por el Ayuntamiento o, al menos no
emitido.

- Reiterar el Informe de la Empresa Concesionaria / Municipal de Aguas (AQUONA,
S.A.), mediante el que se Informe del estado de las Infraestructuras Urbanisticas con las
que conectard la futura Urbanizacion de la nueva UA-8 una vez que ha sido redelimitada,
asi como del estado que presenta la Urbanizacion de los 17.748,37 m?s que se excluyen
de la UA-8 y que pasaran a tener la Categoria de SUC.

- Presentar nuevo Informe Vinculante “Favorable” de ADIF, mediante el que se corrobore
que la Ordenacion Detallada, y las medidas contra el ruido, que afectan a la nueva UA-8,
redelimitada, se ajusta completamente a lo que establece el ultimo Informe emitido por
ADIF en fecha 22 de septiembre de 2021.

- Debera especificarse la fecha de la sesidn del Ayuntamiento Pleno en concreto en la que
la MP n° 5/2017 fue Aprobada Inicialmente, puesto que en el Certificado Plenario
aportado no figura.
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- Aportar la certificacion a la que hace referencia el Informe Ambiental, de fecha 15 de
abril de 2020, emitido por el Servicio de Medio Ambiente de la Delegacion Provincial de
Desarrollo Sostenible en “Relacion con la Consulta Ambiental (CON-CR-20-5097),
sobre si el ambito constituye zona inundable o no conforme con la Ordenanza de
Municipal de Inundabilidad de 3-5-2016 (BOP de 5-5-2016) vy, en todo caso, se tendran
en cuenta informes emitidos por la Confederacion Hidrogréfica del Guadiana (entre ellos,
el fechado el 14-1-2014 para el procedimiento ambiental del POM actualmente
archivado), debiendo obtenerlo de este organismo de cuenca si fuera determinante su
pronunciamiento.

- Se recomienda depurar y ordenar el expediente administrativo de la Modificacion
Puntual, al objeto de facilitar no solo el futuro Informe de la Ponencia Técnica de la
CPOTyU, sino del propio Ayuntamiento.
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6.- OBSERVACIONES TECNICAS:

Al igual que en el apartado anterior, antes de que el Ayuntamiento de Argamasilla de
Calatrava remita la presente MP n® 5/2017/NN.SS. a la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo para que continde el procedimiento
administrativo de la misma, deberd corregir el Documento Técnico respecto de las
siguientes deficiencias técnicas mas significativas:

-Deberéa depurarse respecto de todo aquello que se recoge relacionado con el futuro POM
de Argamasilla de Calatrava, puesto que genera confusion al referirse reiteradamente a
este tipo de Plan como si fuera el realmente afectado por la presente Modificacion
Puntual, defecto que se puede comprobar por ejemplo en el exceso de Memoria
Informativa de la que consta el Documento Técnico..., cuando realmente la innovaciéon
lo es respecto de las NN.SS. vigentes.

- El término urbanistico “Reclasificacion de Suelo” que figura repetidamente esta mal
empleado, ya que pasar de Suelo Urbano No Consolidado (SUNC) a Suelo Urbano
Consolidado (SUC) es un “cambio de Categoria”, y no un cambio de Clasificacion de
Suelo.

-Deberé indicarse el precepto Legal y Reglamentario en base al que se pueden admitir
como SUC los 17.748,37 m?s que se excluyen de la UA-8. Igualmente, deberan aportar
el Acta de Recepcion de las obras de Urbanizacién del mencionado ambito por parte del
Ayuntamiento, indicando la fecha concreta en la que fue firmada la misma y por tanto
recibidas las obras de Urbanizacién del suelo excluido de la UA-8 original......

-Ademas de la “Ficha-Resumen” del ambito de los 17.748,37 m?s que se excluyen de la
UA-8, y que pasaran a ser SUC, deberan incorporar la “Ficha de Gestion Urbanistica”
correspondiente al nuevo ambito redelimitado de los 23.172,32 m?s con los que contara
la nueva Unidad de Actuacion redelimitada de SUNC. La nueva Ficha sera conforme
establece el Anexo Il de la NTP debiendo indicar todos los datos urbanisticos que deben
reflejarse en la misma.

-La “Ficha Resumen” a la que se hace referencia en el apartado anterior, esta incompleta
en cuanto a determinados datos que deberian quedar recogidos en ella, ademas se
desconoce porgue se hace a referencia a tener que ordenar el ambito mediante Estudio de
Detalle asi como que la urbanizacion se realice mediante “Proyecto de Urbanizacion”,
cuando precisamente se da por hecho que los 17.748,37 m?s que se excluyen ya estan
urbanizados, motivo por el que se categorizan como SUC. Se desconoce igualmente
porqué se establece una parcela minima edificable de 1.000,00 m?s, cuando realmente en
las NN.SS. de Argamasilla de Calatrava la misma parcela minima se establece en 200,00
mZs.
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-Admitir los 17.748,37 m?s de SUNC como SUC, lleva consigo por el origen de la
Categoria de los mismos, tener que hacer referencia a la Cesion del suelo correspondiente,
o alguna forma de compensacion equivalente, al porcentaje del Aprovechamiento Tipo
(AT) que corresponda en funcion de la Edificabilidad Bruta Residencial “Maxima” que
se pueda materializar sobre el suelo excluido de SUNC. El porcentaje del AT al que se
hace referencia debera quedar recogido en la “Ficha Resumen” a la que me refiero en los
apartados anterior a este.

- De no contemplar la Cesidn del correspondiente porcentaje del AT del ambito al que se
hace referencia en el parrafo anterior, éste deberd acumularse con el que tendré que
cederse cuando, llegado el momento, se desarrolle el &ambito de los 23.172,32 m?s de la
nueva UA-8. En cualquier caso, podra valorarse la cesion del suelo correspondiente a la
materializacion del AT que finalmente corresponda, ya que, llegado el caso el mismo se
podria monetarizar y no materializar.

-Deberan justificar el motivo por el que en el nuevo ambito de SUNC de la UA-8
redelimitada, hacen referencia al cumplimiento de los Estandares Urbanisticos de Calidad
Urbana, cuando realmente plantean Ginicamente la Cesion de los 3.000,00 m?s iniciales
con destino “Equipamiento Social” que se establecen en las NN.SS.

- Los nuevos Estandares Urbanisticos exigibles ahora, para la nueva UA-8, que deberan
proceder del andlisis comparado entre los que se exigian originalmente en las NN.SS.
para la UA-8 y los que actualmente establece la LOTAU para el Régimen Urbanistico del
SUNC, deberén tener en cuenta ademas el relativo a las Plazas de Aparcamiento Pablico.

En cualquier caso, el estudio comparado de los Estdndares Urbanisticos de Calidad
Urbana, deberda calcularse respecto de los 40.920,69 m?s.

» D. Tomés Saura, Plantea varias cuestiones relativas a las edificaciones que se
encuentran ya realizadas que se entienden que seran ilegales. En su opinién no
deberia aprobarse sino denegarse.

» D. Antonio Mateo Sanchez plantea que se emita informe en los términos que él
plantea.

» D. José Antonio Carrillo Morente entiende que hay que decirle al Ayuntamiento
que se le deniega la aprobacién definitiva.

» Se acuerda DENEGAR la aprobacion definitiva comunicando lo que hay que
corregir conforme al Informe de la Ponencia.
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ACUERDO CPOTyU:

La Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en aplicacion de lo
que establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la JCCM?”, relativo a las competencias de ésta Comision, Modificado por
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el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda:

DENEGAR LA APROBACION DEFINITIVA de la Modificacion Puntual de referencia
por considerar que no se justifican las finalidades que establece el Articulo 37.3.a), b) y
c) del Texto Refundido de la LOTAU, en relacién directa con lo que a su vez establece el
punto 4 del mencionado Articulo, por lo que:

1.-El Ayuntamiento deberd completar el Expediente Administrativo, y subsanar las
deficiencias del Documento Técnico, segun se detalla en los apartados numeros 5 y 6 del
Informe de la Ponencia Técnica de la CPOTyU, relativos respectivamente a
Consideraciones Administrativas y Observaciones Técnicas.

2.-El nuevo Documento Técnico que en ultima instancia remita el Ayuntamiento a la
CPOTyU, debera estar ajustado ademas a todo aquello que determinen los Informes
Sectoriales Preceptivos “Favorables” que se recopilen.

3.-El Ayuntamiento, en dltima instancia, debera valorar si las correcciones del
Documento Técnico recogidas en el apartado n° 6 del Informe de la Ponencia Técnica de
la CPOTyU, requeririan una nueva exposicion publica de la MP n° 5/2017/NN.SS.

4.- SUELO RUSTICO

Expedientes sobre Otorgamiento de Calificacion Urbanistica en Suelo Rustico de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

SR. ALCALDE PRESIDENTE

Fecha: 6 de octubre de 2022
AYUNTAMIENTO

URBANISMO: AM/DP

13580 ALMODOVAR DEL CAMPO
ASUNTO:  Rdo. Acuerdo CPOTyU
20/07/2022
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Por medio del presente se notifica el siguiente acuerdo, adoptado por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su reunién de 20 de JULIO de
2022, en base al borrador del Acta de la citada sesion y con la salvedad de los términos
que resulten a su aprobacion:
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3.1.- ALMODOVAR DEL CAMPO - Expediente 1/2022 sobre Calificacion
Urbanistica Autonomica en Suelo Rdustico para la ACTIVIDAD DE
EXPLOTACION DE AGROTURISMO Y TURISMO CINEGETICO “CAMBIO
DE USO DE PABELLON DE ALOJAMIENTO DE CAZADORES DE UNA
VIVIENDA A ALOJAMIENTO DE TURISMO RURAL”, promovido por
ELSINOR INVESTMENT, S.L.U., de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de
4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto
Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y sus correspondientes modificaciones.

CARACTERISTICAS:

- Advertencia: A las edificaciones a las que ahora se les cambia el Uso, se les Otorgd
Calificacion Urbanistica en CPOTyU de sesion del 8 de octubre de 2015, tratdndose
entonces del Expte. 40/2015/Suelo Rustico. En aquel momento, el promotor de la
mencionada Calificacion Urbanistica fue el mismo que el que ahora plantea el cambio
de Uso de parte de las construcciones ejecutadas posteriormente.

- Situacion: Poligono 96, Parcela 6, Finca “Minarriquilla”, con acceso desde la carretera

Nacional N-420, en el tramo comprendido entre Cérdoba y Ciudad Real, que atraviesa el

Valle de Alcudia. De la N-420, concretamente del p.k. 133, parte la carretera de Alamillo,

CM-4202, de la cual parte, en el p.k. 10,1, en el paraje denominado ElI Malogrado el

camino de Bienvenida a Brazatortas que, tomado en direccion sur a través de caminos

publicos, dando acceso a la Finca “Minarriquilla”.

- Suelo: Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Natural, al estar enclavada la
Finca “Minarriquillla” en el Parque Natural del Valle de Alcudia y Sierra Madrona.

- Superficie de la parcela vinculada a la Calificacién Urbanistica: 95,9672 Has., de
las 507,9116 Has., con las que cuenta en su totalidad la Finca “Minarriquilla”.

- Superficie construida del “Pabellon de Caza” al que se le cambia el Uso mas la
habitacion del veterinario ubicada en la “Casa de los Guardeses” a la que también
se le cambia el Uso: 641,50 m?c + 32,00 m%c = 673,50 m?c

- Figura de Planeamiento Municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto de Modificacion de Cambio de Uso y
Memoria Técnica Valorada, Julio Touza Rodriguez, Arquitecto.

- Breve Descripcion del cambio de Uso:
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La Calificacion Urbanistica de referencia plantea el cambio de Uso Residencial
Privado, concretamente el de un “Pabellon de Alojamiento de Cazadores” de una
Vivienda Familiar, asi como el de un pequefio espacio ubicado en la “Casa de los
Guardeses” que estaba destinado a habitacion del veterinario, y que al estar sin uso
especifico pasara también a tener, junto con el mencionado pabellon, el nuevo Uso de
Turismo Rural, concretamente destinado a la “Actividad de Explotacion de Agroturismo
y de Turismo Cinegético”.
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Inicialmente, el mencionado Pabellon tenia caréacter privado al ser de uso
exclusivo de los invitados de la propiedad, abriéndose ahora al Uso pablico, motivo por
el que se tramita la presente Calificacion Urbanistica mediante la que se le cambia el Uso,
no requiriendo este la ejecucion de ningun tipo de obras.

El “Pabellon de Cazadores” es un edifico exento, con dos plantas y una zona de
semis6tano, y cuenta con:

-Ocho habitaciones dobles con aseos individuales.
-Ademas, existiria otra habitacion individual y con aseo incorporado, que realmente seria
la habitacion n® 9 del complejo, como consecuencia de reconvertir la habitacion del
veterinario, ubicada en la “Casa de los Guardeses”, ubicada en las inmediaciones del
“Pabellon de Cazadores”

-Un area de recepcion.

-Una zona de estar abierta, con chimenea y terraza.
-Un salon cerrado que eventualmente puede ser usado para reuniones, charlas, teletrabajo,
etc.
-Un aseo adaptado para personas con movilidad reducida ubicado en las zonas comunes.
-Un office.
-Una cocina.
-Un cuarto de contenedores de basura.

El semisdtano dispone de una sala cerrada para la guarda de Utiles de caza, una sala abierta
para esparcimiento de los cazadores, una bodega y una zona de bafio.

Todas las habitaciones seran dobles, por lo que, la estancia completa del complejo
turistico podria alcanzar un méaximo de 18 personas alojadas. Incluso, si por peticion del
cliente hubiera que afadir alguna cama supletoria, el conjunto tendria una dotacion
maxima total de 27 huéspedes.

- Presupuesto de Ejecucion Material del Pabellon de Alojamiento de Cazadoresy
del cambio de Uso de éste a Alojamiento de Turismo Rural: 398.514,47 €.
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ANTECEDENTES:
1. Tramite de Informacion Publica del Expediente:

- DOCM n° 113, de 16/junio/2021.
- BOP n° 106, de 7/junio/2021.
- Diario “La Tribuna de Ciudad Real” de 8/junio/2021.

2. El expediente tuvo entrada en la Delegacion Provincial de Fomento, solicitando
Calificacion Urbanistica mediante Registro Electronico de fecha 21 de octubre de
2021 (Entrada n° 3.442.067).
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3. El promotor solicito Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 19 de
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mayo de 2021.

Se aportan dos Informes Técnicos Municipales de fechas 13 de octubre de 2021
y de 28 de abril de 2022, de los que se deduce que la Calificacién Urbanistica
cumple con las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Almodovar
del Campo, asi como con el Texto Refundido de la LOTAU, Reglamento de Suelo
Rastico y con la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por
la que se aprueba la nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos
sustantivos que deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en
Suelo Rustico.

Igualmente, se aporta acuerdo de la Junta de Gobierno Local de sesion ordinaria
del 13 de octubre de 2021, mediante el que se Informa la conveniencia de la
Calificacion Urbanistica de referencia para los intereses generales del municipio,
al considerar gque la explotacion turistica de manera sostenible y controlada del
Parque Natural del Valle de Alcudia y Sierra Madrona contribuye a propiciar
recursos econdmicos que redundan en el beneficio de la conservacion del mismo,
siendo la actividad solicitada necesaria para ello.

Transcurrido el periodo de Informacién Publica no han existido alegaciones segun
consta en el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 30 de julio de
2021.

Igualmente, transcurrido el trdmite de Audiencia concedido al promotor no han
existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se Informa que:

e La Construccion proyectada requerird Calificacion Urbanistica previa a la Licencia de
Obras segun se establece en el Articulo 37, Actos que requieren Calificacién, del
Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

e Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacién Territorial y
Urbanistica Otorgar la Calificacion Urbanistica Autondmica, seguin se establece en el
Avrticulo 42 de la mencionada normativa.

¢ A la Calificacion Urbanistica de referencia le resultan aplicables lo que establecen:

= |os Articulos 61 y 54 del TR/LOTAU, modificados con la Ley 8/2014, de 20 de
Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha.
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El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU, mediante el que se
establece que en los terrenos Clasificados como Suelo Rustico de Reserva podran
llevarse a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los Articulos
correspondientes del Decreto 242/2004 del mencionado RSR/LOTAU los Usos
globales y pormenorizados, asi como sus Actividades, Actos y Construcciones
asociadas que expresamente recoge el mencionado Articulo.

El Articulo 12, relativo a Usos, Actividades y Actos que pueden realizarse en Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion, del Decreto 242/2004 mencionado
anteriormente.

El Articulo 27 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, relativo al: “Uso de
los Establecimientos de Turismo Rural”, en relacion directa con el Articulo 2.4.b) de
la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan
cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

Las Construcciones a las que se les cambia el Uso, ya cumplian con las
determinaciones del Articulo 16 del Reglamento del Suelo Rustico respecto a tener el
caracter de aislada, retranqueos minimos a linderos (5 m) y a ejes de caminos (15 m),
ndmero maximo de plantas (2) y altura maxima de la edificacion (8,50 m), cuando se
les Otorgd Calificacion Urbanistica en CPOTyU de sesion del 8 de octubre de 2015.

El Articulo 17, relativo a Requisitos Administrativos, del Reglamento de Suelo
Rastico, establece, entre otros, en su apartado a) que las obras, construcciones e
instalaciones previstas deberan contar con la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente
exigibles y, en su caso, la Resolucion Favorable del correspondiente procedimiento
de Evaluacion Ambiental y Autorizacion Ambiental Integrada”, habiéndose
presentado los siguientes Informes Sectoriales y/o Resoluciones que se consideran
determinantes para la viabilidad de la presente Calificacion Urbanistica:

Resolucién de 30/05/2022, de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible de
Ciudad Real, por la que se formula la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto:
Explotacion de agroturismo y turismo cinegético en la finca Minarriquilla (expediente
PRO-CR-21-1546), situado en el término municipal de Almodévar del Campo (Ciudad
Real), cuya promotora es Elsinor Investment, SL. (DOCM n° 113, del 14 de junio de
2022)

Informe Favorable del Director Conservador del Parque Natural del Valle de Alcudia
y Sierra Madrona, dependiente del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales
de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible, emitido en fecha 15 de junio de
2021, condicionado en cualquier caso al cumplimiento de la Normativa del PRUG del
citado Parque Natural.
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No obstante, el Articulo 43, relativo al “Procedimiento de Calificacion Urbanistica
Autondmica” del Reglamento de Suelo Rustico, establece en su punto 9, “Sin perjuicio
de lo dispuesto en los numeros anteriores, bastara para la emision de la calificacion
urbanistica que en el expediente hayan sido incorporados copia de las solicitudes de
las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como el estudio de impacto ambiental,
en cuyo caso, la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.”

La parcela cumple sobradamente con la superficie minima de 1,0 Ha. en Suelo Rustico,
que se establece en el Articulo 9.3. para Obras, Construcciones e Instalaciones
relacionadas con el Uso de Establecimientos de Turismo Rural, de la Orden 4/2020,
de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

La superficie de la finca que exceda de la Minima establecida, podra no quedar vinculada

legalmente a las Obras, Construcciones e Instalaciones y sus correspondientes

Actividades o0 Usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacion, division,

seqgregacion o fraccionamiento, de conformidad con lo establecido en el Articulo 35 del

Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU.

Las Construcciones existentes a las que se les cambia el Uso que pretende la
Calificacion Urbanistica, cumplen sobradamente, con la Ocupacién Méxima permitida
del 20%, establecida en el Articulo 9.5. de la mencionada ITP/Orden 4/2020/Suelo
Rdstico.

Existencia de riesgo de Formacién de nuevo Nucleo de Poblacion que determinan los
Articulos 10 y 43 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU: Cuando en
CPOTyU de sesion del 8 de octubre de 2015 se tramito la Calificacion Urbanistica
(Expte. 40/2015/Suelo Rustico), a las que a parte de las construcciones contempladas
entonces, ahora se les cambia el Uso, ya quedé acreditada expresamente la inexistencia
de riesgo de Formacion de nuevo Ndcleo de Poblacién.

El Cambio de Uso que Legitimara la Calificacion Urbanistica de referencia, se ajusta
ademas en cuanto al Uso y al resto de Pardametros Urbanisticos, a lo que establecen las
NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Almodévar del Campo, concretamente en el
Articulo 2° de las Ordenanza Reguladoras del Suelo No Urbanizable, relativo a las
Caracteristicas generales del Suelo No Urbanizable, Zona de Tratamiento Especial,
Tipo A, de las mismas.

> Se ACUERDA en los términos del Informe.
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ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, La
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en aplicacién de lo que
establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la JCCM?”, relativo a las competencias de esta Comision, Modificado por
el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo
establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo RUstico
de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento, ademas de a la Orden 4/2020, de
8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rastico; asi como a lo que establecen las NN.SS.
de Planeamiento Urbanistico de Almodoévar del Campo, concretamente en el Articulo 2°
de las Ordenanzas Reguladoras del Suelo No Urbanizable, relativo a las Caracteristicas
generales del Suelo No Urbanizable, Zona de Tratamiento Especial, Tipo A, de las
mismas, para construcciones a ubicar en Suelo Rastico; quedando condicionada su
eficacia a que desde el Ayuntamiento se proceda, con caracter previo a la concesion de la
correspondiente Licencia de Obras o, segn proceda, del comienzo de las mismas, a:

1. Exigir, comprobar y realizar el correspondiente seguimiento del
cumplimiento de todas las condiciones recogidas en:

- LaResolucion de 30/05/2022, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de
Ciudad Real, por la que se formula la Declaracion de Impacto Ambiental del proyecto:
Explotacion de agroturismo y turismo cinegético en la Finca “Minarriquilla”
(expediente PRO-CR-21-1546), situado en el término municipal de Almoddvar del
Campo (Ciudad Real), cuya promotora es Elsinor Investment, SL. (DOCM n° 113, del
14 de junio de 2022)
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- El Informe Favorable del Director Conservador del Parque Natural del Valle de
Alcudia y Sierra Madrona, dependiente del Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible, emitido en fecha 15
de junio de 2021, condicionado en cualquier caso al cumplimiento de la Normativa del
PRUG del citado Parque Natural.

2. Poner en conocimiento del Servicio de Carreteras de la Delegacién
Provincial de Fomento el cambio de Uso que propone la presente
Calificacion Urbanistica, ya que el acceso a las construcciones existentes,
y por tanto al nuevo Establecimiento de Turismo Rural, se realizara desde
el camino de la Bienvenida a Brazatortas que conecta con la carretera CM-
4202 enel p.k 10,1.
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3. Contar igualmente, con el Informe Sectorial del Servicio de Turismo de la Delegacion
Provincial de Economia Empresas y Empleo, relativo al cumplimiento de los
requisitos establecidos en el Articulo 4 del Decreto 88/2018, del 29 de noviembre, de
Ordenacion de los Alojamientos de Turismo Rural en Castilla-La Mancha, en funcion
del Establecimiento de Turismo Rural de que finalmente se trate, asi como de la
conveniencia del mismo en funcion de su ubicacion.

4. Obtener, si procediese su exigencia, el Informe Favorable y la Licencia de la
Actividad por parte del Ayuntamiento.

5. La superficie de terrenos que deben ser objeto de Reforestacion, y las condiciones
de esta Ultima, para preservar los valores naturales, sera como minimo de 47,9835
Has. (50% de la parcela minima vinculada a la presente Calificacion Urbanistica),
segun se establece en el Articulo 38, 1, 2° del Reglamento de Suelo Rustico, segin
la Modificaciéon realizada mediante el Articulo Primero, apartado Cinco del
Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudadania y de los Pequefios Municipios; salvo que a la presente
Calificacion Urbanistica finalmente se vincule justificadamente otra superficie de
parcela diferente a la que considera la CPOTyU, y que sea igual o superior a la
parcela minima exigida en funcion de las caracteristicas de la mencionada
Calificacion Urbanistica

6. EXxigir, siempre que proceda, el establecimiento del Plan de Restauracion o de
obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados que establece (Articulo 38, 1, 3°) el Decreto 242/2004 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

» Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les Otorga Calificacién Urbanistica; asi como todas las
condiciones que establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el
Ayuntamiento (Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U.y 17,e)del R.S.R./L.O.T.A.U.);
asi como, que la Finca o Fincas Registrales afectadas se corresponden con la
parcela o parcelas sobre las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

» Fijar el 2% del importe total de la inversion (Presupuesto de Ejecucion Material
del Pabellon de Alojamiento de Cazadores y del cambio de Uso de éste a
Alojamiento de Turismo Rural) en concepto de Canon de Participacién Municipal
en el Uso o Aprovechamiento atribuido por la Calificacion o, en su caso,
determinar la superficie de suelo sustitutiva del VValor Equivalente (Articulos 64,3
del T R.L.O.T.AU.y33del R.S.R./L.O.T.A.U))
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» Exigir de los interesados la prestacion del 3% en concepto de Garantia del Coste
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Total de las Obras (Articulos 63, 1, 2°, d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17,d) del R.S.R./
L.O.T.A.U.), salvo gue ya se hubiera realizado cuando se le Otorgd Calificacion
Urbanistica al Expte 40/2015/Suelo Rustico en CPOTyU de sesion del 8 de octubre
de 2015.

Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras, siempre que proceda, supondra
la de la Calificacion Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del T.R.L.O.T.AU.y
40, 2, c) del R.S.R./ L.O.T.A.U.), debiendo el promotor de la misma, reponer los
terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este sentido, que cuando las
Licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo de su vigencia,
esta sera de diez afos.

Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente
Calificacion Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto de
lo establecido y contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al Reglamento de
Suelo Rustico de la L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010 relativo al Texto
Refundido de esta dltima y en los Informes Sectoriales, Autorizaciones y
Resoluciones realizadas, o a realizar, por los correspondientes Organismos
Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada quedara
siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o Resoluciones
Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales que pudieran
aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comision como de los que,
conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de la misma
(Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencion que deberd ser comprobada
siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos
vehiculares, se hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe
Vinculante Favorable y sin condicionantes, y/o la Resolucién de Autorizacion de
la Administracion Titular de la Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondémica o
Local desde la que se accedera o se podra acceder en un futuro, ya sea un acceso
directo o indirecto desde camino, a las Construcciones, Instalaciones u Obras que
amparan la presente Calificacién Urbanistica, no debiendo comenzar la ejecucion
de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar en ellas, sin que el presente
expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y Favorable y/o la
Resolucion de Autorizacion correspondientes, siempre que éste resulte finalmente
necesario. Igualmente, sera siempre el Ayuntamiento, el responsable de exigirle
éste tipo de Informe y/o Resolucion al promotor de la presente Calificacion
Urbanistica.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados
para el desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como
la reparacion o acondicionamiento de éstos, deberd ser realizada siempre tanto por el
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promotor de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos
accesos.

Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica Otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de
29 de Abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 y 17 del TR/ILOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras
medidas, cuyo cumplimiento también deber figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los Informes Sectoriales 0 Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacion Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacién Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterrdneas mediante pozo o
sondeo para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la
Calificacion Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el
derecho al Uso Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el
Organismo de cuenca competente.

De igual modo, y siempre que proceda, debera justificar el tratamiento de Depuracion o
de eliminacién de las Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad
correspondiente. En el primer caso mediante la oportuna autorizacion del Organismo de
cuenca y en el segundo supuesto acreditando que se hace una gestién adecuada de las
mismas.

El Ayuntamiento sera siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacion Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el
que se basa la CPOTyU para Otorgar la misma. Asi como comprobar igualmente, que la
Calificacion Urbanistica se ajusta y continia cumpliendo todos los “Requisitos
Sustantivos” que establece el Articulo 27 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU,
relativo al: “ Uso de los Establecimientos de Turismo Rural ”, en relacion directa con el
Articulo 2.4.b) de la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la
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que se aprueba la nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos
que deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo RUstico.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyU.

3.1.2.- TORRALBA DE CALATRAVA - Expediente 16/2022 sobre Calificacion
Urbanistica Autonémica en Suelo Rustico para el CAMBIO DE USO DE UNA
VIVIENDA FAMILIAR PARA DESTINARLA A USO DE TURISMO RURAL,
promovido por D. JUAN PABLO MARCIEL CASADO, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo
Rustico de la Ley 2/1998 de 4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica y Decreto Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y
sus correspondientes modificaciones.

CARACTERISTICAS:

- Situacion: Calle Calvario n° 105 de Torralba de Calatrava.

- Referencia Catastral: 6697102VJ3169N0001SS.

- Suelo: Entre Rustico de Reserva y Suelo Urbano No Desarrollado (Plan Especial de
Reforma Interior-3) denominado PR-3 delimitado en las NN.SS./Torralba de
Calatrava, y no desarrollado a dia de hoy.

- Superficie de la parcela vinculada a la Calificacion Urbanistica: 8.532,00 m?s, de
los que 853,20 m?s aproximadamente (10%) estarian incluidos en Suelo Urbano sin
desarrollar (PERI-3/PR-3) y 7.678,80 m?s (90%) estarian incluidos en Suelo RUstico
de Reserva colindante al anterior, por lo que a efectos de superficie de suelo vinculada
a la presente Calificacion Urbanistica deberia considerarse ésta Gltima; es decir:
7.678,80 m?s

- Superficie construida a la que se le pretende cambiar el Uso: 494,99 m?c
distribuidos en tres edificaciones independientes, mas una piscina que ocuparia 95,17
m?2.

- Figura de Planeamiento Municipal: NN.SS.

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucion de cambio de Uso
de Vivienda para destinarla al Uso de Turismo Rural sin obras y Actividad. José
Jacinto Fernandez Lopez, Arquitecto.
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Se advierte que el Proyecto Basico y de Ejecucion de referencia que se aporta ha sido
“Visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha de Ciudad Real”,
aunque con “Informe de Discrepancias Urbanisticas” emitido por el Departamento de
Control y Visado el 18 de marzo de 2022.

- Breve Descripcion del Uso:

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial de Ciudad Real
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El cambio de Uso se plantea sobre una Vivienda que tiene una antigiiedad de unos 39
afios, de la que desconoce su legalidad.

La Vivienda familiar que se adapta para desarrollar la actividad del Uso de Turismo Rural,
tiene una Unica planta y tendra capacidad para 12 personas. La Casa Rural funcionara en
régimen de alquiler, en la que se cede su uso y disfrute de la vivienda rural en su totalidad
0 parte de la misma sin la presencia de su propietario.

El conjunto del Turismo Rural lo componen tres edificaciones independientes cuya
superficie construida total asciende a 494,99 m2c entre las tres, siendo las caracteristicas
de las mismas en cuanto a programa funcional, segln el Proyecto Técnico del cambio de
uso aportado, las siguientes:

Edificacion 1:

-Hall de entrada.
-Seis habitaciones
-Cinco bafios.
-Pasillo distribuidor.
-Una cocina.

-Un sal6n comedor.

Edificacion 2:

-Depuradora.
-Dos Vestuarios con Aseos.

Edificacion 3:
-Una cocina campera.
-Dos cocheras.

-Un porche.

- Presupuesto de Ejecucion Material del cambio de Uso y Actividad: Se desconoce,
no se cita ninguna cantidad.

ANTECEDENTES:
8. Tramite de Informacion Publica del Expediente:

- DOCM n° 80, de 27/abril/2022.
- Diario LA TRIBUNA de 7/abril/2022.
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9. El expediente tuvo entrada en la Delegacion Provincial de Fomento, solicitando
Calificacion Urbanistica mediante Registro Electrénico de fecha 1 de junio de
2022 (Entrada n° 1.949.889).

10. El promotor solicité Calificacion Urbanistica al Ayuntamiento con fecha 18 de
marzo de 2022.

11. Se aporta Informe Técnico Municipal firmado por los dos técnicos municipales
en fecha 30 de marzo de 2022, del que se destacan, entre otras cuestiones, las
siguientes:

- El suelo sobre el que se ubica la vivienda a la que se le pretende cambiarle el Uso para
destinarla a Turismo Rural se encuentra aproximadamente un 90% de €l en Suelo RuUstico
de Reserva y el 10% restante del mismo sobre Suelo Urbano No Desarrollado,
concretamente sobre el PR-3 (Plan Especial de Reforma Interior-3) delimitado en las
NN.SS. de Torralba de Calatrava. (Sin embargo, aunque se advierte de lo anterior, no se
hace ninguna referencia ni se valora la existencia del riesgo de “Formacién de Nucleo de
Poblacion”)

- La edificacion a la que se le pretende cambiar el Uso se encuentra en Situacion de Fuera
de Ordenacidn, pudiendo serle aplicable lo que al respecto establece el Articulo 42 bis de
la Ley 1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas
(Ley SUMA).

-La Calificacion Urbanistica NO cumple con la parcela minima que exige el Articulo 9.3.,
establecida en 1,00 Has para Obras, Construcciones e Instalaciones relacionadas con el
Uso de Establecimientos de Turismo Rural, de la Orden 4/2020, de 8 de enero, de la
Consejeria_de Fomento, por la gque se aprueba la nueva Instruccion Técnica de
Planeamiento sobre requisitos sustantivos gue deberan cumplir las Obras, Construcciones
e Instalaciones en Suelo Rustico.

12. El Ayuntamiento NO acredita el Informe Favorable relativo a los beneficios y a
la conveniencia de la Calificacién Urbanistica de referencia.

13. Transcurrido el periodo de Informacién Publica no existieron alegaciones al

respecto, segun consta en el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha
26 de mayo de 2022.

INFORME:
Examinado el expediente, se Informa que:

e EIl Cambio de Uso de referencia requerira Calificacion Urbanistica previa a la Licencia
de Obras segun se establece en el Articulo 37, Actos que requieren Calificacion, del
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Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico de la Ley
2/1998 de 4 de Junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Cambio de Uso que, debera ajustarse ademas de a la legislacion citada anteriormente, a
la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan
cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y
Urbanistica Otorgar la Calificacién Urbanistica Autondmica, segun se establece en el
Articulo 42 de la mencionada normativa.

A la Calificacién Urbanistica de referencia le resultan aplicables lo que establecen:

Los Articulos 61 y 54 del TR/LOTAU, modificados con la Ley 8/2014, de 20 de
Noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha.

El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU, mediante el que se
establece que en los terrenos Clasificados como Suelo Rustico de Reserva podran
llevarse a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los Articulos
correspondientes del Decreto 242/2004 del mencionado RSR/LOTAU los Usos
globales y pormenorizados, asi como sus Actividades, Actos y Construcciones
asociadas que expresamente recoge el mencionado Articulo.

El Articulo 12, relativo a Usos, Actividades y Actos que pueden realizarse en Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccién, del Decreto 242/2004 mencionado
anteriormente.

El Articulo 27 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, relativo al: “Uso de
Turismo Rural”, en relacion directa con el Articulo 2.4.b). de la Orden 4/2020, de 8 de
Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion Técnica
de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberdan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

La Construccion/Instalacion proyectada cumple con las determinaciones del Articulo
16 del Reglamento del Suelo Rustico respecto a tener el caricter de aislada,
retranqueos minimos a linderos (5 m) y a ejes de caminos (15 m), nimero maximo de
plantas (2) y altura maxima de la edificacion (8,50 m).

El Articulo 17, relativo a Requisitos Administrativos, del Reglamento de Suelo
Rastico, establece, entre otros, en su apartado a) que las obras, construcciones e
instalaciones previstas deberan contar con la resolucion de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente
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exigibles y, en su caso, la Resolucion Favorable del correspondiente procedimiento
de Evaluacion Ambiental y Autorizacion Ambiental Integrada”, no_habiéndose
presentado _ningun_tipo de Informes Sectoriales y/o Resoluciones gue se
consideran determinantes para la viabilidad de la presente Calificacion
Urbanistica, v de las que se destacarian el Informe Ambiental o la posible
Declaracion de Impacto Ambiental que llegado el caso se necesitase dada la
naturaleza de la Actividad.

e No obstante, el Articulo 43, relativo al “Procedimiento de Calificacion Urbanistica
Autonomica” del Reglamento de Suelo Rustico, establece en su punto 9, “Sin perjuicio
de lo dispuesto en los nUmeros anteriores, bastara para la emision de la calificacién
urbanistica que en el expediente hayan sido incorporados copia de las solicitudes de
las concesiones, permisos o autorizaciones, asi como el estudio de impacto ambiental,
en cuyo caso, la eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la
obtencion de los correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal.”

e La parcela NO cumple con la superficie minima de 1,0 Ha. en Suelo Rastico, que
se establece en el Articulo 9.3. para Obras, Construcciones e Instalaciones
relacionadas con el Uso de Establecimientos de Turismo Rural, de la Orden
4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
nueva Instruccion Teécnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que
deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico

e La Construccion existente a la que se le pretende cambiar el Uso mediante la presente
Calificacion Urbanistica, si cumple, sin embargo, con la Ocupacion Maxima permitida
del 20%, establecida en el Articulo 9.5. de la mencionada ITP/Orden 4/2020/Suelo
Rastico.

e Existencia de riesgo de Formacion de nuevo Nucleo de Poblacién que determinan
los Articulos 10 v 43 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU: En el
Informe Técnico Municipal del Ayuntamiento no se hace referencia de ningin
tipo ni se valora la “EXISTENCIA DEL RIESGO DE _FORMACION DE
NUCLEO DE POBLACION.”, cuestién determinante, al estar ubicada la parcela
vincula a la Calificacion Urbanistica entre Suelo Urbano sin desarrollar
(PERI/PR-3/NN.SS./Torralba de Calatrava) y Suelo Rdustico de Reserva;
circunstancia a la que tampoco se hace referencia de ningun tipo en el Documento
Técnico del Proyecto Basico y de Ejecucion del cambio de Uso que provoca la
necesidad de tramitar la presente Calificacion Urbanistica.
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e Se desconoce, puesto que no se hace ninguna referencia al respecto en el Informe
Técnico Municipal, si el cambio de Uso que Legitimara la Calificacién Urbanistica de
referencia, se ajusta ademas en cuanto al Uso concreto y al resto de Parametros
Urbanisticos, a lo que establece la Normativa Urbanistica de las NN.SS./Torralba de
Calatrava respecto del Regimen Urbanistico del Suelo Rustico No Protegido.
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Se acuerda NO OTORGAR en los términos del Informe.

D. José Maria Rodriguez Simal pregunta si la vivienda esta en suelo rustico o
urbano.

D. Antonio Mateo Sanchez, responde que estd en suelo rastico., lo Unico que
parece estar en urbano es la piscina.

D. José Maria Rodriguez Simal, contesta que el titulo de actuacion parece
confuso para Medio Ambiente, es importante el matiz de si la vivienda esta en
suelo rastico o urbano aunque en este caso no es relevante porque va a ser
denegatorio. Lo indica a efectos informativos ya que necesitaria Informe
Ambiental si esta en suelo rustico.

» Representante Colegio Oficial de Arquitectos de Ciudad Real, agradecer el
Informe de la Ponencia que viene a reforzar el argumento indicado por la
Arquitecto que llevé este asunto y que manifestd sus discrepancias cuando se visd
el Proyecto.

vV V VYV

ACUERDO CPOTYyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, La
Comisidén Provincial de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo, en aplicacién de lo que
establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la JCCM?”, relativo a las competencias de esta Comision, Modificado por
el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda NO OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que:

- EL CAMBIO DE USO QUE PLANTEA LA CALIFICACION URBANISTICA DE
REFERENCIA, NO SE AJUSTA AL REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
RUSTICO establecido tanto en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento
del Suelo Rustico de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, Decreto 177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento, como a la
Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva
Instruccion Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las
Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico, fundamentalmente en cuanto a
que :

<t
(1]
()]
M~
o
wn
o
w
o
o
(=]
11]
<]
]
<
~
(7]
o
[=2]
o
M~
(o)
s
w
e
=
©
[*]
[+]
[*]
2
=
(4]
>
1]}
=}
(=]
e
=
o
@
w
o
2
T
L]
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

- La parte de la parcela de Suelo Rustico vinculada a la Calificacién Urbanistica (7.678,80
m?s), NO cumple con la superficie minima de 1,0 Ha. en Suelo RUstico, que se establece
en el Articulo 9.3. para Obras, Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso de
Establecimientos de Turismo Rural, de la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria
de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion Técnica de Planeamiento sobre
requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en
Suelo Rustico.
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- Tampoco queda acreditada la inexistencia de Riesgo de Formacion de Ndcleo de
Poblacion”, cuestion determinante, al estar ubicada la parcela vincula a la Calificacion
Urbanistica entre Suelo Urbano sin desarrollar (PERI/PR-3/NN.SS./Torralba de
Calatrava) y Suelo Rastico de Reserva colindante con el anterior.

No obstante, no se cumpliria con lo que establece el Articulo 54.3.a). 2° del Texto
Refundido de la LOTAU en cuanto a la existencia de riesgo de formacion de Ndcleo de
Poblacion, al no tratarse de la “Ampliacién de una instalacion productiva ya existente”

- La edificacion a la que se le cambia el Uso para destinarla a Actividad de Turismo Rural
se encuentra en Situacion de Fuera de Ordenacion. Situacion a la que se refieren, tanto el
Informe Técnico Municipal aportado por el Ayuntamiento de Torralba de Calatrava,
firmado por los dos técnicos municipales en fecha 30 de marzo de 2022, como el Informe
de Visado del Proyecto Técnico aportado, relativo a Discrepancias Urbanisticas emitido
el 18 de marzo de 2022 por el Departamento de Control y Visado de la Demarcacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha en Ciudad Real, aun siendo
susceptible de poder aplicarse lo que establece el Articulo 42 bis de la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas (Ley SUMA).

Del acuerdo que al respecto adopta la CPOTyU, se le dara dar traslado, ademas de al
Ayuntamiento de Torralba de Calatrava y al promotor de la propia Calificacion
Urbanistica, a la Demarcacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha
en Ciudad Real, para conocimiento y efectos oportunos de este ultimo.

3.2.1.- GRANATULA DE CALATRAVA - Expediente 2/2022 sobre Calificacion
Urbanistica Autondmica en Suelo Rustico para la REHABILITACION DE UNA
VIVIENDA FAMILIAR, promovido por Dfia. MARGARITA NATALIA
BORREGUERO ZULOAGA, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto
242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico de la Ley 2/1998 de
4 de Junio sobre Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y Decreto
Legislativo 1/2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y sus correspondientes modificaciones.
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CARACTERISTICAS:

- Situacion: Poligono 17, Parcela 2 “Finca Montanchuelos” (Se advierte respecto de la
denominacion de la Finca/Cortijo, que en algunos puntos del expediente se refieren a
ella como “Montachuelos™) Edificacion incluida dentro del Catalogo de edificios a
proteger del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano aprobado por la Comision
Provincial de Urbanismo de Ciudad Real en sesion de 20/12/1990. Modificado en CPU
del 23/03/1994.

El acceso al conjunto de edificaciones denominado “Cortijo de Montanchuelos” se realiza

desde el camino de Moral de Calatrava a Calzada de Calatrava.

- Referencia catastral: 13045A017000020001QX
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- Suelo: Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural. La parcela, la fincay
la casa estan incluidas en el ambito de Proteccion Arqueoldgica A.4. Rio Jabalon.
(Proteccion cultural. Forma parte del Inventario del patrimonio Cultural de CLM, con
el n°07.13.045.0011.)

- Superficie de la parcela: 164.544,00 m?s

- Superficie construida total: 1.092,00 m%c

- Superficie construida a Rehabilitar, y sobre la que se actia: 260,25 m2c, de los
que 164,90 m2c corresponde a la planta baja y 95,35 m?c corresponderian a la planta
alta.

- Figura de Planeamiento Municipal: PDSU

- Documentacion técnica y autor: Proyecto Basico y de Ejecucién de Rehabilitacion
de Vivienda Familiar, David Terron Jiménez-Tusset, Arquitecto.

Se advierte que el Proyecto Basico y de Ejecucion de referencia que se aporta ha sido
“Visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha de Ciudad Real”,
aunque con “Informe de Discrepancias Urbanisticas” emitido por el Departamento de
Control y Visado el 5 de febrero de 2021.

- Breve Descripcion del Uso:

La vivienda sobre la que se interviene, tiene forma de L, con una superficie construida en
planta baja de 164,90 m2c y de 95,35 m2c en planta primera.

En el “Catélogo de Edificios a Proteger” del que consta el Proyecto de Delimitacion de
Suelo Urbano de Granatula de Calatrava, figura con el n°® 6 “El Cortijo de
Montanchuelos”, dentro del que, parcialmente puesto que a dia de hoy éste tltimo ha sido
fragmentado catastralmente, estaria incluida la vivienda que se pretende rehabilitar.

El inmueble tiene tres fachadas dando hacia el exterior, una de ellas tiene vistas hacia un
patio central y otra hacia el campo de la propia finca, la tercera de las fachadas tendria
vistas hacia un antiguo almacén de aceite, que actualmente se encuentra sin uso, y en
estado semirruinoso.

La rehabilitacion de la vivienda se aborda por la propiedad dado el avanzado estado de
deterioro que presenta el inmueble, planteandose una intervencion interior que no
implican aumento de volumen ni de cambio de uso.

En ningln caso se aumenta la superficie ya edificada, ya que el objeto de este proyecto
es la rehabilitacion de un espacio determinado del conjunto respetando sus envolventes.
Por lo que no se aumenta la superficie construida actualmente existente, siendo la misma
antes y después de la intervencion.

El programa funcional de la vivienda después de ser intervenida seré el siguiente:

-En cuanto a la planta baja, dispondra de:
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- Un porche de entrada semicubierto.

- Un vestibulo de entrada.

- Un pasillo distribuidor.

- Un Sal6n comedor.

- Una cocina.

- Un bafio

- Una escalera de subida a la planta primera.
- Dos dormitorios.

- En cuanto a la planta primera, dispondr de:

- Un sal6n/estar.
- Un bafo.
- Un dormitorio.

- Presupuesto de Ejecucion Material: 72.697,22 €.
ANTECEDENTES:
0. Tramite de Informacidn Publica del Expediente:

- DOCM n° 222, de 18/11/2021.
- Diario LA TRIBUNA, de 14/02/2022.

1. El expediente tuvo entrada en la Delegacién Provincial de Fomento, solicitando
Calificacion Urbanistica mediante Registro Electrénico de fecha 07 de enero de
2022 (Entradas n® 33207-33923-34161-35827-36211-36256).

2. El promotor solicité Licencia Urbanistica con fecha 19 de abril de 2021, aclarando
posteriormente, que ademéas se extendia a la solicitud de la correspondiente
Calificacion Urbanistica.
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3. Se aportan dos Informes Técnicos Municipales, uno de fecha 20 de Octubre de
2021 y otro de fecha 15 de julio de 2022. De este Gltimo se destaca que:

- La Edificacion a Rehabilitar esta en “Situacion de Fuera de Ordenacion Parcial” por la
imposibilidad de cumplir con las distancias minimas de retranqueos a linderos ni a ejes
de camino o vias de acceso.

- El en PDSU de Granatula de Calatrava no existe relacion expresa de construcciones en
Situacion de Fuera de Ordenacion.

-El proyecto basico y de ejecucion de rehabilitacion parcial de vivienda unifamiliar en
Finca Montanchuelos, corresponde a obras dirigidas a satisfacer los requisitos basicos de
funcionalidad, mejora de la eficiencia energética, seguridad y habitabilidad de la
edificacion. Bien patrimonial a conservar.
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-Se autorizaran obras de mera conservacion dirigidas a satisfacer los requisitos basicos
de funcionalidad, mejora de la eficiencia energética, seguridad y habitabilidad de la
edificacion en los términos establecidos en la normativa de ordenacién de la edificacion.
Art. 42 bis. Fuera de Ordenacion. Ley 1/2021. De 12 de febrero, de Simplificacién
Urbanistica y Medidas Administrativas.
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4. Se aporta acuerdo de la Junta de Gobierno de sesion del 7 de marzo de 2022
mediante el que se Informa Favorablemente la Calificacion Urbanistica siendo
conveniente para los intereses generales del municipio. Se echa en falta en dicho
acuerdo que la conveniencia también lo sea por tratarse de un Bien Patrimonial gue,
por su avanzado estado de deterioro, requiere ser rehabilitado de forma necesaria e
inmediata.

5. Transcurrido el periodo de Informacion Pablica no han existido alegaciones segun
consta en el Certificado del Secretario del Ayuntamiento de fecha 15 de marzo de
2022,

6. lgualmente, transcurrido el tramite de Audiencia concedido al promotor no han
existido alegaciones.

INFORME:

Examinado el expediente, se Informa que:

La Rehabilitacion de la construccion que se plantea requerira Calificacion Urbanistica
previa a la Licencia de Obras segun se establece en el Articulo 37, Actos que requieren
Calificacion, del Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rastico de la Ley 2/1998 de 4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica.

Corresponde a la Consejeria competente en materia de Ordenacion Territorial y
Urbanistica Otorgar la Calificacion Urbanistica Autondmica, seguin se establece en el
Articulo 42 de la mencionada normativa.

A la Calificacidn Urbanistica de referencia le resultan aplicables lo que establecen:

Los Articulos 61 y 54 del TR/LOTAU, modificados con la Ley 8/2014, de 20 de
noviembre, por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de mayo, de Comercio de
Castilla-La Mancha.

El Articulo 11 del Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU, mediante el que se
establece que en los terrenos Clasificados como Suelo Rustico de Reserva podran
llevarse a cabo con las condiciones y requisitos establecidos en los Articulos
correspondientes del Decreto 242/2004 del mencionado RSR/LOTAU los Usos
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globales y pormenorizados, asi como sus Actividades, Actos y Construcciones
asociadas gque expresamente recoge el mencionado Articulo.

= El Articulo 12, relativo a Usos, Actividades y Actos que pueden realizarse en Suelo
Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion, del Decreto 242/2004 mencionado
anteriormente.

= El Articulo 20 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU, relativo al: “Uso de
Vivienda Familiar Aislada”, en relacion directa con el Articulo 2.2 de la Orden 4/2020,
de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccién
Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico, ya que la Edificacién a Rehabilitar
es una antigua Vivienda, tratdndose del mismo Uso después de ser intervenida.

¢ Relacionado con el cumplimiento de las determinaciones del Articulo 16.2.b) del
Reglamento del Suelo Rustico, del que se destaca que han de prevalecer los ”Valores
Historico Artisticos”, puesto que fundamentalmente se trata de la “Rehabilitacion de
un Bien Patrimonial”, se comprueba que:

- Se trata de la Rehabilitacion de una construccion de carécter aislada.

- No se puede cumplir, ni con los retranqueos minimos a linderos establecidos en 5,00m,
puesto que la distancia existente es de 4,00 m, ni con la separacion a ejes de caminos
establecida en 15,00 m, puesto que la existente es de 7,50 m, distancias minimas que se
pueden obviar puesto que se trata de la “Rehabilitacion de un “Bien Patrimonial” ya
existente y no de una edificacion convencional, cuestiones que corrobora el Informe
complementario del Servicio de Cultura de la Delegaciéon Provincial de Educacién
Cultura y Deportes de fecha 19 de julio de 2022 (Expte: 22.1737), del que se destaca el
siguiente literal parcial:

Articulo 28. Criterios de intervencion en bienes inmuebles.

1. Cualquier intervencién en un inmueble incluido en el Patrimonio Cultural de Castilla-
La Mancha estard encaminada a su conservacion y preservacion....

a) Se establecera como criterio basico de actuacién la minima intervencion, con el objeto
de asegurar la conservacion y adecuada transmisién de los valores del bien de acuerdo
con el articulo 1.2.

b) Se respetara la informacion historica, los materiales tradicionales, los métodos de
construccion y las caracteristicas esenciales del bien, sin perjuicio de que pueda
autorizarse el uso de elementos, técnicas y materiales actuales para la mejor
conservacion del mismo.

c) Se conservaran las caracteristicas volumétricas, estéticas, ornamentales y espaciales
del inmueble, asi como las aportaciones de distintas épocas. La eliminacion de alguna
de ellas debera estar claramente documentada y convenientemente justificada en orden
a la adecuada conservacion de los bienes afectados.
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En base a todo lo expuesto, teniendo en cuenta la proteccién cultural del conocido como
“Cortijo Montanchuelos” vy dado que existe normativa que obliga a su conservacion y
proteccién y a mantener las caracteristicas volumétricas, estéticas, ornamentales y
espaciales del inmueble, es necesario mantener la alineacion actual respecto a los
linderos vy al eje de caminos, de la vivienda a rehabilitar de la “Finca Montanchuelos”’,
ubicada en la parcela 2 del poligono 17 del T.M. de Granatula de Calatrava, frente a lo
gue establece y exige el Articulo 16. 2. b) del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU.

- Por los motivos anteriores, la Vivienda a Rehabilitar, por tanto, y en cuanto al no
cumplimiento de la separacion minima a linderos y a ejes de caminos, tendria el
tratamiento urbanistico de una “Edificacion en Situacion de Fuera de Ordenacion Parcial”
-Aunque la Vivienda a Rehabilitar no supera el nimero méximo de 2 plantas, si que la
misma supera los 8,50 m de altura méxima a la cumbrera de la misma ya que la altura
maxima existente es de 9,52 m, cuestidn ésta ultima que se puede obviar igualmente por
el hecho de tratarse igualmente de una edificacion ya existente y no de una nueva
construccion.

En este sentido, resulta necesario advertir que las obras de Rehabilitacion afectan a una
edificacion incluida en el “Catalogo de edificios a proteger” del Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano de Granatula de Calatrava, en el que se respeta la envolvente del mismo,
manteniéndose los mismos pardmetros urbanisticos antes y después de la intervencion
que se pretende realizar en el mismo.

e El Articulo 17, relativo a Requisitos Administrativos, del Reglamento de Suelo
Rdastico, establece, entre otros, en su apartado a) que las obras, construcciones e
instalaciones previstas deberan contar con la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente
exigibles y, en su caso, la Resolucion Favorable del correspondiente procedimiento
de Evaluacion Ambiental y Autorizacion Ambiental Integrada”, habiéndose
presentado los siguientes Informes Sectoriales y/o Resoluciones que se consideran
determinantes para la viabilidad de la presente Calificacion Urbanistica:

- Autorizacion Previa para intervenciones en inmuebles del patrimonio cultural de
Castilla-La Mancha, del Servicio de Cultura de la Delegacion Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes, con Condicionantes Técnicos Particulares y con Condicionantes
Normativos Generales, de fecha 18 de junio de 2021, todas ellas relativas a la
“Restauracion y rehabilitacion de parte de la vivienda de la Finca Montanchuelos”
(Expte. 21.1744-A).

- Informe complementario del Servicio de Cultura de la Delegacion Provincial de
Educacién Cultura y Deporte de fecha 19 de julio de 2022, relativo al no cumplimiento
justificado de la Vivienda a Rehabilitar respecto de la separacion minima a linderos
(5,00 m) asi como la distancia minima a ejes de camino o vias de acceso (15,00m) que
exige el Articulo 16.2.b) del Reglamento de Suelo Rustico. (Expte: 22.1737)
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Informe Ambiental, emitido el 19 de agosto de 2021 por el Servicio de Medio
Ambiente de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible, relacionado con la
Consulta Ambiental (CON-CR-21-5959) realizada por el Ayuntamiento de Granatula
de Calatrava respecto de la “Rehabilitacion de Vivienda Unifamiliar en la Finca
Montanchuelos” de la misma localidad, del que se destaca la innecesaridad de tener
que someter el proyecto de Rehabilitacion a un procedimiento reglado de Evaluacion
de Impacto Ambiental, asi como la no afeccion a areas y recursos ambientales o
naturales protegidos.

1. No obstante, el Articulo 43, relativo al “Procedimiento de Calificacion
Urbanistica Autonomica” del Reglamento de Suelo Rustico, establece en su punto
9, “Sin perjuicio de lo dispuesto en los nimeros anteriores, bastara para la emision
de la calificacién urbanistica que en el expediente hayan sido incorporados copia
de las solicitudes de las concesiones, permisos 0 autorizaciones, asi como el
estudio de impacto ambiental, en cuyo caso, la eficacia de la calificacién
urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes
o resoluciones favorables, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal.”

La parcela cumple sobradamente con la superficie minima de 3,00 Has. en Suelo
Rdastico, que se establece en el Articulo 5.2 para Obras, Construcciones e Instalaciones
relacionadas con las Obras (en este caso en concreto en cuanto a la Vivienda a
Rehabilitar), Construcciones e Instalaciones relacionadas con el Uso Residencial, de
la Orden 4/2020, de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la
nueva Instruccién Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan
cumplir las Obras, Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

La superficie de la finca que exceda de la Minima establecida, podra no quedar vinculada
legalmente a las Obras, Construcciones e Instalaciones y sus correspondientes
Actividades o Usos. De no quedar vinculada podra ser objeto de parcelacién, division,
segregacion o fraccionamiento, de conformidad con lo establecido en el Articulo 35 del
Reglamento de Suelo Rastico de la LOTAU.

La Vivienda a Rehabilitar cumple igualmente con la Ocupacion Méxima permitida del
2%, establecida en el Articulo 5.4 de la mencionada ITP/Orden 4/2020/Suelo Rustico.

Existencia de riesgo de Formacion de nuevo Nucleo de Poblacion que determinan los
Articulos 10 y 43 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU: En el Informe
Técnico Municipal de fecha 20 de octubre de 2021, se asegura que la distribucion de
las parcelas, hace que no exista en la actualidad riesgo de formacion de Nucleo de
Poblacidn, al no existir una estructura de la propiedad del suelo consistente en mas
de tres unidades rusticas aptas para la edificacion que pueda dar lugar a demandas
de servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de
explotacion rastica o de caracter especificamente urbano.
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En este sentido, se acredita que la distancia existente entre la Vivienda a Rehabilitar y el
suelo Urbano asciende a 7.668,00 m, mayor por tanto a la distancia minima de 200,00 m
exigibles.

Igualmente, en cuanto a las edificaciones existentes en un radio de 150,00 m, justifica la
existencia del siguiente conjunto de dos edificaciones pertenecientes a la “Finca
Montachuelos”:

-Edificacién 1. Viviendas. Resto de construcciones que comprenden el “Cortijo de
Montachuelos”. Poligono 17 parcelas 3+4+5. Superficie construida 7019 m?

-Edificacion 2. Nave-instalacion. Poligono 56 parcela 1. Superficie construida estimada
35 m?.

e La Rehabilitacion de la Vivienda que Legitimard la Calificacion Urbanistica de
referencia, se ajusta ademas en cuanto al Uso de lo que se pretende y al resto de
Parametros Urbanisticos, a lo que establecen las Disposiciones Transitorias Primera y
Segunda del Reglamento de Suelo Rdstico y la Disposicion Final Primera del
Reglamento de la Actividad y de la Ejecucién Urbanistica. Todo ello por considerar
que el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Granatula de Calatrava, dada la
antigliedad del mismo, puesto que fue Aprobado Definitivamente en CPU de sesion
del 20 de diciembre de 1990, no hace ninguna referencia ni establece ninguna
Normativa Urbanistica relativa al Suelo Rustico del Término Municipal.

» Se aprueba en los términos del Informe de la Ponencia.

» D. José Maria Rodriguez Simal, pregunta si se considera fuera de ordenacion.

» D. Antonio Mateo Sanchez, responde: Si, queda fuera de ordenacion parcial, pero
se hace constar en el Registro de la Propiedad, utilizando el art. 42.bis de la Ley
SUMA.

<t
(1]
()]
M~
o
wn
o
w
o
o
(=]
11]
<]
]
<
~
(7]
o
[=2]
o
M~
(o)
s
w
e
=
©
[*]
[+]
[*]
2
=
(4]
>
1]}
=}
(=]
e
=
o
@
w
o
2
T
L]
o

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

ACUERDO CPOTyU:

Analizados detalladamente todos los antecedentes del expediente de referencia, La
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en aplicacién de lo que
establece el Articulo 10 del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre de 2010, de
“Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la JCCM?”, relativo a las competencias de esta Comision, Modificado por
el Decreto 86/2018, de 20 de Noviembre, de medidas para facilitar la Actividad
Urbanistica de la ciudania y los Pequefios Municipios, acuerda OTORGAR
CALIFICACION URBANISTICA al mismo, por considerar que se ajusta tanto a lo
establecido en el Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento del Suelo Rustico
de la Ley 2/1998, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
177/2010, por el que se modifica el citado Reglamento, ademas de a la Orden 4/2020, de
8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion
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Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico; asi como fundamentalmente a lo que
establecen las Disposiciones Transitorias Primera y Segunda del Reglamento de Suelo
Rastico y la Disposicion Final Primera del Reglamento de la Actividad y de la Ejecucion
Urbanistica. Todo ello por considerar que el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
de Granatula de Calatrava, dada la antigiedad del mismo, puesto que fue Aprobado
Definitivamente en CPU de sesion del 20 de diciembre de 1990, no hace ninguna
referencia ni establece ninguna Normativa Urbanistica relativa al Suelo Rustico del
Término Municipal; quedando condicionada su eficacia a que desde el Ayuntamiento se
proceda, con caracter previo a la concesion de la correspondiente Licencia de Obras o,
segun proceda, del comienzo de las mismas, a:

1. Exigir, comprobar y realizar el correspondiente seguimiento del cumplimiento de
todas las condiciones recogidas en:

- La Autorizacién Previa para intervenciones en inmuebles del patrimonio cultural de
Castilla-La Mancha, del Servicio de Cultura de la Delegacién Provincial de Educacion,
Cultura y Deportes, con Condicionantes Técnicos Particulares y con Condicionantes
Normativos Generales, de fecha 18 de junio de 2021, todas ellas relativas a la
“Restauracion y rehabilitacion de parte de la vivienda de la Finca Montanchuelos”
(Expte. 21.1744-A).

2. Obtener, si procediese su exigencia, el Informe Favorable y la Licencia de la
Actividad por parte del Ayuntamiento.

3. Exigir, siempre que proceda, el establecimiento del Plan de Restauracién o de
obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o
usos desarrollados que establece (Articulo 38, 1, 3°) el Decreto 242/2004 del
Reglamento de Suelo Rustico.

Igualmente, el Ayuntamiento debera proceder a:

1°. Comprobar la Inscripcion Registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a las que se les Otorga Calificacion Urbanistica; asi como todas las condiciones
que establezca la Licencia que finalmente conceda, en su caso, el Ayuntamiento
(Articulos 58 del T.R.L.O.T.A.U.y 17,¢) del R.S.R./L.O.T.A.U.); asi como, que la
Finca o Fincas Registrales afectadas se corresponden con la parcela o parcelas sobre
las que recae la Calificacion Urbanistica Otorgada.

Ademas, también se deberd hacer constar en el Registro de la Propiedad la “Declaracion
de Edificacion en Régimen de Fuera de Ordenacion Parcial” que exige el punto 6 del
Articulo 42 bis, relativo a Fuera de Ordenacion, de la Ley 1/2021, de 12 de febrero, de
Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas.
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2°. Exigir de los interesados la prestacion del 3% en concepto de Garantia del Coste
Total de las Obras (Articulos 63, 1, 2°, d) del T.R.L.O.T.A.U.y 17, d) del R.S.R.
/LO.T.AU)

3°. Advertir que la Caducidad de la Licencia de Obras, siempre que proceda,
supondra la de la Calificacion Urbanistica Otorgada (Articulos 66,4 del
T.R.L.O.T.A.U.y 40, 2,c) del R.S.R./ L.O.T.A.U.), debiendo el promotor de
la misma, reponer los terrenos a su estado original. Advertir igualmente en este
sentido, que cuando las Licencias, debiendo fijarlo, no contengan
determinacion del plazo de su vigencia, esta sera de diez afos.

4° Comprobar el cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la presente
Calificacion Urbanistica; asi como atenerse y exigir en todo momento el resto
de lo establecido y contenido tanto en el Decreto 242/2004 relativo al
Reglamento de Suelo Rastico de la L.O.T.A.U. como en el Decreto 1/2010
relativo al Texto Refundido de esta ultima y en los Informes Sectoriales,
Autorizaciones y Resoluciones realizadas, o a realizar, por los correspondientes
Organismos Oficiales; por lo que la eficacia de la Calificacion Urbanistica
Otorgada quedara siempre condicionada a la obtencion de aquellos Informes o
Resoluciones Favorables, procedentes tanto de posibles afecciones Sectoriales
que pudieran aparecer y que hayan sido desconocidos por la Comisién como
de los que, conociéndose, no se haya dispuesto en el Acto de Otorgamiento de
la misma (Articulo 63,1,2° del T.R.L.O.T.A.U.), obtencién que debera ser
comprobada siempre por el Ayuntamiento.

En especial, y dada la peligrosidad y riesgo que implican los Accesos vehiculares,
se hace especial referencia a la necesidad, de obtener el Informe Vinculante Favorable y
sin condicionantes, y/o la Resolucion de Autorizacion de la Administracion Titular de la
Carretera, ya sea ésta Nacional, Autondmica o Local desde la que se accedera o se podra
acceder en un futuro, ya sea un acceso directo o indirecto desde camino, a las
Construcciones, Instalaciones u Obras que amparan la presente Calificacién Urbanistica,
no debiendo comenzar la ejecucion de éstas, y mucho menos la Actividad a desarrollar
en ellas, sin que el presente expediente cuente con el Informe Preceptivo Vinculante y
Favorable y/o la Resolucién de Autorizacidn correspondientes, siempre que éste resulte
finalmente necesario. lgualmente, sera siempre el Ayuntamiento, el responsable de
exigirle éste tipo de Informe y/o Resolucion al promotor de la presente Calificacion
Urbanistica.

En aplicacion del Articulo 56,2 del TR/LOTAU vy del Articulo 15,2 del Reglamento de
Suelo Rustico, el posible deterioro que en su caso puedan sufrir los accesos utilizados
para el desarrollo de la Actividad de la Calificacién Urbanistica ahora Otorgada, asi como
la reparacion o acondicionamiento de estos, debera ser realizada siempre tanto por el
promotor de la misma como por todos aquellos que, en general, hagan uso de dichos
accesos.
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Pudiendo estar esta responsabilidad recogida de forma implicita en la Licencia que
finalmente conceda el Ayuntamiento mediante cualquier forma de garantia, fianza, etc.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica Otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29, 6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la LOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de
29 de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segln establecen los Articulos 58 y 17 del TR/LOTAU y
RSR/LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre otras
medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica
Otorgada.

Igualmente, conforme a lo que establece el Articulo 42. bis, relativo a Fuera de
Ordenacidn, del Texto Refundido de la LOTAU, segin nueva redaccion dada por la Ley
1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas,
deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad la Declaracion de Edificacion de
Fuera de Ordenacion (parcial) que exige el punto 6 del mencionado Articulo de la Ley
SUMA.

C) Justificacion de la obtencién de los Informes Sectoriales o Resoluciones Favorables
que resultando necesarios no constan en el momento del Otorgamiento de la presente
Calificacion Urbanistica.

Si la Parcela afectada por la presente Calificacién Urbanistica dispone o pretende
disponer en un futuro de un Aprovechamiento de Aguas Subterraneas mediante pozo o
sondeo para el Abastecimiento de las Construcciones/Instalaciones que Legitiman la
Calificacion Urbanistica Otorgada, el Ayuntamiento deberia exigir que se acredite el
derecho al Uso Privativo de las aguas mediante el correspondiente Titulo otorgado por el
Organismo de cuenca competente.

De igual modo, y siempre que proceda, deberé justificar el tratamiento de Depuracion o
de eliminacién de las Aguas Residuales generadas por el desarrollo de la actividad
correspondiente. En el primer caso mediante la oportuna autorizacion del Organismo de
cuenca y en el segundo supuesto acreditando que se hace una gestion adecuada de las
mismas.

El Ayuntamiento sera siempre el responsable de comprobar que el Uso futuro que
Legitima la presente Calificacion Urbanistica se corresponda siempre con el Uso en el
que se basa la CPOTyU para Otorgar la misma. Asi como comprobar igualmente, que la
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Calificacion Urbanistica se ajusta y continia cumpliendo todos los “Requisitos
Sustantivos”™ que establece el Articulo 20 del Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU,
relativo a las: ““ Obras (en este caso de Rehabilitacion), construcciones e Instalaciones
adscritas al uso Residencial”, en relacion directa con el Articulo 2.2 de la Orden 4/2020,
de 8 de Enero, de la Consejeria de Fomento, por la que se aprueba la nueva Instruccion
Técnica de Planeamiento sobre requisitos sustantivos que deberan cumplir las Obras,
Construcciones e Instalaciones en Suelo Rustico.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién deberd darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTyU.

Del acuerdo que al respecto adopta la CPOTyU, se dara traslado, ademéas de al
Ayuntamiento de Granatula de Calatrava y al promotor de la propia Calificacion
Urbanistica, a la Demarcacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha
en Ciudad Real, para conocimiento y efectos oportunos de este ultimo.

5.- RUEGOS Y PREGUNTAS

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se da por terminada la sesion siendo las 14
horas 08 minutos del dia al principio sefialado.

Ve Bo
EL PRESIDENTE, LA SECRETARIA,
Fimado digitalmente en CIUDAD REAL & 05-12-2022 Firmado digitalmente el 05-12-2022
por Jose Antonio Carrilo Morente por Maria del Mar Casero Exposito
Cargo: Director General de Planificacion Territorial y Urbanismo Cargo: Secretaria Provincial
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