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Delegacién Provincial
Consejeria de Fomento
Castilla-La Mancha Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 18071 Guadalajara

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA, EL DIA
10 DE DICIEMBRE DE 2019,

En Guadalajara, siendo las 10,00 horas del dia 10 de diciembre de 2019, se retine la Comision Provincial de
Concertacién Interadministrativa, en segunda convocatoria, con la asistencia de los miembros gue abajo
se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas de la Delegacién
Provincial de Fomento en Guadalajara, sita en la Avenida del Ejército, 8 — 12 Planta.

Asistentes:

Presidente:
D. Teodoro Baldominos Carnerero, Delegado Provincial de Fomento.

Vacales:
D. Elena Pascual Sanchez, en representacién de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible, en

materia de evaluacién ambiental.

D. Alfredo Rincén Padrino, en representacion de la Delegacion Provincial de Educacién, Cultura y Deportes,
como representante en materia de Patrimonio Histérico y Cultura.

Dfia. Sara Gémez Troyano, en representacion de la Delegacion Provincial de Sanidad.
Diia. Ana Rebollo Benito, en representacion de la Delegacion Provincial de Economia, Empresas y Empleo.

D. Carlos Urabayen Reyes en representacion de la Delegacién Provincial de Bienestar Social en materia de
accesibilidad.

Secretaria:
Dfia. Pilar Lozano Simavilla (Jefa de Seccidon de Urbanismo).

Ponentes:
Dfia. Marina Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismo)
Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzéiez (Jefa de Seccién de Urbanismo).

No agisten: .
D, Rafael Moreno Ramirez {Representante de la Administracién General del Estado).

D. Rubén Garcia Ortega (Representante de la Diputacion Provincial).
D. José Manuel Latre Rebled {Representante de Federacién de municipios). Excusa asistencia con

anterioridad.
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D. Enrique Cano Cancela {Jefe de Servicio de Obras Hidrdulicas de ia Delegacién de Sostenibilidad
Ambiental, como representante en este drgano de infraestructuras del Agua de CLM.

D. Juiidn Bonilla Bonilla en representacion de la Confederacién Hidrogréafica del Tajo. Excusa asistencia con
anterioridad, atendiendo af contenido del Orden del Dia.

D. Luis Miguef de la Fuente Fernandez en representacion de la Delegacion de Agricultura, Agua y Desarrollo

Rural. Excusa su asistencia.

igualmente se ha remitido invitacién a los representantes de los Ayuntamientos interesados, para que
puedan asistir a fa Comision en los asuntos relacionados con su municipio.

Asisten:

Mantiel

El Arquitecto redactor de ia modificacién de planeamiento.
Villanyeva de la Torre

El Arquitecto municipal.

Yebes

Concejal de Urbanismo, Seguridad y Medio Ambiente.

La Arguitecta municipal.

Ei Arquitecto redactor de la modificacidn de planeamiento

Comprobada la existencia de quérum, segtin lo previsto en la legislacion aplicabie a este érgano colegiado
{Art. 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-la Mancha), el
Presidente, D. Teodoro Baldominos Carnerero, saluda a los asistentes, y da por iniciada la sesién, con el

siguiente:

ORDEN DEL DIA

1. Lectura y aprobacion, si procede, del Acta de la sesién anterior celebrada el dia 30 de mayo de
2019,

2. Modificacion Puntual n? 3 de las Normas Subsidiarias de Mantiel. {Art. 135.2.b) RP y {Art. 36,2.b)
TRLOTAU. Exp. PLAN/16/01.

3. Modificacién Puntual n? 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Villanueva de la Torre. (Art,
135.2.b) RP y (Art. 36.2.b) TRLOTAU. Exp. PLAN/19/08.

4. Modificacién Puntual n? 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Yebes. {Art. 135.2.b} RP y (Art.
36.2.b) TRLOTAU. Exp. PLAN/18/14.
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5. Ruegos y preguntas.

ORDEN DEL DiA

19-  Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la sesion anterior celebrada el dia 30 de mayo de
2019,

Habiendo remitido el acta a los vocales que constaban en la sesién anterior como representantes de
las administraciones sectoriales, el Presidente pregunta si existe alguna objecién a dicha acta. Por parte de
la representante de Desarrollo Sostenible, D2 Elena Pascual Sénchez, se manifiesta que debera aclararse el
contenido del informe sectorial de Medio Ambiente en los puntos 4 y 6, del orden del dia de la comision
anterior, dado que en el resumen del informe emitido por el Servicio de Urbanismo no se ha recogido de
forma literal el contenido de 1a resolucién de Medio Ambiente, por lo que al objeto de clarificar y evitar
cualquier error en la interpretacién de dicha resolucién se pide se rectifique dentro del INFORME UNICO
DE CONCERTACION la conclusion del informe de Medio Ambiente, recogiendo de forma literal las
siguientes expresiones:

Punto 42:
donde se dice:
“Medio Ambiente: Concluye su Informe “que no tiene que someterse af procedimiento de evaluacion

ambiental”.

Debe decir;

Medio Ambiente: Concluye su informe que no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica ordinaria siempre que se cumplan las medidas ambientales propuestas por el
promotor y se respeten los requisitos ambientaies del informe ambiental estratégico.

igualmente, donde dice:

“Expte: PLA-GU-18-0058.

Resolucién de 27 de marzo de 2018 por la que se emite informe ambiental estratégico de la Innovacién Vi
de las Normas Subsidiarias de Humanes de Mohernando no necesita someterse a evaluacion estratégica
ordinaria por la estimarse que no tiene efectos negativos sobre el medio ambiente, siempre que se cumplan
las medidas ambientales propuestas por el promotor en el proyecto presentado el 27 de diciembre de 2017
y se respeten los requisitos ambientales del informe.”

Debe decir;

“Expte: PLA-GU-18-0058.

Resolucién de 27 de marzo de 2018 por la gue se emite informe ambiental estratégico de la Innovacién Vi
de las Normas Subsidiarias de Humanes de Mohernando no necesita someterse a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria por estimarse que no tiene efectos significativos en el medio ambiente, siempre que
se cumplan las medidas ambientales que propone el promotor y los requisitos ambientales que se
desprenden del informe ambiental estratégico.
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Punto 62;
Donde se dice:
“Medio Ambiente: Concluye su Informe “que no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién

ambiental”,

Debe decir:

Medio Ambiente: Concluye su informe que no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica ordinaria siempre que se cumplan las medidas ambientales propuestas por el
promotor y se respeten los requisitos ambientales del informe ambiental estratégico.

Igualmente, donde dice:

: “Expte: PLA-GU-18-0060

Resolucion de fecha 21/12/2018, publicada en DOCM n? 253 del 31/12/2018

Correccion de errores de 21/12/2018, publicada en DOCM n?® 16 del 23/01/2019

No sometimiento a EIA”

Debe decir; Expte: PLA-GU-18-0060

Resolucién de fecha 21/12/2018, publicada en DOCM n? 253 del 31/12/2018

Correccion de errores de la Resolucion de fecha 21/12/2018, publicada en DOCM n2 16 del 23/01/2019

La Modificacién puntual del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano (PDSU) de Semillas no necesita
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria por estimarse gue no tiene efectos
significativos en el medio ambiente, siempre que se cumplan las medidas ambientales que propone el
promotor y los requisitos ambientales que se desprenden del presente informe ambiental estratégico.

Quedando aprobada por unanimidad el Acta de 30 de mayo de 2019, con las observaciones realizadas, gue
se incorporan a la presente Acta.

2°+  Modificacién Puntual n? 3 de las Normas Subsidiarias de Mantiel. (Art. 135.2.b) RP y (Art. 36.2.b)
TRLOTAU, Exp. PLAN/16/01.

Tras la introduccién por parte del Presidente, pasa a exponer el punto del orden del dia, D2 Marina
Alba, todo ello de conformidad con el informe redactado por el Servicio de Urbanismo que a
continuacién se transcribe:

ANTECEDENTES
Datos Generales:
Poblacion (INE 2018): 37 habitantes
Iniciativa: Ayuntamiento de Mantiel
Planeamiento vigente: NNSSMM de fecha 18/06/1993 y dos modificaciones:
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—  Mod. N21 de 06/11/2000, ampliacion de suelo
dotacional, por recalificacién de parte del nucleo
urbano, de uso residencial y Ia clasificacion de una parte
del suelo rastico.

—  Mod. N22 de 25/04/2002, ampliacidn de suelo
dotacional, por recalificacién de parte del nucleo
urbano, de uso residencial,

Documentacion presentada:

Con fecha 27 de enero de 2016 se recibe, en esta Delegacion Provincial de Fomento de
Guadalajara, escrito del Ayuntamiento de Mantiel en el que se solicita informe relativo a
Modificacién Puntual N23 de las Normas Subsidiarias Municipales (NNSSMM) de Mantiel,

consistente en:

— Levantar la limitacion de parcela minima (50 m?y 5 m de fachada)
— Permitir que las carpinterias se puedan ejecutar en materiales imitando madera, ademas

de la madera propiamente dicha.
Con fecha 18 de abril de 2016 se emite informe por el Servicio de Urbanismo de la Delegacién

Provincial de Fomento de Guadalajara, en el que se indica que se debe dar cumplimiento o
justificacion a una serie de observaciones realizadas antes de resolver el expediente,

Con fecha 31 de octubre de 2019 se recibe de forma telematica nueva documentacion del
Ayuntamiento de Mantiel en el que se contiene:

ANEXOS

3E APORTA DOCUMENTACION: EN PAPEL:NO ELECTRONICA: 81

HOMBRE DOC - SOLICITUD HUELLA: 2ed47c0 {52 180056 HELT todc Boresd
NOMBRE DOC.: TEXTO MOOIFICACION NORMAS HUELLA: cat6qTae TolcBASa76d081c045 105344
HOMBRE DOC.: INFORME EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA HUELLA? {c47¢ted1 320526024 5003ed 1D 12
ROMBRE DOC.: ANUINCIOS PRENSA Y DOLM HUELLA: 57%a355 21566703 1 Eegdffetanleas
HOMBRE DOC.: CERYIFICADD KO ALEGACIONES HUELLA: 7036400 506 T 2atc 7177393812
ROMBRE DOC.: FORMULARIO DE PROPOSITO GENERAL HUELLA: Sc0348acein3asd8alsS2 2 WII0I45

En el que se solicita informe relativo a Modificacién Puntual N3 de las Normas Subsidiarias
Municipales (NNSSMM) de Mantiel, consistente en las dos innovaciones solicitadas en 2016, a la

que se aflade la siguiente:

— Cambio de calificacién de dos parcelas del casco antiguo que pasan de uso residencial a
uso Equipamiento Pdblico.
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Dado el contenido y objetivo de la modificacién se emite el presente informe al objeto de que sea elevado
a la Comisién Provinciatl de Concertacién Interadministrativa de Guadalajara en relacién a los articulos 36
y 10 del TRLOTAU y 135 del RP, en aras a la simplificacion de la tramitacién del expediente.

Observacion 1;

Deberd de procederse a ordenar y completar el expediente administrativo al objeto de que se
recoja el acuerdo municipal que dio lugar al inicio del expediente en 2016 y su modificacién posterior
recogiendo un nuevo objeto de la modificacién ya iniciada.

DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO MANTIEL FECHA ENTRADA 31/10/2019
DOCUMENTO
SOLICITUD En relacidn con la modificacion puntual de la Normas Subsidiarias de

Planeamiento Municipal de Mantiel, consistente en cambio de
clasificacion de inmuebles de casco antiguo a equipamiento publico y
levantar la limitacién de parcela minima a efectos edificatorios, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 36.2.8) del Texto Refundido
de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
aprobado por ef decreto legislative 1/2010, de 18 de Mayo, y el articufo
135.2.b) del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio,
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se requiere informe de la
Comisién Provincial de Urbanismo y Vivienda, a cuyos efectos se le
remite copia de los trabajos de formacion de la modificacion puntual de
fas Normas Subsidiarias.

ORGANO EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de

DEL INFORME Fomento de la JCCM en Guadalajara.

OBJETO Modificacion Puntual n? 3 de las Normas Subsidiarias

MOMENTO DE LA | 36.1 TRLOTAU y 134 RP {CCl} Innovacion de fa OE, no afecta al
TRAMITACION modelo territorial

36,2, TRLOTAU vy 135 RP}-
(aprobacidn inicial)
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37 TRLOTAU y 136 RP -
VIGENCIA DEL | 119.3.B} RP Se consideran vigentes las
PLANEAMIENTO actuales NNSSMM y sus dos
NNSSMM modificaciones.
1. INFORME

OBJETO DE LA MODIFICACION

Tiene como objeto levantar la limitacién de parcela minima y cambiar la calificacién de dos
parcelas del casco antiguo que pasan de uso residencial a uso equipamiento, asi como |a
posibilidad de permitir la utilizacién de diversos materiales que simulan la madera en
carpinterias exteriores del casco urbano.

a. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION
3.1.1. ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA
A. Cambio de calificacion de dos parcelas
La justificacién de la necesidad o conveniencia, seglin apartado 1.4. de la memoria

informativa, es la siguiente:

En la locdlidad alcarrefia de Manliel existia un balneario, en la ribera del Tajo, construido en
los afos 20 del sigio pasado, si bien el uso de sus aguas ya se redlizaba con anterioridad en
pozas, segun consta documentalmente, y que quedo posteriormente anegado en 1957 con
la construcclén del Embalse de Entrepefas, Este balneario, con su merecida fama, situd a
Mantiel en el mundo del termalismo.

El nGicleo urbano de Mantiel se encuentra ublcado en la media ladera de los ferrenos gue
vierten al embalse de Entrepefias en un entomo natural privileglado, con gran potencial en
lo relalivo al uso v disfrute respetuoso de la naluralera y cuya supervivencia pasa peor poner
en valor esos recursos nalurales. Las aguas mineromedicinales y termales son un buen
elemplo de ello,

B ayuntamiento de Mantiel lleva varos afios labgjondo para la recuperacién del
termalismo, para lo cual estd Impulsando la construccién de un pequefo balnearo en su
municipio.

Con este fin lleva a cabe la tramitacién de la declaracién de la condiclén de
mineromedicinales para las aguas del pozo de Mantiel, que, con fecha 15 de abril de 2013
la Conseleria de Fomento de la Junta de Comunldades de Castila la Mancha, dicta:
“RESOLUCION DE LA CONSEJERIA DE FOMENTO, POR LA QUE SE DECLARA LA CONDICION DE
MINERO-MEDICINALES, PARA USO TOPICO, EXCLUSIVAMENTE, DE LAS AGUAS ALUMBRADAS EN
EL SONDEO DE MANTIEL,, SITUADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MANTIEL {GUADALAJARA)".

Modificacién A.- La modificacién puntual N23 precisa del trdmite de Concertacién
Interadministrativa previsto en el articulo 134 del RP, dado que su propuesta modifica la
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calificacion del suelo dispuesto en las NNSSMM vigentes, calificando de uso dotacional un uso
que es, en las actuales normas, de uso residencial. Procede la consideracion de la Modificacién
Puntual N23 como modificacién de la Ordenacién Estructural,

Observacion2:

Se trata de la implantacién en el municipio de un baineario-hotel urbano, con un 4rea afectada de
1.124 m? de Casco Antiguo que pasan a ser calificados como Equipamiento Pdblico, Es necesario
determinar la titularidad final de los suelos objeto de la modificacién (el ayuntamiento indica en el
punto 1.4. del documento que adquiere las dos fincas), asi como su caricter de equipamiento pablico
o privado (la denominacién del equipamiento del municipio como “Equipamiento Piblico” induce a
error, ya que segun indica el art.134 de su normativa, los equipamientos de este epigrafe pueden ser
tanto privados como publicos), e indicar si existe aumento o disminucién de aprovechamiento
urbanistico.

De igual forma se observa en el texto refundido aportado que se ha eliminado de los usos permitidos
en la Ordenanza de Casco Antiguo el uso hotelero y el segundo pérrafo del punto 8 del articulo 136,
lo que supone una modificacién normativa que no se contempla de forma expresa entre los objetivos
pretendidos por la modificacion, por lo que habria que considerar que se trata de un error en la
redaccién del articulo 136.8, a subsanar.

Esta modificacién supone una restriccién de las posibilidades de desarrollo de las parcelas urbanas,
asi como una alteracién de las condiciones arquitecténicas del casco histérico, que deberfa tener su
tramitacion y motivacidn, asi como contener los informes preceptivos correspondientes.

B. Limitacion edificatoria
Modificacidn B.- Seglin apartado 1.4. de la memoria informativa:

Respecto del segundo punto del orticulo 134 se ha observado que la limitacién edificatoria a
parcelas menores de 50 m2 y fachada inferior a § m. impedird la construccidn de la mayoric
de las parcelas del casco urbane, cuando tas caracteristicas demograficas y los programas
de vivienda y ofros usos se han modificado sensiblemente desde e momenio de
elaboracion de las Normas vigentes,

Se propone la posibilidad de que sean edificables los solares existentes en la actualidad en el casco
antiguo con una superficie menor de 50 m?, y 5 m de fachada, admitiendo los mismos usos que
en la normativa actual.

Al tratarse de una modificacién de la superficie minima de parcela edificable sin alterar el resto
de parametros de la Ordenanza Reguladora del Casco Antiguo, se considera que no se modifican
los aprovechamientos previstos por el planeamiento, afectando por tanto dicha modificacién
solo a la Ordenacion Detallada de las NNSSMM vigentes.

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10-12-2019 Pégina B de 55




Taeay

Defegacitn Provincial
Consejerfa de Fomento
Castilia-La Mancha Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 19071 Guadalajara

C. Materiales de las carpinterias
Modificacién C.- Segiin apartado 1.4. de la memoria informativa:

En el punto noveno del mismo articulo [a exigencia normativa de que las carpinterias sean
de madera ha ocasionado problemas de deterioro de las misrmas cuando el mantenimiento
no ha side el comrecto, generande problemas estéticos en algin caso e incluso de
funcionamiento vy aperlura de las mismas. Los vecinos de la focalidad demandan gue
puadan ulilizorse ofros matericles que exijan un mencr mantenimiento, por lo que el
Ayuntamiento ha optado por la solucidn que exige mantener la imagen caracteristica del
municipio con la carpinteria en madera barnizada o tintada, pero aceptando la sugerencia
vecinal de permilir que los carpinterias puedan ser de ofro material de calidad gque pueda
estar acabado en madera o en laminado imitacién madera.

Esta modificacidn afecta exclusivamente a los materiales de |a carpinteria exterior, permitiendo el
uso de otros materiales de calidad, acabados en madera o en laminado imitacién madera.

Resumen de la innovacion

FINES Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION Normativa OE/OD
Ne municipal  vigente
afectada
Capitulo Xvili
“Cambio de calificacién de dos parcelas del casco Ordenanzas
. . ] . , Reguladoras de las
A antiguo que pasan de residencial a Equipamiento OE
i te » Zonas de
Publico . .
Equipamiento
Publico
8 “levantar la limitacién de parcela minima a Casco Antiguo ob
efectos Edl.ﬁCGtOﬁ.OS” Art. 136.2. NNSS
“Permitir que las carpinterias puedan ejecutarse Casco Antiguo
o en materiales que imiten la madera, no solo oD

madera” Art. 136.9.NNSS

3.1.2. INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

Se adjunta la siguiente documentacién:

—  Consulta realizada en la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
(CON-GU-19-4171) respecto del proceso de Evaluacion Ambiental, en la gue se concluye
el no sometimiento al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica.

- Consulta realizada en la Consejeria de Bienestar social en el que se indica que cumple lo
establecido en la normativa vigente de accesibilidad.
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No serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes al no concurrir las
circunstancias sefialadas en el articulo 135.2.c) del RP.

3.1.3. ALEGACIONES
El documento se ha sometido al proceso de informacién publica (Art.36.2.a), se ha publicado

en un periddico {Nueva Alcarria 16/09/2019) y se presenta también el certificado del secretario
del Ayuntamiento, en el que manifiesta la ho presentacién de alegaciones durante dicho periodo
de informacion.

Observacion 3:
Se deberd notificar de forma personalizada a los titulares de bienes y derechos de las parcelas que
se van a recalificar, en caso de que no se trate de suelo municipal.

3.1.4. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Observacién 4:
Se debera aportar el correspondiente Informe de Sostenibilidad Econémica y justificar si esta
modificacion puntual supone o no una prevision de inversion publica conforme al Art. 30, 32 del

TRLOTAU, determinando su importe y viabilidad.

h. DOCUMENTACION DE LA INNOVACION {Art.121 RP y NTP)
Art.121RP { PUNTO CUMPLIMIENTO

1. Memoria Informativa y Se aporta.
Justificativa

2. Planos de Ordenacion Plano modificado 0.2C “Delimitacion de
Suelo  Urbano: Zonificacion” que
sustituye al plano 0.28

3. Estudio de Impacto Segun CON-GU-19-4171, no precisa
someterse a Evaluacién Ambiental
Estratégica.

4. Documento refundido de | Se aporta Capitulo XVIII y XIX de las
Ordenanzas modificadas ordenanzas reguladoras refundidos.

| Observacién 5: |
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Respecto de los documentos de planeamiento aportados:

Memoria informativa:
—  EnJa memoria informativa se incorpora un marco normativo nuevo que no cotresponde a la
Normativa Vigente, por lo que se deberd actualizar el apartado 1.1,, “Marco Normativo”.
—  La memoria informativa debe recoger de forma clara el objeto de la modificacién puntual,
recogiendo en todos sus puntos el contenido de fa nueva Ordenacion propuesta.

Memoria justificativa:

— Una de las parcelas cuya calificacién se quiere modificar tiene la referencia catastral errénea.
Se revisard este aspecto.

~ En el apartado 1.2.3. “Nueva ordenacién y clasificacion..”, la suma de las superficies
aportadas de los distintos usos no se corresponde con la superficie total del suelo urbano. Se
revisard este aspecto. También se deberd reflejar en este apartado la inclusién de las dos
modificaciones ya aprobadas y que afectan al documento refundido de esta innovacion, en
relacion a la recopilacion de las mismas en las Ordenanzas de Equipamiento Pablico y
Recreativo,

—  Se incorporaran igualmente la totalidad de los textos iniciales y los propuestos por la
modificacién puntual, justificando el objetivo de su modificacién en relacién a los articulos

19y 20 del RP.

Normativa urbanistica:
Una vez aclarados y justificados la totalidad de los objetivos de la modificacién se incorporard como

texto refundido la totalidad de los capitulos afectados, corrigiendo las referencias al n? de
modificacién incluido en el texto como n2 4 y nlimero de plano de ordenacion 2, que se corresponde
con 0.2C.

Planos de ordenacion:
—  Se deberd comprobar el limite del suelo urbano del plano aportado, plano 0.2C, que no
coincide con el limite grafiado en el plano 0.2 de las NNSSMM.,
—  Seagregard al nuevo plano de ordenacidn la zona verde que aparece en el plano 0.2B vigente,
que se encuentra entre las calles Capellana, el camino de Mantiel y elinmueble con referencia
catastral 8667001WK2986N000LSW,

2. CONCLUSIONES

En base al contenido del Informe cabe concluir lo siguiente:

1- Considerar viable la modificacién puntual n2 3 de fas NN SS de Mantiel en el caso de que
se trate de un error la modificacién de usos contemplada dentro de la Ordenanza de Casco
Antiguo. En cuyo caso debera de corregirse el texto normativo y subsanarse el expediente

Acta de la Comisidn de Concertacion Interadministrativa de 10-12-2018 Pagina 11 de 55



LR

Delegacion Provincia!
Conseleria de Fomento
Castilla-la Mancha Avda. del Ejército, 8-1* Planta - 19071 Guadalajara

de acuerdo a las Observaciones del Presente Informe y de las contenidas en el resto de
Informes Sectoriales, para una vez subsanado y completado el expediente proceder a su
aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento y elevacién a la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, para su aprobacién definitiva, de acuerdo con los
articulos 36 y 37 del TRLOTAU y 135y 136 del RP.

2- Considerar que la Modificacion de fa Ordenanza del Casco Antiguo supone un nuevo objeto
de la Modificacién Puntual, por lo que deberfa recogerse de forma expresa dentro de la
memoria informativa y justificativa del Documento de Planeamiento, contemplando en
este caso la relacién de edificaciones que puedan quedar fuera de ordenacién, de acuerdo
al art.38.2.c) del RP, y que supondrfa en todo caso la apertura de un nuevo tramite
completo del expediente.

Una vez se haya aclarado por el Ayuntamiento en base a las conclusiones indicadas, los
objetivos de la modificacion tramitada, se procederd a completar el expediente para continuar
con su tramitacion.

Concluida la exposicién de la ponente, la Comisién de Concertacién Interadministrativa, a la vista del informe
y las manifestaciones de los vocales, que ratifican los informes sectoriales ya emitidos, acuerda por
unanimidad de sus miembros emitir el informe previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de
18 de mayo de 2010 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y Actividad
Urbanistica reproduciendo para el mismo, el objeto y tramitacién asi como las sintesis de las consideraciones
de las administraciones sectoriales.

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Informe favorable, conforme a la resolucion que forma parte del expediente.
Accesibilidad: Informe favorable, que forma parte del expediente.

Patrimonio histérico: Informe favorable, incorporado al expediente.

Educacion: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.

Sanidad: Sin afecciones por razén de la materia de [a modificacién.

Urbanismo: Se transcribe informe completo con las observaciones de esta materia y procedimentales.
Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones sectoriales si han sido
corregidas o alteradas por el organismo competente deberd interpretarse de conformidad con el

pronunciamiento de este dltimo.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el informe
sectorial quedard integrado en el 1UC, cuyo contenido serd completado con los necesarios que deban
solicitarse.
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39. Modificacién Puntual n2 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Villanueva de la Torre. (Art. 135.2.b)
RPy (Art. 36.2,b) TRLOTAU. Exp. PLAN/19/08.

Comienza el Presidente con la introduccién del siguiente punto del orden del dia, cediendo el turno de
intervencién en primer lugar a la Jefa de Servicio de Urbanismo, para continuar la Jefa de Secci6n, quien
expone a los presentes el informe redactado por el Servicio de Urbanismo que se transcribe:

Con fechas 16/09/2019, 24/09/2019 y 26/09/2019 tiene entrada por registro electrénico en esta
Delegacién Provincial enviada por el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre solicitando la emision de
informe relativo al modelo territorial de la Modificacion Puntual n2 2 del POM de Villanueva de la Torre,
sobre el Plan de Ordenacién Municipal elaborado, en cumplimiento del trémite de consulta previsto en el
articulo 36 TRLOTAU y 134 del RPLOTAU. También indica que esta solicitud implica el trdmite de consulta
previsto en el art 10 TRLOTAU, para la concertacion interadministrativa.

Dado el contenido y objetivo de la modificacion se emite el presente Informe al objeto de que sea elevado
a la Comisién Provincial de Concertacién Interadministrativa de Guadalajara en relacion a los articulos 36
y 10 del TRLOTAU y 135 del RP, en aras a la simplificacion de la tramitacion del expediente.

Simultaneamente el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre esté tramitando una Modificacion Puntual N2
1, que no afecta al objeto de la presente modificacion.

La documentacién enviada desde el Ayuntamiento por via electronica es la siguiente:

Envio 1:
_: VILLANUEVA DE LA T Mod POM-16-9-19
Comprensivo de la siguiente documentacién conforme al justificante de registro:

KOMBRE DOC.: SOLICITUD HUELLA: e!1d1a8c3910468ddb2308eeaVadbladl
NOMBRE DOC.: PROYECTO Y DOC HUELLA: 0f752f1achfSd5eb2 13822380cbaB5a2
NOMBRE DOC.: JUSTIF PATRIMONIO HUELLA: 27facTief08c7744ee38002eeehd 140
NOMEBRE DOC.: JUST 2 HUELLA: 35dd2824287d0a7 2bcfd200d440765d §
NOMBRE DOC.: FORMULARIO DE PROPQSITO GENERAL HUELLA: ¢2c8bed1075e370330d557fe 08000722

Que contiene los siguientes archivos:

Nombre <

1 0_2019_08 04 informe_concertacion_jcem - 1.pdf

3 1292070120190 - c2c6bed3975e370330d557fe969e67e2.pdf

&3 2019_09_11_exp_completo - 91752f1achf5d5eb2 1362238ccbabbal pdf

&} JustificanteRICFirmadot TV-.pdf
41 Minuta-2019-5-RC-1354 - 35dd2824267d0a72bdfd89cd440765d 1.pdf

Envio 2:
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+ VILLANUEVA DE LA T_Madif. POM 24-9-19
Comprensivo de la siguiente documentacion conforme al justificante de registro:
NOMBRE DOC.: SOLICITUD INFORME CONCERTACION MODIFICACION PUNTUAL POM SUELO RUSTICO ESPECIAL P
HUELLA: 3bb12479110204d8d07ect 14db325cBe

Que contiene los siguientes archivos:

Nombre <

4 0_2019_08_04_informe_concertacion _fecm_csv.pdf
5 2019_09_11_exp_completo_csv.pdf

& Minuta-2019-5-RC-1356.pdf

Envio 3:
_ { VILLANUEVA DE LA T_MODIF. POM 26-9-19
Comprensivo de Ja siguiente documentacién conforme al justificante de registro:
NOMBRE DOC.: SOLICITUD INFORME PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DEL POM RELATIVO AL SUELO RUSTICO
HUELLA: d310fifbBef3bd 1726 12001033d7d032
Que contiene los siguientes archivos:
Nombre <
1" 20180907_Borrador_Plan_signed_csv.pdf
:} 20180907_Documento_de_Inicio_signed_csv.pdf
o 20181 123_Madificacion_Puntual_Concertacion_Interadministrativa_csv.pdf
4 20190910_Comunicacion_20190910 Informe _patrimonio_csv.pdf
i3 Minuta-2019-S-RC-1354.pdf

Envio 4:
VILLANUEVA DE LA T-MODiF, POM 30-10-19

Comprensivo de la siguiente documentacién conforme al justificante de registro:
NOMBRE DOC.: REMISION INFORME PARA CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

HUELLA: e860d2fdabi0874a2212b87d90182210
Que centiene los siguientes archivos:

LA 2019_10_18_informe_concertacion_jc... .pdf
LA 2019_10_16_3376_csv.pdf pdf

LA Minuta-2019-5-RC-1499,pdf pdf

El envio de los archivos de forma telemética ha generado una reiteracién de varios de los documentos
tanto de} texto normativo como de los informes aportados al expediente, y un desajuste entre la
documentacion del archivo y la relacionada en la minuta del registro de entrada.

Igualmente se reitera y denomina de distinta forma el documento normativo de la modificacién puntual.
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Por lo que se ha procedido por un lado a extractar los informes sectoriales que forman parte del expediente
y por otro a determinar el documento normativo a considerar para la emision del Informe de Concertacion,
al Documento de Planeamiento denominado de CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA, que se contiene
diligenciado en uno de los archivos enviados, considerando reiterativos el resto de los documentos

enviados en los distintos archivos.

No se han revisado por tanto los documentos de planeamiento denominados DOCUMENTO INICIAL
ESTRATEGICO y BORRADOR PLAN, por entender que el documento final normativo que se presenta es el
denominado documento de CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA.

Se contienen en los archivos enviados las siguientes solicitudes e informes sectoriales:

- PETICION DE INFORME CICLO INTEGRAL DEL AGUA
- INFORME ACCESIBILIDAD
- INFORME DE PATRIMONIO CULTURAL
- INFORMES CONSEJERIA DE AGRICULTURA, MEDIO AMBIENTE Y DESARROLLO RURAL
o Informe del Servicio de Medio Ambiente de Guadalajara
o Informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales de Guadalajara
- PETIC!ON INFORME CONSEJERIA DE FOMENTO. DELEGACION PROVINCIAL Y SERVICIOS DE

VIVIENDA Y URBANISMO

ENFOQUE LEGISLATIVO

Ef Ayuntamiento remite el expediente solicitando informe sobre el Modelo Territorial conforme al Art.134
del RP

Justificacion del modelo territorial

Tal y como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo
territorial es preciso que la documentacién contenga al menos la ordenacién estructural.

“Articulo 134. Concertacién interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica.

1, Serd preceptiva la concertacién interadministrativa con la Consejerfa competente en materia de
ordenacién territorial y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto
supramunicipal en el que se ubique y con los Planes de Ordenacién del Territorio (POT) que, en su caso, fe
afecten. Para ello, el municipio remitir a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio
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y urbanismo, como minimo, la documentacién correspondiente a la ordenacién estructural {OF)
determinada en el articufo 19 de este Reglamento.”

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en los articulos 24.1, 24.3 del TRLOTAU y en el articulo 19
del RP.

Visto el objeto de la modificacién, su no alteracién del modelo territorial y en base a la agilizacién del
expediente y simplificacion de los trdmites administrativos se emite el presente informe de concertacién
en base al art. 135.2 del RP y Art.36.2.b} del TRLOTAU, para su elevacién a la Comisién Provincial de
Concertacion Interadministrativa.

En base a las indicaciones y consideraciones ya indicadas se emite el presente Informe de Concertacién.

1. ANTECEDENTES

Término Municipal: superficie aproximada 10,92 Km? {datos del POM)

N¢ de habitantes: 6.568 personas. Poblacién actual INE 2018.

Planeamiento vigente: Plan de Ordenacién Municipal aprobado definitivamente: 14/02/2005.

El planeamiento indica que tiene una vigencia indefinida, por lo que cabe plantear su modificacién. (Art

1.0.6. POM)

2. PROPUESTA DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Se proponen 2 objetivos:

1.-Modificacion de Ja tabla resumen contenida en la pégina 7 del Tit Xl de las NORMAS DE
ORDENACION DEL SUELO RUSTICO del POM, que afecta a los usos permitidos del suelo ristico no
urbanizable de proteccién especial de acuerdo a lo indicado a continuacién.

En la Memoria informativa expresa lo siguiente:

El Capitulo 11.4 del POM de Villanueva de la Torre regula el “Suelo Ristico de Proteccion Especial”.
Establece tres clases de proteccién:
* Clase |. Bienes de dominio publico natural, dividido a su vez en:
- Clase 1.1 Cauces y Riberas
- Clase 1.2 Vias Pecuarias
» Clase . Zonas de Proteccion Ambiental de la Naturaleza, dividido a su vez en:
- Clase 11.1 Area ZEPA
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- Clase iI.2 Zonas de Interés Morfoldgico asociado a vegetacion
« Clase Il Interés del Paisaje y/o Edafoldgico.

En el pérrafo final de la exposicion de este objetivo se concluye la existencia de una cierta incongruencia
entre el articulo 11.4 del POM y el cuadro resumen incluido en la pagina 7 del Titulo X1, en cuanto al régimen
de usos permitidos segtn la categorfa del suelo ristico

2.-En el pérrafo final incorpora otro objetivo de la Modificacién Puntual:

“Con fecha 3 de abril de 2017 entrd en vigor la Orden 63/2017, de 3 de abril, de la Consejerfa de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, por la que se aprueba el Plan de gestion de las zonas de especial
proteccién para las aves de ambientes esteparios. Dado que la presente modificacién puntual del POM de
Villanueva de la Torre estd alterando la regulacion de los suelos clasificado como SRNUP y, en concreto, lus
dreas incluidas en la ZEPA, se aprovechard para incluir lo establecido en el Plan de gestion en el POM de

Villanueva de la Torre.”

En base a ello se puede concretar que son dos los objetivos o modificaciones que se proponen y que se
desarrollan en la memoria justificativa.

En la Memoria justificativa expone los siguientes objetivos:

El objetivo de la presente Modificacién Puntual del POM de Villanueva de la Torre son dos:
s Adaptar el cuadro incluido en la pdgina 7 del Titulo Xi de las Normas Urbanisticas a fo recogido en

la justificacién pormenorizada que se hace de cada clase de Suelo Rustico No Urbanizable de
Proteccidn Especial.

o Incluir en los articulos 11.4.7, 11.4.8 y 11.4.9 de las Normas Urbanisticas def POM que regulan los
usos de la Clase ll. Zonas de Proteccion Ambiental de la Naturaleza, la obligacion de atenerse a lo
establecido en el Plan de gestion de las zonas de especial proteccién para las aves de ambientes
esteparios, que entré en vigor en abril de 2017.

A continuacion, se expone:
e El nuevo cuadro de “Régimen de usos segtin categorias de usos” propuesto, que anula y sustituye

al incluido en fa pdgina 7 del Titulo IX de las Normas Urbanisticas incluidas en el POM de Villanueva
de la Torre.

e Las pdginas del Titulo Xf n® 14, 15 y 16 modificadas, que anulan y sustituyen las del POM de
Villunueva de la Torre, en las que incluyen la obligacion del cumplimiento de lo recogido en el Plan
de Gestion de la ZEPA (Orden 63/2017),

En concreto modifica, en el Cuadro Resumen de “Régimen de Usos seglin categoria de Rustico”, para
algunas de las categorias de suelo ristico protegido, pasando algunos de los usos que antes indicaba como
prohibidos a permitidos. Ademds, mediante llamadas al margen, traslada las determinaciones indicadas en
articulos posteriores sobre la necesidad de calificaciones urbanisticas o condiciones particulares.
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Art. 5.1.19 Usos en et Suelo Rastico., i

1. En el Suelo Rustico son usos Propios o permitidos aquellos que, por responder al
caracter y naturaleza de esta clase de suelo, son compatibles con la proteccion de cada
zona segln se regula en el Titulo Xi de las presentes Normas Urbanisticas.

2. Son usos Autorizables, en esta clase de suelo, aguellos usos estan sujelos a
autorizacién de la Autoridad Autonémica, con caracter previo a la licencla urbanfstica

municipal.

en la tabla vigente se marcan los usos que se pretenden modificar

tabla modificada:
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1

H

RESANEN DE U505 HEAUN CATEGON A DE RUSTICO

SUELO F USOS Censtrueciones Actividades ¥ Depdrrosy instalaciones Lreas de Sercicos Dotaciaresy Yicienda
wineyladas Explotaciones | Almacenamientes vineuladas de Autaméni'es Equigamizgates Unifamitiar
actividsd eatractivas Art. 60 ¢} Services Publicos Art. 60 e} de tndustriz Arx. 60 5)
asropecuaria At 50 b Art 60 d} Art. 60 f)
Art. 60 3)
DE RESERVA
[ eerrumoo | peammpo | seamimbo | PERMIEDO [ seaamoo | permumpo | PERMMDO!

ROSTICO DE PROTECCION ESPECIAL

Clase b. Bieres de domin'o publize aatural

1.1 Cauces yriberas PERMITIDO ! PROXIBIDO PROHIBIDQ PERNUTIDO ? FROHIBIDG PERMITIDO ? PROHIBIDO
1.2 ¥ias Pecuarias PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDC PERMITIOO PROKIBIOD PROHIBIDO PROHIBIDO
Clase I} Zonas de Proteccan Ambiental de 1s Natyraleza

1.1 &rea ZEPA * PERMITIDO ** PROHIBIOO PROHIBIDO PERMITIOO S* PROH:B1D0 PERMITIDO ' PROH!BIDO
1.2 Interés morfolégice FERMITIDO ? PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROHIBIDO PROMIBIOO PROHIBIDD
Yegetacién

Claze 11 interés Palsaje y/o Edafeldgice

T~ PERMITIDO® | PAOWBDO |  PROMIBIDO | PeRMMDO™ |  proWibino [ pemnumoa™ | PROHIBIDO

instalaciones asociadas at aprovechamisnto de tos recursos hidriulicos para actividades agricolas y/o forestales. (art 11.4.9)
Actividades indispensables para el establecimiente, funcionamiento, conservacidn o mantenimiento y mejora de Infraestructuras bisicas o servicios publicos

estatales, autondmicos o focales, que resultasen inevitables endicho espacio. (art 11.4.3)
Instalacionas menoses, indispensablas y no permanentes, vinculadas 2 dotaciones recreativas colectivas compatibles con da conservaciin del espacio y

relacionadas con & uso y disfrute de fa naturaleza. (art 11.4.3}

+ Qeupationes temporales gue con arreglo a dicha {ey pudiesen ser autoritadas por el H1gano da fa Comunidad de Castiffa-La Mancha encargado de su gestion.

fart 11.4.5)

4 pdificaciones o instafaciones no productivas encaminadas a la proteceidn del uso forestal {tarres da vigitancia contraincendios, equipos de extineidn, casetas

de retenes e1¢.). asi como instalaciones abiertas de apoyo 2 fa ganaderia extensiva o a fas actividades cinegéticas (vallados, comederos, abrevaderos, porches
pata resguardo de ganado, etc ). (art 11.4 8)

% con caricter excepcional, actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento, conservacion o mantenimiento de infrzestructuras bisicas y

servitios pblicos. (art §1.4.8)

T instalacionas menores, indispensables y no permanentes, vinculadas a dotaciones o equipamientos ocio-recreativos compatibles con la conservacidn det

medio satural, v a dotaciones o equipamientos colectivos de caricter educativo o cultural, refacionados con el medio en el que se pretende implantar, {art

11.4.8)

%105 terrenos correspandiantes a asta clase (1.2, Zonas de Protecciin Morfoldgica aseciada a Vegetacidn, que no tengan a suvezda proteccian de fa clase i1

Area Zepa, podrid mantensrse el régimen de cultivos existente, (art 11.4.9)

¥ construcciones o instataciones imprescindibles de apoyo a fa produccidn agricola o forestal, (exchuyenda bos proceses industriafes}, cuando den servicio a una

unica unidad de explotacidn o finca desarrcllada por complato dentro de esta clase de proteccion u otra igualmente restrictiva. (art 11.4.11}

5 actividades indispensables para el establecimients, funcionamiento, conservacidn o mejora de Infraestructuras o servicios plblicos, sismpre que se

demostrase fa inexistencia de una ubicacidn o trazado alternativo que pudisse evitar esta clase de suelo sin comprometer otros espacios de mayor valor
ambiental. {art 11.4.11)

" potaciones o equipamientos colectivos que no afecten la actividad industrial, fart 11.4)

3.

se estatd alo dispuesto en el Plan de Gesticn “2EPA de aves de ambientes esteparios” {Orden 63/2017, de 3 de abril, dela consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural, por |a que se aprueba el Plande gestién de las zonas de especial proteccion para las aves de amblentes esteparios}

ANALISIS DE LA PROPUESTA

31

SOBRE LA TRAMITACION ADMISISTRATIVA

A la vista de la documentacién remitida se hacen las siguientes Observaciones:

Observacién 1:
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Debera de procederse a ordenar y completar el expediente administrativo al objeto de que no
contenga DOCUMENTOS REPETIDOS que puedan dan lugar a confusidn y reiteracién innecesaria y se
contengan los que, si requiere el expediente, como son inicio de procedimiento, informes técnico y juridico,
informacién publica, etc, todo ello de acuerdo con la Ley de Procedimiento y en desarrollo del articulo 135
dei RP.

Ohservacién 2:

La documentacidn enviada no contiene el trdmite de Informaci6n Piblica, que deberd de ajustarse
en su contenido y procedimiento a lo establecido en el articulo 36.2.A) del TRLOTAU.

lgualmente debera de justificarse en el expediente la innecesariedad del trdmite de concertacion
con los municipios colindantes, y otras administraciones sectoriales que puedan tener competencias, o en
caso contrario proceder a su subsanacion.

3.2 SOBRE LOS INFORMES SECTORIALES

Para la tramitacion a la que se refiere el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento (Tramitacién para la
aprobacién inicial de los POM y PDSU}, es preciso que sean recabados, informes de los distintos
departamentos y 6rganos competentes de las Administraciones exigidos por la legislacién reguladora de
sus respectivas competencias, salvo que, previamente, se hubieran alcanzado acuerdos
interadministrativos

- Dado que la modificacién planteada afecta de forma expresa a la regulacion de usos permitidos y
prohibidos en suelo rustico, deberé de solicitarse el informe de todos los Organismos afectados.
- lgualmente deberd de justificarse que dichos usos no son contradictorios con la normativa
urbanistica vigente,
Se contienen en los archivos enviados las siguientes solicitudes e informes sectoriales:

Peticidn de informe ciclo integral del agua
No se ha presentado informe, en todo caso no parece que fuese necesario, dado el objeto de fa
modificacién.

Informe Accesibilidad
el informe emitido por la delegacién de bienestar social contiene las siguientes
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4. Conclusiones

Revisada la documentacién, se observa que el carédcter de las modificaciones
planteadas NO supone alteracién en materia de Accesibilidad, a efeclos de
emision de Informe, en cumplimiento dei art. 135.2.b del Decrefo 248/2004, de 14 de
sepliembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamisnto de la LOTAU.

Lo que se informa en Guadalajara, a 05 de febrero de 2019,

Informe de Patrimonio Cultural de octubre de 2019 indica:

ESTA DELEGACION PROVINCIAL RESUELVE:

Informar favorablemente 1a referida Modificacién Puntual,

Informes Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural

El Informe del Servicio de Medio Ambiente de Guadalajara contiene las siguientes conclusiones:

3. Conclusiones:
% gin Indica el informe emitido por ¢ Servicio de Polltica Forestal y Espacios Naturales (sé adjunta informe), la

wificacion det plancamiento quo se realiza debe adaptar tanto ¢f cuadro como 1a regulacién de usos del Suclo Rustico
y Urbanizable de Proteccién Especial, a fa regulacidn de usos y actividades quo se establece en ¢l Plan de Gestidn de la

LUEPA Estepas Cerealistas de la Campidia,

n la categori de Cauces y riberas se deberd cumplir ¢on lo establecido en ef Real D?crcgo chis.iali\'o 112001, de 20 de
ullo, por ¢l que sc aprucba el texto refundido de 1a Ley do Aguas solicitando las autorizacidn perlinentes,

simismo, hay que lener en cucnta las consideraciones que establece ". nm:m.aliva ambiental, entre cllag, en caso ds
fectar a vegelacidn natural tendrd que solicitarse la correspondiente autorizacidn la autorizacidn de corla y poda a la gua
ace referencia el srifculo 49 de modificacién de la cublerta vegetal natural de la Ley 312008, de 12 de junlo, de Montes

Castilla-La Mancha. En caso de !a vegetacién de ribera hay que tener ¢n cuenta que pueds tener la consideracidn de

14bitat de Interés Comunitario (slamedas, olmedas y saucedas (92A0)). ‘

ot tanto, a tenor de la documentacidn prescentada y analizada ta informacién sobre la zona objeto de estudio se concluye

yue 1a “Modificackdn puntual del POM de Vitlanueva de Ia Tore (Guadalajam)”, no s¢ encuentra incluida en los
puestos del articulo 6 de ka Ley 2172013, de 9 de diclembre, do evaluacién ambiental, ni en los supuestos del_ articulo

;D53 de [a Ley 42007, de 8 do marzo, de Evsluacidn Ambiental do Castilla-La Mancha, por lo que no tiene que

grometerse al procedimicnto de evaluacién ambiental estratégica, siempre y cando Inchiyalas consideraciones anteriores,

Qkn especial las relativas a la regulacidn de usos del Plan de Gestidn de fa ZEPA

tmPesvsCCFAFCF SCEEIS66901

El Informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales de Guadalajara indica:
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[ 4. CONCLUSIONES _ ]

Analizada la documenlacién presentada se concluye;

Eil Capltulo 11.4 del POM de Villanueva de la Tomre regula el *Suclo Rustico de
Profecclén Especial”;

£l articuto 11.4.8 Calificaciones urbanisticas para la Clase I1.1 Area ZEPA establece
que podran otorgarse calificaciones urbanisticas "para la efecucidn de obras,
construccionas o Instelaclones que respelando los objelivos de proteccién
mencionados, luviesen por finalidad alguno de los siguientes objetivos:

a) Edificaciones o instalaciones no productivas encaminadas a la proleccion del uso
forestal (lormes de vigitancia conlraincendios, equipos de exlincién, caselas de
relenes, elc.), asi como instalaciones abierlas de apoyo a la ganaderfa extensivac a
las actividades cinegélicas (vellados, comedaros, abrevadoros, porches para
resguardo de ganado, efc.), Incluidas en el apariado a) del art. 60 de fa Loy 1/2003.

- -

b) Con cardcler excepcional, actividades Indispensablos para el eslablecimiento,
funclonamiento, conservacion o mantenimiento do Infraeslruciuras bdsicas o

servicios ptiblicos (arl. 60, apdo. d, de dicha Ley),

¢) Instalacionas menores, Indispensables y no parmanentes, vinculadas a dolaciones
o equipamientos ccio-racrealivos compatibles con la conservacién dol medio naturel,
y a dolaclones o equipamienlos coleclivos de cardeter educalivo o culfural,
relacionados con ¢l medio en el que se prelonde implantar (art. 60, apdo. ) da dicha

Ley)."

Estos usos no se gjustan literalmente a lo que establece el Plan de Gestién de la
ZEPA (Orden 63/2017}, asl por ejamplo:

- Los vallados cinegélicos son un uso no compatible en las zonas de
Conservacién Prioritaria y de Uso Compatible, que son la mayor parte.

- En dichas zonas fambién se conslderan un uso no compatible el
eslablecimionto de nuavas Infraestructuras como las catreteras,

- Algunas de las actividades que se recogen no son “"permitidas®, sino
autorizables por esla Direcclén Provincial,

Por tanto, se debe de aprovachar la ocasién de la presente modificacién, ademads de
para adaptar el cuadro a la ragulacién de usos del Suelo Ristico No Urbanizablo de
Proteccion Especlal, para que ambos se adapten a la regulacion da usos de la ZEPA,
tal y como establece el apartado 11.7 de sus Directrices Sectorfales para el
Planeamiento Urbanistico, no consldarandose precisa una avaluaclén amblentai para

ello,

Peticion Informe Consejerfa de Fomento. delegacién provincial y servicios de vivienda y urbanismo
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3.3. SOBRE DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES

Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si éste hubiera sido promovido por
Administracién no municipal, de todos los municipios afectados, en el caso de que la clasificacion de suelos
contiguos entre los municipios comporte la conurbacién de los mismos, o con la finalidad de armonizar el
tratamiento de los respectivos usos del suelo en terrenos colindantes, salvo que se hubiera alcanzado con
éstos previamente acuerdo sobre el contenido de la ordenacién a establecer.

En todo caso se deberd aportar justificacion sobre la innecesariedad de su solicitud,

3.4  SOBRE LAS COMPETENCIAS DE ORDENACION URBANISTICA

Los usos que se contienen en el cuadro son conformes a la relacion efectuada por el articulo 60 la Ley
del Suelo de Castilla La Mancha de 1998 {aunque por error hace referencias al Texto refundido
posterior aprobado en 2003) considerada en vigor en la fecha de la redaccidn del POM.

Justificacién del modelo territorial

Tal y como establece el articulo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo
territorial es preciso que la documentacién contenga al menos la ordenacion estructural.

“Articulo 134. Concertacién interadministrativa con la Consejeria competente en materia de ordenacion

territorial y urbanistica.

1. Sers preceptiva la concertacién interadministrativa con la Consejeria competente en materia de
ordenacién territorial y urbanfstica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto
supramunicipal en el que se ubique y con los Planes de Ordenacién del Territorio {POT) que, en su caso, le
afecten. Para ello, el municipio remitira a la Consejeria competente en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo, como minime, la documentacion correspondiente a la ordenacién estructural (OE)
determinada en el articulo 19 de este Reglamento.”

Las determinaciones de la OE quedan recogidas en los articulos 24.1, 24.3 del TRLOTAU y en el articulo 19
del RP.

Sobre la consideracidn de modelo territorial de la modificacién pretendida seréan de aplicacion lo contenido
en los puntos siguientes del artfculo 19:

19.1 Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio y calidad, de las directrices, previendo la expansién urbana para los préximos doce aiios.

Adecuacidn a los Planes de Ordenacidn del Territorio:
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En la actualidad no se encuentra aprobado ningtin Plan de Ordenacién del Territorio que pueda afectar al
municipio de Villanueva de la Torre.

19.2  Clasificacion del suelo, divisién en categorias, ...

Suejo Rustico:

La Modificacién Puntual n® 2, no modifica la clasificacion del suelo grafiada en los planos. Unicamente, en
la categoria de suelo ristico de proteccién, en la denominada “Clase il Zonas de proteccion de la
Naturaleza, Area ZEPA”, se completa con fa adiccién de un texto sobre el “Plan de gestion de las zonas de
especial proteccion para las aves de ambientes esteparios”, {Orden 63/2017).

19.7 __ Criterios de ordenacién del suelo ristico.

El régimen de usos que se establece en el cuadro resumen lo hace, segan dice el texto, por referencia al
articulado de la Ley 1/2003 de enero 2003 de modificacién de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aungue dicha relacién no coincide con lo establecido en ese
artfculo de fa Ley, sino que se corresponde con la ley que modifica. Esto implica que los usos son
incongruentes con el texto del articulo (art 60 y 61) al que acudir para, de manera mas exhaustiva,
comprobar los usos que comprende,

Observacién 3

En cuanto a la delimitacién de las distintas categorias de suelo ristico, la no regulacién expresa de
la nueva legislacién sectorial de proteccién concretada en “Plan de gestién de las zonas de especial
proteccidn para las aves de ambientes esteparios”, (Orden 63/2017), no exime en ningin caso de su
cumplimiento, por lo que la modificacion iniciada no tendria su justificacién en la necesidad de
incorporacién de la nueva normativa. Que en todo caso deberd recogerse de acuerdo con los informes
sectoriales correspondientes,
En todo caso se estard a la Disposicién Transitoria Segunda del RSR en municipios con planeamiento en
cuanto al régimen urbanistico a aplicar. Lo cual no implica un cambio en el modelo territorial del gue se
refiere la solicitud, por lo gue en aras a la simplificacién en el procedimiento se emite el presente informe

para su elevacién a la Comisién de Concertacion Interadministrativa.

Observacion 4
En la modificacion propuesta se confunden la memoria justificativa y las Normas Urbanisticas, por

lo que deberd de quedar clara su diferencia, recogiendo en la memoria justificativa el objeto vy textos a
modificar o complementar junto a su justificacién y en las normas urbanisticas los textos modificados va
refundidos, de forma que puedan ser claramente identificados y sustituidos por los que se derogan o
complementan,.

Ohservacién 5
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La modificaci6n propuesta debers clarificar el articulado que le es de aplicacién y su adecuacién en
todo caso a los establecidos por la normativa vigente.

Por tanto, dado el cardcter esquemadtico del cuadro resumen, para su aplicacion, se debe comprobar la
congruencia entre las referencias al articulado de fa Ley, la gue le corresponda dentro de la tabla, y el
desarrolto que las Normas Urbanisticas del POM hacen para cada clase de suelo, en el CAPITULO 11.4, Todo
ello tanto para la posibilidad de realizacién de un uso o actividad concreta, como los requisitos particulares

para cada uno.

La modificacién planteada supone de alguna forma una nueva interpretacién de los contenidos del articulo
11.4, en todos sus puntos, al delegar a las aclaraciones de la tabla lo que antes se desarrollaba en el
articutado, por lo que deberia dentro de la memoria justificativa concretarse su mantenimiento o
modificacién y en todo caso su adecuacién al texto legisiativo vigente, que le serfa de aplicacion en todo lo
gue suponga una mayor restriccién de sus condiciones.

Esto supone una modificacion de la ordenacidn del suelo ristico ampliando en algunos casos usos
permitidos en base a recoger una “pormenorizacién” que hace referencia a su vez al contenido de un
articulado que no corresponde con la ley a la que hace referencia.

Observacion 6

£n cuanto a la nueva Ordenacién del suelo ristico, deberd adaptarse a legislacién actualizada TRLOTAU y
RSR, asf como ITP, en lo que suponga una alteracion de fos usos permitidos y sus requisitos.

£n cuanto al régimen de usos:

Se expresan en el cuadro denominado: REGIMEN DE USOS SEGUN CATEGORIA DE RUSTICO, recogido en la
pégina (Tit.X1-7) de las Normas Urbanisticas del POM.

La modificacién no supone una alteracion del modelo territorial, no obstante, deberé aclarar el alcance de
la modificacion planteada, en cuanto a que parece que establece un cambio sustancial del régimen de usos
del suelo a implantar en las distintas categorias de SRNUEP, en relacién a lo establecido en el CAPITULO
11.4 {SUELO RUSTICO DE PROTECCION ESPECIAL), que desarrolla y concreta de forma pormenorizada las
distintas clases del suelo en el planeamiento actual.

4. CONCLUSIONES
1. Se debe dar cumplimiento, o justificacién de su no aplicacién a las observaciones contenidas en

el presente informe, del 135.b) del RP, junto al resto de observaciones del resto de las
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Administraciones Competentes, que se contengan en el Informe de Concertacién
nteradministrativa.

2. Se aportard, el documento en soporte papel y en soporte digital.

3. En el expediente que se remita para aprobacién definitiva debera aportarse copia compulsada
de los documentos que garanticen el cumplimiento de la informacién publica de acuerdo a este

articulo.

Una vez modificado el documento conforme a las prescripciones legales de las administraciones sectoriales
y examinadas y resueltas las alegaciones de la informaci6n pablica el Pleno del Ayuntamiento resolverd
sobre su Aprobacién Inicial previo a la elevacion a esta Administracién para la Aprobacion Definitiva de la
modificacion por la Comision provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

Asi pues, se emite el presente informe en cumplimiento de lo dispuesto en el art.135.2.b) dei RP y
art. 36 del TrLOTAU,

Concluida la exposicion de la ponente, la Comisién de Concertacién interadministrativa, a la vista del informe
y las manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe previsto en
el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y Actividad Urbanistica reproduciendo para ei mismo, el objeto y
tramitacion asi como las sintesis de las consideraciones de las administraciones sectoriales.

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Informe favorable, conforme a la resolucién que forma parte del expediente.
Accesibilidad: Informe favorable, que forma parte del expediente.

Patrimonio histérico: Informe favorable, incorporado al expediente.

Educacién: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

Sanidad: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.

Urbanismo: Se transcribe informe completo con las observaciones de esta materia y procedimentales.
Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones sectoriales si han sido
corregidas o alteradas por el organismo competente debers interpretarse de conformidad con el

pronunciarmiento de este dltimo.
Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el informe
sectorial quedara integrado en el JUC cuyo contenido sera completado con los necesarios que deban

solicitarse.
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4°- Modificacion Puntual n2 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Yebes. (Art. 135.2.b) RP y (Art.
36.2.b) TRLOTAU., Exp. PLAN/18/14.

Comienza el Presidente con la introduccién del siguiente punto del orden del dia, cediendo el turno de
intervencién a la ponente del Servicio de Urbanismo, quien expone el contenido del Informe de
Concertacién emitido en su dia, que se trae hoy a la Comisién para dar cuenta de su contenido, en base a
lo preceptuado en el Articulo 11.2. del Decreto 235/2010, de Regulacién de Competencias y Fomento de
Ja Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM, del que se transcribe su contenido literal:

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE FOMENTO DE
GUADALAJARA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N22 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE YEBES
EN EL TRAMITE DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA, REFERIDO AL ART 36,2 DEL TRLOTAU y 135.2

DEL RP

1. Contenido del Expediente

1.1.-Con fecha 29-08-2018, se registra escrito del Ayuntamiento de Yebes en el que de acuerdo con
lo previsto en el art. 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, “ se solicita de esa Comisién el informe tnico de
concertacion interadministrativa respecto de la Modificacion Puntual del POM de Yebes, que afecta a los
suelos calificados hasta ahora como ‘Sistema General de Equipamiento Regional', ubicados en el sector 1 -
Estacion AVE; una vez llevado a efecto el trémite de informacién piblica, consulta a las administraciones
pliblicas afectadas y dictamen de los municipios colindantes.”
A la solicitud se acompafia la siguiente documentacién:

1.1.1.- Ef documento de avance de la modificacién sometido a informacion publica y concertacion
interadministrativa, fa memoria de sostenibilidad econémica de la modificacion y el informe del Servicio
Provincial de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, por el
que se indica que la modificacién no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica. La citada documentacion es accesible en fa sede electrénica dei Ayuntamiento de Yebes, en el
siguiente enlace:
http://vebes.sedelertronica.es/transDarencv/8ed49797-40d3-47cc-a45a-6abl 2did7fdf/

(se ha procedido a hacer una descarga del documento para su estudio)

1.1.2.-" Certificacién de la Secretarfa del Ayuntamiento sobre el resultado de los tramites de
informacién publica y concertacion citados. —

1,1.3.- Copia de los siguientes informes sectoriales emitidos:

- Informe del jefe de fa Unidad Técnica de la Direccion Provincial de la Consejeria de Bienestar Soclal
de la junta de Comunidades de Castilla la Mancha en Guadalajara, de fecha 17/07/2018. »

- Comunicacién del Director Provincial de la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Guadalajara de fecha 02/07/2018.

- Informe del jefe de Servicio de Vigilancia y Control de la Agencia del Agua de Castilia La Mancha,

de 19/07/2018.
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- Informe del jefe de Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla La Mancha de fecha

27/07/2018,

- Comunicacién de la Directora Provincial del instituto de la Mujer de Castilla La Mancha en
Guadalajara de fecha 30/07/2018.

- Dictamen del Ayuntamiento de Horche de fecha 02/08/2018.

1.2.-Se incorpora al expediente desde fa Direccidn General de Vivienda y Urbanismo el Convenio
Urbanistico suscrito por la Consejera de Fomento y el Alcalde de Yebes con fecha 25 de septiembre de 2017
y publicado en el DOCM de fecha 19-07-2017 “PARA LA INNOVACION DE LA ORDENACION DEL SECTOR 1
“ESTACION DEL AVE” DEL POM DE YEBES EN ORDEN A LOGRAR LA EFECTIVA IMPLANTACION DE USOS Y
ACTIVIDADES EN LOS TERRENOS DE EQUIPAMIENTO REGIONAL COMPRENDIDOS EN SU SENO.”

El Convenio concreta el Objeto de la Modificacién Puntual y justifica su tramitacién, dando viabilidad a la
tramitacion de la modificacién en base a los objetivos pretendidos.

1.3.-Como documentacién complementaria en relacién al PAU del Sector 1 del POM de Yebes se

incorporan al expediente los siguientes documentos:

-Con fecha 8 de octubre de 2018 y registro de salida N¢ 977, notificacién del Ayuntamiento de
Yebes del inicio de expediente de resolucién adjudicacién PAU sector 1 de su POM.

-Informe de secretaria de 1 del 10 de 2018 sobre resolucién PAU.

-Notificacion de suspensién del plazo de resolucién del PAU de fecha 4 de abril de 2019.

-Resolucién de fecha 24 de mayo de 2019 de la adjudicacién del PAU del Sector 1 de Suelo
Urbanizable Residencial —Estacion AVE, del Pleno del Ayuntamiento de Yebes, que en su punto QUINTO

indica:

QUINTO.- Declarar los siguientes efectos de la extincién del Programa:

12.- La condicién de urbanos y edificables de los terrenos comprendidos en
las fases 18, 22 y 32 del programa, ya recibidas, al haber alcanzado la condiclén de
solar.

22.- La condicién de NO edificables respecto de los terrenos incluidos en la
fase 42 del proyecto de urbanizacién, al no haber alcanzado la condicién de solar
por existir obras de urbanizacién pendientes de efecucién y hasta la ejecuclén de
fas mismas por el Ayuntamiento,

3%.- Tramitar, como paso previo a la incautacién de las garantfas, la
liquidacién de las obras conforme a lo previsto en el art. 172 del Real Decreto

1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Pdblicas, la cual comprenderd la
constatacién y medicidn de las obras ya realizadas, especificando las que sean de
recibo y fijando los saldos en contra del urbanizador que hayan de hacerse efectivos
contra los avales constituldos,

1.4.-Escrito de fecha 17 de junio de 2019 del Director Provincial de Fomento en Guadalajara de
autorizacion de emisién de informe de Concertacién interadministrativa por el servicio de urbanismo, para
su elevacién a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y al Consejo Consultivo.

1.5.-Autorizacion de fecha 25 de junio de 2019 del Director General de Vivienda y Urbanismo para
fa emisidn por el Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial del Informe de Concertacién
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interadministrativa, del que se dard debida cuenta de su contenido a la Comisién de Concertacién
interadministrativa en la primera sesién que esta celebre.

por lo que considerando que el Convenio Urbanistico firmado en su dia por la Consejerfa y el
Ayuntamiento establecen el nuevo modelo de Planeamiento que se pretende y una vez resuelto el PAU
del Sector 1 del POM de Yebes en el que es declarado por el Pleno Municipal la condicién final de los
suelos afectados por la Modificacién Puntual del planeamiento como Urbanos, conforme se establece
en los articulos 45 y 125 del TRLOTAU y 104.3 del RP, se procede ala emisidn de! Informe de Concertacién
Interadministrativa al objeto de que sea elevado a la CROTyU y al Consejo Consuitivo de Castilla-La

Mancha.

2. ANTECEDENTES

Datos INE CLM 2018

'S !
Codigo INE 19326 Densidad (Hab./Km. cuadrado) 176,78
Supetficie (Kms. cuadrados) 17,40 Altura (Melros) 879
Poblacion 3076 Distancia a la capital (km.) 17

\ A

PLANEAMIENTO VIGENTE

PLANEAMIENTO GENERAL:

POM aprobado 11/04/2002.
Modificacién puntual n21 que no afecta a la presente modificacion.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

PAU SECTOR 1-Estacién AVE- YEBES- aprobado por el Ayuntamiento el 14/10/2002.
Modificacién Puntual Ne1 del PP del Sector 1-aprobado por el Ayuntamiento el 30/06/2003. Publicado el

18 de enero de 2018 en el DOCM.
(En Octubre de 2011 se promueve una Modificacion Puntual N22 del PP de la que no se tiene noticia sobre
su desistimiento, si bien por el Ayuntamiento nos informan que se considera que no se tha a continuar con

sy tramitacién).
Ei PP forma parte de la Alternativa Técnica del PAU del Sector 1 de Yebes.
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El resto de planeamiento de desarrollo no afecta al objeto del presente informe.

SITUACION ACTUAL DEL PAU DEL S-1 DE YEBES:

Con fecha 24-05-2019 el Pleno del Ayuntamiento de Yebes acuerda la Resolucién de la adjudicacién del
PAU del sector 1 de Suelo Urbanizable residencial —Estacién Ave del POM, incluyendo dentro de las
cldusulas de resolucidn, en desarrolio del art 125 del TRLOTAU y el art. 116 del RAE, fas condiciones finales
de los suelos afectados, los Incumplimientos en la ejecucion prevista dentro del Programa y fa incautacién
de los avales para hacer frente a las obras de urbanizacién y de ejecucién de los Sistemas Generales
pendientes de realizar dentro de los compromisos del Sector.

CUARTO.- Declarar la reselucién del Programa de Actuacién Urbanizadora
del sector 1 - Estacién AVE de suelo urbanizable residencial del POM de Yebes,
aprobado y adjudicado por acuerde del Pleno del Ayuntamiento de fecha
14/10/2002; resolviendo la adjudicacién de su ejecucién en régimen de gestién
indirecta a la mercantil concursada y en fase de liquidacién, Reyal Urbis, S.A.
apreciada las causa previstas en el art, 111, apartado, g} del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de ia
Ley de Contratos de las Administraciones Pablicas {incumplimiento de obligaciones
contractuales esenclales), sin perjuicio de que la resolucién resulta obligateria por la
concurrencia de la causa b) del mismo artfculo, en relacién con el art. 112.2 del
citado Texto Refundido, es declr, la apertura de la fase de liquidacién del concurso
de la sociedad que ostentaba la condicién de Agente Urbanizador. Se justifica la
causa de resolucién alegada en los antecedentes administrativos, Informes obrante
en el expediente y en los sigulentes hechos;

12.- Ef Agente Urbanizador no realizé la prestacién que constituye el objeto
mismo del contrato al no ejecutar la urbanizacién del sector en e} plazo de 8 anos
previsto en la estipulacién A.8.B) del convenio urbanfstico y por tanto antes del
16/11/2011.

22.- La urbanizacién stgue sin concluir a dia de hoy, habiéndose incumplido
los plazos para ejecutar alguna de las obras pendientes, sin que concurra causa que
lo justifique,

32.- No se han atendido las érdenes y requerimientos del Ayuntamiento,
cuya legalidad ha sido posteriormente confirmada por los Tribunales,

QUINTO.- Declarar los sigulentes efectos de la extincién del Programa:

1%.- La condicién de urbanos vy edificables de los terrenes comprendidos en
las fases 12, 23 y 32 del programa, ya recibldas, al haber alcanzado la condicién de
solar,

2¢9.- La condiclén de NO edificables respecto de los terrenos incluidos en la
fase 42 del proyecto de urbanizaclén, al no haber alcanzado la condicién de solar
por existlr obras de urbanizacién pendientes de ejecucién y hasta fa ejecucién de
las mismas por el Ayuntamiento.

39.- Tramitar, como paso previo a la incautacién de las garantfas, la
liquidacién de las obras conforme a lo previsto en el art. 172 del Real Decreto

1098/2001, de 12 de octubre, per el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraclones Pablicas, la cual comprenderd la
constatacién y medicién de las obras ya realizadas, especificando [as que sean de
recibo y fijando los saldos en contra del urbanizador que hayan de hacerse efectivos
contra los avales constituidos.
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SEPTIMO.- Una vez aprobada fa liquidacién y sin perjuicio de lo que elta
resuite:

1.- La incautacién de la garantfa constituida por Las ODehesas de
Guadalajara, $.L., mediante aval del Banco de Santander de fecha 17/07/20086,
nam. 6697-07 211 0008946, por importe de 1.931.051,89.- €, para asegurar
especificamente la ejecucion de las obras de la carretera de unién de nlcleo urbano
de Yebes con Valdeluz, prevista en la estipulacién A.2 del convenio urbanistico y que
no se ha ejecutado; en la cuantfa que resulte de la liquidacién de las obras de
urbanizacién gque se apruebe.

2.- La incautacién de la garantia constituida Construcciones Reyal, 5.A.,
mediante aval de Caja Madrid de fecha 26/01/2007, nUm. 2007/003.581, por
importe de 402,681,57.- € para asegurar especificamente la ejecucién de las obras
de urbanizaclén del vial de accese sur al aparcamiento del ADIF en la estacién
Guadalajara - Yebes, que discurre paralelo al campo de Golf ¥y que no se ha
ejecutado; en la cuantfa que resulte de la liquidacién de las obras de urbanizacién
que se apruebe,

3.- La incautacién de la garantia prevista en el art. 110.3.d) de la LOTAU,
constituida para asegurar fas previsiones del PAU, que se formalizé mediante aval
de Caja Madrid de fecha 08/11/2002, nim. 2002/031.748 por Importe de
5.119.303,61.- € en la cuantia que resulte de la liquidacién de las obras de
urbanizacién que se apruebe y la afectacién de la misma a la realizacién por parte
del Ayuntamiento, de las sigulentes obras pendientes de ejecutar:

- Ajardinamiento de la zona verde V situada frente al viario BS.

- Urbanizacién de la calie B-5.

- Acceso norte a la estacién AVE

- Urbanizacién de tramo de 35 m.l. de cardl bici en calle A2.B2 vy
urbanizaclén de la calle B49.

- Obras de urbanizacién pendientes fase 42,

- 22 Fase de la Estacién Depuradora de Aguas Residuales.

- 22 depésito de agua de abastecimiento.

4.- Subsidiariamente y para el supuesto de no ejecutarse cualquiera de las
dos garantias que aseguran las cbras especificas indicadas en los puntoso 1 y 2
anteriores, la garantfa del 7 por 100 constituida de acuerdo con el art. 110.3.d) de
fa LOTAU, en tanto que responde de todos los compromisos asumidos por el
urbanizador, se Incautarfa en cuantia suficiente para responder de aquellas obras.

OCTAVO.- Notificar a los interesados, haciéndoles saber que el presente
acuerdo serd Inmediatamente ejecutivo, pondré fin a la via administrativa, y se
inscribird en Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora.

NOVEND.- Notificar también el presente acuerdo a la Comisién Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Castilla La Mancha y a la Viceconsejerfa de
Administracién Local para su traslado al Consejo Consuitivo de Castlila La Mancha.

DECIMO.- Inscribir el acuerdo de resclucién del programa en el Registro de
Programas de Actuacién Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico, una
vez sea firme el mismo en via administrativa.

UNDECIMO.- Facultar al Sr, Alcalde para la realizacién de cuentas gestiones
y firma de documentos gue sean precisos, en ejecucién de los anteriores acuerdos.”

NOTA: A la presente notificacién se adjunta la propuesta de Alcaldia de

fecha 14/05/2019, citada en el acuerdo adoptado,

Por parte de los servicios técnicos del Ayuntamiento de Yebes se ha facilitado documento gréfico
que recoge la localizacion de los viarios y Zonas Verdes pendientes de ejecutar, sin perjuicio del resto de
los Sistemas Generales correspondientes.(se incluye a continuacién)
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EN CUANTQ A LA MODIFICACION PUNTUAL Y VIGENCIA DEL POM

Elart 1.5.1. del POM de Yebes determina la procedencia de la modificacién puntual indicando:

1.5.1,  Conslderacién periddica de la necesldad do roviiién o modificaclén, Puntiial,
MW-*"’F
‘,..-'"

El Ayuntamiento puede acordar la Modificacion del Plan de Ordenaclén Municipal, o
bien la niciacion de la Revision del mismo cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la estiuctura general del territorlo municipal, o cuando se planteen varaciones
substanclales do sus elemenlos o determinaciones estruclurales slempre de acuerdo con la
Legislacion Urbanistica,

1.6.3. Supuestos Generales de Revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en las normas precedentes procedera la
revision del presente Plan de Ordenacién Municipal siempre que se hayan de adaptar nuevos
criterios que afecten a la estructura general del terrilorio municipal, o cuando se planteen
variaciones substanclales de sus elementos o deferminaciones estructurales slempre de
acuerdo con la Legistacion Urbanlstica. Se entendera que esto ocurre en cualquiera de los
siguientes casos.
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A. Eleccian de un modelo territorial o estruciura general distinto del previsto.

B. Aparlelén de cireunstanclas exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o
econdmico, qus inciden substanclalmente sobre la ordenacion prevista.

C. Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento pravista.

D. Varlaclones en la clasificacién del suelo que no responda al interés general
municipal o comarcal.

E. Variaciones en la clasificacion del suslo que tengan por objeto el aumento de fa

densidad o edificabilidad en una zona o una disminucién de la superficie
destinada a espacios libres, o equipamientos de use plblico y que no
respondan al interés general municipal o comarcal.

F. Carablos en las ordenanzas de edificacién en el Casco tradicional que alteren
su Imagen y silueta y no respondan ai interés general del municiplo. ‘___’(?,.—:"._'_:'\’ﬁl
G. Cuando la suma o acumulacion de modificactones pliglyaifa‘s‘:‘:q?lﬁﬁ’léﬁ“aé‘ \
Ordenacion Municlpal amenacen con desvi%ﬁ?g@t}gﬁ[oﬁ’m‘a'ciop@;ig-.; ......
FpPTTL At o ha e

Por otro lado el Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de Yebes, de resolucidn del PAU del 5-1 de! P.O.M,
conforme a los articulos 125 del TRLOTAU y 116 del RAE determinan la condicién final de los suelos

incluidos dentro del sector.

Artfculo 125(TRLOTAU). La ejecucién por urbanizador de los Programas de Actuacién Urbanizadora,

Las relaclones derivadas de lo adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora se regirén por lo
dispuesto en esto Ley y, en el marco de la misma, en los Planes, el propio Programa y los actos adoptados para su
cumplimiento, asi como, supletoriomente, por los reglas del contrato de gestién de servicios ptiblicos de la
legistacion de contratacion del sector publico. La resolucion de la adjudicacion se acordard por la Administracién
actuante, previo Informe de la Comisidn Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, que podré ser instado
también por el urbanizador,

Sin perjuiclo de las responsabilidades econémicas que procedan, la resolucidn determinard fo cancelacion
de la programacién. El correspondiente acuerdo deberé, ademds y cuando proceda:

a) Declarar, de conformidad con el referido informe, fa edificabilidad de aquellos terrencs que hubieren
alcanzado la condicién de solar y cuyo propietario haya contribuido suficientemente a fas cargas de urbanizactén,

b) iniciar el procedimiento pora la reclasificacion de aquellos terrenos en los que, dade fo avanzado de las
obras de urbanizacién, sea posible concluirlas en el régimen propio de las actuaciones edificatorias.

¢) Incoar, si se estima oportuno, ef procedimiento pertinente para acordar una niteva programacion det
terreno en fa que un nueve urbanizador asume las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos
resultantes de la fiquidacion de la programacion cancelado o efecutor la que la sustituya o, en otro caso, y salvo
perjuicio para el interés piblico o tercero sin culpa, disponer:

1.2 La devolucidn de las contribuclones o los guostos de urbanizacion, efectivamente satisfechos y no
aplicadas o su destino, a los propietarios de terrenos en fos que no se vaya a acometer una AUeVa programacion,
previa modificacién por el mismo procedimiento sequido para su adopcidn de los correspondientes actos
administrativos dictados para la ejecucion del Programa cancelado; o

2.2 La compensacion que sea pertinente a los propietarios que hayan contribuido a los gastos de
urbanizacién con cargo o la ejecucién de las garantios prestadas por el antiguo urbonizador, cuando ésta proceda.

d) Comenzar, en su caso, la tramitacion de los procedimientos declarativos del incumplimiento de deberes
urbanisticos gue sean pertinentes.

Articilo 116.({RAETFLOTAU) Consecuencias de fa resolucion de fa adjudicacién de los Programas de Actuacion

Urbanizadora.
Sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que procedan, la resolucion determinard la cancelacion

de lo programacidn. El correspondiente acuerdo deberd ademds y cuando proceda:
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a} Declarar, de conformidad con el informe previo de la Consejeria competente en materia de ordenacion
territarial y urbanistico, lo edificabitidad de aquellos terrenos que hubieren alcanzado la condicidn de solar y cuye
persona propietaria haya contribuido suficientemente a las cargas de urbanizacion.

b} iniciar el procedimiento para la reclasificacidn de aguelios terrenos en fos que, dado lo avanzado de los
obras de urbanizacién, sea posible concluir éstas en el régimen propio de los actuaciones edificadoras.

c} Incoar, si se estima oportune, el procedimiento pertinente para acordar una nueva programacién de
los terrenos en fa que un nueve urbanizador asuma las obligaciones del antiguo, afectondo los bienes Y recursos
resultantes de la liquidacion de lo programacion cancelada o efecutor fa que la sustituya o, en otro caso, y saivo
perjuicio para el interés publico o tercero sin culpa, disponer:

1.2 La devolucion de las contribuciones a fos gastos de urbanizacion, efectivamente satisfechas y no
aplicadas a su destino, @ las personas propietarias de terrenos en los que no se vaya a acometer una nueva
programacidn, previa modificacién por el mismo procedimiento seguido para su adepcidn de los correspondientes
actos administrativos dictodos para la efecucion del Programa de Actuacién Urbanizadore cancelado,

2.2 La compensacion que sea pertinente a las personas propietorias que hayan contribufdo a los gastos
de urbanizacién con cargo a la ejecucion de fas garantios prestados por el entfguo urbanizador, cuando ésta

proceda,
d) Incoar, en su caso, los procedimientos declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos que

sean pertinentes.

En base a ello se pronuncia el Acuerdo del Pleno Municipal en el punto SEPTIMO, indicando por un lado
aquellos terrenos que se consideran como edificables y los que quedan pendientes de la conclusién de
alguna obra de urbanizacién, asi como sobre la ejecucion de los Sistemas Generales pendientes.

El Plan Parcial del Sector 1 (modificacién 1} es el Planeamiento vigente de desarrollo y Ordenacién
Detallada del dmbito, por lo que su resolucién definitiva o incorporacién al POM como texto remitido, con
las modificaciones que el Planeamiento General imponga, deberd quedar claramente definido en la
Moadificacién Puntual.

Por otro lado la firma de un Convenio Urbanistico que establece los objetivos de ia Modificacién del
Planeamiento y da conformidad a los mismos por parte tanto de ia Consejerfa de Fomento como del
Ayuntamiento de Yebes, suponen la aceptacién del nuevo modeio urbanistico propuesto, correspondiente
al articulo 134 del RP, en refacién al cambio del modelo.

La resolucién del PAU por parte del Ayuntamiento de Yebes y la determinacién de las distintas categorias
de los suelos del sector 1, realizada en el acuerdo de pleno, en base a su nivel de ejecucién, determina su
actual clasificacion y calificacién, por lo que de cara al informe de la modificacién puntual propuesta cabe
considerar como Suelo Urbano la totalidad de las parcelas afectadas por la presente modificacién.

OBSERVACION 1

En este sentido queda justificada la posibilidad de modificacién puntual de! planeamiento
general, que tendrd la consideracién de modificacién de [a Ordenacién Estructural y no de revisién
siempre y cuando se justifique gue la variacién en la clasificacién del suelo responde al interés general
municipal o comarcal, en aplicacién directa de los Supuestos Generales de Revisién previstos en el art
1.5.3 del POM.
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Igualmente se deber incluir en el documento de modificacién puntual del POM la situacion final
del resto de los terrenos del Sector, asf como de los SG adscritos, haciendo clara referencia a la
incorporacién como documento remitido del PP del Sector 1, en aquellos documentos que mantengan
su vigencia y aplicacién, todo ello de acuerdo con el Art 45 del TRLOTAU, en relacién a las
determinaciones del acuerdo de Pleno Municipal de resolucién del PAU.

Hay que tener en cuenta que el POM de Yebes contiene solo 3 planos de Ordenacién, siendo el
plano N2 2 el que contlene fa Estructura General del Territorio (OE) del POM y siendo el PP el documento
de desarrollo definitivo de la Ordenacién Estructural y Detallada del Sector 1. En este sentido el
documento de modificacién debera incorporar documento refundido de planeamiento, o0 hacer mencién
expresa al documento de planeamiento que sea de aplicacién, ajustando su documentacion y
presentacion a las especificaciones contenidas en el punto 3 de la NTP.

También debera de procederse a la inscripcién en el registro de PAUs y AlUs de la resolucién del
PAU, conforme se establece en el punto 3 del art 114 del RAE.”

3, El procedimiento finalizoré mediante resolucion de la Administracién actuante que, en su caso, declarard la extincidn
del Programa y fos efectos derivados de la misma en los términos de los articulos siguientes. La resolucion que declare la
extincién del Programa es inmediatamente ejecutiva y pone fin o lo via administrativa, Serd objeto de inscripcidn en fa
Seccién 1.¢ def Registro de Programus de Actuocion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanfstico.”

3. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 2 DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE YEBES

E! punto 3.2 del documento de Avance indica que los Principios rectores de la modificacion se contienen
en la estipulacién primera del Convenio Urbanistico, que dice:
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PRIMERA.-

El Ayuntamicnto de Yebes y la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
acuerdan la realizaclén de la innovacidn de la ordenacidn urbanistica vigente en el
dmblto del  Sector 1 “Estacién de) AVE" del POM de dicha locaildad, ordenando

aievamente de manera Integrada los terrenos destinados actuatmente a Equipamiento
‘;‘j cglonal v aquellos viarios adyacentes que, en su caso, puedan entenderse necesarios,
/}hsi como las infraestructuras que les sirven y puedan resultar Innecesarlas alendida la
nueva ordenacién de que se dote a los terrenos, para que puedan albergar nuevos usos
Y actividades que atiendan a Jas necesidades y demandas actualmente concurrentes en

el dmbito del referido Sector y de la localidad de Yebes en general,

Dicha innovacién conilevard en cualquier caso ef camblo de calificacién de dichos
Tsglares, actualmente  equipamientos, pudiendo conflevar por ello incluso su
' ‘8‘exﬂfectac36n en los términos def articulo 8.4 a) def Real Decreto 137271986, de 13 de
:»;zj'uﬁip‘; por el que se aprueba el Reglamento de Blenes de las Entidades Locales, asl como
%{dn fcl;jhlesqulcra normas urbanlsticas y patrimoniales que pudieran resultar apficables, en
‘*‘cdg}?geto la gue se refiere a los patrimonios autondmicos.
Vi
M El Ayuntamiento de Yebes acepta la encomlenda que se fe efectila y asume la
iniclativa de la Junta de Comunldades como propia, en el ejerciclo de la funclén piiblica
urbanistica que tlena legaimente atribulda, comprometiéndose a Iniclar los trabajos a su
sola costa y expensas, sin que por ello quede en modo alguno condlclonada su potestad
de plancamiento gencral, de modo que podrd desistir de fa tramitaclén de la innovacién
~de-plangamlento objeto de este convenlo st con posterloridad, fruto de fas alegaciones
TGUETSE realicen en ¢l trdmite de Informacién piblica o por cualquier otro motivo, la
considerase Inconvenlente para los Intereses generales del municiplo.

En las siguientes cldusulas se define y justifica el interés de la propuesta que se suscribe en el
Convenio, asfcomo la situacién actual de las parcelas pertenecientes al suelo dotacional para equipamiento
regional que se ven afectadas por la modificacién:

Resumidamente, fos pardmetros definitorios de las parcelas descritas serfan los

sigulentes:
SISTEMA GENERAL DE EQUPAMIENTO REGIONAL
Parcela | Supeiicie Use caracteristico | Edificablidad Area movim, Ratio
bruta edif. fAM
2.24 10.204,60 | Equipamienta 30.604,80 7.3280,i8 4,15
regional
2.3.1 57.228,10 | Equipamiento 171.684,30 26,158,08 4,75
regional
5.1 15.055,00 | Equipamiznto 45.165,00 15.055,00 3,00
regional
5,3.1 14,482,310 | Apaccamiento 0,00
5.5.1 $4.807,50 | Equipamiento 164,422,50 43.659,02 3,7
regional
5.5.2 17.765,60 | Espacis  libie, 2. 0,00
Hardinada
Totates | 189.479,00 A11.876,60

En suma, la superficie de suelo total cedida ascendld a 169.479'90 m¥, capaces

“yde=utbergar una

superficie construlda sobre rasante de 411,876'60 m?

» previendo la

ordanacién su Implantaclén conforma a la Imagen ne vinculante contenida en el P.7 del

Texto Refundido de la Modlficacidn del Plan P

Urbanizadora que se Inserta a continuacién:
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Dichas parcelas, de naturaleza demantal y destinadas al uso equipamiento,
actualmente gozan de la condicién de sofar y estdn adscritas af patrimonlo Separado de
Vivienda y Suelo de la Junta do Comunidades de Castilla-La Mancha, gestionado por fa
Pirecclén General de Vivienda y Urbanlsmo de su Consejerfa de Fomento, conforme a
resoluclén de la Consejerfa de Haclenda de 9 de mayo de 2012.

- €s preciso resefiar que ninguna de dichas parcelas deviene de la cesidn
“Tybligatoria que establece la normativa de ordenacién urbanistica respecto a esténdares
“e calldad urbana, al estar éstos ya cumplidos en el seno de la ordenaclén urbanistica
el Sector 1 por las parcelas de titularidad municipal a tal efecto contempladas en su
~"seno.

fa

En los puntos siguientes del Convenio se justifica las causas sobrevenidas que dan lugar a la toma
de esta decisién y a poner en marcha la modificacién del Planeamiento de la que el Convenio trae causay
gue se reproducen a continuacion:

"’\&M IV.- Transcurridos casl quince aflos desde la aprobacién del planeamiento de
%arrollo det Sector 1 del POM de Yebes puede constatarse que las previsiones
Idas en ¢l misme no han logradoe materlfalizarse en su integridad. Aun cuando el
o ambito ha sido urbanizado, a dia de hoy tan sofo se ha edificado poco mads que
imera de sus fases, encontrdndose vacante de edificacion de! resto de los suelos,

Asi las cosas, las parcelas titularlidad de la Junta de Comunidades de Castlita-La
Mancha para la Implantacién de futuros equipamlentos de alcance reglonal estén
iguaimente sin edificar, sin que tampoco exista previsién clerta en cuanto al quéd yel
cudndo de su materlalizacién nf tampoco certeza en cuanto a necesidades reales de dsta,

B

V.- En este contexto, se denota por tanto, y en primer lugar, una importante
Inadecuactén de las previsiones de orden urbanlstico, principalmente en fo referido a su
destino, que la ordenacidn del Sector 1 estableclé respecto a eslas Importantes
cantidades de suelo, concretadas en las sels parcelas antes descritas.

Por otro lado, y desde el punto de vista patrimoniat pero también de la necesarla
bisqueda de la eficlencla de los recursos plblicos, fos suelos antes descritos ademds do
su vacandia permanente, vienen suponiendo al erario autonémico una importante carga

al devengar, per se, gastos continuos de muy diversa naturaleza como son los referidos
a tributos, cuolas de la Entidad Urbanlstica Colaboradora de Conservacién def dmbito, e
Incluse los derivados de su mds propio mantenimiento y limpleza,
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La propuesta concluye fijando los objetivos que permitan rectificar dicha situacién en los siguientes

términos:

VEL.- Ante esta doble y contraria realidad, las Administraciones ftrmantes,
Consistorio de Yebes y Junla de Comunidades de Castilla-ta Mancha obran de aaterdo
en la necesidad de adecuar ia ordenacién dol dmbito, ¥ en concrelo de las sels parcefas
de referencia de titularldad sutondinica, a las necesidades reales y actuales que presenta
la lecalidad de Yebes y mas concretamente el dmbito del Seclor 1 de su Plan de
Ordenacidn Municlpal.

En este comin objetivo, y en el marce que ofrece la potestad de planeamiento
que corresponde a las Administraclones firmantes del presente documento, y mds
concretamente dentro del Jus Varfand! que respecto a aquella procede ejercer para la
mejor consecucién de aquellas necesidades sobrevenidas a las que los instiumentos
urbanlsticos deben dar respuesta, Ayuntamiento de Yebes y Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, en el dmbito de sus respectivas competenctas, vienen a formular el
presente convenlo urbanistico al objeto de programar la innovacién de los instrumentos
de planeamlento antes referfdos adecuando su ordenacidn original a las demandas
actuales de la localidad,

\\ VIIL- En linea con lo anterior, constatado por el Consistorlo de Yehes que en

fo% dltimos afios han sldo efectivamente habitadas las vivieadas hasta ahora construidas
&h et dmbito dal Sector I “Estacién del AVE" del POM de ia localidad, ¥ que se han
cpremovido en el pasado afio diversas actuaclones de nuevas promociones residenciales
"é st seno, dicho Ayuntamiento considera que, dada ia falta de destino efectivo que
préduntan los ieferidos terrenos Ulularidad de la Junla de Comunidades, debe
spropitlarse la adecuacldn de su ordenacién urbanistica de manera que se poslbilite fa
j%:glp tacidn de usos y actividades complementaiios de los resfdenclales ya previstos por
al planeamiento de manera que se permila su desarrollo efective ¥ mejor servicio af
irggf

€ del dmbito y de la localidad en su conjunto, ya sea por medlo de 1a propla Inlciativa
ublica o de Ia privada que, en su caso, pudiera concurrir,

A estos fines, resulta imprescindible promover la Innovacidn del planeamiento
urbanfstico vigente para dotar a los suelos de referencla un destino, use vy
aprovechamlento adacuado con las demandas y necesidades concurrentes a fis de lagrar
Ta'mayet ftexibilidad en pos a fa consecucidn de un destino efectivo para dichos suelos a
través de su edificacidn. En suma debe modlficarse ¢l uso caracteristico para que deje de
ser ¢l dotacional y ampilar los usos complemenlarios, escoglendo de entre eilos el
caracteristico, que actualmente son os sigulentes: el residenclal en su categorfa {4 con
un mdximo de una vivienda por equipamlente destinada a guarda Yy custeodia de
instalaclones, el Terclarlo Comercial en sus categorias 13 (asoclado al uso dotaclonal),
93, 102 y 113, ol Terclario Oficinas en su categoria 23,3% 42, el Industrlal, en las

categorfas 73 y 114 y los Espacios Libres ¢n las categorfas 12 y 22 en el espacio libre de
la parcela. Los uses prohlbldos actuaimente son todos los demds. Al propio tlempo, el
establecimiento de un aprovechamiento lucrative conllevard fa reducclon al menos en el
¢clncuenta por clento del no lucrativo existente actualmente,

Con estas consideraciones y en base a la Estipulacién Primera del Convenio se establecen los pasos
a realizar para la consecucién del objetivo pretendido.

Actualmente el POM de Yebes, en relacién a! drea de referencia, en su plano de Ordenacién y
Estructura general del territorio del dmbito del S-1 “Fstacién del Ave” clasifica y califica el conjunto de las
parcelas afectadas por la modificacién como Sistemas Generales de Equipamientos, Dotaciones y Servicios
Urbanos Generales:
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La Ordenacién Detallada del 4mbito, desarroflada a través de PPM, se contiene en el Plano de
Ordenacion P.1 de la Modificacién de Plan Parcial, que forma parte de la Alternativa Técnica del P.AU
SECTOR 1 “ESTACION DEL AVE DEL P.O.M. DE YEBES, calificando el conjunto de los terrenos como SGE

Sistema General de Equipamientos.
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Se concfuye por tanto que el Objeto principal de la presente modificacién del Planeamiento es la
adecuacién del mismo a los objetivos que determina el Convenio Urbanistico suscrito entre los
responsables de la Administracién Municipal y la Consejeria de Fomento. Trayendo consecuencia de ello
el resto de los objetivos planteados.

Son objetivos secundarios a esta propuesta la rectificacién del planeamiento en base a la
situacion real sobrevenida de su efectiva ejecucion, y la derivada de la resolucién del PAU del Sector 1
de Yebhes, de la que el P.P.M. forma parte.

4., CONTENIDO DE LOS INFORMES SECTORIALES Y DOCUMENTOS DEL EXPEDIENTE DE
CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA

- -Informe del Servicio Provincial de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Medio
Ambiente y Desarrollo Rural de referencia CON-GU-18-3946-EPS/RCS de fecha 12/07/2018.
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2. Conclusimes:
No e prevé gue b moditieacion del planeamiento planteada pueda producie diferencias en s
caracteristicas de los efectos previstes en el medio ambiente v de si zona de influencia,

Por tanto, a tenor de 11 docomenlacitn preseatada y analizada Ja informacion sebre T zona objeto de
ostudio se concluye que fa “Modificacién puntual del Plan de Ordenacién Municipal de Yebes™, no s

encuentea inehuida en los supuestos del articulo 6 de fa Ley 202043, de 9 de diciembre, de

evaluacién ambiental, ni en [os supuestos del articulo 23.3 de la Ley 422007, de 8 de marzo, de
Eyaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha, por lo que ne tiene que someterse af procedimiento
de evaluacion ambicnial estratégica,

El informe concluye que la modificacién puntual no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica.

- primer Informe del jefe de la Unidad Técnica de la Direccién Provincial de la Consejeria de
Bienestar Social de la junta de Comunidades de Castilla la Mancha en Guadalajara, de fecha

17/07/2018. Con referencia UT/CUR

Revisada 1a documentacion de esta Modificacion puntual del POM de YEBES, se
observa que el caracter de las modificaciones planteadas NO supone alteracién en
maleria de Accesibilidad, a efectos de emisién de Informe, en cumplimiento del art.
135.2.b del Decrelo 248/2004, de 14 de sepliembre, por el que se aprueba 6l
Reglamento de Planeamiento de fa LOTAU.

El informe concluye que la modificacion planteada no supone alteracién en materia de accesibilidad.

- Comunicacién del Director Provincial de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Guadalajara de fecha 02/07/2018, en relacién a la Via Pecuaria Vereda de

Alcohete, que indica:
Por el seclor 1-Eslacién AVE del POM de Yebes, pasa la via pecuaria Vereda de Alcohele,
closificada con una anchura de 20,89 metros por Orden Minislerdal de 16/12/1970. Segdn la
clasificacién, la Vereda lieva por efe el camino de Guadalojara a Horche.

La Moditicacion Puntual del POM de Yebes, cuya consulta se remite, no afecta ol dominto
pUblico pecuario, ya que la Vereda estd siluada al Suroeste del SGE 2.2, pero separada del
mismo por una franja de tereno de aproximadamente 14 melros de anchura.

tas Instolaclones accesorias que den servicio ol SGE 22 [red de abastecimiento,
saneamiento. elechicidad, elc.), en caso de que afecten a superficie de la Veredo de
Alcohete, deberdn contar -previamente a su ejecucién- con la precepliva auterizacién de
ocupacién temporal, tal y como establece el capifulo V, del titulo Il, de la Ley 2/2003, de Vias
Pecuarias de Castilla-La Mancha.

El informe concluye la no afeccién a la via pecuaria y determina las condiciones que deberan tenerse en
cuenta para su posible ocupacién temporal.

- Informe de la Agencia del Agua emitido por el jefe de Servicio de Vigilancia y Control de la
Agencia del Agua de Castilla La Mancha, de 19/07/2018.

La innovaclén no inclde en los proyectos u obras a que hace referencla la Ley 2/2012, pues se refiere
a ajustes propios de terrenos ya urbanizados, sin que suponga Incremento apreciable respecto a fa
demanda de abastecimiento ni de depuracién previstas en el planeamiento previamente aprobado, por lo

que el presente informe no tiene garicter preceptivo, si bien al haberse solicitado, se indica que no hay

impedimento relaclonado con la competencias de la Agencia del Agua para que continte la tramitacidn.
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Ef informe concluye gue no hay impedimento a la tramitacién de Ia modificacién planteada.

- Informe del jefe de Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla La Mancha de fecha
27/07/2018 y ref. 674/18(GU-2912/18).

Por tanto, dada la naturaleza de fa Medificacién Puntual propuesta, segun 1o 1ndicado en €l puneo 3.3 qer
documento consuitade, donde dice: “De conformidad con las voluntades expresadas por las dos administracones
en el convenio urbanistico y con sus prindpios redores, la modificadion objelo de este documento de avance se
conicreta, en sihtesis en los siguientes conceplos: 1-Galificar como Terdiario Especial los solares indluidos en ef
ambito del Sector 1 "Estadion del AVE” del POM que ahora se encuentran califfcados como Equipamiento
Reglonal, con reduccion de su edificabilidad, Esta modificacion se reflere a ordenadion estrudural, 2- De manera
accesoria, brasladar a I3 ordenadion los desajustes detectados en fa baza realmente ejecutada c{e dos vias
aledafizs a dos de esos sofares y en el correcto replanteo comprobado de la hnea de dominio piiblico de la
carretera de acceso a fa estacion AVE respecto de Iz parcela 5.5, Fsta cuestion se refiere a ordenacion delallada”
y al no afectar ademds a terrenos colindantes con tramos pertenedentes a la Red de Carreteras del Estado, no se
considera eecesario realizar ninguna observacidn relativa a dicho Instrumento urbanistico.

En el informe se concluye que no se considera necesario realizar ninguna observacion.

- Comunicacion de la Directora Provincial del Instituto de la Mujer de Castilla La Mancha en
Guadalajara de fecha 30/07/2018, en la que se indica:
La Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, establece en el ariculo
26.3f: “El centro directivo compelente elaborard con cardcler preceplivo una
Memoria de! Andlisis del Impacto Normativo, que deberéa contener{...) f) Impacto por
razon de género {...)".

En consonancia con lo anterior, la Ley 12/2010, de 18 de noviembre, de
lgualdad entre Mujeres y Hombres de Caslilla-La Mancha, establece en sv articulo
6, que “lodos los anteproyeclos de ley, disposiciones de caracter general y planes
que se sometan a la aprobacion del Consejo de Gobierno de Caslilla-La Mancha,

deberan incorporar un informe sobre impacto por razén de género que analice los
posibles efectos negalivos sobre las mujeres y los hombres y establezca medidas
que desarrollen el principio de igualdad.

Se concluye que debe ser la administracién local quien emita el informe.

- Dictamen del Ayuntamiento de Horche de fecha 02/08/2018, presentando Alegacién en

tramite de concertacién, que concluye en su Gltimo punto:

- Que, no debe olvidarse que el Convenio que figura en el actual planeamiento de
Yebes como ANEJO 8 CONVENIO URBANISTICO PARA LA ORDENACION Y GESTION DEL
AREA DE OPORTUNIDAD “ESTACION DEL AVE DE GUADALAJARA", establecla como
motivacién que el drea de oportunidad a la que se referfa, suponfa literalmente un auténtico
motor de las actividades econdmicas y sociales a nivel reglonal, configurando a la provincia
de Guadalajara y al municipio de Yebes por tanto como un édrea de desarrollo regional de
primer orden, y debiéndose considerarse que a dicho motor contribuirfan las dotaciones
regionales que ahora se pretende suprimir.

No se ha incorporado al expediente el informe correspondiente, en relacién a las alegaciones
presentadas.

-* Certificacion de la Secretaria del Ayuntamiento sobre el resultado de los tramites de informacion

publica y concertacién citados,
En el que se certifica:
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Que no ha sido emitido en plazo informe del Administrador de infraestructuras Ferroviarias, asi
como de los municipios de Aranzueque, Armuiia de Tajufia, Guadalajara y Valdarachas.

Que se ha realizado informacion pdblica en:

- DOCM nGm, 137, del dia 13/07/2018.

- Periédico “Nueva Alcarria” de Guadalajara, de 09/07/2018,

- Tablén de anuncios de la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Yebes,

OBSERVACION 2
Debera incorporarse al expediente Informe y resolucién en relacion a las alegaciones

presentadas en el trdmite de Concertacion e informacién publica, asi como los informes sectoriales que
por su contenido requieran de ser completados vy solicitarse aquellos que no hayan sido aportados al
expediente, como el de la Consejeria de Educacion Cultura y Deportes,

Todos ellos, junto al presente, deberan de ser trasladados a {a Préxima Comisién de Concertacion
Interadministrativa a los efectos de su conocimiento y ratificacion, en cumplimiento de lo establecido en
el Articufo 11.2. del Decreto 235/2010 de Regulacién de Competencias y de Fomento de Transparencia
de la Actividad Urbanistica de la JCCM.

5.- ANALISIS DEL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO

CONTENIDO FORMAL

En cuanto al Planeamiento vigente, en el punto 4.2 del Documento de Planeamiento en tramitacion, se
hace mencién a una modificacién puntual N22 del PP que conforme a los archivos de este servicio no fue
aprobada definitivamente y que consultado con el Ayuntamiento se considera como desistida.

£l documento de Avance de Modificacién Puntual del POM de Yebes, con el que se ha tramitado por parte
del Ayuntamiento la Concertacion y se solicita Informe Gnico de Concertacién Interadministrativa, en base
al art.10.6. del TRLOTAU, contiene los elementos definitorios basicos y estructurales de 1a Ordenacién, de
acuerdo al art. 19 del RPTrLOTAU, asi como los que definen de forma biésica la Ordenacidn Detallada del

Art. 21 del RPTrLOTAU.

OBSERVACION 3
Debera recogerse en el Documento definitivo de planeamiento la situacién final del

planeamiento vigente de aplicacion, al objeto de evitar errores en su posible consulta.

El documento definitivo de planeamiento deberé adecuar su formato al establecido por la NTP
en lo que le sea de aplicacién, asi como definir y completar el resto de pardmetros de la Ordenacion
Detallada del &mbito, conforme se contiene en el articulo 21 del RPTrLOTAU y con las determinaciones
gue se contengan en los informes sectoriales, resultado de! trdmite de Concertacion Interadministrativa.

La modificacién puntual debera también incorporar como plano refundido el que contemple la
situacién final de la totalidad del ambito del sector, con la nueva clasificacién y calificacion del suelo
como consecuencia de la resolucion del PAU, asi como la remision en su caso a la normativa urbanfstica
que le sea de aplicacién, diferenciando entre los ambitos que se incorporan al suelo urbano directo y
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aquelfos que quedan pendientes de obras complementarias de urbanizacion, o en su caso de una nueva
programacion,

OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

El punto 5 de! documento de la propuesta define los objetivos de modificacién que se concretan en:

OBJETO 1.-
o Calificar como Terciario Especial los solares incluidos en el dmbito de

Sector 1 “Estacién del AVE” del POM que ahora se encuentran calificados
tomo Equipamiento Regional, con reduccion de su edificabilidad. Esta
modificacion se refiere a la ordenacidn estructural.

Se propone pasar la edificabilidad total atribuida a las parcelas de 411.679,60 m?, a 247,125,96 m?,
lo que supone una disminucién al 60% de la edificabilidad atribuida al ambito, si bien la modificacién
supone la transformacién de un suelo dotacional sin aprovechamiento a un suelo terciario con
aprovechamiento.

OBJETO 2.-
o De manera accesoria, trasladar a fa ordenacion los desajustes detectados
en la traza realmente ejecutada de dos vias aledafias a dos de esos solares
y el correcto replanteo comprobado de Ia linea de dominio publico de la
carretera de acceso a la estacion AVE respecto de la parcela 5.5. Esta
cuestion se refiere a la ordenacion detallada.

Se propone la correccién de los trazados de los viarios de la ordenacidn prevista en el P.P, de
acuerdo con el trazado real realizado y al levantamiento topogrdfico efectuado, asi como la correccién de
superficies de las parcelas y asignacién final de edificabilidad a cada una de las parcelas en base a su cabida
real, justificando cada una de sus afecciones en el punto 5.4.3 del documento de Avance y que afecta a los
siguientes puntos:

1.- Pequefias variaciones en el trazado de los viarios, que trae como consecuencia pequefias
alteraciones de la alineacion final de las parcela y de su cabida.

2.- Alteracion de la localizacién de la zona verde prevista en el limite Nor-Oeste del sector, debido
a un giro en el trazado del viario que conecta con la rotonda proyectada en el ambito del Sector SP-PP-93
de Guadalajara, compensando las superficie de zona verde suprimida por el viario en su margen derecha,
con una nueva zona verde proyectada en la margen izquierda del mismo viario en su confluencia con la
citada rotonda. (Seg(in esquema descriptivo adjunto),
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Las diferencias en las cabidas reales de las parcelas, de acuerdo a la realidad comprobada en el
proceso de redaccién de la presente propuesta, se recogen en el cuadro comparativo adjunto. Dicha
situacion refleja una disminucion de 298,52 m? en la cabida real de la superficie de las parcelas del SG de
Zonas Verdes, debido al cambio en el trazado previsto del viario, que ha ejecutado un giro para realizar el
entronque con la rotonda ejecutada en el dmbito del 5-93 del municipio de Guadalajara y a la vez salvary
proteger las encinas existentes en el tramo final del trazado previsto en el viario, pasando la superficie
actual de 3.689,10 a 3.390,58 m?, que se compensardn con una nueva Zona Verde ubicada en la margen
izquierda del viario, en su confluencia conlarotondayen al limite del término municipal, con una superficie
de 1.064,00 m2. Se adjunta a continuacién el cuadro comparativo de los datos comentados.

Austodoala rmﬁdcdcastg estudo ptﬁco aportedo .

Edificabifidad Neta Realidad Comprobad Edificabilidad Neta
tota] ratio] [Parcela Superficie total]  ratlp Superficle Concepto
23 578,100 sssend 170.620,30] 30000] [23 52.236,24] sim 17163430 29996 8,14
12 1020160 som] 3060480 300 |22 10.882.91 o} 3060430 Joodg -1368
5.2 15055000 wsand 45.065,00( 30000] }5.2 14.60795] as:s0] 45,165,000 10918 447,05
53 1448210} asuun sooon] [5.3 14.467,08] #s09] 06000 -15.02
55 7503,10] ] 164.42250] 22673| |35 71.118,45] a1mn 16440250 23120 -1.394.65
sueToT;] 169.479,90] 1osoues] 411,876,604 sontorall 167.607.64] ] 411.876.60] 41,862 26 Suefo neto en porcelos
Zosa Verde
5.6 3.390,58] 25952 4t cleorbb d toxdocele
Tona Verde 5.6 bis 1.064,00] axtesaifo pora protecciin pes de encines
56 +:3.689,10f supToTa o 4.454,58) 16548 Zora verde
Viarie
dpc 1.338,58] dominio piblco conteterd gocess AVE
viarlo -241,30) cambio troseds dos coes
sustora 109678 = 1L096,18]Viarlo o dyc
[ 7o 17316500} | Tora 173.169,00] LA

PROPUESTA MODIFICACION N2 2 POM de YEBES EN RELACION A LA ORDENACION ESTRUCTURAL
DEL PLANEAMIENTO.
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Justificacidn del modelo territoriai

Taly como establece el artfculo 134 del Reglamento de Planeamiento, para poder analizar el modelo
territorial es preciso que la documentacién contenga al menos la ordenacién estructural.

Articulo 134, Concertacién interadministrativa con la Consejerfa competente en materla de ordenacién territorial y

urbanistica,

1. Serd preceptiva la concertacion interadministrativa con fa Consejeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica para definir un modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal en ef que se ubigue y
con los Planes de Ordenacion del Territorio (POT) que, en su caso, le afecten. Para ello, el municipio remitird ¢ lo
Consejeria competente en materla de ordenacion del territorio y urbanismo, como minimo, la documentocion
correspondiente a o ordenacion estructural (OE) determinada en el articulo 19 de este Reglamento.

En el momento actual la comunidad de Castilla-La Mancha no dispone de Planes de Ordenacién
Territorial aprobados que afecten al municipio.

El municipio de Yebes cuenta en Ia actualidad con una poblacién de menos de 10.000 habitantes y
ademds cuenta con oficina técnica y jurfdica que le ha permitido la evacuacién de los informes técnico-
juridicos en la gestién y desarrollo de su planeamiento en distintos momentos.

La modificacién planteada supone una modificacién del modelo, afectando a la Ordenacién
Estructural del POM vigente vy al PPM que lo desarrolla.

El Convenio Urbanistico suscrito pone de manifiesto la viabilidad de I3 propuesta planteada en
relacién al modelo territorial propuesto. Por otra parte los informes sectoriales emitidos, que forman
parte def expediente, no ponen objeciones a la propuesta planteada.

En relacion a este punto cabe considerar que la aprobacién definitiva del Planeamiento deberd

basarse en el cumplimiento de los puntos relacionados en el punto 3 del Art 37 del TrLOTAU.
3. Lo resolucidn sobre la aprobacion definitiva corresponde a la Consejerfa competente en materla de ordenacion
territorial y urbanistica. En funcidn de la figura de pleneamiento correspondiente, esta resolucidn podré formular
objfeciones a la aprobacion definitiva con alguna de s siguientes finalidades:
a} Asegurar que el modelo de crecimiento usumido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin
agotar sus recursos, ni saturar fas infraestructuras supramunicipoles o desvirtuar la funcion que les es propia. Si hubiera
Plan de Ordenacidn del Territorio con previsiones aplicables af caso, la resolucién autondmica se fundard en elfas.
b} Requerir en la ordenacién estructura! del Plan unas determinaciones con precisidn suficiente para garantizer lo
correcta organizacion del desarrollo urbano v, con tal fin, recabor o creacion, ampliacién o mejora de reservas para
espacios pablicos y demds dotaciones, asi como velar por la idoneidad de fas previstas para servicios supramunicipales.
c] Garantizar que la urbanizacidn se desarrolie de conformidod con lo dispuesto en la letra ¢} def nimero 1 del articulo
24, dando preferencia a su efecucidn en régimen de actuaciones urbanizadoras de caracterfsticas adecuadas.
d} Coordinar la politica urbanfstica municipaf con las politicas autondmicas de conservacidn del patrimonio cultural, de
vivienda y de proteccidn del medio ambiente.
e} Evaluar la viabilidad econdmica del Plan en aquellas actuaciones que aumenten el gaste piblico en obras de
competencia supramunicipal. En ningun caso podrén aprobarse definitivamente los Planes que Incurran en infraccién
de una disposicidn legai general 0 autondmica.

ANALISIS DE LA PROPUESTA EN RELACION AL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE LA MODIFICACION
(art 31 del TrLOTAU y art 21 del RP)
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1.- CAMBIO DE CALIFICACION DE SUELO DE SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO REGIONAL A
TERCIARIO ESPECIAL

El planeamiento propone la siguiente asignacion de edificabilidades por parcela resultante, asi
como la asignacién de fas reservas de las parcelas dotacionales, de cesién de aprovechamiento y del
cumplimiento de los estdndares de aparcamiento, en cumplimiento de la compensacién por aumento de
aprovechamiento lucrativo de los terrenos afectados, conforme se dispone en el art 39.2 del TRLOTAU.

igualmente se contiene dentro del Avance las condiciones generales de la Ordenacion Detallada,

gue se reproducen a continuacion:

Estas cesiones se calculan en el siguiente cuadro en funcién de las superficies y
edificabilidades linealmente atribuidas, en primera aproximacién, a cada parcela:

Superficle

B : : Edificabilidad Neta
- Parcela. RS ey - - RS "
St CAEEET s ] L Bruta de pareela S0]: Aparcam. festin.)| Netals/apaream - totat} - ratio
2.3.1 31.260,89] n.mix 4,542,33 26.718,56 52.891,66 1,9796]
5.2 14,607,95{ 11,113 2.585,60 12.022,35 24.715,83 2,058
53 14.467,08] 11008 2.215,43 12,251,865 24.477,48 1,937
5.5 71.118,45] seimx 9.531,7% 51.586,66 120.328,40 1,9539
" Totol con oprov, Patrimoniolizoble | 131.454,37] 100.000% ) - 112.579,22| | - 222.413,36 1,9968,
f2.2 cevién 10% aprov, ~10,187,92 10,187,92] ... 24.712,60 2,428
{Equlpantiento Myslcipat 25.975.35 25.975,35,
:-. Totol sin aprov, Patriimonilireble | ©2:36.163,27 L e L R i ' 24.712,60

TOTAL suelos edificables { - 167.617,64 ,90)
5.620na Verde T 339058
5.6.hls ZonaVerde ik i 1.064,00)
Tatal zonas verdes| @7 4.454,58] 76548 de Incremenia
bominio Pablica Ramal N328, 7:1.338,58

Batance diferencia trata én 2 calles 336,03 por diferentias en trazeda efeculoda
Total viario] ~571,102,55

Superficle totol ordenada E73.104,27

La reserva de plazas de aparcamiento de dotacién publica anexas al viario serd de
1 plaza/il()()m2 construido, ratio que debera cumplirse en cada parcela salvo en las
de cesidn al municipio arriba citadas, por lo que el resto deberdn incluir la parte
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proporcional correspondiente a la parcela de cesion del 10%. No obstante en las
Normas Urbanisticas se incorporard una alternativa que permitira, llegado el caso,
obtener el mayor suelo neto posible de cara a implantaciones que lo puedan
requerir: en tanto que sean objeto de promocién conjunta (de las tres parcelas,
delas.2y530dela55y5.3, indistintamente} se admite, de una parte trasladar
total o parcialmente a la parcela 5.3* las dotaciones de aparcamientos piblicos
anexos a viario vinculadas a la edificabilidad de las parcelas 5.2 v 5.5y de otra
trasladar a estas dltimas la edificabitidad de la 5.3 correspondiente al suelo neto
detraido. Consecuentemente la localizacién sefialada en los planos de ordenacién
para la reserva de aparcamiento no serd vinculante en cualquiera de estos
ultimos tres supuestos.

El acondicionamiento del suelo soporte material de esta reserva deberd inclulrse
como obra de urbanizacién complementaria en el proyecto con el que se otorgue
licencla de edificacién y deberd cederse al Ayuntamiento completamente
acondicionado previa o simultineamente 3 la primera ocupacién de la misma,
teniendo hasta entonces el mencionado acondicionamiento la consideracién de
carga de urbanizacion, también en el caso admitido de promocidén conjunta.

La modificacion puntual supone el paso de un suelo dotacional de cardcter demanial con una
edificabilidad de 411.876,60 m?, atribuida por el Plan Parcial del Sector 1, a un suelo terciario-especial de
caracter patrimonial, donde se atribuye a los solares resultantes una edificabilidad de 247.,125,96 m?, La
viabilidad de la propuesta se recoge en el ANEXON! del RP, donde establece la posibilidad de delimitar
Zonas de Ordenacién Urbanistica como 4mbitos discontinuos conformados por Solares:

“en suelo urbano comprenderdn émbitos espacioles, continuos o discontinuos, pudiendo integrar tanto solares como
unidades de actuacién en una misma zona.”

“En las 20Us definidas en suelo urbano (5 U), se establecerdn las reservas dotacionales en funcidn de los incrementos de
edificabilidad atribuidos, tel come se define en el artfculo 21.3, 4y 5 de este Reglamento”.

El planeamiento justifica fa delimitacién de una ZOU de uso global Terciario que solo afecta al
conjunto de las 5 parcelas descritas, por fo que no procede coeficiente de homogeneizaci6n, siendo
equivalente la edificabilidad prevista al aprovechamiento asignado a la UA.
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PARAMETROS ASIGNADOS POR EL PLANEAMIENTO-CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES

Superficie total de parcelas afectadas por la modificacién: 167.617,64 m?
Edificabilidad nueva lucrativa (Terciario Especial): 247.125,96 m?

Coeficiente Unitario de incremento de edificabilidad atribuido al &mbito (E): 1,4743

Parcela cesion 10 % aprovechamiento: 10,187,92
Edificabilidad parcela cesién aprovechamiento: 24.712,60 (10% aprovechamiento total)

Parcela equipamiento (15% del suelo con incremento aprovechamiento): 25.975,35 m? > 25,142,65
m?,

Zonas Verdes: 4.454,58 m? (aumenta 765,48 m? [a prevista en el planeamiento inicial en relacion al
Plan Parcial y justifica la no necesidad de mayor dotacién de zonas verdes en base a sobrepasar
actualmente los estandares minimos requeridos por la ley y al cumplimiento de estdndares.

Aparcamiento ptblico anexo a viario: 1plaza/400 m? edificables =618 plazas.
Ordenanzas reguladoras: los puntos 5.6.5, 5.6.6 y 5.6.7 del Documento de Avance determina de

forma genérica los pardmetros generales de desarrollo pretendido, conforme se reflejan de forma
general en la tabla de edificabilidades y plazas de aparcamiento asignadas a cada parcela resultante:

v }.': _: Pmt:ela . Superficie difcabididad ;%rfza Mav, n? p!ant.as plaras

G B e R Neta Edificacion necessio aparcam.
2.3.1 26.718,56 52.891,66 15,973,00 2,65 147
5.2 12.022,35 24.715,83 7.920,00 3,09 69
5.3 12.251,65 24,477,438 6.912,00 3,53 68
5.5 61.586,66 120.328,40 44,698,00/ 2,69 334
2.2 tesion 1% aprov, 10,187,92 24.712,60 6.657,00 3N

247.125,06] 86.250,00 2,87 618}

La ficha de Gestidén Urbanistica incorpora el resto de parametros generales y determinaciones de la
OD propuesta.
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[A DENOMINACION DELAMBITO ' 70U Terdiario Espedial AVE® ]

Amsbito con incremento de sprovechamiento fartdeuto 45.3 A) )
8 CLASIFICACION DEL SUELD: SUNC del TRLOTAU) y 105.3.AJb) del RPLOTAU

C PLANO DE SITUACION:

D DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAE

D.1 Objetivos de |y Qrdanacidn
o Cafificar como Terclars Fzpdeial b tolares inchudes oa of dmbto de Sectar 1 *Fstacdn def AVE® del FOM que ahary 3o
encusntran cafificadat como Fquipamienta Regional, pare quo puddan albergds nucvos usos ¥ acividades que atendan 4 las
aeces’dades y demandas actuaimente concurrentes on el dmbito def refer'do Sector y de [a focatidad da Yebes an general.
o Da marers sccesora, trastadar a fa ordenacidn fos desafustes detoetados an fa traza realmeate ejecutada de dos vias a'edaas
dot de esot solares y ol correcto replantea comprobada de 9 laea de dominio pibiica de t carretera de accasa a 4 astacién AVE
rezpecta de fa parea 5.5,

p.2 Suparficie total ordenada (in?): l 173.169,00
D.3 Uso mayoiitatlo ] Terclatlo Especlal
0.4 Edificabitidad (m’,): | 2472596
0.5 Denskdad poblacional: ] No proteda al cata
D.6_Aprovechamlento preexistente| 0
0.7 lacremento de apravechamiento {u.a./m’=m?/m?): 247,125,96
D.8 Apravechamianto atribuido (u.a.fm’=m’ fm’): 247.125,96
0.9 Coclente de participacién en la carga da sualo dotacional 108%
|0.10 Porcentaje de casidn sobie incrementa de aprovechamiento I 16%

D.11 Observaciones y condicianes de desarrotlo:
-Puesto que no hay diferentes wras del Terclara Especkl a0 proceds especfaar casf'elonte de ponderacidn algund

E DETERMINACIONES DE LA DRDENACION DETALLADA
£1 Reservas de suelo para sistemas localas derivadas ded incremento de aprovechamianto

£.1.1 ZonasVerdes:

E.1.2 Equipsmientos {m2}: Art. 21.4 APLOTAU: Lo Terclatlo 15% dit la suparficle ordenada 15.975,15

EL3 Aparcamientos poblicos: Art. 254 RFLOTAU: Uso Terclario 1 plazafano m’. 618

E.L4 Red viarfa: of
E.2 Superficie suelo neto lucrativo: 167.617,64
£.3  Usos pormenotizades: {_ Yerclarig Especial. Ordenanza Expecifica

{€.4 Observaciones

‘La reserva de suclo detacional s obterdrd por cesikdn gratuta, mediante divisida de b actual parcela 2.3, y, envintud de fo dispuesto en
¢l arteulo 11.4 del RFLOTAL, se destinard toda «.1a 3 equipamientos pdbicas en razén del gran superdvit do 2oras verdas exlstentes en e
Sanhitn del zector 1.

L3 cesdn camaspond ente 3t 105 del Incrementa de aprovechamyents 2o [ocatizard en fa tota™dad de [a actual paceeda 2.2,

‘H srordicoramiento del cudo saparte materla! de Ja reserva do aparcamlenmos deberf Incuirse coma obra da urbavracidn
complementara en of prayetas con o gur 5o clorgue Ikenda de edifeacdn y deberd codirse ab Ayuntamientd eompletamante;
acordiclorada peevla 0 Smatineamente 2 2 prmera oLupackén de Ja msma, ferendn asta ertances of mencionada acandiionaniontd
1a coca'deraeidn de corga de urbarzacdo, Limbién an of caso 2dmit'do do promodia conjusta

“Fuesto que no hay diferentas usns def Terclvia Fzpecial no procede especPear cocficenta de pooderacidn alguns

Con &l fin da quir ewos sures tengas uns vensdrd capacdnd do acagida da Inkistivas quo requicran especiales condiclone: de
edifcadiidad.

3. t@ sdwtled of travease do a mispy eatra cunlesquicns da 138 pareaiss con aprovechamiento hicratha ¢alPesdat coma Terclare)
Especial Sempre que tualguler parcela orgen de 616 trasvasa conienve af menos of S0% do su edPeabtidsd atriburda ¥ cuakquiee parcoly
de desrro permita Qo matenalaaelén de la edificabitdad totat [atrbuidastransferda) destro da los partmetros drea de movkmlsats,
acupacidn micma y rdmero de plartas méxmo sctablecdos por [a Ordenanza,

b. En tarto que 1827 ohjeto de promockin cocjurta {de Gs tres parrelas, do 3 5.2 y S.30de 2 5.5y 5.3, indar'rtanea] te admite
traslrdar totaimerte 2 13 partida 53 i meros adecuads por 2 confiurackin grométrica pary un datmo aprestchamiento por b
edfkaxchin: las dotaiones de aparcamiantos plblicas anexos 3 Wiadoe vrcwadas a %a edfab tdad da ag parce'ss 5.2y 5.5 v 3 asta
uitmas s edificablidad de /2 5.3 correspordiente o 2uelo neto detralda,
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De los datos obrantes en el informe emitido por el servicio de urbanismo con fecha 7 de marzo de 20086,

en relacion al POM y PAU del Sector 1 de Yebes se extrae el siguiente resumen:
CESIONES LEGALES COMPARADAS
CON LAS REALMENTE EXIGIDAS en el SECTOR 1 de YEBES
Superficle: 3.395.880,5 m?

Reglamenio Leyde Exceso sobrg el rrnimo
Ceslones Planeamiento Casiilla-La Minimos PaY -
1978 Mancha Legales Estaclén AVE Coantia g
176757 m” 339,588 m*
. — 2 "
Jargines y Espacios Libres 1M+ mtx 10% det tofal 335688 m £41,588,7 m° 302,000, m
¥iv.
1633 m*
Guarderias ] 16,834 m?
2m*por vy
84470 m* -
Ensenanka primaria 84470 m? 1368, 875,3 m” 2333 mf
1Om‘por ¥y
33 m
Ensefianza Secundaria . 33.668 m?
4m*por yiy 196,035,40 m2
U507 ' ]
" ¥
Zonas deportivas amépor uiy 20 m*x 1&)0 m2 de £0.502 m 55.348,5 i 48475 m’
o 336 m’ .
Fquipamiento sociat 4 por viy, 33668 m 51L463,6 m’ 16,7856 m’
Equiramiento saniano om ]
m om’ 074w 70.744,2 m
. . 16834 m? 3 % v T
Equipamiento comercial 2mipor yiy, {16,834 m FE4Y m H5.506

La edificabilidad total lucrativa atribuida al Sector es de 1.074.027,00 m? y el AT 0.31353 ua/m?

En refacién al cumplimiento de estandares, el art 31 del TrLOTAU vy art 21 del RP determinan los
estandares minimos de obligado cumplimiento por los planes y en relacién con la modificacion determinan:

TRLOTAU
Articulo 31, Los estdndares minimos de calidad urbana de preceptiva observancia por fos planes.
1. Los estdndares minimos de calidad urbana que deben observar los Planes son los siguientes:

En todo caso, cuando el planeamiento prevea un incremento de la edificabilidad sobre las previsiones del planeamiento
anterior, deberd reservar los suelos dotacionoles suficlentes para alcanzar fos estdndares previstos en los letras ¢) y d)
de este mismo niimero respecto del incremento propuesto

c)...

En sectores de uso industrial, terciario o dotacional, la reserva de suelo dotacional ptblico, sin computar el viario, serd
como minimo el 15% de la superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.
Reglamentariamente, se precisordn las dimensiones y caracterfsticas, asf como, en su caso, el destino de las reservas
de suelo dotacional puiblico.

d} De acuerdo con lo que se determine reglamentariamente, en zonas de uso global residencial, deberé preverse una
plaza de aparcamiento, como minimo por cedae 100 metros cuadrados de techo residencial,

En zonas de uso global ne resfdencial, la proporcidn nunca serd menor de una plaza por cada 200 metros de techo
potenciaimente edificable del uso no residencial concreto previsto.

RP
Articulo 21, Estdndares de calidad urbana en suelo urbano {SU) en municipios con Plan de Ordenacidn Municipol (POM),
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4. En los supuestos de suelo urbano no conselidado {SUNC} establecidos en el articulo 105.3 de este Reglomento, la
previsién de reservas minimas de suelo dotacional ptblico, sin computar el viario, serd la que se indica en las letras A)
y B} siguientes.

Estas superficies de zonas verdes y equipamientos se establecen a efectos de cdlculo puesto que su calificacién
definitiva serd determinada por el Plan, que podrd respetar estas proporciones y usos, o destinarlas a zonas verdes
o equipamientos en funcidn de las necesidades manifestadas en el planeamiento,

B) Para zonas de ordenacién urbanistica (ZOU) de uso globol industrial, terciario o dotacionaf:

El quince por ciento de la superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes {2V},

En fos zonas de ordenacién urbanistica (Z0U) de uso global industrial, terciario o dotacional cuya edificabilidad se
incremente por el planeamiento urbanistico con respecto de la existente, las reservas de suelo con destino dotacional
puiblico, sin computar el viario, resultarén del siguiente producto:

0IS5xEXS

siendo «E» el coeffciente unitario de incremento de edificabilidad atribuida en m* techo/ m? suelo y «S» la superficie
en m? suelo de la zona de ordenacién, descontados los suelos piblicos existentes ya afectados a su destino.

Las reservas dotaclonales minimas se calculardn:

a} En relacién con los objetivos del ploneamiento, municipal o especial, que corresponda en el supuesto de terrenos
remitidos o operaciones de reforma interior. No obstante, cuando estos objetivos den lugar a un incremento de
ediffcabilidad © o la delimitacion de una unidad de octuacidn urbanizadora (UA) se estard a lo dispuesto,
respectivamente, en las letras b} y c} siguientes.

Se dispondrén en solares concretos o en ef dmbito de las unidades de actuacion urbanizadora (UA) que, en su coso, se
delimiten.

b} En relacidn con el incremento de edificobifidad, en el supuesto de terrenos o los que el planeamiento atribuya una
edificabilidad superior a la preexistente licitamente realizada,

Se dispondrdn en solares concrelos cuando se utilice la técnica de las transferencias de aprovechamiento urbanistico o,
en su caso, en el dmbito de lus unidades de actuacidn.

¢} En refacidn con el aprovechamiento atribuido por el ploneamiento, en el supuesto de terrenos incluidos en unidades
de actuacién urbanizadora {UA). Se dispondrén en el dmbito de la unidad de actuaclén urbanizadora (UA).

Asi mismo, podrdn preverse las reservas de suelo necesarias para absorber los eventuales déficits existentes en suelo
urbano {SU), de acuerdo con el articulo 24.2.q) de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidn del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

Las cesiones de fas reservas dotacionales destinadas a la implantacion de equipamientos ptiblicos se realizardn en todo
caso y con independencia de que existan porcelas de uso docente o sanitario que se pudieran destinar a otros usos
publicos o de interés social, como consecuencia del informe de la Conseferia competente en la materia justificativo de
su innecesariedad, segin lo establecido en el articulo 39.6 de fa Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica.

5. Deberdn preverse reservas de suelo con destine dotacional publico paro aparcamientos en dreas anexas al viario o
en edificaciones o parcelas concretas, en la proporcién minima de una plaza por cada 200 metros cuadrados de techo
potenciaimente edificables para uso residencial y en una proporcién minima de una ploza cada 400 metros cuadrados
de techo potencialmente edificabie de uso industrial, terciario o dotacional,

£n los supuestos de incremento de edificabilidad, el computo se efectuard respecto de dicho incremento.

La reserva de plozas de aparcamiento de titularidad privade se establecerd por el planeamiento municipal
Justificadamente para absorber la demanda social por cada uso pormenorizado y zonas de ordenacién urbanistica
{ZOU} concretas. No obstante, esta reserva preverd, como minimo, un nimero de plazas igual o superior al de plazas
piiblicas y sin que, en ningtin caso, dicha reserva pueda suponer una disminucion de la previsién minima del
mencionado niimero de plazas ptblicas,

OBSERVACION 4

El cilculo de los estdndares de equipamiento y zonas verdes, derivados de la transformacion del

suelo dotacional debhera de calcularse de acuerdo a los criterios determinados en el Art 21.4.B} del
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Reglamento de Planeamiento, teniendo en cuenta el pardmetro E de Incremento de Edificabilidad
atribuido al ambito.

Dado que no se aumenta el suelo residencial previsto por el planeamiento no serfa necesario
incremento de las ZV de SG existentes conforme art.19 RP.

El planeamiento debera de concretar y Ordenar Detalladamente el desarrollo del ambito, o fijar
la figura de desarrollo que considere adecuada para la materializacién final del planeamiento, blen sea
a través de la promocién individual o conjunta de todo el mbito.

(Entre otros parametros deberd regularse expresamente en las Ordenanzas correspondientes, la
obligacién de reservar el mismo nimero de plazas de aparcamiento de caracter privado, al objeto de
cumplimiento del estdndar minimo de una plaza/200 m? establecido en el art. 31 del TRIotau y art. 21,5
del RP). Igualmente se prevé el acondicionamiento del suelo para aparcamiento ligado a la licencia de
edificacién, si bien deberfa incluirse dentro del documento de planeamiento tabla indicativa de las
obligaciones correspondientes a cada una de las parcelas lucrativas resultantes, al objeto de garantizar
el desarrollo directo de los solares resultantes, y la modificacién catastral y registral correspondientes,

en relacion a las actuales.

En el documento de planeamiento, debera venir claramente reflejado el cumplimiento de los
estandares de aparcamiento, justificando que la superficle reservada es capaz de alojar todas las plazas
de aparcamiento, incluidas las reservas de plazas de movilidad reducida, para lo que la ordenacion
detallada determinaré la localizacién de las plazas plblicas, anexas a viario vy las ordenanzas reguladoras
de las que deban de ejecutarse en el interlor de las parcelas.

La modificacién de la localizacién y pardmetros de las Zonas Verdes previstas por el Plan Parcial,
deberd ser objeto de Informe favorable de la CROTyU y de dictamen del Consejo Consultivo, conforme
se establece en el Art 39.3 del TRLOTAU y Art.120.5 del RP.

Por otro lado el parrafo segundo del punto 4 del art 21 del RP permite la posibiiidad de que sea el
planeamiento, el que de forma motivada determine el uso final de los suelos de cesién de estindar
dotacional, por lo que hay que considerar justificada su propuesta de destinarlo a suelo dotacional, con
independencia de que ajuste su superficie al pardmetro que determina el Reglamento.

TRLOTAU. Decreto Legislativo 1/2010. Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica,

Articulo 39. El régimen de fa innovacidn de la ordenacion establecida por los Planes. ...

3. La innovacion de un Plan que comporte una diferente colificacicn, zonificacién o use urbanistico de las zonas verdes
o espacios libres anteriormente previstos, requerird previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo, asi como dictomen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha....

RP. Decreto 248/2004. Reglamento de Planeamiento

Articulo 120. Condicionantes para fa Innovacion de los Instrumentos de ordenacién urbanistica {ou).

-.5. La innovacidn del Plan que comporte una diferente calificacion o uso urbanfstico de las zonos verdes o espacios
libres anteriormente previstos, requerirG previo informe favorable de la Comisidn Regional de Urbanismo y deberd
garantizar las carecteristicas morfoldgicas que permitan el correcto usoy disfrute por los ciudadanos. En cualquier caso,
una Innovacién de este tipo exigird dictamen favorable del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha., ..
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El documento de planeamiento definitivo deberd de ajustar su contenido y desarrollo a los
criterios establecidos por la NTP en lo que sea de aplicacién.

Debera de completar su desarrollo incorporando la definicién de las determinaciones de la
Ordenacién Detallada de acuerdo al Art. 20 del RP, en relacion a la situacién final del conjunto del dmbito
del 5-1 de Yebes, en relfacion a las determinaciones contenidas en el Acuerdo de Pleno de Resolucién del

PAU del sector.
En este sentido debera contener Ordenanzas Particulares de las nuevas parcelas, o remision a las

Ordenanzas existentes en el Plan Parcial del Sector.

3. PROPUESTA Y CONCLUSIONES

Remitir el presente Informe en trémite de Concertacién Interadministrativa del Servicio de
Urbanismo de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara, en relacién al documento de Avance de
Planeamiento de !a Modificacién Puntual N2 2 del POM de Yebes a la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y posteriormente al Consejo Consultivo de Castilla-la
Mancha, al objeto de recabar Informe Previo preceptivo en relacién a la modificacion de las Zonas
Verdes.

Elevar a la Comisién de Concertacién Provincial el Informe de Concertacion realizado por el Servicio
de Urbanismo, en base a la autorizacién recibida por el Director General de Vivienda y Urbanismo,
para su ratificacién y conocimiento por parte de la Comisidn Provincial de Concertacion
Interadministrativa.

Dar traslado del presente informe, para la toma en cuenta de su contenido y OBSERVACIONES, junto
con los emitidos por la CROTyU y Consejo Consultivo, una vez sean emitidos, al Ayuntamiento de
Yebes al objeto de que una vez completado el expediente administrativo con tos informes
preceptivos, redactado el documento de Planeamiento de acuerdo al contenido de los mismos y
completada su tramitacién para llevar a cabo su Aprobacién Inicial los eleve a la Consejeria
Competente para su aprobacion definitiva, que debera fundarse en el cumplimiento del Articulo
37.3 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha {TrLOTAU).

Concluida la exposicién de la ponente, 1a Comisién de Concertacion interadministrativa, se da por enterada
del informe, ratificando el contenido del mismo, a tenor del el Articuio 11.2. del Decreto 235/2010, de
Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM.,
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| 5% Ruegosy preguntas.

]

No se producen.

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la sesion, siendo las 11’45 del dia anteriormente citado, de
lo que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.,

La Secretaria de la Comisidn

Fdo.: Pilar Lozano Simavilla
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