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ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION DE CONCERTACION INTERADMINISTRATIVA,
EL DIA 10 DE MAYO DE 2022.

En Guadalajara, siendo las 09,30 horas del dia 10 de mayo de 2022, se reline la Comisién Provincial
de Concertacion Interadministrativa, en segunda convocatoria, con la asistencia de los miembros
gue abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala de Juntas
de la Delegacién Provincial de Fomento en Guadalajara, sita en la Avenida del Ejército, 8 — 12
Planta.

Asistentes:

Presidente:
D. Teodoro Baldominos Carnerero, Delegado Provincial de Fomento.

Vocales:
D. Jesus Villanueva Sandoval en representacién de la Delegacion Provincial de Bienestar Social,
como representante en materia de accesibilidad.

Dia. Sara Gémez Troyano, en representacion de la Delegacion Provincial de Sanidad.

Dia. Ana Rebollo Benito, en representacion de la Delegacién Provincial de Economia, Empresas y
Empleo, como representante en materia de Turismo.

D. Angel Garcia Garcia, en representacién de la Delegacién Provincial de Educacién, Cultura y
Deportes, como representante en materia de Educacion.

Dia. Teresa Sagardoy Fidalgo, en representacién de la Delegacidn Provincial de Educacidn, Cultura
y Deportes, como representante en materia de Cultura.

Dia. Isabel Morcillo Muioz, en representacién de la Delegacidn Provincial de Agricultura, Agua y
Desarrollo Rural, como representante en materia de Agricultura.

Dina. Elena Pascual Sanchez, en representacion de la Delegacion Provincial de Desarrollo
Sostenible, en materia de evaluacion ambiental.

D. Enrique Cano Cancela, como representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha,
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Secretario:
D. José Luis Madrigal Fernandez

Ponentes:

Dina. Marina |. Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismo)

Dia. Maria Jesus Gimeno Longas (Arquitecta del Servicio de Urbanismo).
Dia. Maria Elena Pérez Fernandez (Jefa de Seccidn del Urbanismo).

Dia. Lidia Martinez Benito (Técnico Juridico).

No asisten:

D. Rubén Garcia Ortega (Representante de la Diputacion Provincial).

D. José Manuel Latre Rebled (Representante de Federacion de Municipios). Excusa asistencia con
anterioridad.

D. Juan José Arriola Ballesteros (Representante de la Administracién General del Estado). Excusa
asistencia con anterioridad.

D. Julidan Bonilla Bonilla en representacion de la Confederacién Hidrografica del Tajo. Excusa
asistencia con anterioridad.

D. José Luis Pellicer Hernandez, en representacion de la Hacienda y Administraciones Publicas.
Excusa su asistencia con anterioridad.

Igualmente se ha remitido invitacion a los representantes de los Ayuntamientos interesados, para
gue puedan asistir a la Comision en los asuntos relacionados con su municipio.

Asisten en los puntos del orden del dia relativos a su municipio:
Campillo de Ranas

Dos concejales del Ayuntamiento y el Arquitecto redactor de la modificacidon de planeamiento.
El Olivar
La Alcaldesa y la Secretaria
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Comprobada la existencia de quérum, segun lo previsto en la legislacién aplicable a este 6rgano
colegiado (Art. 16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacién de competencias y
de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha), el Presidente, D. Teodoro Baldominos Carnerero, saluda a los asistentes, y da
por iniciada la sesidn, con el siguiente:

ORDEN DEL DIiA

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta de la sesién anterior celebrada el dia 30 de
abril de 2021.

2. MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (NNSS) DE CAMPILLO DE
RANAS. (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/21/21).

3. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (NNSS) DE EL OLIVAR.
(Art.135.2. b.) RPy (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/22/03).

4. MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (POM) DE SIENES.
(Art.135.2. b.) RPy (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/20/07).

5. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA
TORRE - ORDENANZA 82. (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/19/07).

6. Ruegosy preguntas.

ORDEN DEL DIiA

1°.- Lecturay aprobacidn, si procede, del Acta de la sesion anterior celebrada el dia 30 de abril
de 2021.

Habiendo remitido el acta a los vocales que constaban en la sesidn anterior como
representantes de las administraciones sectoriales, el Presidente pregunta si existe alguna
objecion a dicha acta. No realizdndose ninguna objecidn por parte de los asistentes, el acta de la
sesion de 30 de abril de 2021 queda aprobada por unanimidad.
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2°- MODIFICACION PUNTUAL N2 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (NNSS) DE CAMPILLO DE
RANAS. (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/21/21

Tras la introduccion por parte del Presidente, pasa a exponer el punto del orden del dia, la
Arquitecta del Servicio de Urbanismo, todo ello de conformidad con el informe redactado por el
Servicio de Urbanismo que a continuacion se transcribe:

INFORME-CPCI DEL SERVICIO DE URBANISMO REFERIDO A LA MODIFICACION PUNTUAL N24 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS (NNSS) DE CAMPILLO DE RANAS (GU). (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU
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PLAN 21/21

Datos Generales:
Poblacion (INE 2021): 167 habitantes
Iniciativa: Ayuntamiento de Campillo de Ranas
Planeamiento vigente:

NNSS aprobadas definitivamente el 10/12/1993.

Dispone de dos modificaciones puntuales de fechas 16/12/1998 y 04/02/1999, y
01/07/2002.

Planeamiento en tramitacidn:

Modificacién Puntual n23 de las NNSS, con nimero de expediente PLAN/18/01. El
Ayuntamiento se encuentra en tramite de renuncia del procedimiento de
aprobacion de esta modificacion puntual, a falta de acuerdo del pleno y resultado
del tramite de informacién publica.

Documentacidén presentada:

Con fecha 10 de noviembre de 2021 y registro de entrada 3646540, se recibe en esta Delegacion Provincial de
Urbanismo de Guadalajara documentacion del Ayuntamiento de Campillo de Ranas referente a expediente de
Modificacién Puntual N24 de las NNSSMM, solicitando informe segun articulo 36.2 del TRLOTAU y 135 del Reglamento
de Planeamiento. La solicitud se acompafia de la siguiente documentacion:

e Solicitud del Ayuntamiento de Campillo de Ranas.
e Documento técnico de modificacion puntual n24 de las NNSS de Campillo de Ranas, de fecha julio
2021, firmado, y que consta de 7 paginas (la ultima en blanco).

Con fecha firma 19 de enero de 2022 se emite informe requerido de la Consejeria de Fomento con
consideraciones técnicas y administrativas a tener en cuenta en el procedimiento previo a la Comisién Provincial de
Concertacion Interadministrativa.

Con fecha 19 de enero de 2022 y registro de entrada 164824, se recibe en esta Delegacion Provincial de
Urbanismo de Guadalajara documentacion del Ayuntamiento de Campillo de Ranas referente a expediente de
Modificacién Puntual N24 de las NNSSMM consistente en:

e Reiteracién de solicitud del informe de urbanismo.

e  Publicacién de anuncio en el DOCM

e Informe urbanistico del técnico municipal de Tamajén, indicando la no afeccién a los intereses del
municipio.
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Con fecha 15 de marzo de 2022 y registro de entrada 962384, se recibe en esta Delegacion Provincial de
Urbanismo de Guadalajara documentacion del Ayuntamiento de Campillo de Ranas referente a nueva redaccion del
documento técnico, de fecha febrero 2022.

Con fecha 2 de mayo de 2022 se recibe en esta Delegacidn Provincial de Urbanismo de Guadalajara
documentacién del Ayuntamiento de Campillo de Ranas referente a informacion publica y solicitud de los informes
sectoriales preceptivos.

e Solicitud de Informe a la Delegacion Provincial de Educacion, Cultura y Deportes en materia de
Patrimonio.
e Solicitud de Informe a la Delegacidn Provincial de Desarrollo Sostenible en materia Medio-Ambiental.

1. OBIJETO DEL INFORME
Se emite el presente Informe al objeto de que sea elevado a la Comisidon Provincial de Concertacion

Interadministrativa de Guadalajara en relacién a los articulos 36 y 10 del TRLOTAU, y 135 del RP, en aras a la
simplificacion de la tramitacion del mismo, al tratarse de un municipio de menos de 10.000 habitantes.

DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO CAMPILLO DE RANAS | FECHA ENTRADA DOCUMENTO | 11/2021
SOLICITUD “..se requiere informe de la Administracion referenciada, a cuyos efectos se le remite
copia del proyecto de la modificacion puntual n® 4 de las Normas Subsidiarias.”
ORGANO EMISOR DEL | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento de la
INFORME JCCM en Guadalajara.
OBJETO Modificaciéon Puntual N24 de las NNSS
MOMENTO DE LA | 36.1 TRLOTAU y 134 RP (CCl) Innovacién de la OE. No afecta al modelo
TRAMITACION territorial.
36.2. TRLOTAU y 135 RP (aprobacion | En tramite de emision de Informe de
inicial) Concertacion interadministrativa
37 TRLOTAU y 136 RP (aprobacion | -
definitiva)
VIGENCIA DEL | 119.3.B)RP Se consideran vigentes las actuales
PLANEAMIENTO NNSSMM.

2. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
Segln pagina 3/11 del documento técnico:

2.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION.

Se trata de una modificacion muy pequefia y de escasa incidencia, que afecta
Unicamente a las condiciones del Suelo Urbano de Ensanche Extensivo, cuando el uso

vaya a ser dotacional publico.
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El Ayuntamiento, a la vista del reducido tamafio medio de las parcelas existentes e
este tipo de suelo y de las escasas necesidades de espacio que se pueden plantear e
los proyectos futuros dada la reducida poblacion que los puede utilizar, quier
posibilitar la construccion de pequefios edificios municipales en los nucleos. Para ell

no se requeriran grandes parcelas que, por otra parte, son muy escasas.

Sin embargo en este tipo de suelo la actual normativa requiere parcelas de 750 m? de
tamafio minimo, lo gue dificulta enormemente esta intencion del Ayuntamiento de
dotar a los nucleos de pequefios centros de reunion comunitaria por la dificultad de
conseguirlas y el encarefcimiento final de la dotacion.

Por este motivo el Ayuntamiento plantea modificar las condiciones del Capitulo 7 de
las actuales Normas Subsidigrias Municipales, manteniendo las actuales para el uso
residencial e introduciendo unas nuevas para el caso de que este tipo de suelo pueda

ser destinado a un uso comunitario publico.

3. INFORME

Se realiza el presente informe, al objeto de su elevacién a la Comisidn Provincial de Concertacién
Interadministrativa, en cumplimiento de la tramitacion regulada por la legislacién urbanistica vigente.

Por el Ayuntamiento de Campillo de Ranas, se ha remitido documento de Modificacion Puntual n24 de las
NNSS del municipio y que afecta exclusivamente al Capitulo 7 de las actuales Normas Urbanisticas, articulo 2.7.2.,
cuyo objeto principal es agregar el uso DOTACIONAL PUBLICO y modificar las Condiciones de Ordenacién y
Edificacion de la tipologia de Ensanche Extensivo para ese uso, en cuanto a tamafio de solar y retranqueo minimo
a fachada.

RESPECTO A LA OPORTUNIDAD Y VIGENCIA

Conforme al art. 41 del TRLOTAU en su punto 3, la modificacién podra tener lugar en cualquier momento.
No obstante, cuando se refiera a elementos propios del Plan de Ordenacidén Municipal debera respetar las siguientes
reglas, conforme a la letra b) del articulo indicado:
“No podra tramitarse modificacion alguna que afecte a determinacion propia del Plan de Ordenacion Municipal una
vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma para su revision. Se exceptuardn de esta
regla los supuestos en los que se acredite el inicio de los trabajos de revision o redaccion del Plan.”

Hay que tener en cuenta en relacion a la vigencia del planeamiento anterior a la entrada en vigor del TRLOTAU,
que segun la Disposicion transitoria quinta del TRLOTAU, los planes e instrumentos de ordenacion vigentes en el
momento de la entrada en vigor de esta Ley conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento, excepto
en lo referido a la participacidn publica en las plusvalias y a su ejecucidn que se realizaran conforme a lo dispuesto en
esta Ley. Cualquier innovacion de estos planes e instrumentos urbanisticos deberd adaptarse a las determinaciones y
el contenido del TRLOTAU, asi como tramitarse y aprobarse conforme al procedimiento prescrito en la misma.

a. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION
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A/ ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA
Segln pagina 6/11 del documento técnico:

' Cagtibla - Lo mwm

4.- MODIFICACION DE LA ORDENANZA

Como ya se ha dicho la modificacion afecta solo a la ordenanza del Suelo Urbano,
Ensanche Extensivo.

Se mantienen integramente las condiciones de la ordenanza actual para los usos de
caracter privado admitidos en el punto 7 del articulo 2,5.1 de las NN.S5.MM. y se
introduce el cardcter DOTACIONAL PUBLICO, modificando la ordenanza en lo que se
refiere a la condicion de los solares y el retranqueo a fachada para ese uso
exclusivamente.

1.- Tipo de edificacion
EDIFICIOS PRIVADOS: Aislada
EDIFICIOS DOTACIONALES PUBLICOS: Aislada

2.- Condiciones de los solares
USOS PRIVADOS: 750 m?
DOTACIONAL PUBLICO: 325 m?2

3.- Condiciones de Ocupacidn y Retranqueo

US0S PRIVADOS:

Ocupacién maxima .. . cweenee- 0%
Retrangueo minimo a Imderos Iaterales. 3m.
Retrangueo minimo a lindero de fondo...........3m.
Retrangueo minimo a fachada......cccccvevvvenenns 5m.
DOTACIONAL PUBLICO:

Ocupacion maxima .. wennnns 0%
Retrangueo minimo a Imderos Iaterales ............. 3m.
Retranqueo minimo a lindero de fondo.......... .3m.
Retrangueo minimo a fachada..........coeeeveee.1,5m.

Segun Articulo 20 del Reglamento de Planeamiento:
“Articulo 20. Determinaciones de la ordenacion detallada (OD).
La ordenacion detallada (OD) se compone de las siguientes determinaciones:

1. Establecimiento de los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas expresivas de la altura, el numero de
plantas sobre y bajo rasante, retranqueos, volumenes y otras determinaciones andlogas mediante definicion
propia o efectuada, en otro caso, por remision a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento
(ITP), tanto para el suelo urbano (SU), como para los sectores (S) de suelo urbanizable (SUB) y para el suelo

rustico (SR) no incluidas en la ordenacién estructural (OE).

2. ()

Acta de la Comisién de Concertacién Interadministrativa de 10-05-2022
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Las NNUU del municipio estan estructuradas en 3 titulos (Normas Generales, Normas Particulares y Disposiciones
Finales).

El Capitulo 7 se encuentra incluido en el Titulo Il de las Normas Particulares en el Suelo Urbano. En esta clase de
suelo se distingue entre Casco Antiguo, Ensanche Intensivo y Extensivo.

CAPITULO 7.- SUELO URBANO. ENSANCHE EXTENSIVO. ORDENANZAS.

Articulo 2.7.1.- Definicidn v delimitacion,

Articulo 2.7.2.- Condiciones de ordenacion v edificacion,
Articulo 2.7.3.- Alineaciones y rasantes,

Articulo 2.7.4,- Desarrollo,

Los usos admitidos quedan definidos en el punto 7 de su articulo 2.5.1.:
7.- Condiciones de uso:

Podrén admitirse los siguientes usos:
Vivienda unifamiliar o multifamiliar.
Comercio, almacén y oficina.
Pequefia industria con una potenciz mixima instalada de 10 C.V. ¥
nivel sonoro méximo vivienda mds proxima de 10 m., o en la vivienda
mds praxima de 50 decibelios,
Sanitario, escolar y religioso,

Hotelern

Instalaciones de Servicios Piblicos,

Segun indica el documento técnico, la modificaciéon puntual n24 afecta al articulo 2.7.2. de Condiciones de
Ordenacion y Edificacién del suelo urbano, en Ensanche Extensivo, perteneciente al Capitulo 7 de las Normas
Urbanisticas del municipio, por tanto, se trataria de una MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION
DETALLADA DE LAS NNSSMM.

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10-05-2022 Pagina 8 de 37
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[SUELO. MO URBANIZABLE

OBSERVACION:

La nomenclatura utilizada en la modificacién no es acorde con la establecida en las NNUU, en cuanto al termino
uso DOTACIONAL PUBLICO o PRIVADO, por lo que se deberd hacer mencion de su equivalencia con la
nomenclatura utilizada por las NNUU del municipio, uso Equipamiento Publico, que a su vez se divide en
Comunitario y Deportivo, y que no esta regulado en el articulo 2.7.2, sino en los capitulos 12 y 13 de las NNUU.

B/ INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

Solicitud de informes a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Educaciéon, Cultura y Deportes de
Guadalajara, asi como a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

No sera preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes al no concurrir las circunstancias
sefialadas en el articulo 135.2.c) del RP.

No se consideran afectadas por el objeto de la Modificacidon las competencias de otros Organismos, o
Administraciones.
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C/ INFORMACION PUBLICA
- Anuncio de 22/02/2022, publicado en el DOCM de fecha 9/03/2022.
- Certificado de la secretaria del Ayuntamiento de no alegaciones, de fecha 28/04/2022.

OBSERVACION. —
Queda pendiente para completar el expediente de tramitacidn incorporar, en relacién a la Informacién Publica, el
anuncio en un peridédico de maxima tirada local.
Igualmente se deberan de incorporar los informes sectoriales preceptivos, solicitados.

D/ INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10-05-2022 Pagina 9 de 37
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No se prevén inversiones publicas ni privadas en esta modificacion.
b. DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (Art.121 RP y NTP)

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1. Memoria Informativa y Justificativa Se aporta
2. Planos de Ordenacion No son necesarios
3. Estudio de Impacto Pendiente de incorporar al expediente las

conclusiones del Informe Ambiental.

4. Documento refundido de Ordenanzas | La Modificacion Puntual afecta al articulo 2.7.2,,
modificadas “Condiciones de ordenacion y edificacion”, de las
NNUU municipales, incluido en el Capitulo 7 de
“Suelo Urbano. Ensanche extensivo.
Ordenanza”, que se modifica.

CONCLUSION:
Con caracter previo a la Aprobacion Inicial del documento de Planeamiento el Ayuntamiento debera completar
y comprobar, de acuerdo a las observaciones que se contienen en el presente informe, los siguientes puntos:

La efectiva realizacion de la informacién publica en periédico de maxima difusion.
La incorporacion al expediente y comprobacion de no afectacion de las conclusiones de los Informes Sectoriales
pendientes al objeto de la presente modificacidn.

El documento de Modificacion Puntual de las NNSS del municipio, una vez sometido a Aprobacion Inicial por el
Ayuntamiento debera estar compulsado en todas sus hojas para garantizar que es copia fiel del puesto a
disposicién publica por el Ayuntamiento, antes de su elevacién a la CPOTU de Guadalajara, para requerir su
aprobacién definitiva, conforme al Articulo 37 del TRLOTAU y 136 del RP.

Concluida la exposicion por el ponente del servicio de Urbanismo, se da un turno de palabra al
resto de los miembros de la Comisidn, que pasan a exponer las conclusiones de sus respectivos
informes sectoriales en relacién al punto del Orden del Dia.

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe de la ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo, en sintesis, las consideraciones de las administraciones sectoriales:

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Informe de No Necesariedad de sometimiento de la modificacion al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.
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Accesibilidad: no afecta al objeto de la modificacién.

Cultura: Informe favorable, incorporado al expediente.

Educaciodn: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.
Sanidad: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacidn.
Turismo: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacidn.
Agencia del Agua: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién
Agricultura: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.

Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia vy
procedimentales. Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones
sectoriales si han sido corregidas o alteradas por el organismo competente deberd interpretarse
de conformidad con el pronunciamiento de este ultimo.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el
informe sectorial quedard integrado en el Informe Unico de concertacidn, cuyo contenido sera
completado con los necesarios que deban solicitarse.

3°- MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS (NNSS) DE EL OLIVAR. (Art.135.2.
b.) RPy (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/22/03).
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Comienza el Presidente con la introduccién del siguiente punto del orden del dia, cediendo el
turno de intervencidn a la Jefa de Servicio de Urbanismo, quien expone a los presentes el informe
redactado por el Servicio de Urbanismo que se transcribe:

INFORME-CPCI DEL SERVICIO DE URBANISMO REFERIDO A LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS (NNSS) DE EL OLIVAR (GU). (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU

PLAN 22/03
Datos Generales:
Poblaciéon (INE 2021): 69 habitantes
Iniciativa: Ayuntamiento de El Olivar
Planeamiento vigente: NNSS aprobadas definitivamente el 23/11/1992. Una modificacion de fecha
21/07/1997.

Planeamiento en tramitacién: No hay.

Documentacion presentada:
Con fecha 25 de febrero de 2022 se recibe documentacién por registro electrénico, en esta Delegacion
Provincial de Fomento de Guadalajara, en relacion a la modificacién de las NNSS del municipio.
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Con fecha 04 de marzo de 2022 se recibe por registro electrénico, informe de la Consejeria de Agricultura,
agua y Desarrollo Rural, referido a las afecciones sobre zonas regables.

1. _OBJETO DEL INFORME
Dado el contenido y objetivo de la modificacion puntual se emite el presente Informe al objeto de que sea elevado

a la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa de Guadalajara en relacion a los articulos 36 y 10 del
TRLOTAU, y 135 del RP, en aras a la simplificacién de la tramitacién del expediente.

DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO EL OLIVAR | FECHA ENTRADA DOCUMENTO | 02/2022
SOLICITUD “El Ayuntamiento de El Olivar (Guadalajara) acordo en sesion plenaria de

fecha 10 de junio de 2021 iniciar expediente de modificacion de Normas Subsidiarias
Municipales a fin de prohibir la instalacion de Plantas Edlicas (Molinos de Viento) y
huertos Solares en el término municipal del El Olivar, preservando el entorno, la fauna
y el turismo, y limitando su uso al auto consumo.”

ORGANO EMISOR DEL | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento de la

INFORME JCCM en Guadalajara.
OBJETO Modificaciéon Puntual de las NNSS
MOMENTO DE LA | 36.1 TRLOTAU y 134 RP (CCl) Innovacién de la OE. No afecta al modelo
TRAMITACION territorial
36.2. TRLOTAU y 135 RP (aprobacion | En tramite de Informe de Concertacion
inicial) interadministrativa
37 TRLOTAU vy 136 RP (aprobacién
definitiva)
VIGENCIA DEL | 119.3.B)RP Se consideran vigentes las actuales NNSS.
PLANEAMIENTO

2. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
Segln pagina 2/3 del documento técnico:

MODIFICACION PUNTAL NORMAS SUBSIDIARIAS. (Articulo 111. Proteccion de los ecosistemas)
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El municipio de El Olivar cuenta con un planeamiento urbanistico propio, Normas
Subsidiarias del Planeamiento de El Olivar (Guadalajara), aprobadas por la Comision Provincial
de Urbanismo, el dia 23 de noviembre de 1.992.

Esta normativa viene imponiendo determinados criterios estéticos en la ejecucién de obras,
con el objetivo de mantener las caracteristicas constructivas propias del municipio. Con ello el
Ayuntamiento ha conseguido una imagen del municipio la cual fue reconocida con el “Premio

de Turismo 2001” concedido por la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha.

A esta imagen iconica del El Olivar, estan igualmente asociadas las maravillosas
panoramicas, dada su excelente ubicacion en la meseta alcarrefia con vistas al embalse de
Entrepefias, no queriendo el Ayuntamiento que estas se vean afectadas por elemento espurio
alguno.

Por tal motivo, el Ayuntamiento de El Olivar, debido al auge y proliferacion de “huertos”
solares y edlicos, tiene la intencion de realizar una Maodificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias, en la que se limite y regule la instalacion de placas solares y aerogeneradores que
se realicen en el municipio con el objeto de mantener un criterio uniforme y objetivo en dicha
materia, aplicandose y teniéndose en cuenta en expedientes de Licencia de Obra que
correspondan.

Para ello, debido a la proliferacidn de estas instalaciones, se modifica y completa el punto
segundo del Articulo 111.-PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS del CAPITULO XI1.-PROTECCION
DEL MEDIO AMBIENTE; quedando el texto integro del citado caitulo como sigue:

.

3. INFORME
Se realiza el presente informe en contestacién al escrito remitido por el Ayuntamiento de El Olivar, a través
del registro de entrada en la Direccién Provincial de Fomento (Guadalajara), por el que solicita informe en relacion a
Modificacion Puntual de las NNSS del municipio y que afecta exclusivamente al articulo 111 de las Normas
Urbanisticas, cuyo objeto principal es prohibir la instalacion de Plantas Eélicas (Molinos de Viento) y huertos Solares
en su término municipal, preservando el entorno, la fauna y el turismo, limitando su uso al autoconsumo.

RESPECTO A LA OPORTUNIDAD Y VIGENCIA

Conforme al art. 41 del TRLOTAU en su punto 3, la modificacion podra tener lugar en cualquier momento. No
obstante, cuando se refiera a elementos propios del Plan de Ordenacién Municipal deberd respetar las siguientes
reglas, conforme a la letra b) del articulo indicado:

“No podrd tramitarse modificacion alguna que afecte a determinacion propia del Plan de Ordenacion Municipal una
vez expirado el plazo por éste sefialado o del fijado en cualquier otra forma para su revision. Se exceptuardn de esta
regla los supuestos en los que se acredite el inicio de los trabajos de revision o redaccion del Plan.”
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En este punto indicar que conforme al articulo 4 de las NNSS de El Olivar, se considera vigente el planeamiento actual
del municipio.

Hay que tener en cuenta en relacidn a la vigencia del planeamiento anterior a la entrada en vigor del TRLOTAU, que
segun la Disposicion transitoria quinta del TRLOTAU, los planes e instrumentos de ordenacidn vigentes en el momento
de la entrada en vigor de esta Ley conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento, excepto en lo
referido a la participacion publica en las plusvalias y a su ejecucion que se realizaran conforme a lo dispuesto en esta
Ley. Cualquier innovacion de estos planes e instrumentos urbanisticos debera adaptarse a las determinaciones y el
contenido del TRLOTAU, asi como tramitarse y aprobarse conforme al procedimiento prescrito en la misma.

3.1 ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

A/ ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA
Segun pagina 2 y 3 del documento técnico:

Articulo 111.-Proteccidn de los ecosistemas.

1. El Ayuntamiento y demds organismos competentes no podran modificar las
presentes Normas Subsidiarias cuando tal modificacion tienda a la destruccion,
deterioro o desfiguracion del paisaje o su ambientacion dentro de la naturaleza.

Toda actuacion (trazados de infraestructuras, repoblaciones forestales,
explotaciones mineras, grandes industrias, etc.), que se prevea puedan deteriorar el
equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambios importantes en la
geomorfologia, necesitard presentar un estudio de sus consecuencias, previo a la
licencia, a la Comision Provincial de Urbanismo.

En concreto en lo referido a la instalacion de placas solares y aerogeneradores:

A. PLACAS SOLARES

La instalacion de paneles solares supone una evidente degradacion del paisaje y
caracteristicas generales del ambiente, por lo que estos deberdn integrarse de forma
que minimicen su impacto visual en el entorno.

Se establecen exclusivamente dos supuestos de instalacion de paneles solares, en
todo caso destinado al autoconsumo.

a) Sistemas de captacion y utilizacion de energia solar térmica para la produccion
de agua caliente en los edificios y construcciones situados en el término
municipal, y en los que asi lo exija el Cddigo Técnico de la Edificacion y
concretamente los Documentos Basicos DB-HE-4 y DB-HE-5.

Codigo Seguro de Verificacién (CSV): C5E1B4AFED335AB1473033
N

Documento Verificable en www.jccm.es mediante
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b) Sistemas fotovoltaicos aislados de red en viviendas o instalaciones de campo o
huerta donde no llegue la red eléctrica convencional

Queda prohibido cualquier otro supuesto de instalacion no recogido en los dos
epigrafes anteriores.
B. AEROGENERADORES
Aligual que en el caso de los paneles solares, la instalacion de estos sistemas supone
un elemento que deteriora el paisaje introduciendo un elemento espurio en el
ambiente, por lo que, en el caso de autorizarse, estos deberan integrarse de forma
que minimicen su impacto visual en el entorno.
Se establece exclusivamente el siguiente supuesto de instalacion: aquel destinado al
autoconsumo en viviendas o instalaciones de campo o huerta donde no llegue la red
eléctrica convencional. Queda prohibido cualquier otro supuesto de instalacion.

3. Enla construccion de nuevas carreteras la tierra vegetal debera de acopiarse para su
utilizacion posterior en proteccion de taludes o superficies erosionables. Los
préstamos en general, no deberdn ser visibles desde |a carretera terminada y deben
de excavarse de tal forma que no se acumule agua de lluvia en ellos, de la excavacién
tampoco deberan, en lo posible, ser vistos desde la carretera, y se acumularan con
taludes suaves que no perturben el paisaje

Segun Articulo 9 del RSR, de determinaciones de la ordenacidn territorial y urbanistica sobre suelo rustico:

“1. La ordenacion territorial y urbanistica deberd, respecto del suelo rustico:

a) Determinar las condiciones de los derechos de uso y disfrute de las fincas ubicadas en el mismo. En particular:
— Para el suelo no urbanizable de especial proteccion: establecer el régimen de proteccion de los terrenos que se
adscriban a esta categoria y determinar, de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable, qué actos de los
previstos en el articulo 12 estdn expresamente permitidos en él.

— Para el suelo rustico de reserva: determinar qué actos estan prohibidos o excluidos y qué actos estdn permitidos
en esta clase de suelo
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c) Establecer las caracteristicas y las condiciones morfoldgicas y tipoldgicas de las construcciones y edificaciones
que se permitan realizar.

Segun el art.19.7 del RP, son determinaciones de la ordenacion estructural (OE), entre otras:

“7. Fijacion de los criterios que deben regir la ordenacion del suelo rustico (SR).”

Por tanto, segun indica el documento técnico, la modificacion solo afecta al articulo 111 de las Normas
Urbanisticas del municipio, incluyendo la prohibicion de la implantacién de placas solares y aerogeneradores, con
excepcion del autoconsumo, y, por tanto, se trataria de una MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION ESTRUCTURAL DE LAS NNSS.
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CA]?}ITULO XIIT: PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 107.- PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS
Articulo 108.- PROTECCION DE LAS AGUAS PARA

| ABASTECIMIENTO PUBLICO Y PRIVADO
Articulo 109.- CONTAMINACION ATMOSFERICA
Arﬁiculo 110.- RUIDOS ¥ VIBRACIONES
Articulo 111.- PROTECCION DE LOS ECOSISTEMAS

Articulo 112.- MOVIMIENTOS DE TIERRAS r-—w—mw——
' COMISION PROV
Estructura de las NNUU

Las NNUU del municipio estan estructuradas en 21 capitulos.

Los usos urbanisticos quedan definidos en su articulo 55. Estos usos establecen el destino del territorio
ordenado. Estos a su vez se dividen en dos clases: edificables y no edificables, estableciendo unas subclases. Los
edificables se subdividen en usos principales, equipamientos y servicios publicos, mientras que los no edificables se
subdividen en uso de trafico, de espacios libres y de proteccion urbanistica o ambiental, estableciendo un listado de
cada uno de ellos.

El articulo 111 propuesto para la modificacién puntual se encuentra en el capitulo XlIl “Proteccion del Medio
Ambiente”, que se corresponderia, segun clasificacion del art.55 indicada anteriormente, con un uso urbanistico NO
EDIFICABLE.

Usos permitidos por el planeamiento y calificacion urbanistica en suelo urbano
La regulacién de usos en las distintas categorias del suelo, Urbano, Urbanizable y Rustico (o no Urbanizable),
se recogen obligatoriamente, sin embargo, en la Normativa Urbanistica de aplicacion (Ordenanzas Reguladoras de las

distintas clases de suelo). En estas Normas Urbanisticas, en referencia a los usos permitidos por el planeamiento en
cada clase de suelo, la normativa urbanistica se contiene en concreto en los capitulos en relacion al suelo urbano vy al
suelo no urbanizable que, en principio, no se modifican. Sin embargo, el articulo 120 (relacionado con el 118) y el 121

regulan en concreto las construcciones permitidas en el suelo no urbanizable protegido y no protegido.

Articulo 118.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
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1.- Dentro de 1los terrenos clasificados

2 "
como Suelo no Urbanizable, se consideran _;Qrotggédoir
aquellos que deben ser preservadcu? de la edi icaci culrals—
los valores intrinsecos de los mismos, O© por Clr‘dera
tancias de las adyacentes. En consgcuencma se gonglntes
como Suelo no Urbanizable Protegido a las siguien

superficies:

a) Las margenes de los rios ern su zona 1%3
salvamento conforme se definidé ésta en el articulo
de estas Normas Urbanisticas.

b) Las zonas contiguas a las cgrreteras ¥
calificadas como no edificables en el articulo 91 de
estas Normas Urbanisticas.

¢) Los montes catalogados y consorc1adcl)§,
asi como agquellas superficies agrarias de reconocida

irF ortancia.
d) Las que tengan valores paisajisticos

visjuales o ambientales que deban ser p%
fr = e
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e) Que resulten de interés p HEWQ%ﬂiﬁﬁﬂaék— -----
vacién de la flora o fauna, o para el man enimfie L.
actual ecosistema. Qf% Nﬁﬁ 39

£) Que contenga o Se prevea
de yacimientos arqueoldgicos.

Ardiculo 120.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN EL SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO.

1.- Queda prohibida la edificacidn en las
sugerficies inecluidas en los apartados a) y b) del Ar-
tidulo 118.

2.- En los montes catalogados vy
consorciados, se prohibe cualguier tipo de edificacidn,
a excepcidn de las que sean auxiliares de los aprove-
chamientos forestales o agricolas y de aquellas que
condicionen el lugar para sus usos recreativos piiblicos
¥ mpatibles con el fin de proteger Yy CON_g
miento del hombre a la naturaleza como L
canso y esparcimiento. 2

% 3.- En las zonas comprendidas en los apar-
tados ¢), d) y e) del Articulo 118, s6lo se permitiran
lag construcciones o instalaciones dedicadas a la ex-
plotacién agricola, sujetas a las siguientes condicio-
nes:
a) No podrén utilizarse en ningdn caso como
vivienda, ni permanente ni secundaria.

&M\_OH PROVINCIAL DE!
Aprobado por acuerdo «E_’_ L

b) Tener resuelto el acceso rg

c) Parcela minima: 2
2 3 WOV, 39
A efectos de parcelacibn:
- En terrenos de regadio ..--- 7500 Re .
- En terrenos de secano ...-. 25.000 m2.

A efectos de edificacidn: 5.000 m2.
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d) Altura mixima edificable:

- Nimero de plantas ........ 2
- Altura mixima ...... eeans 1 mEs.

e) Retangueo de las edificaciones:

= A linderos ...cs«:«.- e 5,00 mts.
- & vias piblicas ........-» 20,00 mts.

£) La edificabilidad mixima serfh de 0,006
m2/ma .

g} La edificacibn gera aislada.

h) Deberi acreditarse documentalmente gue

la locupacién principal del propietario de los ‘terrencs
es Ea agraria, al sclicitarla correspondiente licencia

de ledificacitn.
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|
| 4.- En las zonas que contenga valores pai-
sajlistices, visuales O ambientales se prohibird cual-
guier tipo de edificacifn, excepto las gue condicionen
la lzona para uso puramente recreativos pilblicos, con
situacidén y caracteristicas que no perjudiquen al £in

protegido.

5.- En las zonas en las que se prevea la
exilstencia de yacimientos arqueolégices, o en agquellas
otras en que se descubra su existencia, gquedard prohi-
bi cualguier tipo de edificacién o urbanizacién,
addptandose las medidas que establece la Sy UESug
cignes.

ArJiculo 121.- CONSTRUCCIONES PERMITIDAS EN SUELO NO
! URBANIZABLE NO PROTEGIDO

i 1.- Solo se permitirdn las construcciones
sefialadas en el apartado 2 del articuleo 85 del Texto
Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana, y que son las siguientes:

! a) Las destinadas a explotaciones agricolas
gue guarden relacidén con la naturaleza y destino de la
finca, y se ajusten, en su caso, a los planos y normas
dell Ministerio de Agricultura, estas edificaciones es-
taran sujetas a las limitaciones del apartado 3 del Ar-

ticulo anterior.

b) Construcciones & instalaciones vincula-
das a la ejecucién, entretenimiento y servicios de las
obras piblicas.

¢) Edificaciones e instalaciones de utili-
dad piblica e interés social gue hayan de emplazarse en
el medio rural.

d) Edificios aislados destinados a vivien-
das familiares en lugares en los gue no exista posibi-
lidad de formacidn de niicleo urbano, con las limita-
cidnes que se establecen en el Articulo siguiente.
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2.- Las edificaciones estardn sujetas a las
siguientes condiciones:

- Parcela minima:
A efectos de parcelacidn:

En terreno de regadio: 2.500 m2.
En terreno de secano: 25.000 m2.
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”'WK’ fectos de edificacién: 1.000 m2.

-~ faltura maxima edificable:

Nimero de plantas: 2
ltura: 7 mts.

- Retranqueo a las edificaciones:

A linderos: 5 mts.
A vias plblicas: 20 mts.

- Edificabilidad maxima: 0,15 m2/m2.
- Tipo de edificacidn: aislad//";«v;“_(,“

OBSERVACION es necesario por tanto que se concreten y contengan de forma expresa en los capitulos de
Normativa Urbanistica de aplicacion los usos concretos que se quieren restringir o prohibir, para lo que se tendra
en cuenta lo regulado en el Art 121 del RP en lo que le sea de aplicacién.

B/ INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

Aporta informe de la Consejeria de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural con observaciones, y referido a las
afecciones sobre las zonas regables, concentraciones parcelarias y unidades minimas de cultivo.

Informe favorable del Servicio de Cultura, de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Respecto de la consulta realizada en la Consejeria de Desarrollo Sostenible y respecto del proceso de
Evaluacion Ambiental, se considera que no tiene que someterse al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica.

Aporta solicitud de informe a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Economia, empresas y Empleo de
Guadalajara.

No serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes al no concurrir las circunstancias
sefialadas en el articulo 135.2.c) del RP.

La modificacion propuesta no modifica ni afecta a los dmbitos o competencias de otras Administraciones u
Organismos.

C/ INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
No se prevén inversiones publicas ni privadas en esta modificacién.
3.2 DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (Art.121 RP y NTP)

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1. Memoria Informativa y Justificativa No se aporta
2. Planos de Ordenacién No son necesarios
3. Estudio de Impacto Seguin CON-GU-22-4708 no precisa someterse a

Evaluacion Ambiental Estratégica.

4. Documento refundido de Ordenanzas | La Modificacion Puntual afecta al articulo 111,
modificadas “Proteccion de los ecosistemas”, de las NNUU
municipales, incluido en el Capitulo Xl de
“Proteccion del medio ambiente”, que se amplia.
Igualmente afectaria y debe recogerse Ia
modificacion en relacién a los capitulos que
desarrollan la Normativa Urbanistica de
aplicacidn al Suelo Rustico
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OBSERVACIONES:
El documento de Modificacion Puntual de las NNSS del municipio:

- Debera cumplir con la Norma Técnica de Planeamiento para Homogeneizacion del Contenido de la
Documentacidn de los Planes Municipales (D178/2010) en cuanto a su contenido, distinguiendo entre
memoria informativa y justificativa, planos (en su caso), y normas urbanisticas a modificar, en este
caso el art. 111, indicando con claridad las modificaciones de texto propuestas y comparando el texto
vigente y el texto modificado.

- Debera aparecer firmado por técnico correspondiente, y estar compulsado en todas sus hojas para
garantizar que es copia fiel del puesto a disposicion publica por el Ayuntamiento.

- Sedebe revisar la NNUU municipal desde el punto de vista de la estructura de la propia norma, de cara
a la modificacién de los articulos indicados en el informe, asi como todos aquellos que se estimen
convenientes para conseguir el objetivo propuesto por la modificacién.

Desde el punto de vista técnico:

Las Normas Urbanisticas (NNUU) de El Olivar estan formadas por 21 capitulos. El articulo 111 se encuentra en
el capitulo XIll “Proteccion del Medio Ambiente” y trata usos urbanisticos no edificables, desde el punto de
vista ambiental.

Por tanto, como el objeto de la modificacidn es prohibir ciertas instalaciones en TODO el término municipal, y
las construcciones permitidas en el suelo rustico (suelo no urbanizable protegido o no protegido) que se
establecen en los articulos 120 y 121 de dichas NNUU, se propone la inclusidn, en estos articulos, de la
prohibicién pretendida por la modificacién, para las placas solares y los aerogeneradores con respecto a esta
clasificacion del suelo como rustico. Todo ello para la correcta aplicacion de la restriccion de uso que el

Ayuntamiento pretende promover en la Modificacién, de acuerdo con la Informacién Publica llevada a cabo.

4 CONCLUSIONES

Una vez modificado el documento conforme a las prescripciones legales de las administraciones sectoriales,
examinadas y resueltas las observaciones de este informe de subsanacidn, el Ayuntamiento en Pleno resolvera sobre
su Aprobacidn Inicial previo a la elevacion a esta Administracidn para la Aprobacién Definitiva de la modificacion por
la Comisidn provincial de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

Concluida la exposicion por el ponente del servicio de Urbanismo, se da un turno de palabra al
resto de los miembros de la Comisidn, que pasan a exponer las conclusiones de sus respectivos
informes sectoriales en relacién al punto del Orden del Dia.

La Comision de Concertacion Interadministrativa, visto el informe de la ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
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aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo, en sintesis, las consideraciones de las administraciones sectoriales:

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Informe de No Necesariedad de sometimiento de la modificacion al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Accesibilidad: no afecta al objeto de la modificacidn.

Cultura: Informe favorable.

Educaciodn: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.

Sanidad: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacidn.

Turismo: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

Agencia del Agua: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién

Agricultura: Informe favorable, con las indicaciones que contiene el informe.

Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia vy
procedimentales. Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones
sectoriales si han sido corregidas o alteradas por el organismo competente debera interpretarse
de conformidad con el pronunciamiento de este ultimo.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el
informe sectorial quedara integrado en el Informe Unico de concertacion, cuyo contenido serd
completado con los necesarios que deban solicitarse.

4°- MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (POM) DE SIENES.
(Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/20/07).

Continua el Presidente con la introduccion del siguiente punto del orden del dia, cediendo el turno
de intervencidn a la Arquitecta del Servicio de Urbanismo, quien expone a los presentes el informe
redactado por el Servicio de Urbanismo que se transcribe:

INFORME-CPCI DEL SERVICIO DE URBANISMO REFERIDO A LA MODIFICACION PUNTUAL N1 DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL (POM) DE SIENES (GU).
(art. 10.6 y art.36.2. B.) TRLOTAU, (Art.135.2. b.) RP y (art. 11.1.) del D235/2010
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PLAN 20/07
Datos Generales:

Poblacién (INE 2020): 52 habitantes

Iniciativa: Ayuntamiento de Sienes

Planeamiento vigente: POM de fecha 25/07/2018. Sin modificaciones.
Documentacidn presentada:

Con fecha 05 de noviembre de 2021, validado el 08/11/2021, registro de entrada 3597519, se recibe en esta
Delegacion Provincial de Urbanismo de Guadalajara documentaciéon del Ayuntamiento de Sienes referente a
expediente de Modificacion Puntual N21 del POM, solicitando consulta segun articulo 36.1 del TRLOTAU, a fin de
definir el modelo territorial municipal acorde con el contexto supramunicipal y necesidades que se pongan de
manifiesto. La solicitud se acompafia de la siguiente documentacion:

—  Solicitud del Ayuntamiento de Sienes.
— Documento técnico de modificacidén puntual n21 del POM de Sienes, de fecha octubre 2021, sin firmar, y que
consta de 20 paginas.

4. OBJETO DEL INFORME
Se emite el presente Informe al objeto de que sea elevado a la Comisidn Provincial de Concertacion

Interadministrativa de Guadalajara en relacion a los articulos 36 y 10 del TRLOTAU, y 135 del RP, en aras a la
simplificacion de la tramitacidn del expediente.

5. OBIJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
La modificacidn puntual presentada tiene por objeto la reubicacién de los Sistemas Generales previstos para

la estacion depuradora de aguas residuales E.D.A.R. (SG IS 07) y depdsito de agua del nicleo de Tobes (SG IS 11) a
unos terrenos cercanos a las ubicaciones actuales, ya que las parcelas actualmente destinadas a estos Sistemas
Generales tienen problemas para su expropiacion.
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\ “ciVAbERDS" - N

Ubicacién de la EDAR y depésito de agua de Tobes (Sienes) en planeamiento vigente. La flecha indica el cambio
propuesto.

POM M. P. N21
SERVICIOS Parcelas Poligono Parcela Poligono
S. G. EDAR 71 505 69 505
DEPOSITO 6260 505 5292 512

OBSERVACION
Seguln pagina 2 del documento técnico, la parcela original donde el POM ubica el sistema general E.D.A.R tiene la
siguiente identificacidn catastral: Poligono 505 Parcela 68, 19309A505000680000YL.

Existe discrepancia entre los datos catastrales de la parcela indicada en el documento y la localizacién de la misma en
el planeamiento vigente, que realmente se corresponde con la parcela 71 del poligono 505 de Sienes, seglin aparece
en la anterior tabla de datos. Se debera subsanar este error.

6. PROCEDIMIENTO Y COMPETENCIA

El art. 41 del TRLOTAU, establece que toda reconsideracién de los elementos del contenido de los Planes que
Nno supongan una revision supondra y requerira su modificacion.

El articulo 39 del TRLOTAU vy el articulo 152.1 del RP establecen que cualquier innovacion de las
determinaciones de los Planes deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacion de dichas determinaciones.

Segun art. 11.1 del Reglamento de competencias y fomento de la transparencia, “corresponde a las
Comisiones de Concertacion Interadministrativa la deliberacion y emision, una vez llevado a cabo el tramite de
consulta a las Administraciones publicas territoriales afectadas, del informe unico de concertacion
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interadministrativa, previsto en el nimero 6 del articulo 10 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio

y

de la Actividad Urbanistica.
Los Ayuntamientos de municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho que tramiten un instrumento

de planeamiento para la ordenacion territorial y urbanistica, su revision o su modificacion, que haya exigido su

sometimiento al tramite de la concertacion interadministrativa, remitirdn copia del documento a la Comision de

Concertacion Interadministrativa, junto con los informes sectoriales emitidos por las Administraciones y organismos

publicos afectados, para que emita informe unico de concertacion.”

7. DATOS DE PARTIDA
MUNICIPIO SIENES FECHA ENTRADA DOCUMENTO | 08/11/2021
SOLICITUD Informe

ORGANO EMISOR DEL | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento de la
INFORME JCCM en Guadalajara.

OBIJETO Reubicacion de los Sistemas Generales previstos para la estacion depuradora de aguas
residuales E.D.A.R. (SG IS 07) y depdsito de agua de Tobes (SG IS 11) a unos terrenos
cercanos a las ubicaciones actuales.

MOMENTO DE LA | 10. TRLOTAU - 10.6. Emision de informe unico de
TRAMITACION Concertacion Interadministrativa en
municipios < 10.000 habitantes.

36.1 TRLOTAU y 134 RP (CPCl)
36.2. TRLOTAU vy 135 RP | Afecta ala ordenacion estructural del POM
(aprobacion inicial)

En tramite
37 TRLOTAU y 136 RP -
VIGENCIA DEL | 119.3.B)RP Se considera vigente el actual POM
PLANEAMIENTO
NNSSMM
8. INFORME
a. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION
A. ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA
Resumen de la innovacién
Ne FINES Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION Normativa municipal vigente | OE/OD
} afectada
Reubicacién del Sistema General previsto para la
1 estacion depuradora de aguas residuales E.D.A.R. de | Planos OE
Tobes (SG IS 07)
Reubicaciéon del Sistema General previsto para
2 . E
deposito de agua de Tobes (SG IS 11) Planos o
La modificacion propuesta afecta a la ordenacion estructural del POM, al modificar la clasificacion del suelo
de Sistemas Generales de depuracion y depdsito de agua.

A
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B. INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

Se adjunta la siguiente documentacion:

— Resolucién de 23/07/2021 por la que se emite Informe Ambiental Estratégico de la Delegacion Provincial
de Desarrollo Sostenible de Guadalajara (PLA-GU-20-0065). Que incorpora los Informes de otras
administraciones en relacion con el Objeto de la Modificacién, y en concreto:

Informe del Servicio de Cultura y de la CHT. (pendientes de incorporar al expediente de planeamiento)

No sera preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes al no concurrir las circunstancias sefialadas

en el articulo 135.2.c) del RP.

C. ALEGACIONES

El documento se ha sometido al proceso de informacion publica, se ha publicado en el DOCM.

OBSERVACION:

Deberd completarse el procedimiento de Informacidn Publica, al que deben incorporarse:

La publicacidn en un peridédico de maxima difusion.

Igualmente dado que la modificacion planteada contiene afecciones directas a parcelas concretas en relacion a su
nueva clasificacion y desclasificacion, deberad realizarse notificacion expresa a los afectados.

Una vez completado el procedimiento de Informacion Publica se deberd de emitir Certificado de Secretaria en relacion
a dicha informacién y al resultado de la misma.
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D. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
No se requiere toda vez que la modificacidn prevista no supone una modificacidén de previsién de inversidn
publica conforme al Art. 30. 32 del TRLOTAU.

b. DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (Art.121 RP y NTP)

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1. Memoria Informativa y | Se aporta, pero se deben conformar en dos documentos
Justificativa independientes, conforme a lo regulado por la NTP.
2. Planos de Ordenacién Informacién:

e INF.01 OE. 01 ORDENACION DEL TERMINO MUNICIPAL.

e INF.02 OE.02 CLASIFICACION Y USOS GLOBALES.

e INF.03 OE.03 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

e INF.04 OE.04 SISTEMAS GENERALES.

e INF.0O5 OD.01 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION.
ALINEACIONES Y RASANTES.

e INF.06 OD.03 ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO.

e INF.08 OD.05 ESQUEMA RED ELECTRICA.

Ordenacion Estructural:

e OE.1 ORDENACION TERMINO MUNICIPAL

e OE.02.1 CLASIFICACION Y USOS GLOBALES. SIENES Y TOBES

e OE.03.2 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. TOBES

e OE.04.2 SISTEMAS GENERALES DE COMUNICACIONES,
EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS LIBRES. AREAS DE REPARTO.
TOBES
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Ordenacidn Detallada:

e 0D.01.2 CALIFICACION DEL SUELO Y GESTION. TOBES
e 0D.03.2 ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO. TOBES
e 0D.04.2 ESQUEMA RED DE SANEAMIENTO. TOBES

e 0D.05.2 ESQUEMA RED ELECTRICA. TOBES

3. Estudio de Impacto Segun apartado 62, Conclusiones, de la Resolucion de 23/07/2021
por la que se emite Informe Ambiental Estratégico de la
Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara, la
modificacion no precisa someterse a Evaluacion Ambiental
Estratégica Ordinaria, por no tener efectos significativos en el
medio ambiente.

4. Documento refundido | No se modifican

de Ordenanzas
modificadas

OBSERVACION:

Respecto del documento técnico de planeamiento aportado, y en cuanto a la parte de la Normativa urbanistica,
el documento refundido debera recoger tanto las paginas del documento vigente como su texto modificado, y
reflejar de forma clara las diferencias existentes entre ambos textos.

CONCLUSION:
Con caracter previo a la Aprobacion Inicial del documento de Planeamiento el Ayuntamiento debera completar
y comprobar, de acuerdo a las observaciones que se contienen en el presente informe, los siguientes puntos:

1.-Debera completarse el procedimiento de Informacién Publica, al que deben incorporarse:
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La publicacidn en un peridédico de maxima difusion.
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Igualmente dado que la modificacidon planteada contiene afecciones directas a parcelas concretas en relacion
a su nueva clasificacién y desclasificacién, debera realizarse notificacion expresa a los afectados.

Una vez completado el procedimiento de Informacion Publica se debera de emitir Certificado de Secretaria en
relacion a dicha informacién y al resultado de la misma.

2.-Respecto del documento técnico de planeamiento aportado, y en cuanto a la parte de la Normativa
urbanistica, el documento refundido debera recoger tanto las paginas del documento vigente como su texto
modificado, y reflejar de forma clara las diferencias existentes entre ambos textos.

3.- Existe discrepancia entre los datos catastrales de la parcela indicada en el documento y la localizacién de la
EDAR en el planeamiento vigente, que realmente se corresponde con la parcela 71 del poligono 505 de Sienes,
segun aparece en la tabla de datos. Se debera subsanar este error.

El documento de Modificacidon Puntual de las NNSS del municipio, una vez sometido a Aprobacion Inicial por el

Ayuntamiento debera estar compulsado en todas sus hojas para garantizar que es copia fiel del puesto a
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disposicién publica por el Ayuntamiento, antes de su elevacién a la CPOTU de Guadalajara, para requerir su
aprobacién definitiva, conforme al Articulo 37 del TRLOTAU y 136 del RP.

Concluida la exposicion por el ponente del servicio de Urbanismo, se da un turno de palabra al
resto de los miembros de la Comisidn, que pasan a exponer las conclusiones de sus respectivos
informes sectoriales en relacion al punto del Orden del Dia.

La Comision de Concertacidon Interadministrativa, visto el informe de la ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo, en sintesis, las consideraciones de las administraciones sectoriales:
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INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Resolucién de 23/07/2021 por la que se emite Informe Ambiental Estratégico
de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de Guadalajara (PLA-GU-20-0065)..
Accesibilidad: no afecta al objeto de la modificacion.

Cultura: Informe favorable, pendiente de incorporar al expediente.

Educaciodn: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

Sanidad: Informe favorable. Se tendra en cuenta la necesidad de Informe Previo vinculante para
la ejecucién del depdsito de aguas.

Turismo: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacidn.

Agencia del Agua: Informe favorable

Agricultura: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

CHT: condicionado al informe emitido por el Organismo.

Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia vy
procedimentales. Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones
sectoriales si han sido corregidas o alteradas por el organismo competente debera interpretarse
de conformidad con el pronunciamiento de este ultimo.
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Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el
informe sectorial quedara integrado en el Informe Unico de concertacion, cuyo contenido serd
completado con los necesarios que deban solicitarse.

5°. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE VILLANUEVA DE LA
TORRE — ORDENANZA 82. (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU. (EXP. PLAN/19/07).

Continua el Presidente con la introduccién del siguiente punto del orden del dia, cediendo el turno
de intervencion a la Arquitecta del Servicio de Urbanismo, quien expone a los presentes el informe
redactado por el Servicio de Urbanismo que se transcribe:

INFORME-CPCI DEL SERVICIO DE URBANISMO REFERIDO A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL POM DE VILLANUEVA
DE LA TORRE (GU), ORDENANZA 82. (Art.135.2. b.) RP y (art.36.2. b.) TRLOTAU
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PLAN 19/07

Datos Generales:
Poblacion (INE 2020): 6.631 habitantes
Iniciativa: Ayuntamiento de Villanueva de la Torre
Planeamiento vigente:

e POM, aprobado definitivamente el 14/02/2005.
e  MODIFICACION POM (ejecucién sentencia) aprobada definitivamente el 28/12/2009.

Planeamiento en tramitacidn:

e  Modificacion Puntual N21 del POM de Villanueva de la Torre, iniciado el 31/10/2008, en el que se
abordan diferentes objetos, uno de los cuales es la_ modificacién de la ordenanza n28. La Comision
Provincial de Urbanismo, en fecha 29/09/2021, se da por enterada del desistimiento de esta
modificacion puntual n2?1 del Ayuntamiento de Villanueva de la Torre.

e  Modificacién Puntual N22 del POM de Villanueva de la Torre, iniciado en fecha 31/10/2008.

e  Modificacidon Puntual N23 del POM, iniciado en el afio 2022.

Planeamiento desistido:

e Modificacién Puntual N21 del POM: El Ayuntamiento opta por desistir de la tramitacién de esta
modificacion.

Documentacidn presentada:

Con fecha 12 de septiembre de 2018 se recibe consulta a esta Delegacidon Provincial de Fomento de
Guadalajara sobre la modificacién de la Ordenanza N28. El Servicio de Urbanismo emite informe sobre la consulta
solicitada, con referencia CON/18/24.
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Con fecha 27 de mayo de 2019 se recibe, en esta Delegacién Provincial de Fomento de Guadalajara y por
registro electronico, escrito del Ayuntamiento de Villanueva de la Torre en el que se adjunta expediente
administrativo de la Modificacién Puntual de la Ordenanza 82 del Plan de Ordenacién Municipal (POM) de Villanueva
de la Torre, con aprobacidn inicial de 2/4/2019, a los efectos de que se apruebe definitivamente. Con fecha 26 de
agosto de 2019 se emite informe de subsanacion | del Servicio de Urbanismo en el que se solicita al Ayuntamiento
que subsane el expediente en los siguientes puntos:

1) Se deberd determinar la intencion, por parte del Ayuntamiento, de la continuacion de la tramitacion de
la Modificacién Puntual N2 1 del POM de Villanueva de la Torre iniciado el 31/10/2008 o su desistimiento
efectivo, dado que en la misma se contiene el mismo objeto y de cara a su numeracion.

2) Se deberd justificar la razon que lleva a este cambio de ordenanza y que da lugar a la ampliacion de los
usos de la Ordenanza N@ 8, asi como la necesidad, por parte del Ayuntamiento, de contar con un uso
Agropecuario dentro del uso Dotacional. Se determinard claramente el cardcter del suelo, patrimonial o
demanial, de titularidad publica o privada, etc.

3) Se deberd aportar informe de Bienestar Social y el correspondiente de la Confederacion Hidrogrdfica del
Tajo (CHT) para poder continuar con el expediente. También se aportard informe de la Agencia del Agua
en caso de que el nuevo uso agropecuario produzca un incremento en las demandas previstas de
abastecimiento y depuracion de agua.

4) Se deberd justificar si la modificacion puntual de la ordenanza 82 supone o no una prevision de inversion
publica conforme al Art. 30, 32 del TRLOTAU.
5) La tramitacion sequird el procedimiento indicado en la consulta con n® expediente CON/18/24. No

procede la Aprobacién Inicial del Planeamiento realizada por el Ayuntamiento en tanto no se haya
cumplido el procedimiento establecido y completado el tramite de Concertacion Interadministrativa, al
que deben incorporarse, junto a los tramites de Inicio e informacion Publica, el Informe unico de
Concertacion si fuera necesario.

6) El documento técnico de aprobacion, tanto inicial como definitiva, de modificacion de las ordenanzas
deberd estar debidamente diligenciado segun articulo 36 del TRLOTAU, 135 del RP y Norma Técnica de
Planeamiento.

Con fecha 23 de abril y 24 de julio de 2020 se recibe, en esta Delegacién Provincial de Fomento de
Guadalajara y por registro electrdnico, escritos del Ayuntamiento en los que se adjunta la Modificacion Puntual n21
del POM y se requiere informe de la Administracion, requiriendo_informe de Concertacidn Interadministrativa. Con
fecha 23 de septiembre de 2020 se emite informe de subsanacion Il del Servicio de Urbanismo en el que se indica la
necesidad de completar el expediente en los siguientes puntos:

—  El Ayuntamiento deberd pronunciarse sobre la continuacion de la tramitacion de la Modificacion Puntual N
1del POM de Villanueva de la Torre, iniciado el 31/10/2008, o su desistimiento efectivo, dado que en la misma
se afecta también a la modificacion de la Ordenanza 82 y de cara a su numeracion.

— Segun documento de planeamiento, la superficie total del ambito clasificado como urbano es de 5.150 m2,
superficie que deberda ser justificada, teniendo en cuenta que existe una parte del suelo urbano de las parcelas
calificado en el POM como Sistema General de Espacios Libres, que debe ser respetada.

— Sedeberd aportar informe de Bienestar Social y el correspondiente de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo
(CHT) para poder continuar con el expediente.

— Se deberd justificar si la modificacion puntual de la ordenanza 8° supone o no una prevision de inversion
publica conforme al Art. 30, 32 del TRLOTAU.

—  Respecto del documento técnico de aprobacion de modificacion de las ordenanzas:

i.  Memoria informativa y justificativa: En la memoria informativa se incorpora un marco
normativo nuevo que no corresponde a la Normativa Vigente actual, por lo que se deberd
actualizar el apartado 1, “Marco Normativo” o su eliminacion.
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ii. Planos de ordenacion: Se deberd aportar plano en formato papel, diligenciado, y a una
escala equivalente a la del plano que sustituye.

Con fecha 06 de julio de 2021 se recibe, en esta Delegacion Provincial de Fomento de Guadalajara y por
registro electrdnico, escrito del Ayuntamiento, en el que se adjunta el desistimiento de la Modificacién Puntual n21
y justificacion del resto de los puntos del informe, que una vez revisados se concluye siguen incompletos en los
siguientes puntos:

1. El nuevo documento técnico aportado aparece nominado como Modificacion Puntual n2, sin embargo, ya
existe en este servicio de urbanismo otro expediente con una modificacion puntual con ese mismo numero
asignado (PLAN 19/08). Para la clarificacion de la numeracién de las distintas modificaciones puntuales
realizadas o en tramitacion, se propone al Ayuntamiento que este expediente se numere como “Modificacion
Puntual n@3 del POM de Villanueva de la Torre”.

2. No se ha aportado la justificacion grdfica del cumplimiento de los estdndares de aparcamiento (ordenacion
detallada del ambito), que garantice su efectiva realizacion en base a la consideracion de la nueva parcelacion
a que dé lugar el dmbito en base a la nueva superficie de parcela minima prevista y la resolucion de sus
correspondientes accesos al viario publico.

Con fecha 10 de diciembre de 2021 se recibe, en esta Delegacion Provincial de Fomento de Guadalajara y
por registro electronico, escrito del Ayuntamiento de Villanueva de la Torre en el que se adjunta:

— Documento Técnico modificado a fecha julio 2021.

— Informe de la CHT con condicionantes, de fecha 01/06/2020.

— Informe FAVORABLE de Bienestar Social, de fecha firma 05/06/2020.

9. OBIJETO DEL INFORME
Dado el contenido y objetivo de la modificacidn puntual se emite el presente Informe al objeto de que sea elevado a

la Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa de Guadalajara en relacidn a los articulos 36 y 10 del
TRLOTAU, y 135 del RP, en aras a la simplificacién de la tramitacién del expediente.
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DATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO VILLANUEVA DE LA TORRE | FECHA ENTRADA DOCUMENTO | 05/2019
SOLICITUD En relacion con el expediente que se estd tramitando de modificacion puntual del Plan
de Ordenacién Municipal (POM), para dotar a la Ordenanza 82 de unos usos mds
adaptados a las necesidades municipales y otras pequefas variaciones relativas a la
parcela de propiedad municipal afectada por dicha ordenanza.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 36 del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, y el articulo 135.2 b) del Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, se
requiere informe de la Administracion referenciada, a cuyos efectos se le remite copia
de los trabajos de formacion del Plan de Ordenacion Municipal citado.

ORGANO EMISOR DEL | Servicio de Urbanismo de la Delegacién Provincial de la Consejeria de Fomento de la
INFORME JCCM en Guadalajara.

OBIJETO Modificaciéon Puntual del POM

Acta de la Comisién de Concertacion Interadministrativa de 10-05-2022 Pagina 30 de 37



m AW'LWMWM

Castilla-La Mancha =
MOMENTO DE LA | 36.1 TRLOTAU y 134 RP (CCl) Innovacién de la OE.
TRAMITACION

No afecta al modelo territorial

36.2. TRLOTAU y 135 RP (aprobacion | En tramite de Informe de Concertacion
inicial) interadministrativa

37 TRLOTAU y 136 RP

VIGENCIA DEL | 119.3.B)RP Se considera vigente el actual POM.
PLANEAMIENTO

10. OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
Segun pagina 11 del documento, Memoria informativa y justificativa, puntos 2 y 3:

2. ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL DE LAS PARCELAS CAMINO DE CAMARMA 9Y 10
Tras varios anos de vigencia del POM, el Ayuntamiento de Villanueva de la Torre observa la
dificultad de poder llevar a cabo el desarrollo de las parcelas mencionadas. El municipio no ha
requerido ninguna “infraestructura bdasica” que hubiese necesitado la ocupacién de estas
parcelas, debido a que el POM cubrié correctamente estas necesidades con los Sistemas
Generales creados. Por otra parte, el llevar a cabo alguna de las propuestas que se hace en la
ordenanza en cuanto al uso del “Transporte y Comunicaciones” es inviable. La situacion de las
parcelas, en el extremo contrario a la entrada al municipio, imposibilita que cualquier categoria
de las establecidas en este articulo puedan realizarse. Parece altamente improbable que en
estas parcelas se pueda instalar una gasolinera (categoria 52 servicios del automovil), una
estacion de autobus (categoria 62), ni un “centro basico en el sistema de comunicaciones”.

La conclusion a lo anterior es que, ninguno de los usos establecidos por la Ordenanza 82 son
factibles de poderse implantar en los terrenos municipales descritos. Los de infraestructura
basica, porque el municipio no requiere de estas nuevas instalaciones; y los de infraestructura
de transporte, porque ni la ubicacion de la parcela dentro del municipio, ni el interés de los
propios usos, ni las infraestructuras nuevas que se generarian permite pensar, como asi ha
ocurrido, que se pueda plantear ningun desarrollo.
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3. OBJETIVO DE LA MODIFICACION

Con estas conclusiones, el Ayuntamiento, ante la imposibilidad de poder llevar a cabo ninguna
iniciativa en estas parcelas de propiedad municipal y ante el mas que factible riesgo de que estas
parcelas se queden baldias, decide modificar el uso caracteristico de la Ordenanza 82, con la
inclusion de un uso que sea mas acorde con las posibilidades de las parcelas. Analizadas las
diferentes opciones existentes, y dadas las condiciones del municipio de caracter rural y
agricultor, se estima que incluir un uso agropecuario es apropiado para el futuro desarrollo de
la parcela, anulando los existentes actualmente.

El capitulo 5.11 de las Normas Urbanisticas del POM define y regula el uso agropecuario,
estableciendo 4 categorias, de las que la categoria 22 “instalaciones para almacenamiento de

productos o maquinarias agricolas” parece que pueda ajustarse a las necesidades y viabilidad
de estos terrenos.
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11. INFORME

Se realiza el presente informe en contestacion al escrito remitido por el Ayuntamiento de Villanueva de la
Torre, a través del Registro de entrada en la Direccién Provincial de Fomento (Guadalajara), por el que solicita informe
en relacion a Modificacion Puntual del POM del municipio y que afecta exclusivamente a la Ordenanza N2 8, cuyo
objeto principal es cambiar el uso de la ordenanza que pasa de denominarse “Servicios e Infraestructuras” a
“Agropecuario”.

a. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION

A/ ORDENACION ESTRUCTURAL O DETALLADA
Segun pagina 11 del documento, Memoria informativa y justificativa, punto 4:
4. ORDENACION DETALLADA
La ordenanza n28 “Servicios e Infraestructuras” del POM tiene una naturaleza publica, con
aprovechamientos no lucrativos. Esta modificacién puntual del POM otorgaria un caracter

privado de uso agropecuario a esta area, que aumentaria la edificabilidad lucrativa de esta
ordenanza.

No se modifica la ordenacion estructural del POM. Se afecta solo la ordenanza 82, compensando
los sistemas locales exigidos por el aumento de aprovechamiento lucrativo que se explicard mas
adelante. Se trata, por lo tanto, de una modificacidn de la ordenacion detallada de este Zmbito
del POM de Villanueva de la Torre.

La modificacion propuesta por el documento de planeamiento determina un cambio en la naturaleza del suelo,
pasando de ser publico o demanial, a privado o patrimonial, con un uso agropecuario, aumentando la edificabilidad
lucrativa.

Segun el art.19.4 del RP, son determinaciones de la ordenacion estructural (OE), entre otras:

“Establecimiento del uso global mayoritario y definicion de las intensidades y densidades de edificacion mdxima
para cada sector (S), dmbito de reforma interior, zona de ordenacion urbanistica (ZOU) y unidad de actuacion
urbanizadora (UA), para todos los municipios, asi como delimitacion de las dreas de reparto (AR) y fijacion del
aprovechamiento tipo (AT) correspondiente, para los municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho.”

Por tanto, segun indica el documento de planeamiento (pag.5), la modificacion solo afecta a dos parcelas del
total del municipio, de titularidad municipal, y dada la imposibilidad de llevar a cabo ninguna iniciativa de las indicadas
en la actual ordenanza n28, que les afecta en exclusividad, el nuevo uso propuesto se convierte en un USO GLOBAL
MAYORITARIO de esta ordenanza, y por tanto se trataria de una MODIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE
ORDENACION ESTRUCTURAL DEL POM.

Modificaciones propuestas
1. Modificacion de la ordenanza n28

El objeto de la modificacidon puntual es la reclasificacién de un suelo afectado por la ordenanza 82 “Servicios e
Infraestructuras” del POM vigente de caracter demanial, para su futuro desarrollo y utilizacién como suelo patrimonial
de uso agropecuario, mas acorde a los intereses generales del municipio, y a las necesidades de la poblacidn, segtn
se manifiesta en el documento de planeamiento. Para lo que se propone la creacion de una nueva ordenanza de uso
agropecuario.

La nueva ordenanza propone las siguientes condiciones:
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Seccion 22, Condiciones de las obras de nueva edificacion.
Art. 9.8.3 Condiciones de parcelacion y edificacion

A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, deberan respetarse
las condicionas requeridas en esta ordenanza expresados de la siguiente manera:

s Supefficie minima: 500 m?
e Frente minimo: 15 m.
e Altura maxima: 7,50 m. (2 plantas)

Art. 9.8.4 Condiciones de tipologias y retranqueos.

TIPO RETRANQUEO
Aislada 5m. afachada y 3 m. a linderos laterales y fondo de parcela
Adosada 5m. afachada y 3 m. a linderos laterales libres y fondo de parcela

2. Aumento de aprovechamiento urbanistico

En la pagina 12 del documento de planeamiento, se determina la superficie del dmbito de actuacién y los
equipamientos y zonas verdes necesarios para cumplir con el art. 31 del TRLOTAU como consecuencia del aumento
de aprovechamiento urbanistico de la propuesta al pasar de ser suelos dotacionales publicos a privados:

SUPERFICIE TOTAL DEL AMBITO 5.150 m2
SUELO DOTACIONAL PUBLICO 15% s/ SUP. AMBITO 773 m2
ZONAS VERDES 515 m2

EQUIPAMIENTOS 258 m2

RED VIARIA 591 m2
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SUPERFICIE SUELO NETO LUCRATIVO 3.786 m2
EDIFICABILIDAD AMBITO | m2/m?2 3.786 m2
AP ARCAMIENTOS PUBLICO | plaza/200 m2 edificabilidad 19

plazas accesibles 1

OBSERVACION 1:

El cambio de caracter de publico a privado del suelo supone un aumento de la edificabilidad lucrativa
aplicable al ambito de las parcelas localizadas en el suelo urbano, en base a la actual delimitacion por el POM.

El limite del suelo urbano afectado por la nueva clasificacion no altera el actual.

Las parcelas catastrales afectadas mantienen su clasificacion como suelo rustico y urbano conforme a su
situacion actual.

La superficie total del ambito clasificado como urbano es de 5.150 m2, la propuesta mantiene el suelo
calificado en el POM como Sistema General de Espacios Libres, fuera del ambito de la modificacién, y define la
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nueva ordenacion, en la que se recogen las reservas de los suelos dotacionales correspondientes, en base a los
estandares del articulo 31 del TRLOTAU, en relacion a los nuevos suelos reclasificados y al nuevo
aprovechamiento lucrativo asignado.

Debera incorporar un plano de detalle al conjunto de planos aportado, debidamente acotado y delimitado,
con la informacién de las cesiones establecidas por el aumento de aprovechamiento asignado y que recoja la
Ordenacion Detallada del ambito y la distribucién de plazas de aparcamiento propuestas (18+1 accesible).

Se deberd aportar también un cuadro comparativo de superficies y usos que recoja el estado actual y
modificado de la propuesta, con el cumplimiento de los estandares segun TRLOTAU y Reglamento de
Planeamiento, asi como incorporar la ficha urbanistica correspondiente al tratarse de SUNC.

B/ INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES

— Informe de Bienestar Social, indicando que no supone alteracién en materia de Accesibilidad.

— Informe de |la Confederacion Hidrografica del Tajo por afeccidn al cauce del Arroyo Majuelos.

— Respecto de la consulta realizada en la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
respecto del proceso de Evaluacién Ambiental, se considera que no tiene que someterse al procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica.

— No sera preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes al no concurrir las circunstancias
sefialadas en el articulo 135.2.c) del RP.

La modificacion propuesta no modifica ni afecta a los ambitos o competencias de otras Administraciones u
Organismos.

C/ INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
Segun pagina 13 del documento, Memoria informativa y justificativa, punto 5:
5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
El documento no afecta a la demanda prevista de abastecimiento de aguas ni de consumo
eléctrico. Tampoco aumenta a la generacion de residuos ni aguas residuales.

La nueva ordenacion detallada descrita en este documento exigira la creacion de una nueva
acera y de una franja de aparcamiento en linea que requerira de inversién plblica conforme lo
establecido en el articulo 30.32 del TRLOTAU.
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Se estima un coste medio de 40 €/m? la urbanizacién de esta acera y viario, teniendo en cuenta
que se tendrd que ejecutar los trabajos de acerado, pavimentacién y alumbrado publico del
frente de esta parcela.

591 m2 X 40 €/m2  23.640,00 €

La inversion prevista para la ejecucion de estas obras supondrd um impacto leve sobre la
Hacienda Publica, que llevard a cabo dichos trabajos desde el capitulo de inversiones del
presupuesto anual.

b. DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (Art.121 RP y NTP)

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1. Memoria Informativa y Justificativa Pag.3 a 13 del documento de planeamiento
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2. Planos de Ordenacion Se anula el plano 0-3 del POM 2004 y se
sustituye por el plano O-3 de la propuesta de MP
del POM.

0-3: Suelo Urbano. Ordenacién y Gestidn.
OBSERVACION 2: debera de completarse la
Ordenacion Detallada del ambito.

3. Estudio de Impacto Segun CON-GU-18-3923-, no precisa someterse
a Evaluacion Ambiental Estratégica.

4. Documento refundido de Ordenanzas | La MP afecta a las siguientes paginas de las
modificadas NNSS, que se anulan y sustituyen:

e Titulo IX, paginas 51,52 y 53

e Ordenanzan28

OBSERVACION 3: debera de incorporarse la
ficha de desarrollo urbanistico prevista para el
nuevo ambito, teniendo en cuenta su nueva
consideracion como Suelo Urbano No
Consolidado, y determinar la forma prevista
para su desarrollo y ejecucion

CONCLUSION:

Con caracter previo a la Aprobacion Inicial del documento de Planeamiento el Ayuntamiento deberd
completar y comprobar, de acuerdo a las observaciones que se contienen en el presente informe, los siguientes
puntos:

En cuanto a la tramitacién documental:
— Laefectiva realizacidn de la informacion publica, conforme se indica en el articulo 36.2.a) del TRLOTAU
y 135.2 a) del RP, en relacion al texto final del documento de planeamiento, o su justificacién de no
necesariedad de reiteracion.
— Laincorporacion al expediente y comprobacién de no afectacidn a la propuesta de ordenacion, de las
conclusiones de los Informes Sectoriales pendientes al objeto de la presente modificacion vy
fundamentalmente al informe de CHT.

En cuanto al documento normativo:

— Se deberdn justificar todos los parametros que aparecen reflejados en la Ordenanza n28.

— La superficie total del ambito de la ordenanza n28 debera ser justificada, asi como el resto de
parametros de calculo de los estandares minimos de calidad urbana (Art.31 del TRLOTAU), teniendo
en cuenta que existe una parte del suelo urbano de las parcelas calificado en el POM como Sistema
General de Espacios Libres. La documentacién técnica deberd incorporar la ficha urbanistica
correspondiente al tratarse de SUNC.
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— Debera de incorporarse la ficha de desarrollo urbanistico prevista para el nuevo ambito, teniendo en
cuenta su nueva consideracion como Suelo Urbano No Consolidado, y determinar la forma prevista
para su desarrollo y ejecucion

— Debera de completarse la Ordenacidn Detallada del dmbito, en su plano correspondiente.

El documento de Modificacion Puntual de las NNSS del municipio, una vez sometido a nueva Aprobacion Inicial
por el Ayuntamiento deberd estar compulsado en todas sus hojas para garantizar que es copia fiel del puesto a
disposicién publica por el Ayuntamiento, antes de su elevacién a la CPOTU de Guadalajara, para requerir su
aprobacidn definitiva, conforme al Articulo 37 del TRLOTAU y 136 del RP.

Concluida la exposicidn por el ponente del servicio de Urbanismo, se da un turno de palabra al
resto de los miembros de la Comisién, que pasan a exponer las conclusiones de sus respectivos
informes sectoriales en relacion al punto del Orden del Dia.

La Comision de Concertacidon Interadministrativa, visto el informe de la ponente y las
manifestaciones de los vocales, acuerda por unanimidad de sus miembros emitir el informe
previsto en el articulo 10.6 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo de 2010 por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del territorio y Actividad Urbanistica
reproduciendo, en sintesis, las consideraciones de las administraciones sectoriales:

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Informe de No Necesariedad de sometimiento de la modificacién al
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Accesibilidad: no afecta al objeto de la modificacién.

Cultura: Informe favorable, incorporado al expediente.

Educacidn: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

Sanidad: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.

Turismo: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

Agencia del Agua: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién

Agricultura: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacion.

CHT: Informe favorable con los condicionantes del Informe emitido.

Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia vy
procedimentales. Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones
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sectoriales si han sido corregidas o alteradas por el organismo competente debera interpretarse
de conformidad con el pronunciamiento de este ultimo.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el
informe sectorial quedard integrado en el Informe Unico de concertacidn, cuyo contenido sera
completado con los necesarios que deban solicitarse.

6°- Ruegos y preguntas.

El Presidente inicia un turno de preguntas, en el que toma la palabra la representante de la
Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible, en materia de evaluacién ambiental, al objeto de
indicar que se tenga en cuenta en la realizacién de los informes sectoriales la derogacion del punto
3 del articulo 5 de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

Sin mads asuntos que tratar se da por finalizada la sesion, siendo las 11:00 del dia anteriormente
citado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

El Secretario de la Comision Ve Be

EL PRESIDENTE
Firmado digitalmente en GUADALAJARA  a15-11-2022 . -
por Jose Luis Madrigal Femandez Firmado digitalmente en GUADALAJARA  a18-11-2022

por Teodoro Baldominos Carnerero
Cargo: Delegado/a Provincial
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