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Castilla-La Mancha

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

COMPOSICION Y ASISTENCIA

VICEPRESIDENCIA PRIMERA:

D2. Silvia Lopez Martin, Directora General de
Planificaciéon Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

VICEPRESIDENCIA SEGUNDA:

D. Daniel Corredor Roman, Secretario General
de la Consejeria de Fomento.

VOCALES CON DERECHO A VOTO:

Da. Elena Alvarez Texidor, en representacion
de la Consejeria competente en materia de
administracion local.

Da. Helena Fernandez Lopez, en
representacion de la Consejeria competente
en materia de educacion.

D. José Ramén Esteban Luna, en
representacion de la Consejeria competente
en materia de proteccion ciudadana.

D. José Maria Michelena Garcia, en
representacion de Viceconsejeria de Medio
Ambiente.

D2. Ana Mascufan Lletget, en representacion
de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

D. Francisco Castilla Rodriguez, en
representacion de la Confederacion de
Empresarios de Castilla-La Mancha.

D. Angel Aullé Martinez, en representacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha.

D. Francisco Javier Garcia Mas, en
representacion de Colegio Notarial de Castilla-
La Mancha.

D. Serapio Cabafias Paez, experto profesional
en materia de ordenaciéon territorial y
urbanistica.

D. Félix Ruiz Rabadan, en representacion del
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Castilla-La Mancha.

D. Fernando Cebrian Gémez, en representacion
de la Consejeria competente en materia de
sanidad.

D2 Celsa Flores Andrade, en representacion de la
Consejeria competente en materia de agricultura.

ASISTENTE SIN DERECHO A VOTO:

D. Javier del Cerro Calderén, del Gabinete
Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha.

PONENTES:

D2. Veroénica Lopez Miranzos, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General
de Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

D2. Mercedes Villanueva Melero, Jefa de Area de
la Direccion General de Planificacion Territorial y
Urbanismo de la Consejeria de Fomento

SECRETARIA:

D2 Maria de la O Gallardo Gémez, Jefa de
Seccion de la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las nueve treinta
horas del dia 31 de julio de 2024, comprobada la
existencia del quérum establecido en el articulo
16.3 del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se
reine la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en segunda convocatoria,
de manera presencial en la sala de Juntas de la
Consejeria de Fomento, con la asistencia de los
miembros que al margen se relacionan para tratar
los asuntos incluidos en el orden del dia.
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ORDEN DEL DIA

1. Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la sesion anterior de la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el 28 de junio
de 2024.

2. Modificaciéon puntual n.° 12 del Plan de Ordenacion Municipal de Valdepeias
(Ciudad Real), relativa a la ocupacion maxima de usos compatibles en la
Ordenanza Zonal n°® 2- BA. Informe segun los articulos 36.2.B) del texto refundido
de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp. 11/24 CR).

3. Modificacién puntual n.° 19 del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad
Real, relativa al cambio de calificacion de parcela dotacional “Convento de la
Inmaculada Concepcion”. Informe segun los articulos 36.2.B) del texto refundido
de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp. 17/24 CR).

4. Modificacién puntual del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina
(Toledo) para la redelimitaciéon de sectores UB-R-T-4.07 “La Cabra” y UB-R-T-
4.08 “La Muleta”. Informe segun los articulos 37.3 del texto refundido de la LOTAU
y 136.3 del Reglamento de Planeamiento (Exp. 34/22 TO).
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5. Modificacion puntual n.° 2 del Plan de Ordenacién Municipal de Guadamur
(Toledo), relativa a la reclasificacion de tres parcelas de suelo urbanizable del
Sector 8 que pasan a estar clasificadas como suelo urbano. Informe segun los
articulos 39.3 del texto refundido de la LOTAU y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento (Exp. 4/24 TO).

6. Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexion de los barrios de
Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia en Toledo. Informe
segun los articulos 10 y 36.1 del texto refundido de la LOTAU y 134.2 del
Reglamento de Planeamiento (Exp. 16/24 TO).
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Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

7. Modificacion Puntual n.° 26 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes
(Toledo), relativa a la reubicaciéon de zona verde en el ambito del poligono
industrial “La Caiada” y a la modificacion de la ordenanza Zona Industrial (l).
Informe segun los articulos 39.3 del texto refundido de la LOTAU y 120.5 del
Reglamento de Planeamiento (Exp. 15/24 TO).

8. Calificacion urbanistica para la construccion de una nave almacén agricola y
vallado interior en el poligono 35, parcela 83, en el término municipal de
Albacete. Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a)
del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 6/24 AB).

9. Calificacion urbanistica para la construccion de nave para aperos y
herramientas agricolas, en el poligono 11, parcela 65, en el término municipal
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de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 25/23
CR).

10. Calificacion urbanistica para legalizacion de instalacion fotovoltaica de
autoconsumo 61,2 kWp, en el poligono 30, parcela 15, en el término municipal
de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 46/23
CR).

11. Calificacion urbanistica para la legalizacidon de instalacion fotovoltaica para
autoconsumo con vertido cero de 40,95 kWp, en poligono 153, parcela 1, en el
término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 24/24 CR).

12. Calificacion urbanistica para instalacion fotovoltaica de suministro eléctrico
para autoconsumo de 100 KW, en “Finca Ruigarcia”, sita en poligono 175,
parcela 42, en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real).
Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 27/24 CR).
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13. Modificacién de Calificacion urbanistica para legalizacién segun “Modificado
de Proyecto Basico de edificaciones de uso agricola en el complejo S.A.T.
Campos 4017, en poligono 89, parcela 56, situadas en el Paraje “La Nava” de
Cinco Casas, en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real).
Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 32/24 CR).

14. Calificacion urbanistica para instalacion de equipo de recarga eléctrica en
estacion de servicio n° 96.360 “E.S. Sonseca Martin S.L.”, situada en Autovia
A-4 P.K. 112,80, en el término municipal de Madridejos (Toledo). Informe segun
los articulos 65.2 del texto refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 14/24 TO).
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15. Calificacion urbanistica para instalacion de equipo de recarga eléctrica de
vehiculos, linea de BT, linea de MT y CT en estacion de servicio n° 11.696
“Jomisoleo Hostalgas S.L.”, situada en Autovia A-4 P.K. 106,90, en el término
municipal de Madridejos (Toledo). Informe segun los articulos 65.2 del texto
refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 15/24 TO).

16. Autorizacion provisional para la instalacion de actividad de “Discobar al aire
libre” en el complejo rural “La Hacienda”, situado en el poligono 1, parcela
355, en el término municipal de Talavera de la Reina (Toledo). Informe segun los



. Comision Regional de Ordenacion
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

articulos 172 del texto refundido de la LOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Exp. AP 9/24 TO).

17. Autorizacion provisional para la instalacion de aparcamiento temporal de
caravanas de feriantes, en parcela situada en la Avenida de Los Toreros, n° 85,
en Albacete. Informe segun los articulos 172 del texto refundido de la LOTAU y 18
del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Exp. AP 10/24 AB).

18. Modificacion de la Instruccion n.° 6 de la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, relativa a la exigencia de
calificacion urbanistica en suelo rastico para las instalaciones de
comunicaciones electronicas tras las innovaciones en la legislacion estatal.
Propuesta de traslado y audiencia a las Administraciones afectadas para la
presentacion de observaciones, con el objeto de la preparacion definitiva del texto,
previas al informe segun los articulos 15.2 del texto refundido de la LOTAU y 149
del Reglamento de Planeamiento.

19. Ampliacidon de plazo de ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora
del Sector SP PP-100 “Ciudad del Transporte” del Plan de Ordenacion
Municipal de Guadalajara y Marchamalo (Guadalajara). Informe segun el articulo
110.3 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AMP.PZ 01/24 GU).

mn
©0
<
[{=]
m
<
o]
om
o
[y}
<
[T
(]
[11]
~
<t
o
wn
~
o
o~
[11]

20. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la
Unidad de Ejecucion SUE-17 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara. Informe segun el articulo 125 del Texto refundido de la LOTAU (Exp.
RES.PAU 4/24 GU).

21. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la
Unidad de Ejecuciéon n° 30 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Noblejas (Toledo). Informe segun el articulo 125 del Texto refundido de la LOTAU
(Exp. RES.PAU 5/24 TO).
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22. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la
Unidad de Ejecucion SUE-16 del Plan General de Ordenaciéon Urbana de
Guadalajara. Informe segun el articulo 125 del texto refundido de la LOTAU (Exp.
RES.PAU 8/24 GU).

23. Ruegos y preguntas.

D2 Silvia Lopez Martin, Vicepresidenta de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, actuando en sustitucién del Presidente, saluda a los asistentes
agradeciéndoles su presencia en la misma. Asimismo, presenta a la secretaria de la
comision, funcionaria perteneciente a la Consejeria de Fomento, prestando servicios con
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Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

anterioridad en el Servicio de Asesoria Juridica y actualmente en la Direccién General de
Planificacion Territorial y Urbanismo. Tras comprobar la existencia del quérum exigido para
comenzar la sesion, da paso al estudio del orden del dia.

1. Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la sesion anterior de la Comisién
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el 28 de junio
de 2024.

La Vicepresidenta Primera pregunta a los miembros si existe alguna cuestion relativa al acta
correspondiente a la sesion anterior, enviada junto con la convocatoria.

El representante del Gabinete Juridico manifiesta no constar en la relacion de asistentes, y
no planteandose mas cuestiones, el acta resulta aprobada por unanimidad.

Se hace constar que durante el transcurso de la sesion se comprueba su inclusion en el
acta, figurando el mismo incluido entre los asistentes con voz y sin voto, poniendo dicha
circunstancia en conocimiento del representante del Gabinete Juridico al final de la sesion.

Tras la aprobacion del acta de la sesion anterior, la Vicepresidenta primera da paso a la
exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia por parte de D? Verdnica Lépez
Miranzos, funcionaria de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, quien
apoya sus ponencias sobre una proyeccion digital de los distintos proyectos.

2. Modificaciéon puntual n.° 12 del Plan de Ordenacion Municipal de Valdepeias
(Ciudad Real), relativa a la ocupacion maxima de usos compatibles en la
Ordenanza Zonal n°® 2- BA. Informe segun los articulos 36.2.B) del texto refundido
de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp. 11/24 CR).

La ponente D? Verdnica Lopez Miranzos comienza indicando que en el expediente relativo
a la Modificacion Puntual n°12 del Plan de Ordenacion Municipal de Valdepefias (Ciudad
Real), lo que se propone a la Comision es informar en fase de concertacion
interadministrativa, conforme a los articulos 10 y 36.2.B del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por Decreto Legislativo
1/2023, en adelante TRLOTAU, 135.2.b del Reglamento de Planeamiento, la modificacion
puntual en base a las competencias atribuidas a esta Comision en el articulo la letra f) del
articulo 9.1 del Decreto de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en
la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Seguidamente la ponente pasa a informar sobre los aspectos que se indican a continuacion.

El promotor es el Ayuntamiento de Valdepenas.
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La innovacién pretende facilitar y flexibilizar la compatibilidad de otros usos, terciarios y
dotacionales, con el principal residencial en manzanas con ordenanza de Bloque Abierto 2-
BA.

En la actualidad, la ocupacion maxima en estas manzanas con ordenanza residencial en
bloque abierto es del cincuenta por ciento (50%), criterio que, en la situacién actual, se
considera excesivamente rigido cuando lo que se pretende es implantar usos compatibles
con el residencial, tales como terciarios o dotacionales.

Tras la aprobacion definitiva del Plan de Ordenacién Municipal de Valdepenas, se produjo
la crisis del sector inmobiliario, por lo que los solares previstos para su desarrollo edificatorio
quedaron, y siguen en la actualidad, sin edificar. Si bien, desde hace unos afios se advierte
en el municipio un notorio incremento de la actividad comercial, aunque no sucede lo mismo
con el suelo residencial, por lo que buena parte de éste continua vacante. Con el incremento
de la ocupacion de los usos compatibles con el residencial se pretende facilitar el desarrollo
de estos suelos, potenciando asi la actividad terciaria, compatible con la residencial.

La innovacién no tiene incidencia en los estandares de calidad ni en el aprovechamiento
urbanistico. Se trata de una modificacion de la ordenacion detallada para aumentar uno de
los parametros, el de la ocupacién para usos compatibles de la ordenanza 2-BA definido en
el articulo 48.2 de las Normas Urbanisticas del POM.

Se proyecta diapositiva en la que se muestra la redaccion vigente del articulo 48.2 de las
Normas Urbanisticas del POM, relativo a la ocupacién maxima en la Ordenanza Zonal n°2-
BA (bloque abierto) y la redaccion propuesta:

Redaccion vigente:
Articulo 48.2. OD. Ocupacion mdxima

En general, mdxima del 50% de la superficie de parcela, respetando en cualguier caso las
condiciones de retranqueo a lindes.

wn
[I-]
<
[{=]
o
<
=
o
[=1]
o~
<
L
(]
11}
M~
<r
o~
wn
M~
o
o™
[11]
>
/7]
)
=
0
[3)
[v]
(%]
=
™
4]
>
L1}
=]
o
P
=
[}
@
/2]
o
2
=]
Q
(&)

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

En UAs se atendrdn a lo establecido en su ficha, o la que resulte de la ordenacidn grdfica que
acompafia la ficha.

En sectores urbanizables, el establecido en Plan Parcial

Para la edificacicn bajo rasante la ocupacion serd del 100%.

Redaccion propuesta:
Articulo 48.2. OD. Ocupacion maxima

En general, mdxima del 50% de la superficie de parcela, respetando en cualguier caso las
condiciones de retrangueo a lindes.

En UAs se atendrdn a lo establecido en su ficha, o la que resulte de la ordenacion grdfica que
acomparia la ficha.

En sectores urbanizables, el establecido en Plan Parcial
No obstante, se admitird la ocupacion mdxima de hasta el 80% para usos comparibles,
siempre que estos se desarrollen en edificio exclusivo y en una tnica planta sobre rasante

(planta baja).

Para la edificacion bajo rasante la ocupacion serd del 100%.
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Tras la exposicion, la ponente formula la correspondiente propuesta.

Abierto turno de preguntas por la Vicepresidenta primera, el experto profesional efectua
pregunta sobre el coeficiente de edificabibilidad, los parametros del volumen maximo
construible, indicando la ponente por un lado, que ni el coeficiente de edificabilidad ni el
resto de determinaciones se modifican en la ordenanza, limitdndose la innovacién a la
ocupacion en planta baja de los usos compatibles; y por otro lado, que el volumen maximo
construible lo marcan por un lado el coeficiente de edificabilidad, y por otro lado,
alineaciones, el indice de rasantes y alturas.

Por su parte, el representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha
pregunta si se ha tenido en cuenta en la modificacién el planeamiento del afio 2010 o el del
ano 2021, la ponente indica que se ha tenido en consideracion el texto del afio 2010.

No planteandose mas cuestiones, la Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de
la propuesta formulada, adopta por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 10 y 36.2.B del Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La
Mancha, y 135.2.b del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento, asi como en virtud de lo dispuesto en el articulo 9.1.f) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, INFORMAR la Modificacion Puntual n°12 del Plan de Ordenacion Municipal de
Valdepefias (Ciudad Real), relativa al aumento del porcentaje de ocupacion maxima
permitido para los usos compatibles en la Ordenanza Zonal n°2-BA y que afecta Unicamente
al articulo 48.2 de las Normas Urbanisticas, con las siguientes consideraciones :

e Talycomo esta redactado el parrafo que se afiade al articulo 48.2 de las Normas
Urbanisticas, la ampliacion del porcentaje de ocupacion maxima afecta a todos
los usos compatibles de la ordenanza n°2-BA, que incluyen determinados usos
industriales, mientras que, de acuerdo con la memoria justificativa de la
modificacion, esta necesidad de ampliar la ocupacion maxima permitida sélo se
refiere a los usos compatibles “terciario y dotacional”. Por tanto, se debe aclarar
si se pretende ampliar la ocupaciéon para todos los usos compatibles de la
ordenanza n°2-BA, o solamente para los usos compatibles terciario y dotacional.

e EIl incremento de la ocupacion maxima para usos compatibles no podra
conllevar, en ningun caso, que éstos adquieran la condicion de "uso mayoritario”,
entendiendo como tal, segun el Anexo | del Reglamento de Planeamiento, “el
que dispone de mayor superficie edificable computada en metros cuadrados de

techo”.
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3. Modificacion puntual n.° 19 del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad
Real, relativa al cambio de calificacion de parcela dotacional “Convento de la
Inmaculada Concepcion”. Informe segun los articulos 36.2.B) del texto refundido
de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento (Exp. 17/24 CR).

La ponente D? Verdnica Lopez Miranzos indica que en el presente expediente se propone
a la Comision informe de concertacién, conforme a los articulos 10 y 36.2.B del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2023, en adelante TRLOTAU y 135.2.b del Reglamento de
Planeamiento.

Seguidamente la ponente aborda los aspectos que a continuacién se indican.

El promotor es el Ayuntamiento de Ciudad Real, propietario del inmueble sito en c/ San
Antonio n°2, es el Convento de la Inmaculada Concepcion, conocido popularmente como el
Convento de las Terreras, siendo la redactora de la documentacion la Jefe de Seccion de
Planeamiento y Operaciones Estratégicas del citado Ayuntamiento.

La modificacién afecta a una parcela de Suelo Urbano Consolidado. Esta vinculada al Area
de Reparto MC1 de uso predominante residencial y tipologia de manzana cerrada.

La parcela cuenta con diferentes calificaciones de las cuales son objeto de esta modificacion
la zona A con uso dotacional religioso publico y la zona B con uso dotacional religioso
privado. Se proyecta imagen del emplazamiento.
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Se corresponden estas zonas con la iglesia, el convento de clausura y los jardines. Este
edificio lleva mas de quince afios de abandono y se trata de uno de los pocos ejemplos de
bienes de interés cultural de la ciudad, la declaracion tuvo lugar el 26 de noviembre de 1991,
esta circunstancia propicio la compra del inmueble por el Ayuntamiento con la finalidad de
garantizar la conservacion del mismo, asignandole un nuevo uso polivalente. Uso
polivalente segun la terminologia de las normas urbanisticas del plan general vigente y con
respecto al cual se contempla una correspondencia con el uso terciario regulado en el Anexo
| del Reglamento de Planeamiento.



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

mn
©0
<
[{=]
m
<
o]
om
o
[y}
<
[T
(]
[11]
~
<t
o
wn
~
o
o~
[11]

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

Las normas urbanisticas determinan en el articulo 12.1.5, respecto al aprovechamiento
urbanistico lo siguiente: 1°) que, en los edificios incoados o declarados B.I.C. incluidos en
la anterior relacion, se dispondra de un aprovechamiento similar al definido por el Plan
General en la zona donde se situa; 2° que, si se dispusiera de un mayor aprovechamiento
que el actualmente construido, las ampliaciones necesarias podran realizarse con las
limitaciones del numero de plantas y/o altura de cornisa establecidas en el Plan General; 3°)
qgue podran estudiarse soluciones adecuadas en cuanto altura de plantas, fondo edificable,
retranqueos y soluciones constructivas distintas de las sefialadas con caracter general en
este Plan General siempre que se integren adecuadamente, a juicio del Ayuntamiento y de
la Consejeria de educacion y Cultura, con la realidad existente que debe conservarse y el
entorno urbano préximo.

En concreto, para la edificacién en cuestion se establece una altura de planta baja +2 en
toda la construccidon existente segun el plano numero 4 del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana que regula las alineaciones, volumenes y aprovechamientos globales.
Se plantea, por tanto, una modificacién de la ordenacién detallada del planeamiento, basada
en la pormenorizacién del uso, pasando de dotacional religioso a dotacional polivalente, sin
modificacion de la intensidad edificatoria, que como se ha visto, segun la redaccion del
articulo 12.1.5 de las normas urbanisticas del Plan General de Ordenaciéon Urbana, se
vincula a las condiciones del aprovechamiento urbanistico como BIC citadas.

En las Normas Urbanisticas, no se considera que haya que realizarse modificacion alguna,
sino que la modificacion se centra en los planos del Plan General de Ordenacién Urbana.

En el plano n° 3 de “Calificacion del suelo” se elimina la nomenclatura R, que hace referencia
a uso religioso, tanto publico como privado, y no se refleja ninguna letra, ya que segun
leyenda cuando en el uso dotacional no se inserta ninguna letra el uso se corresponde con
el uso dotacional polivalente.



. Comision Regional de Ordenacion
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

USOoS PRIVADOS
Dotacional
o
€ "
£ Lty
() L 2
L] o
=

Modificacion del plano n2 3 del PGOU
“Calificacion del suelo” Hola 758-11

Concluida la exposicion, la Ponente formula la propuesta a la Comision

Tras la propuesta la Vicepresidenta Primera pregunta a los miembros si desean plantear
alguna cuestion, no formulandose ninguna.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“‘De conformidad con lo dispuesto en los articulos 36.2.B del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha y
135.2.b del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento, asi como en virtud de lo dispuesto en el articulo 9.1.f) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, INFORMAR I|a Modificacion Puntual n° 19 del Plan General de Ordenacion Urbana
de Ciudad Real, a propuesta del Excmo. Ayto. de la localidad, que tiene por objeto modificar
el uso pormenorizado actual de la parcela dotacional sita en C/ San Antonio, 2, donde se
ubica el Convento de la Inmaculada Concepcién, conocido popularmente como “Las
Terreras”, de religioso a polivalente, lo que va a permitir destinar la edificacion a usos de
interés general de la ciudadania, no representando incremento de la intensidad respecto a
las previsiones del planeamiento anterior, en fase de concertacién interadministrativa previa
a la aprobacion inicial y con las siguientes consideraciones:
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e Se deberajustificar, en base a lo establecido en el articulo 39.2 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha en Castilla La Mancha, que no se aumenta el aprovechamiento lucrativo
privado, al modificarse el uso pormenorizado de religioso a polivalente. Se
utilizaran, a tal efecto, los valores relativos de repercusion de los terrenos
determinados en un estudio de mercado con la solvencia técnica necesaria para
garantizar sus resultados.

e Asimismo, se debera justificar la correspondencia que se establece entre el uso
dotacional polivalente, previsto segun la terminologia de las Normas Urbanisticas
del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real vigente, y el uso terciario
contemplado en el Anexo | del Reglamento de Planeamiento, especificando, en
todo caso, la regulacion que se establezca para los distintos usos terciarios
pormenorizados permitidos.

Tras la aprobacion inicial por el pleno del Excmo. Ayto. de Ciudad Real, se debera remitir
a la Consejeria de Fomento copias del documento técnico en papel y en soporte digital,
debidamente diligenciadas, incluyendo la documentacién refundida que proceda del Plan
General de Ordenacion Urbana vigente, interesando su aprobacion definitiva”.

4. Modificacién puntual del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina
(Toledo) para la redelimitacion de sectores UB-R-T-4.07 “La Cabra” y UB-R-T-
4.08 “La Muleta”. Informe segun los articulos 37.3 del texto refundido de la LOTAU
y 136.3 del Reglamento de Planeamiento (Exp. 34/22 TO).

La ponente, D? Verdnica Lopez Miranzos, inicia su exposicion indicando que se trata de
informe a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, previo a la
resolucion sobre la aprobacion definitiva del Consejero de Fomento, sobre la Modificacion
Puntual del Plan de Ordenacién Municipal de Talavera de la Reina para la redelimitacion de
los sectores Urbanizable-Residencial-Terciario 4.07 denominado “La Cabra” y Urbanizable-
Residencial-Terciario 4.08 denominado “La Muleta”, promovida esta modificacion por el
Ayuntamiento de la localidad, de acuerdo con lo establecido en los articulos 37.3 del Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y 152.1 y 136.3 del Decreto
248/2004, por el que se aprueba su Reglamento de Planeamiento, y en virtud de lo
dispuesto en el articulo 9.1 f) del Decreto 235/2010.

El Plan de Ordenacion Municipal de Talavera de la Reina fue aprobado definitivamente
mediante Orden de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda con fecha 29 de
junio de 2010.

El promotor de la modificacion es el Ayuntamiento de Talavera de la Reina, que asume la
propuesta presentada por la sociedad mercantil “Sanchez Moreno Urbanismo y
Arquitectura, S.L.” y que recibe a su vez el encargo de D. José Manuel Gonzalez.
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El documento técnico que se informa ha sido redactado por el Arquitecto D. Angel Sanchez,
y se corresponde con el presentado ante el Ayuntamiento el 13/05/2024 y comprensivo del
documento aportado el 22/01/24, 16/02/24 y el informe de sostenibilidad econémica de abril
de 2023.

La ponente relaciona los tramites administrativos del expediente.
La modificacion puntual se plantea para la redelimitacién de los limites de dos de los

sectores urbanizables, Sector “LA CABRA y Sector “LA MULETA”, mostrandose imagenes
de los mismos.

Extracto del plano 02-20 del POM de Talavera de la Reina. Extracto del plano de Areas de reparto de las NNUU del POM de Talavera de la Reina.

En la imagen izquierda, en marrén oscuro se representa el Suelo Urbano consolidado y en
color crema el Suelo Urbanizable.
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Estos dos sectores aparecen también en los planos de Areas de Reparto en Suelos
Urbanizables y Urbanos no consolidados en las NNUU del POM de Talavera de la Reina
con su nomenclatura que luego se reproducira en las fichas de desarrollo (Imagen derecha).

Los dos sectores se encuentran situados en la fase 1 del POM de Talavera de la Reina.

En las “Fichas de Planeamiento, desarrollo y gestion” del POM aparecen todas
caracteristicas de estos dos sectores.
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DETERMINACIONES DEL AMBITO DE ACTUACION II
t::’s‘:u:mm m :,::::DEFUNHHN Mhﬁ% INOMSSE L Mo OON00 UB-R- T4 08 |HOUA PLAND. 22005

[CLASE DE BUELD _ Urhanizable RA DE PLANEAMIENTO ]

DELIMTACION EN PLAND PARCELARID DELIMITACION EN PLAND PARCELARID

SUPERACIE DEL SECTOR (DE) SUPERFICE DEL SECTOR (AL}
SUPERACIE BRUTA (His) pyse [SUPERFICE BRUTA (Hac) ]
SUPERFIGIE NETA Has | Hioi [SUPERFICE WETA fHas | i

SETEMAS GENERALES DEL AREA DE REPARTO [0.£

: [EUPERTICE BE SGTENAS GENETALES WIEIORES ]
SUPERFIGIE DE SISTENAB UENERALES INTERIORES es] 0] T O S R RN |
|mmimmmm Cedgs | ToTAl] ISUPERFICE DE SISTEMAS GENERALES Cadige OTRE
O i BON ATV L e iy €58 Ha dé Convarizs Obitreian S Paorts Mo + 45 1% S5-4V-TESIA 35491

EIECUCION DEL FLANEAMIENTO EJECUCION DEL PLANEAMEENTO (0.
ESFERAS OF ACTUACIAN Pvac [GESTION ot | [ESFERAS DE ACTUACIGN v [GESTION ndvacta |

DETERMINACIONES DEL AMBITO DE ACTUACION I
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El objeto de la modificacion es la redelimitacion de estos dos sectores, “La Cabra” y “La
Muleta”, para subdividirlos en tres nuevos sectores para una mejor gestién de los mismos.

Dos de ellos, 4.07 y 4.08, mantienen el uso global original, que es el de Vivienda, con uso
Comercial como compatible.

Al tercer sector que se genera, 4.15, se le asignara el uso de Terciario — Comercial.

Se mantiene el Aprovechamiento Tipo de 0,1799 ua y 0.1800 ua en los sectores 4.07 y 4.08
originales, lo que supone una edificabilidad residencial de 0,25.

En el ambito del nuevo sector UB-R-T-4.15 se fija un Aprovechamiento Tipo de 0,28 ua, que
se corresponde con una edificabilidad del sector comercial de 0,46 m2t/m2s, que es el
Aprovechamiento Tipo de los sectores de las Areas de Reparto de su mismo uso global.

Cada uno de los sectores van a ser Areas de Reparto independientes, satisfaciéndose en
todo caso la condicion regulada en el articulo 31.3 del Reglamento de Planeamiento que
determina que el AT de AR a las que el planeamiento haya previsto un mismo uso global o
pormenorizado mayoritario no diferiran en mas de un 15%.

También se propone una actualizacion del factor de ponderacion del uso comercial, en virtud
de los articulos 72.3 del TRLOTAU y 34.2 del Reglamento de Planeamiento, para lo cual se
presenta un informe de valores de mercado suscrito por TINSA, que concluye en un cambio
del factor comercial de 1 a 0,6.

A la hora de valorar el suelo de uso comercial, se equiparara en valor con el de la vivienda
colectiva libre conforme estudios de mercado realizados entre 2.007 y 2.008.

En la actualidad, y debido a diversas circunstancias como son el comercio de internet, la
bajada de las ventas del comercio tradicional, la subida del paro en la ciudad, la bajada de
la poblacién en la misma, y otras, hacen que ese coeficiente se haya modificado.

Finalmente, todas las cargas de cualquier tipo se detraeran en los sectores iniciales en
proporcion de la superficie cedida al nuevo sector, que asume las mismas también en la
misma proporcion.

Las modificaciones comentadas se recogen en cuadro que se proyecta, afectan a la
ordenacion estructural del POM puesto que delimita sectores de suelo urbanizable, usos
globales e intensidad edificatoria, asi como a la ordenacién detallada en cuanto a la
delimitacion de las areas de reparto y aprovechamiento tipo y en lo referente al trazado
viario del sector 4.08.
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4.3362 - B.5% SG-A-Zv-02
38491 - 0,58 Ha de

4.08 Ha - 7.99 % S5G-A-Zv02
3,5829 - mcluye 0,5414 Ha do

PARAMETRO SECTOR NUEVO PROV.
URBANISTICO UB-R-T-4 07 UB-R-T-4 07 MODIFICADG DEL 407
Superficie de ambito (m?) 270.748.00 25477548 1597252
USO PPALICOMPATIBLE V.Unifamiiar'Comercial V.Unifamiliar/Comercial Comercial’V.Unifamiliar
Edificabilidad Bruta maxima 025 025 0284 0,171
Edif_Bruta maxima m* 67 687,00 63 693,87 452966 / 2733.34
Sistemas L 0 [1] 1]
Sistemas Generales adseritos | 4 3362 - 6 5% SG-A-7v-00 | 4 0645 Ha -7 98 % 35-A-7v-02 | 02712 Ha - 0,50 % SG-A-7v-02
\pr i Tipo 01793 01793 01793
PARAMETRO SECTOR NUEVO PROV.
URBANISTICO UB-R-T-4 08 UB-R-T-4 08 MODIFICADCO DEL 408
Superficie de ambito (m?) 240.588.00 224 558 11 16.009,89
uso V.Unil omercial V.Unifamiliar/Comercial Comercial’V.Unifamiliar
Edificabilidad Bruta maxima 025 0.25 02840171
Edif_Bruta maxima m* 6014200 56.139,53 4540 34 | 2745 B0
Sistemas Generales interiores 0 [} 0
3,8491 - incluye 058 Hade | 3,608 - incluye 0.5414 Ha de 0.2407 - mchuye 0.0385 Ha de
Convenios Obtenciin SG Convenios Obtencion SG Convenios de obicncion SG
Puente Nucvo +43.1 % Puente Nucvo + 4201 % 5G-A- | Pucnic Nucvo + 3.001% SG-A-V-
Sistemas SGANV-TE-DA V-TE-01A TE-O1A
Aprovechamients Tipo 01799 01798 01799
UB-R-T-4.07 + UB-R-T- SECTOR NUEVO UB-R-T-
TOTALES 4.08 MODIFICADOS 4.15
Superficie de Smbito (m) 51131600 479 13359 31 982 41
uso V Uniforrdiar il V Uniamil o oAV Urifarril
Edifi Bruta maxima 0.25 025 02840171
Edif. Bruta mixima m” 127.829,00 119.833 40 5070 / 5485,14
Si: G les interi 0 0 0

0.2712 Ha - 0.50 % SG-A-ZV-02
10,2407 - 0,0385 Ha do

Convenios Obtencion SG Convenios Obtencién SG Comvenios de obtencién SG
Pusnts Muevo + 43,1 % Puanta Nuevo + 42.01 % SG-A- | Pusnte Nusvo + 3.001% SG-A-V-
5G-A-V-TE-01A V-TE-01A TE-O1A
Aprovechamiento Tipo | 0.18 0,18 02855

Se proyectan las nuevas fichas en las que se muestran los sectores resultantes, los planos
pertenecientes a ORDENACION, “Sectores, Unidades de Actuacion Urbanizadora”, y los de
Callificacion de suelo urbano y urbanizable con las modificaciones introducidas.
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CONDICIONES DE DESARROLLD DEL SECTOR

Plansamiznto REMITIDO fabrero-10 Plansamiants REMITIDO fobeero 10
| onemme 4 Catrs By UBE-T-L07 [HOA FLAND THIET-E [omeene. Lare b | ) Le-T-4 0] LD AT
CLASEDEGUELO  lntimizaie FIGURA DE FLANEAMENTD talat [CLASEDESUELD  Ciowrable Jeurs oe PaNEWENTO [

ERBA TACION BN PLAND PARCELERID

SUFERFICE DEL S8CTOR (0.8)

ELPERFICE GRUTA Has) B4
[BUFERFICE NETH o] 34275
SISTEWAS GENERALES DEL AREA B REPARTO (0|

Immmn&mus!l!uunlmﬁml am

DELIITACKI ENPLANG PARCELARIO

SUPERFICIE 0EL SECTOR |0.E)

(SUPERFICIE BRLUTA (Has) E4TF
(G UPERFICIE HETA [Han | Pl

SETRRAS SENPAY BS OFL AREA DB BERARTO(08)

|zieEmioe amn|
RFISE OF SISTENAS GENERALEG Gl it
CAITCS Hst T SEaDe 1065 S PRI T 5TEMAS GENERALES Codga Tom
e i Ma da Canianns Oblonsiin S8 Pacrl o + K018 S50 1 TE 040 e
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CONDICIONES DE DESARROLLO DELSECTOR
Flam samients REMITIDO fiabresg- 18
| NGRESE: AT GO LEA-T-4 10 HDM PLAND i
[CLASE DEGUELD Uerizaike |FIGURA DE PLANSAMIENT O P

DFERFIGE DEL SE6T0R QE)

VLI CE BFUTA (Has) 1R
|S.FERFIGE NETA [Has ) T150E

TG CENERA LES LE. ARER CEFEFARTO [0

[EUPEAFICE E 66 1EVNG CENSAALES TEFIOREE {+1zf )| | =N 7 gl ]
|

Gaige ToTaL | | 3 ..
mg::ﬂwma ‘ D80 R EEATRD uiniv f - S| PN DE CEERACKMMINCPAL

¥rolige & 6385 e Dhonios do obteaiin 50 Punts Mivke + 308 BEAYTE AN | 04T = —

3 [ S—

ELETIGENDE PLANEANENTE [9F} S g
[EsFERLS B ACTURCION e [GESTIN nrts -

También se proyecta imagen correspondiente a la actualizacién del plano 20-08, que es la
clasificacion de suelo urbano y urbanizable. En la misma diapositiva se representan también
los nuevos coeficientes de ponderacidn segun el informe de valoracion presentado por
TINSA y la tabla resumen de los sectores que se remiten al planeamiento de desarrollo.
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Uso y tipologia edificatoria Coeficiente m?*/m?
VIVIENDA COLECTIVA LIBRE 1
VIVIENDA COLECTIVA VPP 0,70
VIVIENDA COLECTIVA VPO 0,57
VIVIENDA UNIFAMILIAR 1,1
VIVIENDA COLECTIVA EN EATIM 065
OFICINAS 0,65
HOTELERO 1,0
COMERCIAL 06
INDUSTRIAL 0.4
DOTACIONAL PRIVADO 05

Se establecen las siguientes consideraciones.

Con respecto a la documentacion, la modificacion recoge todo lo indicado de aplicacion en
el articulo 30 del TRLOTAU, en la Norma Técnica de Planeamiento en el punto 2.1 en los
articulos 40 al 49, ambos inclusive, del Reglamento de Planeamiento.

En cuanto a la tramitacion, considerando que se trata de una innovacion de determinaciones
de ordenacion estructural, en virtud de los articulos 39.1 del TRLOTAU y 152.1 del
Reglamento de Planeamiento, se ha seguido el procedimiento previsto en el art. 36 del
TRLOTAU y en el art. 135 del Reglamento de Planeamiento para su aprobacion inicial
previamente a la remision a la Consejeria de Fomento interesando su aprobacion definitiva
conforme a los articulos 37 del TRLOTAU y 136 del Reglamento de Planeamiento.

El régimen de la innovacion de la ordenacion urbanistica viene establecido en el articulo 39
del TRLOTAU.

La modificacién mantiene la proporcion y calidad de las dotaciones publicas locales
previstas respecto al aprovechamiento, dado que estas se remiten a los estandares de
calidad previstos en los articulos 31.1 b) del TRLOTAU y 22 RPLOTAU.

Estas reservas serian:

Pagina 18 de 73
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- Para los sectores de uso residencial, 10% de la superficie total ordenada para
zonas verdes, con destino la implantacién de otras dotaciones se reserva 20 m2 por
cada 100 m2 de techo edificables y la reserva una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de techo residencial.

-Para el nuevo sector de uso comercial, la reserva sera del 10% de la superficie total
ordenada a zonas verdes, 5% a otras dotaciones publicas, y 1 plaza de
aparcamiento por cada 200 m2 de techo de uso comercial.

Se mantiene la prevision del POM de destinar a viviendas de proteccion publica el 50% de
la superficie edificable residencial de cada sector.

Se cede al Ayuntamiento la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo
capaz para materializar los porcentajes del aprovechamiento tipo de cada area de reparto
conforme se determina en el articulo 68 b) 2) y 3) del TRLOTAU: 15% (10 % con destino a
patrimonio publico de suelo municipal y 5% con destino a patrimonio publico de suelo
autondémico). Esta es una de las determinaciones que se incluyd como consideracioén en el
Acuerdo de la Comisién de diciembre de 2022 y que se recoge en este nuevo texto.

Se muestra tabla comparativa con las consideraciones y medidas correctoras establecidas
en el informe de la Comision Regional y la justificacion que se introduce en el nuevo texto.

Informe de CROTU

Dado que la modificacion plantea una revision de los
coeficientes de ponderacidn, el estudio con tal fin
elaborado debera analizar no sélo el valor de
repercusion correspondiente al uso comercial (con
respecto al de vivienda colectiva libre), sino que se

extendera a las diferentes usos y tipologias

Justificacion MP

El estudio de mercado se hizo para el ajuste
del coeficiente de ponderacion Unica y
exclusivamente del uso comercial. El resto de
coeficientes son asumidos por este documento
como validos. Teniendo esto en cuenta el

estudio presentado para la valoracion del

contemplados el dmbito (vivienda unifamiliar y vivienda
colectiva tipo VPP/VPO) para asi justificar que se
mantienen los aprovechamientos urbanisticos
establecidos.

coeficiente de ponderacion del comercial se ha
realizado en relacion con la vivienda unifamiliar
y plurifamiliar del municipio. Segun los
resultados se decidio mantener los valores de
los coeficientes del POM dado que su relacion
del porcentaje con los existentes era valida,
tanto para vivienda libre como protegida. Es
por esto que el resto de coeficientes se dejan
como estan en el documento original.

Debera corregirse el cuadro resumen de todas las
modificaciones recogido en la memoria presentada
(pagina 16) en lo relativo a los parametros
correspondientes al nuevo sector. Se ha detectado una
incomreccion en la edificabilidad bruta maxima asignada,
dado que esta debera establecerse
independientemente para cada uno de los usos
mayoritarios y compatibles propuestos por la innovacion
que se remiten a planeamiento de desarrollo y que
figura en el volumen Ill del POM (pagina nimero 31 de
la memoria presentada)

El criterio para la redaccién del cuadro
resumen que se ha seguido y se ha pedido no
cambiar es solamente poner la edificabilidad
bruta maxima del uso mayoritario. Esto se
puede comprobar con el cuadro resumen
onginal en todos los sectores y, tambien, en los
sectores comerciales que existen. Es por esto
que no se varia el criterio seguido por el
equipo de redaccion del POM y por los
servicios técnicos del ayuntamiento. Adn asi se
rehace la linea correspondiente al nuevo
sector para diferenciar las edificabilidades en
el sentido pedido en el requerimiento.

Se dan por aceptadas las justificaciones que se presentan.
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A la vista de lo anterior, la Ponente formula la propuesta a la Comisién, tras lo cual la
Vicepresidenta primera pregunta a los asistentes si desean formular preguntas, no
plantedndose cuestion alguna.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.1 y 37.3 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y 152.1 y 136.3 del Decreto 248/2004, por el que
se aprueba su Reglamento de Planeamiento, asi como en virtud de lo dispuesto en el
articulo 9.1. f) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulaciéon de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, INFORMAR FAVORABLEMENTE |la Modificacion Puntual del Plan de
Ordenacion Municipal de Talavera de la Reina para la redelimitacion de los sectores UB-R-
T-4.07 “La Cabra” y UB-R-T-4.08 “La Muleta”, previamente a su aprobacion definitiva por el
Consejero de Fomento, por cuanto habilita suelo para poder seguir desarrollando un uso
comercial, actualmente sin reserva conforme a las previsiones del Plan de Ordenacion
Municipal vigente, y que es esencial para el dinamismo de ese municipio.

Se hace constar que, conforme se establece en la Resolucion de la Direccion
General de Calidad Ambiental, suscrita con fecha 7 de noviembre de 2023: “...] de acuerdo
con el informe emitido por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, las nuevas actuaciones a
desarrollar que se sitien dentro de la zona inundable para la avenida de 500 afios de
periodo de retorno del Rio Tajo se veran condicionadas por las limitaciones a los usos
establecidas en el art. 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, incluido lo
relativo a la obligacién del promotor de la actuacion de presentar una declaracion
responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las
medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa
informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias
que estime oportuno adoptar para su proteccion. De igual modo, si como consecuencia del
presente desarrollo urbanistico pudiera resultar afectada alguna infraestructura hidraulica
de riego dependiente del Estado, se debera contar previamente con la necesaria
autorizacion del Organismo competente, en este caso, la Direccion Técnica de la
Confederacion Hidrografica del Tajo”.

Asimismo, se recuerda que, segun informe de fecha 4 de enero de 2023 del Servicio de
Cultura la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes: “[...] La
zona afectada por la actuacién urbanistica se localiza en el Ambito de Prevencién B.1 Vega
del Tajo del documento de Prescripciones del Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico para
el Plan de Ordenaciéon Municipal de Talavera de la Reina (Toledo). Previa a cualquier
afectacion se requerira autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Cultural, que contendra las condiciones y plazos de ejecucion de dicha
intervencion, segun lo estipulado en los articulos 48, 49 y 50 de la Ley 4/2013, de 16 de
mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha. No obstante, en caso de llevarse a
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cabo modificaciones y revisiones sobre el instrumento urbanistico remitido, debera volver a
ser informado por esta Direccién Provincial segun lo establecido en el articulo 26 de la Ley
4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha [...]"».

5. Modificaciéon puntual n.° 2 del Plan de Ordenacion Municipal de Guadamur
(Toledo), relativa a la reclasificacion de tres parcelas de suelo urbanizable del
Sector 8 que pasan a estar clasificadas como suelo urbano. Informe segun los
articulos 39.3 del texto refundido de la LOTAU y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento (Exp. 4/24 TO).

La ponente, D? Verdnica Lopez Miranzos, comienza indicando que en el expediente de
referencia se propone informar a la Comision para que informe la Modificacion puntual n°® 2
del Plan de Ordenacion Municipal de Guadamur (Toledo), que fue aprobado definitivamente
por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo el 9 de mayo
de 2007 de forma previa a su remision al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, de
acuerdo con lo establecido en los articulos 39.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacién
del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 120.5 del Reglamento de Planeamiento,
aprobado por el Decreto 242/2004, y en virtud de la competencia atribuida a la Comisién
Regional en la letra j) del articulo 9.1 del Decreto 235/2010.

A continuacion, la Ponente realiza una exposiciéon de la tramitacion administrativa del
expediente, procediendo tras ello a explicar el objeto y la justificacién de la modificacion.

El objeto de la modificacién es la reclasificacion, como suelo urbano, de tres parcelas
incluidas dentro de la delimitacion del sector de suelo urbanizable S.08 del Plan de
Ordenacion Municipal de Guadamur.

Como justifica el documento técnico y corroboran los informes del Servicio de Planeamiento
de la Delegacion Provincial de Fomento en Toledo, dichas parcelas habian adquirido la
condicion de suelo urbano (solar) por ejecucion del planeamiento anterior al Plan de
Ordenacion Municipal vigente. Por tanto, en aplicacion del articulo 45 del TRLOTAU, estas
parcelas deben clasificarse como suelo urbano consolidado.

Por este motivo, se plantea la redelimitacion del sector de suelo urbanizable S.08 del POM
vigente, extrayendo del mismo la superficie correspondiente a las tres parcelas m2,
mencionadas, de manera que la superficie inicial del sector, de 47.771 m2 se reduce,
pasando a 46.682 m2.

Se precisa que, al analizar la ficha del sector S.08 durante la tramitacion del expediente, se
detectd que la superficie de dotaciones publicas reflejada graficamente en la misma era
significativamente menor que la que le correspondia numéricamente segun la misma ficha
y en aplicacion del articulo 31 del TRLOTAU, por lo que se requirid al Ayuntamiento la
correccion de la ordenacion detallada del sector para que la superficie grafica se
correspondiera con la numérica. Por este motivo, el viario colindante con las dotaciones al
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oeste varia ligeramente su trazado y disminuye la superficie lucrativa del sector,
manteniendo el resto de los parametros urbanisticos del POM.

Ademas, se han afiadido los siguientes comentarios en el apartado de “observaciones” de
la ficha como consecuencia de los requerimientos realizados por la Delegacion Provincial
de Fomento:

-Respecto a la zona de proteccion arqueoldgica, se especifica que “se debera
presentar estudio de valoracion arqueolégica previo”.

- Se anade que “el Plan Parcial debera ubicar la superficie dotacional de
equipamientos segun las necesidades y la ordenacion prevista”, debido a que en una
version inicial de la ficha no se habia modificado la representacién grafica de la ordenacién
detallada. Una vez corregida la ordenacion detallada, esta condicion es innecesaria.

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL GUADAMUR
TOLEDO
UNIDAD EJEGUCION

RESIDENCIAL
SITUACION
ACCESD SUR CASCO URBAND

IE 2
SUFERFICIE a5 683 m?

arquedhigica previa.

IROENANT 4 OESERVACIONES

DIENSIDAD MAXIMA 15 ViwHa Se debe mantensr & wal centiz con & fin de dar
M7 FARCELA MINIMA 200 mnﬁnuina'c al vazado con los seclones conligues.
[EDFICASILOAD SRITE TEnIE ] Se deserd contar con autsizacian srpresa de la
SETEMAS GENERALES Nolene | Conssera de Cutura en relcion son b sara
(2 5UP=RFCIE VIALES Seain PA arquecligica.

M £ UPE: = 3005 Dy s | S0 0ue &t en 103 de pretaccién anssodigea
W2 SUPERFIGIE DOTACION 1pi020mg |50 deberd prmsentar esow de valaracin

0,50

APRCAVECHAMIENTO TIPD
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PLANCAMIZAT L Flar Parcal, PWM Urbanzacion, Proyacts Reparelacion
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T — . —

A IO VRS | Loncspnia oo Lulura
Delimitacidn del sector .08 en al POM Delimitacitn del sector 5.08 en la MP n°2 Ficha definitiva del Sector §_.08 segiin la Modificacién Puntual n®2

En cuanto a la afeccidon a las zonas verdes previstas, se mantiene su localizacién y
superficie, en cuanto al porcentaje de la total del ambito, con respecto a las establecidas en
el planeamiento vigente, ademas de cumplir los estandares legalmente exigibles respecto a
las mismas y al resto de dotaciones publicas, de acuerdo con el articulo 31 del TRLOTAU y
22 del RP.
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Ademas, dado que las zonas verdes previstas en la presente modificacion puntual cuentan
con una superficie de 4.668,2 m2 y en ellas se puede inscribir un circulo de 30 m de
diametro, las mismas mantienen la categoria de jardines de acuerdo con el articulo 24 del
Reglamento de Planeamiento.

TRLOTAUIRP POM MP n°2
ZONAS VERDES 10% sup. total 10% do 47771 = 10% do 4o 862 m'=

23885 5m2sx 0.2 =

5 5 -
OTRAS DOTACIONES 20m?s/M100m?e | Remision art. 31 TRLOTAU 4.568.2 m?
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Tras la exposicion, la Ponente formula la correspondiente propuesta.

El representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla La Mancha pregunta por la
identidad del equipo redactor, manifestando la Ponente que el equipo municipal, no
obstante, se compromete a confirmar esta informacién por correo electréonico previa
comprobacion de dicho extremo en el expediente.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha, 120.5
del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento y 9.1 j) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de Regulaciéon de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacion
Puntual n°2 del Plan de Ordenacion Municipal de Guadamur (Toledo) en cuanto a la
innovacion de las zonas verdes previstas en el mismo, ya que queda justificada la
reclasificacion de tres parcelas del sector de suelo urbanizable S.08 como suelo urbano,
objeto de dicha innovacién, cumpliendo los estandares legalmente establecidos para las
mismas. Ademas, se mantiene su ubicacion y categoria respecto a las previstas en el Plan
de Ordenacién Municipal vigente, de acuerdo con el articulo 24.1 del Reglamento de
Planeamiento.

No obstante, se recuerda que las zonas vedes proyectadas deberan cumplir los
siguientes condicionantes establecidos en el articulo 24.2 del Reglamento de Planeamiento:

- Se debera garantizar su accesibilidad universal, que debera cumplir con todos los
parametros de obligado cumplimiento establecidos en la normativa de aplicacion en materia
de accesibilidad cuando se proceda a su urbanizacion, asi como su soleamiento en relacion
con la edificacion circundante.

-Deberan dotarse con el mobiliario urbano y tratamiento acordes con su uso y
ajardinarse en al menos el 60% de su superficie, pudiendo reducirse este porcentaje en
areas de juego o saludables de ejercicios. En todo caso, se procurara el mantenimiento de
los ejemplares arbdreos existentes y la utilizacion de especies autéctonas.

El expediente se remitira al Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha para su
preceptivo Dictamen en cumplimiento de los articulos 39.3 del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La
Mancha y 120.5 del Reglamento de Planeamiento.

Se hace constar que no procede acordar informe favorable de la innovacion
propuesta previo a la aprobacion definitiva, una vez emitido dictamen favorable del Consejo
Consultivo, al no ser de aplicacion la modificaciéon del articulo 39.3 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, efectuada por la Ley 1/2021,
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de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativas, ya que su
tramitacion se inici6 con anterioridad a la entrada en vigor de ésta”.

6. Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexion de los barrios de
Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia en Toledo. Informe
segun los articulos 10 y 36.1 del texto refundido de la LOTAU y 134.2 del
Reglamento de Planeamiento (Exp. 16/24 TO).

La ponente, D? Verdnica Lopez Miranzos, comienza indicando que en el expediente de
referencia se propone a la Comision informe el Plan Especial de Infraestructuras del vial de
conexion de los barrios de Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia en
Toledo Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexion de los barrios de Azucaica y
el Poligono de Santa Maria de Benquerencia en Toledo, de acuerdo con los articulos 36.1
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, y
134.2 del Reglamento de Planeamiento y en virtud de la competencia atribuida a esta
Comision segun articulo 9.1.h) del Decreto 235/2010, de Regulacion de competencias y
fomento de la transparencia de la actividad urbanistica de Castilla-La Mancha.

Seguidamente, la Ponente expone los siguientes aspectos:
El promotor es el Ayuntamiento de Toledo.

Tras la anulacion del Plan de Ordenacion Municipal de Toledo aprobado en el afio 2007 por
varias sentencias judiciales, se encuentra actualmente vigente el Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana de 1986, que no contemplaba, dentro del sistema general de
comunicaciones propuesto, una conexion vial que uniese de forma directa los barrios de
Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia, aspecto que si recogia el POM
anulado.

Ambos barrios se encuentran separados por el rio Tajo y su valle de meandros, por lo que
actualmente se comunican utilizando la autovia A-42, que también constituye el acceso
principal a la ciudad de Toledo de los vehiculos procedentes de Madrid y de otros municipios
bastante poblados, o que supone importantes problemas de congestion de trafico situacion
que se ha agravado en los accesos al barrio del Poligono de Santa Maria de Benquerencia
al haberse incrementado notablemente el trafico con la apertura del Hospital Universitario
de Toledo.

Segun los datos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible elaborado por el Ayuntamiento de
Toledo en el afo 2021, las relaciones entre Azucaica y el Poligono ascienden a una media
de 4.500 viajes diarios en dia laborable.

Ante estas circunstancias, y para paliar la problematica de trafico expuesta, se considera
conveniente construir un vial para vehiculos, con un carril lateral de movilidad alternativa
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sostenible, que conecte de forma directa los barrios de Azucaica y el Poligono de Santa
Maria de Benquerencia.

El documento aportado, denominado “borrador del PEI” y firmado en junio de 2024, analiza
territorialmente el ambito afectado por la propuesta en cuanto a: infraestructuras existentes
y trafico, condicionantes biofisicos, areas protegidas, hidrologia, vias pecuarias, patrimonio
cultural, estructura de la propiedad, zonas habitadas y redes, debiendo obtenerse a este
respecto informe de las distintas administraciones sectoriales afectadas.

En lo que concierne a este Servicio de Planeamiento Municipal, el documento analiza
también las determinaciones establecidas por el planeamiento vigente, esto es, el Plan
General Municipal de Ordenacion Urbana de Toledo (PGMOU) de 1986, en el ambito, de
manera que el suelo afectado esta clasificado como rustico no urbanizable protegido y una
parte como “equipo urbano comunitario de ciudad”.

De acuerdo con el plano 13P “Azucaica: alineaciones y usos del suelo” del refundido del
PGOU el “equipo comunitario de ciudad” al que afecta el viario en el barrio de Azucaica esta
calificado como “Sistema General Dotacional Sanitario Asistencial”.

El nuevo vial de conexion propuesto se prevé para la circulacion de vehiculos y para el
transito de peatones por un carril lateral de movilidad alternativa sostenible, siendo
necesaria ademas la construccion de una glorieta para la interseccién con la carretera
comarcal CM-4001a. Se proyecta imagen del trazado del nuevo vial de conexion y de la
glorieta proyectada.

La alternativa seleccionada, de las 4 analizadas que comprende el documento técnico
presentado, parte de la calle Rio Jarama, en el poligono industrial de Santa Maria de
Benquerencia, pasa por debajo de la linea de FFCC Madrid-Toledo, atravesando a
continuacién una antigua gravera, proyecta un viaducto de 492 m para salvar el rio Tajo y
finalmente contempla un tramo en S hasta la interseccion en glorieta con la CM-4001a.



. Comisién Regional de Ordenacion
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

Se sefala que el suelo correspondiente se obtendra por expropiacion de acuerdo con el
articulo 126 del TRLOTAU pasando a ser un sistema general de comunicaciones.

Tras la exposicion, la Ponente efectla su proposicién a la Comision.
No planteandose cuestion alguna respecto a la propuesta, la Comision, a la vista de lo

expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta por unanimidad el siguiente
acuerdo:
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“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 36.1 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 134.2 del Reglamento de
Planeamiento, aprobado por el Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, y 9.1.h) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de regulaciéon de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, INFORMAR el Plan Especial de Infraestructuras del vial de conexién de los barrios
de Azucaica y el Poligono de Santa Maria de Benquerencia en Toledo, con las siguientes
consideraciones:

- El trazado del viario propuesto afecta a terrenos calificados como Sistema General

Dotacional Sanitario Asistencial en el barrio de Azucaica, por lo que, en cumplimiento de los
articulos 39.6 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
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Urbanistica y 120.4 del Reglamento de Planeamiento, sera necesario informe de la
Consejeria competente en la materia para justificar su innecesariedad para este uso.

- Se debera incluir, entre el contenido minimo del Plan Especial de Infraestructuras,
un analisis del encuentro entre la calle Gravera y la calle Rio Jarama, ya que la conexion
del viario propuesto con el Barrio de Santa Maria de Benquerencia se produce exactamente
en este punto.

- Ilgualmente se debe analizar la afeccién a la calle Rio Estenilla, ya que, segun la
propuesta presentada, es la que conecta el nuevo viario con la carretera TO-23.

- De acuerdo con la disposicion adicional segunda del Reglamento de Suelo Rustico,
la calificacion como sistema general de infraestructuras debe incluir la zona de dominio
publico y la de servidumbre de carreteras y caminos, estatales, autonémicas y provinciales,
asi como sus zonas de servidumbre, siempre y cuando no merezcan la consideracion de
travesias.

- Para una mejor justificacion de la propuesta, convendria incluir como anexo los
datos del Plan de Movilidad Urbana Sostenible del Ayuntamiento de Toledo a los que hace
referencia el documento.

Durante el tramite de informaciéon publica se debera proceder a una nueva
concertacion interadministrativa con esta Consejeria, interesando informe de la Comisién
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 36.2.B) del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento, al que remite su articulo 141.1.”

7. Modificacion Puntual n.° 26 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes
(Toledo), relativa a la reubicacidon de zona verde en el ambito del poligono
industrial “La Cafhada” y a la modificacion de la ordenanza Zona Industrial (I).
Informe segun los articulos 39.3 del texto refundido de la LOTAU y 120.5 del
Reglamento de Planeamiento (Exp. 15/24 TO).

Con anterioridad a la exposicion, y siendo las 10:15 horas el representante del Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha manifiesta ser el redactor ausentandose de la
reunion.

La ponente, D? Verénica Lopez Miranzos, comienza sefialando el objeto del expediente de
referencia por el que se propone a la Comision informe la Modificacion Puntual n° 26 de las
Normas Subsidiarias tipo B de Los Yébenes (Toledo) de acuerdo con lo establecido en el
articulo 39.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, el 120.5 del Reglamento de Planeamiento, y en virtud de la competencia
atribuida a la Comision Regional en la letra j) del articulo 9.1 del Decreto 235/2010, pasando
a exponer los siguientes aspectos del expediente:

El promotor es el Ayuntamiento de Los Yébenes (Toledo).
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El documento que se informa, sin visado, ha sido redactado por el arquitecto D. Angel Aullo
Martinez y el ingeniero de Caminos D. Antonio R. Fernandez-Pacheco Sanchez, con fecha
de septiembre de 2023 (revisado en enero de 2024).

El marco juridico en el que se contextualiza el presente informe esta constituido
principalmente por las Normas Subsidiarias tipo B de Los Yébenes (en adelante NNSS),
aprobadas definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de 29 de febrero de
1996 y modificaciones posteriores.

El Poligono Industrial La Canada, en el que esta incluido el ambito de la presente
Modificacion Puntual N°26, se ha realizado de manera progresiva a través de varias
modificaciones puntuales de la NNSS que sucesivamente han ido reclasificando terrenos
en funcion de las necesidades en cada momento.

La primera de ellas, la modificacion puntual es la Modificacion Puntual N° 7, del afio 2000,
que reclasifica terrenos del Sector P.P.2 de las NNSS, pasando de urbanizables a urbanos
(industrial), reservando una superficie de zona verde de 5.805 m2. Respecto a la zona
dotacional, establece una superficie de reserva para equipamiento comercial de 2.921 m2,
de los cuales 2.020 m2 se incluyen dentro del ambito de la presente modificacion.

Con posterioridad se hace una segunda modificacién, es la Modificacion Puntual N° 8, del
ano 2001, que reclasifica la parcela incluida dentro de la delimitacion antigua de suelo no
urbanizable especialmente protegido frente a la edificacion. Este suelo se reclasifica en
suelo urbano industrial con la finalidad de ampliar el poligono existente. Las reservas
dotacionales de esta Modificacion Puntual N°8 se suman a las previstas en la Modificacién
Puntual n°7, dando ampliandose la zona verde a 7.215 m2 y la reserva para equipamiento
a 3.626 m2.

La tercera modificacion es la MP N° 20, del afio 2021, que amplia la superficie de Suelo
apto para urbanizar de uso industrial al sureste del Poligono Industrial, delimitando el Sector
37. Aunque prevé la ejecucion de un nuevo vial de acceso a la Zona Verde, en origen
incluido en el Sector P.P.2 pero aun no ejecutado, no se ha desarrollado a dia de hoy, por
lo que la unica forma de acceder a la zona verde es a través de un camino publico.

La modificaciéon responde a la necesidad que tiene el municipio de mejorar la ordenacion
del Poligono Industrial La Cafiada y por ello se propone:

1) La reubicacion de la zona verde en suelo urbano dentro del Poligono Industrial con
objeto de mejorar la accesibilidad de la zona verde al reubicarla en una zona que
actualmente cuenta ya con vial de acceso conectado y que ademas colinda con una zona
calificada como equipamiento. Dicha reubicacion implica necesariamente, la alteracion de
la calificacion urbanistica, tanto de la parcela de origen, que pasa de zona verde a uso
industrial, como la de destino, que de forma inversa pasa de uso industrial a zona verde
para mantener asi el equilibrio de los estandares de calidad urbana.
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2) Modificar la ordenanza Zona Industrial (), respecto a las condiciones de volumen de
las edificaciones, para adaptarlas a las necesidades demandadas por los usos de la
actualidad, permitiendo una mayor altura en estas construcciones y por tanto una mejora en
la regulacion del uso industrial.

Se proyectan las imagenes correspondientes a la situacion de la ordenacion vigente
(imagen izquierda) y a la ordenacién propuesta en la modificacion (imagen derecha).

[ iy TR

LA A

El régimen de la innovacion de la ordenacion urbanistica viene establecido en el articulo 39
del TRLOTAU.

En primer lugar, y respecto a la documentacion, la modificacion recoge todo lo indicado en
el articulo 30 del TRLOTAU y en los articulos 40 al 49, ambos inclusive, del Reglamento de
Planeamiento, con las peculiaridades recogidas en el articulo 121 del citado Reglamento de
Planeamiento, salvo documento de refundicién (memoria y planos) que refleje tanto las
nuevas determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacion, cuestion que sera requerida por esta Comision.

En segundo lugar, respecto a la tramitacién, considerando que se trata de una innovacién
de determinaciones de ordenacion detallada, de unas Normas que no contienen distincién
expresa de las determinaciones de la ordenacion estructural y la ordenacién detallada, en
virtud de los articulos 39.1 del TRLOTAU y 152.1 del Reglamento de Planeamiento, se
debera estar al procedimiento previsto en los articulos 36 del TRLOTAU y 135 del
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Reglamento de Planeamiento para la aprobacion inicial, y art. 37 del TRLOTAU y 136 del
Reglamento de Planeamiento para su aprobacion definitiva.

Ademas, conforme a lo establecido en los articulos 39.3 del TrLOTAU, dado que se trata de
una innovaciéon de un Plan que comporta una diferente calificacion, zonificacion o uso
urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormente previstos, requerira previo
informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y
dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha.

Finalmente, considerando que la aprobacion del citado instrumento urbanistico estaria
otorgada a la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo, se
entendera que corresponde a esta Comision Regional.

A continuacién, la ponente relaciona la tramitacién administrativa llevada a cabo e indica las
siguientes consideraciones en las que se articula el informe:

- La modificacion puntual no altera a los elementos o determinaciones de la ordenacion
estructural de las NNSS vigentes, y solo afecta a las determinaciones incluidas dentro
de la ordenacion detallada.

- La modificacién de la zonificacion de una Zona Verde prevista en las NNSS se hace en
base a la recalificacion de las parcelas existentes dentro del ambito y manteniendo en
todo momento la cuantia de su superficie. A su vez, se hace preciso el ajuste del
perimetro del suelo destinado a uso Dotacional que también mantiene la cuantia de su
superficie, pero modifica su delimitacién para permitir asi el acceso a la nueva zona
verde.

- Las ordenanzas de aplicacién para suelo urbano, en concreto la incluida en el capitulo
7, que detalla la Norma Zonal denominada “ZONA INDUSTRIAL I”, no tiene presente
que las tipologias industriales de la actualidad llevan asociados usos complementarios
con unas necesidades de volumen especificas no siempre compatibles con las
limitaciones establecidas en las NNUU como pueden ser las gruas o los depdsitos. Se
revisan los parametros que regulan las condiciones de volumen establecidas por las
Normas Urbanisticas en la Zona Industrial, sin aumentar por ello el parametro de la
edificabilidad maxima para cada tipologia industrial con la finalidad de adaptar las
mismas a las necesidades demandadas por los usos de la actualidad.

Se proyecta cuadro comparativo del articulo 7.11.1 y 7.11.3 con la redaccion vigente y con
la redaccion propuesta:
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REDACCION VIGENTE

REDACCION PROPUESTA

SECCION 22 NORMAS PARTICULARES.
CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO URBANO

ARTICULO 7.11. ZONA INDUSTRIAL (T).

«7.111. Usos prohibidos, permitidos y
preferentes.

SECCION 22 NORMAS PARTICULARES.
CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO URBANO

ARTICULO 7.11. ZONA INDUSTRIAL (1).

«7.11.1. Usos prohibidos, permitidos y
preferentes.

[] []

Uso de industria almacén: Uso de industria almacén:

Corresponde este uso al almac iento de | Corresponde este uso al almacenamiento de
productos que se realiza en edificio | productos que se realiza en edificio
independiente o como uso compl tario | independiente o como uso complementario

de cualquier otra industria, sin que tengan
esta consideracion los pequetios
almacenamientos anexos al uso comercial.»

de cualquier otra industria, sin que tengan
esta consideracion los pequefios
almacenamientos anexos al uso comercial»

Dentro de esta categoria se incluyen los
almacenes robotizados definidos como
aquellos que cuer con sistemas
automaticos y softw pecializado para el
control y manejo de mercancias.

(]

SECCION 22 NORMAS PARTICULARES.
CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO URBANO

ARTICULO 7.11. ZONA INDUSTRIAL (I).

«7.11.3. Condiciones de edificacion para cada
tipologia industrial.

SECCION 22 NORMAS PARTICULARES.
CAPITULO 7. NORMAS PARTICULARES EN
SUELO URBANO

ARTICULO 7.11. ZONA INDUSTRIAL ().

«7.11.3. Condiciones de edificacion para cada
tipologia industrial.

[ [-]
c) Industria general: c) Industria general:
Tipo de edificacién: aislada Tipo de edificacion: aislada

Parcela minima: 1.000 m?.

Retranqueos minimos: al frente de la calle: 7
metros; al fondo y laterales: 5 metros.

Ocupacién maxima sobre parcela: el 70 %.
Edificabilidad: 0,8 m?/m?.

Altura maxima de la edificacion: 11 metros.»

Parcela minima: 1.000 m?.

Retranqueos minimos: al frente de la calle: 7
metros; al fondo y laterales: 5 metros.

Ocupacién maxima sobre parcela: el 70 %.
Edificabilidad: 0,8 m?/m?.

Altura maxima de la edificacién: 11 metros.»

de altura ma no

gulares necesarios
s del proceso de
es tecnologicas, tales
silos, depésitos,
retas, almacenes robotizados o
similares, que no seran

En base a lo expuesto, la Ponente efectia su propuesta a la Comisién, no planteandose
cuestion alguna por los miembros presentes.
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Tras ello, la Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada,
adopta por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 39.3 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha, y
120.5 del Reglamento de Planeamiento y 9.1 letra j) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, se propone a la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo INFORMAR FAVORABLEMENTE la
Modificacion Puntual N° 26 de las Normas Subsidiarias de Los Yébenes (Toledo), promovida
por el Ayuntamiento de la localidad, antes de remitirla al Consejo Consultivo de Castilla-La
Mancha para su preceptivo dictamen, y que consiste en la reubicacién de zona verde en
suelo urbano y mejora de regulacion de uso industrial en el poligono industrial “La Cafiada”,
para adaptarlas a la necesidades demandadas por la realidad existente del municipio, al
considerar que la nueva ordenacion propuesta permite la regularizacion urbanistica de estos
usos, lo que redundara en un mejor uso y disfrute general por parte de los ciudadanos de
esta zona urbana, cumpliendo la innovacién los estandares de calidad urbana de zonas
verdes y equipamientos, para uso industrial, establecidos en el articulo 31.1 del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha.

No obstante, con respecto a las Zonas Verdes proyectadas, se establecen los
siguientes condicionantes en cumplimiento con el articulo 24.2 del Reglamento de
Planeamiento:

- Se debera garantizar su universal accesibilidad, incluso en el tramo de vial que
limita con el ambito por el norte, que debera cumplir con todos los parametros exigidos de
obligado cumplimiento establecidos en la normativa de aplicacion en materia de
accesibilidad cuando se proceda a su urbanizacion.

- Asi mismo, deberan dotarse con el mobiliario urbano y tratamiento acordes con su
uso y ajardinarse en al menos el 60% de su superficie, pudiendo reducirse este porcentaje
en areas de juego o saludables de ejercicios. Dado que se trata de ambito industrial, este
tratamiento preferiblemente consistira en el arbolado con la plantacion de especies que
contribuyan a la fijacion de CO2, con el objeto de compensar las emisiones a la atmdsfera
de las actividades a desarrollar. En todo caso, se procurara el mantenimiento de los
ejemplares arboreos existentes y la utilizacion de especies autdctonas.

Se propone asimismo a la Comision Regional de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo
gue informe favorablemente la innovacion propuesta, previamente a la aprobacion definitiva
por el Consejero de Fomento y una vez emitido dictamen previo favorable del Consejo
Consultivo”.

Tras la votacion del acuerdo, siendo las 10:28 horas, se reincorpora a la reunion el
representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.
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La vicepresidenta primera da paso al bloque de calificaciones urbanisticas.

8. Calificacion urbanistica para la construccion de una nave almacén agricola y
vallado interior en el poligono 35, parcela 83, en el término municipal de
Albacete. Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a)
del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 6/24 AB).

La ponente, D? Verdnica Lopez Miranzos, comienza indicando que, en el expediente de
referencia, se propone a la Comision otorgar la calificacion urbanistica para la construccion
de una nave almacén agricola y vallado interior de un area de unos 400 m?en el poligono
35, parcela 83, en el término municipal de Albacete.

El promotor es D. Juan Lluch Rojo y el proyecto basico y de ejecucion, firmado en julio de
2021, esta redactado por el arquitecto Fernando Valenciano y visado por el Colegio Oficial
de Arquitectos de Castilla-La Mancha el 30 de marzo de 2022.

La actuacion consiste en una nave para almacén agricola con malla de simple torsion y
altura de 2 metros.

La superficie de la parcela es de 149.999 metros cuadrados y la clasificacion del suelo es
suelo rustico no urbanizable es suelo rustico no urbanizable protegido de interés agricola
y/o ganadero.

La nave proyectada, de planta practicamente cuadrada, tiene una superficie construida de
107,10 m2 de techo. Cuenta con estructura metalica y cerramiento de fachada y cubierta de
panel sandwich.

La Ponente relaciona los tramites administrativos llevados a cabo en el expediente y tras
ello, a efectuar la correspondiente propuesta a la Comision.

Acto seguido la Vicepresidenta primera abre un turno de preguntas para que los miembros
planteen sus cuestiones, no planteandose ninguna.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo establecido en los articulo 64.4 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha, 42.1.a) del Decreto
242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerda
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OTORGAR la calificacion urbanistica solicitada por JUAN LLUCH ROJO, para la
construcciéon de una nave almacén agricola y vallado interior, de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Agricola (almacén agrario)

Emplazamiento: Poligono 35, parcela 83 (ref. catastral 02900A035000830000JQ), en el
término municipal de Albacete.

Superficie parcela: 149.999 m? (s/catastro)

Superficie minima | 30.000 m?

vinculada:

Ocupacion: 287 m2=0,95%

Clasificacion del suelo: Suelo rustico no urbanizable protegido de alto valor agricola y/o ganadero
(SNUP CP-3)

Altura méxima: 6,00 m (alero) / 1 planta
7,96 m (cumbrera)

Retranqueos: 21,16 m alindero

34,53 m a eje de camino

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en todos los
informes que obran en el expediente y, en particular, la obligacion de reforestar especificada
en el informe técnico de Medio Ambiente de la Gerencia Municipal de Urbanismo y Vivienda
de Albacete.

Se recuerda, ademas, que la construccién debera presentar todos sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente terminadas, con empleo en ellos de formas y materiales
gue menor impacto produzcan, asi como de los colores tradicionales en la zona o, en todo
caso, los que favorezcan en mayor medida la integraciéon en el entorno inmediato y en el
paisaje, de acuerdo con el articulo 16.1.h) de Reglamento de Suelo Rustico.

Asimismo, el Ayuntamiento debera, con anterioridad a la concesién de la licencia de obras,
proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a
las obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU vy
17¢) del RSR). Asimismo, que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica. En lo referente a la
inscripcion registral, se recuerda la obligacion de exigir el cumplimiento del
articulo primero de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria (entrega de archivo georreferenciado).

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras (articulo 63.1.2°d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).
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4. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable.

La eficacia de la calificaciéon urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°%)
del TRLOTAU, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
RDU, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion”.

9. Calificacion urbanistica para la construccion de nave para aperos y
herramientas agricolas, en el poligono 11, parcela 65, en el término municipal
de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 25/23
CR).

La ponente, D? Verdnica Lopez Miranzos, comienza senalando que la parcela se encuentra
dentro del ambito de prevencion B-20 “Camino de la Torrecilla” de la Carta arqueoldgica de
Alcazar de San Juan. Conforme a la Disposicion Transitoria Segunda del Reglamento de
Suelo Rustico, se aplica el régimen establecido para el suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion cultural, aunque segun el Plan General el suelo seria suelo rustico de
reserva.

El promotor es Julian Iniesta Manzaneque, presenta proyecto técnico visado el 28-06-2021,
redactado por D? Ana Maria Miguel Gil, colegiada del Colegio Oficial de Ingenieros técnicos
agricolas de Centro.

La actuacion se proyecta en la parcela 65 del poligono 11 de labor de secano. En aplicacion
del art. 1 de la Instruccion Técnica de Planeamiento, se entendera como finca la superficie
de varias parcelas rusticas vinculadas a la actividad, teniendo en cuenta que existe entre
ellas continuidad fisica. En particular, se afiaden la parcela n° 66 del poligono 11 (de
superficie grafica 9.151 m2) y la parcela n° 107 del poligono 11 (de superficie grafica 7.197
m2).

La actuacion proyectada es la construccién de una nave de aperos y herramienta agricola
de 212,70 m2 construidos, a base de poérticos de perfileria de acero laminado sobre
cimentacion de hormigén armado, forjado de placas alveolares de hormigén armado y
cerramiento de placas de hormigon prefabricadas.

La ponente expone la tramitacion y los informes obrantes en el expediente que han servido
de base para la emision del informe.
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Seguidamente, la ponente formula a la Comision la propuesta, no planteandose sobre la
misma cuestion de tipo alguno por los miembros presentes.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por
el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
solicitada por JULIAN INIESTA MANZANEQUE, para proyecto de nave almacenamiento de
productos agricolas, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y con el
siguiente contenido

Caracteristicas de la actividad
Uso: Almacen agricola (segin informe técnico municipal)

Emplazamiento: Poligono 11, parcela 65 (con referencia catastral n® 13005A011000650000EF),
parcela 66 (con referencia catastral n® 13005A011000660000EM) y parcela 107
(con referencia catastral n° 13005A011001070000EE)

en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real)

Superficie finca: 30.741 m?
Superficie vinculada: 15.000 m2 (a determinar por la propiedad)
Ocupacion: Ediﬂcaci()h: 212,70 /15.000 = 1,41%

Clasificacién del suelo: | Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion cultural
Altura méxima: 6m

Retranqueos: 45,79 m a lindero
78,68 m a eje de camino

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los
servicios técnicos del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en
los distintos informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente.

Se justifica en proyecto estructura conforme CTE-EHE-08 y EAE. Esta en vigor
Cadigo Estructural (RD 470/2021, de aplicacion a partir 10/11/2021), con la excepcion del
encargo anterior a esa fecha, siempre que las obras se inicien en un plazo no superior a
tres afios (ingenieria civil).

Entre otros, de conformidad con el informe de la Consejeria de Educacioén, Cultura
y Deportes (Doc. 10), “el hallazgo causal de restos materiales con valor cultural se
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comunicara en un plazo maximo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria competente y a
los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado”, de conformidad con el Art. 52.2 de la Ley
4/2013, de 16 de mayo, de Patrimonio Cultural de Castilla La Mancha.

Se recuerda, ademas, que la construccion debera presentar todos sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos de formas y materiales
gue menor impacto produzcan, asi como de los colores tradicionales de la zona o, en todo
caso, los que favorezcan en mayor medida la interacciéon en el entorno inmediato y en el
paisaje (art. 16.1.h) del RSR).

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder, con anterioridad a la concesion de la
licencia de obras, a:

-Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la
actividad a la que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 17 del el Reglamento de
Suelo Rustico). Asi mismo, que la finca registrada afectada se corresponde con la parcela
sobre la que recae la calificacion urbanistica.

-Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (articulo 63.1.2° d) del el texto refundido de la Ley de Ordenaciéon del Territorio y
de la Actividad Urbanistica y 17 del el Reglamento de Suelo Rustico).

-Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica y 40.4 del Reglamento de Suelo Rustico).

-Fijar la superficie de terrenos que deban ser objeto de reforestacion con especies
arbdreas autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la
vegetacion, para preservar los valores naturales o agrarios de estos y de su entorno, si lo
estima oportuno (art. 38.1.2°) del el Reglamento de Suelo Rustico).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°a)
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha (Art. 43 RSR), lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia
municipal, resolucién que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo
29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, expresamente sobre el cumplimiento de los
condicionantes establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes
sectoriales y en la normativa aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo”.

Tras la adopcién del acuerdo, siendo las 10.41 horas, abandona la reunién D. Francisco
Javier Garcia Mas, representante del Colegio Notarial de Castilla-La Mancha no volviéndose
a incorporar a la misma.
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10. Calificacion urbanistica para legalizacion de instalacion fotovoltaica de
autoconsumo 61,2 kWp, en el poligono 30, parcela 15, en el término municipal
de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 46/23
CR).

La ponente, D? Verénica Lépez Miranzos, comienza la exposicion indicando que el promotor
de la instalacion fotovoltaica es D. Manuel Jiménez Ruiz de Elvira y que el proyecto técnico
fue suscrito por Miguel Angel Rodriguez Nufiez sin visado, y los posteriores requerimientos
efectuados, el primero de ellos por el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, tras el cual el
técnico citado aportd Anexo al proyecto de justificacion de calificacion urbanistica, como por
la Consejeria de Fomento aportando el técnico segundo anexo al proyecto.

Se proyecta una instalacion fotovoltaica para autoconsumo con vertido cero, para
alimentacion de una bomba de riego existente, acreditandose el permiso de captacion de
agua en la CHG en el segundo Anexo a proyecto. Consta de 136 mdédulos fotovoltaicos de
450 Wp de potencia unitaria, dispuestos con una inclinacién sobre la horizontal de 25° sobre
estructura metalica anclada sobre zapata lineal de hormigdn, 1 inversor y linea hasta el
cuadro general de mando y proteccion de baja tension situado en caseta existente.

La superficie de la parcela 15 del poligono 30 es de 250.332 m2 segun datos catastrales.
La clasificacion es suelo rustico no urbanizable de especial proteccion Zona de ordenacion
9.8 Regadios pedregosos.

Acto seguido la Ponente hace referencia a los tramites mas relevantes para el
pronunciamiento técnico y el acuerdo a adoptar.

Tras la exposicion, la Ponente expone su propuesta a la Comision.

Tras instar la Vicepresidenta Primera a los asistentes para que formulen sus preguntas, el
representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha se interesa por el
dimensionado de la instalacion. La ponente indica que esta cuestion también llamé la
atencion del Servicio de Planeamiento, quedando no obstante justificada en el expediente.

Por su parte, el experto profesional pregunta si para la instalacion de planta de energia
fotovoltaica se exige la no formacién de nucleo de poblacion. La ponente manifiesta que no
se exige justificacion sobre la no formacioén de nucleo de poblacion, sino que el Reglamento
de Suelo Rustico exige que el Ayuntamiento cuando remita el expediente a la Consejeria
de Fomento debe aportar plano sobre el entorno en un radio de dos kilometros alrededor de
la instalacion, estableciéndolo como un condicionante menor en la medida en la que se
exige como contenido minimo del expediente.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

mn
©0
<
[{=]
m
<
o]
om
o
[y}
<
[T
(]
[11]
~
<t
o
wn
~
o
o~
[11]

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

“De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 42.1.a)
del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico,
y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR la calificacién urbanistica solicitada por D. MANUEL JIMENEZ RUIZ DE
ELVIRA, para legalizacion de instalacion fotovoltaica para autoconsumo de 61,2 kWp en
Poligono 30, parcela agricola de regadio n° 15 (con referencia catastral n°
13005A030000150000E0) del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Instalacion fotovoltaica de 61,2 kWp para autoconsumo con vertido cero
sobre suelo y conexidn a sistema de riego existente.

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético) para
autoconsumo. Construccidn relacionada con actividad agricola.

Emplazamiento: Poligono 30, parcela 15 (referencia catastral n® 13005A030000150000E0)
Superficie parcela: 250.332 m2 (= 25,0332 Ha)
Superficie vinculada: 5.000 m? (superficie minima de parcela)
Ocupacion: 999 m2/ 5.000 m2 = 20%
Clasificacion del suelo: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
Zona de ordenacion 9.9 Regadios pedregosos
Altura méxima: Modulos: 2,5 m
Retranqueos: Distancia a lindero: >10m

Distancia a camino: >> 15 m

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en los
distintos informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente. Asimismo,
debiendo el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que la finca registrada
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha
y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).
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3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del del texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40 del
Reglamento de Suelo Rustico).

4. Comprobar que la instalaciéon de riego existente en parcela cuenta con licencia
municipal de instalacién y en caso contrario, proceder a su legalizacion, conforme el
art. 178 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla La Mancha y Capitulo | del titulo V del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

5. Fijar, si lo estima oportuno y conveniente, la superficie de terrenos que deban ser
objeto de reforestacion con especies arbdéreas autéctonas o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, para preservar
los valores naturales o agrarios de estos y de su entorno, en virtud del art. 38.1.2°
del Reglamento de Suelo Rustico.

6. Exigir de los interesados la presentacion de la informacion gréafica sobre el entorno
en un radio de dos kildometros alrededor de la instalacion. Dicha descripcion recogera
las edificaciones existentes, cuenten o no con licencia municipal, de conformidad
con lo establecido en el Art. 43.1.b) del RSR.

7. Emitir el preceptivo informe de conveniencia de la instalacion a los intereses
generales de municipio, de conformidad con lo estipulado en el Art. 43.7 del
Reglamento de Suelo Rustico.

8. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40.1 del Reglamento de Suelo
Rustico).

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de
Alcazar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y
en la normativa aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo”.

11.

Calificacion urbanistica para la legalizaciéon de instalacion fotovoltaica para
autoconsumo con vertido cero de 40,95 kWp, en poligono 153, parcela 1, en el
término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 24/24 CR).
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La ponente D? Verodnica Lépez Miranzos informa al objeto de otorgar calificacion urbanistica
para legalizacion de instalacion fotovoltaica para autoconsumo (PIFA) con vertido cero de
40,95 kWp en Poligono 153, parcela 1 situada en el término municipal de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real).

Se indica que la promotora de la instalacion fotovoltaica es AGRARIAS EL PAJIZO S.L. Se
aporta proyecto técnico suscrito por Miguel Angel Rodriguez NUfez, ingeniero técnico
industrial colegiado del COITI Ciudad Real, sin visado, en representacion de roblan2
ingenieros, de fecha 21 de marzo 2023. A requerimiento del Ayuntamiento de Alcazar de
San Juan, se presenta por el mismo técnico Anexo a proyecto de justificacion de calificacion
urbanistica, de fecha 18 de julio de 2023. En respuesta a requerimiento posterior de la
Consejeria de Fomento, se adjunta segundo Anexo a proyecto, suscrito por el citado técnico
el 3 de junio de 2024.

La actuacion consiste en una instalacion fotovoltaica para autoconsumo con vertido cero,
para alimentacion de unas bombas y pivot de riego existentes. La legalidad de la captacion
de agua se acredita en el segundo Anexo a proyecto. Consta de 90 médulos fotovoltaicos
de 455 Wp de potencia unitaria, dispuestos con una inclinacién sobre la horizontal de 25°
en 3 series sobre estructura metalica hincada en suelo, 1 inversor y linea hasta el cuadro
general de mando y proteccién de baja tension existente en caseta.

La superficie de la parcela 1 del poligono 153 es de 358.801 m2 segun datos catastrales.
La clasificacion es suelo rustico no urbanizable de especial proteccion Zona de ordenacion
9.7 Regadios entre vifias.

A continuacién la ponente relaciona los tramites realizados en el expediente mostrandose
los mismos en pantalla.

Tras lo anterior, la ponente efectia su propuesta a la Comision.

El experto pregunta si al tratarse de legalizacion procede la apertura de procedimiento
sancionador. La Ponente indica que se abre de manera simultanea expediente sancionador
y disciplinario, siendo el ayuntamiento quien debe instruir el procedimiento sancionador y
disciplinario tanto de esta instalacion como del punto del pozo para riego; si se acredita que
existe autorizacion de la Confederacién para captacion de aguas, pero el pozo también esta
sujeta a licencia de obras por lo que procede iniciar expediente sancionador y disciplinario.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 42.1.a)
del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico,
y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

mn
©0
<
[{=]
m
<
o]
om
o
[y}
<
[T
(]
[11]
~
<t
o
wn
~
o
o~
[11]

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Castilla-La Mancha

Acta 6/2024

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR la calificacion urbanistica solicitada por AGRARIAS EL PAJIZO S.L. para
legalizacion de instalacion fotovoltaica para autoconsumo de 40,95 kWp en Poligono 135,
parcela agricola de regadio n° 1 (con referencia catastral n°® 13005A153000010000SR) del
término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Instalacién fotovoltaica de 40,95 kWp para autoconsumo con vertido cero
sobre suelo y conexion a sistema de riego existente.
Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético) para
autoconsumo. Construccién relacionada con actividad agricola.
Emplazamiento: Poligono 153, parcela 1 (referencia catastral n® 13005A153000010000SR)
Superficie parcela: 358.801 m2 (= 35,8801 Ha)
Superficie vinculada: 5.000 m? (superficie minima de parcela)
Ocupacion: 332,46 m2/ 5.000 m? = 6,65%

Clasificacion del suelo: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

Zona de ordenacion 9.7 Regadios entre vifias.

Altura maxima: Médulos: 2,5 m

Retranqueos: Distancia a lindero: 373,26 m

Distancia a camino: 208,75 m

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacién las determinadas por los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en los
distintos informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan debera proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que la finca registrada
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha
y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40 del Reglamento
de Suelo Rustico).

4. Comprobar que las instalaciones de riego existentes en parcela (bombas y pivot)
cuentan con licencia urbanistica de instalacion y en caso contrario, proceder a su
legalizacién, conforme el art. 178 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
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Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y Cap. | del Titulo V
del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

5. Fijar, si lo estima oportuno y conveniente, la superficie de terrenos que deban ser
objeto de reforestacion con especies arbdéreas autdctonas o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, para preservar
los valores naturales o agrarios de estos y de su entorno, en virtud del art. 38.1.2°
del Reglamento de Suelo Rustico.

6. Exigir de los interesados la presentacion de la informacion gréafica sobre el entorno
en un radio de dos kildometros alrededor de la instalacion. Dicha descripcion recogera
las edificaciones existentes, cuenten o no con licencia municipal y justificara el
cumplimiento de las determinaciones relativas al riesgo de formacion de nucleo de
poblacién, de conformidad con lo establecido en el Art. 43.1.b) del Reglamento de
Suelo Rustico. Toda la informacion sustantiva puede obtenerse con las herramientas
Google Maps y Google Earth.

7. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40.1 del Reglamento de Suelo
Rustico).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de
Alcazar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y
en la normativa aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo”.

12. Calificacion urbanistica para instalacion fotovoltaica de suministro eléctrico
para autoconsumo de 100 KW, en “Finca Ruigarcia”, sita en poligono 175,
parcela 42, en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real).
Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 27/24 CR).

La ponente, D? verénica Lépez Miranzos, comienza indicando que la promotora de la
instalacion fotovoltaica es ABREGOPISTACHO S.L. Se aporta proyecto técnico suscrito por
Jesus Fernandez Sorando, ingeniero técnico industrial del COITI Ciudad Real, visado, de
fecha 10 de abril 2024.

El proyecto para PSF de 100 kWp es una instalacion fotovoltaica para autoconsumo, para
alimentacién de una bomba de riego existente, cuya legalidad se acredita el promotor.
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Consta de 190 modulos fotovoltaicos de 105,45 Wp de potencia unitaria, dispuestos con
una inclinacion sobre la horizontal de 28° en 5 series sobre estructura metalica hincada en
suelo, 2 inversores y linea hasta el cuadro general de mando y proteccion de baja tension
existente en caseta.

La superficie de la parcela 42 del poligono 175 es de 19.879 m2 segun datos catastrales.
La clasificacion es suelo rustico no urbanizable de especial proteccion Zona de ordenacion
9.7 Regadios entre vifias

Tras indicar la documentacion técnica aportada y la tramitacion del expediente, la ponente
formula la propuesta a la comision.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo establecido en los articulo 64.4 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 42.1.a) del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR calificacion urbanistica solicitada por ABREGOPISTACHO S.L. para la
instalacion de planta solar fotovoltaica para autoconsumo de 100 kWp en Poligono 175,
parcela agricola de regadio n° 42 (con referencia catastral n°13005A175000420000SX) del
término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Instalacion fotovoltaica de 100 kWp para autoconsumo y conexion a sistema
de riego existente en parcela agraria colindante (poligono 140, parcela 2)

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético) para
autoconsumo. Construccién relacionada con actividad agricola.

Emplazamiento: Poligono 175, parcela 42 (referencia catastral n®13005A1750004200005X)
Superficie parcela: 19.879 m2 (1,9879 Ha)
Superficie minima | 5.000 m2
vinculada:
Ocupacion: 910 m2/19.879 mz = 0,4% (sobre parcela total)
910 m%5.000 m? = 18,2% (sobre parcela minima vinculada)
Clasificacion del suelo: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
Zona de ordenacion 9.7 Regadios entre vifias.
Altura maxima: Maédulos: <1 m
Retranqueos: Distancia a lindero: >10m

Distancia a camino: >15 m

Condiciones para su materializacion
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Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en los
distintos informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan debera proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que la finca registrada
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha
y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacioén del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40 del Reglamento
de Suelo Rustico).

4. Fijar, si lo estima oportuno y conveniente, la superficie de terrenos que deban ser
objeto de reforestacion con especies arbdéreas autdctonas o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, para preservar
los valores naturales o agrarios de estos y de su entorno, en virtud del art. 38.1.2°
del Reglamento de Suelo Rustico.

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40.1 del Reglamento de Suelo
Rustico).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de
Alcazar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y
en la normativa aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo”.

13. Modificaciéon de Calificacion urbanistica para legalizacion segun “Modificado
de Proyecto Basico de edificaciones de uso agricola en el complejo S.A.T.
Campos 401”, en poligono 89, parcela 56, situadas en el Paraje “La Nava” de
Cinco Casas, en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real).
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Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 32/24 CR).

La ponente, D? Verénica Lépez Miranzos, informa que la promotora de la instalacion es la
S.A.T. Campos 401 CM. Se aporta proyecto técnico suscrito por Gustavo Adolfo Gémez
Valdés, arquitecto, visado en fecha 7-3-2024.

El proyecto basico tiene como objetivo legalizar todas las modificaciones realizadas con
respecto al anterior “Proyecto Basico de dos porches, caseta de vigilancia y 3 ampliaciones
en el complejo S.A.T. Campos 401",

La superficie construida computable adicional en esta modificacion es de 2.476,70 m2, con
lo que la total pasa a ser de 6.760,61 m2. Ademas, a la superficie construida se afaden
3.963,02 m2 de ampliacion de invernaderos, que se computan como instalaciones vy
16.057,86 m2 de solera exterior de hormigén, también computable como instalaciones.

En la Memoria se sefiala como antecedentes, que se adjuntan en Anexos: Un proyecto de
Legalizacion de Edificaciones de uso agricola, visado en fecha 23-6-2021, con el que se
inicio el procedimiento de Calificacion urbanistica para la legalizacion de edificaciones de
uso agricola en las parcelas 36 y 37 del poligono 89. Esta calificacion fue otorgada el 22 de
febrero de 2022 y se corresponde con las instalaciones y construcciones que estan
representadas en color verde en la diapositiva. Es objeto de la presente calificacién las que
se sombrean en color rojo.

También obran en el expediente el Informe Sectorial de accesos, de la Delegacion Provincial
de Ciudad Real; Informe de la Gestién de Aguas Residuales en fosa séptica estanca, de la
Confederacion Hidrografica del Guadiana e informe del Servicio de Medio Ambiente de
Ciudad Real de la Consejeria de Desarrollo Sostenible.

Ademas, el 1-2-2022 se solicitd informe en materia de patrimonio cultural a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes de Ciudad Real.

La superficie de la parcela 56 del poligono 89 es de 140.937 m2 segun datos catastrales.
Esta parcela es resultado de la agrupacion de las anteriores 36 y 37. La clasificacion es
suelo rustico no urbanizable de especial proteccion Zona de ordenacion 9.9 Regadios Iryda.

Tras indicar la tramitacion del expediente, la Ponente pasa a formular su propuesta a la
Comisioén.
Tras la apertura de turno de preguntas los miembros presentes no plantean ninguna

cuestion.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:
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“De conformidad con lo establecido en los articulo 64.4 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 42.1.a) del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR modificacion de calificacion urbanistica solicitada por S.A.T. Campos 401 CM.,
para legalizacion de edificaciones agricolas segun “Modificado de Proyecto Basico de
edificaciones de uso agricola en el complejo S.A.T. Campos 401” en Poligono 89, parcela
56 (con referencia catastral n°® 13005A089000560000EP) en la Entidad Local Menor de
Cinco Casas, del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), de acuerdo con
las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Edificaciones e instalaciones de uso agricola (almacenes de
materias primas y aperos).

Emplazamiento: Poligono 89, parcela 56 (referencia catastral n®
13005A089000560000EP)

Superficie parcela: 140937 m? (= 14,0937 Ha)

Superficie vinculada: 40.698 m?

Ocupacion: Edificaciones: 6.760,61 / 140.937 = 4,79% sup. total parcela < 20%
superficie vinculada
Edificaciones + instalaciones: 32 558,22/ 140937 = 2310 % <
80% superficie vinculada

Clasificacion del suelo: | Suelo ristico no urbanizable de especial proteccion Zona de
ordenacion 9.9 Regadios Iryda.

Altura maxima: 8,5 m (cumbrera Naves de manipulacion, envasado y almacenaje)

Refranqueos: Distancia a linderos: = 10 m
Distancia a eje de camino: = 25 m

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por la Unidad de
Gestion Urbanismo de la Entidad Local Menor de Cinco Casas asi como las establecidas
en los distintos informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente.

Se recuerda que, en virtud del art. 16.1.h) del RSR, todas las construcciones deberan
presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados con empleo
de formas y materiales que menos impacto produzcan, asi como de los colores tradicionales
de la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje.

Asimismo, el Ayuntamiento de la Entidad Local Menor de Cinco Casas (Alcazar de San
Juan) debera proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
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Mancha y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que la finca registrada
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
2. Exigir de los interesados la presentacion de Proyecto de Legalizacion visado por
el colegio profesional correspondiente, previo a la concesion de licencia de obras.
3. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total
de las obras realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha
y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).

4. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40 del Reglamento
de Suelo Rustico).

5. Fijar, si lo estima oportuno y conveniente, la superficie de terrenos que deban ser
objeto de reforestacidon con especies arbdreas autoctonas o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion, para preservar
los valores naturales o agrarios de estos y de su entorno, en virtud del art. 38.1.2°
del Reglamento de Suelo Rustico.

6. Emitir el certificado de conveniencia de la calificacion urbanistica para los
intereses generales del municipio, firmado por Secretaria, de conformidad con lo
establecido en el Art. 43.7 del Reglamento de Suelo Rustico.

7. Se recuerda que, con respecto a las actuaciones clandestinas, sera de aplicacion
el régimen de legalizacién previsto en el Art. 178 del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y el
Capitulo | del Titulo V del RDU.

8. Aportar el informe en materia de patrimonio cultural, solicitado por el redactor de
proyecto de legalizacion a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes de Ciudad Real, con fecha de registro de 20 de enero de 2022.
9. Exigir a los interesados acreditar la legalidad de las captaciones de agua
existentes en parcela, asociadas a la actividad y a los 3 depdsitos de agua potable
descritos en proyecto.

10. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40.1 del Reglamento de Suelo
Rustico).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de
la Entidad Local Menor de Cinco Casas (Alcazar de San Juan) expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
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los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable, de lo que se dara debida cuenta
a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo”.

14. Calificacion urbanistica para instalacion de equipo de recarga eléctrica en
estacion de servicio n° 96.360 “E.S. Sonseca Martin S.L.”, situada en Autovia
A-4 P.K. 112,80, en el término municipal de Madridejos (Toledo). Informe segun
los articulos 65.2 del texto refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 14/24 TO).

La ponente D? Verénica Lopez Miranzos manifiesta que el presente punto orden del dia es
muy similar al que viene a continuacion (orden del dia n° 15), en ambos se trata de otorgar
calificacion urbanistica por parte de la Comision regional para dos punto de recarga de
vehiculos eléctricos en dos estaciones distintas, que se indicaran a continuacién, ambas en
el término municipal de Madridejos (Toledo), de acuerdo con los articulos 65.2 del Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 37.5 del
Reglamento de Suelo Rustico, y en virtud de la competencia tribuida a esta Comision segun
articulo 9.1.r) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y
de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha.

No se manifiesta inconveniente por parte de los miembros de la Comision en la propuesta
de exposicion conjunta formulada por la ponente por lo que la ponente procede a informar
el expediente del orden del dia 14 indicando en primer término que la promotora de la
instalacion es la mercantil CIETE S.A., en representacion del interesado Repsol Comercial
de Productos Petroliferos S.A. Se aporta proyecto técnico suscrito por Pedro Ofiorbe de
Torre, ingeniero industrial. Segun peticion de informe técnico municipal se adjunta
posteriormente plano de emplazamiento indicando distancias a la autovia (servidumbre y
limite de edificacion).

Se proyecta instalar un punto de recarga de vehiculos eléctricos, terminal de carga de 50
kW, con tres mangueras, una de corriente alterna y dos de corriente continua.

La instalacidon se realiza junto a zona de aparcamiento cubierto existente, con acometida
subterranea, ejecucion de nueva CGP, relleno de zanjas, reposicion de pavimento,

sefalizacion y rotulacién de la plaza.

La superficie de la parcela es de 41.693 m2 segun datos catastrales. La clasificacion es
suelo rustico de reserva, de acuerdo con el POM vigente en el municipio.

A continuacion, la ponente relaciona los documentos obrantes en el expediente que han
servido para la emision del informe.

Seguidamente la ponente formula su propuesta a la Comisién.
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Tras lo anterior, la ponente propone, dada la similitud con el punto del orden expuesto,
indicar las caracteristicas y condiciones de la actividad correspondientes al siguiente punto
del orden del dia (15), no formulandose inconveniente por los miembros.

Se hace constar que, siendo las 11:10 horas, iniciada la exposicién del punto del orden del
dia 14 y con anterioridad a la votacion del acuerdo, abandona la sesion el Vicepresidente
segundo de la Comision no volviéndose a incorporar a la misma, y que, siendo las 11:14
horas, se incorpora a la sesion la ponente D? Mercedes Villanueva Melero.

15. Calificacion urbanistica para instalacion de equipo de recarga eléctrica de
vehiculos, linea de BT, linea de MT y CT en estacidon de servicio n° 11.696
“Jomisoleo Hostalgas S.L.”, situada en Autovia A-4 P.K. 106,90, en el término
municipal de Madridejos (Toledo). Informe segun los articulos 65.2 del texto
refundido de la LOTAU y 37.5 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 15/24 TO).

La ponente, D? Verénica Lépez Miranzos indica el objeto del expediente, siendo éste otorgar
calificacion para recarga de vehiculos eléctricos, linea de baja tension, linea de media
tension y centro de transformacién en Estacion de Servicio n® 11.696 “Jomisoleo Hostalgas
S.L.” en la Autovia A-4 p.k. 106,90 en el término municipal de Madridejos.

La promotora de la instalacion es la mercantil DELTYS INGENIERIAY CONSULTORIAS.L.,
en representacion del interesado Repsol Comercial de Productos Petroliferos S.A.

Se aportan proyectos técnicos en BT y MT, suscritos por Augusto José Hernandez
Camarena, ingeniero industrial en fecha febrero 2023.

Se proyecta instalar una estacién de recarga para vehiculos eléctricos de potencia total
entregada 150 kW, que incluye instalacion de nueva CGBT de tensién nominal 400V/230V
trifasica, canalizacién en zanja para la conexién del CGBT con el terminar de la ERVE y
CGBT de la E.S. y tendido de la linea eléctrica de alimentacion desde el CGBT hasta la
terminal de recarga y CGBT de la E.S. Para ello, se ha solicitado un nuevo suministro a la
compainia distribuidora UFD de 175 kW (maxima potencia suministrable en BT). Los 25 kW
restantes se suministraran mediante una linea subterranea de BT hasta el CGBT existente
de la E.S. El terminal de recargase instalara en una zona habilitada dentro de la estacién de
servicio, fuera de la zonaclasificada, respetando las distancias a tanques, surtidores y zonas
de carga y descarga.

La superficie de la parcela es de 28.378 m2 segun datos catastrales. La clasificacion es
suelo rustico de reserva, de acuerdo con el POM vigente en el municipio.

A continuacion, la ponente expone la tramitacion llevada a cabo, y posteriormente indica
que la propuesta viene en los mismos términos que la efectuada para el expediente anterior,
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con la salvedad del emplazamiento, de la superficie de las parcelas pasando a indicar las
caracteristicas de la actividad.

Finalizada la exposicion, la Vicepresidenta primera concede turno a los miembros para que
planteen sus consideraciones, no formulandose ninguna.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad los siguientes acuerdos:

Respecto del punto del orden del dia 14 (EXP: SR 14/24 TO):

“De conformidad con lo establecido en los articulo 65.2 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 37.5 del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.r) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
OTORGAR calificacion urbanistica solicitada por la mercantil CIETE S.A., en representacion
del interesado Repsol Comercial de Productos Petroliferos S.A. para “Proyecto de
instalacion de equipo de recarga eléctrica en estacion de servicio n° 96.360 E.S. Sonseca
Martin S.L.”, promovido por la mercanti CIETE S.A., con CIF: A-78392206, en
representacion del interesado Repsol Comercial de Productos Petroliferos S.A., con CIF: A-
80298839, en Diseminado 376 Poligono 100 parcela 61 000100700VJ57D (con referencia
catastral n° 45088A100000610000KL), del término municipal de Madridejos (Toledo), de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Instalacién de equipo de recarga eléctrica de vehiculos en estacion de
servicio (punto REVE).

Uso dotacional de servicios integrados en areas de servicio vinculadas a
las carreteras.

Emplazamiento: Diseminado 376 Poligono 100 parcela 61 000100700VJ57D (ref.
catastral n® 45088A100000610000KL)

Superficie parcela: 41.693 m? (4,1693 Ha)

Superficie vinculada: 65 m2

Ocupacion: 65m2/41.693 m2=0,15%

Clasificacién del suelo: Suelo rustico de reserva

Altura méxima: Punto REVE: 1,9 m (bajo marquesina existente)

Retranqueos: Distancia a linderos: 5 m

Distancia a eje de caminos o vias de acceso: > 25 m

Condiciones para su materializacion
Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Madridejos, asi como las establecidas en los distintos
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informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el
Ayuntamiento de Madridejos debera proceder a:
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1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
Mancha y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asimismo, que la finca registrada
afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
2. Exigir el cumplimiento de retranqueo de instalacién en distancia no inferiora 5 m
a lindero de parcela, de conformidad con el Art. 55.2.b) del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y
Art. 16.2.b) del Reglamento de Suelo Rustico.

3. Fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi
lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La cuantia del canon sera
del dos por ciento del importe total de la inversidbn en obras, construcciones e
instalaciones a realizar y se devengard de una sola vez con ocasién del
otorgamiento de la licencia urbanistica. segun articulo 33 del RSR (art. 64.3 texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha).

4. Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes
calificacion y licencia. A este efecto, los interesados deberan, una vez otorgada la
licencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable, a la Administracion Municipal, por importe del tres por ciento
del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos de
calificacion y licencia que legitimen. segun articulo 17, letra d), del Reglamento de
Suelo Rustico (art. 63.1.2°d) texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha).

5. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40 del Reglamento
de Suelo Rustico).

6. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40.1 del Reglamento de Suelo
Rustico).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
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Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de
Madridejos expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.”

Respecto del punto del orden del dia 15 (EXP: SR 15/24 TO):

“De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, 37.5 del
Reglamento de Suelo Rustico, y 9.1.r) del Decreto de regulacién de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
acuerda OTORGAR calificacion urbanistica solicitada por la mercantii DELTYS
INGENIERIA Y CONSULTORIA S.L., en representacion del interesado Repsol Comercial
de Productos Petroliferos S.A. para “Instalacion de equipo de recarga eléctrica de vehiculos,
linea de BT, linea de MT y CT en estacion de servicio n® 11.696 JOMISOLEO HOSTALGAS
S.L.”, situada en Autovia A-4 P.K. 106,90 (Poligono 54, parcela 17 con referencia catastral
n°® 45088A054000170001PX), situada en el término municipal de Madridejos, de acuerdo
con las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:
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Uso: Instalacion de estacion de recarga eléctrica de vehiculos en estacion
de servicio (ERVE).

Uso dotacional de servicios integrados en areas de servicio vinculadas
a las carreteras.
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Emplazamiento: Poligono 54, parcela 17 con referencia catastral n°®
45088A054000170001PX

Superficie parcela: 28.378 m2 (2,8378 Ha)

Superficie vinculada: 89,47 m2

Ocupacion: 89,47 m2/28.378 m2 =0,32%

Clasificacion del suelo: Suelo rustico de reserva

Altura méxima: Estacion Ingerev Rapid 180: 2,27 m (bajo marquesina existente)

Retranqueos: Distancia a linderos: 5 m

Distancia a eje de caminos o vias de acceso: > 50 m

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacién las determinadas por los servicios
técnicos del Ayuntamiento de Madridejos, asi como las establecidas en los distintos
informes y autorizaciones sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el
Ayuntamiento de Madridejos debera proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la
actividad a la que se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La
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Mancha y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca registrada afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

2. Exigir el cumplimiento de retranqueo de instalacién en distancia no inferiora 5 m
a lindero de parcela, de conformidad con el Art. 55.2.b) del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y
Art. 16.2.b) del RSR.

3. Fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi
lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor
equivalente, materializable en cualquier clase de suelo. La cuantia del canon sera
del dos por ciento del importe total de la inversidon en obras, construcciones e
instalaciones a realizar y se devengard de una sola vez con ocasién del
otorgamiento de la licencia urbanistica. segun articulo 33 del Reglamento de Suelo
Rustico (art. 64.3 texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha).

4. Afianzar el cumplimiento de las condiciones legitimas de las correspondientes
calificacion y licencia. A este efecto, los interesados deberan, una vez otorgada la
licencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion aplicable, a la Administracion Municipal, por importe del tres por ciento
del coste de la totalidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran eficaces los actos de
calificacion y licencia que legitimen. segun articulo 17, letra d), del Reglamento de
Suelo Rustico (art. 63.1.2°d) texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio
y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha).

5. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40 del Reglamento
de Suelo Rustico).

6. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente
calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha y 40.1 del Reglamento de Suelo
Rustico).
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La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencién de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°
del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en
Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal,
resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el Ayuntamiento de
Madridejos expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo”.
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Cerrado el bloque de calificaciones, la Vicepresidenta primera presenta los puntos del orden
del dia 16 y 17 relativos a autorizaciones provisionales.

16. Autorizacion provisional para la instalacion de actividad de “Discobar al aire
libre” en el complejo rural “La Hacienda”, situado en el poligono 1, parcela
355, en el término municipal de Talavera de la Reina (Toledo). Informe segun los
articulos 172 del texto refundido de la LOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica (Exp. AP 9/24 TO).

La ponente inicia la exposicion aludiendo a la aprobacion del POM de Talavera de la Reina,
teniendo ésta lugar mediante Orden de la Consejeria de Fomento el 29 de junio de 2010.

El promotor de la actuacion es D. Ismael Gil lllan. Se aporta Memoria de actividad, firmada
por el arquitecto D. Miguel Angel Sanchez Blazquez el 13 de mayo de 2024.

Se relacionan por la ponente los antecedentes administrativos obrantes en el expediente.

De acuerdo con la memoria aportada, la actividad que se pretende implantar es un disco-
bar al aire libre de temporada (mayo-septiembre) con ambiente musical en el cual no se
servira comida caliente. Dicha actividad esta clasificada como terciaria recreativa, de
categoria 3, modalidad 3 de acuerdo con el articulo 86 de las Normas Urbanisticas del POM
y se ubica dentro del recinto exterior de las instalaciones correspondientes al complejo de
ocio rural “La Hacienda”, parcela 355 del poligono 1 del término municipal de Talavera de
la Reina, en suelo clasificado por el POM como suelo urbanizable, al encontrarse dentro del
sector de planeamiento remitido “Las Salinas”.

Actualmente el complejo cuenta con varias edificaciones y usos hotelero, hostelero y
docente vinculado a los anteriores.

No se necesitan obras para la actividad solicitada, salvo las correspondientes a las medidas
correctoras contenidas en el informe acustico del Servicio de Medio Ambiente municipal de
16 de mayo de 2024, dichas medidas consisten en la instalacion de un limitador de sonido
en el equipo de musica que cumpla con lo estipulado en el Anexo VIl de la Ordenanza
Municipal de proteccion frente a la contaminacién acustica.

De acuerdo con el articulo 172.1 del TRLOTAU, en suelo urbanizable podran autorizarse
usos u obras justificadas de caracter provisional y desmontables, mediante licencia
urbanistica y previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, siempre y cuando no estén prohibidos por el planeamiento territorial o
urbanistico y no dificulten la ejecucion de éste.

A su vez, el articulo 18 del RDU, establece las siguientes condiciones a esta autorizacion
excepcional:



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

mn
©0
<
[{=]
m
<
o]
om
o
[y}
<
[T
(]
[11]
~
<t
o
wn
~
o
o~
[11]

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

» Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en el que se ubiquen.

* Que los usos u obras no se hallen expresamente prohibidos por la normativa
urbanistica o sectorial, ni por el planeamiento territorial, urbanistico

=  Que no se trate de usos residenciales.

= Las obras ejecutadas han de ser las minimas imprescindibles para permitir unas
instalaciones facilmente desmontables vy justificaran el cumplimiento de las garantias
de seguridad establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos
que, en su caso, sean exigibles.

Con respecto a la actuacion, se observa lo siguiente:

De acuerdo con la ficha del sector de planeamiento “Las Salinas”, ambito en el que esta
incluido el complejo donde se pretende ubicar la actividad provisional, el uso terciario-
comercial es un uso compatible, por lo que no se encuentra prohibido por el planeamiento
urbanistico.

Se justifica el caracter provisional y desmontable en la propia naturaleza del uso pretendido,
ya que se trata de un disco-bar al aire libre, en un area acondicionada como terraza para el
uso de los meses de primavera y verano, y que no requiere obras, excepto las medidas
correctoras enumeradas anteriormente.

En cuanto a plazos, la licencia que se solicita tiene dos referencias temporales: el plazo de
vigencia de ésta, hasta septiembre de 2026 por la duracién del contrato de arrendamiento,
y el plazo de desarrollo de la actividad, que se pretende llevar a cabo desde el 1 de junio
hasta el 10 de septiembre de cada afio, por lo que, en virtud del apartado 3 del articulo 172
del TRLOTAU, al tratarse de una actuacion temporal de caracter periédico, podra
autorizarse, a peticion de su promotor, en un Unico acto por un periodo maximo de cuatro
afnos (dos en este caso), pudiendo renovarse por igual plazo mediante nueva solicitud una
vez transcurrido el mismo.

El experto pregunta sobre si las obras preexistentes cuentan con calificacion provisional. La
Ponente manifiesta que el informe técnico municipal de 27 de junio de 2024 indica que el
complejo cuenta ya con licencia municipal provisional.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 172.1 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, y 18 del Decreto 34/2011,
de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica del texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR
FAVORABLEMENTE la Autorizacion Provisional para la actividad de “Discobar al aire libre”
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en el complejo rural “La Hacienda”, situado en el poligono 1, parcela 355, del término
municipal de Talavera de la Reina, en suelo clasificado como urbanizable, sector de
planeamiento remitido “Las Salinas” (UB-R-T-4.06) de acuerdo con el Plan de Ordenacién
Municipal vigente, a desarrollar entre el 1 de junio y el 10 de septiembre y por un periodo
maximo de dos afos, sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes que corresponda
recabar al Ayuntamiento con caracter previo al otorgamiento de la licencia.

Se recuerda que, en virtud del apartado 3 del articulo 172 del TRLOTAU, al tratarse

de una actuacién temporal de caracter periddico, podra autorizarse, a peticion de su
promotor, en un unico acto por un periodo maximo de cuatro afios (dos en este caso),

pudiendo renovarse por igual plazo mediante nueva solicitud una vez transcurrido el mismo.

17.

Igualmente se recuerda al Ayuntamiento de Talavera de la Reina que:

En el acto por el que se otorgue la autorizacién se hara constar expresamente su
caracter provisional, teniendo en cuenta que los usos provisionales autorizados
deben cesar y las obras provisionales autorizadas deberan desmontarse o
derribarse, sin causar perjuicios al entorno ni al medio en que se ubiquen, cuando
lo acuerde la administracion actuante, o cuando haya transcurrido el plazo de
vigencia establecido en la correspondiente licencia urbanistica, sin que en ningun
caso los afectados tengan derecho a percibir indemnizacion.

La licencia podra ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracion municipal
de forma motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacion alguna. La
persona titular de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender
las actividades y demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones
autorizadas, en el plazo otorgado a tal efecto.

La eficacia de la licencia correspondiente, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios
y, tras ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia.

En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa
valoracién por los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demoliciéon o
erradicacion de la obra o uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la
presentacion de garantia por dicho importe. La prestacién de dicha garantia no
eximira al interesado de la obligaciéon de abono del mayor coste que pudiera
derivarse de la demolicién o erradicacién efectiva de la obra o uso instalado.
Finalmente, debera comprobar el cumplimiento de las garantias de seguridad
establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su
caso, sean exigibles por la normativa sobre edificacion aplicable.”

Autorizacion provisional para la instalacion de aparcamiento temporal de
caravanas de feriantes, en parcela situada en la Avenida de Los Toreros, n° 85,
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en Albacete. Informe segun los articulos 172 del texto refundido de la LOTAU y 18
del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Exp. AP 10/24 AB).

La ponente, D? Veronica Lopez Miranzos, comienza su exposicion indicando que el
solicitante de la autorizacion provisional es la Asociacion de Empresarios Feriantes de
Albacete y Provincia y la memoria técnica esta firmada por el Ingeniero Técnico Industrial
D. Francisco Lerma Fernandez el 31 de julio de 2023.

La actuacioén consiste en la instalacion de aparcamiento temporal de caravanas del 25 de
agosto al 25 de septiembre de 2024 para los feriantes que participaran en la feria de
Albacete 2024. Se solicita la instalaciéon de 106 parcelas de diversas dimensiones para las
caravanas o remolques vivienda, asi como sus vehiculos particulares.

Segun la memoria técnica aportada, la parcela objeto de la actuacion tiene una superficie
de 10.017 m?, de la que las 106 parcelas ocupan una superficie de 4.912,84 m?, mientras
que el resto de la superficie se destina a vias de circulacion y evacuacion.

Segun dicha memoria, la adecuacion de la parcela para el desarrollo de esta actividad
incluye, instalacion de alumbrado (farolas existentes de afios anteriores) para alumbrado de
viales; instalacion de cuadros eléctricos de baja tension para tomas eléctricas de las
caravanas; instalacion de fontaneria y saneamiento, compuesta por tomas de agua y puntos
de evacuacion de saneamiento; se instalaran dos casetas con bafos, con distincién de
sexos, para aseo de aquellas caravanas que no dispongan de bafio y aseo propio, una
caseta de control con vigilancia 24 horas y una instalacion de proteccidon contra incendios,
a base de extintores portatiles de polvo ABC.

Se indica también que el solar, cuenta actualmente con vallado perimetral, instalacion de
alumbrado e instalacién de fontaneria y evacuacion.

Respecto a las consideraciones, los articulos 172 del TrLOTAU y 18 del RDU recogen las
condiciones para la autorizacidon de usos y actividades de caracter provisional:

Las obras deberan ser desmontables o demolibles sin causar perjuicios al entorno ni al
medio en que se ubiquen.

Respecto a la provisionalidad de la actuacién, y de acuerdo con el informe técnico municipal,
el uso solicitado tiene caracter provisional por cuanto el objeto del mismo es servir la parcela
para aparcamiento de caravanas durante los dias necesarios para que los feriantes puedan
disponer de un lugar donde alojarse y que disponga de las instalaciones minimas para
cumplir los requisitos higiénicos.

Igualmente se cumple con la provisionalidad de las instalaciones, ya que se ubican dos
aseos portatiles, para los cuales no es necesario hacer obras, asi como una caseta de
vigilancia también portatil.
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El uso, obra o actividad a autorizar no puede estar prohibido por el planeamiento territorial
o urbanistico ni dificultar la ejecucion de éste. El uso planteado se encuentra sobre un suelo
clasificado, segun el Plan General vigente, como suelo urbanizable sin desarrollar y sin
Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado, por lo que, segun el informe técnico
municipal, la actuacién no dificultara la ejecucién del planeamiento.

En relacién con la prohibicion del uso por el planeamiento, de acuerdo con el articulo 67 del
TRLOTAU, en el suelo urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente
Programa de Actuacion Urbanizadora, sera aplicable el régimen propio del suelo rustico de
reserva, en el que solo podran autorizarse las obras provisionales y las obras
correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

Por su parte, el articulo 3.4.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General establece que
en suelo no urbanizable comun podran realizarse obras, construcciones o instalaciones que
tengan por objeto, entre otros, el depdsito de materiales, el almacenamiento de maquinaria
y el estacionamiento de vehiculos.

Ademas, se trata de un uso compatible en el Sector en el que se proyecta la instalacion en
cuestion, conforme se establece en su correspondiente ficha del PGOU vigente.

Es también consideracion que no se trate de usos residenciales.

Por otro lado, consta en el informe técnico municipal que, segun informacion del Servicio de
Proteccion Civil de la D.G. de Proteccion Ciudadana, que dicha parcela se encuentra en una
zona inundable con periodos de retorno de 50, 100 y 500 afios, situandose al norte de la
misma en el Area de Riesgo Potencial Significativo y que, por tanto, segin el Sistema
Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, la mitad de la parcela, y en concreto, la parte
norte de la misma, estaria afectada por inundabilidad.

A la vista de lo anterior, la Ponente formula a la Comision su propuesta.

La Vicepresidenta Primera formula pregunta relativa a la duracion de la prérroga. La ponente
manifiesta que el Ayuntamiento fija una prérroga de tres afios sefialando 2026 como fecha
limite, no obstante, propone posponer este punto del orden del dia para revisar al
expediente, mientras la ponente D? Mercedes Villanueva Melero informa sobre los
expedientes de su competencia.

18. Modificacion de la Instrucciéon n.° 6 de la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, relativa a la exigencia de
calificacion urbanistica en suelo rastico para las instalaciones de
comunicaciones electréonicas tras las innovaciones en la legislacion estatal.
Propuesta de traslado y audiencia a las Administraciones afectadas para la
presentacion de observaciones, con el objeto de la preparacion definitiva del texto,
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previas al informe segun los articulos 15.2 del texto refundido de la LOTAU y 149
del Reglamento de Planeamiento.

La Ponente, D? Verdnica Lopez Miranzos, inicia su exposiciéon recordando la existencia de
la Instruccion n.° 6 de la Direccion General de Planificaciéon Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento, relativa a la exigencia de calificacion urbanistica en suelo rustico
para las instalaciones de comunicaciones electrénicas, que hacia referencia a la legislacion
estatal de telecomunicaciones del afio 2014.

Tras la aprobacion de la nueva Ley General de Telecomunicaciones del ano 2022, se
pretende adaptar la instruccion citada a la nueva ley.

La Ponente formula su propuesta a la Comision, no planteando los miembros ninguna
cuestion.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“Dar traslado y audiencia a las Administraciones afectadas sobre la propuesta de
Modificacion de la Instruccion n.° 6 de la Direccion General de Planificacion Territorial y
Urbanismo de la Consejeria de Fomento, relativa a la exigencia de calificacién urbanistica
en suelo rustico para las instalaciones de comunicaciones electrénicas tras las innovaciones
en la legislacion estatal, para la presentacion de observaciones, sugerencias o
consideraciones a la misma, con el objeto de la preparacion definitiva del texto y de la
emision, en su caso, de informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, previamente a su aprobacion definitiva por el Consejero de Fomento,
segun los articulos 15.2 del texto refundido de la LOTAU y 149 del Reglamento de
Planeamiento”.

Siendo las 11:35 horas, la Ponente D? Verénica Lopez Miranzos abandona la sesion.

19. Ampliaciéon de plazo de ejecucion del Programa de Actuacion Urbanizadora
del Sector SP PP-100 “Ciudad del Transporte” del Plan de Ordenacion
Municipal de Guadalajara y Marchamalo (Guadalajara). Informe segun el articulo
110.3 del Texto refundido de la LOTAU (Exp. AMP.PZ 01/24 GU).

Con anterioridad a la exposicion, y siendo las 11:36 horas se ausenta de la reunién D.
Francisco Castilla Rodriguez por tener interés directo en el asunto.

La ponente, D? Mercedes Villanueva Melero, comienza su exposicion indicando que se
eleva el informe a la Comisién al objeto de que, con caracter previo al acuerdo que deba
adoptar el Ayuntamiento sobre dicha ampliacion de plazos, sea emitido informe por la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 110.3 b) del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, por el que
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se aprueba el Texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha, en el articulo 75. b) del Decreto 29/2011, de 19 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, y en el articulo 9.1./),
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

La ponente continda su exposicién haciendo un resumen del expediente y contenido del
informe elaborado por la Jefatura de Area de la Direccién General de Planificacion Territorial
y Urbanismo de la Consejeria de Fomento.

El marco juridico aplicable esta constituido por la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

La posibilidad de concesion de prérroga de los plazos de ejecucion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora se regula en el articulo 110.3 b) TrLOTAU que al respecto establece
que, por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo podran aprobarse, no obstante Programas de
Actuacion Urbanizadora con plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

Ni el actual TrLOTAU ni el Decreto 29/201, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha han previsto un procedimiento
especifico para la concesion de prérrogas del plazo de ejecucion de los Programas de
Actuacion Urbanizadora, por lo que habra que acudir a la normativa contractual, estando
dicho procedimiento regulado en el articulo 100 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprobd el Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas.

Segun consta en el informe de Secretaria del Ayuntamiento de fecha 19 de octubre de 2022,
la fecha de inicio de las obras fue el dia 25 de enero de 2018, y el plazo de ejecucion tras
la primera prorroga concluiria el 4 de octubre de 2024, por lo que la solicitud de la mercantil
se formula dentro del plazo de vigencia del contrato.

Asimismo, se tiene que tener en cuenta que la decisidon que tome la administracién sobre el
expediente de prorroga también debe producirse antes de la terminacidon del plazo de
vigencia del contrato.

Consta en el expediente municipal que se ha cumplido con el requisito de conceder tramite
de audiencia a los propietarios y demas interesados por un plazo de 15 dias para
alegaciones sin que se hayan presentado alegaciones.
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La mercantil motiva la solicitud de ampliacion de plazo en los siguientes motivos:

-La complejidad de la ejecucién de las obras exteriores del sector pues las
conexiones a la red ferroviaria y la construccion del apartadero deben ser ejecutadas a
través de una unica actuacién y de acuerdo a un unico Proyecto de Ejecucién en desarrollo
del Plan Especial de Infraestructuras Ferroviario. Asi, el desarrollo temporal de la ejecucién
de esta infraestructura se ha visto afectado no solo por la necesidad de obtener la
aprobacion del Proyecto por parte de los Ayuntamientos actuantes y organismos sectoriales,
sino también por los procedimientos administrativos internos a tramitar por e la entidad
Autoridad Puerto de Tarragona, lo que ha impedido la iniciacion y finalizaciéon en plazo de
los trabajos de urbanizacion del PEI.

-El Ingeniero de Caminos municipal emite informe técnico en el que pone de
manifiesto que le acta de replanteo de las obras del acceso ferroviario se formaliz6 el 13 de
diciembre de 2023 siendo su plazo de ejecucion 20 meses por lo que es materialmente
imposible que las obras estuvieran terminadas antes del 4 de octubre de 2024. El proyecto
de ejecucion del enlace norte se aprobd el de 10 de diciembre de 2021 firmandose el acta
de replanteo el 11 de abril de 2022, y desde su inicio las obras han sufrido paralizaciones y
retrasos. La retirada del apoyo de la linea eléctrica, ultimo condicionante que impedia el
normal desarrollo de las obras se produjo el 19 de marzo de 2024, no siendo posible que
las obras estuvieran terminadas antes del 4 de octubre de 2024. Por tanto, el técnico
concluye que es absolutamente imposible que estas obras estén finalizadas a 4 de octubre
de 2024 estando a su juicio justificada la solicitud de ampliacion del plazo de ejecucion
presentada.

Segun informe juridico municipal se ha justificado la solicitud fundamentado en que la obra
prevista en el proyecto en el PEI ferroviaria y también la ejecucion del enlace norte exige
una ampliacion del plazo de ejecucion de la obra.

Podria considerarse, por tanto, que en el expediente concurren causas excepcionales que
garantizan la tramitacion del presente procedimiento por lo que se informa favorablemente
la prorroga. Vistos los informes, técnico y juridico municipales se concluye que las causas
excepcionales alegadas por el Agente Urbanizador han sido asumidas por el Ayuntamiento
como causa suficiente para informar favorablemente el expediente de prérroga. A lo anterior,
se ha de afadir que hay un alto porcentaje de obra interior ejecutada (95,32 %) y atendiendo
al principio de eficiencia constituye una razén de peso a la hora de ponderar la conveniencia
de otorgar dicha prérroga.

Tras la exposicion, la ponente efectia su propuesta.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:
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“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 110.3 del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 75.b) del Decreto 29/2011,
de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, y 9.1.A)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerde informar
favorablemente la ampliacion del plazo de ejecucion material del PAU del Sector SP-PP 100
“Ciudad del Transporte” del Plan General de Ordenacion Urbana Guadalajara-Marchamalo
hasta el dia 4 de octubre de 2025, solicitada por la mercantil Desarrollos Tecnoldgicos y
Logisticos S.A., al quedar acreditada en el expediente la concurrencia de causas
excepcionales que justifican la misma”.

Tras la votacion del acuerdo, siendo las 11:46 horas se reincorpora a la reunién D. Francisco
Castilla Rodriguez.

20. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la
Unidad de Ejecucion SUE-17 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara. Informe segun el articulo 125 del Texto refundido de la LOTAU (Exp.
RES.PAU 4/24 GU).
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La ponente, D Mercedes Villanueva Melero, comienza sefialando la similitud del expediente
con el expediente correspondiente con el orden del dia n° 22.

Seguidamente indica que se eleva el presente informe propuesta a esta Comision Regional
objeto de que emita informe previo al acuerdo que debe adoptar el municipio sobre dicho
expediente de conformidad con los dispuesto en el articulo 125 del Texto refundido de la
LOTAU, 114.2.c) del Reglamento de la Actividad de Ejecuciéon, y 9.1.A) del Decreto
235/2010.
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La ponente continda su exposicion haciendo un resumen del expediente y contenido del
informe elaborado por la Jefatura de Area de la Direccién General de Planificacion Territorial
y Urbanismo de la Consejeria de Fomento.

El marco juridico aplicable esta constituido por la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de
junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas y el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Examinado el expediente remitido por el Ayuntamiento de Guadalajara se observa que se
han cumplido los tramites previstos en el procedimiento regulado en el articulo 114.2 del
Reglamento de Actividad de Ejecucion.
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Asimismo, se recoge el certificado municipal aportado, que no se han presentado
alegaciones durante el tramite de audiencia concedido al efecto por lo que no resulta
preceptivo recabar el dictamen del Consejo Consultivo.

En cuanto a las causas de resolucion de la adjudicacion de los PAUs la LOTAU no establece
causas especificas de resolucion de la adjudicacion de los Programas de Actuacion
Urbanizadora, sefialando en su articulo 125 que las relaciones derivadas de un PAU se
regiran supletoriamente por las reglas del contrato de gestion de servicios publicos de la
legislacion de contratos del Sector Publico.

Del expediente municipal remitido se constata que el Ayuntamiento fundamenta la
resolucion de la adjudicacion en el incumplimiento por la mercantil urbanizadora de los
plazos de ejecucion estipulados convencionalmente, causa de resolucion recogida en el
articulo 111.e) del texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
esto es, la demora en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista.

La obligacién contractual principal de este PAU consistia en iniciar las obras de urbanizacion
en el plazo de un afio desde la fecha de aprobacion de la cesion de la condicidon de agente
urbanizador, y a concluirlas dentro del plazo maximo de dos afios desde el inicio de las
mismas. Sin embargo, a fecha de hoy la mercantil no ha llegado siquiera a iniciar las obras
de urbanizacion, segun lo informado por los Servicios Técnicos municipales tras girar visita
de inspeccion a los terrenos afectados el 6 de junio de 2024. Por todo ha quedado
debidamente justificado en el expediente el incumplimiento de los plazos de ejecucion del
PAU alegado por el Ayuntamiento de Guadalajara, y, acreditada la concurrencia de la causa
de resolucion del contrato prevista en la letra e) del articulo 111 del TRLCAP.

Puesto que han transcurrido mas de veintidos afios desde la adjudicacion del PAU y no ha
quedado acreditado por parte del Ayuntamiento que exista un interés publico preponderante
que haga aconsejable la continuacién de su ejecucion, aun siendo una medida limite,
valoradas las circunstancias, se considera adecuada y conveniente la resolucion de la
adjudicacion del PAU en el presente caso.

En cuanto a los efectos, el articulo 125 del TRLOTAU preceptia que la resolucién de la
adjudicacion del PAU determinara la cancelacion de la programacion, y prevé una serie de
cuestiones sobre las que se debera pronunciar el correspondiente acuerdo de resolucion.

En el presente caso, no procede que el acuerdo de resolucién se pronuncie sobre la
declaracién de la edificabilidad de solares y la reclasificacion de terrenos puesto que ni
siquiera se han llegado a iniciar las obras de urbanizacién, pero si procede un
pronunciamiento sobre las cuestiones previstas en las letras c) y d) del articulo 125 que es
la pertinencia de incoar procedimiento para una nueva programacion y la pertinencia de
comenzar la tramitacion de los declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos.

Ademas de estos efectos se debe estar a los efectos derivados de la resolucion del contrato
previstos en el articulo 113 del TRLCAP, que establecen que cuando el contrato se resuelva
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por incumplimiento culpable del contratista le sera incautada la garantia y debera indemnizar
a la Administracion los dafios y perjuicios ocasionados en lo que excedan del importe de la
garantia incautado, debiendo el acuerdo de resolucidon contener un pronunciamiento
expreso acerca de la procedencia o no de la pérdida, devolucion o cancelacién de la
garantia.

En este sentido, el informe juridico municipal sefiala que el grave incumplimiento temporal
es objetivo y unicamente imputable al Agente Urbanizador, quien habria actuado con una
notable falta de diligencia en la ejecucion de las obras de urbanizacién del PAU y que
debieron haberse concluido hace mas de veinte afos.

A este respecto, el acuerdo resolutorio del Ayuntamiento de Guadalajara de 1 de marzo de
2024, establece la procedencia de incautar la garantia depositada por el Agente
Urbanizador.

En cuanto a la reparacion de posibles dafios y perjuicios ocasionados a los propietarios de
terrenos o a terceros interesados, el articulo 118.7 de la LOTAU determina que sera el
urbanizador quien responda por ellos, extremo sobre el que el Ayuntamiento debera
pronunciarse y, en su caso, sustanciarse en un procedimiento posterior al de la resolucién
de la adjudicacion del PAU, teniendo en cuenta que la mercantil urbanizadora
Construcciones Cuadrado Luque, S.L. se encuentra actualmente extinguida.

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, la ponente formula su
propuesta.

El representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha pregunta sobre la
existencia de instrumento de desarrollo del PAU, a lo que la ponente manifiesta la existencia
de estudio de detalle que permanece vigente.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 125 del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 114.2.c) del Decreto 29/2011,
de 19 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, y 9.1.A)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerde informar
favorablemente la resolucion de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora
de la Unidad de Ejecucién SUE-17 del Plan General de Ordenacion Urbana de Guadalajara,
acordada a favor de la mercantil Construcciones Cuadrado Luque, S.L., al quedar
acreditada la concurrencia de la causa de resolucion prevista en la letra e) del articulo 111
del Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y por no haber justificado el
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Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

Ayuntamiento que exista un interés publico preponderante que haga aconsejable la
continuacion de la ejecucion del referido Programa de Actuacion Urbanizadora, de acuerdo
con las siguientes consideraciones:

1. El acuerdo de resolucion debera contener los siguientes pronunciamientos:
- pertinencia de incoar procedimiento para una nueva programacion,
- pertinencia de comenzar la tramitacién de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos,
- procedencia o no de la pérdida, devolucién o cancelacion de la garantia,
- reparacion de posibles dafios y perjuicios ocasionados a los propietarios de
terrenos del PAU o a terceros interesados.

2. Al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la
consideracion de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, una vez
dictada la resolucién por la que se declare la extincion del Programa, el Ayuntamiento de
Guadalajara dara traslado de la misma a este érgano colegiado”.

21. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la
Unidad de Ejecuciéon n° 30 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Noblejas (Toledo). Informe segun el articulo 125 del Texto refundido de la LOTAU
(Exp. RES.PAU 5/24 TO).

La ponente, D? Mercedes Villanueva Melero, indica que se eleva informe propuesta a esta
Comisién Regional con objeto de que emita informe previo al acuerdo que debe adoptar el
municipio sobre dicho expediente de conformidad con lo dispuesto en el articulo 125 del
Texto refundido de la LOTAU, 114.2.c) del Reglamento de la Actividad de Ejecucion, y 9.1.A)
del Decreto 235/2010.

En cuanto a los antecedentes, el 30 de septiembre de 2006 se aprueba definitivamente el
PAU, adjudicando su ejecucion a la mercantil INVERSIONES MAJTOA, S.L. el 5 de
diciembre de 2006.

El 28 de febrero de 2024 el Ayuntamiento de Noblejas aprueba iniciar expediente de
resolucion de la adjudicacion del PAU en ejecucion de la Sentencia n® 377/2016, de 30 de
diciembre, del Juzgado de lo Contencioso-Administrativo n°® 2 de Toledo, confirmada en
apelacion mediante Sentencia 101/2021 del Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La
Mancha, fundamentado en la falta de constitucion de la garantia definitiva y en la no
formalizacion del convenio urbanistico pertinente.

El 3 de junio de 2024 tiene entrada en la Consejeria de Fomento copia del expediente de
resolucion de la adjudicacion remitido por el Ayuntamiento de Noblejas con objeto de
solicitar el informe preceptivo de la Comision Regional.
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Acta 6/2024

Tras requerimiento efectuado por la Direccion General para que se subsanaran
determinadas cuestiones de la documentacién aportada, el 16 de julio de 2024 tiene entrada
en la Consejeria de Fomento escrito del Ayuntamiento de Noblejas remitiendo toda la
documentacion requerida por la Direccion General.

El marco juridico aplicable esta constituido por el Decreto Legislativo 1/2004, del Texto
Refundido de la LOTAU, el Real Decreto Legislativo 2/2000, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y el Decreto 29/2011,
por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion.

La ponente informa que examinado el expediente remitido por el Ayuntamiento de Noblejas
se observa que se han cumplido los tramites previstos en el procedimiento regulado en el
articulo 114.2 del Reglamento de la Actividad Urbanistica de Ejecuciéon. Consta en el
expediente certificado de la Secretaria del Ayuntamiento en el que se manifiesta que no se
han presentado alegaciones durante el tramite de audiencia contra el Acuerdo de Pleno
Municipal por lo que no se considera preceptivo en el presente caso recabar el referido
dictamen del Consejo Consultivo.

Del expediente municipal remitido se constata que el Ayuntamiento fundamenta la
resolucion de la adjudicacion del presente PAU en las siguientes causas legales; la
ejecucion de la Sentencia 00101/2021 de la seccion primera del Juzgado de lo Contencioso
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia, y, en el incumplimiento de la obligacién de
depositar en el Ayuntamiento la garantia financiera o real y que no comparecio a la firma del
convenio urbanistico.

El Ayuntamiento encaja la resolucion en la letra f) del art® 114.1 del Reglamento de la
Actividad de Ejecucion si bien la adjudicacion del PAU era de 5 de diciembre de 2006 y
todavia no estaba en vigor el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, no lo podemos
aplicar en este caso. Aunque el Ayuntamiento alega esta causa, desde los servicios de la
Direccion General se ha buscado una causa equivalente en la norma que ahora procede
aplicar que es el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas,
y como causa equivalente figura el articulo 111 letra d) que es la falta de prestacion por el
contratista de la garantia definitiva o las especiales o complementaria de aquella en plazo
en los casos previstos en la ley, y la no formalizacion del convenio urbanistico. Es decir, hay
una causa equivalente a la causa alegada por el Ayuntamiento.

El informe juridico municipal sefiala que no consta que la mercantil haya constituido la
garantia del 7% del coste de las obras de urbanizacion del PAU ni que haya suscrito el
convenio urbanistico por lo que se ha quedado debidamente acreditada la concurrencia de
la causa de resolucion contractual prevista en la letra d) del articulo 111.

Por todo lo anterior, y teniendo en cuenta que han transcurrido mas de veintidés afios desde
la adjudicacion del PAU y que no ha quedado acreditado por parte del Ayuntamiento que
exista un interés preponderante que haga aconsejable la continuacion de su ejecucion, aun
siendo una medida limite, valoradas las circunstancias, se considera adecuada y
conveniente la resolucion de la adjudicacion del PAU.
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En cuanto a los efectos, no procede que se pronuncie el municipio en cuanto a la declaracién
de la edificabilidad de solares y reclasificacion de terrenos, puesto que ni siquiera se ha
llegado a iniciar las obras, y si procede pronunciarse sobre la pertinencia de incoar
procedimiento para una nueva programacion, y pertinencia de tramitar procedimientos
declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos.

El informe técnico-juridico municipal determina que la resolucion conllevara la cancelacion
de la programaciéon manteniéndose vigente la ordenacién aprobada.

También determina que procederd incoar, si el pleno del ayuntamiento lo estima oportuno,
el procedimiento para acordar una nueva programacion en la que un nuevo urbanizador
asuma las obligaciones del antiguo, afectando los bienes y recursos resultantes de la
liquidacion de la programacién cancelada a ejecutar la que la sustituya.

En cuanto a los efectos derivados del articulo 113 del Texto refundido de la LOTAU dice
que cuando el contrato se resuelva por incumplimiento culpable del contratista le sera
incautada la garantia ademas de indemnizar los dafos y perjuicios ocasionados, sin
embargo, el urbanizador al no haber prestado ningun tipo de garantia, resulta imposible su
incautacion. Por ello procedera unicamente la reparacién de posibles dafios ocasionados a
los propietarios de terrenos del PAU o a terceros interesados, en su caso, segun se
determina en el articulo 118.7 del TrLOTAU.

Tras la exposicion, la ponente plantea la propuesta a la Comisidon no se plantea los
miembros presente cuestidon alguna.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“‘De conformidad con lo dispuesto en los articulos 125 del Decreto Legislativo
1/2023, de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 114.2.c) del Decreto
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion,
y 9.1.A) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo acuerde
informar favorablemente la resolucion de la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Unidad de Ejecucion n® 30 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Noblejas (Toledo), acordada a favor de la mercantil urbanizadora INVERSIONES
MAJTOA, S.L., al concurrir la causa de resolucion prevista en la letra d) del articulo 111 del
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y por no haber justificado el
Ayuntamiento que exista un interés publico preponderante que haga aconsejable la
continuacion de la ejecucion del referido Programa de Actuacion Urbanizadora, de acuerdo
con las siguientes consideraciones:
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1. El acuerdo de resolucion debera contener los siguientes pronunciamientos:

- pertinencia de incoar procedimiento para una nueva programacion,

- pertinencia de comenzar la tramitacion de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos,

- reparacion de posibles dafios y perjuicios ocasionados a los propietarios de
terrenos del PAU o a terceros interesados.

2. Al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la
consideracion de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
una vez dictada la resolucion por la que se declare la extincion del Programa, el
Ayuntamiento de Noblejas dara traslado de la misma a este 6rgano colegiado”.

Se hace constar que, iniciada la exposicién, siendo las 11:54 horas se ausenta el
representante de la Consejeria competente en materia de Proteccion Ciudadana,
reincorporandose a la reunion a las 11:57 horas, estando presente en el momento de
adopcion del acuerdo.

22. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la
Unidad de Ejecucion SUE-16 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara. Informe segun el articulo 125 del texto refundido de la LOTAU (Exp.
RES.PAU 8/24 GU).

La ponente, D? Mercedes Villanueva Melero, inicia su exposicion recordando la similitud del
expediente con el expediente correspondiente con el orden del dia n° 20 al tratarse de las
mismas causas.

En cuanto a los antecedentes, la ponente indica que el 14 de diciembre de 2001, se aprueba
definitivamente el PAU del Plan General de Ordenacién Urbana de Guadalajara
adjudicandose su ejecucion a la mercantil Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L.

El 1 de marzo de 2024, el Ayuntamiento resuelve iniciar el procedimiento para la resolucion
de la adjudicacién por incumplimiento esencial de los plazos de ejecucion del PAU por parte
de la mercantil urbanizadora con incautacion del aval presentado como garantia.

El 19 de julio de 2024 tiene entrada en la Consejeria de Fomento escrito del Ayuntamiento
de Guadalajara remitiendo copia del expediente de resolucién del PAU a fin de solicitar el
informe preceptivo de la Comision Regional.

El marco juridico esta constituido por la misma normativa mencionada anteriormente en el
expediente correspondiente al orden del dia numero 20, y tratarse del mismo procedimiento
de resolucion.

Segun el informe juridico municipal aportado no se han presentado alegaciones durante el
tramite de audiencia concedido a efecto por lo que tampoco resulta preceptivo recabar el
dictamen del Consejo Consultivo.
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El Ayuntamiento fundamenta la resolucion de la adjudicacion en el incumplimiento culpable
de la mercantil urbanizadora de los plazos de ejecucion del PAU estipulados
convencionalmente encajando dicho incumplimiento en la causa de resolucién contractual
recogida en la letra e) del articulo 111 del texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas relativa a la demora en el cumplimiento de plazos por parte del
contratista.

La obligacion contractual principal contraida por la mercantil mediante convenio, consistia
en iniciar las obras de urbanizacién dentro del primer afio desde la fecha de aprobacién y
adjudicacion del PAU y a finalizarlas en el plazo inferior a dos afos desde su inicio. No
obstante, segun el informe técnico municipal, no consta en el expediente que se suscribiera
Acta de Replanteo comprobandose, tras girar visita de inspeccion a los terrenos que las
obras de urbanizacion no han dado comienzo.

A la vista de lo anterior, habiendo transcurrido sobradamente los plazos maximos para la
ejecucion de las obras, asi como los establecidos con caracter general para las mismas en
el articulo 110.3, letra b), del TrLOTAU, sin que éstas se hayan llegado siquiera a iniciar, ha
quedado suficientemente acreditada en el expediente la concurrencia de la causa de
resolucion del contrato prevista en la letra e) del articulo 111 del TrLCAP, esto es, la demora
en el cumplimiento de los plazos por parte del contratista y el incumplimiento del plazo
sefialado en el articulo 71.2, parrafo d).

Por ultimo, puesto que han transcurrido mas de veintidos afios desde la adjudicacion del
PAU y que el Ayuntamiento no ha apelado a ningun otro interés publico preponderante que
haga aconsejable la continuacion de su ejecucion, aun siendo una medida limite, valoradas
las circunstancias, se considera adecuada y conveniente la resolucion de la adjudicacién
del PAU en el presente caso.

En cuanto a los efectos de la resolucion, no procede declaracion de la edificabilidad de
solares y reclasificacion de terrenos puesto que ni siquiera se han llegado a iniciar las obras,
pero si procede pronunciamiento sobre la pertinencia de incoar procedimiento para una
nueva programacion, y pertinencia de comenzar la tramitacion de los procedimientos
declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos.

Asimismo debera pronunciarse sobre si procede por incumplimiento culpable la incautaciéon
y debera indemnizar a la Administracion los dafos y perjuicios ocasionados en lo que
excedan del importe de la garantia incautado.

A este respecto, el acuerdo resolutorio adoptado por el Ayuntamiento de Guadalajara
establece la procedencia de incautar la garantia depositada por el Agente Urbanizador por
cuanto, conforme sefala textualmente el informe juridico municipal se ha producido un
incumplimiento generalizado de todas las previsiones temporales contempladas en el
Convenio, incumplimiento que puede caracterizarse, a priori, como culpable e imputable al
agente urbanizador.
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En cuanto a la reparacion de posibles dafios y perjuicios a los propietarios sera el
urbanizador quien responda por los dafos causados a los propietarios o a otras personas
como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el cumplimiento de sus
obligaciones, extremo sobre el que el Ayuntamiento debera pronunciarse y sustanciarse en
un procedimiento posterior al de la resolucion de la adjudicacion del PAU.

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriormente expuestas, la ponente formula su
propuesta.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 125 del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha, 114.2.c) del Decreto 29/2011,
de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion, y 9.1.7)
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de
la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la Comisidon Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerde informar
favorablemente la resolucion de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora
de la Unidad de Ejecucion del SUE-16 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Guadalajara, acordada a favor de la mercantil Guadahermosa Proyectos Urbanisticos, S.L.,
al concurrir la causa de resolucion prevista en la letra e) del articulo 111 del Real Decreto
Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, y por no haber justificado el Ayuntamiento que
exista un interés publico preponderante que haga aconsejable la continuacion de la
ejecucion del referido Programa de Actuaciéon Urbanizadora, de acuerdo con las siguientes
consideraciones:

1. El acuerdo de resolucion debera contener los siguientes pronunciamientos:
- pertinencia de incoar procedimiento para una nueva programacion,
-pertinencia de comenzar la tramitacion de los procedimientos declarativos del
incumplimiento de deberes urbanisticos,
- procedencia o no de la pérdida, devolucién o cancelacion de la garantia,
- reparacion de posibles dafos y perjuicios ocasionados a los propietarios de
terrenos del PAU o a terceros interesados.

2. Al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la
consideracion de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
una vez dictada la resolucion por la que se declare la extincion del Programa, el
Ayuntamiento de Guadalajara dar4 traslado de la misma a este 6rgano colegiado”.

Se hace constar que, iniciada la exposicion, siendo las 12:01 horas se ausenta la
representante de la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha, reincorporandose a la reunién
a las 12:04 horas, estando presente en el momento de adopcién del acuerdo.
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17. Autorizacién provisional para la instalacién de aparcamiento temporal de
caravanas de feriantes, en parcela situada en la Avenida de Los Toreros, n° 85,
en Albacete. Informe segun los articulos 172 del texto refundido de la LOTAU y 18
del Reglamento de Disciplina Urbanistica (Exp. AP 10/24 AB).

Siendo las 12:06 horas se retoma el punto numero 17 del orden del dia, estando presente
la ponente D? Verdnica Lopez Miranzos, la cual indica que se ha comprobado en el
expediente la voluntad del arrendatario de prorrogar la vigencia del contrato hasta 2026, lo
que supone que la duracion de la prérroga es de 2 afios.

A continuacion, la Ponente efectua la correspondiente propuesta.

La Comision, a la vista de lo expuesto por la Ponente y de la propuesta formulada, adopta
por unanimidad el siguiente acuerdo:

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 172.1 del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha, y 18.1
del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, en virtud de la competencia atribuida por la letra x) del articulo 9.1 del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda
INFORMAR FAVORABLEMENTE la Autorizacion Provisional para la instalacién de un
aparcamiento temporal de caravanas de feriantes en la parcela situada en la Avenida de los
Toreros n° 85, con referencia catastral 7274103WJ9177S0001RY, haciendo constar que, al
tratarse de una actuacion temporal de caracter periddico, se autoriza, a peticion de su
promotor, para las temporadas de la Feria de Albacete 2024, 2025 y 2026 (del 25 de agosto
hasta el 25 de septiembre), pudiendo renovarse por periodo maximo de cuatro afios
mediante nueva solicitud una vez transcurrida su vigencia, en virtud del apartado 3 del
articulo 172 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, y sin perjuicio del resto de autorizaciones e informes que corresponda recabar
al Ayuntamiento con caracter previo al otorgamiento de dicha licencia.

Se recuerda al Ayuntamiento de Albacete que:

- La licencia podra ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracion municipal de
forma
motivada, en cualquier momento y sin derecho a indemnizacién alguna. La persona titular
de la licencia, previo requerimiento municipal, procedera a suspender las actividades y
demoler o desmontar a su costa las obras o instalaciones autorizadas, en el plazo otorgado
a tal efecto.
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Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 6/2024

- La eficacia de la licencia correspondiente, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacion expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios y, tras
ello, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su normativa propia.

- En el supuesto que la entidad de las obras asi lo aconseje, el Municipio podra, como
condicién previa para el otorgamiento de la autorizacion solicitada, y previa valoracion por
los Servicios Técnicos Municipales del importe de la demolicién o erradicacion de la obra o
uso instalado y audiencia al interesado, exigir a éste la presentacion de garantia por dicho
importe. La prestacion de dicha garantia no eximira al interesado de la obligacién de abono
del mayor coste que pudiera derivarse de la demolicion o erradicacion efectiva de la obra o
uso instalado.

- En todo caso, el Ayuntamiento, previamente al otorgamiento de la correspondiente
licencia, debera comprobar la justificacion del cumplimiento de las garantias de seguridad
establecidas en la normativa sectorial, asi como del resto de requisitos que, en su caso,
resultasen exigidas por la normativa sobre edificacion. Entre otras, previamente a la puesta
en funcionamiento de la actividad provisional, se debera aportar:

e Copia del Registro de la Instalacion de Baja Tension, ante el Servicio de
Industria y Energia de la Delegacién Provincial de Desarrollo Sostenible en
Albacete, junto con el certificado final suscrito por técnico competente o de la
empresa instaladora en funcion de la potencia instalada.

o Copia del Certificado de la empresa instaladora de Instalaciones de Proteccion
contra Incendios.

e Por ultimo, de acuerdo con el articulo 14 bis apartado 3 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, “se debera aportar una declaracién responsable
suscrita por el promotor en la que exprese claramente que conoce y asume el
riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esta informacion a los posibles afectados y que,
en base a lo indicado por el Servicio de Proteccion Civil de la Direccion General
de Proteccion Ciudadana, se estara pendiente de las previsiones
meteoroldgicas en la zona, siguiendo la web de avisos de la AEMET, y en caso
necesario, se procedera al desalojo de la parcela ocupada”.

23. Ruegos y preguntas.

Adoptado el acuerdo correspondiente al punto del orden del dia 17, la Vicepresidenta
primera abre turno de ruegos y preguntas. No formulandose ninguna peticion o cuestion, y
sin mas asuntos que tratar, la Vicepresidenta primera agradece a los miembros presentes
su asistencia, dando por concluida la sesion siendo las 12:08 horas del dia treinta y uno de

julio de 2024.
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