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1. Lecturay aprobacién, si procede, del Acta de la Sesién Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada el dia 2 de agosto de 2022, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitié con la citacion, por lo que el Presidente de la
Comision propone que se evite su lectura y, con la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA:

Aprobar el acta de la sesion de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 2 de agosto de 2022.

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

Expedientes para adopcion de acuerdo segln el articulo 9 Ley 5/2020, de 24 de julio, de
Medidas Urgentes para la Declaracién de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha:

2. CEBOLLA. EXP.TO-DP-0010-21. ADECUACION DE NAVE INDUSTRIAL PARA LA
IMPLANTACION DE INDUSTRIA DE CERRAJERIA DE ALUMINIO Y PVC Y
MANIPULADO DE VIDRIO PLANO, PROMOVIDO POR AMPUERO GRUPO
INDUSTRIAL 10 S.A.

El articulo 9 de la Ley 5/2020 de 24 de julio, de Medidas Urgentes para la Declaracion
de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha (en adelante LPP), regula el procedimiento a
seqguir para la emisién del Informe propuesta para la Declaracién de Proyectos Prioritarios.

Cumplidos los plazos establecidos en la Ley, emitidos los informes de ponencia que
alude el art. 9.2 de la misma Ley, oidas las personas representantes de las Consejerias con
competencia en materia territorial y urbanistica, ambiental, de patrimonio histérico y cultural,
econOmica y empresarial, asi como el representante del municipio afectado, en este caso
Cebolla, en la persona de su Alcaldesa-Presidenta.

Intervienen

Presenta el proyecto D. Jorge Moreno Moreno (como punto del orden del dia), asi
como la presencia de la Alcaldesa de Cebolla, D? Silvia Diaz del Fresno y D? Patricia Doblas
Navarro como representante de la Unidad de Acompafiamiento empresarial de la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo.
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Inicia el Presidente de la Comision dando las gracias por la asistencia a la Comision de
la Alcaldesa-Presidenta de Cebolla, dando la palabra para exponer brevemente el proyecto que
se pretende implantar en su localidad, haciendo hincapié la Alcaldesa la conveniencia para los
intereses municipales de Cebolla y para la comarca en general de la Declaracion del Proyecto
como prioritario, ya que aporta a la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha un valor
afiadido a su desarrollo por su especial relevancia para su impulso econdmico, social y
territorial, contribuye a la generacién de empleo, en términos de puestos de trabajo fijo a
jornada completa (160 puestos de trabajo) e implica la realizacién de una importante inversion
inicial, sin perjuicio de las mayores inversiones a realizar en su caso, como consecuencia de
las previsibles ampliaciones por necesidades de produccién.
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Continua la Alcaldesa incidiendo en que la iniciativa empresarial por el promotor del
proyecto, supondria la reanudacion y ampliacion de actividades industriales ya existentes con
anterioridad, seria muy beneficiosa para este municipio por cuanto contribuiria
significativamente a paliar la grave situacion de las condiciones econdmicas y por tanto,
sociolaborales existentes en Cebolla, y que ha venido ocasionada en gran medida por el cese
de las actividades industriales que anteriormente se venian desarrollando en las
naves/instalaciones resefiadas y que se pretenden ahora reanudar y ampliar.

Por todo ello, se considera suficientemente justificada la necesidad y conveniencia de
gue la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo valore
positivamente y adopte el correspondiente acuerdo de Informe propuesta de Declaracion de
Proyecto prioritario, en base al art. 9.4 y 10.1 a) LPP.

Eh

A continuacién, toma la palabra D? Patricia Doblas Navarro que detalla de manera
pormenorizada la tramitacién del proyecto, donde hace mencién a que el proyecto cumple con
los umbrales de inversién y del sector estratégico que propugna el art. 7 LPP, se ha solicitado
los informes sectoriales y ha sido objeto de informacion publica, por lo que esta Unidad
empresarial concluye que el proyecto cumple con todos los requisitos preceptuados en la LPP,
asi como en el Acuerdo de Gobierno, para que el proyecto se declare como prioritario.

Interviene D. Jorge Moreno Moreno para aludir a los informes sectoriales, dando la
palabra a Maria Consuelo Alguacial San Felix, como representante de la Delegacién de
Educacién, Cultura y Deportes en el area de cultura, que manifiesta que no existe
inconveniente por parte de este 6rgano para que el proyecto se declare como prioritario, sin
perjuicio de que, en caso de que aparecieran restos materiales de valor cultural durante su
ejecucion, se deberd actuar conforme a lo previsto en el art. 52 de la Ley 4/2013 de 16 de
mayo de Patrimonio Cultural de Castilla-La Mancha.

Posteriormente toma la palabra la representante de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible, D? Susana Jara Sanchez haciendo mencién en el informe
de la Direccién General de Economia Circular, en el que se comprueba que no se describen los
procesos a realizar ni las capacidades productivas, por lo que no se pude determinar con
precision si al proyecto le es de aplicaciéon la Ley 2/2020, de 7 de febrero de Evaluacion
Ambiental de Castilla-La Mancha, o el RDL 1/2016 de 16 de diciembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Prevenciéon y Control Integrado de la Contaminacion.
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A continuacion, toma la palabra el D. Gustavo Martin Garcia-Ochoa, donde indica que
la propuesta a priori incumple el art. 7.5 de la ITP, ya que segun los datos del proyecto la
edificacién e instalaciones ocuparan un porcentaje de 55,42% frente al 20% maximo previsto
en el citado articulo.

Por ello se hace uso de la excepcion a la aplicacion de los requisitos de parcela minima
ocupacion maxima en actividades en suelo rastico, a que se refiere el punto 3 del articulo 3 de
la ITP. Esto requiere:

- La justificacién del relevante interés social o econémico.
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- La emision de un informe favorable por parte del organismo sectorial afectado, en
este caso existe Informe de 27/05/2022 del Servicio de Industria y energia de la D.P. de la C?
de Desarrollo Sostenible sobre la ocupacion méaxima, por el cual autoriza realizar la actividad.

- E informe previo de la CPOTU, implicito en la declaracion como Proyecto Prioritario.
La justificacion del relevante interés social o econémico se debe realizar en base a la
Instruccién de la Direccién General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de Fomento N° 5
de 25 de mayo de 2017. En dicha norma se entienden como supuestos de caracter industrial y
productivo susceptibles de acceder a la mencionada excepcion, los supuestos de “Que se trate
de la ampliacion de actividades ya existentes, que requieran la colindancia o proximidad con
las instalaciones previas” y por otro lado “Si es una nueva actividad productiva industrial, se
exigira la relevancia de tal actividad en base a criterios de entidad, tamafio de la misma,
generacion notable de empleo en la zona, etc”. Para este caso se prevé la creacion de 55
empleos en una primera fase, llegando a los 160 empleos en tres afios. Por tanto, se entiende
que se trata de un supuesto de relevancia econdémica y social al que aplicar la excepcion
indicada.

Posteriormente expone brevemente las conclusiones de su informe, en el que se
incluyen consideraciones urbanisticas que deberan ser subsanadas antes de la declaracién de
proyecto como prioritario, para entender correctamente otorgada la calificacion urbanistica.

Tras las intervenciones, la CPOTU adopté por unanimidad el siguiente ACUERDO:

1. Emitir INFORME respecto del proyecto presentado, asumiendo como informe
propio el contenido de los informes de ponencia presentados, conforme al articulo
9.2 de la LPP y que se adjuntaran al acuerdo como anexo |I.

2. Elevar al Organo competente segin el art. 10 de la LPP, la siguiente
PROPUESTA:

DECLARAR PROYECTO PRIORITARIO LA ADECUACION DE NAVE INDUSTRIAL PARA
LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA DE CERRAJERIA DE ALUMINIO Y PVC Y
MANIPULADO DE VIDRIO PLANO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CEBOLLA, promovida
por AMPUERO GRUPO INDUSTRIAL 10 S.A., con el condicionado recogido en el Informe de
Ponencia de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de
Toledo, que debe formar parte del Acuerdo y que es el siguiente:
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- Llevar a cabo el Proyecto “Ampuero Grupo Industrial 10, S.A. en Cebolla (Toledo)”
segun memoria aportada por un importe total de 14 millones de euros.

- Realizar las inversiones en el municipio de Cebolla (Toledo).

- Crear un total de 160 puestos de trabajo fijos a jornada completa.
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- Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un plazo
maximo de tres afios desde que la empresa cuente con las autorizaciones y licencias
necesarias para iniciar la ejecucion del proyecto

Para entender el expediente completo y en disposicién de obtener la calificacién urbanistica
seria necesario completar y subsanar el expediente antes de la declaracién de proyecto
prioritario segun lo siguiente:

o El Informe técnico municipal se redactara para incorporar las justificaciones
indicadas en el anterior informe del Servicio de Ejecucion y Apoyo Urbanistico
dentro de este procedimiento, en lo referente al cumplimiento del planeamiento
y normativa urbanistica aplicable.

o Con el fin de determinar el plazo de la licencia municipal conforme a lo previsto
en el art. 66.2.c) TRLOTAU, el promotor aportara datos justificativos del tiempo
preciso para la amortizacion de la instalacion, en aras de que el Ayuntamiento
pueda concretar el plazo. En caso de que no se justifique, ese plazo seria de
10 afios, prorrogables.

Eh

El acuerdo o resolucién por el que se declare prioritario deberia recoger los condicionantes
propios de los acuerdos de otorgamiento de calificacion urbanistica, que deberian ser
trasladados al Ayuntamiento de Cebolla para su conocimiento:

- La calificacion urbanistica quedara condicionada en su eficacia a:

o Tramitar el procedimiento de evaluaciéon ambiental en caso de ser necesario de
acuerdo con el informe de la Direccién General de Economia Circular de 1 de
febrero de 2022.

o La obtencién de las autorizaciones indicadas en el informe de la Direccién
General de Carreteras.

o El cumplimiento de las indicaciones del informe Servicio de Politica Forestal y
Espacios Naturales de 30 de marzo de 2022 en relacién con la afeccién de la
via pecuaria.

o El cumplimiento de las indicaciones del informe del Servicio de Cultura de la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

Cdédigo Seguro de Verificacion (CSV): 48334EB7C3655AFA552B53

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
la documentacion remitida por la Unidad de Acompafiamiento Empresarial junto con la
solicitud de convocatoria para la celebracion de la Comision Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo.

- De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3 del TRLOTAU (modificado por la Ley
1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativa), se
fija la cuantia del canon de participacién publica en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacidn, conforme a lo previsto en la letra b), y de acuerdo con
el coste de ejecucion material de la actuacion.
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- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1°, 2° y 3° RSR se debera cumplir y
respetar las prevision de replantacion y medidas de apoyo a la vegetacion natural para
preservar los valores agrarios o naturales de estos incluidas en el apartado
PROPUESTA CONSENSUADA DE REPLANTACION Y MONETIZACION del
documento denominado Anexo n° 5- INFORMACION COMPLENTARIA A MEMORIA
DE MODIFICADO DE PROYECTO PRIORITARIO DE INVERSION “ADECUACION DE
NAVE INDUSTRIAL PARA LA IMPLANTACION DE INDUSTRIA DE CERRAJERIA DE
ALUMINIO Y PVC Y MANIPULADO DE VIDRIO PLANO EN CEBOLLA (TOLEDO)",de
fecha 24 de junio de 2022, o las que se pudiera prever en los procedimientos
ambientales.

- En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art.
17 del RSR, el Ayuntamiento de Cebolla debera:

o Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la superficie
vinculada a las obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la
calificacion (Art. 17.e) RSR).

o Elinteresado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d)
RSR)

o Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 ¢) RSR), asi como determinar el plazo de vigencia de la
licencia segun determinaciones del articulo 66 del TRLOTAU, y advirtiendo
expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la posibilidad de
peticién de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y de
que el transcurso del mismo sin concesion de la prérroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de trdmite o declaracion administrativa
alguna (Art. 40 RSR).

- De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.5 Reglamento de Suelo Rustico de la
LOTAU quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividades o usos, las parcelas 65, 133, 134, 136, 137,
138 del poligono 17, sin incluir la superficie correspondiente al dominio publico
pecuario de la Vereda del Camino de Talavera.

De conformidad con lo previsto en el articulo 9.4.de la LPP, del presente Acuerdo de la
Comisién se dara traslado por su Secretaria a la persona promotora del proyecto para que, en
el plazo de cinco dias, alegue ante la Unidad de acompafiamiento empresarial de Toledo lo que
estime procedente y en todo caso, manifieste su conformidad con las obligaciones establecidas
en aquel. En el supuesto de que no se produzca dicha conformidad la propuesta formulada
guedara sin efecto.

Cumplido el trdmite anterior, se dara traslado de su resultado y del presente Acuerdo a la
Delegacion Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de Toledo, para su
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traslado al 6rgano competente para la declaracion como proyecto prioritario, segin ordena el
articulo 9.5 de la LPP”.

PLANEAMIENTO URBANISTICO

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU:

3. NOVES. EXP.22/15PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL (P.0.M.), PROMOVIDO
POR EL AYUNTAMIENTO DE NOVES.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad
con la legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

PRIMERO: Informar favorablemente la densidad poblacional establecida en el Plan de
Ordenacion Municipal de Novés, de 1,53 habitantes por cada 100 m2 construidos de uso
residencial de vivienda media en el ntcleo urbano y una densidad de 1 habitante por cada 100
m2 construidos de uso residencial en las urbanizaciones exteriores.

SEGUNDO: Aprobar Definitivamente el PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL aprobado
inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento de Novés el 11 de noviembre de 2019, con la
excepcion de los sectores residenciales: SUB 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10y 11,15 y 16;
asi como los sectores industriales: SUB 13 y SUB 14, que quedan en suspenso hasta la obtencion
de informe favorable correspondiente a la existencia del recurso hidrico que posibilite su
desarrollo.

No obstante, y con caracter previo a la publicacién de dicha aprobacién definitiva, se deben
efectuar las siguientes correcciones técnicas, de acuerdo con el articulo 37.5 del TRLOTAU:

o Se debera presentar otro ejemplar completo en papel, debidamente diligenciado, y
ajustar el documento en formato shapefile (shp), de acuerdo con las especificaciones
del Servicio de Planeamiento Supramunicipal perteneciente a la Direccién General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento.

o Se aportara CD refundido, debidamente diligenciado y con la documentacién
completa.
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Al tratarse de reparos de alcance limitado que pueden ser subsanados con una correccién técnica
especifica, se delega en el Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en Toledo la facultad
de comprobar que la correccion se efectia en los términos acordados, y verificada la misma, se
ordene la publicacion de la Aprobacion Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del
TRLOTAU y art. 157 del RP.

TERCERO: En cuanto al régimen urbanistico provisional de los sectores en suspenso, se
establece que:

-SUB 01. SUB 02. SUB 03. SUB 10. SUB 11. SUB 13. SUB 16: Estos suelos se
encuentran afectados por cauces y zonas de policia.
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-SUB 02. SUB 03. SUB 04. SUB 05. SUB 07. SUB 10. SUB 16: Estos suelos se
encuentran afectados por vias pecuarias y sus zonas de proteccion.

-SUB 04. SUB 05. SUB 06. SUB 13. SUB 14. Estos suelos se encuentran afectados por
zonas de proteccion arqueoldgica.

-SUB 02. SUB 03. SUB 07. SUB 13. SUB 14. SUB 15. SUB 16. Estos suelos se
encuentran afectados por carreteras y zonas de proteccion.

Atendiendo a lo anterior, los suelos ocupados por estas afecciones tendran la consideracion de
Suelo Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion (SRNUEP), en las categorias y
subcategorias correspondientes, que se fijan en el articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico. El
resto de suelos no afectados, tendran la consideracion de Suelo Rustico de Reserva (SRR).

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Novés que tras la publicacion en el Diario Oficial de
Castilla-La Mancha por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo
del acuerdo de aprobacion definitiva, ese Ayuntamiento debera publicar el citado acuerdo, asi
como las normas urbanisticas en su integridad en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP). Todo
ello en virtud del articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, informando de que, segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva, asi como del contenido de las normas urbanisticas en la forma prescrita en
el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este Planeamiento carece de eficacia alguna.

4. SONSECA. EXP. 034/20 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°11 DE LAS NNSS,
DE REGULARIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES DE LOS
CERRAMIENTOS DE LAS PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO,
PROMOVIDA POR EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por la ponente y de conformidad
con la legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N°11 DE LAS NNSS DE SONSECA,
DE REGULARIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES DE LOS CERRAMIENTOS DE LAS
PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO, conforme a lo establecido en el articulo
10.1.d) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de Regulacion de Competencias y Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM y del articulo 37.3 del TRLOTAU.
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No obstante, y con caracter previo a la publicacién de dicha aprobacién definitiva, se deben
efectuar las siguientes correcciones técnicas, de acuerdo con el articulo 37.5 del TRLOTAU:

- Incluir la consulta a la Consejeria de Desarrollo Sostenible, relativa a la necesidad o no
de realizar el trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica. Debiendo llevar a fin el
mismo en caso de ser necesario.
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Al tratarse de reparos de alcance limitado que pueden ser subsanados con una correccion
técnica especifica, se propone la delegacion en el Delegado Provincial de la Consejeria de
Fomento en Toledo de la facultad de comprobar que la correccién se efectla en los términos
acordados, y verificada la misma, se ordene la publicacion de la Aprobacion Definitiva en la
forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Sonseca que, segun lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, en tanto no se realice la publicacién del acuerdo de aprobacién definitiva,
asi como del contenido de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento, esta modificacion carece de eficacia alguna.

Se recuerda que conforme lo regulado en el Art.153 del Reglamento de Planeamiento, los
municipios podran aprobar, en cualquier momento y mediante acuerdo de su Ayuntamiento-
Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes
que hayan sufrido modificaciones y que la aprobacion de dichos textos refundidos sera
preceptiva una vez que un Plan de ordenacién urbanistica (OU) haya sufrido diez
modificaciones.

La Modificacién gue se aprueba constituye la nimero 10 de las vigentes NN.SS.

Por ello, un ejemplar de las versiones completas y actualizadas de los Planes de ordenacion
urbanistica (OU), una vez aprobadas, debera ser depositado en la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

Expedientes para adopcién de acuerdo segun el articulo 135.2.b del Reglamento de
Planeamiento del TRLOTAU:

5. SONSECA. EXP.06/22 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°12 DE LAS NNSS, CAMBIO
DE CLASIFICACION DE SUNC A SRR (C/COOPERATIVAS), PROMOVIDA POR EL
PROPIO AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes
ACUERDA:
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Emitir el presente informe al amparo del articulo 36.2.b del TRLOTAU vy art. 135.2.b del
Reglamento de Planeamiento, con el objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones
legalmente establecidas.

La emision del informe Unico de concertacion interadministrativa previsto en el nimero 6 del
articulo 10 del TRLOTAU, en este caso, corresponderia al Ayuntamiento de SONSECA.
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En cualquier caso, se informa que el expediente de la MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DE
LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE SONSECA debera completarse ylo
subsanarse con arreglo a las siguientes consideraciones:

A la vista del contenido de la documentacién aportada, se indican a continuacion las
consideraciones relativas a las determinaciones que afectarian a la ordenacion estructural (OE)
segun el art. 24.1 del TRLOTAU, a las determinaciones de la ordenacion detallada (OD) segln
el art. 24.2 del TRLOTAU, a la tramitacion (T) segun el art. 34 y siguientes del TRLOTAU, a los
informes sectoriales (S) por razén de su tramitacion, y finalmente, a la documentacién aportada
(D) segun el art. 30 del TRLOTAU:

1. Respecto de la Tramitacion:

a. La presente Modificacion afecta a la ordenacion estructural (OE) de las

vigentes NN.SS., luego debera incluirse en el expediente el informe Unico de
concertacién interadministrativa que debera emitirse por los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento al tratarse de un municipio de méas de 10.000
habitantes.
Para ello, deberan realizarse las consultas a todas las Administraciones y
Organismos afectados, entre ellos, a la Consejeria de Sostenibilidad (referente
a la tramitacién de la Evaluacion Ambiental correspondiente) y a la Consejeria
de Educacion, Cultura y Deportes (referente al Patrimonio Histérico).

2. Respecto del documento técnico:

a. (D) Toda la documentacion debera ser redactada y estar firmada por técnico
competente.

b. (OE) EIl objeto de la MP, tal como se define en la Memoria, no afecta a las
“Normas generales” de las NNSS, pero si a la clasificacion de los terrenos
afectados y a los Planes Parciales (PP) que recogen la clasificacién vigente.
Se identificar4d explicitamente en la documentacién grafica (planos de las
NNSS) la ubicacion de las parcelas afectadas por la presente modificacion.

c. (OE) La Orden de 31-03-2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que
se aprueba la instruccién técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberan cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rustico se encuentra derogada. Toda referencia al
respecto que se incluya entre la documentacion debera remitirse a lo sefialado
en la vigente Orden 4/2020, de 8 de enero, de la Consejeria de Fomento, por
la gue se aprueba la instruccidn técnica de planeamiento sobre determinados
requisitos sustantivos que deberdn cumplir las obras, construcciones e
instalaciones en suelo rastico.

d. (D) Asi, es preciso identificar los planos que se modifican, aclarando el estado
actual con identificacion del ambito afectado y el plano con la clasificacion
resultante tras la modificacion. Por ello, se aportard la documentacion
necesaria a sustituir en cada uno de ellos.

e. La delimitacion del ambito propuesta, idéntica a la definida en catastro para las
dos fincas afectadas (Anexo 1V), no se ajusta completamente a la definida por
el planeamiento vigente correspondiente con la clasificacién de “Suelo Urbano-
suelo industrial” en esa zona, en concreto faltaria por incluir como SRR el
extremo Sur del &mbito de SU.
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Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38.1 del TRLOTAU:

6. SONSECA. EXP. 034/20 BIS PL. MODIFICACION PUNTUAL DE VARIOS PLANES
PARCIALES, DE REGULARIZACION DE LAS CONSTRUCCIONES DE LOS
CERRAMIENTOS DE LAS PARCELAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO,
PROMOVIDA POR EL PROPIO AYUNTAMIENTO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,

ACUERDA emitir el presente INFORME PRECEPTIVO al amparo del art. 38.1 del TRLOTAU,
con el objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas
conforme a lo establecido en el articulo 10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de
Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
JCCM.

El expediente deber4d completarse y/o subsanarse con arreglo a las siguientes
CONSIDERACIONES:

No se localiza en el expediente la consulta a la Consejeria de Desarrollo Sostenible, relativa a
la necesidad o no de realizar el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Se presume no necesaria la realizacion del tramite, al afectar tan solo al Suelo Urbano
Consolidado del municipio, si bien, debera incluirse la respuesta de la citada Consejeria.

Tras la aprobacion definitiva por el Ayuntamiento-Pleno, debera aportarse por el Ayuntamiento
un informe técnico en el que se justifique la correccién, subsanacion u observacién que
corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta Comisién. Ademas, se
debera acompafar al informe:

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacion definitiva.

- Copia de la modificacion puntual en soporte papel y digital, debidamente diligenciada
de aprobacion definitiva, (diligenciando la 12 hoja del texto y los planos, y todo lo demas
sellado y firmado).
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7. ESQUIVIAS, EXPTE. 027/22 PL, PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION P-16 CORRESPONDIENTE AL PAU QUE LA DESARROLLA,
PROMOVIDO POR INICIATIVAS INMOBILIARIAS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA:

Emitir el presente INFORME PRECEPTIVO al amparo del art. 38.1 y 122 del TRLOTAU,
conforme a lo establecido en el articulo 10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de
Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la
JCCM, con las siguientes CONSIDERACIONES:
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1. En cuanto al Proyecto de Urbanizacién:

MEMORIA:

Se ha modificado el punto de suministro eléctrico al ambito, lo que debera reflejarse en el
presupuesto de las obras de urbanizacion y contar con el informe favorable o la autorizacién de
la compafiia suministradora.

PRESUPUESTO:

El importe del conjunto de obras de urbanizacién previstas con la actuacion: Proyecto de
urbanizacién (615.456 €), mas Proyecto de Baja Tension (57.269,16 €), mas Presupuesto
previsto en la Separata “Proyecto de obras complementarias urbanizacion camino del sector 4”
(3.150 €), no se corresponde con el importe previsto en el convenio firmado, por lo que se

Eh

@ justificara y/o corregira lo que proceda teniendo en cuenta, en su caso, lo previsto en el art.
o 111.3 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién. Se adjunta extracto de dicho convenio:
B

<

(T

< B B

g | RESUMEN GA3TOS EUROQS

[

2 1. Obras de Urbanizacion 732.392,64 |
o0

# 3 2. Conexiones Exteriores 89.981,70
o« i

§ | 3. Honorarios Técnicos 43.500,00
~ " 4 Gastos y documentos puiblicos 20.000,00 |
S' 5. Indemnizaciones 0,00
‘g 6. Gastos de conservacion 6.154,56 |
Q

3 7. Gasles de promocion y gestion 12.309,12
= e
E | TOTAL GASTOS PAU 904.338,02
% | >0% Beneficio del Urbanizador 0.00
g TOTAL GASTOS DE URBANIZACION 004.328,02
=)]

@ b LA 21% 189.910,98 |
_% COSTE TOTAL DE URBANIZACION IVA INCLUIDO 1.094.249,00 |
8

o
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2. En cuanto alatramitacion (art.10y arts. 120 v siguientes del TRLOTAU):

e No consta en el expediente anuncio en uno de los periédicos de mayor difusién de la
localidad (art. 38.1. TRLOTAU).

e No consta certificado de informacion publica en los términos del mencionado art. 38.1.
TRLOTAU.

e No consta inicio del tramite de Evaluacion Ambiental Simplificada del Proyecto de
Urbanizacion, conforme establece el art. 6.2.a) de la Ley 2/2020, de 7 de febrero, de
Evaluacion Ambiental de Castilla-La Mancha.

e El documento técnico se debera subsanar atendiendo al informe de la Consejeria de
Bienestar Social en materia de accesibilidad firmado el 11-07-2022.
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SUELO RUSTICO

Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU:

8. MOCEJON. EXP. 062/20 SNU. INSTALACION FOTOVOLTAICA DE 234,30 kWp, EN
REGIMEN DE AUTOCONSUMO, EN POLIGONO 1, PARCELA 80543, PROMOVIDO
POR LA ROZUELA, S.A.

Visto el expediente 062/20 SNU tramitado por el que LA ROZUELA, S.A. solicita calificacion
urbanistica para INSTALACION FOTOVOLTAICA DE 234,30 KWP, EN REGIMEN DE
AUTOCONSUMO, en el municipo de MOCEJON, en la parcela 80543 del poligono 1, la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulaciéon de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por
Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencién de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

- Obtencién y cumplimiento de las resoluciones o informes en tramitaciéon (para Proyecto
firmado el 13-05-2022):

e Resolucion de la Confederacién Hidrografica del Tajo de autorizacion de actuaciones en
zona de policia en respuesta a solicitud y documentacién aportada ante dicho
organismo con fecha 04-07-2022 (R/e REGAGE22e00028079864).

o Informe del Servicio de Industria y Energia de la Consejeria de Desarrollo Sostenible
sobre “Autorizacion administrativa previa y de construccién de nueva instalacién” de
planta fotovoltaica de 234,30 kWp en régimen de autoconsumo, en respuesta a solicitud
presentada ante dicho organismo con fecha 04-07-2022 (R/e. 2441819).

e Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible
sobre necesidad o no de sometimiento del expediente a Evaluacion de Impacto
Ambiental en respuesta a solicitud tramitada con fecha 15-07-2022 (R/e. 2661742).
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- Cumplimiento de las medidas y condiciones fijadas en:

e Informe de la Delegacién Provincial de Toledo de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes, firmado el 06-09-2022.

El Ayuntamiento deber4 comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 64 TRLOTU vy articulo 38.2 del RSR la
calificacién urbanistica tendra el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en la
documentacion técnica aportada:

e Proyecto de instalacion fotovoltaica de 234,30 kWp en régimen de autoconsumo, firmado
por Dfia. Lucia Arcos Usero, Ingeniera Industrial y D. Rafael Montagud el 13-05-2022
(pdf 83 pag). Recibido en esta Delegacion el 23-05-2022 R/e 1846416). Presupuesto de
ejecucion material: 100.405,12 €.

- La ejecucion de la planta fotovoltaica en suelos clasificados como suelo rdstico no
urbanizable de especial proteccion en distintas categorias, se entiende posibilitada en base
a los siguientes informes sectoriales:

e Por su proteccién ambiental del dominio publico hidraulico, consta en el expediente
Resolucién de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo de autorizacién de la actuacion de
instalacion solar en zona de policia de dicho arroyo y del rio Tajo, de fecha 26-01-2021
(R/e Ayuntamiento n°® 136), dentro del expediente ZP-0665/2020

e Por su proteccion agraria, consta en el expediente informe del Arquitecto municipal de
24-09-2021 del que se deduce la compatibilidad del uso propuesto en esta categoria del
suelo protegido municipal.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Mocején debera:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca a las obras a la que se
otorga la calificacion urbanistica (art. 17.€) RSR.

e El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe
del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR)

e Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor segun establece el articulo 66.2.a) TRLOTAU.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 4.1 de la ITP, la superficie de la parcela 80543 del
poligono 1 que quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, sera de 5.000 m?, por tratarse de una finca de regadio. La
superficie vinculada incluird la ocupada por las instalaciones previstas, segun disposicion de las
mismas recogida en el plano 5 PLANO DE SITUACION de Proyecto.
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Conforme al Art. 43.11 del RSR la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de
las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificaciéon Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, seglin establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificaciéon debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

9. ANOVER DE TAJO. EXPTE. 042/21 SNU. CONSTRUCCION DE GRANJA ESCUELA,
HUERTO ECOLOGICO, TERAPIA CON ANIMALES, FISIOTERAPIA Y USO
DEPORTIVO EN LAS PARCELAS 16 DEL POLIGONO 13. PROMOVIDO POR CLUB
DEPORTIVO JUDO ANOVER.

Visto el expediente 042/21 SNU tramitado por el que CLUB DEPORTIVO JUDO ANOVER
solicita calificacion urbanistica para CONSTRUCCION DE GRANJA ESCUELA, HUERTO
ECOLOGICO, TERAPIA CON ANIMALES, FISIOTERAPIA Y USO DEPORTIVO, en el
municipo de ANOVER DE TAJO, en la parcela 16 del poligono 13, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

1) En relacion con excepcion de parcela minima prevista en el articulo 3.3 ¢) de Orden 4/2020,
de 8 de enero de la Consejeria de Fomento, se emite informe favorable para realizar la
actividad en una parcela inferior a la marcada en la orden, (parcela 16 del poligono 13, con
el informe favorable del Servicio de planificacién, ordenacién e inspeccién de la Delegacién
Provincial de la C2 de sanidad de fecha 03-11-2021, con la declaracién de Ayto de
relevante interés social, y siendo una actividad compatible con la naturaleza del suelo.
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2) OTORGAR la calificaciéon urbanistica, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, quedando condicionada la eficacia de la calificacion,
conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

La obtencion de los informes o resoluciones emitidas de los diferentes organismos interesados,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como
al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos,
y en particular:
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e Informe del 29/01/2021 del Servicio de Cultura de la D.P. de Toledo de la C? de
Educacién, Cultura y Deporte

e Informe del 04/02/2021 de la Delegacién Provincial de Toledo de la C2? de Sanidad.
e Informe del 24/02/2021 de la empresa FCC AQUALIA

¢ Informe de fecha 08/04/2021 del Servicio Prevencidn e Impacto Ambiental de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible

¢ Informe de fecha 07/05/2021 de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 32 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR la calificaciéon urbanistica tendra el
siguiente contenido:

Proyecto basico “granja escuela, huerto ecolégico y equinoterapia” redactado por D.
Bernardo Campillo de la Gandara ingeniero técnico agricola n°® 6.196 en el COITA
Centro, con fecha visado 24/02/20, anexo 1 con fecha de visado 17/11/2020, anexo 2
de fecha 09/2021 y anexo de 15/11/2021.

El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccion, uso y
aprovechamiento del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion deberd mencionar de
manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la realizacion de los mismos.

La proteccidon esta regulada por el Ayuntamiento de Afover de Tajo, que en la
tramitacion presentada estima compatible la actividad, como se refleja en el informe del
técnico municipal de fecha 18/12/2020, y la providencia de alcaldia de fecha
27/04/2021.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado debera, en su caso, una vez otorgada la legalizacion, prestar la garantia
por importe del 3% del coste de las obras a la administracién local (Ar. 17.d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificaciéon (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de ésta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

- Fijar el importe que deba satisfacer el promotor en concepto de canon de participacion
municipal (art. 33 RSR).

- Conforme a la documentacién presentada por el promotor, y en aplicacién de lo
dispuesto en el art. 66.2.c) TRLOTAU, con la calificacién urbanistica se fija un
plazo de la vigencia de 10 afios, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de
dicho articulo de la posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del vencimiento
del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prérroga
supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracién
administrativa alguna.
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 32 RSR y art.11 de la ITP, se vinculara a esta
actividad la totalidad de la parcela 16 del poligono 13 de Afiover de Tajo.

En relacién con lo dispuesto en el art. 38.1. 2° RSR, donde establece un porcentaje minimo de
reforestacion del 50% de la superficie a vincular, la propuesta es actuar en 3.950 m2, que
supera el 50% de la superficie afectada, segun el anexo al proyecto de fecha 25/11/2021.

Conforme al art. 43.11 del RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
0 por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la calificacion urbanistica en
relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias
otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la
Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones emitidas necesarias que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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10. MAQUEDA. 095/21 SNU. MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTIVIDAD DE FABRICA
DE MANTECAS Y GRASAS ANIMALES PROMOVIDO POR TRIACASTELO, S.L.

Visto el expediente 095/21 SNU tramitado por el que TRIACASTELO, S.L. solicita calificacion
urbanistica para MODIFICADO DE PROYECTO DE ACTIVIDAD DE FABRICA DE
MANTECAS Y GRASAS ANIMALES, en el municipo de MAQUEDA, en la parcela 74 del
poligono 25, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad
de sus miembros asistentes, ACUERDA

1) En relacion con excepcion de parcela minima prevista en el articulo 3.3 ¢) de Orden
4/2020, de 8 de enero de la Consejeria de Fomento, informar favorablemente para realizar
la actividad en una parcela inferior a la marcada en la orden, con el informe favorable del
Servicio de Industria y Energia de la Delegacion Provincial de la C2. de Desarrollo Sostenible
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de fecha 27/07/2022, con la declaracion de Ayto de relevante interés social, y siendo una
actividad compatible con la naturaleza del suelo.

2) OTORGAR la calificacion urbanistica, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) y b) RSR y 10.1.9) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010,
de Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de
noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios
municipios, quedando condicionada la eficacia de la calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a)
TRLOTAU y 43.9 RSR a:

La obtencion de los informes o resoluciones emitidas de los diferentes organismos interesados,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como
al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos,
y en particular:

- Laresolucion de la declaracién de impacto ambiental publicada en el DOCM de 20 de
abril de 2022

- La Autorizacibn Ambiental Integrada concedida en fecha 30/05/2022

- El informe de fecha 25/01/2021 del Servicio de Prevencion e Impacto ambiental de la
C2. de Desarrollo Sostenible. La infraestructura de conexién de evacuacion con la red
municipal de evacuacion sera propiedad del promotor y debera encargarse del
mantenimiento de la misma.

- Las diferentes autorizaciones concedidas por la Confederacién Hidrografica del Tajo
para la construccién en zonas de policia y el cruce de dominio publico, y a la obtencion
de la autorizacion solicitada el 17/03/2022 para obra de sondeo y plantacion de arboles
en zona de policia.

- Lo indicado en el informe sobre afeccion al patrimonio cultural de fecha 22/11/2021

- La autorizacion y condicionantes firmados con Infraestructuras del Agua de Castilla la
Mancha respecto a la servidumbre de la tuberia Picadas Il que discurre por la parcela.
Se autoriza cualquier variacién del proyecto derivada de esta autorizacion.

- Las autorizaciones de la Demarcacion de Carreteras del Estado

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 del RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR la calificacién urbanistica
tendra el siguiente contenido:
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- “Modificado del proyecto de industria para fabricacion de mantecas y grasas de origen
animal en la localidad de Maqueda (Toledo)”, visado el 14 de junio de 2021 por
Francisco Carrillo De La Cruz, Ingeniero Agronomo e Ing. Técnico Agricola Colg. 7.185
del C.O.LT.A. de Centro. Anexo al proyecto, visado en 17/02/2022, plan de
restauracion con fecha 14/01/2022

- Proyecto “Centro de transformacién de abonado de 630KVA'S y L.M.T. 20 KV s/c de
acometida para suministro a nave en Maqueda (Toledo), visado el 27/10/20, del Ing.
Tec. Industrial Marcelo Caro Rodriguez. Y anexo de fecha 18/04/22

- Proyecto “Instalacion de Planta Satélite de Regasificacion en Maqueda, Toledo” del
Ing. industrias Victor Martin Montorio, visado el 13/01/2022.
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El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccién, uso y
aprovechamiento del suelo rdstico no urbanizable de especial proteccidon debera mencionar
de manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la realizacién de los
mismos.

- En concreto se ha obtenido de la C.H. del Tajo a concedido varias autorizaciones, tanto
de captacion como para la instalacién de varias construcciones e instalaciones
destinadas a esta actividad, en la zona de policia. Por ejemplo, la autorizacién de fecha
15/03/2022. Por lo que se entiende que la normativa sectorial permite el uso. A pesar
de ello falta que se autorice en la zona de policia la legalizacion de las obras del punto
de captacién y la plantacién de arboles, que ya esta solicitado.

En cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR, en relacién a la
fijacion de la superficie de los terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies
arbéreas autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la
vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, La
empresa ha propuesto reforestar 13.050 m2 que corresponde a mas del 50% de la
superficie minima a vincular segun la normativa para este caso. Se propone una pantalla
vegetal perimetral y la plantacion de pino carrasco en la parte de atras de la parcela.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17
del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales afectadas se
corresponden con las parcelas sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

- Que la actividad cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR), y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion (Art. 40
RSR).

- Conforme a la documentacién aportada, el plazo de amortizacién de la instalacion es
de 12 afios, habiendo solicitado la empresa licencia por ese plazo. En aplicacion de lo
dispuesto en el art. 66.2.c) TRLOTAU, con la calificacion urbanistica se fija un plazo de
la vigencia de la licencia de 12 afios, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud
de dicho articulo de la posibilidad de peticion de prérroga, siempre antes del
vencimiento del plazo de vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de
la prorroga supondra la caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracion
administrativa alguna.

- De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3 del TRLOTAU (modificado por la Ley

1/2021, de 12 de febrero, de Simplificacion Urbanistica y Medidas Administrativa), se
fija la cuantia del canon de participacion publica en el uso o aprovechamiento atribuido
por la calificacién, conforme a lo previsto en la letra a) .
El presupuesto de ejecucion material se adaptard, en su caso, para excluir las obras
ejecutadas en dominio publico, en aplicacion de lo indicado en el articulo 33.3. del
RSR: “Quedan exceptuados del pago de este canon las actividades extractivas y
mineras y las que se vayan a realizar en bienes de dominio publico”. Como se trata de
una modificacion de una licencia concedida en ejecucion, el canon se se cobrara sobre
la parte no amparada por la licencia inicial.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23.5 del RSR, debera quedar vinculada

registralmente la superficie de 22.248,25 m? a la actividad, que es la totalidad de la
superficie de la parcela.
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Conforme al Art. 43.11 de RP la calificaciéon urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y las
licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislaciéon pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento deberé aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones emitidas necesarias que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificaciéon debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

11. MENASALBAS. EXPTE. 044/22 SNU. LEGALIZACION DE EXPLOTACION DE
VACUNO DE CEBO SITUADA EN EL POLIGONO 40, PARCELA 6 PROMOVIDO POR
GANADOS VALDELACHIVA, S.L.

Visto el expediente 044/22 SNU tramitado por el que GANADOS VALDELACHIVA, S.L.
solicita calificacion urbanistica para la LEGALIZACION DE UNA EXPLOTACION DE VACUNO
DE CEBO en el municipo de MENSALBAS, en las parcelas 6 y 7 del poligono 40, la Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de
2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA
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OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones emitidas de los diferentes organismos interesados,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como

20 de 29

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Toledo

C/ Rio Portifia, 2 Tel.: 925 267 070

45071 Toledo e-mail: dp.fomento_to@jccm.es www.castillalamancha.es



Castilla-La Mancha

al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos,
y en particular:

- El informe de 13/07/2017 y 22/08/2017, de la C2. de Agricultura, Medio Ambiente y D.
Rural., por la que se formula informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales de la D,P, de Toledo, y los condicionantes indicados.

- El informe de 22/08/2017, de la C2. de Agricultura, Medio Ambiente y D. Rural., por la
gue se formula informe del Servicio de Medio Ambiente, y los condicionantes indicados.

- El informe 18/02/2022 del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales, y los
condicionantes indicados.

- Segun comunicacion del Servicio de Cultura de la D,P, de Toledo de la Consejeria de
Educacién, Cultura y Deporte “ Las construcciones ejecutadas no han afectado a
elementos inventariados. En todo caso cualquier proyecto que se realice en esas
parcelas debe ser informado previamente por esta Delegacion Provincial al estar
incluido en un ambito de proteccién segun la Carta arqueolégica de Menasalbas”.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
informes sectoriales emitidos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR la calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido:

- “Proyecto de actividad de explotacion de bovino de cebo”, redactado por ingeniero
agricola Ramén Fiz Benito y visado con fecha julio de 2021.

- Anexo 1 a “Proyecto de actividad de explotacion de bovino de cebo”, realizado por
parte del mismo técnico, de fecha febrero de 2022.

El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccién, uso y
aprovechamiento del suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion deberd mencionar de
manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la realizaciéon de los mismos.

En concreto se ha obtenido informe del 22/08/2017 del Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales sobre la afecciéon a espacios naturales; e informe del 18/02/2022 por parte del
Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales sobre la afeccidn a la via pecuaria que linda
con la finca.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Menasalbas debera:

e Autorizar la ocupacion de camino publico por parte de la linea.

e El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR)

e Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificaciéon (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

¢ Indicar el plazo de vigencia de la licencia segun determinaciones del articulo 66 del
TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la
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posibilidad de peticibn de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de
vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prorroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracién administrativa alguna
(Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedara vinculada legalmente a la obra,
construccion, instalaciones y su correspondiente actividad o uso una superficie minima de 1.5
Ha, debiendo incluir el perimetro de dicha superficie:

- todas las construcciones existentes y afectas a la actividad, al igual que todas las
instalaciones que les dan servicio dentro de la parcela 6 del poligono 40

- la parte de la parcela 7 del poligono 40 (250 m?) que se ha comprado por parte del
promotor para que la nave 1 cumpla con los retranqueos.

La superficie vinculada no podrd trasmitirse de forma independiente mientras las
construcciones sigan existiendo.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacidon urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

En relacién con las construcciones que se legalizan en el expediente, el Ayuntamiento deberé
incoar expediente sancionador conforme a los arts. 177 y siguientes del TRLOTAU.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento deberéa aportar, ademas:
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A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones emitidas necesarias que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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12. OLIAS DEL REY. EXPTE. 120/21 SNU. PROYECTO DE AMPLIACION PLANTA DE
TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, PROMOVIDO
POR D. JOSE ANTONIO RUBIO CASTRO, EN POLIGONO 15 PARCELA 127.

Visto el expediente 120/21 SNU tramitado por el que D. JOSE ANTONIO RUBIO CASTRO
solicita calificacion urbanistica para PROYECTO DE AMPLIACION PLANTA DE
TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, en el municipo de
OLIAS DEL REY, en el poligono 15 parcela 127, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones emitidas de los diferentes organismos interesados,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como
al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos,
y en particular:

e La obtencién del de informe sobre el cumplimiento de las condiciones del Anexo Il del
Plan Integrado de Gestién de Residuos de Castilla La Mancha, Decreto 78/2016 de
20/12/2016, como resultado de la ampliacion de la planta con la inclusion de la parcela
127 del poligono 15, solicitado el 27/06/2022 al servicio de residuos de la D.G. Economia
Circular de la C2 de Desarrollo Sostenible

¢ El informe emitido por la Consejeria de Desarrollo Sostenible el 28/08/2020

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, las caracteristicas del
aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en la documentacién técnica
aportada:
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e Proyecto de ampliacién de planta de tratamiento de RCDs, parcela 127. Jose Antonio
Rubio Castro. Olias Del Rey (Toledo)., firmado por D. Santos Villota Garcia, Ingeniero
Agronomo colegiado n® 4.273 COIACC, en Julio 2019. Presupuesto de ejecucion
material (sin GG, Bl ni IVA): 8.545,10€. El proyecto incluye plan de replantacion y
propuesta de restauracion.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Olias del Rey debera:

e Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

e El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local (Ar. 17.d) RSR).
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e Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién
(Art. 40 RSR).

e Conforme al documento técnico se fija un plazo de la amortizacién de 10 afios, pero
al tratarse de una ampliacion, el plazo de vigencia de la licencia queda vinculado a la de
la actividad principal, no pudiendo realizarse la actividad de forma independiente en
cada una de las tres parcelas que forma dicha actividad, 137, 137 y 138 del poligono 15
de Olias del Rey. Se advierte expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de
la posibilidad de peticion de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de
vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesién de la prdérroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna.

e El canon de participacion publica regulado en el art. 64.3 TRLOTAU, serd el previsto en
la letra a) de dicho articulo.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 29.6 RSR, y 11.1 de la ITP, y revisado el
proyecto presentado deberan quedar vinculadas legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y su correspondiente uso la totalidad de las parcelas 137 y 138 (ya vinculadas
como resultado de la anterior calificacién urbanistica) y la parcela 127, todas ellas del poligono
15.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de
las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° pérrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento deberé aportar, ademas:
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A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones emitidas necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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13. PEPINO. EXPEDIENTE 026/22 SNU. CONSTRUCCION NAVE USO AGRICOLA Y
GANADERO EN EL POLIGONO 7, PARCELAS 10, 11, 12, 13y 14 DEL CATASTRO DE
RUSTICA, PROMOVIDO POR CRIiA DE CABALLOS DEPORTIVOS S.L.

Visto el expediente 026/22 SNU tramitado por el que CRIA DE CABALLOS DEPORTIVOS S.L.
solicita calificacion urbanistica para CONSTRUCCION NAVE USO AGRICOLA Y
GANADERO, en el municipo de PEPINO, en el poligono 7, parcelas 10, 11, 12, 13y 14, la
Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto
por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de
noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por
Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones emitidas de los diferentes organismos interesados,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como
al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos,
y en particular:

- En la resolucion de impacto ambiental de 14/01/2022 de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible.

- En el informe de la Confederacion Hidrografica del tajo de fecha 17/06/2021. También
se debera obtener la autorizacién de vertido solicitada en fecha 09/06/2022, una vez
ejecutadas las obras.

- El informe de fecha 19/08/2021 de la D.P. en Toledo de la Consejeria de Educacion,
Cultura y Deportes.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
informes sectoriales emitidos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR la calificacién urbanistica tendra
el siguiente contenido:

o~
un
m
(3]
wn
wn
<
(T
<
wn
n
[{=]
[y
8]
~
o
w
{.-
o~
(3]
(=]
<
s
»
O
[
°
Q
[v]
(5]
U=
‘=
(]
>
[+}]
©
o
L
=
=)]
]
)
o
=)
©
-0
o

- Proyecto basico y de ejecucibn de nave para uso agricola y ganadero, de los
arquitectos Juan Mifié Gémez col 2515 y Fernando Martinez Hernandez col 1204 del
COACM. Visado el 29/09/2020

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccién, uso y
aprovechamiento del suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion deber4 mencionar de
manera expresa la legislacion sectorial concreta que posibilita la realizacion de los mismos.

En concreto se han obtenido el visto bueno por la zona regable por parte de la
Confederacion Hidrografica del Tajo con fecha 10/05/2021 y 17/06/2021.También
existe informe de la C2. de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural dentro del informe de
Evaluacion ambiental de fecha 14/01/2022

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

¢ Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
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a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

e El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d) RSR)

e Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedara vinculada legalmente a las
obras y construcciones y sus correspondientes actividades o usos un minimo de 35.525 m? de
la finca. Dicha vinculacién debera afectar a todas las parcelas que contengan construcciones e
instalaciones, y los retranqueos minimos exigibles por la ley. Las parcelas afectadas no podran
ser segregadas o vendidas de forma individual mientras se manténganla actividad, y no se
compruebe que las construcciones cumplen todos los parametros urbanisticos vigentes al
momento de dicha segregacién o venta

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rastico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisidn en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones emitidas necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién urbanistica.
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La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

14. LA PUEBLA DE MQNTALBAN. EXP. 079/21 SNU. CONSTRUCCION DE NAVE DE
PRODUCTOS AGRICOLAS Y APEROS DE LABRANZA, PROMOVIDO POR
PISTACHOS VEGA DE LOS CABALLEROS, S.L.

Visto el expediente 079/21 SNU tramitado por el que PISTACHOS VEGA DE LOS

26 de 29

Consejeria de Fomento

Delegacion Provincial en Toledo

C/ Rio Portifia, 2 Tel.: 925 267 070

45071 Toledo e-mail: dp.fomento_to@jccm.es www.castillalamancha.es



Castilla-La Mancha

CABALLEROS, S.L. solicita calificacion urbanistica para CONSTRUCCION DE NAVE DE
PRODUCTOS AGRICOLAS Y APEROS DE LABRANZA, en el municipo de LA PUEBLA DE
MONTALBAN, en el poligono 24 parcela 43, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones emitidas de los diferentes organismos interesados,
lo que serda comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal, asi como
al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se relacionan en los mismos,
y en particular:

- Enelinforme de la C? de Desarrollo Sostenible, de 25-03-2022.
- En elinforme de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo de 21-07-2021.

- En el informe del Servicio de Cultura de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes, de fecha 19-08-2021.

- Elinforme de la Comunidad de Regantes “La Rinconada” de 03-05-2022.

- Elinforme de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural, de 20-04-2021.

El ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
informes sectoriales emitidos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR (al afectar a SNUEP) las
caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en:

e PROYECTO DE Nave Agricola para Maquinaria y Aperos de Labranza en La Puebla de
Montalban (Toledo) redactado D. Ricardo E. Herranz y, visado por el Colegio Oficial de
Ingenieros Técnicos Industriales de Madrid de fecha 14/05/2020.

¢ Anexo de fecha 03-05-2022, elaborado por el mismo.
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Ademas, la construccion ubicada en SNUEP, con protecciéon “paisajistica y zonas humedas”
segun contempla el Planeamiento Municipal, se entiende posibilitada en base a los siguientes
informes sectoriales que constan en el expediente, en ninguno de los cuales se ha emitido
objeciones al proyecto:

- En el informe de la C2 de Desarrollo Sostenible, de 25-03-2022.

- En los informes de la CHT de 21-07-2021, de la Comunidad de Regantes “La
Rinconada”, de 03-05-2022 y de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural, de 20-
04-2021.

Por tanto, se concluye que en el planeamiento territorial y urbanistico (art. 54.4 del TRLOTAU y
art.12 del RSR) y en el planeamiento municipal, el uso resulta compatible con el régimen de
proteccion.
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En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

e Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

e El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracion local. (Ar. 17.d) RSR).

e Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedaré vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, 15.000 m2 de
superficie, que ademas permite el cumplimiento del 20% de ocupacion maxima por la
edificacién.

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificaciéon urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
0 por la denegacioén de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento deberéa aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones emitidas necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacién urbanistica.
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La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos traslado
el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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Expedientes de actividades para autorizacién provisional para adopcion de acuerdo
segun el articulo 172 del TRLOTAU:

15. MADRIDEJOS. EXPTE 065/22 SNU. AUTORIZACION PROVISIONAL DE OBRA DE
VALLADO DE FINCA, PARCELA 4804118VJ5740S0001PT, SEGUN ARTICULO 172
TRLOTAU, PROMOVIDO POR D. JOSE MANUEL NIEVES GARCIA, SITUADO EN
SUELO URBANIZABLE.

Visto el expediente 065/22 SNU por el que el Ayuntamiento de Madridejos solicita informe
por el Articulo 67 y 172 del TRLOTAU y 10.1 h) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, para VALLADO PERIMETRAL DE FINCA,
con la referencia catastral 4804118VJ5740S0001PT, promovido por D. JOSE MANUEL
NIEVES GARCIA, SITUADO EN SUELO URBANIZABLE, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo por unanimidad de sus miembros ACUERDA:

INFORMAR FAVORABLEMENTE la Autorizacién Provisional solicitada, haciendo
constar la obligacidon del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad la obligacién de
demoler el vallado en la parte afectada por el suelo urbanizable sin derecho a indemnizacion,
en el momento que asi lo acordare el Ayuntamiento de MADRIDEJOS, y la potestad municipal
de exigir como condicion previa la prestacién de la garantia regulada en el articulo 18.7 del
Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el
Ayuntamiento en el momento de otorgar la licencia.

El presente informe se realiza sobre la base de ser ciertos y exactos cuantos datos suministra
el peticionario, quien toma a su cargo los dafios y perjuicios que puedan derivarse de su
inexactitud.

RUEGOS Y PREGUNTAS. — Ninguna.

No habiendo més asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las 12:14 horas del
dia de la fecha, de la que yo como Secretario doy fe.

\/°B®
EL PRESIDENTE DE LA CPOTU EL SECRETARIO DE LA CPOTU
P.S. EL VICEPRESIDENTE
(Art 6 Decreto 235/2010, de 30 de Firmado digitalmente en TOLEDO ~ a10-11-2022
noviembre) por Jose Manuel Martinez Labrador

Cargo: Jefe de Seccidn

Firmado digitalmente en TOLEDO a 1071 1-2022
por Jorge Moreno Moreno /
Cargo: Delegado Provincial
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