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, ACTAN® 4
COMISION DE 26 DE JUNIO DE 2019

En Toledo, siendo las 10:02
horas del dia sefialado, se reunieron en
la Sala de Juntas de la Direccién
Provincial de la Consejeria de Fomento
en Toledo, en segunda convocatoria, los
sefiores al margen sefalados, miembros
de la Comisién Provincial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo, constituida de
conformidad con lo establecido en el
arficulo 13 del Decreto 235/2010, de 30
de noviembre, de Regulacién de
Competencias y de Fomento de la
Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, (modificado por
Decreto 86/2018, de 20 de noviembre,
de medidas para facilitar la actividad
urbanistica de la ciudadania y los
pequefos municipios), hajo la
Presidencia de su titular, asistidos por Ia
Secretaria, quien suscribe, al objeto de
celebrar |a sesion para el dia de la fecha
y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura vy aprobacion, si procede, del
Acta de [a Sesion Anterior

El acta de la sesién anterior,
celebrada el dia 16 de mayo de 2019,
era conocida por los asistentes
previamente, a quienes se les remitid
con la citacion, por lo que el Presidente
de la Comisién propone que se evite su
lectura y, con la unanimidad de todos los
asistentes, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo
ACUERDA;

Aprobar el acta de la sesion de la
Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de fecha 16 de
mayo de 2019.
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EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010 '

PLANEAMIENTO URBANISTICO:
Expedientes para adopcion de acuerdo segin el articulo 37 del TRLOTAU.

2.- LAS HERENCIAS. EXPTE 018/14 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS
NN.SS. DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE

LAS HERENCIAS.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

Aprobar Definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS NN.SS. DE
PLANEAMIENTO MUNICIPAL {Expte. 018/14 PL), conforme al articulo 37 de la
TRLOTAU vy art. 10.1 d) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de
Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM,
modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la
actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, promovido por el
Ayuntamiento de Las Herencias.

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de Las Herencias que tras la publicacion en
el Diario Oficial de Castilla-La Mancha por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Toledo del presente acuerdo, ese Ayuntamiento debera publicar el
citado acuerdo, asi como las normas urbanisticas en su integridad en el Boletin Oficial de la
Provincia (BOP). Todo ello en virtud del articulo 157 del Reglamento de Planeamiento,
informando de que, segln lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, en tanto no se
realice la publicacidon del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como del contenido de las
normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento,

este Planeamiento carece de eficacia alguna.

3.- SAN ROMAN DE LOS MONTES. EXPTE 012/19 PL. MODIFICACION PUNTUAL N°
10 DE LAS NN.SS. PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN ROMAN DE LOS

MONTES.

De acuerdo con el informe v la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Toledo ACUERDA, por unanimidad de sus miembros:

Aprobar definitivamente la MODIFICACION PUNTUAL N° 10 DE LAS NN.SS.
(Expte. 012/19 PL), conforme al articulo 37 de la TRLOTAU vy art. 10.1 d) del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de Regulacion de Competencias y Fomento de la
Transparencia en la Actividad Urbanistica de la JCCM, modificado por Decreto 86/2018,
de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y
los pequefios municipios, promovido por el Ayuntamiento de San Roman de los Montes.

Asi mismo, se comunica al Ayuntamiento de San Roman de los Montes que tras la
publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha por la Comision Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Toledo del presente acuerdo, ese Ayuntamiento
debera publicar el citado acuerdo, asi como las normas urbanisticas en su integridad en el
Boletin Oficial de la Provincia (BOP). Tado ello en virtud del articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento, informando de que, segun lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, en
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tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva, asi como del contenido
de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento, este Planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes para la adopcion del acuerdo segiin el articulo 38 del Reglamento de
Planeamiento.

04.- LA PUEBLA DE_ALMORADIEL. EXPTE. 004/14 PL. PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR DE MEJORA DE LA UE-20, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO LA PUEBLA DE ALMORADIEL.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con Ia
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA emitir

Informe preceptivo y vinculante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.3 del
TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

a) Se debera recabar informe favorable de ia Consejeria de Bienestar Social
atendiendo a su informe con consideraciones a subsanar de fecha 27 de abril de
2015,

b) Se debera tramitar informe sobre necesidad o no de sometimiento a Evaluacion
de Impacto Ambiental ante la Consejeria de Evaluacion de Impacto Ambiental
{no consta entrada de este expediente ante dicho organismo).

c) Se recuerda que en aplicacién de la Disposicién Transitoria 42 1. 1.3, ¢) 2° y del
art. 69.2. 2.2. TRLOTAU, “En ef suelo urbano de reserva, los ferrenos quedaran
vinculados al proceso de urbanizacién y edificacion conforme a lo dispuesto en
el articulo 129, en régimen de obras publicas ordinarias...”, se tendra en cuenta
que con caracter previo a la ejecucion de las obras de urbanizacion se debera
redactar y framitar Proyecto de Urbanizacion segun establece el art. 147 RP.

d) Dado que el Plan Especial de Reforma Interior comporta la legalizacion de
actuaciones irregulares, con cardcter previo a su aprobacion definitiva requerira
informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo (art. 39.5 del TRLOTAU). 7

e) La aprobacién definitiva del documento correspondera al Ayuntamiento-Pleno
segun lo sefialado en el Art.38.4 del TRLOTAU.

05.- MADRIDEJOS. EXPTE. 023/19 PL. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE
PESARROLLO DE LA UA-34, INCLUIDO EN EL PAU DE LA UA-34, PROMOVIDO PCR

- EL AYUNTAMIENTO DE MADRIDEJOS.
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¢

Direccién Provingial
Avda, Rlo Estenilla, sin

45071 Toledo

i
{ousejeria de Fomento %
é
?
2

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legisiacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA emitir

Informe preceptive y vinculante de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38 del
TRLOTAU, con las siguientes consideraciones: -

* En el punto 2.1.4 Edificabilidades de la Memoria Justificativa del PERID se indica
que “/a edificabilidad neta en parcelas de uso industrial o de uso terciario comercial
es de 0,99 m’c/m?s que resulta inferior a la méxima fijada por la normativa vigente
para la parcela lucrativa neta (1,00 m2/m2)’. Sin embargo, en el cuadro de
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aprovechamientos del punto 2.4.2, aunque se sigue especificando que este indice -
de edificabilidad es 0,99 mZc/m?s, los calculos de la edificabilidad y el
aprovechamiento lucrativo se han realizado con un coeficiente de 0,95 m2c/m?s.
Por tanto, se debera;
o Aclarar cual es el indice de edificabilidad que se aplica.
o Enrelacion al apartado anterior, se corregiran tos datos erroneos existentes
en los correspondientes cuadros y calculo de aprovechamientos.

» Se solicitara y se obtendrd informe del Ministerio de Fomento en relacion a la
Autovia de Andalucia A-4, carrigiendo, en su caso, la linea de edificacion dibujada
en los planos.

+ Se solicitara y se obtendra informe de Accesibilidad a la Consejeria de Bienestar
Social. Se incorporara a la documentacion del Plan las consideraciones que en él
se indique.

« Seria conveniente que se reconsiderara la interseccion planteada del vial de
acceso perpendicular a la Avenida de Europa con la rotonda existente en dicha
avenida, puesto que parece que la solucidn correcta es que este vial terminara
justamente en la rotonda.

e Se completaran las ordenanzas de uso industrial y de uso terciario comercial con
las determinaciones necesarias para su desarrcllo. Pardmetros como tipologia,
parcela minima o fondo edificable segin el articulo 46 del Reglamento de
Planeamiento.

e Puesto que en la Ficha urbanistica de la UA-34 del POM se hace mencion al Plan
Parcial vigente del Poligono Industrial “San Sebastian”, serfa conveniente
incorporar al PERID, las determinaciones urbanisticas y ordenanzas del citado PP
dentro de la Memoria Informativa del documento.

Expedientes para adopcién de acuerdo segtin los articulos 38.3 y 122 del TRLOTAU.

06.- ESQUIVIAS. EXPTE. 019/18 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA,
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 16, PROMOVIDO POR INICIATIVAS INMOBILIARIAS
GONZALEZ SANCHEZ S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA emitir

Informe preceptivo y vinculante de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 38.3 y
122 del TRLOTAU, con las siguientes consideraciones:

En cuanto a la ordenacion estructural {OE).

e El perimetro de la unidad se ha ajustado en su lindero oeste a los limites det sector
colindante $-04, planteando la ejecucién Gnicamente de media calle e indicando
gue se debe coordinarse con el sector S-04 para su ejecucion. Esta propuesta
seria aceptable en el supuesto de que el PAU del sector 5-04 se encuentre
aprobado y vigente, y por tanto en ejecucion. En otro caso se deberia modificar la
propuesta de este PAU del Poligono 16 de manera que se ejecute el ancho del
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camina existente al completo, de manera que no resulte un vial con parte
urbanizada y parte en su estado actual. Lo anterior hay que entenderlo sin
perjuicio de que el Ayuntamiento entienda procedente repercutir parte de los
gastos de urbanizacién a la futura ejecucién del sector 4, y cuestion que deberia
reflejarse en el convenio urbanistico a firmar tras la adjudicacion.

cuanto a la ordenacion detallada (OD)

Partiendo del cuadro de superficies definitivas que se aporta en la documentacion
grafica, existentes errores de transcripcion y de calculo en diferentes puntos de la
Memoria del PERI, por lo que se repasaran y corregiran los diferentes puntos
donde existan estas discordancias.

En el PERIM se propone la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo suficiente e idoneo para materializar el diez por ciento
del aprovechamiento y el virtud del articulo 69.1.2.a) 2° det TRLOTAU, sin embargo
el Ayuntamiento debera pronunciarse sobre esta cesién teniendo en cuenta
que el planeamiento podra incrementar o disminuir el porcentaje anterior, segln
proceda y de forma suficientemente motivada, en funcion de las plusvalias
generadas por la accion publica y el papel incentivador que la reforma interior
otorgue a la iniciativa privada, con el limite del quince por ciento y el cinco por
ciento, respectivamente. Dicho incremento o disminucion se efectuard sobre la
base del correspondiente estudio de mercado que permita fijar las diferencias y
proporciones entre los diversos valores de repercusion de suelo para cada uso
global y pormenorizado en la situacion final e inicial de la reforma interior.

Puesto que se prevén la construccién de 240 viviendas, seguin el Anexo IV del RP,
no sera necesario que se califiquen expresamente parcelas para el uso educativo,
si bien se debera solicitar informe preceptivo a la Consejeria competente en
materia de educacion, con objeto de establecer la reserva necesaria en funcion de
las caracteristicas de la poblacién, que debera ser recogida definitivamente por el
planeamiento.

Asi mismo dentro de las reservas de dotacional plblico en las actuaciones de uso
mayoritario residencial para uso deportivo, segin el Anexo V del RP, es
recomendable prever una superficie de 6 metros cuadrados por vivienda para este
uso.

Puesto que con el cambio de uso de la Unidad se prevén nuevas demandas de
recursos hidricos se aportara informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, el
que se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas.

Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de su aprobacién definitiva y
adjudicacion.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de registro deberé

‘ aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccién, subsanacion u
observacion que corresponda de cada una de ias consideraciones realizadas por esta
Comision, tanto al expediente administrativo y de gestién como a la altemativa técnica.
Para el citado registro se debera acompafiar al informe;
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- Fotocopia compuléada de la proposicién  juridico-econdmica debidamente
diligenciada de aprobacion definitiva y Fotocopia compulsada del convenio
urbanistico formalizado.

- Alternativa técnica, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de
aprobacion definitiva, diligenciando la 1* hoja del texto y los planos, y todo lo demas
sellado v firmado.

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacidn de la garantia,
financiera o real.

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU:

7.- ALCAUDETE DE LA JARA. EXPTE. 021/17 SNU. ACTIVIDAD DE FABRICACION DE
HORMIGON Y PARA EL RECICLADO Y VALORACION DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION EN PLANTA DE TRATAMIENTO DE ARIDOS DE LA
CANTERA “MARTINA”, PROMOVIDO POR AFFARI AVANTI S.L.

Visto el expediente tramitado por AFFARI AVANTI S.L., solicita la calificacién urbanistica
para ACTIVIDAD DE FABRICACION DE HORMIGON Y PARA EL RECICLADO Y
VALORACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION EN PLANTA DE
TRATAMIENTO DE ARIDOS DE LA CANTERA “MARTINA” (Expte. 021/17 SNU),
localizada en el municipio de ALCAUDETE DE LA JARA, Poligono 125, Parcelas 39, 40,
43 (parte) y 125, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g} del
Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas
para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la
totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

- Lo indicado en la resolucién de 04/10/2016 de la Viceconsejeria de Medio

Ambiente de la Consejeria de Agricultura.
- Lo que indique el Servicio de Vias Pecuarias a contestacion de la solicitud de

12/10/2018.
- Lo Marcado en la autorizaciéon de la actividad de RCD por parte de Medio

Ambiente.
El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 23 y 29 del RSR,
en la calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacion urbanistica
tendra el siguiente contenido:

- Proyecto de construccion de instalaciones y obras para la fabricacion de hormigdn
y para el reciclado y valoracién de residuos de construccion y demclicién en planta
de tratamiento de aridos de la cantera “Martina” firmado el 15 de mayo de 2015 y
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anexo complementario firmado el 8 de mayo de 2017 por Pedro Nlnez Ledn,
Ingeniero Técnico de Minas

- En cuanto al cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.2° RSR, en relacion a
la fijacién de la superficie de los terrenos que deba ser objeto de reforestacion con
especies arbéreas autdctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la
regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno, se estara a lo dispuesto en la resolucion de
04/10/2016 de la Viceconsejeria de Medio Ambiente. Se debera reforestar, al
comienzo de la actividad, 1Ha, correspondiente al 50% de la superficie necesaria
para la actividad, no pudiendo solaparse con la superficie ya indicada como
superficie a reforestar para la mina (el perimetro de la explotacion minera, por el
ancho minimo de retranqueos marcados en el proyecto de explotacion). Se debera
aportar un plano indicando dicha zona y aportarlo antes de la concesién de Ia
licencia.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d)ye)delart. 17
del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacién urbanistica y que las fincas registrales
afectadas se corresponden con las parcelas sobre la que recae la calificacion (Art.
17.e) RSR).

- Que la actividad cuente con la cobertura formal y material de licencia en vigor,
determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién {Art. 17 ¢) RSR), y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicaré la de la calificacion
(Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 23 v 29 RSR, el art. 7.2 y11l.1delalTRP y la
normativa municipal, la superficie minima de las fincas para la realizacién de la actividad
de planta de Hormigén serd de 20.000 m? (aplicandose esta al ser la mas restrictiva de las
dos actividades).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 del RSR sera 20.000 m2 la superficie que
quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones Yy sus
correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacion los efectos que a continuacion
se establecen en el apartado citado.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a ios extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que ei Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones PUblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacién con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asf
como los que ademés resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y
las licencias otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente. :

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29
de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

- 7de15

el 825 267 070
gmall, diprofolo@jcem.es

R T

wwwr.castillalamancha.es




A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segln establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la
Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la
Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables necesarios
que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darmos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

8.- AZUTAN. EXPTE. 072/17 SNU. PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD’s), PROMOVIDO POR JORYCAR ARIDOS Y

HORMIGONES, S.L.

Visto el expediente tramitado por JORYCAR ARIDOS Y HORMIGONES, S.L., solicita la
calificacién urbanistica para PLANTA DE TRATAMIENTO DE RESIDUOS DE
CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD’s) (Expte. 072/17 SNU), localizada en el
municipio de AZUTAN, Poligono 501, Parcela 59, la Comision Provincial de Ordenacion
del Territoric y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU,
43.9; 42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacion de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes,

ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a2) TRLOTAU y 43.9 RSR a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes
organismos interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de
la licencia municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e
indicaciones que se relacionan en los mismos, y en particular:

- El informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de
Toledo emitido el 27-02-2019 a propdsito de la sclicitud de fecha 07-10-2016.

- La Resolucion de fecha 04-12-2018 de la Direccion Provincial de la Consejeria de
Cuitura.

- El informe y Autorizacién de la DG de Carreteras, que se emita en respuesta a su
solicitud de fecha 05-11-2018.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 del RSR, en la
calificacién que se otorgue vy el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacién urbanistica
tendrd el siguiente contenido: :

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en
el Proyecto de ejecucion y anexos de la planta de Residuos de Construccion y de
Demolicién, con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los
organismos afectados. (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1° y 3° RSR se debera respetar el
contenido del informe de Medio Ambiente mencionado.

En cuanto al resto de réquisitos administrativos previstos en las letras ¢), d} y e) del art. 17
del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar ia inscripcién registral de la afectacién real de Ia finca vinculada a las
obras a la que se otorga la calificacion urbanistica y que Ia finca registral afectada
e corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.¢) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (At
17 ¢} RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR y el art. 11.1 de la |TP Ia superficie
minima de la finca sera la necesaria y adecuada a los requisitos funcionales que, en este
caso segun indicacién expresa por el promotor, serd  22.126,40 m2.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y
concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada yla
licencia otorgada para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el
Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales
de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a lo establecido en el anexo 2 del proyecto.

N Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada,
N como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
A Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82 de 29
/4( de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:
/] A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.
\ B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada vy las

St

condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 de! TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rlstico de la LOTAU respectivamente: al haber sido dicha
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constancia Registral, entre otras-medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la
Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comision en la
Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios

que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanfstica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al

cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacién debera darnos

traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

9.- ESCALONILLA. EXPTE. 114/18 SNU. INSTALACION DE CUATRO PLANTAS
SOLARES FOTOVOLTAICAS DE 5 MEGAVATIOS DE POTENCIA NOMINAL,
DENOMINADAS “ZARZUELA I, II, Il Y IV" Y SU LINEA DE EVACUACION,
PROMOVIDO POR BOTEY SOLAR S.L.

Visto el expediente tramitado por BOTEY SOLAR §.L., solicita la calificacion urbanistica
para INSTALACION DE CUATRO PLANTAS SOLARES FOTOVOLTAICAS DE 5
MEGAVATIOS DE POTENCIA NOMINAL, DENOMINADAS “ZARZUELA I, I, IIY IV* Y
SU LINEA DE EVACUACION (Expte. 114/18 SNU), localizada en el municipio de
ESCALONILLA, Poligono 27, Parcelas 16 y 17, y su LINEA DE EVACUACION, que
discurre por caminos publicos de éste termino municipal 'y de CARMENA y LA PUEBLA
DE MONTALBAN la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de
conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.ay b) RSR y 10.1.9)
del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de Competencias y de
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas
para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la

calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR al cumplimiento de la
totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

El informe o resclucién de la D.G. de Calidad e Impacto Ambiental que se emita en
su solicitud de 29-05-2018 (una solicitud por planta) que ha generado la evaluacion
conjunta seguin el expediente PRO-TO-19-2373 que se esta tramitando.

La autorizacién administrativa de la Consejeria de Economfia, Empresas y Empleo
gue se emita en su solicitud de 10-04-2018.

La Autorizacion de la CHT de fecha 20-06-2019 por la que se permite el uso
indicado en el expediente n® ZP-0345/2018, relativo a 4 plantas fotovoltaicas, y se
indica la obligatoriedad de solicitar la autorizacion para la ejecucion del vallado
perimetral.

La autorizacion del S° Politica Forestal y Espacios Naturales Seccidn de vias
pecuarias que se emita en respuesta a su solicitud de 21-11-2018.

La autorizacion administrativa de la Consejeria de Cultura de fecha 26-06-2018.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 del RSR, en la
calificacién que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

\3 De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR, la calificacién urbanistica
> tendra el siguiente contenido:
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- Las caracteristicas del aprovechamiento gue se otorga v legitima son las contenidas en
el proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los
organismos afectados. (art. 38.1.1°) RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1°, 2° y 3° RSR se debera respetar
et contenido de la Resolucién de Medio Ambiente mencionada.

- En cumplimiento del 38.2 se menciona expresamente que la legislacion sectorial que
posibilita la realizacion de los actos es la AUTORIZACION de la CHT de fecha 20-06-
2019.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17
del RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar la inscripcian registral de la afectacion real de la finca vinculada a las
obras a la que se olorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada
se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de [a licencia la de la calificacion (Art.
17 ¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacién (Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la superficie indispensable para el
desarrollo de la actividad queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo esta superficie de 41,04
Ha. Asimismo, sera de aplicacion los efectos que se establecen en los siguientes parrafos
del mencionado articuio.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la
licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones 0 medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones vy
concesiones preceptivas de otras Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion
Urbanistica en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi
como los que ademas resulten de las condiciones legitimas de las calificaciones
acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinents.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales
de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los valores naturaies o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustard a lo establecido en la Resolucion de la
Direccion General de Evaluacion Ambiental, emitida, asi como tas indicaciones que se
establecen el proyecto a cerca de la Propuesta de Replantacién de los terrenos.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes
recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados vy la reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser
ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la
licencia municipal.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamenio de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM r° 82 de 29
de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B} Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Ruistico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la
Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comision en la
Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios
que no constan en el momento del otorgamiento de |a calificaciéon urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre_al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlc en conocimiento de la CPOTU.

10.- OLIAS DEL REY. EXPTE. 003/19 SNU. AMPLIACION DE INDUSTRIA DESTINADA
A LA FABRICACION DE PAN, PROMOVIDO POR PANADERIA MILAGROS DIAZ S.L.

Visto el expediente tramitado por PANADERIA MILAGROS DIAZ S.L., solicita la
calificacion urbanistica para AMPLIACION DE INDUSTRIA DESTINADA A LA
FABRICACION DE PAN (Expte. 003/19 SNU), localizada en el municipio de OLIAS DEL
REY, Paligono 15, Parcelas 22 y 23, y vista la solicitud para que se emita el informe previo
y vinculante, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 3.3 c) de la Orden de 31 de
Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccion
técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que deberan cumplir
las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico (modificada por la Orden de 1 de
febrero de 2016, de la Consejeria de Fomento), la Comision Provingial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA:

UNO: INFORMAR FAVORABLEMENTE el USO INDUSTRIAL DE AMPLIACION EN UNA
EDIFICACION EXISTENTE con una superficie construida de 8.024,94 m?, en la parcela 22 y 23
del poligono 15, de 24.370,68 m? segun los datos catastrales de la finca, y una ocupacion del
27,39% a los meros efectos de autorizar la excepcionalidad establecida en el articulo 3.3.c) de
la Orden de 31 de marzo de 2003, que permite por razones de interés social o econdmico el
incumplimiento del requisito establecido para este supuesto de manera general, de una
PARCELA MiNIMA DE 30.000 M2 y OCUPACION MAXIMA del 10%, y con el informe favorable
del Servicio de Industria y Energia de la Direccion Provincial de la Consejeria de Economia,
Empresas y Empleo en Toledo de fecha 14-06-2019. En su caso, las licencias que se otorguen
para |las sucesivas ampliaciones deberan respetar la ocupacion maxima sefialada.

DOS: INFORMAR FAVORABLEMENTE el otorgamiento de la CALIFICACION URBANISTICA,
de conformidad con lo dispuesto en los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9 RSR, 42.1 b) del RSR y
10.1.¢g del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan fos 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla La
Mancha, debiendo quedar la calificacidn interesada condicionada en su eficacia, conforme a
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los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, al cumplimiento de la totalidad de las medidas Y
condiciones fijadas en:

- El' INFORME de 15-02-2019 de la D.G. de Calidad e Impacto Ambiental, de Tolede,
respecto al no sometimiento a EIA, y sus determinaciones.

- Elinforme del Servicio de Industrias Agroalimentarias solicitado el 12-06-2019 y emitido
el 14-06-2019.

- La autorizacion de fecha 25-04-2019 para la ejecucién de los trabajos emitida por los
Servicios Periféricos en Toledo de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art, 23 del RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De confermidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR, la calificacidn urbanistica tendra
el siguiente contenido:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga v legitima son las contenidas en
el proyecto con las indicaciones y limitaciones debidas a los informes de los arganismos
afectados. (art. 38.1.1°) RSR). .

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.1°, 2° y 3° RSR se debera respetar
el contenido del Informe de Medio Ambiente mencionado.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RS8R, el Ayuntamiento debera: :

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- Que [a obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de |a calificacién (Art. 17 ¢)
RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion {Art,
40 RSR). '

De conformidad con lo dispuesto en ei art. 23.6 RSR Ia superficie indispensable para el
desarrollo de la actividad queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e
instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, siendo esta superficie la establecida
en el informe de la Consejerfa de Agricultura de 14-06-2019, por 22.074 m2 y ocupacion de
29,62%.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion Urbanistica
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y la licencia otorgada
para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en ol Registro de la Propiedad
conforme a la legislacion pertinente.
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La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno se ajustara a o establecido en el proyecto.

Asi mismo, el Ayuntamiento, visto el plan de restauracion presentado y vistos los informes
recibidos, deberd comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos
para la correccién de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicidn de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al término de
dichas actividades o usos, y en todo case, una vez caducada la licencia municipal.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada,
como de comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de
Disciplina Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n® 82 de 29
de abril de 2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada vy las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17
Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha
constancia Registral, entre ofras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la
Licencia concedida, una de las condiciones expresamente impuestas por la Comision en la
Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacién de la obtencién de los informes y resoluciones favorables necesarios
que no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al
cumplimiento total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos
traslado el Ayuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

Expedientes en suelo rustico a los efectos del articulo 3.3 de la ITP.

1.- OCANA. EXPTE. 020/19 SNU. INFORME SEGUN ART. 3.3 DE LA INSTRUCCION
TECNICA DE PLANEAMIENTO PARA CALIFICACION URBANISTICA PARA USO Y
ACTIVIDAD DE INDUSTRIA PRODUCTIVA EN EL SECTOR DE LA MADERA CON
ALMACENAJE, COMERCIALIZACION Y DISTRIBUCION COMO USOS COMPATIBLES
DE LA ACTIVIDAD PRODUCTIVA DE LOS TERRENOS DE UNIARTE, S.A,
PROMOVIDO POR UNIARTE, S.A.

Visto el expediente tramitado por el Ayuntamiento de Ocafia en relacion con la solicitud de
licencia de UNIARTE S.A., y vista la solicitud para que se emita el informe previo y
vinculante para CALIFICACION URBANISTICA PARA USO Y ACTIVIDAD DE
INDUSTRIA PRODUCTIVA EN EL SECTOR DE LA MADERA CON ALMACENAJE,
COMERCIALIZACION Y DISTRIBUCION COMO USOS COMPATIBLES DE LA
ACTIVIDAD PRODUCTIVA DE LOS TERRENOS DE UNIARTE, S.A. (Expte. 02019
SNU), localizada en el municipio de OCANA, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 3.3 ¢} de la Orden
de 31 de Marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba [a
Instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico (modificada por

14 de 15




AN AN A 8000

Castitla-LaMancha

la Orden de 1 de febrero de 2016, de la Consejeria de Fomento), y dado que nos
encontramos ante la adaptacion de una actividad ya existente que representa una
contribucion en torno a los 600-800 empleos directes e indirectos, lo que puede estimarse
en un 15 % de la poblacién activa municipal, parece responder a los casos de usos
industriales previstos en la Instruccion n® 5 mencionada, para entender que se trata de un
supuesto excepcional de relevante interés social 0 econdmico para el que esta prevista la
citada excepcion, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

INFORMAR FAVORABLEMENTE a los meros efectos de autorizar la excepcionalidad
estabiecida en el articulo 3.3.c) de la Orden de 31 de marzo de 2003, que permite por
razones de interés social o econdmico el incumplimiento del requisito de ocupacion
maxima por la edificacién, establecido para este supuesto de manera general de un 10%, y
que para las instalaciones existentes es del 38 %. Todo ello sin considerar el resto de
requisitos cuyo cumplimiento debera ser acreditado y revisado, en caso de que el
expediente prosiga su tramitacion por el Ayuntamiento. ‘

Consta en el expediente informe favorable del Servicio de Industria y Energia de la
Direccion Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo en Toledo de
fecha 25 de marzo de 2019.

A la vista de la situacion urbanistica de las construcciones existentes se tendra en cuenta
lo regulado en el art. 85. El régimen de fuera de ordenacion aplicable a los inmuebles no
legalizados, del Reglamento de Disciplina Urbanistica del TRLOTAU, relativo a las
actuaciones admisibles en dichos inmuebles. El Ayuntamiento valorara la compatibilidad
de las obras pretendidas con el régimen de fuera de ordenacion aplicable a los inmuebles
no legalizados, y exigird, en caso de que sea necesaria, la previa legalizacion de los
mIismas.

Ruegos v preguntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las
10:35 del dia delafecha, de la que yo como Secretaria doy fe.
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