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Castilla-La Mancha y Urbanismo de Guadalajara

SESION DEL 26 DE SPTIEMBRE DE 2017



. Direceidn Provincial
Castilla-La Mancha consejeriade Fomento
Avda. del Ejércilo, 8-1% Planta - 19071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 26 DE SEPTIEMBRE DE 2017,

En Guadalajara, siendo las 10°30 horas del dia 26 de septiembre de 2017, se reting la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con fa asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en
la Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente:

D. Julio Calle Sanchez-Hermosilla {Director Provincial de fa Consejerfa de Fomento en Guadalajara

en sustitucion del Presidente}.

Secretaria;
Dita. Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccién Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
D. Carfos Urabayen Reyes {En representacién de la Consejerfa competente en materia de

Accesibilidad en Guadalajara).

D. Antonio Ddvila Serrano (En representacion de la Consejeria competente en materia de Cultura
en Guadalajara). '

D. Alfredo Rincon Padrino (En representacién de la Consejeria competente en materia de
Educacidn en Guadalajara).

D. Javier Gismera Cortezdén {Representante de la Consejerfa con competencia en materia de
Salud Puiblica).

Dfta. Elena Pascual Sanchez (En representacion de la Consejeria competente en materia de
Medio Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).

D. Antonio Garcia Vega {Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha).

Diia. Angela Ambite Cifuentes. (Representante de la Consejeria competente en materia de
Proteccion Ciudadana)
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D. Alejandro Elas Villalobos (Representante de la Consejerfa competente en materia de
Industria, Energia y Minas en Guadalajara).

D. Rafael Moreno Ramirez {Representante de la Administracién General del Estado-Demarcacién
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).

D. Julidn Bonilla Bonilla (Representante de la Confederacién Hidrogréfica del Tajo).

D, Emilio Dfaz Bravo (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de Castilla-La
Mancha).

D. José Manuel Latre Rebled (vocal nombrado por Resolucidn de ta Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacidn de Municipios y Provincias de CLM).

D. Angel Luis Lorenzo Medel (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha).

D. Luis Martinez Ferndndez-Llamazares (Representante de! Colegio de thgenieros de Caminos,

Canales y Puertos).

No asisten:
D. Luis Rodrigo Sanchez {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de

Ordenacion Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz (vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacidon de Municipios y Provincias de CLM) habiendo excusado inasistencia

con caracter previo a la reunion,

D. Jaime Celada Lépez (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara)
habiendo excusado inasistencia con cardcter previo a la reunién,

El representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomenta con fecha 9 de junio

de 2014).
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Ponentes:
Dfa. Esther Santamarfa Santamarfa (Jefa de Servicio de Urbanismo)
Dia. Esperanza Quintanilla Gonzdlez {Jefa de Seccién Técnica del Servicio de Urbanismo de la

Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 14 de julio de 2017.

[ 1. PLANEAMIENTO |

20 . Modificacién Puntual n? 1 del Plan de Delimitacidn de Suelo Urbano de Algora {Art, 39
TRLOTAU y Art. 1522 R.P.).

2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA B

30 . Informe de la Alternativa Técnica del PAU (PERIM y anteproyecto de urbanizacidn) del
ambito formado por suelo urbano consolidado sector 1.1 de uso industrial del Plan de
Ordenacién Municipal y suelo ristico de reserva del municipio de Alovera
(Guadalajara), promovido por LYRECO ESPANA SA.

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION

4°.- informe sobre proyectos parciales de urbanizacion relativos al PAU del Sector de suelo
urbanizable de uso industrial SP.pp.100 Ciudad de Transporte — término municipal de

Marchamalo.

[4. ESTUDIOS DE DETALLE j

| 5. OBRAS PROVISIONALES |

5°.- Informe propuesta sobre solicitud de autorizaciéon provisional del Excmo.
Ayuntamiento de Lupiana para construccion de lefiero-trastero en la parcela situada
en el camino de las Huertas, 18, en el término municipal de Lupiana {Guadalajara),
solicitado por D. Carlos Henche Ruiz.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP J
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6°.- Calificacién urbanistica en suelo rdstico de reserva {SRR) y suelo rdstico no
urbanizable de especial proteccién (SRNUEP) para instalacién EXPTE: CAL/17/16 de
estacion base de telefonia en la parcela 1280 del poligono 1 de GUIJOSA nticleo del
municipio de SIGUENZA (Guadalajara), solicitado por Telecom Castilla-La Mancha.
{Art. 64.4 TRLOTAU).

7°.- Calificacién urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién para
proyecto de rehabilitacion de muro del monasterio de San Bartolomé {bic) v
contencion de talud del terreno en el municipio de Lupiana {Guadalajara), solicitado
por Exape, S.A. (Art. 64.4 TRLOTAU).

8°.- Calificacion urbanistica para nave en instalacién de centro de acopio de aridos y
materiales en las parcelas 19, 28, 29 y 30 del poligono 507, de suelo rustico en el
municipio de Jadraque (Guadalajara), solicitado por Mercantil Hermanos Barahona
Guemes, S.L. (Art. 64.4 TRLOTAU).

- 9°- Calificacidn urbanistica en suelo rustico protegido para rehabilitacién no estructural
de vivienda en la parcela 5081 del poligono 501 en el municipio de Torija
(Guadalajara), solicitado por D. Luis Cocero Torres, (Art. 64.4 TRLOTAU}.

10°.-Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacién maxima de caseta
de aperos en suelo ristico en la parcela 5261, poligono 503, en nicico de
VALDESAZ DE BRIHUEGA (Guadalajara), promovido por D. Fernando Espliego
Espejo. (Art. 3.3 dela I.T.P.).

11°.-Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima vy ocupaciéon maxima de
actividades en suelo rastico para la construccién en suelo ristico de una cuadra de
caballos en la parcela catastral 168 del poligono 23 del municipio de Brihuega
{Guadalajara), promovido por D. Francisco Rivas Manzano. {Art. 3.3 de Ia L.T.P.).

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

12°.-Toma de conocimiento de Ordenanza Municipal sobre condiciones estéticas en
Galve de Sorbe. (Art. 16 TrLOTAU).

13°.-Ruegos y preguntas.
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Comprobada la existencia de quorum, segun lo previsto en la legislacion aplicable a
este organo colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el
Presidente, agradece a todos la asistencia y da por iniciada la sesién en segunda

convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°. Lectura v aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 14 de julio de
2017.-

Se da por leida el acta de la sesion celebrada con fecha de dia 14 de julio de 201/ cuya
| copia fue remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacion v,
después de preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacién,

ningun vocal interviene.

Se aprueba por unanimidad pasando al examen de los expedientes incluidos en el orden
del dia.

1. PLANEAMIENTO

20 . Modificacién Puntual n2 1 del Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Algora (Art.
39 TRLOTAU y Art. 152.2 R.P.).-

La Jefa de Servicio pasa a exponer el punto del dia de conformidad con el informe
realizado en el servicio que se transcribe en el acta relativa a inclusion de un nuevo
usos en suelo rustico protegido a los numerosos permitidos en el PDSU,
circunscribiendo esa ampliacién a la zona marcada medioambientalmente asi como
advirtiendo la necesidad de subsanacién documental ya solicitada:

EXPTE: PLAN/16/08
ALGORA.- INFORME DE COMISION PROVINCIAL SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL PLAN
DE PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO. (art. 37 Y 152 TRLOTAU y Art 136 RP)

1.- ANTECEDENTES

Acta de fa Comision Provinial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 26/09/2017
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Poblacion: n2 de habitantes: 78, segin el INE de enero de 2016.

Promotor: Ayuntamiento de Algora

Planeamlento: Plan de Delimitacién de Suelo Urbano, aprobado el 28 de mayo de 2009 en Comisién
Provincial de Urbanismo.

Situacién: El ambito de la presente Modificacion Puntual es el Suelo Ristico no Urbanizable de
proteccién del Paisaje y del Entorno.

| Calificacién Urbanistica en Suelo Ruistico no Urbanizable de Proteccion de infraestructuras, km 112 de
fa carretera A-2, para uso de Estacién de Servicio con restaurante, tienda y aparcamiento, en la parcela
n? 13 dei poligono 503, colindante con el Suelo Rustico No Urbanizable de Especial proteccién del
Paisaje y del Entorno. Otorgada en Comision provincial de Urbanismo celebrada el 8 de agosto de 2013,

t 2.- OBIETO
i Segln se expone en el documento seglin redaccién presentada con validacién por Pleno de
{ 26/06/2017 ;
| “Fl presente documento de Modificacion Puntual del Plan de Delimitacién de suelo Urbano del
municipio de Algora en Guadalajara, tiene por objeto la implantacién de un nuevo uso autorizable en
el Suelo Ruistico no Urbanizable de Proteccién Paisajistica o de Entorno. S.R.P.P.”
reed o

“ Se pretende modificar solo los usos autorizables del Suelo Rustico de Proteccion paisajistica o de
Entorno (SRPP) con los usos autorizados en el Suelo Rustico de proteccién Ambiental (SRPA} descritos
en el art. 55, a estos usos se afiadiria el uso de estacién aislada de suministro de carburante a los usos
dotacionales de titularidad privada. Se modificard tnicamente el art. 27 del PDSU para afiadir este
nuevo uso asf como los requisitos sustantivos parg su implantacion, haciendo mencién expresa de las
limitaciones de ocupacién.”

“Dicha autorizacion estard sujeta a fos mismos condicionantes que en el articulo 50 apartado 1.4.3
del POSU de Algora condiciona la implantacion de este tipo de actividad en Suelo Rustico de Reserva
para Dataciones de Titutaridad Privada,”

Por su parte, la Resolucién de 02/07/2013 {caducada) de los servicios Periféricos de Agricultura sobre
la evaluacién de impacto ambiental indica lo siguiente:

“Descripcién y objetivos de la Modificacién Puntual:

~/-.El alcance es puntual afectando concretamente a la franja de Suelo ristico de Proteccidn
paisajistica adyacente al Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras de la Autovia del Nordeste A-
2, en suelos que sean susceptibles de la implantacion de este uso y con la limitacién de 400 metros de
franja desde la linea exterior de la carretera. No se ven afectados ni Suelo Ristico de Proteccion
Ambiental ni Suelo Rustico de Proteccién Natural.”

3.- TRAMITACION
La tramitacion de fa innovacion de los planes de ordenacidn se regird por las determinaciones

establecidas en los articulos 39 Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio v de la
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Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU y 152 Reglamento de Planeamiento,
RP,

Dado el caracter de ORDENACION Estructural (OE} de la modificacion que se plantea se ha procedido al
tramite de Concertacion Interadministrativa, por lo que se ha concretado el informe Unico de
Concertacién: Comision Provincial de Concertacién Interadministrativa, en 1a sesion celebrada el dia
30 de mayo de 2017, en relacién con el punto 22 dei orden del dfa, Modificacion Puntual n® 1 del
Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Algora, ha adoptado el siguiente acuerdo:

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Expte: Resolucion 02/07/2013.  Expte: PLA-GU-13-0035  Resolucion
ambientalmente viable con errata al sefialar caducidad. Se tramitard correccién de errores y

publicacion en DOCM

patrimonio histérico: Informe Favorable

Agencia del Agua de CLM: sin afecciones para el cambio de uso en suelo ristico

| Educacion: sin afecciones

Sanidad: sin afecciones

Diputacién Provincial: sin afecciones

Federacion de municipios: sin afecciones

Administracién General del Estado: en materia de carreteras: informe vinculante favorable 28 de
abril de 2014

Urbanismo: Se adjunta informe completo coi las observaciones de esta materia y procedimentales.
Téngase en cuenta que las referencios a los informes de otras administraciones sectoriales si han sido
corregidas ¢ alteradas por el organismo competente deberd interpretarse de conformidad con el

pronunciamiento de este dltimo.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el IUC
deberd completarse con los informes emitidos con anterioridad a la sesién y con los necesarios que
deban solicitarse, en su ¢aso.

£l informe en materia de urbanismo hacia 1as siguientes observaciones:
7.- OBSERVACIONES:

Tramitacion:
- No hay constancia de la existencia del tramite de informacién puablica en
periédico conforme art 135 RP.
- Es necesario pronunciamiento por el érgano  sectorial en materia
medioambiental respecto de la caducidad de la resolucion de 02/07/2013,
DOCM 11/07/2013, cuya validez se fijaba por tres afios.

Acla de fa Comisicn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 2610912017
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B = Una vez solventada la documentacién con las observaciones de las
Administraciones sectoriales y aprobada inicialmente esta modificacion se
deberdn presentar dos ejemplares del documento en papel debidamente
diligenciado, asi como copia en soporte digital CD.,

Andlisis Técnico:

- Conforme se establecla por la Direccién General de Calidad e Impacto
Ambiental, el documento debe contener de manera diferenciadg los usos
posibles para cada cateqoria de suelo rustico de proteccion, especialmente
para las categorias de Proteccion Ambiental y para la de proteccién del
Paisaje, no debiendo incluir en lo clase de SRNUEP Ambiental el uso de
estaciones aisladas de carburante.

- Hay que indicar que en el documento de Modificacién puntual no se menciona
en ningun momento la acotacién sobre la que se permite el uso y que si indica
la Resolucion del érgano medioambiental. Deberd quedar reflejada dicha
acotacion entendiendo que es sobre esa franfa y no sobre la totalidad del
SRNUEP del Paisaje, sobre la que se permitirg el uso de Estacion de Servicio y
sobre la que se realiza la evaluacién ambiental y explicita el informe del
Técnico Municipal.

- Deberd incorporar en el plano de clasificacion la grafia de la franja de 400
metros acotada desde la linea exterior de la carretera donde se limita el uso
de estacién aislada de suministro de carburante en el suelo rustico no
urbanizable de proteccion del paisaje,

- Faltan definir las Condiclones generales de la edificacién en suefo rustico no

urbanizable de especial proteccion, establecidas en el articulo 59 en relacidn
con la superficie de parcela y ocupacién méxima para el uso pretendido, o su
remision a normativa urbanistica general de aplicacion.

_ |

El expediente se remite para aprobacidn definitiva segun el articuio 37 de DL 1/2010 TRLOTAU y el
136 del RP.

Informacién publica
- DOCM, de 25/03/2014
- Periddico: copia de publicacién en periddico Nueva Alcarria el 28 de marzo de 2014
- Certificado de Secretarfa de no haber existido alegaciones: 9 de noviembre de 2016
- Aprobacién Inicial: Acuerdo de Pleno de 26 de junio de 2017 ‘
- Correccidn de errores de la Resolucién de 2 de julio de 2013 de los Servicios Periféricos de
Agricultura de Guadalajara, sobre ia evaluacién de impacto ambiental de la Modificacién

Acla de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Uthanismo de 26/08/2017
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puntual nimero 1 dei Plan de Delimitacion de Suelo Urbano de Algora publicado en el
DOCM de 14 de junio de 2017 en la que se suprime la referencia a la caducidad de la

resolucion.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Segln se expresa en el documenio:
1.3. Justificacion de la Modificacion.
£l nuevo uso autorizable, se concreta en Estaciones Aisladas de Suministro de Carburantes.

~ El nuevo uso autorizable, forma parte de fos usos expresamente autorizados por la legislacion
sectorial de aplicacién para este tipo de suelos en los articulos 11 y 12 del Decreto 248/2004,
de 14 de septiembre, por el gue se aprueba el reglamento de planeamiento de la Ley 2/1998,
de 4 de junio, de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla la Mancha.
Estando condicionada la implantacion del uso resefiado a los condicionantes ya referidos en
el articulo 50 apartado 1.4.3 del PDSU de Algora.

Siendo estos: .
- Los servicios integrados en dreas de servicio de carreteras deberdn sufetarse @ las

condiciones y limitaciones establecidas en Ja legislacion regulodora de carreteras.

. las estaciones aisladas de surninistro de carburantes deberdn agruparse con las
instalaciones de hosteleria o de alojamiento temporal cuando ambas pretendan una misma o
proxima ubicacién en torno a las carreteras, de manera que dispongan de un solo acceso al
conjunto de la carretera.

Se dispone ademds un requisito sustantivo para la implantacion de este uso en suelo Rustico
de proteccién Paisajistica referente a su ubicacion. Queda ésta restringida a la franja
adyacente al Suelo Rustico de proteccion de infraestructuras y a und amplitud de la franja de
ocupacién limitada a 400 metros medidos desde la linea exterior de la carretera.

Por lo tanto se modifica el articulo 57 de PDSU de Algora, que regula los usos permitidos y
requerimientos sustantivos en el suelo ristico no urbanizable de proteccion paisajistica o de
entorno.”

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION

La Modificacién puntual contempla la modificacién del articulo 57 referente a los usos permitidos en
el Suelo Rustico No Urbanizable de especial proteccion del Entorno y del Paisaje {Proteccion
ambiental) referidos en el articulo 55 de 1as Normas Urbanisticas del PDSU con una nueva redaccién
con el apartado siguiente:

Art. 57 Usos permitidos y requisitos sustantivos de los usos y actividades en suelo rtistico no
urbanizable de proteccion PAISAJISTICA O DE ENTORNO (S.R.P.P).

Los requisitos sustantivos de fos usos y actividades aplicables en esta clase de suelo serdn los mismos
que los definidos en el articulo 55 de la presente normativa para el suelo rtistico no urbanizable de
proteccion ambiental. Queda autorizado, ademds de todos los usos mencionados del art. 55, el uso
dotacional de estaciones aisladas de suministro de carburantes, referente a las obras, construcciones
e Instalaciones adscritas ¢ usos industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privada, para los

Acla de ia Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26/09/2017
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que se deberd acreditar debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo por la
inexistencia de suefo especificamente calificado para el uso industrial o, existiendo éste, por su
ineptitud o insuficiencia para acoger la actividad que se pretende implantar (serfa un use afadido o
fos usos dotacionales del punto 5.b, del articulo 55). Es decir, la implantacién de estos elementos y
servicios solamente serd posible cuando se acredite su necesidad de emplazamiento en suelo ristico y
sea autorizable por la legisiacién sectorial de la parcela concreta,

Los servicios integrados en dreas de servicio de carreteras deberdn sujetarse o las condiciones ¥
limitaciones establecidas en la legisiacion reguladora de carreteras.

Las estaciones aisladas de suministro de carburantes deberdn agruparse con las instalaciones de
hosteleria o de alojomiento temporal cuando ambas pretendan una misma o proxima ubicacion en
torno a las carreteros, de manera que dispongan de un solo acceso al conjunto de la carretera.

Queda expresamente limitada la implantacion del uso de estaciones aisiadas de suministro de
carburantes en Suelo Ristico de Proteccién Paisajistica o de Entorno a la ubicacién en la franja
adyacente af Suelo Riistico de Proteccién de Infraestructuras y hasta una longitud méxima de 400
metros a medir desde la linea exterior de la carretera.

| En los terrenos donde se ubican elementos de valor paisafistico como es el caso del cerro de San
Cristobal, solamente se permitirdn los usos y actividades relacionados con el aprovechamiento actual
del suelo y aguellos que vayan destinados a la conservacion y mejora de los elementos que configuran
el paisaje, garantizando la sostenibilidad def espacio protegido.

En cuanto a los terrenos donde se ubican elementos de valor cultural, como son el caso del cerro del
Castillar, dnicamente se permitirén trabajos de restauracitn o arqueologicos, previa autorizacién y
supervisidn de la Consejerfa de Cultura y en consonancia con g normativa sectorial de aplicacion.

6.- OBSERVACIONES

Una vez comprobada la Gltima versién aportada en contestacién a los requerimientos de
subsanacion conforme al informe Unico de concertacién, se indica lo siguiente:
- La nueva versién del proyecto de modificacién puntual presentada como subsanacién de las
observaciones del informe Unico de concertacion que se ha presentado, NO ES CORRECTA.,

o Falta incluir expresamente las condiciones de |a edificacién para el uso concreto de
estacion aislada de suministro incluyéndolas en el articulo 59 de las NNUU,

o Lanueva redaccién del artfculo 57 hace referencia al uso de estaciones de suministro
de carburante como “las obras, construcciones e instalaciones adscritas a usos
industriales, terciarios y dotacionales de titularidad privade”, no siendo correcta
dicha adscripcion dado que, las obras e instalaciones de estacién aislada de
suministro de carburante se adscriben especificamente al uso dotacional de
equipamientos  (articulo  11.4.c.del Reglamente de Suelo Rustico), no
correspondiéndole fa adscripcién ni al uso industrial ni al uso terciario. También
alude al uso de Areas de Servicio qué no es un uso expresado en el objeto de esta
Modificacién Puntual, por lo que debers suprimir el parrafo correspondiente

o Se ha incorporado un nuevo plano de clasificacidn de suelo en el que no se
corresponde la escala del dibujo con la escala que indica (1/25.000) y que deberd ser
al menos a la escala del plano al gue sustituirs en ef PDSU, Plano n? 1 Clasificacion)

Acla de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26/00/2017
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CONCLUSION:

Del estudio y analisis de la modificacién propuesta sobre el PDSU de Algora, se propone a la Comision
provincial de Ordenacion de! Territorio y Urbanismo Aprobacion Definitiva de la Modificacion Puntual
Ne 1, conforme al TRLOTAU Y a las directrices del PDSU vigente delegando en el Director Provincial
de Fomento conforme a lo establecido_en el articulo_37.5 del TRLOTAU, la_comprobacién del
cumplimiento_de las observaciones anteriores_y_la_publicacién de la modificacion_una_vez

sojventadas.

Se propone requerir al Ayuntamiento para que complete el expediente, debiendo remitir a esta
Direccion Provincial, el documento completo con dos (2) ejemplares en soporte pape! e informatico.

La representante en materia de Agricultura advierte de la existencia de una via pecuaria en el ambito

que deberd respetarse.
se indica por la ponente que se ha recibido informe de Aguas de CLM relativo a la estacion de

servicio sobre no tener solventada ta depuracién de la actividad , cuesiion que se remite al
expediente de calificacién.

S—— —— i q

. e R —
La Comision, a la vista del informe del Servicio de Urbhanismo, por unanimidad de los
miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N2 1 del PDSU de Algora
condicionada a la subsanacién técnica de las observaciones expuestas y expresa delegacion de la
publicacién en el Director Provincial, ex articulo 37.5 TrLOTAU, en el DOCM de la aprobacién, una

vez solventado lo anterior.
Tras fa publicacion en el DOCM de dicho acuerdo, el Ayuntamiento, segun lo establecido en el

articulo 42.2 del TRLOTAU, debera realizar la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva asi
como del contenido integro de las Normas Urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del
Regiamento de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de que el planeamiento tenga

eficacia

[ 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA ]

3°. Informe de la Alternativa Técnica del PAU (PERIM y anteproyecto de urbanizacion}
de! dmbito formado por suelo urbano consolidado sector il.1 de uso industrial del
Plan de Ordenacién Municipal y suelo ristico de reserva del municipio de Alovera
(Guadalajara), promovido por LYRECO ESPANA SA.-

Continta la exposicion con este PERI relativo a suelo rastico y suelo urbano consolidado con el
objeto de ampliar el suelo industrial, reorganizar accesos y trafico pesado que esta causando
problemas en el municipio, mediante la construccion de nueva rotonda a cargo del ambito y

Acta de I Comision Provincial de Ordenacién del Territosio y Urbanismo de 26/09/20t7
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ademds mejora de las cesiones Yy zonas verdes, ampliadas con las debidas por incremento del
aprovechamiento. Requiriere de Informe preceptivo de CROTU y Dictamen de Consejo
consultivo por modificacién de 2v:

EXPT: PLAN/15/04,
INFORME RELATIVO A LA ALTERNATIVA TECNICA DEL PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA

(PERIM Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACIGN) DEL AMBITO FORMADO POR SUELO URBANO
CONSOLIDADO SECTOR I1.1 DE USO INDUSTRIAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL Y SUELO
RUSTICO DE RESERVA DEL MUNICIPIO DE ALOVERA (GUADALAJARA), PROMOVIDO POR LYRECO
ESPANA SA. ART 38 TRLOTAU y 10.1 e) Decreto 235/2010, de 30 de noviembre

1.- ANTECEDENTES

Poblacidén: mas de 10.000 habitantes de derecho: 12,407 habitantes. Datos INE enero 2016.

| Objeto:
/ 1.- Regularizar, reordenar y modificar las cesiones obtenidas del desarrollo del Sector li-1 de Uso

Industrial para garantizar su accesibilidad.
2.- Ordenar el acceso a la actividad que se desarrolla en el suelo industrial de esta zong, principalmente

con tréfico pesado.
3.- Clasificar suelo rastico a urbano ante Ia necesidad de ampliacién de la actividad industrial de la actual

empresa ubicada en este suelo industrial.

Superficie:
Suelo Urbano:

FINCAS REGISTRALES

87.009,00 M2 |

De esta superficie se ha cedido 38,17 m2 para realizacién de Ia denominada Rotonda Sur situada
sobre el viario de acceso a la parcela propledad de Lyreco Espafia SA, Es por ello que la superficie de
suelo urbano que participa en fa modificacién es: 86.970,83 m2.

Suelo rastico:

Referencia catastral superficie
19029-A001003450000RW(sin Via Pecuaria 350 20.566,00 m2
m2)

[ 19029-A001004020000RE {Parte) 458,00 m2

Situacién: Suelo urbano consolidado, uso industrial, delimitado entre las calles, Avenida de Juan Ramon
Jiménezy la calle Cafiada Real, antiguo camino de Marchamalo. Este dmbito proviene del antiguo Sector
I-1 de las NNSS anteriores al POM. Linda con suelo rustico del que se quiere incorporar la parcela
colindante catastral n® 345 de| poligono 1.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terrilorio y Urbanismo de 26/00/2017
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Sistema: Gestion indirecta.

2.- TRAMITACION:
El expediente se remite para informe segun el articulo 38.3 de Ia LOTAU, 93 del reglamento de la

Actividad de Ejecucién Urbanistica

Téngase en cuenta que al estar ante la tramitacion de un PAU en un municipio de mds de 10.000
habitantes de derecho el objeto del informe se debe cefiir segin Decreto de Competencias a informar
exclusivamente la alternativa técnica, asi el articulo 10.1 e) del Decreto 235/2010 preconiza : -
corresponde a las Comisiones provinclales de Ordenacion del Territorio y Urbanismo: e) Informar con
caracter vinculante, y previamente a su aprobacion definitiva, los Planes Parciales o Planes Especiales
de reforma interior que comporten modificacién de la ordenacion estructurai, de los municipios de
menos de 50,000 habitantes de derecho,

para lo cual se incorpora en el expediente la siguiente tramitacion:
~ Consulta previa de viabilidad: DOCM ne 114 /16-06-14; Periodico “Nueva Alcarria” 16/0/14.
~  por el Servicio de urbanismo de Ia Direccign Provincial de Fomento, Informe de Concertacion
interadministrativa de fecha 26 de actubre de 2015,
- Certificado de aprobaciony adjudicacion del PAU: Pleno de 27/02/2017

- Publicacién D.0.C.M. n2 202: 17/10/2016

~  Publicacion diario “NUEVA ALCARRIA": 24/10/2016

~  Resultado de la informacion publica: No alegaciones. Expuesto en el Pleno de 27/02/2017
- Acto de apertura de plicas: 15/12/2016

- Resultado del acto: una Unica propuesta

- Aprobaci6n inicial del PAU: Pleno de 27/02/2017

- Requerimiento del servicio de urbanismo de 26 de junio de 2017
- Entrada documentacion el 2 de agosto de 2017* {NRE 2498440}

informes presentados:
- Resolucion de 18/04/2016 de Medio Ambiente de Informe Ambiental Estratégico que no

necesita someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria por estimarse gue no tiene
efectos significativos en el medio ambiente,

- Informe del Servicio de Montes y espacios naturales de la Consejeria de Agricultura, Servicios
Periféricos de 25 de julio de 2014, sobre afeccion a la Vereda Galiana.

- informe de la Direccién General de Carreteras de la Consejerfa de Fomento, Servicios Centrales,
de 28/08/2014, sobre la consuita previa de la Actuacion Urbanizadora, considerando viable la
actuacién debiendo presentar proyecto técnico para su pronunciamiento.

- Informe urbanistico del Servicio de urbanismo de la Direccién provincial de Guadalajara sobre la
consulta previa de viabilidad de 0/12/2014 sobre necesidad de planeamiento previo, PERIM, o
simultaneo mediante Programa de Actuacion Urbanizadora, comportando modificacién de
ordenacién estructural por reclasificacion de suelo rustico a Suelo Urbano no consolidado.

El 26 de junio de 2017 se realiza el siguiente requerimiento:
Una vez comprobada la documentacién tanto administrativa como técnica se hacen las siguientes
observaciones para sean corregidas de manera previa of informe técnico juridico preceptivo.

Acta de 1a Comision Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Utbanismo de 26/08/2017
13



Alin sin ajustarse af formato establecido en el Anexo JI de lo Norma Técnica de Planeamiento
sobre la ficha de gestién urbanistica, faita aportar la procedencia del 10 % de cesidn por
incremento de plusvalio. Se desconoce la cifra sobre la que se ha realizado el célculo def 10%,
Se hace referencia en el apartado 2.6.c,, de la Memoria Justificativa para aplicar ja ordenanza
industrial grado I, si bien serd una parcela de cesién al ayuntamiento que formard parte del
patrimonio piblico del mismo y conforme al articulo 79 TRLOTAU se destinarén a usos de
interés social cuya ordenanza de aplicacion mds adecuada serd la de equipamientos,

Deberd indicar en plano adecuado o ubicacidén de las 40 plazas de aparcamiento minimas o
reservar en el viario piiblico conforme al estdndar establecido en el art 21.5 dei Reglamento
de Planeamiento g razén de 1 plaza/400 m2c¢ de suelo industrial-comercial,

No se indica a que se refieren las denominadas parcelas A2 v A3,
No consta en el POM Ia existencia de ung ordenanza especifica para Uso Comercial, por lo
que deberia indicar que ésta es exclusiva para este ambito,

Respecto de la Ordenanza de red viaria tampoco indica su procedencia, ya que el POM no
contiene ordenanza al respecto ni para el suelo urbano ni para el urbanizable.

Segtn determinaciones del art. 96 RP sobre Documentacién adicional de los Planes Especiales
de Reforma Interior de Mejora [PERIM) en relacién con los Planos de Ordenacién: falta
aportar el documento de refundicién con el plano de clasificacién modificado.

En el Anteproyecto deberd recoger todo ef dmbito incluido el viario que do acceso tanto a Iy
Zona Verde (ZV 3) como a la parcela industrial, en el que se apliquen las determinaciones
sobre accesibilidad como al resto de vigs y espacios publicos ya que no se ha tenido en

cuenta.
No consta en el expediente el acuse de recibo por el propietario Quabit

Respecto a la plica ( los documentos deberdn modificarse con I ribrica del ayuntamiento en
el momento procedimental de aprobacidn no podrén corregirse para informe de g CPOTyU,
ademds se reiterardn en el informe de ponencia): - £ aval deberd estar determinado tanto en
cantidad como en porcentaje sobre el presupuesto de ejecucion por contrata; la ejecucion por
plazo legal deberd iniciarse en el plazo de un afio desde ig vigencia del PAU; Existe errata af
seflalar un municipio equivocado en la clausuta decimosegunda de la propuesta de convenio.
Existe errata en la sequnda pdgina de la PIE al indicar Castilla y Ledn para el boletin oficial de
informacién piblica; la PIE remite o sanciones por incumplimiento a la propuesta de convenio
donde no se recoge tal supuesto que deberd tramitarse de conformidad con la legislacion de

contratos

Las bases aprobadas y objeto de informacion publica NO COINCIDEN con la documentacién
presentada: La base tercera. Determinacion del ambito espacial del PERIM y ordenacicén
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urbanistica aplicable diflere de los parametros contenidos en la alternativa técnica
presentada -dato de superficies de parcelas y aprovechamientos-. £sta contradiccion supone
la paralizacion del expediente y de su elevacién a la Comision Provincial y motivo principal del
requerimiento que sé efectia aunque con cardcter previo se hayan expuesto las demds
observaciones que hemos encontrado de la documentacién a fin de agilizar la totalidad de las

subsanaciones @ realizar.

(Téngase en cuenta respecto d este punto que la propuesta juridica economica coincide con las bases
aprobadas).

#E| 2 de agosto de 2017 tiene entrada contestacién a lo anterior por parte del ayuntamiento de

Alovera remitiendo:
_  Certificado del pleno de 31 de julio de 2017 en el que se adopt¢ el siguiente acuerdo:

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 27 de marzo de 2017, aprobd el P.A.U. del Pian Especial de Reforma
Interior de Mejora promovido por Lyreco, s.A., siendo, igualmente, el adjudicatario.

 Remitido a la Consejeria de Fomento, oMo consejeria competente en la materia, para la emision de su informe,
\ vinculante en este asunto al modificar el planeamiento general, lo emite exigiendo las subsanaciones que en el
mismo se contemplan,

El promotor ha presentado  los documentos subsunados, acompaiiado de escrito especificando  las
subsanaciones.

Respecto a la no coincidencia entre las bases y la afterna tiva, se consideran errores de cardgcter material que, en
cuondo a documento asumido por el Ayuntamiento, procede su correccion conforme al articulo 109.2 de la Ley

39/2015.
Se ha emitido informe por el Sr. Arquitecto Municipal en que pone de manifiesto lo anterior y considerg que

puede procederse a su aprobucion,

Se ha emitido Infarme por lo Secretaria en el mismo sentido.

En el audio acto constan integramente las manifestaciones de los sres. concejales asistentes.

Enterados del asunto y suficientemente debatido, el Ayuntamiento Pleno, por unanimidad de los catorce sres.
concejales asistentes de los diecisiete sres. concejales que componen la corporacién, ACUERDA:

PRIMERO,- Aprobar el nuevo documento presentada por Lyreco, S.A. del Programa de Actuacién Urbanizadora
del Plan Especial de Reforma Interior de Mejora del Sector fi-1 del Suelo Urbano Industrial del Plan de
Ordenacién Municipal de Alovera, al considerar subsanadas las deficiencias y corregidos los errores materiales.
SEGUNDO.- Una vez subsanado, ratificarse en los acuerdos de aprobacién y adjudicacion del Pleno de 27 de
febrero de 2017.

TERCERO.- Remitir copia certificada de este acuerdo y de los documentos presentados a la Consejeria de
Fomento, a fin de que siga el tramite pertinente hasta su definitiva aprobacion.

CUARTO.- Publicar la parte dispositiva de los presentes acuerdos en ios boletines correspondientes.

QUINTO.- Notificar el presente acuerdo a fos propietarios afectados.

SEXTO.- Facultar a la Sra. Alcaldesa para la adopcién de medidas y firma de documentos que sean precisos para

la ejecucion de los anteriores acuerdos.

Acta da la Gomision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26/08/2017
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Contestacidn al requerimiento del redactor del documento en hoja separada.

Fotocopia del acuse de recibo por parte de Quabit inmobiliaria de fecha 30 de marzo de

2017,

PAU: formato papel AT: Plan especial de reforma interior de mejora y anteproyecto de

urbanizacién diligenciados como aprobado definitivamente por el ayuntamiento pleno el dia

31 de julio de 2017,

Documento denominado: Propuesta de bases para la adjudicacion del PAU sin diligencia, en

el que han sido modificados los datos de aprovechamiento de la base Tercera. Hemos hecho

la comparativa con el siguiente resultado al no existir resefia ni explicacién en la

documentacién ni del ayuntamiento ni dei promotor:

o Donde antes decia- bases aprobadas y publicadas en DOCM de & de julio de 2016:

(...} El aprovechamiento de suelo urbano consolidado, sector lI-1 es ef previsto en el
POM de Alovera y no es objeto de modificacién. Fi aprovechamiento y edificabilidod
de los terrenos objeto de reclasificacion y desarroflo en el PERIM, se suelo riistico de
reserva es de 15.551,64 m? por ser esa la superficie que resulta una vez realizada la
cesién de los terrenos para dotaciones ptiblicas, siendo la edificabilidad 1 m%m?y ef
coeficiente de ponderacion 1: de los que el 90% 13.996, 48 m?fedif y UAs son
apropiables por la propiedad y el 10% que equivalen a 1.555,16 m?/edif y UAs,
correspondiente a fa cesién o entrega al ayuntamiento de sy participacién en el
aprovechamiento lucrativo, que ol ser inferior la superficie a la parcela minimo
prevista en la ordenanza, se procede a monetizar,

o Ahora se dice- no consta publicacién de la_rectificacion material-: {.})
aprovechamiento de suelo urbano consolidado, sector 11-1 es el previsto en el POM de
Alovera y no es objeto de modificacién. El aprovechamiento y edificabilidad de Ios
terrenos objeto de reclasificacion y desarroflo en el PERIM, de suelo ristico de reserva
es de 17.045,98 m? por ser esa la superficie que resulta una vez realizada la cesion de
los terrenos para dotaciones publicas, siendo la edificabilidad 1 m?/m?y el coeficiente
de ponderacion 1; de los que el 90% 15.339,65 m*/edif y UAs son apropiables por la
propiedad y el 10% que equivalen ¢ 1.706,33 m*¥edif y UAs, correspondiente g la
cesién o entrega al ayuntamiento de su participacién en el aprovechamiento
lucrativo, que al ser inferior la superficie a fa parcela minima prevista en g
ordenanza, se procede a monetizar,

Téngase en cuenta que al estar ante Ia tramitacién de un PAU en un municipio de mas de
10.000 habitantes de derecho el objeto del informe se debe cefiir seglin Decreto de
Competencias a informar exclusivamente la alternativa técnica, asi el articulo 10,1 e) del
Decreto 235/2010 preconiza : -corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacion del
Tertitorio y Urbanismo: e) Informar con carécter vinculante, y previamente a su aprobacion
definitiva, los Planes Parcigles o Planes Especiales de reforma interior gue comporten
modificacién de la ordenacién estructural, de los municipios de menos de 50,000 habitantes de
derecho.

Por tanto, es competencia municipai la tramitacién de las bases de adjudicacién, su
correccion, publicacién vy justificacién respecto al error en la superficie inicial de cesién para

dotaciones.

Acla de la Comision Provincial de Ordenacion del Terriario y Utbanismo da 26/09/2017
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Se adjunta propuesta de convenio con diligencia de aprobacion definitiva por el
ayuntamiento en sesion del dia 31 de julio de 2017 y proposicion juridico econdmica con
misma diligencia- no se justifica que existan nuevos documentos distintos a los presentados
en plica cerrada-. Téngase en cuenta que al estar ante la tramitacion de un PAU en un
municipio de mas de 10.000 habitantes de derecho el objeto del informe se debe ceifiir segln
Decreto de Competencias a informar exclusivamente la alternativa técnica, asi el artfeulo 10.1
e) del Decreto 235/2010 preconiza | -corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo: e} Informar con cardcter vincufante, 'y previamente a su
aprobacién definitiva, Jos Planes Parciales o Planes Especiales de reforma” interfor que
comporten modificacion de la ordenacion estructural, de los municipios de menos de 50.000
~ habitantes de derecho.

Enfogque legislativo.-
El presente PERIM por afectar a la ordenacion estructural por plantear una reclasificacion de suelo

rastico a urbano por lo se encuentra encuadrado en lo dispuesto en el articulo 88.3.b) del
Reglamento de Planeamiento RP cuando dice:

“ Las determinaciones de los Planes Especiales de Reforma Interior(PERIM) pueden modificar
b} ..la ordenacion estructural OF a que se refiere el art. 19 del RP”

£} expediente gue se remite consta de copia en papel y en CD de Programa de Actuacion urbanistica
que contiene Proyecto de Plan Especial de Reforma Interior, Anteproyecto de Urbanizacién, Propuesta
juridico-econdmica y Bases de adjudicacion, (ltimo ejemplar recibido el 02/08/2017.

3.- ALTERNATIVA TECNICA: analisis ultima documentacién

\J | PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR.
D

_En cuanto la Ordenacién Estructural:

- Clasifica como suelo urbano no conso

lidado una franja de terreno de suelo ristico contigua al

suelo urbano industrial, del denominado Sector II-1 del POM de Alovera.

e

AMBITO DE ACTUACION SUPERFICIE

- __ Suelourbano s
parcelas privadas: uso industrial 51.382,00
21.895,00
H_Cesién rotonda_SUR -38,17
parcelas privadas: uso comercial 883,00

parcelas equipamientos existentes:

Zonas verdes:SL-ZV1 6.135,00
SL-Zv2 2.694,00
o Dotacional:DEP1 2.531,00

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de 26/09/2017
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B PYS1 883,00
Viario 606,00
Total s, urbano 8é.970,83

i Suelorust;co b T S R BN R
Parcelas privadas: 21.0024,00
LYRECO(parcela 345, pol 1) 20.566,00
QHABIT(parcela 402, pol 1) 458,00
Via pecuaria: VP-1 350,00
VP-2 | - 451,41

L Total s, rdstico_l jli!ﬁi_?i___dl]

En cuanto a la Ordenacién Detallada:
B \\ - Modifica el emplazamiento de los terrenos de dotacién publica {equipamiento social y
equipamiento deportive), zonas verdes, y parcela de uso comercial privado,
- Se amplia el sistema viario para mejora del tréfico pesado mediante Ia realizacion de rotonda
de conexién entre via urbana y via interurbana {Camino de Marchamalo) por el que se accede
a la carretera N-320.
- Se delimita una Unidad de Actuacién de la manzana coincidente con el denominado Sector S-1i-
1 de suelo industrial ampliado con terrenos de suelo rastico, aunque graficamente no se

realiza dicha delimitacién.

Segun tabla pag 15-16 del documento: "DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA 0. DETALLADA”,

| REF.CATASTRAL T
97,82% 19029A001003450000RW

POL.1 PARC. 345
2,18% 19029A001004020000RE POL.

1 PARC. 402

(Parc. 345) (Parc.

402)

SUPRF. BRUTA 20.5686,00 458,00
m2

CESION 15% 3.1563,80

m2
MINIMO 2.102,40 213 Z.V.

1.051,20 113

EQUIPAMIENTO

FINCAS A1-A2 ESTADO FINAL
SUELO DE USO INDUSTRIAL
PARCELAS PROPIETARIOS

SUPERFICIES
A1+A2 LYRECO
73.238,83

CESION SL-ZV2 (A1, A2)

1.502,45 ]
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e

74.741,28
CESION ROTONDA
-97,46

74.643,82

SUPERFICIES DE PARCELA AMPLIACION
SUELODE USO INDUSTRIAL
PARCELAS RESULTANTES PROPIETARIOS
SUPERFICIE
CESION 10% AYUNTAMIENTO
1.706,33 m*

PARC. 345 LYRECO
15.005,25 m?

PARC. 402 QUABIT
334,40 m?

17.045,98 m*

| CESIONES OBLIGATORIAS PARCELA LYRECO
! PARCELA 345

i| SUPERFICIE

SL-AP1 -VIARIO-

133,40

SL-EQUIP, EQUIPAMIENTO
1.055,00

CESION PARC. 345- V. PECUARIA
162,72

CESION PARC. 345 -ROTONDA-
58,90

SL-ZV3, ZONA VERDE

2.110,00

3.520,02 (A)

CESIONES PARCELA QUABIT
PARCELAS

SUPERFICIE

CESION PARC. 402-V. PECUARIA-
325,62

CESION PARC. 402 -ROTONDA
132,38

458,00 (B)

TOTAL CESIONES
3.978,02 A+B

Acla de la Comision Provingial de Ordenacion de! Teritorio y Urbanismo de 26/09/2017
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-

18,92%

SUPERFICIES
21.024,00

TOTALES

Estdndares minimos de calidad urbana

Para el calculo de estdndares dotacionales minimos y cesiones en funcién del aprovechamiento

resultante por la ampliacién y modificacién de ubicacién de zonas verdes

Segln pdgina 17 del documento:
SUPERFICIES RESULTANTES
SUELO DE USO INDUSTRIAL

PARCELAS PROPIETARIOS SUPERFICIE
A1+A2 LYRECO 74.643,82
CESION 10% AYUNTAMIENTO 1.706,33
PARC. 345-402 LYRECO+QUABIT 15.339,65
91.689,80
SUELO DE USO COMERCIAL u
PARCELAS PROPIETARIOS SUPERFICIE
SL-COMH1 LYRECO 883,00
883,00
RELACION DE SUELOS DE CESION OBLIGATORIA
PARCELAS SUPERFICIE
CESION ROTONDA 97,46
SL-AP1 -VIARIO- 133,40
CESION PARC. 345-V.PECUARIA 162,72
CESION PARC. 345-ROTONDA 58,90
CESION PARC. 402-VIA PECUARIA 325,62
CESION PARC. 402-ROTONDA 132,38
910,48
CESIONES, ZONA VERDE Y EQUIPAMIENTO
PARCELAS SUPERFICIE
SL-ZV1 6.221,91
SL. ZV2 3.671,09
SL-ZV3 1.649,86
SL. EQUIP 447114
16.014,00
TOTAL CESIONES 16.924,24
107.994,83

SUPERFICIES TOTALES

Conforme al art 91 RP, y en concreto sobre la ficha resumen del dmbito de ordenacién, que viene

reflejada en el apartado 2.12 del documento del PERIM:
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nexo Il de la Norma Técnica de Planeamiento pero
falta su cumplimentacién en las casillas correspondientes a la ordenacion estructural.

~ En este caso faita aportar la procedencia del 10 % de cesién por incremento de plusvaiia. 5e
Deberd exponer explicitamente ol calculo del aprovechamiento que fleva a la cifra desde
donde parte el célculo de! 10% de cesién de dicho aprovechamiento (u.a., m2 construidos 0
edificables) y su transformacion en superficie de suelo sobre Ja que se puede materializar los
m2 edificables de equipamiento, o bien, el célculo justificado de la valoracion para su

monetarizacién.
.~ No se indica a que se refieren las d
documento.

- Se incorpora el formato conforme al A

enominadas parcelas A2 y A3 de la pagina 26 del

Normativa Urbanistica

e —————]

Ordenanza industrial POM/PERIM

Parcela minima | Grado 1: 200 m?

Grado 2: 2.000 m?

Grado 3: 5.000 m?

Frente minimo| Grado 1: 8m

Grado 2: 12 m

Grado 3: 25m

Retranqueos | A fachada: 5-10-10m

Lateral: 5-5-10m, Salvo adosada

Fondo; 0-5-10m

Fonuy,

Alturas | x plantas, x m
Ocupacion | Grado 1: 85%

Grado 2: 75%

h& - Grado 3: 60%
Edificabitidad neta | Im?/m’

Aparcamiento interior | 1 plaza/200 m2c.

Ordenanza Comercial PERIM
parcela minima | libre
Frente minimo | fibre

Retranqueos | A fachada: no se fija
Lateral: 3 m
Fondo: 3 m
Alturas | 2 + atico (9 m)
Ocupacion | 90 %
Edificabitidad neta { 2 m?/m? ]

< wrsve . ———

————
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- Conforme a las Normas Urbanisticas del documento, se dice que son las mismas ordenanzas
que el POM, pero:
© No existe en el POM una ordenanza especifica para Uso Comercial, por lo que debers
indicar que ésta es exclusiva para este ambito. La diccién por separado de este
requisito subsanado se deberd adicionar en el documento técnico definitivo
©  Respecto de {a Ordenanza de red viaria tampoco indica su procedencia, ya que el
POM no contiene ordenanza al respecto ni para el suelo urbano ni para el
urbanizable. La diccién por separado de este requisito subsanado se deberd
adicionar en el documento técnico definitivo
= Segln determinaciones del art. 96 Rp sobre Documentacion adicional de jos Planes
Especiales de Reforma Interior de Mejora {PERIM) en relacién con lfos Planos de Ordenacién:
Deberd aportar el documento de refundicién con el plano de clasificacién modificado.
- lLas correcciones mencionadas en escrito adjunto al oficio de remisién del Ayuntamiento de
fecha 1 de agosto de 2017, con caricter general, deberdn reflejarse en ei documento del

PERIM.

ANTEPROYECTO DE URBANIZACION:
Consta de:
*  Memoria Constructiva
* Listado Descriptivo (podria asimilarse a estado de mediciones).
* Programa de obras (remite a la Proposicién Juridica econdmica),

¢  Presupuesto.

— No se ha tenido en cuenta las obras de urbanizacién de las Zonas Verdes conforme a
determinaciones de articulo 24.2.d) del Reglamento de Planeamiento,

- Indica que el dmbito de actuacién es de 113.888,05 m?, pero esta superficie no coincide con
otras superficies totales del 4mbito expresadas en el PERIM.

5.- CONSIDERACIONES

~ Dado la modificacién de la clasificacién de suelo rustico a urbano el informe tiene caracter
vinculante conforme al articulo 38.3 TRLOTAU y 10.1 e} del Decreto 235/2010, de 30 de
noviembre,

~ Dado que la innovacién pretendida por et PERIM comporta la modificacion de 1a calificacién
de uso urbanistico de zonas verdes anteriormente previstas, y conforme al art 39.3 y5y
articulo 120.5 de! RP, una vez emitido informe de la CPOTYU, se eleve para informe de la
Comisidn Regional y posterior Dictamen del Consejo Consultivo,

OBSERVACIONES:

En cuanto al expediente administrativo y de gestidn:
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pado que la innovacion pretendida por el PERIM comporta la modificacién de 1a calificacion
de uso urbanistico de zonas verdes anteriormente previstos, y conforme al articulo 120.5 del
RP, una vez emitido informe de la CPOTYV, se eleve para informe de la CRU y posterior
Dictamen del Consejo Consultivo. Serd con posterioridad cuando el ayuntamiento apruebe
definitivamente a pesar de fa diligencia que obra en 1a documentacion remitida que debera
ser corregida: aprobado definitivamente ef 31 de julio de 2017

En cuanto a la Alternativa Técnica:
PERIM: Contenido y documentacion

Conforme al art 91 RP, y en concreto sobre la ficha resumen del ambito de ordenacion, que
viene reflejada en el apartado 2.12 del documento del PERIM, falta incorporar datos
correspondientes a la ordenacion estructural.

No se indica a que se refieren las denominadas parcelas A3 y Ad de la pagina 26 del
documento ya que no se encuentran grafiadas en planos ni descritas en texto.

Se dice en las NNUU que son las mismas ordenanzas gue el POM, pero

o No existe en el POM una ordenanza especifica para Uso Comercial, por lo que
debera indicar en el documento técnico que ésta es exclusiva para este ambito.

o Respecto de la Ordenanza de red viaria tampoco indica su procedencia, ya que el
POM no contiene ordenanza al respecto ni para el suelo urbano ni para el
urbanizable. Deberd indicar en ! documento técnico que ésta es exclusiva para este
ambito.

No estan diferenciados los planos de informacion de los planos de ordenacion asi como
tampoco la diferencia entre planos de ordenacién estructural y ordenacién detallada,
indicando exclusivamente en un listado del apartado 2.15 pagina 40 que “los plancs de
ordenacion tienen cardcter normativo” sin identificacion de cuales son.

En relacion con los planos de ordenacién conforme las determinaciones del art 95 del RP,
debera reflejar la calificacion de los terrenos ordenados en un plano con denominacion
acorde al contenido, asi como las dotaciones de la Ordenacién Detallada, igualmente ‘con
denominacién acorde del plano gue ia represente.

Seglin determinaciones del art. 96 RP sobre Documentacion adicional de los Planes
Especiales de Reforma Interior de Mejora (PERIM) en relacion con los Planos de Ordenacién:
Deberd aportar el documento de refundicién con el plano de clasificacion modificado,

£n el apartado 2.2 de la Memoria justificativa aparece la referencia errénea al “estado
actual” reflejada en el plano 7.0, debiendo referirse al plano 6.0. que refleja dicho estado.
Debera suprimir la referencia en este apartado 2.2 a él mismo.

En el documento tanto en formato papel como en el formato digital no existe correlacién de
paginas.

CONCLUSION

Se propone a la Comisién Provincial de Urbanismo la emision del informe en el que se haga
referencia a las consideraciones y/u observaciones anteriormente expuestas.
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La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente Y por unanimidad de los
miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 38 del TRLOTAU, asf
como del articulo 10.1 e) del Decreto 235/2010 EMITIR INFORME CONDICIONADO A LAS

OBSERVACIONES DEL INFORME DE PONENCIA.

Una vez solventadas las deficiencias expuestas deberd elevarse el expediente a Comisidn
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo y obtener Dictamen del Consejo
Consultivo referente a modificacién de Zonas verdes,

S

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION ]

4°.- Informe sobre proyectos parciales de urbanizacién relativos al PAU del Sector de
suelo urbanizable de uso industrial SP.pp.100 Ciudad de Transporte— término

municipal de Marchamalo.-

Antes de la exposicién se retira el vocal representante del Colegio de Ingenieros de Caminos,
Canales y Puertos al indicar causa de abstencion por ser redactor de algunos de los proyectos
de obras presentados que se van analizar en este punto del orden del dia.

La ponente sintetiza que es una actuacién urbanizadora que afecta a dos términos municipales,
de los cuales sélo respecto a Marchamalo por razon de nlmero de habitantes la Comisién
Provincial tiene competencia, sin perjuicio de la necesaria y deseada coordinacién entre ambos.
El expediente previo, de varios afios, década incluso, consta de una modificacién del PGOU de
Guadalajara, aprobacién e inscripcién del PAU con proyecto de urbanizacién y aprobacién e
PEls gue solventaban las conexiones generales en cuatro ambitos (ferroviario, accesos por
Carretera, saneamiento y abastecimiento) que requerian de desarroilo y precisidn técnica a
través de proyectos de urbanizacién.

Lo presentado para examen de la Comision, parcial o ajeno, motiva la conclusién de inadmision
de proyectos de obras que no lo son de urbanizacion de los planes previos y la suspensién de
los presentados que exigen su tramitacién global,

Se reproduce el informe de ponencia.
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INFORME SOBRE PROYECTOS PARCIALES DE URBANIZACI()N RELATIVOS AL PAU
DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL SP.PP.100 CIUDAD
DE TRANSPORTE — Término municipal de Marchamalo.

A} SOLICITUD: observaciones a la misma.

Solicitud del ayuntamiento de Marchamalo en virtud del articulo 122 del TrLOTAU y 147 del
Reglamento de planeamiento solicitando a la Consejerfa informe técnico-juridico sobre los

proyectos de urbanizacion siguientes:
- Proyecto de ejecucion de colector de fecales del SP.pp 100-Ciudad de Transporte, en

desarrollo del PEl de saneamiento

- Proyecto de colector sur de aguas pluviales del SP.pp 100 Ciudad de Transporte y
medidas correctoras en Arroyo de la Dehesa del portillo, en desarrollo del PEl de

saneamiento.

. Pproyecto de ejecucién de Acceso Sur del SP.pp 100-Ciudad del Transporte, en
desarrollo del PEI de Acceso rodado

- Proyecto de ejecucion de mejora de la red de abastecimiento. Conexion con el

poligono del Henares.

\3 | - Proyecto de ejecucion de red de media y baja tensién. Conexién con la red existente.

La documentacién adjuntada consiste en oficio con CD con firma digital del expediente de
tramitacién administrativa y que contiene también los cinco proyectos anteriores en la
redaccion que ha sido sometida a informacidén publica.

Como primera observacion trasladada a la ribrica del informe cabe significar el andomalo
procedimiento de presentacion parcial de la urbanizacién del sector que dificulta su analisis
y la corroboracion de asumir e! planeamiento aprobado, limites y objeto del informe

solicitado.
Este servicio de urbanismo entendié que ia documentacién remitida necesitaba de

completarse y ello debido a:
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- la tramitacién incompleta respecto a las obras de urbanizacién del ambito, maxime
la no aportacién del PEI ferroviario pese a indicar la ejecucion parcial de la parcela

intermodal,

- El Pleno del Ayuntamiento de Marchamalo de 13 de diciembre de 2016 que exigia la
presentacion del resto de proyectos en un plazo maximo de 18 meses.

Se realiza este informe sin la presentacion de ninguna documentacion adicional a la inicial,
dado el trascurso del tiempo acaecido y sin que se haya producido informacién plblica de
mads proyectos ni comunicacién posterior de la Administracién municipal de Marchamalo.
Asi las cosas, el informe a continuacion se desglosa en los siguientes apartados:

B) ANTECEDENTES EN LA TRAMITACION DE LOS PEIS
C) TRAMITACION MUNICIPAL DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION PRESENTADOS

D) OBIETO DEL INFORME DE CPTOYU. REGULACION APLICABLE

E) EXAMEN, OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES

B) ANTECEDENTES EN LA TRAMITACION DE LOS PEIS

1} Tramitacién conjunta v necesaria con el PAU de Ciudad de Transporte., Tramitacidn

del ayuntamiento de Marchamaio

En el expediente en formato papel enviado solicitando el informe del PAU de Ciudad de
transporte por el Ayuntamiento de Marchamalo constaba un informe juridico de Ia
Secretaria de la Corporacién Local, de 30 de marzo de 2012 en el que en sintesis se justifican

por los siguientes motivos:

- Los Planes Especiales de Infraestructuras fueron_exigidos por ia Administracién
municipal en base al informe de 24 de noviembre de 2009 sobre AT presentada por
el promotor el 30 de abril de 2009, completada con la plica el 12 de junio de 2009:
“sin embargo, no queda acreditado e/ cumplimiento de las condiciones de ordenacion
impuestas, pues ademds de las carencias documentales mds arriba citadas, no se
Justifica: 9} las resolucién de las conexiones a redes viarias nacionales, autonémicas 1%
locales, ferrocarriles, a la Mancomunidad de Aguas del Sorbe en Jo que el
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abastecimiento se refiere y los suministros de electricidad y gas, con las respectivas
conformidades o autorizaciones de los titulares de esos bienes(..} la subsanacion del
punto 9} requiere, @ juicio de estos servicios Técnicos y en contraposicion a los
expresado en el apartado 9.2 de la memoria del P.P. la tramitacion previa de un Plan
especial de Infraestructurds { en delante PEI{ que garantice el cumplimiento de los
apartados aj, b) y c) del articulo 110 del TRLOTAU, y por tanto la viabilidad del PAU,
requisitos indispensable para su aprobacion. Ademds los pertinentes informes
sectoriales deberian emitirse simulténeamente y de forma coordinada respecto del
~ PEI { uno o varios, segtin el caso) y lu AT del PAU”

. En un posterior informe de! Arguitecto municipal, sefialaba el informe juridico, se
establece respecto de los PEls presentados “ De acuerdo con fo dispuesto en el
articulo 77.d) del RP TRLOTAU, estos planes especiales, en desarrollo de las
determinaciones del P.G.O.U. recogidas en la ficha de la M.P. de 13 de abril de 2008,
vienen a concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras
necesarias para las conexiones exteriores del SP. 100 en su conjunto. No contiene
determinaciones de planeamiento y Sus previsiones no alteran en absoluto las
condiciones de ordenacion establecidas por la MP de 13 de abril de 2008. Desde el
punto de vista de la ordenacidn, existe plena coherencia entre las previsiones y
determinaciones de los PE y la ordenacién detallada contenida en el P.P. de la AT”.

. Como consideraciones juridicas la Secretaria de la Corporacion, tras exponey el
objeto de cada unos de los PEIS {de conexidn de Saneamiento a las redes existentes,
de conexion de Abastecimiento a la Red general, de Accesos Yy de infraestructuras
ferroviarias), indica que los Planes especiales se posicionan como el instrumento de
ordenacién mas adecuado para la consecucion de esos objetivos, segun la definicion
y contenido establecidos legalmente para aquéllos , articulos 17y 29.1 d) del
TRLOTAU, Asevera que los Planes especiales cumplen con las reglas minimas

] documentales que le son propias, de conformidad con los articulos 30 TRLOTAU y 84
del RP.

. indica respecto al procedimiento de tramitacién y aprobacién de los planes
especiales, respecto a nuestra competencia que previamente a la aprobacion del
ayuntamiento, se deberd solicitar _informe _técnico iridico_a la_Consejeria
competente en materia de ordenacion del territorio y urbanismo sobre la adecuacion
del plan a las determinaciones correspondientes de la ordenacion estructural
definidas en el numero 1 del articulo 24, todo ello, por tratarse Marchamalo de un
municipio de menos de 10.000 habitantes de derecho.
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= En relacién a la obtencién de suelos a ocupar indica: “En los planes especiales e
infraestructuras analizados, una de las razones que justifica su formulacion es la de
definir el sistema de ocupacién de los suelos afectados, estando previsto que los
suelos se obtengan mediante expropiacion por razon def urbanisme, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 143 TRLOTAU g cuyo tenor, la expropiacion por razén del
urbanismo, procederd, entre otros supuestos “como instrumento esencial para la
ejecucion de los sistemas generales en suelo urbano o urbanizable y de actuaciones
urbanisticas aisladas en suelo urbano”, concluyendo que en tanto no se haya
aprobado los planes especiales de infraestructuras, no es posible iniciar la
expropiacion forzosa o, como se reconoce en cada uno de los planes especiales objeto
de este informe, “la aprobacion definitiva de este instrumento fegitimard el inicio del
procedimiento de expropiacion de los suelos necesarios para la ejecucién de las

infraestructuras

En la documentacién digital del expediente en formato PDF aportado mediante USB con
cardcter previo a la presentacién oficial por escrito, constaba: La publicacién del trimite de
informacién publica de los PEIS fue realizada en el D.0.C.M. de 23 de abril de 2012 y en el
periédico Nueva Alcarria de 23 de abril de 2012, ias notificaciones realizadas Y su recepcion
a un elenco de particulares, sin que de fas mismas se extrajeran individualizadamente los
bienes y derechos afectados de aguéllos. Requerido en este sentido, el ayuntamiento de
Marchamalo en contestacién de 2 de octubre de 2013 indicé que se notificaron a todos fos
propietarios afectados por el Programa de Actuacion Urbanizadorg Y, a mayor
abundamiento, a los propietarios afectados por los referidos Planes. No obstante lo anterior,
fos propietarios de terrenos afectados por los PEIs en el término municipal de Marchamalo
eran dnicamente cuatro, tal y como consta en los anexos del PEf de saneamiento. De estos
cuatro propietarios, dofia Isabel Lucas tedn y Don Florencio Ofioro Garcia/ Paz Lucas Gif
fueron oportunamente notificados (se adjunta copia de Ia notificacion efectuada y de las
certificaciones registrales de dominio que acreditan que son titulares registrales de las fincas
afectadas. Dfia. Fncarnacién Ochaita Tello se persond en el expediente y formuld
alegaciones, cuyo resultado consta en el expediente remitido, siendo el titular registral de fq
finca, conforme se acredita con nota simple informativa que consta en el expediente.
Finalmente debian ser notificados personalmente conforme al acuerdo de la Junta de
Gobierno local los hermanos Huetos Chicharro, cuyo domicilio segun Catastro es “Mn
Municipio Ndup-0 19180 Marchamalo (Guadalajara), resultando la notificacion infructuosa e
imposible la localizacién de informacién registral alguna. {...)”
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En la documentacién digital también constaba la delegacion de la peticion de informes
sectoriales del ayuntamiento de Marchamalo al ayuntamiento de Guadalajara, remisién
hecha el 20 de abril de 2012 y con entrada en el ayuntamiento de ia capital el 23 de abril de
2012. Seguidamente consta con entrada e! 8 de mayo de 2012 ia aceptacion de la delegacién
de peticion de informes sectoriales que afectasen a los PEls y demas acuerdos en relacion

con el expediente que se enumeran en el siguiente apartado.

Se adjuntan una serie de informes sectoriales con distintas observaciones realizadas a los PEl
sor los organismo afectados: MAS, ADIF, CHT, Fomento JCCM {carreteras), Ministerio de

Fomento y Patrimonio Histdrico.

Finalmente se emite Informe técnico-juridico del PAU por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo en sesion de 23 de octubre de 2013: incluia informe
sobre plica, AT conformada por PP, PYU y los PEIl de conexiones exteriores.

2} Aprobaciony adjudicacién del PAU por el Ayuntamiento de Marchamalo en Pleno
de 20 de diciembre de 2013

3) Inscripcién del PAU Cludad de Transporte con el nimero 261/2015 del Registro de
ejecucion efectividad desde el 23 de enero de 2015.

Mediante Anuncio de 28/01/2015, el Ayuntamiento de Guadalajara publica la
aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector SP pp 100 Ciudad del
Transporte. DOCM de 11 de febrero de 2015.

Mediante Anuncio de 16/02/2015, el Ayuntamiento de Marchamalo publica la
aprobacién del Programa de Actuacion Urbanizadora del sector SP pp 100 Ciudad del
Transporte. DOCM de 16 de febrero de 2015

4) En febrero de 2015 se aprobd definitivamente la reparcelacién por ambas
entidades locales en el ambito territorial de su competencia publicandose
igualmente en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

sy Aprobacion de expediente de tasaclén conjunta por la Comision Provincial en

sesion de 10 de noviembre de 2015! TASACIGN COMUNTA DEL PEI DE SANEAMIENTO Y DEL PEI DE ACCESO
DEL SECTOR SP. pp 100 CIUDAD DEL TRANSPORTE LIMITADO A LA TRAMITACION EFECTUADA POR EL AYUNTAMIENTO DE
MARCHAMALD,

Como antecedentes a ese acuerdo resaliar;
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En el DOCM de 16 de febrero de 2015 se publicé por el Ayuntamiento de
Marchamalo entre otros extremos, los bienes y derechos afectados por la
expropiacion forzosa derivada del Plan Especial de infraestructuras de Conexién de
Saneamiento a las Redes existentes (Pluviales y Negras) Parcelas afectadas Desaglie
Pluviales Cuenca Sur y parcelas afectadas Emisario de fecales (anexo Il paginas 4574-
4575) resultando que las catastralmente con nimero 12, 19, 22* y 23* todas del
poligono 14 del t.m. de Marchamalo estaban afectadas (Las sefialadas con *
resultaban afectadas por ambas instalaciones de saneamiento).

Esos bienes y derechos coinciden con los reflejados en el proyecto expropiatorio
presentado en la pdgina 10, sin embargo continGia este Gitimo exponiendo que
conforme al proyecto de ejecucién de 1a obra de conexién de saneamiento discurre
por la misma superficie afectada por la obra de acceso viario indicada, concluyendo
gue “es innecesaria ia inclusién de las parcelas catastrales 22 y 23 del poligono 14 en
el presente proyecto de expropiacién”.

Excluye igualmente las fincas de titularidad de ADIF, demarcacion de carreteras y CHT
de la tramitacién de los articulos 192 y ss concluyendo la necesidad de mutacién
demanial o desafectacion para las titularidades publicas.

En el DOCM de 16 de febrero de 2015 se publica por el Ayuntamiento de
Marchamalo entre otros extremos, los bienes y derechos afectados por la
expropiacion forzosa derivada del Plan Especial de Infraestructuras en o
anterlormente sefialado (pagina 4573) estando afectadas las parcelas 22 y 23 del
poligono 14 con afeccién de ocupacién permanente o dominio. Coincide con lo
expuesto en pagina 10 del proyecto expropiatorio.

Completada la documentaciéon aportada por el Ayuntamiento de Marchamalo en
refacién con los expedientes de expropiacion de los PEIS mencionados dentro del
limite de su competencia territorial, empero dada la naturaleza del procedimiento de
tasacion conjunta se les requirié el 8 de octubre de 2015 para que:

Teniendo en cuenta que la actuacién urbanistica comprende dos términos
municipales, a fin de clarificar el expediente de tasacién conjunta que compete a la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en Guadaiajara, se
hace necesario, de conformidad con informe de la Jefa de Servicio de Urbanismo de
esta Direccion Provincial de fecha 7 de octubre de 2015, que el agente urbanizador
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beneficiario de la expropiacion contenidas en los Planes Especiales de servicios
aprobados justificara o completase el expediente de tasacién conjunta respecto de
todos los bienes y derechos afectados de los PEIS afectados.

lgualmente se requirio al agente urbanizador sobre el estado de tramitacion
del expediente expropiatorio del PE| de abastecimiento y del PEl ferroviario a fin de

coordinar la tasacion conjunta que se solicitaba.

£] 22 de octubre de 2015 tuvo entrada contestacién del agente urbanizador que en sintesis

exponia:

- PE| Ferroviario: ha adquirido las parcelas privadas que podian ser objeto de expropiacion,
desapareciendo la necesidad de expropiacion al coincidir beneficiario de la misma con

propietario.

_ PE! abastecimiento: las tres parcelas afectadas fuera del ambito del PP no son de
titularidad privada y por ende no procede expropiacion forzosa sino otros procedimiento

legales de mutacion demanial o desafectacién.

_ PEl saneamiento: respecto a los bienes y derecho en el t.m de Guadalajara existe la
afectacion de una parcela de titularidad privada, la catastral 194 del poligono 1 de
Guadalajara. La justificacion de no incluirla es “que se prevé que finalmente se alcance un
y acuerdo con el propietario afectado que haga innecesaria la expropiacién del mismo, que ya
ha facilitado la ocupacién de otros suelos afectados por la actuacion urbanizadora”

_ PE| accesos: Respecto del proyecto de expropiacién tramitado para el entronque sur sito en
el término municipal de Marchamalo se definen los bienes y derecho afectados empero los
que existirian en el entronque Norte sito en término municipal de Guadalajara, el proyecto
presentado no recoge jos suelos necesarios para la ejecucion del Acceso Norte al sector,
dado que, tras las consultas realizadas al departamento de carreteras de la JCCM, los suelos
que el Plan Especial prevé expropiar podrian resultar afectados por el futuro proyecto de
desdoblamiento de la carretera CM-101, por lo que la ocupacién final de los suelos para la

ejecucion de este entronque podria verse alterada.

6) Elayuntamiento de Marchamalo el 29 de abril de 2016 firmo las actas de ocupacion
y pago de los expedientes de expropiacion atinentes a los PEIS respectos de los

bienes y derechos sitos en su término municipal.
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C) TRAMITACION MUNICIPAL DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
PRESENTADOS

El ayuntamiento de Marchamalo recibe los proyectos y tramita expediente nimero
558/2016.
Entre otros extremos en el expediente existen los siguientes documentos:

- Informe de Secretaria de 1 de julio de 2016 en e que se indica en sintesis, que el PAU
aprobado no contiene fases, que el proyecto de red subterrdnea de media y baja
tensién no se enmarca en ningtin PEl y que deberan presentarse para su tramitacién
todos los proyectos de urbanizacién de los PEls tanto por la repercusién de costes de
urbanizacién como por la necesaria notificacién a los propietarios de la aprobacién

de los PU.

- Informe del técnico municipal de 26 de septiembre de 2016 en el que, en resumen,
indica que no resultan pertinentes ni respecto de los PEls ni del Proyecto de
urbanizacién aprobados los proyectos denominados (en su origen) Proyecto de
efecucion de infraestructuras de suministro provisional de agua potable y proyecto de
red subterrdnea de media y baja Tensién siendo ademds que el urbanizador quiere
repercutir fos costes de ios mismos a jos propietarios.

Indica Ja recomendacién de tramitar todos los PEls en conjunto
Respecto al PEl de accesos y debido a su modificacién de trazado v su afeccion a
parcelas exige la justificacion de cumplimiento de determinaciones del PE as cOMo
distinta documentacién, Se opone al incremento de valoracién del PEM en relacion
con el reflejado en la PIE. Entiende que procede solicitar informe a la Consejeria de
) Fomento sobe el desdoblamiento de la CM-101
| Respecto a los proyectos del colector de pluviales y de colector de fecales indica su
variacion de trazado respecto al PEl de saneamiento solicitando la justificacién de
ambos respecto al PEl asi como la relacién definitiva de bienes y derechos ¥ su
disponibilidad.
- Decreto de Alcaidia 760/2016 de 24 de octubre de 2016 en el que en sintesis acuerda
no tramitar fos proyectos de electricidad ni de abastecimiento, requerir los restantes
PEIs sin perjuicio de tramitar los presentados.
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- Alegaciones del promotor de 21 de noviembre de 2016 “previas a recurso de
reposicion” indicando su prerrogativa ex articulo 118.3 a) TRLOTAU para presentar

proyectos de urbanizacion.

Explica que los proyectos presentados de red eléctrica y abastecimiento no son
provisionales sino complementarios (en escrito de 21 de julio de 2016 solicitaba al
Ayuntamiento expresamente su tramitacién como obras provisionales segln consta
en el expediente). Que los costes seran atendidos por el promotor. Afiade
seguidamente que /oS proyectos atienden a asegurar la posibilidad de que
- determinados servicios esenciales pard la funcionalidad de las fincas (de algunas
fincas deberia haber especificado) antes de la conclusion del ambito para posibilitar
una recepcion parcial y que la instalacicn eléctrica se mantendrd de forme transitoria
{esto es sinonimo de provisional) hasta la construccion de la subestacion eléctrica.
Que se tenga en cuenta que las empresas suministradoras han dado viabilidad a los
mismos y que es necesario habilitar la puesta en marcha parcial del ambito, para
asegurar y garantizar la viabilidad econdmica del proyecto. Y que los proyectos se
afaden como tomos BIS al proyecto de urbanizacién aprobado
Respecto al requerimiento de los restantes PEls dice se he estimado inconveniente su
presentacion...al estar afectadas "por incertidumbres que no permiten su disefio
asumiendo su presentacion dentro de los plazos de ejecucion del PAU si bien solicita
ampliar el plazo de su presentacion por dieciocho meses, considerando que en este
plazo pudiera haberse despejado las incertidumbres que actualmente les afectan
- informe de secretaria de 30 de noviembre de 2016 sobre necesidad de informacion
publica, necesidad de coordinacién con el ayuntamiento de Guadalajara, admitiendo
como complementarios los proyectos de red eléctrica y abastecimiento e indicando
que no se han presentado para su aprobacién los PU necesarios para el desarrollo de

a totalidad de las obras de urbanizacion.

- nforme técnico de 2 de diciembre de 2016 entendiendo como complementarios los
proyectos de electricidad y abastecimiento presentados sin coste para los
propietarios y entendiendo respecto de los demas proyectos subsanadas todas las

cuestiones del informe técnico anterior

~ Acuerdo plenario de 13 de diciembre de 2016 sobre informacion publica de los cinco
proyectos, consulta a administraciones sectoriales (Demarcacién de carreteras del
Estado y medio ambiente regional- evaluacion ambiental), requerimiento de los
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proyectos de desarrollo de los PE) que no se han presentado otorgando un plazo
maximo de 18 meses desde la notificacion de ese acuerdo.

Informacion publica: DOCM 30 de diciembre; nueva alcarria 9 de enero. Notificacion
a los propietarios. Certificacién de alegaciones: Alegacién de un propietario. Consta
informe de Secretaria sobre la alegacién.

Informe de CHT sobre otorgamiento de autorizacién de ejecucion de obras en
dominio publico respecto al colector de fecales

Informe de 7 de febrero de 2017 sobre la no evaluacién por no encontrarse en los
anexos de las leyes de aplicacién los proyectos de ejecucién de las obras previstas
en los PEls y las obras complementarias del proyecto de urbanizacion remitiendo su
compatibilidad a la Resolucién de 12 de abril de 2012

D) OBJETO DEL INFORME DE CPTOYU. REGULACION APLICABLE

Legislacién de aplicacién:

Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de ordenacién del territorio y urbanismo, Articulo 111 y por remision

art122

Articuio 111 Los Proyectos de Urbanizacién

1. Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras
publicas previstas por los Planes. Se redactarén con precisidn suficiente para poder ser ejecutados,
eventualmente, bajo lo direccién de técnico distinto a su redactor. Toda obrg publica de urbanizacion,
sea efecutada en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerira la elaboracién de un
Proyecto de Urbanizacién, su aprobacidn administrativa y fa previa publicacion de ésta en el Boletin

Oficial de la Provincia.

2. Los proyectos a que se refiere el nimero anterior contendrén ung Memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios,
presupuesto y pliege de condiciones de las obras ¥ servicios.

3. Los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones urbanizadoras se someterdn al procedimiento de
aprobacién propio de los Programas de Actuacisn Urbanizadora, salvo en o refativo a Ia competencia
enire inicfativas, v, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Serd innecesaria la informacion
publica separada cuando se tramiten junto con Planes o Programas de Actuacicn Urbanizadora.
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los Proyectos de Urbanizacién precisos para los actuaciones edificatorias se aprobaran por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Ordenunzas Municipales.

cuando se trate de proyectos de obra puiblica ordinaria o de proyectos de urbanizacion simplificados
para la mera reparacién, renovacién o introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios yd

existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo, serd innecesaria la exposicién al piblico previa a

su aprobacién administrativa.

~ Articulo 122 La aprobacion y la adjudicacién de los Programas de Actuacién Urbanizadora de
iniciativa particularo a desarrollar en régimen de gestion Indirecta

1. Concluidas las anteriores actuaciones, el Ayuntamiento Pleno podrd aprobar un Programa de
Actuacion Urbanizadora previa eleccién de una olternativa técnica y una proposicién juridico-
econdmica entre las presentadas, con las modificaciones parciales que estime oportunas.

En los Municipios de menos de 10.000 habitantes de derecho, previemente a la aprobacién definitiva,
serd preceptivo solicitar a la Consejeric competente en materia de ordenacion territorial v urbanistica
informe técnico-juridico sobre la alternativa téenica y la proposicion jurfdico-econdmica elegidas,
informe que deberd ser emitido en el plazo de un mes y que 58 pronunciard sobre la adecuacion del
expediente a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable.

previa autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, podrén emitir dicho informe técnico aquellos Municipios de menos de 10.000 habitantes
de derecho gue se encuentren agrupados en Mancomunidades urbanisticas que en su conjunto
superen esa cifra de habitantes, o que sin estar agrupados asi lo soliciten de forma individual, siempre
que resulte acreditado, en ambos casos, que disponen de servicios técnicos, juridicos y administrativos

adecuados a tal fin.

2. €l acuerdo aprobatorio podrd adjudicar, motivadamente, la ejecucion del Progroma de Actuacion
Urbanizadora aprobado en favor de quien hubiera formulado la proposicién juridico-econdmica y

asumida lo alternativa técnica mds adecuada para ejecutar lo actuacion de acuerde con fos criterios
que se expresan en el articulo siguiente.

3. El Ayuntomiento Pleno podrd rechazar razonadamente todas las iniciativas para ejecutar el
actuacién urbanizadora por considerar que ninguna de ellas ofrece base adecuada para ello,
resolviendo la no programacién del terreno, convocar concurso sobre la base de unas condiciones
urbanisticas definidas o proceder a la ejecucién mediante gestion directa cuando ésta sea viable y
preferible para los intereses piblicos municipales.

Los acuerdos municipales en materia de programacion deberdn ser siempre expresamente motivados y
concretardn, razonadamente, las prioridades  publicas expresadas  en el artfculo siguiente,
atemperdndolas a las circunstancias propias de cada Actuacion. En todo caso, dichos acuerdos habran
de ser congruentes con las previsiones y actuaciones que se hubieran comunicade previamente a los
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proponentes, segtin fa letra c) del nimero 5 del articulo 110 v fo letra b} del nimero 2 def articulo 12g,
cuando las mismas hubieran suscitado o presenlacion de iniciativas particulares o hubjeran servido de
bases orientativas con vistas a la seleccién entre iniciativas en competencia.

4. Cuando no resulte adjudicataria la persona que formuld alternativas, estudios o proyeclos técnicos
que, total o parcialmente, se incorporen al Programa de Actuacion Urbanizadera aprobado o sean
dtiles para su ejecucién, el Municipio garantizard el reembolso, por cuenta del urbanizador, de los
gastos justificados de redaccion de dichas alternativas, proyectos o estudios en favor de quien fos

realizo y aportd.

Asimismo, en el caso de que el promotor de la alternativa técnica que sirva de base para la aprobacicén
del Progroma de Actuacion Urbanizadora no resufte adjudicatario del mismo, siempre gue sea una
afternativa propia y original, podrd subrogarse en el lugar y puesto del adjudicatario particular elegido,
asumiendo y garontizando los mismos compromisos, garantias y obfigaciones impuestos a éste. ia
subrogacion deberd solicitaria of Ayuntamiento dentro de los diez dias siguientes a la notificacién def
acuerdo de adjudicacion, entendiéndose ésta, entretanto, otorgada a titulo provisional,

No serd de aplicacion lo dispuesto en el pdrrafo anterior cuando el primer adjudicatario hoye sido
seleccionado atendiendo a las mayores posibilidades de colaboracién de los propietarios afectados gue

hubiera ofrecido y garantizado.

5. El adjudicatario deberd suscribir los compromisos, asumir las obligaciones ¥ prestar las garantios

correspondientes,

No obstante, podrd renunciar a fa adjudicacioén si ésta supone compromisos distintos de los que é/
ofrecio. La renuncia por otras causas no Justificadas conllevarg, en su caso, la pérdida de las garantias
provisionales reguladas en el nimero 4 del articulo 118y fa seleccién de un nuevo adjudicatario.

6. £l plazo para que el Ayuntamiento Pleno resuelva sobre la aprobacion ¥ adjudicacién de un
Programa de Actuacién Urbanizadora serd de cuarenta dias desde la fecha en que fuera posible

adoptar el acuerdo correspondiente.

Sin perjuicio del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 56 de lo Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local, para las comunicaciones de todos los actos ¥ acuerdos de
las Entidades Locales, ung vez aprobado el Programa de Actuacién Urbanizadora por el Municipio, se
dard trastado del mismo, junto con copia del acuerdo de aprobacidn, o la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica en e} plazo reglamentariamente previsto.

El derecho a ejecutar un Programa de Actuacién Urbanizadora se adquiere, por los particulares, en
virtud de acto expreso, que deberd ser publicado. No obstante, cuando se presente una sola
proposicién particular soficitando Ia adjudicacion, formalizado con todas las condiciones legalmente
exigibles y transcurra el plazo sin resolucién expresa, el proponente podrd requerir al Municipio para
que proceda directamente segin lo dispuesto en los dos mimeros anteriores.

7. Los Programas podrdn aprobarse condicionados g la efectiva realizacién de determinaciones propias
de otras actuaciones previa o simultdéneamente programadas, siempre que esté suficientemente
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garantizado el cumplimiento de aquellas condiciones conexas y se prevea und adecuada coordinacion
entre las respectivas actuaciones. ta adjudicacién asl condicionada impondrd las obligaciones
econémicas precisas para compensar a fos afectados por la actuacién mds costosu con ¢argo d fos de
otras que se beneficien de aquélla por concentrarse en lo misma obras o sobrecosites de comiin

utilidad.

£l incumplimiento por el urbanizodor principal de las condiciones que afecten al desarrollo de otra
actuacién conexa podrd dar lugar a fa suspensién de ambos Programas de Actuacién Urbanizadora. El
adjudicatario de un Programa de Actuacion Urbanizadora condicionado deberd comprometerse o
gsumir @ su riesgo y ventura esa eventualidad, aungue podrd hacer reserva del derecho a subrogarse,
_ Hegado el caso, en el puesto del urbanizador principal, con los requisitos establecidos en el ndmero 2

del articulo 117.

8. Lo adjudicacion de la ejecucion del Progroma de Actuacién Urbanizadora se formalizard mediante
convenio urbanistico a suscribir, de una paorte, por el urbanizador v, de otro, tanto por la
Administracion actuante como, en st caso, por aqueflas otras que hubieran asumido compromisos en
dicha ejecucion. £n él se hardn constar las condiciones, los compromisos y los plazos para fa ejecucion
del Programa, las garantias que el urbanizador presta para asegurar su cumplimiento y los
penalizaciones a que se somete por incumplimiento.

Al convenio urbanistico a que se refiere el parrafo anterior serd de aplicacion lo dispuesto en el niimero
9 del articulo 12 @ efectos de evitar la reiteracién del tramite de informacién ptbfica cugndo la
aprobacion del Programa de Actuacién Urbanizadora y la adjudicacién de su ejecucion se haya

producido en una misma resolucién.

. Decreto 248/2004, de 14-09-2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenaci6n del Territorio y de fa Actividad Urbanistica
articulos 98-101

Articuio 98 Proyectas de Urbanizaclén {PU). Funcion

tos Proyectos de Urbanizacion (PU} son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las
obras publicas previstas pot los Planes, Se redactardn con precision suficiente para poder ser
ejecutados, eventualmente, bajo la direccion de técnico distinto a su redactor. Toda obra ptiblica de
urbanizacién, sea ejecutada en régimen de actuacién urbanizadora o edificatoria, requerird la
elabaracién de un Proyecto de Urbanizacién {PU), su aprobacion administrativa y la previa publicacién
de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

Articulo 99 Clases de Proyectos de Urbanizaclén [PU)

Tienen 1a condicién de Proyectos de Urbanizacién (PU) a los efectos de la gjecucion del planeamiento

urbanistico:

1. Los Proyectos de Urbanizacién {PU} en sentido estricto, que tienen por objeto el disefioy desarrollo
de 1a totalidad de fas obras de urbanizacion comprendidas en la unidad de actuacion correspondiente.
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2, Proyectos de obras plblicas ordinarias {POPO) v proyectos de urbanizacidn simplificados, que
tienen por objeto, en todos los municipios, {a mera reparacion, renovacién o introduccién de mejoras
ordinarias en obras o servicios ya existentes sin alterar el destino urbanistico del suelo o i3
terminacion de algiin servicio necesario para adquirir la condicién de solar.

La ejecucién de la ordenacién detallada {OD} del suelo urbano {SU} en los municipios que no cuenten
con Plan de Ordenacién Municipal (POM} se llevard a cabo a través de proyectos de obras plblicas

ordinarias (POPO).
Articulo 100 Determinaciones de fos Proyectos de Urbanizacion {(PU}
1. Los Proyectos de Urbanizacién (PU) definirdn las obras a ejecutar en los dmbitos correspondientes,

que, como minimo, serdn las siguientes:

a} Movimiento de tierras y pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal v espacios
libres.

b} Redes de distribucidn de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

¢) Red de alcantarillado para evacuacién de aguas pluviales y residuales.

d) Red de distribucién de energla eléctrica, de telefonia y de acceso a los servicios de
telecomunicacién segtin la normativa sectorial.

e} Red de alumbrado publico.
f} Jardinerfa y amueblamiento urbano en el sistema de espacios libres y en las vias publicas,

8) Las correspondientes a cuantos otros servicios se prevean en el Plan de Ordenacion Municipal
{POM) o en el Plan Especial {PE) correspondiente.

2. Los Proyectos de Urbanizacidn {PU) deberdn resolver el enlace de los servicios urbanfsticos a que se refieran
con los generales de la ciudad y acreditar que éstos tienen capacidad suficiente para atender aquélios.

3. Los proyectos de obras pliblicas ordinarias (POPO} podran delimitar unidades de actuacion {UA) en los

términos previstos en este Reglamento.
Articulo 101 Documentacion de fos Proyectos de Urbanizacién {PU)

A) Los Proyectos de Urbanizacién (PU} se formalizaran en los siguientes documentos minimos:
1. Memoria descriptiva y justificativa de las caracterfsticas de las obras.

2. Planos de informacién y de situacidn en relacién ¢on el conjunto urbano.
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3. Planos de proyecto y de detalle.
4, Mediciones.
5. Cuadros de precios descompuesios.

6. Presupuesto.

7. Pliegos de condiciones y estudios de seguridad que procedan.
8) Cuando los Proyectos de Urbanizacién {PU) formen parte de un Programa de Actuacién Urbanizadora (PAU),
105 cuadros de precios y el presupuesto podran integrarse en [a documentacién correspondiente a la

proposicion juridico-econdmica.

Articulo 147 Procedimiento para la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion (PU)

1. Cuando los Proyectos de Urbanizacidn {PU) se tramiten conjuntamente a los Programas de Actuacion
o/ |\ Urbanizadora {PAU} o desarrollen su alternativa técnica, se someterdn Integramente al procedimiento de
W aprobacion propio de los correspondientes Programas, salvo en lo relativo a lo competencia entre iniciativas.

| 2. Los proyectos de obra publica ordinaria {POPO} que desarroflen el suelo urbano {SU} de los Planes de
\ pelimitacion de Suelo Urbano {(PDSU), comporten o no una delimitacion de unidod de actuacion urbanizadora
| ‘(UA) para su ejecucion, se someterdn al mismo procedimiento del nuimero anterior.

3. No obstante lo anterior, cuando se trate de proyectos de obra publica ordinaria {POPO) o proyectos de
urbanizacion simplificados gue acompafen a proyectos de actuaciones edificatorias en todos los municipios
para la mera reparacion, renovacién o introduccion de mejoras ordinarias en obras o servicios ya existentes sin
alterar el destine urbanistico del suelo, o la terminacion de algun servicio necesario para adquirir la condicion
de solar, serd innecesaria la exposicién al pablico previa, aprobandose por el municipio por el procedimiento
establecido para las Ordenanzas Municipales en la legistacion de Régimen Local.

4. Lo dispuesto en los nimeros anteriores se entiende sin perjuicio de lo dispuesto pard la aprobacion de los
Proyectos de Urbanizacién (PU) que, en su caso, formen parte de los Proyectos de Singular Interés (PSI}).

& \ Articulo 160 Publicacion de los Proyectos de Urbanizacién (PU]

Los acuerdos de aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion (PU) que no formen parte de alternotivas técnicas
de Programas de Actuacion Urbanizadora {PAU), se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP).

\4E Articulo 161 Efectos de la publicacion de los Proyectos de Urbanizacién {(PU)

ta obra ptiblica de urbanizacion no podré comenzarse hasta lo publicacién del acuerdo de aprobacién del
Proyecto de Urbanizacion | pUj en los térmipos establecidos en el articulo anterior.

Decreto 29/2011 por el que se aprueba el Reglamento para la actividad de ejecucion:

Acta de ta Comision Provinciat de Ordenacion del Tertitorio y trbanismo de 2610912017
39



Articulo 73 El urbanizador en el régimen de gestion indirecta

L En el régimen de la gestién indirecta, el urbanizador, que podra ser o no propietario de suelo, es el agente
responsable de la gestion para I total efecucldn de la correspondiente actuacién urbanizadora por cuenta de
fa Administracién actuante y segdn el convenlo suscrito al efecto, seleccionado en publica competencia of
aprobar el correspondiente Programa de Actuacién Urbanizadora,

Los Proyectos de Urbanizacién por lo expuesto, son proyectos de obras que definen los
detalles técnicos de las obras publicas previstas por los Planes. En sentido estricto abarcan
la TOTALIDAD DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL AMBITO

El nimero 3 del articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, en su redaccién dada por el Texto Refundido LOTAU, establece que los
Proyectos de Urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someteran al procedimiento
de aprobacién propio de los Programas de Actuacién Urbanizadora, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas, y, en su defecto, al previsto para los Planes Parciales. Serd
innecesaria la informacion pablica separada cuando se tramiten junto con Planes o

Programas de Actuacién Urbanizadora.

De conformidad con lo expuesto anteriormente, el informe técnico-juridico de la
Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica se emite sobre la
adecuacion del Plan a las determinaciones correspondientes de la ordenacién urbanfstica
aplicable, al informe previo realizado respecto del PAU de Ciudad del Transporte.

Dicho de otra forma, el presente informe de naturaleza estrictamente urbanistica tiene
por objeto comprobar que el Proyecto de Urbanizacion no modifica la ordenacién
contenida en el Programa de Actuacién Urbanizadora aprobado y adjudicado por ese
Ayuntamiento, correspondiendo al técnico municipal o a los téchicos de las
administraciones sectoriales afectadas la emisién dei Informe de los aspectos técnicos de
los Proyectos de Urbanizaclén presentados.

E) EXAMEN, OBSERVACIONES Y CONCLUSIONES DE CADA PROYECTO DE URBANIZACION
PRESENTADO:

Con cardcter previo y general debemos subrayar:
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- Que no hay fases en la gestion de este PAU, ni en la PJE ni en fos convenios urbanisticos
suscritos segun la plica informada por la CPOTYU el 23 de octubre de 2013 e inscrita en el

Registro de PAUs.

- Que se confunde materializacién total con la redaccién del proyecto de obras de la totalidad
del dmbito. Recuérdese que este informe cifie su competencia a la tramitacion de los PU de
desarrollo técnico de los planes que si que deben abarcar ja solucion completa de la
actuacién del plan al que sirvan. Cualquier_otro proyecto de obras serd _ajeno a la
Administracion regional respecto de esta competencia urbanistica Indicada en el Articulo
111.3 en referencia al 122 TrLoTAU

Proyecto de ejecucion de red de media v baja tensién, Conexion con la red

[

existente; La justificacion del mismo se encuentra resumida en la tramitacion
medioambiental obrante en el expediente, Resolucion de 15 de septiembre de 2015
de la Viceconsejeria de Medioambiente sobe la modificacion y vigencia de la
Resolucién de 12 de abril de 2012 DOCM de 6 de octubre:
Obra provisional de conexion eléctrica a lo linea aérea de media tension existente en el
admbito del Sector, hasta la puesta en servicio de la subestacion eléctrica definitiva que
dard servicio al Sector y que se ubicard dentro del mismo, en parcela habilitada dentro
del mismo. Esta obra provisional se propone debido a la baja demanda de electricidad
gue supone el desarrollo de la primera fase de la urbanizacion.

£l suministro eléctrico quedaba definido para toda la actuacién urbanizadora en el
proyecto de urbanizacién aprobado con el PAU (en concreto, Tomo 6} por lo que SE
INADMITE LA SOLICITUD DE INFORME al no ser un proyecto de urbanizacion de
desarrollo de la ordenacion aprobada sino un proyecto de obras ajeno, no
pudiendo incluirse en los proyectos de urbanizacion referidos en el articulo 111.1
TRLOTAU v articulo 99.1 del RP respecto de los que la CPOTYU tiene competencia
para emitir informe en 1os términos del articulo 111.3 y 122 TrLOTAU.

En consecuencia el proyecto de obra denominado Ejecucién de red de media 'y baja
tensién. Conexién con la red existente NO podra anexarse como TOMO 6 BIS del

proyecto de urbanizacion aprobado.

2.- Proyecto de ejecucion de mejora de la red de abastecimiento. Conexién con el

Poligono del Henares,
En la redaccién final del proyecto sometido a informacion publica se expone:
(Memoria justificativa del proyecto de urbanizacion, red de abastecimiento):

Acta da [a Comision Provincial de Ordenacidn del Tarritorio y Urbanismo de 26/09/2017
41



Con fecha 14 de octubre de 2016 se recibe por el Agente Urbanizador del émbito del sector
SP-100 “Ciudad del Transporte”, requerimiento de subsanacion de deficiencias en relacién con
fos proyectos de urbanizacion de los Planes Especiales de Infraestructuras del sector de suelo
urbanizable industrial SP.pp.100 Ciudad del Transporte. En el listado de deficiencias de estos
proyectos se aprécia que deben eliminarse las referencias a la conduccién objeto del Proyecto
de Efecucion de Infraestructuras de suministro provisional de agua. El Agente Urbanizador
propone que la conduccién proyectada pase a tener un cardcter definitivo, aclarando que si
bien no supone una alternativa al suministro definitivo proyectado y aprobado para el sector,
si pueda ser una mejora del proyecto de urbanizacién tramitado, realizandose una conexién
con la red existente en el poligono del Henares y que de suministro de forma inicial of sector
hasta la puesta en funcionamiento del futuro depdésito y aduccién general a la arterig de o
MAS. A partir de ese momento, esta canalizacién supondria una gran mejora en las
condiciones de suministro del Poligono del Henares, al que quedaria mallado, aportando
mayor garantia en el suministro, por poder provenir el agua de un nuevo punto, y en el
funcionamiento y presién de la red antigua, ya que con el nuevo depdsito podria quedar
mejor regulada.

Por esta razén, este proyecto antes denominado Proyecto de E jecucion de Infraestructuras de
suministro provisional de agua potable, nombre con el cual ha sido tramitado y con el que
figura en las autorizaciones descritas y anexadas al presente, pasa a integrarse dentro del
Proyecto de Urbanizacién v de su tomo 4, Red de abastecimiento, como Proyecto Especifico
de Mejora de RED. Conexién con el Poligono del Henares. El cambio no afecta al trazado o of
disefio general de la infraestructura proyectada e Informada previamente, aunque se conlleva
el cambio en el material de la canalizacién que pasa de PVC a fundicién dictil de acero para
que funcionalmente tenga sentido como red definitiva.

El abastecimiento quedaba definido para toda la actuacién urbanizadora en el
tomo 4 del Pu del PAU y en e! Plan Especial de Abastecimiento aprobado con el
PAU por lo que SE INADMITE LA SOLICITUD DE INFORME respecto al no ser un
proyecto de urbanizacién de desarrollo de la ordenacién aprobada (PEI) sino un
proyecto de obras ajeno, no pudiendo incluirse en los proyectos de urbanizacién
referidos en el articulo 111.1 TRLOTAU y articulo 99.1 del RP respecto de los que la
CPOTYU tiene competencia para emitir informe en los términos del articulo 1113 y
122 TrLOTAU.

En consecuencia el proyecto de obra denominado Proyecto de ejecucién de mejora
de la red de abastecimiento. Conexién con el Poligono del Henares NO podri
anexarse como TOMO 4 BIS del provecto de urbanizacidn aprobado.
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Observaciones generales a los proyecto de los restantes proyectos enmarcados en los PEL:

Los otros tres proyectos restantes referidos a desarrollo parcial de los PEls previamente
aprobados de saneamiento y acCesos tienen modificaciones de trazado y por ende de

relacion de bienes y derechos afectados.

Resulta importante recalcar que los Planes especiales de infraestructuras, a diferencia de los
planes parciales tienen por objeto_concretar_el trazado v funcionamiento_de las_redes de
infraestructura, por ello la propia confizuracion de las redes es su objeto mismo,

3.- Proyecto de ejecucion de Acceso Sur del SP.pp 100-Ciudad del Transporte, en

desarrolio del PEI de Acceso rodado

. No se ha aportado en ia documentacién informe preceptivo y vinculante de la
Direccién General de Carreteras de la Consejeria de Fomento de Castilla- La mancha
en relacion con la viabilidad exclusiva de acceso a través del acceso SUR, en

cumplimiento a lo dispuesto en el informe de 4 de enero de 2013,

. Las referencias al proyecto de abastecimiento conexién con el poligono del Henares
deberan desaparecer por ser ajenas a la planificacion urbanistica en los términos de

este informe.

$e propone la suspension del estudio de la documentacién y la emision del informe,
siendo necesario ademds . de solventar lo anterior, reunirse con el servicio de
urbanismo para determinadas cuestiones técnicas y presentacion del acceso Norte.

4.- En relacién a los dos proyectos parciales y segregados referidos al PE! de
saneamiento se propone la suspension de estudio y emisién de informe hasta la
presentacion completa de las obras de urbanizacién del &mbito.

El representante de la Demarcacién de Carreteras del Estado indica que el dltimo
informe en relacién al acceso sur est4 adn en tramitacion.

La Comision, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los
miembros presentes ACUERDA, en virtud de la competencia del articuto 111y 122 del

TRLOTAU:
. INADMITIR LA EMISION DE INFORME DEL ARTICULO 111 Y 122 respecto de los

proyectos presentados de obras que se indican:

Provecto de ejecucién de mejora de la red de abastecimiento. Conexidn con el
poligono del Henares al no ser un proyecto de urbanizaciéon de desarrollo de la
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ordenacion aprobada sino un proyecto de obras ajeno, no pudiendo incluirse en los
proyectos de urbanizacién referidos en el articulo 111.1 TRLOTAU vy articulo 99.1 del
RP respecto de los que la CPOTYU tiene ctompetencia para emitir informe en los
términos del articulo 111.3 y 122 TrLOTAL.

En consecuencia el proyecto de obra denominado Ejecucion de red de media y baja
tensién. Conexion con la red existente NO podrd anexarse como TOMO 6 BIS del
provecto de urbanizacién aprobado.

Proyecto de ejecucidn de red de media y baja tensién. Conexién con ia red
existente al no ser un proyecto de urbanizacién de desarrollo de la ordenacion
aprobada sino un proyecto de obras ajeno, no pudiendo incluirse en los proyectos de
urbanizacion referidos en el articulo 111.1 TRLOTAU vy articulo 99.1 del RP respecto
de los que ta CPOTYU tiene competencia para emitir informe en los términos del
articulo 111.3 y 122 TrLOTAU En consecuencia el proyecto de obra denominado
Ejecucidn de red de media y baja tensién, Conexidn con la red existente NO podrd
anexarse como TOMO 6 BIS del proyecto de urbanizacién aprobado.

- SUSPENDER la emisién de informe relativo a los proyectos de urbanizacién por las
razones expuestas en ei informe:

Proyecto de efecucién de Acceso Sur del SP.pp 100-Ciudad del Transporte, en
desarrollo del PEl de Acceso rodado

Proyecto de ejecucién de colector de fecales dei SP.pp 100-Ciudad de Transporte, en
desarrollo del PEI de saneamienta.,

« Proyecto de colector sur de aguas pluviales del SP.pp 100 Ciudad de Transporte y medidas
~ correctoras en Arroyo de la Dehesa del portillo, en desarrollo del PEl de saneamiento.

[ —

| 4. ESTUDIOS DE DETALLE ]

| 5. OBRAS PROVISIONALES ]

5°- Informe propuesta sobre solicitud de autorizacién provisional del Excmo.
Ayuntamiento de Lupiana para construccidn de lefiero-trastero en la parcela
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situada en el camino de las Huertas, 18, en el término municipal de Lupiana
(Guadalaijara), solicitado por D. Carlos Henche Ruiz.-

Prosigue la exposicion con el siguiente orden del punto del dia, una autorizacion
provisional de |efiero en Lupiana. Se reproduce el informe de ponencia a salvo del

anexo de ortofotos

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE LUPIANA PARA CONSTRUCCION DE LERERO-TRASTERO Y CAMBIO DE PUERTA
DEL VALLADO EN LA PARCELA SITUADA EN EL CAMINO DE LAS HUERTAS N2 18 DE LUPIANA.
Informe segiin el art, 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Actuacién proyectada: Construccion de iefiero-trasteroy cambio de puerta de vallado.

Situacion: Camino de las Huertas n® 18. Referencia catastral: 5554310VK9955D0001BM.

Término Municipal: Lupiana(Guadalajara). '

Clasificacién: Parte de la finca esta clasificada como suelo urbanizable- sector 4- y parte como suelo

urbano.
planeamiento: Plan de Ordenacion Municipal{POM). Fecha de Aprobacién Definitiva: 16/01/2012.

Promotor: Carlos Henche Ruiz.
Recepcion de Expte: 24/07/2017.

Il, OBJETO.

£1 objeto de la obra proyectada seguin expone el particular es la construccion de un lefiero-trastero y
el cambio de la puerta del vallado en la finca situada en el camino de las Huertas n¢ 18 del término
municipal de Lupiana {Guadalajara). La finca tiene una superficie de 248 metros cuadrados, y su
construccion segin la memoria presentada, se proyecta en la parte urbanizable de la finca.

Si bien esta parte urbanizable alcanza dnicamente una superficie aproximada de 133 metros

cuadrados.
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El uso previsto del lefiero-trastero, es el de almacén de aperos vy lefiero. La superficie es de 30,4
metros cuadrados, siendo sus dimensiones de 8 metros de largo por 3,80 metros de ancho, y una

altura total de 3,40 metros.
Se comprueba que se adosa a linderos tanto de urbano como de urbanizable de las parceias

colindantes derecha e izquierda respetivamente.
Su estructura expone el particular que es desmontable, compuesta de armazén de tubo cuadrado,

correas transversales y cubierta inclinada a dos aguas. El tejado esta formado por paneles tipo
sandwich, y ef cerramiento de paredes es de chapa galvanizada, siendo la carpinteria metdlica,

HIl. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificultaren ia
efecucién de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rdstico, previo informe favorable de
fa Comisidn  Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras Justificadas de
cardcter desmontable, que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a
indemnizacién cuando lo acordare el Ayuntamiento.”

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- E! articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de
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Comunidades de Castilla-La Mancha, establece que dentro de las competencias de la Administracién
de la JCCM en materia de ordenacién territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones
provinciales de Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a
la autorizacion provisional de actividades en suelo urbanizable o rdstico, en consonancia con lo
dispuesto en el articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La autorizacion se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de Lupiana, consta:

o Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Lupiana presentado ante 1a Direccion Provincial de
Fomento en Guadalajara en fecha 24 de julio de 2017 y numero 2420588 de registro de
entrada, para la emision de informe vincwlante respecto a 1a solicitud de licencia de obra
provisional para la realizacion de leRero-trastero y cambio de puerta de vallado, de
conformidad con lo dispuesto en el Decreto lLegislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el
gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Al citado escrito se adjunta:

o Copia de la solicitud de licencia de obra menor de construccion de lefiero-trastero y
cambio de puerta de vallado en el camino de las Huertas n¢ 18 del municipio de
Lupiana, presentada por don Carlos Henche Ruiz.

o Informes urbanisticos firmados por técnico de la Diputacién Provincial de
Guadalajara de fechas 14 de febrero de 2017 y 28 de marzo de 2017.

o Requerimiento municipal de fecha 10 de agosto de 2017.

o Plano catastral de emplazamiento de la finca y ubicacién en la misma del lefiero-

trasterc a construir.

o Memoria descriptiva de 1a obra a realizar.

o Presupuesto de ejecucion material.

o Compromiso del propietario de demolicién de la obra cuando sea requerido por el
Ayuntamiento.

Ademas en el expediente consta:
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© Documentos de consulta descriptiva y grafica de la finca catastral sobre ia que se
pretende realizar el lefiero-trastero.
© Plano con la clasificacién urbanistica de la finca.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigira el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172.1 TRLOTAU:

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de caricter desmontable. Ei

interesado, por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicién de desmontable de ios

usos y obras.
- No podrén dificultar la ejecucién de ios planes. En atencién a su caracter provisional, las

actividades para su autorizacién gozaran de un caracter que no dificuite la ejecucién de los
instrumentos urbanisticos. Ei sector 4 en el POM de Lupiana se encuentra dentro de la segunda
etapa de ejecucién necesitando la ejecucién anterior de otros sectores

- Elsuelo en el que se desarrolle la actividad deber ser urbanizable o ristico,

- las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno,

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo,

VI. CONCLUSION

Vista la documentacién obrante en el expediente y el cumplimiento de requisitos exigidos por el
régimen de autorizacién de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificacion del
suelo como urbanizable, la no dificultad de ejecucién de los instrumentos urbanisticos, ef plazo de
permanencia vinculado al desarrollo dei suelo, el cardcter desmontable del trastero-lefiero y del
cambio de la puerta de entrada, y el compromiso de demolicién cuando lo requiera el Ayuntamiento
sin derecho a indemnizacién, se propone la emisién de INFORME FAVORABLE por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo segiin el art. 172.1 TRLOTAU, a la solicitud de
autorizacion provisional para la ejecucién de trastero-lefiero y cambio de puerta de entrada en Ia
parte urbanizable de la parcela situada en el camino de las Huertas n? 18 del municipio de Luplana,
solicitada por Don Carlos Henche Ruiz.

Dado que la combetencia de la Comision Provincial se reduce a evaluar la provisionalidad de lo
solicitado, el ayuntamiento, antes de dar licencia debers comprobar normativa sobre retrangueos y
materiales a fin de examinar si puede conceder la licencia solicitada, en caso afirmativo el
ayuntamiento deberd velar porque el uso sea el correspondiente al autorizado.
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U
La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida, todo ello sin
perjuicio de los informes sectoriales que deba recabar en el expediente de licencia.

Dado que la competencia de la Comision provincial se reduce a evaluar la
provisionalidad de lo solicitado, el ayuntamienta, antes de dar licencia debera
comprobar normativa sobre retrangueos y materiales a fin de examinar si puede
conceder 1a licencia solicitada, en caso afirmativo el ayuntamiento debera velar porque

el uso sea el correspondiente al autorizado

La licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su caricter provisional,
podra ser revocada cuando asf lo acuerde la Administracién municipal de forma
motivada, en cualquier momentoy sin derecho a indemnizacion alguna.

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, guedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo

18.6.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

6°.- Calificacién urbanistica_en suelo rustico de reserva (SRR} y suelo rustico no
urbanizable de especial proteccion (SRNUEP) para instalacion EXPTE: CAL/17/16
de estacién base de telefonia en la parcela 1280 del poligono 1 de GUUOSA nucleo
del municipio de SIGUENZA {Guadalajara), solicitade por Telecom Castilla-La
Mancha. (Art. 64.4 TRLOTAU).-
La ponente explica el siguiente punto dei orden del dia en desarrollo del informe
realizado que se transcribe a continuacién sintetizando la demora del expediente
por cambio de ubicacion de la instalacién, la necesidad de emplazamiento en suelo
rastico y su compatibilidad urbanistica asi como la exigencia de autorizacion por la
Comisién de Redes quedando la actuacion condicionada a su obtencion.
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EXPTE: CAL/17/16
INFORME SOBRE_CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRR) Y SUELO

RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION (SRNUEP) PARA INSTALACION DE ESTACION
BASE DE TELEFONIA EN LA PARCELA 1280 DEL POLIGONO 1 DE GUIJOSA NUCLEO DEL MUNICIPIQ
DE SIGUENZA, GUADALAIARA (ART 64.4 TRLOTAU).

l. ANTECEDENTES.

Proyecto: Proyecto de instalacién de estacién base de telefonia mévil.

Situacién: El proyecto ha cambiado de tibicacién, primero se establecié en un parcela del nlicleo de
Alcuneza para finalmente ubicarla en una parcela colindante que sin embargo estd sita en el nicleo
de Guijosa, parcela 1280 del poligono 1, en concreto.

Clasificacién: Suelo Rustico No’UrbanizabIe de Proteccién

Planeamiento: Normas Subsidiarias aprobadas el 22/08/1990. Ultima Modificacién en agosto de
2007

Promotor: TELECOM CASTILLA LA MANCHA.

Autor del Proyecto: Fernando Gonzélez Salicio

Recepcion de Expte: inicial 26 de junio de 2017 NRE 2163440, Se completa con solicitud a Comision
de Redes por el ayuntamiento via email el 14 de julio de 2017

Il. OBIETO.
Realizar estacién de telefonfa para lo cual se realizarg equipos outdoor con losa de cimentacién,

torre de 30 metros de celosia con cimentacion, antenas y radioenlace para la transmision, todo ello

con vallado perimetral en una superficie a ocupar de 45 m?,
Consta traspaso de contrato de suministro de energia eléctrica del ayuntamiento a TELECOM SA.

I SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

Habrd que tener en cuenta la modificacién planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez
traeran consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por fa
que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castilla La Mancha.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencidn de la preceptiva calificacién urbanistica en
ios términos establecidos en el propio TRLOTAU vy siempre y cuando la ordenacién territorial v
urbanistica no las prohiba, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos
colectivos, actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que
precisen emplazarse en el suelo rustico, con las condiciones que reglamentariamente se

determinen”.
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£l art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

solo podrad atribuirse calificacién urbanistica de

los correspondientes terrenos, los usos ¥y

aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rstico no urbanizable de especial proteccion requeriran

calificacién urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos

previstos en el Art. 11 a

excepcion de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que los terrenos estén adscritos y la division de fincas o la segregacion de

22>

A

e
Pl

ﬂi‘a‘f

terrenos.
La instalacion proyectada no esta prohibida por el planeamiento.

£l presente informe se emite para ja Calificacién Urbanistica de la realizacion de estacién base en
Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Cultural por estar dentro del dmbito de

prevencion arqueoldgica.

V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

€n cuanto a la competencia de la Direccion Provincial de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la
Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se reguian
los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-
{a Mancha, la atribuye a la Comision provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU vy def art. 43 del Reglamento de

Suelo Rustico.

En la fase de tramitacién municipal consta, en el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Sigiienza, la siguiente documentacion:

Escrito del Ayuntamiento de Siglienza a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 26 de junio de 2017 NRE 2163440, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:
(se hace relacidon exclusivamente de la atinente a la ubicacién definitiva de la estacidon de
telefonia aungue la administracion local haya remitido igualmente todo el expediente de la

ubicacion inicial)

Escrito y documentacion de contestacion a requerimiento con cambio de ubicacion del proyecto,
presentada el 17 de marzo de 2017 por TELECOM CASTILLA LA MANCHA, S.A.
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2. ANEXO a proyecto visado el 16 de marzo de 2017 con emplazamiento en la parcela 1280 del
poligono 1 monte “El Picozo”. :

3. Informe desfavorable del técnico de actividad de 22 de marzo de 2017 al considerar que es
necesario nuevo pronunciamiento del Comisién de Redes y del Patrimonio arqueolégico

4. Informe del Servicio de Medio Ambiente de Guadalajara, con fecha 30 de mayo de 2017, en el
que se remite al expedido el 23 de febrero de 2017 para la anterior ubicacién relativo a gue no es
necesario someter el proyecto al trémite de evaluacién de impacto ambiental.

5. Informe de Secretaria, de fecha 21 de junio de 2017,
Resolucién de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes de 23 de mayo de 2017,
sobre proyecto de instalacién de estacién base de telefonfa mévil informando favorablemente el
proyecto.

7. Informe de los servicios técnicos municipales, de fecha 20 de mayo de 2017,

8. Anuncio del Ayuntamiento de informacion publica, de fecha 10 de mayo de 2017.

9. Publicacién de anuncio en el periddico Nueva Alcarria, con fecha de 15 de mavyo de 2017,

10. Anuncio publicado en DOCLM con fecha 23 de mayo de 2017, sobre informacién publica de
tramitacion de la calificacién y licencia urbanistica,

11. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de no presentacion de alegaciones, de fecha 20 de
junio de 2017,

12. Decreto de Alcaldia de informe favorable para tramitacion de calificacién urbanistica ante la
Comision de Urbanismo, de fecha 21 de junio de 2017.

- Correo electrénico de 14 de julio de 2017 en el que se adjunta cambio de ubicacién del provecto de
estacion base de telefonia del ayuntamiento a la Direccién General de Telecomunicaciones y Nuevas
tecnologfas de la Consejerfa de Fomento para su conocimiento y efectos,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos. £l articulo 17 de! RSR establece Gue son requisitos administrativos de jnexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asf como los usos y actividades que estas Gitimas se destinen, los refacionados en las letras ajae)

del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles v, en su
caso, la declaracién de’ impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de |a
calificacion urbanistica la presentacién de la copia de fa solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como de} estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de Ja calificacién
urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.
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El Art. 64.1 parrafo Gitimo exige que en todos los casos se requerirén los informes sectoriales
legaimente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.2° del Art. 63.

En el expediente constan los siguientes informes:

- Resolucion de la Direccién Provincial de Educacion, Culturay Deportes de 23 de mayo de
2017, sobre proyecto de instalacion de estacién base de telefonfa moévil informando
favorablemente el proyecto.

- Informe de la Consejeria de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural, en
Guadalajara con fecha 30 de mayo de 2017, en el que se remite al expedido el 23 de febrero

_ de 2017 para la anterior ubicacidn relativo a que no €s necesario someter el proyecto al
tramite de evaluacion de impacto ambiental.

- Cambio de ubicacién del proyecto de estacién base de telefonia del ayuntamiento a la
Direccién General de Telecomunicaciones y Nuevas tecnologias de 1a Consejeria de Fomento

para su conocimiento y efectos.

£n cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del RSR, el

Ayuntamiento debera:

ey

' A\

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculada a las obras a ia
que se otorga la calificacion urbanistica y que las fincas registrales afectadas se corresponde
con las parcelas sobre la que recae fa calificacion (Art. 17.e) RSR}.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los

actos de calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 c) RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién (Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d) en el
caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turisimo
rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y
urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacion la que por
ambitos y tipologias se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, a
que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades

a implantar.

£ Art. 29 del RSR establece que en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion s6lo podrdn
jmplantarse  los  usos dotacionales de equipamientos hidraulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando
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estén expresamente permitidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes piblicos compatibles con unas y otros y
se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo, Ademds la
superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacién serd la que por dmbitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcion de los usos y actividades a implantar. Por
otra parte el art. 11,1 ITP establece que la superficie minima de la finca sers Ia necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los
elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacion,

redes de transporte y distribucion,

Desde 1a modificacién operada en la normativa urbanistica por fa Ley 8/2014, de 20 de
noviembre por la que se modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, del Comercio de Castiilla La Mancha
los usos permitidos en suelo rastico de reserva son los establecidos en el apartado 1.32, entre los que
se encuentra el uso dotacional privado, previa obtencion de la preceptiva calificacion urbanistica y

siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba.
C)y CONDICIONES DE uUsg

LUsos permitidos . — Solamente podran
edificarse construcciones destimadas a
l1a explotacian agraria Qque guarden

relar i~ —~me 1 a naturaleza v destino e
la fimca v se ajusten, en su caso, a log

Planes < Normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones
=] instalaciones vinculadas a la

ejecucidn, entretenimiento Y sServicio de
las obras pablicas.

Fodran asimismo avtorizarse, siguiendo
el procedimiento Previsto en el articulo
43.3. de la Ley de} Buelw, edificaciomes

e instalaciones de wtilidad publica o
intersgas social que hayvan de emplarzarse
2n 2l medio rural, Asi Ccomo edificios

aislados destinados a vivienda familiar.

A estos efectos se entiende no prohibido, debiendo existir la declaracién de utilidad piblica e

interés social,

Del informe técnico municipal asi como del Decreto de la Alcaldia 921-2017de 21 de junio
de 2017, se deduce el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente.

El Ayuntamiento deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el
Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Acla de la Comisidn Provincial de Ordenacien del Termitorio y Urbanismo de 26/08/2017
54



ashes

. Direccion Frovincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avdo. ded Eiéreito, B-1° Planta - 18071 Guadalajara

Determinaciones subsidiarias:
£] Art. 55.2 del TRLOTAU (36,2 RP Y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para las

construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento.
Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de dichas determinaciones.
La altura de la torre de 30 metros excede de! limite establecido por reglamento si bien se entiende la

excepcion por necesidades de al actividad
VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION,

De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del TRLOTAU y artfculo 38.1 del RSR se
propone el contenido de la calificacion urbanistica:

- las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (Art. 38.1.12) RSR).

! Dado el especifico cardcter dotacional —estacion base telefonia- de la actividad cuya calificacion se
informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22y 3¢ del articulo 38 del RSR,
sin perjuicio de los condicionantes gue impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos

hecho referencia,

Vil, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que po¥ la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se apruebe la excepcion del altura de la torre
de celosia de 30 metros por ser necesaria para la actividad y se otorgue la calificacién urbanistica
soficitada en los términos del presente informe condicionado a obtener autorizacién de fa Comision
de Redes respeto a cambio de emplazamiento.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacion

que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Sueio Rustico, la resolucion
maunicipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivaiente, materializable en cualquier clase de sueio.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporéndose a la jicencia como
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condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar 13 licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes Y cargas previstos en la misma en relacién con fos usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asf como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrallo de aquélios, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién

pertinente,

o

[ Tras la exposicién del informe y Ia oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de pohencia APROBAR LA EXCEPCION DE ALTURA POR NECESIDAD
DE LA INSTALACION Y OTORGAR la calificacion urbanistica en los términos del
informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales vy
LLCOND!CION!—'\DA A LA AUTORIZACION DE LA COMISION DE REDES. B

7°.- Calificacién urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién
para proyecto de rehabilitacién de muro del monasterio de San Bartolomé (bic) y
contencidn_de talud del terreno en el municipio de Lupiana {Guadalajara),
solicitado por Exape, S.A. (Art. 64.4 TRLOTAU).-

La jefa de Servicio contindia con el orden del dia exponiendo la solicitud de calificacion de
conformidad con el informe del servicio de Urbanismo que se transcribe en el acta,
subrayando la necesidad de calificacién para rehabilitacién en suelo protegido y la existencia
de planeamiento aprobado reconociendo el uso hostelero de la edificacién BIC:

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION PARA PROYECTO DE REHABILITACION DE MURQO DEL MONASTERIO DE SAN

BARTOLOME {BIC) Y CONTENCION DE TALUD DEL TERRENQ EN EL MUNICIPIO DE LUPIANA.

Expte: CAL/17/17

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Saneamiento de base de muro de Monasterio (BIC) y contencién de talud.
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Situacién: Monasterio de San Bartolomé en el Término municipal de Lupiana

superficie: parcela 158.776 m2
Clasificacién: Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion Paisajistica. Monasterio de San

Bartolomé (BIC) nivel proteccion integral.
Planeamiento: POM aprobado en CPU 16/01/2012
promotor: Exape S.A. CIF: A28548253

Redactor: Desconocido.

Recepclion de Expte: 24/07/2017.

1l. OBIETO.

Seglin describe en la Memoria presentada el objeto es la limpieza, saneamiento y estabilizacion de la
base del muro de la fachada sur exterior del claustro de la Enfermerfa del Monasterio de San
Bartolomeé, asi como la contencién de tierras del talud del camino que transcuire junto a la

mencionada fachada.

Antecedentes:

E| Monasterio de San Bartolomé es una edificacién catalogada como Bien de Interés Cuitural (BIC)
asi como su entorno como figura en ta ficha del Catalogo de bienesy Espacios Protegidos del POM

conelne C-4,
La parcela donde se ubica, parcela 9502 del poligono 10, segun la ficha, es considerada “Ambito de

proteccién arqueologica, A-127,

£n la mencionada ficha establece como uso actual asi como uso atribuido el Cultural-Hostelero al que
seria de aplicacion las determinaciones establecidas en normativa urbanistica autonomica
correspondientes a “Otros equipamientos colectivos” y “Usos hosteleros y hoteleros”.

[il. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Segtin el planeamiento municipal la parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable de Especial
Protecci6n Paisajistica, catalogado como &mbito de proteccion arqueologica A-12.

La edificacion, es decir el Monasterio de San Bartolomé, esta declarado Bien de Interés Cultural con
proteccion integral catalogado con el n® C-4 teniendo afeccion en el entorno en las parcelas
especificadas en la ficha individualizada.

Conforme a lo indicado en el art 61 TRLOTAU: La calificacion urbanistica del suelo Rustico no
Urbanizable de Especial Proteccion.- En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién sélo
podra atribuirse, mediante calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos ¥
aprovechamientos recogidos en el articulo 54 de la presente Ley.

Articulo 54. 4, TRLOTAU: En los terrenos clasificados como suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion
podran realizarse los actos enumerados en el numero 1 del presente articulo siempre y cuando no se
encuentren prohibidos por la legislacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y cuenten con los
informes o autorizaciones previstos en 1a normativa que resulte aplicable.

Acta de ta Comision Provingial de Crdenacién del Tersitorio y Urbanismo de 26/09/2017
57



Articulo 64 El contenido y el procedimiento de las resoluciones requerldas para legitimar los actos
promovidos por particulares

1. Todos los actos enumerados en el nimero 1 del articulo 54 que vayan a realizarse en suelo ristico, de
reserva o no urbanizable de especial proteccion, precisardn para su legitimacion licencia municipal, excepto los
actos no constructivos precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o
andloga a fa que fos terrenos estén destinados.

En el suelo ristico de reserva requerirdn, ademds, calificacién urbanistica previa a la licencia los actos previstos
en el apartado 32 del niimero 1 del articulo 54,

En el suelo ristico no urbanizable de especlal proteccién requeriran, ademds, calificacién urbanistica previa a
la licencia todos los actos previstos en el nimero 1 del articulo 54, con la excepcién de los enumerados en su

apartado 12y en la letra a) del apartado 22,

En todos los casos se requerirén tos informes sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en
el apartado a) ntimero 1.22 del articulo 63.

Articulo 54 El réglmen del suelo ristico

1. En los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva podran realizarse los siguientes actos:

12, En todo caso y en los términos que reglamentariamente se determinen, los actos no constructivos
precisos para la utiflzacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o andaloga a la que
estén efectivamente destinados, que no estén prohibidos o excluidos expresamente por ¢l
planeamiento territorial y urbanistico.

Ademds de los que sean excluidos por los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica, no
podrin ejecutarse, ni legitimarse por acto administrativo alguno los actos de transformacion del
estado del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto, para la integridad de
cualesquiera de los valores objeto de proteccidn en un espacio natural, asf como de erosion o pérdida
de calidad del suelo, afeccidn de zonas himedas o masas vegetales, abandono o quema de objetos y

vertidos contaminantes,
22. Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanfstico, de entre los siguientes:

a) Los que comporten la divisién de fincas o la segregacidn de terrenos, siempre que, ademas
de los requisitos previstos en el apartado 2 del articulo 63 de esta ley, cumplan los minimos
establecidos en la ordenacién territorial y urbanistica v, en su caso, Ja legislacién agrarfa de

apficacion.

b) Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién
agrepecuaria, que no impliquen movimiento de tierras,

¢) Los vallados y cerramientos de parcelas.

d) La reforma o rehabllitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacidn Y
mantenimiento, que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta, asf como
la reposicién de sus elementos de carpinterfa o cublerta y acabados exteriores. Las
limitaciones que en este apartado se establecen para la reforma o rehablilitacién de
edlificaciones existentes, no serén aplicables a las edificaciones que estén en los supuestos y
cumplan los requisitos establecidos en los siguientes apartados e) y f).
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e) Las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y en general
instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares gue guarden
relacion con el destino y naturaleza de {a finca.

f) La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exista riesgo de formacidn de
nicleo de poblacidn, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones
o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

39, Previa obtencidn de la preceptiva calificacion urbanistica en los términos establecidos en esta ley y
siempre que la ordenacion urbanistica y territoriai no los prohiba, los siguientes:

a) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y sarvicios de titularidad publica,
estatal, autondmica o local siempre que precisen localizarse en el suelo ristico.

b) Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales,
productivas, terciartas, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo
ristico, con las condiciones que reglamentariamente s determinen.

c) Los proyectos consistentes en la realizacién de perforaciones para la exptoracién,
investigacion o explotacién de hidrocarburos, almacenamiento de CO2, almacenamiento de
gas y geotermia de media y alta entalpia, que requieran fa utilizacién de técnicas de
fracturacién hidraulica.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo rstico no urbanizable de especial proteccién requeriran
calificacién urbanistica previa a la licencia municipal todos los actos previstos en el Art. 11 a
excepcién de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que los terrenos estén adscritos y la divisién de fincas o la segregacion de

{errenos.

£l informe técnico municipal, en funcién de las determinaciones del POM en sus articulos 6.2.1.d.:
condiciones especificas del Suelo Ristico No Urbanizable de proteccion por su interés paisajistico o en
torno (PA}, y articulo 2.1.1.-Nivel de proteccion Integral, indica lo siguiente:

“por tanto, son posibles las obras propuestas por no estar prohibidas por el planeamlento Vigente
y estar permitidas para el BIC, ”,

£n virtud de la interpretacion concordante de los articulos 61, 54.4 y 54.1 22 d} todos del TrLOTAU
procede tramitar calificacién urbanistica a examinar por el drgano autondmico competente.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conacimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del 6rgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacion territorial y urbanistica de la junta de

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territosio y Urbanismo de 28/09/2017
59



Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
¥ Urbanismo,

En cuanto al procedimiento para el Otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de
Suelo Rdstico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el

Ayuntamiento:

—  Escrito del Ayuntamiento de Lupiana a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada

de 24 de julio de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

13. Solicitud de licencia de obras en el Monasterio de San Bartolomé, presentada por EXAPE, S.A.
el 20 de octubre de 2015.

14. Autorizacion de la Direccién Provincial de Educacién, Cultura y Deportes para la realizacién
de las obras referenciadas con ciertas condiciones, con fecha de 11 de diciembre de 2015,

15. Informe urbanistico de la Diputacién Provincial de Guadalajara, con fecha de 1 de abrif de
2016,

16. informe de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrolio Rural sobre
procedimiento de evaluacién de impacto ambienta, con fecha de 14 de noviembre de 2016.

17. Proyecto bdsico y de ejecucién atinente a la obra para la que se solicité fa licencia, con fecha
de 16 de febrero de 2017.

18. Publicacién en el periédico Nueva Aicarria del anuncio de tramitacion de la calificacién y
licencia urbanistica para la realizacién de las obras, con fecha de 15 de mayo de 2017.

19. Anuncio publicado en DOCLM con fecha 8 de junio de 2017, sobre informacién piblica de
tramitacion de la calificacién y licencia urbanistica.

20. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de no presentacion de alegaciones, de fecha 11
de julio de 2017.

Requerimiento realizado por esta Direccién Provincial de fecha 1 de agosto de 2017 se solicita

calificacién urbanistica y Licencia de actividad otorgada con anterioridad al afio 1999 al no

constar en nuestros archivos,

Contestacion del Ayuntamiento de Lupiana en fecha § de septiembre de 2017 adjuntando copia
del proyecto de instalacién de la 12 fase para salones de boda y servicio de catering visado en
1998, asi como copia cotejada de actas de Plenos de fechas 17/02/1998, 16/06/1998 y
17/03/1998, siendo ia ditima a de concesién de Licencia de Actividad y de apertura,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en ef articulo
11y 12, asi como los usos y actividades que estas dltimas se destinen, los relacionados en las tetras a)
a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la ietra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legaimente exigibles Y, en su
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caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacion urbanistica la presentacion de la copia de fa solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion
urbanistica guedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo gue serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 parrafo ditimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requerirdn los informes
sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} nimero 1.22 del art.

63.
En el expediente consta:
- Autorizacion de la Direccion Provincial de Educacion, Cultura'y Deportes para la realizacion
de las ohras referenciadas con ciertas condiciones, con fecha de 11 de diciembre de 2015.

- Informe de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental, con fecha de 14 de noviembre de 2016.

! sustantlvos. La actuacion de rehabilitacién supone uno de los actos contemplados en el art 34 RSR.

Estos términos han sido informados favorablemente por el Técnico Municipal.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacion urbanistica:

. Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto. {art, 38.1.12) RSR}.

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR dadas las caracteristicas del
Proyecto presentado, en concreto el saneamiento de la base del muro de fachada sur del claustro y
contencién de talud anejo, no se considera necesaria la replantacion, a salvo de lo que pudiera
indicar la Consejeria con competencias en materia de Medio Ambiente.

/ De acuerdo con el articulo 32.6 del RSR quedara la totalidad de ja superficie de la finca vinculada
legaimente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

Vil. CONCLUSION.,

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente se propone gue por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién interesada en los términos del

presente informe.
£ Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacion gue se otorgue.
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De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Sueio Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia debers bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacién municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

Conforme al art. 43.11 de RP Ia calificacién urbanistica favorable sers vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia oMo
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones
Pubilicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes ¥ cargas previstos en la misma en relacién con los usos
Y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asl como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de [a calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de fa Propiedad conforme a la legislacidn

pertinente,

/ Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
' Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad
con la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos
del informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales, con especial
/ Lmencién al relativo a Cultura para el desarrollo de las obras.

(

S

8%.- Calificacién urbanistica para nave en instalacién de centro de acopio de aridos v
materiales en las parcelas 19, 28, 29 y 30 del poligono 507, de suelo rustico en el
municipio de Jadraque (Guadalajara), solicitado por Mercantil Hermanos
Barahona Giiemes, S.L. (Art. 64.4 TRLOTAU).-

El expediente segun indica la ponente ha sido objeto de distintos requerimientos a fin de
puntualizar el uso a autorizar v su diferencia o no con la calificacién previamente otorgada.
La necesidad de interés publico para el uso edificable y la no posibilidad de edificacién en el
uso descrito por la normativa como acopio implican la conclusién desfavorable alcanzada.

Se trascribe el informé del servicio de Urbanismo

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA PARA NAVE EN INSTALACION DE CENTRO DE ACOPIO
DE ARIDOS Y MATERIALES EN LAS PARCELAS 19, 28, 29 Y 30 DEL pPoLiGonoO 507, DE SUELO
RUSTICO EN EL MUNICIPIO DE JADRAQUE.-GUADALAJARA (art 64.4 TRLOTAU,ART 24 RSR).

EXPTE: CAL/16/01

l. ANTECEDENTES.
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Proyecto: P. Basico de nave en Centro de Acopio de Aridos y Materiales. Visado 22/02/2012
Situacién: Parcela 19, 28, 29 Y 30 dei Poligono 507 (superficie de 23.990 m2}.

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.

Planeamiento; NNSS Aprobado el 12/02/1996y Modif 04/03/2005.

promotor: Alvaro Barahona Guemes con DNI 3.088.761-E representando a Hermanos Barahona
Gilemes S.L. CiF n? B-19121557

Autor/a del Proyecto: Manuel Salvador Molina. Colegiado COACM n22591

Recepcidn de Expte:06/02/2017. N® Registro de entrada: 317685

Calificacion anterior para uso de “Depésito de materiales o residuos”, art 24 RSR. Concedida en CPU

de 21/03/2013

il OBJETO.,

£l objeto es construccion de una nave dentro de la finca en la que tiene otorgada calificaclon

| urbanistica para acopio de aridos y materiales de residuo conforme al art 24 RSR.

No se plantean nuevos servicios de los indicados en el proyecto de la calificacion otorgada y que somn:
para ubicar servicios de personal y oficinas se instalaran casetas prefabricadas con servicios
de luz, agua no provenientes de red municipal. El suministro eléctrico se realizard mediante
electrogenerador. El suministro de agua no potable se resolverd mediante depdbsito
precintado. El saneamiento se realizaré con la recogida en depdsito estanco y portatil.

La superficie ocupada existente correspondiente las casetas prefabricadas es de 49 m2.
La superficie de nave proyectada 923,34 m2.

La superficie de la finca es de: 23.990 m2

porcentaje de ocupacion: 4% < 10%

[l SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

£l Art. 54.1.32 b/ del TRLOTAU establece que en sueio ristico de reserva podrdn realizarse, previa
obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU -
y siempre y cuando Ila ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba, los siguientes actos
“pActividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen”.

El Art. 37.1. del RSR establece gue “en suelo rastico de reserva requeriran calificacién urbanistica,
previa licencia municipal: b} Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales,
terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Direccién provincial de Fomento para el otorgamiento de la
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a fa del drgano de la
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Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan
los érganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio ¥ Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites dei art. 64.5 de! TRLOTAU y del art. 43 de! Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el
Ayuntamiento de Jadraque la siguiente documentacién:

— Resolucion del Servicio de Cultura de Guadalajara remitida a la Direccién Provincial de Fomento,
en relacién con proyecto de construccién de nave en las fincas 27, 28, 29 y 30 del poligono 507
de Jadraque, con fecha de entrada de 6 de noviembre de 2015,

— Comunicacién del Servicio de Urbanismo al Ayuntamiento de Jadraque, con fecha de salida de 13
de enero de 2016, sobre necesidad de calificacién si hubiera cualquier cambio en el proyecto de
instalaciones y actividad para acopio de dridos y materiales de construccién en las parcelas 19,
28, 29y 30 del poligono 507, aprobado en CPOTy U el 21 de marzo de 2013,

Resolucién del Servicio de Cultura de Guadalajara remitida a la Direccién Provincial de Fomento,
en relacion con proyecto de construccién de nave en las fincas 13, 28, 29 y 30 del poligono 507
de Jadraque, con fecha de entrada de 5 de mayo de 2016.

Escrito del Ayuntamiento de Jadrague a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 6 de febrero de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

1. Anuncio publicado en DOCLM con fecha 6 de mayo de 2016, sobre informacion publica de
tramitacién de la calificacion y licencia urbanistica para proyecto bdsico de nave en las
parcelas 19, 28, 29 y 30 del poligono 507 de Jadraque.

2. Certificado de la Secretaria de! Ayuntamiento de Jadraque de las alegaciones presentadas,
con fecha de 10 de junio de 2016,

3. Publicacion de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 9 de mayo de 2016.

4. Informe de la Secretaria del Ayuntamiento, con fecha de 9 de enero de 2016.

5. Solicitud de informe del Ayuntamiento de Jadraque al Servicio de Carreteras de Guadaiajara,
con fecha de salida de 27 de abril de 2016.

6. Solicitud de informe del Ayuntamiento de Jadraque al Servicio de Medio Ambiente de
Guadalajara, con fecha de salida de 27 de abril de 2016,

7. Solicitud de informe del Ayuntamiento de Jadraque al Servicio de Cultura de Guadalajara,
con fecha de salida de 27 de abril de 2016.

8. Informe del Servicio de Carreteras remitido al Ayuntamiento de Jadraque, con fecha de salida
de 6 de mayo de 2016.

8. Informe del Servicio de Medio Ambiente remitido al Ayuntamiento de Jadraque, con fecha

de salida de 25 de mayo de 2016.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 26/09/2017
64



. Bireccibn Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Eiéreito, 8-17 Planta - 18071 Cuadalajara

10. Informe del Servicio de Cultura remitido al Ayuntamiento de Jadraque, con fecha de salida de
3 de mayo de 2016.

— Informe de requerimiento del Servicio de Urbanismo al Ayuntamiento de Jadraque y copia al
interesado, con fecha de salida de 6 de marzo de 2017.

.. Contestacién del Ayuntamiento de fecha 19 de mayo de 2017 adjuntando informe del arguitecto
Alfredo Leceta Ferndndez en representacion de Leceta Arquitectos 5L y como asesoramiento
municipal, indicando sobre la nave como elemento complementario a la actividad ya calificada,

V. CUMPLIMIENTO_DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

\\ Administrativos. El articuto 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
| cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos 'y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e)

‘| del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracion de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo Ultimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) numero 1.22 del Art. 63.

£n el expediente consta:

_ Informe favorable dei Servicio de Patrimonio Histdrico de la Consejeria de Educacién, Cultura
y Deportes de fecha 28/04/2016.

_ Informe sobre no afeccion del Servicio de Carreteras de Castilla-La Mancha de 6/05/2010,
indicando la afecciones existentes asi como del acceso autorizado a ta finca desde la rotonda
del pk 53+000.

_ nforme del Servicio de Evaluacion Ambiental de Guadalajara de 25/05/2016 sobre consulta
de Ayuntamiento de Jadrague, de no necesidad de sometimiento al procedimiento de
Evaluacién Ambiental por no encontrarse la actividad de nave de almacenamiento de
materiales en ninguno de los anexos de la Ley 4/2007, de 8 de marzo, no obstante indican que
si requiriese instalaciones podrian necesitar someterse a evaluacién ambiental. Se informa
también que se solicité en esa Delegacion, autorizacién para almacenamiento de residuos
de construccién y demolicién que ha sido archivada por Resolucién de 20 de octubre de
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2014, debiendo iniciar expediente de autorizacién administrativa tanto para tratamiento de
residuos como para almacenamiento de residuos.

Sustanti\vos. Los requisitos sustantivos exigidos por el Art, 24 RSR para depdsitos de materiales o de
residuos son la falta de prohibicién por la ordenacién territorial y urbanistica y la acreditacion de la
necesidad de emplazamiento en suelo ristico. En cuanto a la superficie minima de la finca v la
ocupacion por la edificacién serd la establecida en ITP, es decir para el caso de este municiplo la
superficie minima serd de 2 Ha y la ocupacién inferior al 10% del total de Ia finca

Consta en el expediente informe del Técnico asesor municipal de conformidad del proyecto con la
ordenacién territorial y urbanistica y su necesidad de emplazamiento en suelo rastico, el cual
coincide con el redactor del proyecto por ef que se otorgd la calificacién que ahora se amplia.

El uso de depésito de materiales y residuos por et que se obtuvo la calificacién urbanistica es un uso
permitido por el planeamiento.

La actividad de almacén de materiales de construccion, calificada como inocua, es propia de un uso
industrial y por tanto no es una actividad que deba implantarse en suelo rastico.

Conforme a los requisitos del artfeulo 24.4 del RSR, el uso de almacenamiento de materiales por el
gue ha obtenido calificacién urbanistica, seran actividades gue podran implantarse en el suelo
ristico siempre que no requieran instalaciones o construcciones de cardcter permanente y
respeten la normativa medioambiental,

La calificacién no podrd otorgarse a ninguna edificacién permanente como es el caso de la nave
proyectada, Tampoco se podra considerar una actividad en si misma la construccion de una nave,
como indica el informe del técnico municipal.

La modificacion en las condiciones de la calificacion otorgada que se solicita, incluyendo la
edificacion de una nave almacén, supone la necesidad de un cambio de uso y por tanto unos
diferentes requisitos de aprovechamlento y nueva calificacién urbanistica, para corregir esto se ha
comunicado tanto al Ayuntamiento como al interesado a través de informes del Servicio de
Urbanismo en requerimientos de 13 de enero de 2016 y 6 de marzo de 2017, sin que por el
particular se haya producido un cambio en la propuesta inicial.

Respecto de la calificacién otorgada se deberd indicar si se han cumplido las condiciones
establecidas por CPU en relacién a la replantacién de al menos el 50 % de la parcela conforme al
articulo 38 RSR y condicidn de la evaluacién ambiental.

VIi. CONCLUSION.

A fa vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisidon
Provincial de Ordenacion del Territorio v Urbanismo se deniegue la calificacién de ejecucién de
“nave almacén para acopio de dridos y materiales de construccién”, por considerarse un uso
diferente al de calificacién urbanistica otorgada e incumplimiento de los requisitos sustantivos
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para el uso de deposito de materiales o de residuos conforme al art 24 R3R en ampliacién de la
calificacién otorgada en CPOTYU de 21/03/2013.

£] efecto de la resolucidn expresa desfavorable de |a calificacién determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de Ja licencia y el archivo del procedijwiento.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacion de fa calificacién urbanistica
podrd ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos
en la legislacion de régimen local y por ios interesados en el expediente mediante la interposicién de
los recursos administrativos y judiciales previstos en ja ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley
29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

La Comisién, a la vista de la ponencia y tras la oportuna deliberacién acuerda por
unanimidad DENEGAR la Solicitud de Calificacién Urbanistica, asumiendo el contenido
del informe, incorporando el texto del mismo a la presente Acta.

£l efecto de la resolucion expresa desfavorable de la calificacién determina, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.10.b) del RSR, la denegacion de la ficencia
y el archivo del procedimiento. De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del
RSR la denegacién de la calificacion urbanistica podra ser objeto de recurso por el
Ayuntamiento interesado a través de los procedimientos previstos en la legislacion de
régimen local y por los interesados en el expediente mediante la interposicion de los
recursos administrativos y judiciales previstos en la ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comdn y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccidn Contencioso
Administrativa.

go. calificacién urbanistica en suelo rustico protegido para_rehabilitacién no
estructural de vivienda en la parcela 5081 del poligono 501 en_el municipio de
Torija (Guadalajara), solicitado por D. tuis Cocero Torres. {Art. 64.4 TRLOTAU}.-

Se indica que las rehabilitaciones en suelo rustico protegido se exige calificacion pero que
la edificacién y uso no estd permitido por el planeamiento del municipio cuestién a la que
no se ha referido explicitamente los informes municipales a lo que ha de afiadirse que
siendo previa la existencia de la vivienda rehabilltada ha de aplicarse el régimen de fuera
de ordenacién con las limitaciones que este régimen permite
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INFORME DE CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO PROTEGIDO PARA REHABILITACION
DE VIVIENDA EN LA PARCELA 5081 DEL POLIGONO 501 EN ELMUNICIPIO DE TORIJA.
EXPTE: CAL/16/06

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Rehabilitacién edificacién para Vivienda

Situacion: Poligono 501 parcela 5081, Término Municipal de Torija.

Superficie de la parcela: 110.235 M2, 11,02 Ha.

Clasificacién: Suelo Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural{ segliin POM SRNUEP Ambiental
drea arbolada quejigar-encinar).

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobado 03/02/2003. Mod.P. ne 2 07/03/2008.
Planeamiento anterior Normas Subsidiarias de 1994

Promotor: Luis Cocero Torres

Autor del Proyecto: Proyecto Bésico: Angel Rodriguez Liceras, arguitecto

Recepcion de Expte: ditima subsanacién 30/11/2016

Il. OBJETO.

Rehabilitacién de edificaciones existentes una de ellas para el uso de vivienda y otra para uso de
garaje, ademas de piscina y caseta de instalaciones. La actuacién se realiza sobre los cerramientos de
fachada de mamposteria existentes a los que se agregan tabiqueria interior formando cdmara de aire
con aislamiento y de distribucién de diferentes habitaciones. Se realiza nueva cubierta a base de
estructura metdlica sobre la que se coloca tablero de Jadrillo machiembrado, capa de compresién de
mortero de cemento y teja curva. Dice colocar aislamiento a base de fieltro ligero de fibra de vidrio
en camara de aire de cubiertal?. También se proyecta la carpinteria tanto interior como exterior de
puertas y ventanas y las instalaciones correspondientes de electricidad, suministro de agua y
saneamiento incluyendo la realizacion de fosa séptica con filtro biolégico y zanjas filtrantes.
Superficie de fa parcela: 110.235 m2. (>3 Ha, cumple)

Superficies construidas;

Vivienda 168 m2
Garaje 28 m2
Caseta instalaciones 28m2
Total 224 m2

La Superficie calificada vinculada a fa vivienda debera ser como minimo, 3 Ha (30.000 m2)
La ocupacion méxima exigida es de 2%, siendo la de ésta construccién: ((224/30.000) x 100} = 0,74

%. Cumple este requisito.

lii. SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

Clasificacién: Suelo Rastico No Urbanizable de Especial Proteccion, Categorfa Natural: “Zonas
Arboladas, quejigar y encinar”. Plano 0 de Informacién del POM.
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£} Art. 54.4 del TRLOTAU establece que en suelo réstico No Urbanizable de_Especial Proteccién
podrdn realizarse los actos enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre ¥ cuando no se
encuentren prohibidos por la legistacién sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico vy
cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable

El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo ristico No Urbanizable de Especial Proteccion
requeriran calificacién urbanistica, previa licencia municipal todos Jos actos previstos en el articulo
11, con la Gnica excepcion de los siguientes: a} los actos no constructivos precisos para la utilizacion y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que los terrenos estén destinados.
B) fa division de fincas o la segregacion de terrenos.

Estas exenciones se entenderdn sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacion en esta categoria de suelo.

£l uso de vivienda unifamiliar en SRNUEP requerird calificacion urbanistica previa a la licencia
urbanistica.

{V, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacion interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del 6rgano de a Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan las competencias de los distintos érganocs en materia de ordenacion territorial y
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Fn cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del Art. 64.5 del TRLOTAU vy del Art. 43 del Reglamento de

Suelo Ristico

En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de TORUJA

la siguiente documentacion:
- Escrito del Ayuntamiento de 10 de Junio de 2016y n® de registro de entrada 1801618, en

el que se remite la siguiente documentacion:

1. Solicitud Licencia Urbanistica de Obra Menor presentada por D. Luis Cocero Torres en
fecha 20/01/2016.

2. Autorizacién Proyecto de Alumbrado de Aguas Subterraneas emitida por la
Consejerfa de Economia, Empresasy Empleo, en fecha 04/11/2015.

3. Pprovidencia de Alcaldia de fecha 25/01/2016, en la que dispone emision del
correspondiente informe por parte de la Secretaria y de los Servicios Técnicos

Municipales.
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4.

10.

11

12

i3.

14,

15.

Informe de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 15 de febrero de 2016.

Presentacion por parte de D. Luis Cocero Torres de Proyecto Basico para la
rehabilitacion de las edificaciones existentes en la Parcela 5081 del Poligono 501, en

fecha 15/02/2016.

Informe Urbanistico 0683/16 de los Servicios Técnicos Municipales de fecha
17/02/2016.,

Notificacion del Ayuntamiento al interesado instandole a solicitar la correspondiente
calificacién urbanistica en fecha 24/02/2016.

Solicitud presentada por D, Luis Cocero Torres en fecha 24/02/2016, para solicitar
calificacién urbanistica.

Certificacién Catastral Descriptiva y Gréfica.

Oficio del Ayuntamiento a la Consejeria de Agricultura en fecha 28/02/201s,
solicitando pronunciamiento sobre la necesidad o no de someter el expediente a
evaluacion de impacto ambiental.

Informe emitido por la Consejeria de Agricultura ne exp.: CON-GU-16-3013 de fecha
3 de mayo de 2016,

Informe Urbanistico 0697/16 de los Servicios Técnicos Municipales de fecha
23/05/16, previo al otorgamiento de calificacién urbanistica por la Consejerfa
competente,

Anuncio en Nueva Alcarria del tramite de informacién publica del correspondiente
expediente en fecha 6 de mayo de 2016.

Anuncio publicado en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de fecha 11 de mayo de
2016.

Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 3 de junio de 2016, sobre
exposicién piblica del expediente sin existencia de alegaciones.

- Requerimiento realizado por este Servicio al Ayuntamiento de Torija y copia al promotor,
con fecha de registro de salida 22 de Junio de 2016.

- Contestacion de D. Luis Cocero Torres a requerimiento realizado por el Servicio de
Urbanismo, con fecha de registro de entrada 1 de septiembre de 2016. Adjunta ia

siguiente documentacion:

+ Informe del Servicio de Cultura sobre la no afeccién al patrimonio arqueolégico.
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e Autorizacion del Servicio de Minas para ejecucion de los trabajos de perforacion
para alumbramiento de aguas subterraneas.

¢ Solicitud de vertidos a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo para la instalacion
de una fosa séptica. 05/07/2016.

- Remisién por el ayuntamiento de fecha 23 de septiembre de 2016 de lo siguiente:
¢ Informe urbanistico 0715/16 del Arquitecto asesor.
e CD con proyecto bésico de rehabilitacion de edificacion.

. Remisién por el ayuntamiento de focha 15 de nov de 2016 en contestacion al
requerimiento de esta Direccién provincial de 12 de septiembre de 2016. Aportando:

« Resoluciones de Iniciacion y notificacion a la Fiscalia.

¢ Informe del Técnico municipal sobre no actuaciones que afecten a elementos
estructurales.

e Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo relativa a Ja solicitud de
vertido de aguas residuales.

\

- Remisién por el ayuntamiento de fecha 15 de nov de 2016 de certificado de Agustin Garcla
de Mingo, ingeniero técnico de minas, sondeos y prospecciones, colegiado n2 1146, sobre Ia
indicacién genérica del uso del agua para riego que puede utilizarse también para otros
servicios como puede ser el aseo doméstico.

Con fecha 21 de noviembre de 2016, esta Direccién Provincial requiriendo aclaracion sobre el envio
hecho a Fiscalia de Guadalajara y por el que hubiera indicios de responsabilidad distinta de la
administrativa y en consecuencia se debiera suspender el procedimiento.

. Comunicacion del Ayuntamiento de fecha 30 de noviembre de 2016 sobre que el érgano
incoador no ha apreciado indicio de responsabiiidad distinta de la administrativa.

- Enla misma fecha se recibe aclaracién del ayuntamiento sobre el envio a Fiscalia, siendo éste
conforme a determinaciones del art. 46.1 pérrafo segundo del Decreto 34/2011 de 26 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

- Con fecha 23 diciembre de 2016 se remite por el ayuntamiento, escrito de la Audiencia
Provincial de Guadalajara en la que indica que con los documentos presentados no son
suficientes para inicias actuaciones penales por la posible comision de un delito.

Con fecha 11 de enero de 2017 se remite al ayuntamiento y al promotor requerimiento (reiteracion),
sobre la necesidad de presentar autorizacion de CHT para abastecimiento de menos de 50 habitantes
y en la que deberd incluir el informe sanitario de los Servicios de Sanidad exigidos en Real Decreto
140/2003 de 7 de febrero de Calidad del Agua, o al menos su solicitud.
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= Con fecha 13 de febrero se recibe por el ayuntamiento documentacion consistente en
Resolucién emitida por CHT sobre inscripcion en fa Seccién B del Registro de A sobre
aprovechamiento de aguas subterrdneas. Dicha inscripcion viene condicionada en el punto 4
a la obligacién de la legislacién sanitaria en cuanto el aprovechamiento del agua sea para

usos domésticos.

El 17 de febrero de 2017 tiene salida de esta D. Provincial peticién al Servicio de Sanidad sobre la

existencia de peticién del informe requerido por CHT, por parte del promotor,
Con fecha de entrada de 7 de marzo de 2017 se recibe contestacién del Servicio de Salud Publica vy
Consumo de la Consejeria de Sanidad respecto de la ausencia de solicitud alguna sobre la parcela

indicada.

- Con fecha 13 de julio de 2017 y n? de registro 2342111, tiene entrada en esta Direccidn
provincial, documentacién del Ayuntamiento referente a los modelos 046 de tasas, precios
piblicos y otros ingresos, realizados por el promotor para solicitud de andlisis de muestra de
agua, en la Direccidn Provincial de Sanidad.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. E} articulo 17 del SR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades a los que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras

a) a e) del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorfzaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastara para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacidn
urbanistica quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado a! otorgamiento de la licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo Gltimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requerirdn los informes
sectoriales legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art.

63,

En el expediente constan los siguientes informes sectoriales:

- Informe del fefe de Servicio del Medio Natural de la Consejerfa de Agricultura en
Guadalajara con fecha 18 de abril de 2016, dirigido al Ayuntamiento de Torija, sobre la no
necesidad de someter el proyecto de referencia a evaluacién de impacto ambiental,
haciéndole las comunicaciones procedentes a través de los siete puntos de que consta dicho

informe. n? exp.: CON-GU-16-3013.
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- Informe del Servicio de Cultura de la Consejeria de Educacién Cultura y Deportes sobre la no
afeccion al patrimonio arqueoldgico, de fecha 8 de agosto de 2016

- Autorizacién del Servicio de Minas con fecha 3 de noviembre de 2015, a D. Luis Cocero
Torres para ejecutar la perforacion solicitada atendiendo a las condiciones y prescripciones

que se recogen al dorso de la misma.

- Contestacién de la CHT con fecha 26 de febrero de 2016 para subsanacion de solicitud
presentada el 18 de enero de 2016 por el particular para inscripcion en la Seccion B del
Registro de Aguas.

- - Solicitud de vertidos a la Confederacion Hidrografica del Tajo para la instalacion de una fosa
séptica. 05/07/2016.

- Informe de la CHT de 5/09/2016 sobre situacién en tramitacion de vertido de aguas de
vivienda unifamiliar en la parcela de referencia solicitando informe al Ayuntamiento
conforme al art 58.2 de la Ley de Bases de Régimen Local.

- Constatacion del pago de tasas {modelo 046} de fecha 28 de junio de 2017 para solicitud de
analisis del agua, a la Direccién provincial de Sanidad.

£n cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d} y e) del RSR, el

Ayuntamiento deberd:
Comprobar la inscripeion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se

otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la parcela sobre
la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR}). Superficie de la parcela: 11,02 Ha. Superficie de
calificacién 3,00 Ha.

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podré darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d} RSR).

- Que la obra, construccién o instatacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de 1a licencia la de la calificacién {Art. 17 ¢} RSR} y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion (Art. 40 RSR}.

Sustantivos. Segin el Art. 20 del RSR s6lo podrd construirse viviendas familiares aisladas en suelo
rGstico de reserva cuando estén permitidas por el planeamiento territorial y urbanistico y tan solo alli
donde no exista peligro de formacién de nicleo de poblacién ni pueda presumirse finalidad
urbanizadora, por no existir instalaciones o serviclos necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

£n el POM de Torija expresa lo siguiente:
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ARTICULC 86. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION Y NORMAS PARA EVITAR SU
FORMACION, EN SUELO RUSTICO.
A efectos de estas Normas se define como NUCLEO DE POBLAGION una estruciura de la
propiedad del suelo consistente en mds de Ires unidadss rdsticas aptas para la edificacion
que pueda dar lugar a la demanda de los servicios o infraestiucturas colectivas, innecesarias
para la actividad de explotacion ristica, y sean propias del cardcter especificamante urbano.
Para evitar su formacion en los Suslos Rdsticos, no se concedera ninguna licencia municipal
para la construccion de vivienda, en los casos en que no se cumplan las siguientes
condiclones:
a) Loindicado en el artlculo 89 de estas Normas para la construccion.
by Distancia a linderos no menor a 15 metros.
¢) Acceso rodado: existente, sin necesidad de obras de urbanizacion,
d} No sobrepasar una densidad de 4 edificaciones en un entomo da 10 hecléreas,

Cumple con el requisito de no formacién de nicleo de poblacién

ARTICULO 89. REGIMEN DE LOS USOS Y ACTIVIDADES EN EL SUELO RUSTICO.
Se tendra que concretar para cada tipo de Suelo Rdstico, Protegido o de Reserva, los Usos y
actividades amntes resefadas compatibles o incompatibles con el destino o grado de
proteccion de cada uno de sllos.
En los casos en los que sea necesario se cuantificard las magnitudes de la actuacién y las

T S TR

condiciones de dotaciones y servicios, accesos e infraestructuras que deban @@%ﬁﬁ@vmm{

Anrohaiba tar aeeende
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ARTICULO 93 GLASIFICACION DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION.
Fstard sujeto a fo determinado a la Ley de Ordenacién del Teritorio y de ta Actividad
Urbanistica 2/1998 de 4 de junio en el articulo 61.

Fi suelo ristico alberga tres tipos de proteccion:
a) ambiental: en el que se encuadran los cauces de los rios, 108 habitat y elamentos

geomorfolégicos protegidos, las zonas boscosas naturales, las vias pecuarias y los

montes pidblicos y consorciados. R
| SRRy AN
b} Proteccién Estructural: hidroldgica, agricola, ganadera, forestal y prbiist P e
Aprobitls §0F T

¢} Proteccion de infrasstructuras y equiparmientos.  an
- 2§50, 7081

ot

A efectos de la regulacién de uso de suelo del Plan de Ordenacid #Sﬁ\,distinguen“ios’“”ﬁ#

siguientes tipos de suelo rastico de protecelon:
a) Amblental: del cual podernos distinguir las siguientes clases:

« Enclaves naturales

» Canadas 0 vias pecuarias.
s+ Cullural y del entomo del casco anfiguo.
b) Estructural: por las caractetsticas proplas def terreno, no existe este tipo de suelo en

el municipio.
c) infraestructuras v equipamlentos: contemplan las *servidumbres” formadas por las

redes viarias de comunicacion y redes de suministro.

ENCLAVES NATURALES.
La proteccion serd ambiental, natural y paisajlstica. Se considera de cierto valor

geomorfoldgico, ecoldgico o paisajistico. Et POM protegerd y mejorara sus recursos en virtud

de un mantenimiento efectivo de su calidad actual.

Ser4 el definido en los planos de ordenacién del teritorio. Concretamente se refiere al Valle
aue une el Casco Urbano con el Municipio de Valdenoches (Guadalajara) colindants.

Se prohiben todas las actuaciones Y especificamente las que signifiquen cambios en la
topegrafla actual, se permitirffa en todo caso las acciones sobre las masas arboreas, la fauna

o la flora que vayan dirigidas a su conservaclon.
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estén recogidos en el estudio del impacto Ambiental anexo a este POM asl como fos
recogidos en los Catdlogos Nacional y Reglonal de Especies Amenazadas y en las Directivas

Europeas (92/43/CEE y 79/409/CEE.)
Este plan incorpora de manera grafica las Areas ocupadas por las formaciones boscosas
naturales on el plano de Clasificacién de Suslo del Término Municipal. En este plano se

delaflan las dreas arboladas y de repoblacion.

El uso por el que haya de materlalizar edificacién queda prohibido asf como la eliminacién de flora
0 masa arboérea, En caso de haberse producido son hechos no legalizables que deberdn restaurarse
y ser objeto de expediente sancionador en materia urbanistica.

El uso de vivienda o cualquier otro no cientifico con la salvedad de las infraestructuras

subterraneas también queda prohibido.

Si bien en el caso concreto la edificacién existfa antes del planeamiento en vigor y por ello debera
aplicarse al caso de la rehabilitacién el régimen de edificios fuera de ordenacién- art 4.1 ¢ NNUU-,
rehabilitacién con limites ex articulo 4.3 del POM:
La calificacion de fuera de ordenacién Hevard aparejada la prohibicion de realizar obras de
consolidacién y mejoras que incrementen el valor del inmueble, a excepcion de las siguientes:

a) De reparacion y mantenimiento exigidas por la higiene, la sequridad , el ornato o fa

conservacion del inmueble
b} Obras destinadas expresamente a subsanar g situacion de fuera de ordenacién

En orden a aclarar esto se ha requerldo distintas ocasiones al Ayuntamiento para saber la entidad
de la rehabilitacién. No hay referencia en los informes municipales a los articulos de usos del POM
aplicables al caso concreto y por ende tras recibir todo el expediente ha sido necesario analizar lo
verdaderamente aplicable: la prohibicién general de usos y _actuaciones en esta clase de suelo

rustico protegido,

Dado el objeto del proyecto se excede de la limitacién expuesta para régimen de fuera de
ordenacién respeto a la rehabilitacién:

Rehabilitacion de edificaciones existentes una de ellas para el uso de vivienda y otra para uso de
garaje, ademds de piscina y caseta de instalaciones. La actuacion se realiza sobre los cerramientos de
fachada de mamposteria existentes a los que se agregan tabiqueria interior formando cémara de aire
con aislamiento y de distribucion de diferentes habitaciones. Se realiza nueva cubierta a base de
estructura metdlica sobre fa que se coloca tablero de ladrillo machiembrado, capa de compresion de
mortero de cemento y teja curva. Dice colocar aislamiento o base de fieltro ligero de fibra de vidrio en
cdmara de aire de cublertal?. También se proyecta la carpinteria tanto interior como exterior de
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puertas y ventanas y las instalaciones correspondientes de electricidad, suministro de agua y
saneamiento incluyendo lu realizacion de fosa séptica con filtro biolégico y zanjas filtrantes.

Eflo unido a la prohibicién de todo uso distinto del cientifico divulgativo (entre los que se
encontraria el de vivienda) conllevan la denegacién de [a solicitud cursada

Vii, CONCLUSION.
A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisidon

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se deniegue la calificacion urbanistica solicitada
en los términos del presente informe

La Comision, a la vista de la ponencia y tras la oportuna deliberacién acuerda por unanimidad
DENEGAR la Solicitud de Calificacién Urbanistica, asumiendo el contenido del informe,
incorporando el texto del mismo a la presente Acta.

El efecto de la resolucién expresa desfavorable de fa calificacién determina, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 47.10.b} del RSR, la denegacion de la licencia y el archivo del
procedimiento, De conformidad con lo establecido en el art. 43.12 del RSR la denegacidn de la
calificacién urbanfstica podré ser objeto de recurso por el Ayuntamiento interesado a fraveés de
los procedimientos previstos en la legislacién de régimen local y por los interesados en el
expediente mediante la interposicion de los recursos administrativos y judiciales previstos en la
ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comin y en la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso Administrativa.

10°.-informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacién maxima de caseta
de aperos en suelo rustico_en la parcela 5261, poligono 503, en hicleo de
VALDESAZ DE BRIHUEGA (Guadalajara), promovido por D. Fernando_Espliego

Espejo. {Art. 3.3 dela |.T.P.}.-

Pasa a explicar el siguiente punto del orden del dfa la ponente, enfatizando la modificacion
de la orden de 30 de marzo de 2003, ITP y la interpretacion restrictiva de la excepcionalidad
de requisitos refatos a parcela minima y ocupacion maxima. Se reproduce el ifnrome sin el

anexo fotografico

EXPTE: CAL/17/20
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INFORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA DE CASETA DE
APEROS EN SUELO RUSTICO EN LA PARCELA 5261, POLIGONO 503, EN NUCLEQ DE VALDESAZ DE

BRIHUEGA, GUADALAIJARA. (ART 3.3iTP)

. ANTECEDENTES,
Proyecto: SIN PROYECTO.
Situacion: Poligono 503, parcela 5261. Vaidesaz-Brihuega (Guadalajara)
Superficie de la parcela: 545 m? {catastral).
Superficie construida: 19,72 m2,
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.
Planeamiento: NNSSMM aprobadas en 11/07/1986. Con 12 modificaciones puntuales, la glitima en
2001.
Ay Promotor: Fernando Espliego Espejo. NIF: 03076280V
‘1 Recepcibn de Expte: 22/08/2017.

\\1. EXPEDIENTE Y OBJETO:

| Recepcion de Expte: 22/08/2017.

Escrito del Ayuntamiento de Brihuega a la Direccion Provincial de Fomento, con fecha de

14/08/2017, en el que se remite la siguiente documentacién:

21. Informe favorable a la excepcion de la superficie minima de parcela conforme al art 3.3 de
ITP de fecha 26 de abril de 2017 emitido por el Serviclo de Industrias agroalimentarias,
cooperativas y desarrolio rural de la Direccién Provincial de la Consejeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara.

22. Ficha catastral de la parcela.

23. Copia del DNI defi solicitante.

24. Croquis de ubicacion y dimensiones de edificacién.

25. Presupuesto de obras para caseta de aperos a nombre de Isabel Torija ¢?

Segln consta en la documentacién enviada se soficita informe de excepcionalidad en base al art 3.3
de la instruccién Técnica de Planeamiento, Orden 31-03-2003, conforme a la modificacién por Orden
de 01/02/2016 para construccién de una caseta de 19,72 m2 en una parcela de 545 m?2,

lil.- PLANEAMIENTO:!
Las NNSSMM de Brihuega establece lo siguiente:

En cuanto a la formacion de nicleo de poblacidn:
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Artfculo 3.3.6. Definicién ds nicleo de poblacién

1, - A pfectos de preservar de ia edificacidén al suslo no urn-
banizable se consicers que varias edificaciones constituyen un ndcles de
poblacidn cusnde concurca alguna de las sigulenties cirgunstancias:

o - Existencia de superficies de uso camun .comp-recreati-

" vas, slstema viario de nueva construccion no ajustaco
a Planes o Normas del Ministerio de Agricultura ubi -
cacién de depOsitos reguladores de agua potable, etc.

- Existencia de =dificios des.tlnadus a viviends s distan -
cias inferiores a 100 metros.

. Densidad superior a 2 viviendas/Hs,

2.- As{ mismp para evitar la fermacién de nGcleos de pobla
cian queda prohibida la parce!aclon en suelo no urbanizable en parce!as
de 'superficie inferlor a la unidad minima de cultlva, establecida’en 2. 500
M2, para terrenos de regadio y 25,000 M2, para terrenas te secano.

P ,

Conforme al art 10.2.22) del RSR existe riesgo de formacién de nucleo de poblacion cuando se de
cualquiera de los supuestos: se contengan, sin incluir la propuesta, tres o mas edificaciones
correspondientes a distintas unidades rusticas, en un circulo de 150 metros de radio, con centro en
cualquiera de las edificaciones mencionadas.

¢ Se comprueba que existen mas de tres edificaciones en parcelas colindantes dentro de la

distancia indicada.

Asimismo, conforme al precepto de ITP, art 3.3, no esta justificada la excepcionalidad de superficie
de parcela minima ya que se trata de un uso de caseta de aperos de 19 m2 de nueva construccién
sobre parcela de 545 m2 (< 10.000 m2} y no se encuentra en los supuestos para dicha excepcion. {ver
Resolucidn de 27/07/2017 Instrucciones sobre diferentes cuestiones urbanisticas)

La exigencia de retranqueos al eje de caminos en la distancia de 15 metros y a linderos de 5 metros,
podria imposibilitar Ia edificacién debido a la geometria de la parcela (trapezoidal) cuyo lado

perpendicular al camino es de 20 metros.

v

IV.- REGULACION

sobre la necesidad o no de calificacién urbanistica:
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El Art, 54.1 TRLOTAU establece que, podrdn llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas pisclcolas o similares que
guarden relacion con el destino y naturaleza de Ia finca.

El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al
alero superior a 6 metros.

Dada la clasificacién de la parcela para la que se solicita la calificacién como rdstico de reserva el art.
37.1RSR en relacién con la altura al alero, que se desconoce, siempre y cuando esta sea inferior a 6
metros, ho seria necesaria calificaclén urbanistica.

Cumplimiento de ITP:

La ITP exige para actividades del sector primario los siguientes pardmetros en suelo rustico de
resefva:

Superficie minima 1 ha. Articulo 4.1 b) ITP

Ocupacidon maxima: 10% articulo 4.3 ITpP

Los datos aportados son los catastrales v que son:
e Superficie de la parcela: La superficie de la parcela es de 545m? {catastral).
Es inferior a lo permitido (minimo 10.000 m en ITP)
e Ocupacion por la construccién: 19 m2. Porcentaje de ocupacion de las parcelas: < a 5%

cumple ITP,

Excepcionalidad:

Conforme a ia Orden de 01/02/2016 (DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la
Orden de 31/03/2003 de la Consejerfa de Obras Plblicas, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econdmico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacién de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a) Que la actuacién resufte compatible con el cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que

pudieran ser precisas af efecto.
b) Que exista informe previo favorable de la Consejerfa competente en materia del uso o actividad

propuesta,

¢) Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o
de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho
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informe se podrd emitir conjuntamente con la calificacién urbanistica cuando la actividad la requiera

de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.
d} Que no sean obras, construcciones e instalaciones refacionadas con el uso residenciaf unifamifiar.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado c) anterior.

Empero cabe indicar gue la Resolucion de 27/07/2017 de la Secretar{a General, por la que se dispone
la publicacién de Instrucciones aprobadas con fecha 25/05/2017 sobre “diferentes cuestiones
urbanisticas, entre ellos la Instruccién n® 5 sobre Excepcion de los requisitos de parcela minima vy
ocupacién maxima en suelo ristico, aclara et alcance restrictivo de la excepcion, no estando en este
caso en ninguno de los supuestos que justifique el relevante interés social o econémico que

posibilite la excepcion.

En virtud de lo anterior se emite propuesta de informe desfavorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de Brihuega relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en
actividades en suelo rustico para las construcclones para uso agrario, en la parcela 5261 del

poligono 503 de Brihuega.

'; N Tras Ia exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
I\ Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con la
propuesta de ponencia DENEGAR INFORME DE EXCEPCIONALIDAD.

11°.-Informe sobre excepcionalidad a la_parcela_minima y ocupacién maxima de
actividades en suelo rustico para la construccién en suelo rdstico de una cuadra de
caballos en la parcela catastral 168 del poligono 23 del municipio de Brihuega
(Guadalajara), promovido por D. Francisco Rivas Manzano. (Art. 3.3 dela l.T.P.}.-

Pasa a explicar el siguiente punto del orden del dia la ponente, enfatizando la modificacion
de la orden de 30 de marzo de 2003, ITP y la interpretacion restrictiva de la excepcionalidad
de requisitos relatos a parcela minima y ocupacién maxima

EXPTE: CAL/17/19

INFORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MiNIMA Y OCUPACION MAXIMA DE
ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO PARA LA CONSTRUCCION EN SUELO RUSTICO DE UNA
CUADRA DE CABALLOS EN LA PARCELA CATASTRAL 168 DEL POLIGONO 23 DEL MUNICIPIO

DE BRIHUEGA.

I. ANTECEDENTES.

Acta de Ta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26/09/2017
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Proyecto: SIN PROYECTO.

Situacion: Poifgone 23, parcela 168, Brihuega (Guadalajara)

Superficie de la parcela: 1,443m? {catastral).

Superficie construida: 105 m2.

Clasificacion: Suelo Ristico de Reserva.

Planeamiento NNSSMM. Aprobadas 11/07/1986. Con 12 modificaciones puntuales, la dltima en
2001.

Promotor: Francisco Rivas manzano. NIF: 03111370

Recepcion de Expte14/08/2017.

L 1l EXPEDIENTE Y OBJETO:

\ - Escrito def Ayuntamiento de Brihuega a la Direccidn Provincial de Fomento, con fecha de entrada

de 14 de agosto de 2017, en el que se remite copia de la siguiente documentacién:

26. Solicitud de informe a la Comisi6n Provincial de urbanismo para la efecucién de una nave de
105 m2 para estabulacién de caballos firmada por D. Francisco Rivas Manzano el 26 de julio
de 2017 adjuntando, Anexo I: informe favorable a la excepcion de ocupacién del Jefe de
Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de la Direccién
Provincial de Agricultura de Guadalajara; Anexo il: Documentacién gréfica; Copia del Libro
Registro de Explotacién con clasificacién zootécnica de “Explotaciones para la practica
ecuestre” de fecha 30 diciembre de 2010.

ll.- PLANEAMIENTO:
Las NNSSMM de Brihuega establecen lo siguiente:

En cuanto a la autorizacion de usos en suelo Rustico No protegido:
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Articule 3. 3.5, Conatrucclones permitidas en gl Suelo ne Urbanizabie
no protegida,
841n se parmitirdn las construcciones eeftaladas en gl aparitado segundo

del Artfculo 85 del Texto Refundido de la Ley sobre Réglmen dal Sueto y
Ordenactén Urbana, v que son las sigulantes: : :

a) - Las destinatdas.a explotaciones sgricolas que guarden
relacién con la naturaleza y destino de la finca, y se ajusten, &n su Ca-
so, a loa Planee y Normas del Minlsterior de Agricuiturae. Estas edifica
ciones estaran sujetas a las limitaciones gue se esteblecen en el aparta

de 3 gel Artfculo 3,3, 4,

8) - Construcciones e instalaclones vinculadas a Ia ajacu -
_clan, entratentmienta y serviclos de las obras piblices.

! c) - Ediflcaciones e instaleciones de utilidad piblica e !ﬁta_
rés soclal-que hayan de emplazarse en el medlo rural,

d) - Edificias aislados destinados a vivienda familiar en lu-
gares =n los que no exisla posibilidad de Formacion de adcleo urbano, -~

1 1 1 Jut. —4_-:‘_‘7_% :
con tas limitaciones esiablecidas en el Artfouls 3.3.6, v la% condiciones
de edificacldn Indlcadas en el bbbt 3.3.4,,sal

vo s sdificabllidad maximague podré alcanzar a 0,05 rn2/m2_

.

Por su parte el apartado 3 del articulo 3.3.4 de las NNSSMM establece lo siguiente:

. 3. En las zonas agrarias de reconocids importancia sOlo st
permitirén las construcciones o Inslaladones dedicadas & la explotacion -
agricola, sujetes a las sigulentes condiclongs: t

a) Mo podran uillizarse sn pingiin caso coma vivienda, M-
permanente i secundaria, : '
13 .

b} Tenzr resuslta el acceso rodado,

&) - Parcela mfnima:

— En terrenos de regadfo ...... . ver 2,500 m2.
~'En lerrencs de BECAND ...ave s vaa 25,000 m2,

d) - Altura mixima edificabie:

~ Némero de plantss . viieeesiiaes 2z
—- Altlura mbxima ... ... ererrenvan 7 mls.

1

e}

fetranques de las edificaciones:

- A UHNOBTOB vvvevsvssnrsvaerenes 3,00 migs
A vias plblicas....ooveverssen. . 20,00 mig,
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f) - La edificabitidad méxima serémw%@amd

gJ) - La edificacléan: serd alslada.

h) - Deberd acreditarse documentlamente que la ocupacion
principal del propletarlos de los terrenos es la agrarla al solicitar la
correspondiente lcencia de ed!ficac:it’m.//

-

Conforme al precepto de ITP, art 3.3, no estd justificada la excepcionalidad de relevante interés social
y econdmico ya que se trata de un uso de tenencia de animales para uso particular.

IV.- REGULACION

Sobre la necesidad o no de calificacién urbanistica:

El Art. 54,1 TRLOTAU establece que, podrdn Hevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que
guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca.

. El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podrd ser calificado para la
" legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al
alero superior a 6 metros.

Dada la clasificacion de la parcela para la que se solicita la calificacién como ristico de reserva el art.
37.1 RSR en relacién con la altura al alero y al ser esta inferior a 6 metros, no seria necesaria

calificacién urbanistica.

Cumplimiento de ITP:

La TP exige para actividades del sector primario los siguientes pardmetros en suelo ristico de
reserva:

Superficie minima 1 ha. Articulo 4.1 b) ITP

Ocupacion méaxima: 10% artfculo 4.3 ITP

Los datos aportados son los catastrales y gue son:
* Superficie de la parcela: La superficie de la parcela es de 1.443 m? {catastral).
Es inferior a lo permitido (mfnimo 10.000 m en ITP). No cumple.
¢ Ocupacién por la construccién: 105 m2,. Porcentaje de ocupacion de la parcela: 7,7 %

cumple ITP,

Cumplimiento NNSSMM:
¢ Superficie de la parcefa: 2.500 m2 en regadio y 25.000 m2 en secano. Incumpie,

¢ Gcupacion por la construccién: 0.05 m2/m2, equivale a 72,15 m2, Incumple.
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Excepcionalidad:
Conforme a la Orden de 01/02/2016 (DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la

Orden de 31/03/2003 de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:

“3, Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econdmico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para la realizacién de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y
cuando se den de modo concurrente los siguientes requisitos:

a) Que la actuacién resulte compatible con el cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que

pudieran ser precisas al efecto.
b) Que exista informe previo favorable de la Consejerfa competente en materia def uso o actividad

propuesta.
¢} Que exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacidn del

Territorio y Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o
de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho
informe se podrd emitir conjuntamente con la calificacién urbanistica cuando la actividad fa requiera

de acuerdo con la normativa urbanistica vigente.
d} Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con el uso residencial unifamitior.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado cj anterior.

Empero cabe indicar que la Resolucion de 27/07/2017, publicada en el DOCM de 7 de agosto de 2017
de la secretaria General por la que se dispone la publicacién de instrucciones sobre diferentes
cuestiones urbanisticas y en concreto sobre la n® 5.- Excepcién de los requisitos de parcela minima y
ocupacion maxima en suelo rustico, no se ha justificado expresamente fa concurrencia del interés
social o econdmico resultante de la actuacion al ser necesaria una interpretacion restrictiva para

otorgar la excepclén, asi se explicita en la aludida instruccion

()
Necesidad de interpretacion restrictiva
£n primer lugar, se ha de puntualizar que de acuerdo con la doctrina mantenida por el Tribunal Supremo (STS

23-12-96 y 26-11-2000 entre otras), las excepciones a la regla general de no edificabilidad en suelo no
urbanizable, presuponen y requieren, con cardcter general y en razén de esq excepcionalidad, una
interpretacicn de cardcter restrictivo.

El nuevo punto 3 del articulo 3 de la ITP dispone que “Excepcionalmente, para aquellos usos o actividades cuyo
relevante interés social o econémico resulte en ceda caso justificadoe, {...})", por lo que en cada actuacion se
deberd justificar detollada y expresamente {no siendo vdlidas motivaciones genéricas o por mera referencia a la
previsién normativa que regula la excepcién) el relevante interés social 0 econdmico resultante y la necesidad
de la excepcionalidad. Por eflo, y en razon del cardeter restrictivo antes referido, se hu de precisar que el interés
sociol o econdémico no puede identificarse sin més con cualquier actividod agraria, industrial, comercial o
negocial en general de lo que se derive la satisfaccion de una necesidad de los ciudadanos con la
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contraprestacion de un licito lucro o ganancia, pues es evidente, que ello desnoturalizaria lo finalidod
perseguida por el precepto normativo, dada su excesiva generalidad, ya que la extensién de la excepcion leqal a
todo este tipo de

instalaciones o actividades que claro estd suponen una mayor creacion de empleo y riqueza, supondria la
conversion de la excepcion en la regla general {STS 23-12-96, entre otras).

El concepto pues de interés social o econdmico ha de entenderse muy estrictamente conectado con las
caracteristicas y finolidad perseguidas en cada caso concreto asi como con los propias caracteristicas de la
actividad pretendida y ef contexto territorial y urbanistico en que ésta se ubica,

4.- Motivacién del informe de las Comisiones de Ordenacién del Territorio y Urbanismo

Como ya se ha indicado, para poder aplicar la excepcionalidad es necesaria la obtencién, entre otros, de
informe previo y vinculante favorable de la correspondiente Comision Provincial de Ordenacién del Territorio ¥
Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o de la Comisidn
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en el resto.

Es obvio que la finalidad del citado informe es la de garantizar el control y la proteccidn de las caracteristicos o
valores propios del medio rural, por ello, en su seno debe recogerse una mativacion suficiente para cada caso
concreto, que habilite ol sentido favorable del mismo, y que tenga referencia expresa a la concurrencia de un
relevante interés social o econémico resultante de lo actuacion asi como que ocredite de un modo adecuodo la
necesidad de la excepcionalidad. Se entenderdén como supuestos susceptibles de acceder a la mencionada
excepcion, sin perjuicio de su concreta justificacién en el informe especifico o de otros supuestos gtie asi fo
demuestren, los siguientes:

1.- Para usos y actividades vinculados al sector primario; .

- Que se trate de mejoras de explotaciones agrarias, reconocidas como tales por lo Consejeria competente en
materia de agricultura.

- Que se trate de la empliacidn de actividades ya existentes, que requieran la colindancia o proximidad con las
instalaciones previas.

- Que por fa tipologia constructiva especifica asf se precisara {...)

La solicitud pretendida no es una ampliacién en el mismo sitlo ni una mejora sino un traslado de la
actividad que se deberd efectuar en parcela con las dimensiones y condiciones adecuadas sin que
entre en los supuesto de hecho motivadores de otorgamiento de excepcién, que por su propia

naturaleza ha de ser restrictiva

En virtud de lo anterior se emite propuesta de informe desfavorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de Brihuega relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en
actividades en suelo rustico para el proyecto presentado de cuadra de caballos en la parcelal68 del

poligono 23 de Brihuega,

Tras la exposicidon del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con la
propuesta de ponencia DENEGAR INFORME DE EXCEPCIONALIDAD.
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Direccion Provincial

Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Ejfreifo, 8-1° Planta - 19071 Guadalsjara

7. RUEGOS Y PREGUNTAS

12°..Toma de conocimiento de Ordenanza Municipal sobre condiciones estéticas en
Galve de Sorbe. (Art. 16 TrLOTAU).-

Se pone de manifiesto a los miembros de la Comision que el Ayuntamiento de Galve
de Sorbe ha remitido una ordenanza de condiciones estéticas para las edificaciones
y cerramientos del municipio. Dado su interés préctico las mencionadas Ordenanzas
se remitirdn a los colegios profesionales de Arquitectos y Aparejadores asi como
pasan a depositarse en el archivo de planeamiento para conocimiento general.

13°.- Ruegos v preguntas.-

Sin mds asuntos que tratar se da por finalizada la reunidn siendo las 11:50 horas del dia
anteriormente citado, de io que yo, como Secretaria, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

El Presidente de la CPOTy U LaSecretariade laCPOTy U
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