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Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Acta 3/2024

COMPOSICION Y ASISTENCIA

VICEPRESIDENCIA PRIMERA:

D2 Silvia Lépez Martin, Directora General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

ooe. VOCALES:

D? Soraya Corroto Medina, en representacion de la
Consejeria Agricultura, Ganaderia y Desarrollo
Rural, en materia de desarrollo local.

De, Elena Alvarez Texidor, en representacion de la
Consejeria de Hacienda, Administraciones Publicas
y Transformacion Digital, en materia de régimen
local y procesos electorales.

D2  Inmaculada  Gutiérrez  Sanchez, en
representacion de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible, en materia de transicion energética.

D?. Ana Mascufian Lletget, en representacion de la
Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

D2, Helena Fernandez Lépez, en representacion de
la Consejeria de Desarrollo Educacion, Cultura y
Deportes, en materia de educacion.

D. José Ramon Esteban Luna, en representacion de
la Consejeria de Hacienda, Administraciones
Publicas y Transformacién Digital, en materia de
proteccién ciudadana.

D. Sergio Garcia-Navas Corrales, en representacion
de la Federacion de Municipios y Provincias de
Castilla-La Mancha.

D. Emilio Diaz Bravo, en representacion de la
Confederacion de Empresarios de Castilla-La
Mancha.

D. Francisco Javier Garcia Mas, experto en materia
de ordenacion territorial y urbanistica, en
representacién del Colegio Notarial de Castilla-La
Mancha.

D. Félix Ruiz Rabadan, en representacion del
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Castilla-La Mancha

D. Angel Aullé Martinez, en representacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

D. Angel Quesada Tapia, del Gabinete Juridico de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Serapio Cabafias Paez, experto profesional en
materia de ordenacidn territorial y urbanistica, en
representacion del consejo de Colegios Oficiales de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Castilla-La
Mancha.

PONENTE:

D2. Veronica Lopez Miranzos, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Planificacién Territorial y Urbanismo de la Consejeria
de Fomento.

D2. Mercedes Villanueva Melero, Jefa de Area de la
Direccion General de Planificacion Territorial y
Urbanismo de la Consejeria de Fomento

SECRETARIA:

D. Francisco Javier Granero Sanchez, Técnico
Superior de la Direccién General de Planificacion
Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las diez treinta horas
del dia 30 de abril de 2024, comprobada la
existencia del quérum establecido en el articulo 16.3
del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, se retine la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en segunda convocatoria, de manera
presencial en la sala de Juntas de la Consejeria de
Fomento, con la asistencia de los miembros que al
margen se relacionan para tratar los asuntos
incluidos en el orden del dia.
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Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 3/2024

10.

1.

12.

ORDEN DEL DIiA

Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la sesion anterior de la Comisiéon Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el 21 de marzo de 2024.

Modificacion Puntual Numero 60 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete. Informe
segun los articulos 36.2.B) del texto refundido de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de
Planeamiento (Exp. 6/24 AB).

Plan Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Calle Zaragoza, n° 55, en Guadalajara. Informe segun los articulos 38.3 del
texto refundido de la LOTAU, 139.2 al que remite el articulo 141.2 del Reglamento de Planeamiento,
y 81.6 y 93.5 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién (Exp. 11/23 GU).

Desclasificacion de los Sectores de suelo urbanizable U1-U2-U5 (situados en el entorno de la
Urbanizacion “El Molino”) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Robledillo de
Mohernando, en Guadalajara. Informe segun apartado a) de la disposicién adicional cuarta del texto
refundido de la LOTAU (Exp. DES 1/24 GU).

Plan Parcial de Mejora para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUB SO-12 del
vigente Plan de Ordenacion Municipal de lllescas, en Toledo. Informe segun los articulos 10 del
texto refundido de la LOTAU, 138.2 del Reglamento de Planeamiento y 81.1 en relacion con el articulo
93.2 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (Exp. 7/24 TO).

Calificacion urbanistica para la legalizacion de instalacion solar fotovoltaica aislada destinada
ariego agricola, en parcela n° 273 del poligono 59, en el término municipal de Albacete. Informe
segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico
(Exp. SR 16/24 AB).

Calificacion urbanistica para la legalizacién de nave agricola construida en la parcela 271 del
poligono 81, en el término municipal de Albacete. Informe segun los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 17/24 AB).

Calificacion urbanistica para la instalacion de una planta solar fotovoltaica de 4,4892 MWp
denominada “Alcudia I” y linea subterranea de media tension de 45 kV de evacuacion, en los
términos municipales de Brazatortas, AlImodévar del Campo y Puertollano, en la provincia de
Ciudad Real. Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 18/23 CR).

Calificacion urbanistica para la construccién de una nave almacén agricola en la parcela 159
del poligono 71, en el término municipal de Valdepeias (Ciudad Real). Informe segun los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR
10/24 CR).

Calificacion urbanistica para la construccion de un primillar en la parcela 100 del poligono 1,
en el término municipal de Alcézar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4
del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 18/24 CR).

Calificacion urbanistica para el proyecto de “Planta solar fotovoltaica de 985Kw para venta a
red”, en la parcela 642 del poligono 201, en la pedania Las Casas de Ciudad Real. Informe segun
los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp.
SR 19/24 CR).

Calificacion urbanistica para la rehabilitacion y adecuacion de las edificaciones existentes
destinadas al uso de almacén y vinculadas a la parcela 3 del poligono 77, “Venta de Amando”,
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en el término municipal de Toledo. Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU
y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Ruistico (Exp. SR 12/24 TO).

13. Resolucion de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion n° 37 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novés (Toledo). Informe segun
el articulo 125 del texto refundido de la LOTAU (Exp. RES.PAU 1/24 TO).

14. Ruegos y preguntas.
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Antes de proceder a dar cuenta del punto primero del orden del dia, D?. Silvia Lépez Martin, Vicepresidenta
Primera de la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, actuando en sustitucién del
Presidente, saluda a los asistentes y les agradece su presencia en la presente sesidn. En el momento de
empezar la reunién se encuentran presentes todos los miembros que han confirmado su asistencia, por lo
que, al existir el quérum exigido, la Vicepresidenta Primera de la Comisién primeramente presenta a todos
los miembros a D?. Mercedes Villanueva Melero, Jefa de Area de la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, y solicita a todos los presentes, que debido a razones
de agenda de la ponente, el punto n° 13 se adelante en la exposicion, no habiendo inconveniente en contra
se procede y da paso al estudio del orden del dia.

1. Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la sesion anterior de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el 21 de marzo de 2024.

A continuacién, el Vicepresidenta Primera da por leida el acta 2/2024, correspondiente a la sesion
celebrada el 21 de marzo de 2024, cuyos ejemplares en copia han sido remitidos previamente a cada uno
de los miembros de la Comisién, y que, sin manifestacion u observacion alguna, se aprueba con
unanimidad en sus propios términos.

Se da paso seguidamente a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia por parte de D2.
D?. Mercedes Villanueva Melero, funcionaria y Jefa de Area de la Direccién General de Planificacion
Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento, de conformidad con lo establecido en el articulo
12.1.D) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

2. Resolucion de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora de la Unidad de
Actuacion n® 37 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novés (Toledo). Informe sequn el
articulo 125 del texto refundido de la LOTAU (Exp. RES.PAU 1/24 TO).
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Seguidamente toma la palabra a D?. Mercedes Villanueva Melero para exponer el décimo tercer asunto
incluido en el orden del dia haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y contenido del informe
emitido por el Servicio de Suelo y Apoyo Urbanistico de la Direccion General de Planificacién Territorial y
Urbanismo.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 125 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
de Castilla-La Mancha, 114.2.c) del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad de Ejecucion, y 9.1.A) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de
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Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo INFORMAR
FAVORABLEMENTE la resolucién de la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora de la
Unidad de Actuacion n° 37 de las Normas Subsidiarias de Novés, acordada a favor de la mercantil Santos
Rodriguez Saez, S.L., con los efectos sefialados en la consideracion Cuarta del presente informe, al
concurrir la causa de resolucion prevista en la letra c) del articulo 111 del TrLCAP, y no estimar la
Administracién actuante que existe un interés publico preponderante que haga aconsejable la continuacién
de la ejecucion del referido Programa de Actuacion Urbanizadora, de acuerdo a las siguientes
cosideraciones:

PRIMERA. - Es doctrina jurisprudencial asentada que la relacion juridica entre la Administracion y el Agente
Urbanizador derivada de la adjudicacidn de un PAU es de naturaleza contractual publica, lo que determina
la aplicabilidad de los preceptos contenidos en la legislacién de contratacion del sector publico (Sentencias
del Tribunal Supremo de 5 de febrero de 2008 y 27 de enero de 2009, entre otras muchas).

El sometimiento a la normativa de contratacidn publica determina, asimismo, la existencia de determinadas
prerrogativas de las que queda investida la Administracién actuante, y que encuentran su fundamento en
la defensa y tutela del interés publico que la misma representa, entre las que se encuentra la facultad de
resolver la relacion juridica y la determinacion de los efectos de su resolucion. Tal y como ha manifestado
el Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha (valga por todos citar el Dictamen n°® 65/2002, de 30 de abril),
la resolucion contractual se configura como medida limite o tltima ratio que la Administracion debe ejercitar
cuando el interés publico lo aconseje, correspondiéndole valorar en cada caso, atendiendo a las
circunstancias concurrentes, la conveniencia que para dicho interés supondra la declaracién de la
resolucion o bien proseguir con la ejecucion de la prestacion contratada.

A este respecto, cabe sefialarse que el régimen juridico aplicable para la resolucién de la adjudicacion de
un Programa de Actuacion Urbanizadora viene determinado por la fecha en la que se produjo su
adjudicacion definitiva. En el caso que nos ocupa, y segun la documentacién obrante en el expediente, el
PAU de referencia se aprobd y se adjudicé el dia 4 de mayo de 2006, por lo que el texto normativo de
aplicacion es el Decreto Legislativo 1/2004, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (TrLOTAU), en lugar del vigente Decreto
Legislativo 1/2023, de 28 de febrero, cuyo articulo 125 dispone que:
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“Las relaciones derivadas de la adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora se regiran por
lo dispuesto en esta Ley y, en el marco de la misma, en los Planes, el propio Programa y los actos
adoptados para su cumplimiento, asi como, supletoriamente, por las reglas del contrato de gestion de
servicios publicos de la legislacion reguladora de la contratacion de las Administraciones Publicas”.

En consecuencia con lo anterior, procede aplicar supletoriamente la normativa reguladora de la
contratacion de las Administraciones Publicas, constituida actualmente por la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico (LCSP), cuya Disposicién Transitoria Primera, apartado 2°,
establece que “Los contratos administrativos adjudicados con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente Ley se regiran, en cuanto a sus efectos, cumplimiento y extincion, incluida su modificacion,
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duracion y régimen de prorrogas, por la normativa anterior”. Por tanto, dado que el PAU se aprobd y se
adjudico mediante Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 4 de mayo de 2006, resulta aplicable al régimen de
extincion de dicho instrumento el Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Atendiendo al marco juridico anteriormente definido, cabe indicar que el TrLOTAU no regula el
procedimiento a seguir para la resolucién de la adjudicacion de los PAU, limitdndose a sefialar el precitado
articulo 125 que:

“La resolucion de la adjudicacion se acordara por la Administracion actuante, previo informe de la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, que podra ser instado también por el
urbanizador.”

No obstante lo anterior, de acuerdo con el principio fempus regit actum, el procedimiento para la resolucion
de la adjudicacion del PAU debe ser el vigente en la fecha del Acuerdo municipal de inicio del expediente
de resolucion, que en el presente caso es de 20 de diciembre de 2023, por lo que el procedimiento aplicable
para su resolucién se encuentra regulado en el Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de la Actividad Urbanistica de Ejecucion del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica (RAE-TrLOTAU).

SEGUNDA. - El procedimiento de resolucion de la adjudicacién del presente Programa de Actuacion
Urbanizadora, en aplicacion del principio tempus regit actum, se encuentra regulado en el articulo 114.2
del RAE-TrLOTAU. Examinado el expediente remitido por el Ayuntamiento de Novés se observa que, antes
de su remision a la Consejeria de Fomento para recabar el informe previo de la Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, se han cumplido sustancialmente los tramites previstos en el
mencionado procedimiento. En resumen, el expediente ha sido iniciado por 6rgano competente mediante
Acuerdo de Pleno, de 20 de diciembre de 2023, se ha concedido tramite de audiencia por un plazo de diez
dias al agente urbanizador como Unico titular de los terrenos afectados por la presente actuacion, y se ha
emitido informe juridico sobre la resolucion del PAU el dia 30 de diciembre de 2023, e informe técnico sobre
el estado de ejecucion de las obras de urbanizacion del Programa, con fecha de 6 de febrero de 2024.
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De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE-TrLOTAU, el plazo maximo para resolver el
procedimiento de resolucién de la adjudicacién de los PAU y notificar su resolucion es de ocho meses
desde la fecha del acuerdo de iniciacién, por lo que el presente expediente alin no habria caducado.

Asimismo, se debe indicar que el articulo 114.2, letra d), del RAE-TrLOTAU establece que “Solo en caso
de que se formule oposicién a la resolucion del Programa, ya sea por el urbanizador o por quien hubiere
constituido la garantia a su favor, manifestada en el tramite de audiencia, se requerira dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha, que debera evacuarlo en el plazo maximo de un mes. Este informe
tendra caracter preceptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante
su omision”. Durante el trdmite de audiencia concedido al efecto, segun certifica el Secretario-Interventor
del Ayuntamiento con fecha 8 de febrero de 2024, no se han presentado alegaciones al acuerdo de inicio
de resolucién de la adjudicacion del PAU, por lo que no se considera procedente recabar el referido
dictamen del Consejo Consultivo.
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Por ultimo, se ha de sefalar que, segln lo dispuesto en el articulo 114.3 del RAE-TrLOTAU “E/
procedimiento finalizara mediante resolucion de la Administracion actuante que, en su caso, declararé la
extincion del Programa y los efectos derivados de la misma en los términos de los articulos siguientes. La
resolucion que declare la extincion del Programa es inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via
administrativa. Sera objeto de inscripcion en la Seccion 12 del Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico [...].”

TERCERA.- Descendiendo ya al fondo del asunto, a efectos de identificar las causas de resolucién que
pudieran concurrir en el expediente de referencia, debemos precisar que el TrLOTAU no establece causas
especificas de resolucion de la adjudicacion de los Programas de Actuacion Urbanizadora, sefialando en
su articulo 125 que las relaciones derivadas de la adjudicacion de un PAU se regiran supletoriamente por
las reglas del contrato de gestidn de servicios publicos de la legislacién de contratos del Sector Publico.
Sentado lo anterior, procede ahora analizar si concurren 0 no causas para resolver la adjudicacion del PAU
de la Unidad de Actuacién n° 37 de las Normas Subsidiarias de Novés (Toledo).

Del expediente remitido por el Ayuntamiento, y mas en concreto del informe juridico municipal, se constata
que el Acuerdo Plenario de 20 de diciembre de 2023, por el que se inicia el procedimiento de resolucién
de la adjudicacién del presente PAU, fundamenta su resolucién en el mutuo acuerdo entre las partes, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 206.c) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del
Sector Publico.

No obstante, como ya se ha sefialado en la consideracion primera del presente informe, las
determinaciones del articulo 114.1 del RAE-TrLOTAU solo resultaran de aplicacion al asunto analizado si
el acuerdo municipal de adjudicacion hubiera sido posterior a la entrada en vigor de dicha norma
reglamentaria. Dado que, en este caso, la adjudicacion se realizé con fecha 4 de mayo de 2006, las causas
de resolucion de la adjudicacién del PAU, y los efectos de las mismas, habran de ser ponderados a tenor
de las previsiones contenidas en el Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas (en adelante, TrLCAP).
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En el articulo 111, letra c), del TrLCAP figura como causa de resolucion “El mutuo acuerdo entre la
Administracion y el contratista”, que es causa equivalente a la alegada por el Ayuntamiento para resolver
el presente Programa. Respecto de esta causa, el articulo 112.4 del mismo texto legal preceptia que “La
resolucion por mutuo acuerdo sélo podra tener lugar cuando no concurra otra causa de resolucion
imputable al contratista y siempre que razones de interés publico hagan innecesaria e inconveniente la
permanencia del contrato”. A este respecto, la jurisprudencia del Tribunal Supremo y la doctrina del
Consejo de Estado aprecian con criterio restrictivo y caracter excepcional la resolucién por mutuo acuerdo,
siempre que concurran simultdneamente las causas anteriormente sefialadas, esto es, que no concurra
ninguna otra causa de resolucion imputable al contratista y asi lo exijan razones de interés publico.

En el expediente remitido por el Ayuntamiento se hace constar que, a su juicio, no concurre causa de
resolucion imputable al contratista y que existen razones de interés publico de caracter econdmico que
aconsejan la resolucion del PAU de la UA-37 de las NNSS del municipio de Novés.
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Por nuestra parte indicar que la obligacion contractual principal contraida por la mercantil urbanizadora
Santos Rodriguez Saez, S.L. mediante el Convenio Urbanistico, suscrito con el Ayuntamiento de Novés el
dia 3 de junio de 2008, conforme a la Estipulacion 1.D), consistia en iniciar las obras de urbanizacion de los
terrenos incluidos en el PAU en el plazo maximo de doce meses, desde la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacidn, y a su ejecucion total en el plazo de tres afios desde
el comienzo de las mismas, salvo causa mayor que impidiera su desarrollo.

Del expediente municipal remitido se constata, en primer lugar, que el Proyecto de Urbanizacion de la UA-
37 del PAU de la UA-37 de las Normas Subsidiarias de Novés no ha sido aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de la citada localidad, y que las obras de urbanizacién del citado Programa no han sido
iniciadas por el agente urbanizador.

A este respecto, el articulo 109 del TrLOTAU establece que el desarrollo de la actividad de ejecucidn
requerira, con caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos integrantes de la Unidad de
Actuacion, la aprobacion del planeamiento territorial y urbanistico idoneo, del Programa de Actuacion
Urbanizadora y del Proyecto de Urbanizacion del &mbito. En consecuencia, |a falta de acuerdo aprobatorio
del Proyecto de Urbanizacion de la UA-37 del PAU de referencia permite entender que, en el caso que nos
ocupa, no se ha cumplido el requisito de la plenitud de la ordenacidn con caracter previo a la actividad de
ejecucion, lo que a su vez ha impedido a la mercantil urbanizadora el comienzo de las obras de
urbanizacion objeto del PAU, frustrando, por tanto, la realizacién del objetivo esencial del contrato, que no
es otro que la completa urbanizacion del ambito de actuacion.

Por otro lado, mediante el apartado A) de la Estipulacion | del convenio urbanistico, el urbanizador se
comprometia a presentar el Proyecto de Reparcelacion en el plazo de tres meses desde la suscripcion del
convenio urbanistico, para su inscripcion en el Registro de la Propiedad en el plazo de un mes desde su
aprobacién definitiva. A este respecto, del expediente municipal remitido se constata que con fecha 20 de
junio de 2008 el agente urbanizador presenta ante el Ayuntamiento de Novés el Proyecto de Reparcelacion
del PAU de la UA-37 de las Normas Subsidiarias de la citada localidad. No obstante, con fecha de 8 de
febrero de 2024, el Secretario-Interventor municipal certifica que no consta la aprobacién definitiva del
citado Proyecto, sin que el Ayuntamiento haya sefialado en el expediente el motivo 0 motivos por los que
tal aprobacién no se ha producido. Asimismo, en escrito del urbanizador dirigido al Ayuntamiento, de fecha
25 de octubre de 2015, por el que solicita la resolucion del presente contrato, se sefiala que este Proyecto
de Reparcelacion ha sido informado favorablemente por los Servicios Técnicos municipales.
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Por su parte, el articulo 110.3.d) del TrLOTAU preceptua que la ejecucién por gestion indirecta de los
Programas de Actuacion Urbanizadora, como es el caso que nos ocupa, exige que el adjudicatario
seleccionado como urbanizador asegure el cumplimiento de sus previsiones mediante la prestacion de
garantia, financiera o real, por un importe nunca inferior al 7% del coste previsto de las obras de
urbanizacién del Programa. Para ello, segun establece el articulo 41.1 del TRLCAP, el adjudicatario
dispone de un plazo de quince dias desde el dia siguiente a la fecha de notificacién de la adjudicacion del
contrato, adjudicacion que se produjo mediante Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento de 4 de mayo de 2006.
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No obstante, ha quedado debidamente acreditada en el expediente, mediante certificacién del Secretario-
Interventor del Ayuntamiento de fecha 8 de febrero de 2024, la falta de constitucion por parte del agente
urbanizador de la garantia del 7% del coste de las obras de urbanizacion del presente PAU, que conforme
a la Estipulacion Il del convenio urbanistico suscrito entre las partes ascendian a la cantidad de 49.164,35
€. Procede indicar al respecto que el articulo 111.d) del TrLCAP sefiala como causa de resolucion
contractual “La falta de prestacion por el contratista de la garantia definitiva o las especiales o
complementarias de aquélla en plazo en los casos previstos en la Ley y la no formalizacion del contrato en
plazo”. Esta causa resolutoria contractual requiere, ademas de la falta de prestacion por el contratista de
la garantia definitiva, que no se haya procedido a la formalizacion del contrato en plazo, contrato que, en
el caso de actuaciones urbanizadoras, viene referido al convenio urbanistico exigido en el articulo 12.4 del
TrLOTAU. En este sentido, el articulo 122.8 del TrLOTAU establece que la adjudicacién de la ejecucion de
un PAU se formalizara mediante la suscripcion del correspondiente convenio urbanistico entre el Agente
Urbanizador y la Administracion actuante, en el que se haran constar las condiciones, los compromisos y
los plazos para la ejecucion del Programa, las garantias que el urbanizador presta para asegurar su
cumplimiento y las penalizaciones a que se somete por incumplimiento, afiadiendo el citado articulo 12.4
del TrLOTAU que estos convenios se perfeccionan y obligan a las partes intervinientes desde su firma, tras
|a ratificacion en plazo de su texto definitivo, debiéndose suscribir dentro del plazo de quince dias siguientes
a la notificacién del texto definitivo a la persona o personas interesadas, sin cuya firma se entendera que
renuncian a aquél.

Conforme obra en el expediente tramitado, con fecha de 3 de junio de 2008 se procedié a la suscripcién
del correspondiente convenio urbanistico entre el Ayuntamiento de Novés y Santos Rodriguez Séez, S.L.,
pero, tal y como ya ha sido anteriormente referido, no consta en el mismo que la mercantil urbanizadora
haya procedido a la constitucion de la garantia del 7% del coste de las obras de urbanizacién del PAU,
exigidas en el articulo 110.3.d) del TRLOTAU, por lo que se entiende debidamente acreditada en el
presente caso la concurrencia de la causa de resolucion contractual prevista en la letra d) del articulo 111
del TRLCAP.

No obstante, conforme recoge la Sentencia n° 52/2020, de 1 de abril, del Tribunal Superior de Justicia de
Castilla-La Mancha, confirmatoria de la Sentencia n°® 27/2018, de 30 de abril, del Juzgado de lo
Contencioso-Administrativo n° 3 de Toledo, por la que se declara la obligacion del Ayuntamiento de Novés
(Toledo) de tramitar el procedimiento para la posible resolucion del PAU de la UA-37 de la Normas
Subsidiarias del mencionado Municipio, el citado Ayuntamiento solo efectla requerimiento al urbanizador
para que proceda a la formalizacion de la garantia una vez que, con fechas de 7 de octubre de 2013 y 21
de octubre de 2015, los Servicios Periféricos de la Consejeria de Fomento requieren al Municipio la
acreditacion de la formalizacion de la garantia constituida por parte del urbanizador, como requisito previo
y necesario para la inscripcién del PAU de referencia en el Registro de Programas de Actuacion
Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico interesada por el Municipio.
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Asimismo, el Ayuntamiento ha informado que en el afio 2013 el desarrollo del presente PAU no era
prioritario ni para la mercantil urbanizadora ni para el Ayuntamiento por estar desarrollando la UA-13,
indicando que durante el periodo de los cinco afios siguientes a la suscripcién del convenio urbanistico ni
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el Ayuntamiento de Novés ni el agente urbanizador realizaron actuacion alguna tendente a dar efectividad
al mencionado PAU.

Por tanto, queda acreditado en el expediente que, por un lado, el agente urbanizador no ha procedido a
constituir la garantia establecida en el articulo 110.3 del TrLOTAU a que venia obligado, y, de otro lado,
que el Ayuntamiento de Novés no ha llegado a aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacién del
PAU de la UA-37 de las Normas Subsidiarias de Novés, ni el Proyecto de Reparcelacidén del mismo, no
figurando tampoco inscrito el PAU en el Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones
de Interés Urbanistico, incumpliéndose con ello el requisito de la plenitud de la ordenacién con caracter
previo a la actividad de ejecucion establecido en el articulo 109 del citado texto legal, apreciandose por ello
una concurrencia de culpas de ambas partes.

Esta concurrencia de culpas determinaria, por si misma, que sea aplicable la resolucién por mutuo acuerdo
puesto que el informe juridico municipal confirma que las causas de la falta de ejecucién y desarrollo del
PAU de la UA-37 de las NNSS del municipio de Novés no son imputables ni al contratista ni al Ayuntamiento
de esta localidad, pues se debieron mas bien al “momento econdmico y social existente en el momento
en que se aprobé con caracter definitivo el Programa de Actuacion Urbanizadora y con la situacion
real de la oferta y la demanda en el municipio, que en dicho momento era nula, existiendo asimismo
razones de intereses publico de caracter econdmico”, siendo, por tanto, estas causas ajenas a las partes
contratantes, y mas concretamente, ajenas a la voluntad del agente urbanizador.

Por ultimo, teniendo en cuenta que han transcurrido mas de diecisiete afios desde la adjudicacién del PAU
y que ha quedado acreditado por parte del Ayuntamiento que no existe un interés publico preponderante
que haga aconsejable la continuaciéon de su ejecucion, aun siendo una medida limite, valoradas las
circunstancias, se considera adecuada y conveniente la resolucion de la adjudicacion del PAU por mutuo
acuerdo de las partes.

CUARTA. - El articulo 125 del TrLOTAU preceptia que la resolucion de la adjudicaciéon del PAU
determinara la cancelacion de la programacion, sin perjuicio de las responsabilidades econdmicas que
procedan, y prevé una serie de cuestiones sobre las que, cuando proceda, se deberd pronunciar el
correspondiente acuerdo de resolucién.

En el presente caso, no procede que el acuerdo de resolucién se pronuncie sobre las cuestiones previstas
en las letras a) y b) del citado articulo 125 (declaracién de la edificabilidad de solares y reclasificacién de
terrenos) puesto que ni siquiera se han llegado a iniciar las obras de urbanizacion. Por el contrario, si
procede un pronunciamiento sobre las cuestiones previstas en las letras ¢) y d) (pertinencia de incoar
procedimiento para una nueva programacion, y pertinencia de comenzar la tramitacion de los
procedimientos declarativos del incumplimiento de deberes urbanisticos).

Ademas de estos efectos previstos en el TrLOTAU, el Ayuntamiento de Novés, a la hora de resolver la
adjudicacion del PAU, debera estar a los efectos derivados de la resolucion del contrato previstos en el
articulo 113 del TrLCAP, cuyo apartado 2 establece que “Cuando obedezca a mutuo acuerdo los derechos
de las partes se acomodaran a lo validamente estipulado entre la Administracion y el contratista”. A este



. Comision Regional de Ordenacion
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 3/2024

respecto, el informe juridico municipal emitido en el procedimiento de resolucién de la adjudicacién del
presente Programa, de 30 de diciembre de 2023, recoge expresamente que, en el presente caso, ‘los
derechos de las partes de acomodaran a lo validamente estipulado por ellas, habiendo alcanzado un
acuerdo ya las partes, debiendo ajustarse el expediente de resolucion a lo ya acordado”,

Asimismo, el apartado 5 del citado articulo113 del TrLCAP, establece que “En todo caso, el acuerdo de
resolucién contendra pronunciamiento expreso acerca de la procedencia o no de la pérdida, devolucion o
cancelacion de la garantia constituida”. Segun se deriva del expediente, la mercantil urbanizadora no ha
prestado ningun tipo de garantia, por lo que resulta imposible, como es légico, su incautacion; por ello
procedera unicamente la indemnizacion de dafios y perjuicios ocasionados a terceros interesados, sobre
cuya procedencia debera pronunciarse el Ayuntamiento de Novés, que deberan ser determinados en otro
expediente contradictorio que debera incoarse, en su caso, una vez decretada la resolucion de la
adjudicacion del PAU de la Unidad de Actuacién n® 37 de las Normas Subsidiarias de la citada localidad.

Finalmente, y al objeto del oportuno control y seguimiento de los asuntos sometidos a la consideracién de
la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se considera oportuno que, dictada la
resolucion por la que se declare la extincion del Programa, se dé traslado de la misma a este rgano
colegiado.».

Por parte de D. Serapio Cabafias Paez, experto profesional en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, en representacion del consejo de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos Técnicos
de Castilla-La Mancha, “se hace constar que ha habido incumplimiento de ambas partes en virtud del
articulo 1124 del CC (Contratos Bilateles)”. A continuacién, toma la palabra D. Angel Aullé Martinez, en
representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha preguntando “si una vez aprobado
el PAU e incorporado el PERI a la ordenacion, la ejecucion es plena y proyecto de urbanizacion es correcto.
¢.Como queda la ordenacion aprobada, sigue vigente?’, siendo la respuesta por parte de la ponente
positiva.
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3. Modificacion Puntual Nidmero 60 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete. Informe
sequn los articulos 36.2.B) del texto refundido de la LOTAU y 135.2.b) del Reglamento de Planeamiento

(Exp. 6/24 AB).

A partir de este momento toma la palabra D2. Verénica Lopez Miranzos, Jefa del Servicio de Planeamiento
Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo de la Consejeria de Fomento
para la exposicion de todos los puntos del orden del dia. Continta la sesion con la exposicidn del siguiente
punto del orden del dia niumero 2 por parte de la Ponente, sefialando los antecedentes, objeto y conclusién
expuestos en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de
Planificacién Territorial y Urbanismo, manifestando que la presente modificacion afecta a la ordenacion
detallada (OD) de las Normas Zonales 11.1 Poligono Campollano y 11.2 Industrial de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Albacete, relativas a las determinaciones de usos prohibidos aplicables en la
Norma Zonal 11 Actividades econdmicas, en grado 1 correspondiente al poligono Campollano y grado 2
Industrial.
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En ambos casos, sin alterar los usos globales mayoritarios, se afiaden 4 usos descritos especificamente,
relacionados con la produccién de biogas a partir de residuos organicos, susceptibles de generar molestias
en forma de emisiones de olores por gases 0 a partir de particulas sélidas y liquidas.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 36.2.B del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha, y 135.2.b del Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, asi como en virtud de lo dispuesto en
el articulo 9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda INFORMAR la Modificacion Puntual
n° 60 del Plan General de Ordenacion Urbana de Albacete, que tiene por objeto ampliar el régimen de usos
prohibidos sobre suelos urbanos industriales, modificando para ello la Norma Zonal 11 Actividades
Econdmicas grado 1 Poligono Campollano y grado 2 Industrial, con las siguientes consideraciones:

° El planeamiento general debe fijar en ordenacion detallada la determinacion de los usos en suelo

urbano, estableciendo su regulacién concreta relativa a las caracteristicas juridico-urbanisticas y
condiciones morfoldgicas y tipoldgicas, incluidos los usos prohibidos, de acuerdo con el texto
refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y el Reglamento de
Planeamiento.
A este respecto se propone delimitar el despliegue del biogas, como medida recogida en diversos
instrumentos estatales, como el PNIEC (Plan Nacional Integrado de Energia y Clima 2021-2030), el
PRTR (Plan Recuperacién, Transformacion y Resiliencia), dotado de los fondos europeos Next
Generation y que forma parte del Proyecto Estratégico para la Recuperacion y la Transformacion
Econodmica de Energias Renovables, Hidrégeno Renovable y Aimacenamiento (PERTE ERHA).

o El Plan de prevencion y gestion de residuos de Castilla-La Mancha 2023-2030 (PIGR de fecha 20
de julio de 2023) determina que las nuevas instalaciones de gestion de residuos deberan ubicarse
con caracter general a una distancia minima de 2.000 metros medidos desde el limite de suelo
urbano, urbanizable o apto para urbanizar, de uso residencial exclusivo o predominante, pudiendo
ser autorizadas, de forma excepcional, a una distancia minima de 1.000 metros en casos
particulares siempre y cuando se adopten medidas correctoras adicionales que garanticen la
ausencia de esas afecciones. Este documento se halla en fase final de Proyecto de Decreto, tras
obtrener informe favorable del gabinete juridico de la Secretaria General de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible, en fecha 7 de marzo de 2024.

Se propone estudiar la conveniencia de incorporar a las NNUU la determinacién de atenerse a la
limitacidn de distancias a suelo urbano que impone el Plan de prevencion y gestion de residuos de
Castilla-La Mancha 2023-2030.

. En virtud del articulo 152.2 del Reglamiento de Planeamiento, al tratarse de una innovacién en las

determinaciones de la ordenacién detallada (OD) y contemplar el Plan General de Ordenacién
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Urbana de Albacete, de acuerdo con lo previsto en el articulo 119.2 del Reglamento de
Planeamiento, identificaciéon y distincién expresa de las determinaciones de la ordenacion
estructural (OE) y de la detallada (OD), la aprobacion definitiva de la innovacion correspondera al
Ayuntamiento-Pleno. Del documento aprobado definitivamente se daré traslado a esta Consejeria,
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.»

4, Plan _Especial de Reforma Interior de Mejora incluido en el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la Calle Zaragoza, n° 55, en Guadalajara. Informe segtin los articulos 38.3 del texto
refundido de la LOTAU, 139.2 al que remite el articulo 141.2 del Reglamento de Planeamiento, y 81.6
y 93.5 del Reglamento de la Actividad de Ejecucion (Exp. 11/23 GU).

D2. Veronica Lopez Miranzos continua su intervencion con la exposicién del tercero, asunto incluido en el
orden del dia haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y contenido del informe emitido por
el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo.

El objeto de este Plan Especial de Reforma Interior de Mejora es la renovacion urbana en la manzana
incluida en el actual casco urbano de Guadalajara y delimitada: hacia el Norte con la Avenida del Atance;
al Este con el sector de ordenacion urbana S.U.E. 23 y con parte de la parcela urbana consolidad vinculada
al servicio del supermercado existente y con la calle Sierra; al sureste con la calle Zaragoza; hacia el
Suroeste, con la calle Caceres; y al Oeste con Glorieta de Badajoz y Avenida de Burgos, a través de la
erradicacion de un uso industrial pesado y no deseable dentro del casco urbano y actualmente en desuso,
para ser sustituido por otras ocupaciones de suelo que integren habitabilidad, equipamientos civicos y
eficiencia medioambiental.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:
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«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 38.3 y 39.5 del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2023, 139.2
al que remite el articulo 141.2, y 120.5 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por el Decreto
242/2004, y articulos 81.6 y 93.5 del Decreto 29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de la Actividad de Ejecucién del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, todo ello en virtud de las competencias que tiene atribuida esta Comision Regional de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo segun el articulo 9.1.i) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre,
de Regulacion de competencias y fomento de la transparencia de la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
acuerda INFORMAR, en fase de concertacion interadministrativa, el Plan Especial de Reforma Interior de
mejora incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora de la Calle Zaragoza n° 55, en Guadalajara,
con las siguientes consideraciones:
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. El Plan Especial de Reforma Interior de mejora incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora
de la Calle Zaragoza n° 55, en Guadalajara, en cuanto erradicara un uso industrial pesado y no
deseable dentro del casco urbano y actualmente en desuso, sustituyéndolo por otra ocupacion de
suelo que integrard habitabilidad, equipamientos civicos y eficiencia medioambiental. Se
incrementaran las dotaciones publicas, equipamientos y zonas verdes en el interior de la manzana
con objeto de potenciar y enriquecer la calidad urbana de su entorno proximo mediante ordenacién
racional en el &mbito zonal, eliminando el caracter de isla-fortaleza que tiene la manzana hoy con
respecto a los sectores limitrofes, provocando su permeabilidad y fusion.

. En todo caso, en virtud de la Disposicién final cuarta de la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el

derecho a la vivienda, se debera destinar suelo adecuado y suficiente para usos productivos y para
uso residencial, con reserva en todo caso de una parte proporcionada a vivienda sujeta a un régimen
de proteccion publica que, al menos, permita establecer su precio méaximo en venta, alquiler u otras
formas de acceso a la vivienda, como el derecho de superficie o la concesion administrativa.
Esta reserva garantizara una distribucién de su localizacién respetuosa con el principio de cohesion
social y comprendera, como minimo, los terrenos necesarios para realizar el 20 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica, considerando que se trata de una
actuacion de reforma o renovacion de la urbanizacion el suelo urbanizado.

. La modificacién implica ademas una diferente calificacion, zonificacion o uso urbanistico de las
zonas verdes 0 espacios libres anteriormente previstos por el Plan General de Ordenacion Urbana,
por lo que en virtud del articulo 39.3 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, se requerira dictamen del Consejo Consultivo de Castilla-La Manchay.

A continuacién, hace uso de palabra D? Inmaculada Gutiérrez Sanchez como Vocal en representacion de
la Consejeria de Desarrollo Sostenible y en relacién con el Punto 2 anterior “MODIFICACION PUNTUAL
NUMERO 60 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALBACETE’, y expone “/a posibilidad
de abstencion de la Direccion General del punto anterior, relativo a la modificacion puntal n°® 60 del Plan
General’. A lo que el Secretario le informa que “se hace constar’. Seguidamente, la vicepresidenta primera
pregunta el motivo, contestando la Vocal que: “Para este tipo de instalaciones, siempre que se cumpla la
ley, esta validada por la misma lo que se prohibe, se amplian y se concretan usos prohibidos. Entre los
usos prohibidos estan las plantas industriales de produccion de biogas”.
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Se abre un debate entre los miembros sobre una discrepancia en cuanto a la reserva de suelo destinado
a vivienda sujeta a algun régimen de proteccion pubica, aclarando la Ponente que es de aplicacion la Ley
12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

Sobre las 11:35, una vez expuesto el Punto 3 del Orden del dia, D. Francisco Javier Garcia Mas, experto
en materia de ordenacion territorial y urbanistica, en representacion del Colegio Notarial de Castilla-La
Mancha comunica a la Vicepresidencia que debe abandonar la sala y la sesién por necesidad de agenda.
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5. Desclasificacion de los Sectores de suelo urbanizable U1-U2-U5 (situados en el entorno de
la_Urbanizacion “El Molino”) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Robledillo de
Mohernando, en Guadalajara. Informe seguin apartado a) de la disposicién adicional cuarta del texto
refundido de la LOTAU (Exp. DES 1/24 GU).

Toma nuevamente la palabra la Ponente para exponer el cuarto asunto incluido en el orden del dia
sefialando el objeto, antecedentes, determinaciones, consideraciones y la conclusion expuesta en el
informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion
Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por la Comision Regional a solicitud del
Ayuntamiento de Robledillo de Mohernando (Guadalajara), en el marco de la tramitacion del expediente de
desclasificacion de los Sectores de suelo urbanizable U1-U2-U5 (situados en el entorno de la Urbanizacién
“El Molino”) de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de dicho municipio.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Cuarta del Decreto Legislativo 1/2023,
de 28 de febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha en Castilla La Mancha y en virtud de la competencia atribuida
a la Comision Regional en la letra x) del articulo 9.1 del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de Regulacién
de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
INFORMA la desclasificacion de los sectores U1-U2-U5 de Suelo Urbanizable de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento de Robledillo de Mohernando, con el siguiente contenido:

° Se observa que se ha dado cumplimiento a los requisitos procedimentales establecidos en el
apartado a) de la Disposicién adicional cuarta del citado texto refundido de la Ley de Ordenaciéon
del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha.

. De acuerdo con dicha Disposicion adicional cuarta y con la Disposicion transitoria segunda del
Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, el suelo
sujeto a proteccion especifica por la legislacion sectorial debe clasificarse como Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion, con la categoria de Natural. El suelo restante en zona de policia
(100 m) del dominio publico hidraulico debe clasificarse como Suelo Rustico No Urbanizable de
Especial Proteccion, con la categoria de Ambiental.

. De conformidad con el articulo 32.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen juridico del
Sector Publico, no concurre ninguna de las circunstancias por las que los particulares tengan
derecho a ser indemnizados por las Administraciones Publicas por lesidn que sufran en sus bienes
y derechos como consecuencia de la aplicacion de actos legislativos de naturaleza no expropiatoria
de derechos.»
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6. Plan Parcial de Mejora para el desarrollo del Sector de Suelo Urbanizable SUB SO-12 del
vigente Plan de Ordenacién Municipal de lllescas, en Toledo. Informe segun los articulos 10 del
texto refundido de la LOTAU, 138.2 del Reglamento de Planeamiento y 81.1 en relacion con el
articulo 93.2 del Reglamento de la Actividad de Ejecucién (Exp. 7/24 TO).

D2. Verdnica Lopez Miranzos pasa a exponer el siguiente asunto incluido en el orden del dia (nimero
cinco) haciendo un resumen del expediente, normativa aplicable, promotor, &mbito y determinaciones
aplicables, asi como cumplimiento de los estandares urbanisticos de su tramitacién y del informe emitido
por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacién Territorial y Urbanismo,
indicando que el PPM pretende acometer mejoras en el trazado de los sistemas generales de viario y
sistemas generales de infraestructuras, para la fijacion de grandes manzanas de uso industrial logistico.
Se mantiene el coeficiente de aprovechamiento fijado en el POM, de 0,3 u.a./m2. Y se traslada el sistema
general dotacional, aprovechando la distribucion de las areas de zonas verdes en torno al arroyo, con el
fin de protegerlo de la explotacion comercial logistica.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe juridico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en el articulo 38.3 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, asi como en el articulo 93.2 en relacion con el articulo 81.1 del Decreto 29/2011, de 19 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo acuerda INFORMAR la Alternativa Técnica presentada por la mercantil “Desarrollo Logistico
Nuevo Patecma S.L.”, para el Plan Parcial de Mejora presentado para el desarrollo del Sector de Suelo
Urbanizable SUB SO-12 del Plan de Ordenaciéon Municipal de lllescas (Toledo), en fase de concertacion
interadministrativa, con las siguientes observaciones:
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. Se debe condicionar el desarrollo del sector a la ejecucion de los sistemas generales exteriores que
lo conectan con la autovia a-42, a través del sector colindante SUB CO-09, en aplicacién de los Art.
24.1.e) y 51.1.2.f) del texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, por los que debe asegurarse la integridad de las redes de servicios, cuya reserva
conviene prefigurar por cumplir una funcién estructuradora relevante en la ordenacion.

En particular la ejecucién de la calle 1 (SG V-07.1.2) de conexion con el vial ejecutado en el sector
SUB PE 08 (Calle Arqueologia). Y la continuacion de la calle 5 (SG V-04.3.2), en las manzanas 1y
3, hasta la rotonda existente en ese mismo sector, incluso el tramo en el sector SUB CO 09 (con
ordenacion detallada pero no ejecutado). Este ultimo se configura en el Plan de Ordenacion
Municipal como el acceso mas directo al sector desde la autovia A-42, por lo que su ejecucion
parece imprescindible para una plena funcionalidad del sector. Ademas, se refleja en el Proyecto
de Urbanizacion la necesidad de enlace a punto de suministro de agua potable y red de
telecomunicaciones. Cabe resaltar que la ejecucion de este tramo viario ya ha sido informada, en
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fase de concertacion interadministrativa, en la tramitacion del Plan Parcial de Mejora del Sector SUB
CO0-09, suscrito por el mismo equipo redactor.

La ejecucion anticipada de sistemas generales no adscritos al &mbito de actuacidn esta prevista en
el Art. 126.1.d) del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica. Se realizara como carga externa, conforme lo dispuesto en el Art. 39 del Decreto
29/2011, de 19 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

° Segun se cita en la Memoria de las Bases del Programa de Actuacién Urbanistica, Plan Parcial de

Mejora y Proyecto de Urbanizacion, en el afio 2006 se realiz6 la prospeccion del Nuevo Parque
Tecnologico de la Madera, durante la cual se documentaron un total de 5 yacimientos arqueolégicos
en el ambito. Se sitlan sobre las zonas de prevencion A47 y A49 del Catalogo de bienes y espacios
protegidos del Plan de Ordenacion Municipal. La Memoria del Plan Parcial de Mejora incluye informe
condicionado de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes.
A la vista de la descripcién de los hallazgos (fragmentos cerdmicos en superficie de épocas
prehistorica, prerromana y romana), una opcién para su conservacion, en cumplimiento del
condicionado informado por la Consejeria de Cultura, puede ser reunir todos los restos sobre la
reserva de suelo dotacional y organizar en un equipamiento cultural su exposicién al publico, junto
con la identificacion que permita su reconocimiento. La creacion de este nuevo ambito de proteccion
puede permitir la desafeccion de los suelos hasta ahora incluidos en los ambitos de prevencion y
su desarrollo urbanistico para los usos industriales pretendidos.

. Se debe localizar graficamente en el Plan Parcial de Mejora la parcela correspondiente a la cesién
de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento.

. Ademas, la Disposicion adicional primera del Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el
que se aprueba una nueva Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52 «Instalaciones con
fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos», del Reglamento
electrotécnico para baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se
modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo, establece dotaciones minimas
de la estructura para la recarga del vehiculo eléctrico en edificios o estacionamientos de nueva
construccidn y en vias publicas. En la via publica, deberan efectuarse las instalaciones necesarias
para dar suministro a las estaciones de recarga ubicadas en las plazas destinadas a vehiculos
eléctricos que estén previstas en el Planes de Movilidad Sostenible supramunicipales o municipales.
Los nuevos viales propuestos cuentan con aparcamientos, de los cuales 1 cada 40 plazas contaran
con una estacion de recarga eléctrica, cumpliendo lo regulado en el articulo 4 del Real Decreto-ley
29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el ambito energético para
el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de energias renovables.
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Una vez aprobado inicialmente por el Ayuntamiento Pleno de lllescas, se deberd remitir el
expediente completo, al afectar tanto a la ordenacién detallada como a la estructural y a la ubicacién de
las zonas verdes, solicitando el informe previo y vinculante del articulo 38.3 y 39.3 del texto refundido de la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 139.2 y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento.»
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1. Calificacién urbanistica para la legalizacion de instalacion solar fotovoltaica aislada
destinada a riego agricola, en parcela n® 273 del poligono 59, en el término municipal de Albacete.
Informe segin los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 16/24 AB).

Prosigue su intervenciéon D? Verénica Lopez Miranzos con la exposicion del sexto punto incluido en el
orden del dia indicando el objeto y los antecedentes del presente expediente, asi como la tramitacién y
determinaciones recogidas en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién
General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por esta
Comisidn Regional al ubicarse la actuacién pretendida en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién CP-3, en el término municipal de Albacete.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para legalizacion de “Instalacion Solar Fotovoltaica Aislada (PIFA de 15,84 kWp)”, promovido por D. José
Luis S&ez Ortega, en Poligono 59, parcela n® 273 (con referencia catastral n® 02900A059002730000J0O)
del término municipal de Albacete, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y con el
siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Instalacién fotovoltaica de 15,84 kWp sobre suelo, conduccidn enterrada vy
equipos para abastecimiento a instalacion existente de riego en parcela.
Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético), vinculado al

uso agricola.
Emplazamiento: Poligono 59, parcela n® 273 (ref. catastral n® 02900A059002730000J0)
Superficie parcela: 73.484 m2 (= 7,3484 Ha)

Superficie vinculada: Minimo ITP =15.000 m2
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Ocupacion s/ superficie | Instalaciones: 102,75 m2 /15.000 = 0,685%
minima:

Clasificacion del suelo: | Suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn alto valor agricola y/o

ganadero CP-3.
Altura maxima: Médulos: 6,21 m<8,5m
Retranqueos: Distancia a linderos: 48,93 m> 3 m

Distancia a eje de camino: 115,82 m >> 10 m

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos
del Ayuntamiento de Albacete, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones
sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento de Albacete debera proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a la que
se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que la
finca registrada afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion
urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).
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3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
y 40 del Reglamento de Suelo Rustico).

4, Determinar, en base a la documentacién presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo V del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del texto refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica y 40.1 del Reglamento de Suelo Rustico).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resoluciéon que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
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virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el
Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
presente calificacidn urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable, de lo que
se dara debida cuenta a la Comisidn Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.»

8. Calificacion urbanistica para la legalizacién de nave agricola construida en la parcela 271 del
poligono 81, en el término municipal de Albacete. Informe sequn los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 17/24 AB)

Toma la palabra nuevamente D2. Verdnica Lopez Miranzos para exponer el punto nimero ocho incluido en
el orden del dia, haciendo un resumen del objeto y los antecedentes del presente expediente, asi como la
tramitacion y determinaciones recogidas en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa
por la Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccion (SNUP CP-3), y emitir calificacion urbanistica para legalizacion de nave agricola destinada para
almacén de aperos, en el poligono 81, parcela 271 (con referencia catastral n® 02900A081002710000JW),
en el término municipal de Albacete, correspondiendo el otorgamiento de calificacion urbanistica para los
actos que pretenden ejecutarse en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion de interés agricola
ylo ganadero (SNUP CP-3) en el municipio de Albacete, municipio de mas de 20.000 habitantes de
derecho.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para legalizacion de nave agricola destinada para almacén de aperos, en el poligono 81, parcela 271 (con
referencia catastral n° 02900A081002710000JW), en el término municipal de Albacete, clasificadas por el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal vigente de aplicacion como suelo rustico no urbanizable de
especial proteccion, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y conforme a las siguientes
determinaciones:
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Caracteristicas de la actividad

Uso: Almacén agrario

Emplazamiento: Poligono 81, parcela 271, con referencia  catastral n°
02900A081002710000JW, en el término municipal de Albacete.

Superficie parcela: 20.433 m?

Superficie minima | 15.000 m2

vinculada:

Ocupacion: Nave almacén existente= 72,90 m2

Nave nueva const=34,13 m?
Total=107,03 m?

107,03 /15.000 = 0,71 % (< 20% edificacion) sobre parcela minima vinculada

Clasificacion del suelo: | Suelo rustico no urbanizable protegido de alto valor agricola y/o ganadero
(SNUP CP-3)

Altura méxima: 2,97 m (alero) / 1 planta

3,32 m (cumbrera)
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Retranqueos: 11,75 m a lindero (nave)

>15 m a eje de camino

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes técnicos
que obran en el expediente. En particular, el informe de Medio Ambiente municipal, que establece las
condiciones de respetar la vegetacién arbdrea existente en la zona de ejecucidn de los trabajos, salvo
motivos debidamente justificados, ademéas de aportar para la licencia de primera ocupacion, plano digital
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georreferenciado (preferentemente ETRS89) que grafie la parcela catastral en la que se realiza la obra, asi
como ubicacion exacta de las edificaciones e instalaciones.

Asimismo, el Ayuntamiento debera, con anterioridad a la concesién de la licencia de obras, proceder a:

1. Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
le otorga calificacion urbanistica (Art. 58 del TRLOTAU y 17e) del RSR). Asimismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica. En lo
referente a la inscripcion registral, se recuerda la obligacién de exigir el cumplimiento del articulo
primero de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria (entrega de archivo
georreferenciado).

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion urbanistica otorgada
(Art. 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

4, Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

Se hace constar, con respecto a la edificacion existente previa al expediente objeto de calificacion,
que no se acredita su legalidad, debiendo ésta ser comprobada por el Ayuntamiento. A tales efectos, si se
tratara de una actuacion clandestina, se deberéa aplicar el régimen de legalizacion previsto en los articulos
178 y ss del el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
considerando en todo caso que los plazos para el ejercicio de la accion de restauracion de la legalidad
urbanistica (ocho afios desde la total terminacién de las obras de nueva planta realizadas en suelo ristico)
no rige para las construcciones o edificaciones realizadas en suelo rdstico de especial proteccién,
conforme a lo dispuesto en el articulo 182.5 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de
la Actividad Urbanistica.
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La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°) del texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resoluciéon que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de Albacete
expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacién, de lo que se dara debida
cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon.
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9. Calificacion urbanistica para la instalacion de una planta solar fotovoltaica de 4,4892 MWp
denominada “Alcudia I” y linea subterrdnea de media tension de 45 kV de evacuacién, en los
términos municipales de Brazatortas, Alimoddvar del Campo y Puertollano, en la provincia de
Ciudad Real. Informe sequn los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 18/23 CR).

Continua la Ponente con la exposicion del siguiente punto del orden del dia haciendo un resumen del
expediente, de su objeto y tramitacién, asi como de la propuesta contenida en el informe emitido por el
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo,
indicando que este expediente se informa por esta Comision Regional por afectar los actos que pretenden
ejecutarse al suelo rustico y de proteccion de varios términos municipales, uno de ellos de méas de 20.000
habitantes de derecho, segun dispone el articulo 9.1.q) aprobado por el Decreto 235/2010, de 30/11/2010,
de regulacion de competencias y fomento de la transparencia de la actividad urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la instalacién de una planta solar fotovoltaica de 4,4892
MWp vy linea subterranea de media tensién de 45 kV de evacuacién, con origen en el centro de
transformacién, proteccion y medida de la planta fotovoltaica, discurriendo por los términos de Brazatortas,
Almodévar del campo y Puertollano, y tiene su final en la subestacién de seccionamiento situada en
Puertollano.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para la instalacion de la planta fotovoltaica “Alcudia I”, subestacion de transformacion, linea subterranea a
45 kV hasta centro de seccionamiento y linea aérea de alta tension para conexion de la planta fotovoltaica
en terrenos pertenecientes a los términos municipales de Brazatortas, Aimodévar del Campo y Puertollano,
de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado:
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Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado equipamiento energético: Planta fotovoltaica,
denominada “ALCUDIA I, subestacién de transformacion, linea
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subterranea de 45 kV hasta centro de seccionamiento y linea de alta
tension para conexidn de la planta fotovoltaica.
Emplazamiento Término municipal de Brazatortas: parcelas 275, 289, 290, 291, 292,

293, 297, 301, 302, 303, 304 y 305 del poligono 6, la planta fotovoltaica,
y parcelas 9007 y 9008 del poligono 6 la linea de evacuacion.

Término municipal de Almodévar del Campo: parcela 9008 del poligono
66 (linea de evacuacion)

Término municipal de Puertollano: parcelas 9002 y 1160 del poligono 11
(linea de evacuacion y subestacion de seccionamiento).

Clasificacion del suelo Suelo rustico de reserva y de especial proteccidén en los términos
municipales de Brazatortas, Aimodévar del Campo y Puertollano.

Sup. parcelas Las reflejadas en los proyectos aprobados.

Sup. vinculada a calificacion | La superficie de las parcelas afectadas ocupada por las instalaciones
segun los proyectos aprobados.

Construcciones Planta fotovoltaica “Alcudia I", subestacion de transformacion, linea
subterranea de 45 kV de 2703,53 metros, centro de seccionamiento y
linea aérea de alta tension para conexion de la planta.

Condiciones para su materializacion
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Se establecen como condiciones para su materializacién las dispuestas por los servicios técnicos de los
Ayuntamientos de Brazatortas, Almodévar del Campo y Puertollano, de acuerdo con los informes técnicos
que obran en el expediente, asi como el cumplimiento de las condiciones impuestas por el Servicio de
Medio Natural de Ciudad Real en sus informes de 17 de noviembre de 2020 y de 23 de enero de 2024, y
por los distintos organismos en las autorizaciones y permisos para los cruzamientos de la linea de
evacuacion de energia o las que se establezcan en los distintos informes o autorizaciones preceptivos.

Asimismo, los Ayuntamientos Brazatortas, Aimodévar del Campo y Puertollano deberan proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad a la
que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del texto refundido de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que las
fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacion
urbanistica. Para ello se tendran en cuenta las parcelas afectadas en los proyectos aprobados
sometidas a informacion publica, y que han quedado reflejadas en el informe.



. Comision Regional de Ordenacion
Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 3/2024

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1. 2° d) del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).

3. Fijar un 3% del coste real y efectivo de la construccion, instalacion u obra a realizar, correspondiendo
un dos por ciento a los municipios en cuyos términos municipales se desarrolle la actuacion, que se
repartird entre estos en funcidn de la superficie afectada en cada uno de ellos, y el restante uno por
ciento a la Administracién de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. (articulo 64.3.d del
texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica).

4, Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
y 40 del Reglamento de Suelo Rustico).

o. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, lo que sera comprobado por los Ayuntamientos de
Brazatortas, Aimodovar del Campo y Puertollano con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion
que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, y en la que deberan pronunciarse los respectivos Ayuntamientos expresamente sobre el
cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comisi6n
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismoy.

10. Calificacion urbanistica para la construccidn de una nave almacén agricola en la parcela 159
del poligono 71, en el término municipal de Valdepeias (Ciudad Real). Informe sequn los articulos
64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 10/24 CR).
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Toma nuevamente la palabra la Ponente para exponer el décimo asunto incluido en el orden del dia,
haciendo un resumen del expediente, sefialando el objeto, antecedentes, determinaciones,
consideraciones y la conclusion expuesta en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa
por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién del término de Valdepeiias.

La actuacion para la que se solicita calificacion urbanistica es la la construccion de una nave almacén
agricola en el poligono 71, parcela 159, en el término municipal de Valdepefias (Ciudad Real). El
otorgamiento de calificacion urbanistica para los actos que pretenden ejecutarse en suelo rustico no
urbanizable de especial proteccién pertenecientes a municipios de mas de 20.000 habitantes de derecho,
como es el caso de Valdepefias, corresponde a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo.
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Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para la construccion de una nave almacén agricola en el poligono 71, parcela 159, en el término municipal
de Valdepenas (Ciudad Real), clasificadas por el correspondiente Plan de Ordenacién Municipal vigente
de aplicaciéon como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién, de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto presentado y conforme a las siguientes determinaciones:

Caracteristicas de la actividad

Uso Agricola

Emplazamiento Poligono 71, parcela 159

Clasificacion del suelo SRNUP Ambiental

Construcciones Nave-almacén agricola, con una superficie construida total de 160 m2
Sup. parcelas 43.721 m?
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Sup. vinculada a calificacion | Minimo: 15.000 m2

Ocupacion/sup. vinculada 1,06 % de la superficie vinculada
Altura maxima 5,45 m a cumbrera
Retranqueos A lindero: Superior a 5 m. A eje de camino: Superiora 15 m

Condiciones para su materializacion

Aparte de las establecidas en los informes y autorizaciones sectoriales correspondientes, el Ayuntamiento
de Valdepefias debera proceder a:
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1. Comprobar la inscripcidn registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que se
le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca
registral afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién urbanistica.

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas en cada municipio (articulo 63.1. 2°. d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

4, Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidn urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

o. La construccion debera presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas totalmente
terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan en mayor medida
la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje. (articulo 16.1.h) RSR).

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal, resoluciones que seran notificadas a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo
29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que el Ayuntamiento de Valdepefias debera
pronunciarse expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que
dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismon.

11.  Calificacién urbanistica para la construccién de un primillar en la parcela 100 del poligono 1,
en el término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del
texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 18/24 CR).

Prosigue su intervencion D?. Veronica Lopez Miranzos para exponer el siguiente punto incluido en el orden
del dia, haciendo un resumen del objeto de la actuacion conforme al informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, indicando que
este expediente se informa por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rastico
no urbanizable de especial proteccion y ser Alcazar de San Juan (Ciudad Real) un municipio de mas de
20.000 habitantes de derecho.
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La actuacion para la que se solicita calificacidn urbanistica es la construccion de un primillar, o edificacion
destinada al fomento de la avifauna, en la parcela 110 del poligono 1, en el término municipal de Alcazar
de San Juan, como medida compensatoria de los proyectos de plantas fotovoltaicas “Perea” y “Vegén”.
Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
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Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para la construccién de un primillar, o edificacién destinada al fomento de la avifauna, en la parcela 110 del
poligono 1, en el término municipal de Alcazar de San Juan, clasificadas por el correspondiente Plan de
Ordenacién Municipal vigente de aplicacién como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y conforme a las siguientes determinaciones:

Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional de titularidad privada: equipamiento cientifico
Emplazamiento Parcela 100 del poligono 1, término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad
Real)

Clasificacién del suelo | Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion.

Construcciones Edificacién destinada al fomento de la avifauna (primillar)
Sup. parcela 25.856 m?

Sup. vinculada 15.000 m?

Ocupacion 50 m2: 0,19 % total parcela; 0,33 % sup. vinculada
Altura maxima De cornisa 4,50 m

De cumbrera 5,25 m

Retranqueos 150 m a eje de caminos o vias de acceso
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Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacién las establecidas en todos los informes técnicos
que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento debera, con anterioridad a la concesién de la
licencia de obras, proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a las obras a las que
se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y 17 del Reglamento de Suelo Rustico). Asi mismo, que las
fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacion
urbanistica. En lo referente a la inscripcion registral, se recuerda la obligaciéon de exigir el
cumplimiento del articulo primero de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria (entrega de archivo georreferenciado).
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2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del texto refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica y 17 del Reglamento de Suelo Rustico).

3. Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies autéctonas o de
medidas excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno (Art. 38.1.2.°) Reglamento de Suelo Rustico).

4, Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica
y 40 del Reglamento de Suelo Rustico).

o. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°) el texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (43.1 del Reglamento de Suelo Rustico), en todo
caso, por la normativa medioambiental y de proteccion del patrimonio cultural, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberéa pronunciarse el Excmo.
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta
calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismoy.

12.  Calificacion urbanistica para el proyecto de “Planta solar fotovoltaica de 985Kw para venta a
red”, en la parcela 642 del poligono 201, en la pedania Las Casas de Ciudad Real. Informe seqin
los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1.a) del Reglamento de Suelo Rustico (Exp.

SR 19/24 CR).
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Prosigue su intervencion D?. Veronica Lopez Miranzos para exponer el siguiente punto incluido en el orden
del dia, haciendo un resumen del objeto de la actuacion conforme al informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacidén Territorial y Urbanismo, indicando que
este expediente se informa por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rdstico
no urbanizable de especial proteccion y ser Alcazar de San Juan (Ciudad Real) un municipio de méas de
20.000 habitantes de derecho.

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la instalacién de una planta solar fotovoltaica que
constard de 40 mesas ancladas al suelo mediante hincas, compuestas cada una por 60 modulos
fotovoltaicos de alto rendimiento de 450wp. La distancia entre ejes de las mesas sera de 6,80m respetando
unos pasillos de 3,5m. Todo este sistema con orientacién sur y una inclinacién en pendiente de 29°. Las
canalizaciones de los conductores seran subterraneas.
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La conexién a la compafia suministradora se realizara mediante un seccionamiento en edificio compacto
con un 3L (celda de entrada, celda de salida, ambas de compaifiia, celda de salida a abonado, y elementos
de otros servicios auxiliares) que tras la finalizacion de trabajos y distintas legalizaciones pasara a ser
propiedad de la compaiiia suministradora.

A continuacién, a este se colocara el edificio de proteccion general y medida no mas distante del anterior
a 15m mediante red subterranea en 15kv, edificio que sera ya propiedad del parque y dispondra de camino
de acceso para facilitar la accesibilidad a la medida y la maniobra tanto en el edificio de seccionamiento
como el de proteccion y medida.

Tras el edificio de proteccién y medida se realizard una red subterranea hasta llegar al parque fotovoltaico
donde existira un edificio de proteccién y centro de transformacién equipado con dos transformadores de
630kva ambos alimentados por los inversores convenientemente repartidos segun esquemas y diagramas
adjuntos.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para instalacion de Planta Solar fotovoltaica de 985Kw de venta a red en poligono 201, parcela 642.
pedania Las Casas de Ciudad Real, clasificadas por el correspondiente Plan de Ordenacion Municipal
vigente de aplicacion como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion, de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto presentado y conforme a las siguientes determinaciones:
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Caracteristicas de la actividad

Uso Dotacional privado equipamiento energético. “Planta Solar Fotovoltaica
Pefiuelas 1”.

Emplazamiento Planta Solar Fotovoltaica: Poligono 201, parcela 642 del término municipal
de Ciudad Real.

Centro de Transformacion: Poligono 201, parcela 642 del término
municipal de Ciudad Real.
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Linea subterranea de evacuacién: Poligono 201, parcelas 11, 641y 642
del término municipal de Ciudad Real.

Clasificacion del suelo Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion agropecuaria

Sup. parcelas 25.075 m2. Las reflejadas en el Proyecto y la Memoria Urbanistica.

Sup. Vinculada a calificacion | 1,97 Has. La superficie ocupada por las instalaciones de las parcelas
afectadas como se refleja el Proyecto y la Memoria Urbanistica.

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las dispuestas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Ciudad Real, de acuerdo con los informes técnicos que obran en el expediente, asi como
el cumplimiento de las estipulaciones establecidas en la Resolucién de 10.11.2021, de la Delegacion
Provincial de Desarrollo Sostenible de Ciudad Real, y de las condiciones impuestas en la Resolucion de
04.12.2023, de la Direccién General de Transicion Energética, sobre Autorizacion Administrativa Previa y
Autorizacion Administrativa de Construccion de la instalacion solar fotovoltaica denominada “Pefiuelas 17,
infraestructuras auxiliares y de evacuacion (Ref.: 2703/01541).

Asimismo, el Ayuntamiento de Ciudad Real debera proceder a:

1. Comprobar la inscripcién registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad a la
que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que
las fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacién
urbanistica. Para ello se tendran en cuenta las parcelas afectadas en los proyectos aprobados
sometidas a informacion publica, y que han quedado reflejadas en el informe.
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2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1. 2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Fijar un 3% del coste real y efectivo de las instalaciones, construcciones u obras del proyecto en
concepto de canon de participacion publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion,
correspondiendo un 2% al Ayuntamiento y el resto para la Administracion de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha (articulo 64.3 b) del TRLOTAU mod. Por Ley 1/2024 y 33 del
RSR).

4, Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40.4 del RSR).

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.
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La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica, lo que serd comprobado por el Ayuntamiento de
Ciudad Real con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de
Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en las que debera
pronunciarse el Ayuntamiento expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta
calificacion, de lo que se dard debida cuenta a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismoy.

13. Resolucién de la adjudicacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora de la Unidad de
Actuacidn n° 37 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Novés (Toledo). Informe segun el
articulo 125 del texto refundido de la LOTAU (Exp. RES.PAU 1/24 TO)

Prosigue su intervencion D?. Veronica Lopez Miranzos para exponer y concluir con el tltimo punto del orden
del dia, haciendo un resumen del objeto de la actuaciéon conforme al informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, indicando que
este expediente se informa por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rustico
no urbanizable de especial proteccion en el municipio de Toledo, capital de provincial y, ademas, municipio
de més de 20.000 habitantes de derecho.

Se pretende dar continuidad a la actividad de uso almacén en la construccion existente denominada “Venta
de Amando”.

La parcela, con referencia catastral n°45900A077000030000XH, sita en la parcela 3 del poligono 77 del
término municipal de Toledo, presenta, segun Catastro, una superficie total de 8.620 m2, de los cuales
1.570 m2 se corresponden con construcciones dedicadas a almacén y oficinas en la actualidad, dispuestas
en un edificio de una sola planta y grandes dimensiones situado en la parte norte de la parcela, que rodea
un patio de planta cuadrangular. Esta edificacion data de los afios 60 del siglo XX, siendo inscrita en el
Catastro en 1968, después de que el ventorrillo original fuese demolido entre 1964 y 1965.
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Las parcelas catastrales donde se va a solicitar la licencia para la rehabilitacion y adecuacion estan
clasificadas en el Plan General de Ordenacién Urbana en vigor, Modificacion N° 28 del P.G.0.U.T-86
aprobada definitivamente por Ordenes 197/18, de 21 de diciembre, de la Consejeria de Fomento (D.O.C.M.
28-12-18 y B.O.P 11-01-19) como Suelo No Urbanizable Protegido.

Con la nueva nomenclatura establecida en el TRLOTAU esta clasificacion actual de la Modificaciéon n° 28
P.G.0.U.T-86 equivaldria a Suelo rustico no urbanizable de especial proteccién paisajistica como

establece el articulo 4.b) del Reglamento de Suelo Rustico (en adelante R.S.R) que indica:

Articulo 4. Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion deberan diferenciarse las siguientes
categorias y subcategorias:
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a) El suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de entorno, por

razén de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes, en el cual se deberan
distinguir las subcategorias correspondientes de acuerdo con el articulo siguiente.

Atendiendo a la normativa municipal la regulacion de esta clase de suelo se establece en los articulos 414
y 415 de las Normas Urbanisticas de la Modificacion 28 P.G.0.U.T.-86 que a continuacién se transcriben:

Articulo 414:

Constituyen las areas de especial proteccion, y por lo tanto quedan incluidas dentro del suelo no
urbanizable especialmente protegido:

a) Mérgenes de la Carretera de Madrid a Toledo

Articulo 415:

(La redaccion de este articulo es la que recoge la modificacion puntual 14 aprobada definitivamente por
Orden de 14 de abril de 1999 de la Consejeria de Urbanismo y Vivienda (D.0.C.M. 23.04.199))

Estas areas quedan grafiadas en los planos correspondientes del presente Plan General.

En las areas de especial proteccion, no podra colocarse ningun tipo de carteles anunciadores ni de
propaganda.

Las éreas definidas en el articulo 414 a) y b) se protegen por su ubicacién y con el finde garantizar el
mantenimiento de vistas del conjunto monumental.
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En cualquier caso, queda prohibido el uso residencial.

A diferencia del uso residencial, el uso de almacén que se pretende desarrollar sobre la parcela (segun art.
309, categoria B del PGOU), no se encuentra prohibido de manera expresa por el planeamiento municipal,
de modo que ha de entenderse permitido. Por tanto, la actuacion pretendida resulta urbanisticamente
compatible con la normativa municipal vigente de aplicacién a la clase de suelo que se afecta.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.
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La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo
Rustico, y 9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento
de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acuerda OTORGAR calificacion urbanistica
para el uso de almacén en la Venta de Amando, Poligono 77, Parcela 3, en el Término Municipal de Toledo,
clasificadas por el correspondiente Plan de Ordenacién Municipal vigente de aplicacién como suelo rdstico
no urbanizable de especial proteccion, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y
conforme a las siguientes determinaciones:

Caracteristicas de la actividad

Uso: Industrial-Almacén.

Emplazamiento: Poligono 77, parcela n® 3 (ref. catastral n® 45900A077000030000XH)
Superficie parcela: 8.620 m?

Superficie vinculada: 8.620 m?

Ocupacion: Uso industrial: 1.570 m2 =18 %

Clasificacion del suelo: | Suelo no urbanizable protegido.

Altura méxima: 1plantay<5m
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Retranqueos: <5malinderos y < 15 m a eje de camino

Condiciones para su materializacién

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos
del Ayuntamiento de Toledo y por el resto de informes sectoriales que obran en el expediente.

Por otro lado, segun la informacion escrita y gréfica aportada, parece que la actividad industrial de

almacén estad ya implantada, por lo que se trataria de una actividad permitida, de acuerdo con el
planeamiento urbanistico y territorial vigente.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera proceder a:
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1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad a la
que se le otorga calificacién urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que
las fincas registradas afectadas se corresponden con las parcelas sobre la que recae la calificacion
urbanistica.

2. Fijar el 2% del coste de la construccién en concepto de canon de participacion publica en el uso o
aprovechamiento atribuido por la calificacién o, en su caso, determinar la superficie de suelo
sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

3. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

4.  Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

5. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacién urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable. A tales efectos, entre otros, el Ayto. de
Toledo, como drgano competente para otorgar la licencia urbanistica municipal, valorara la
conveniencia de emision de informe favorable de la Direccién General de Carreteras, y comprobara
la justificacion y cumplimiento de los siguientes extremos:

— El plazo establecido en el documento de memoria urbanistica, apartado 6.2.3. para
amortizacion de la inversion por el promotor de 25 afios y valorando la inversion propuesta
establecida en 150.000 €, no parece proporcionado y no esta debidamente justificado por el
promotor, tal y como establece el articulo 66.1.c) del TrLOTAU.

—  Por otro lado, segun determina el CTE en su DB-SI, el ambito de aplicacion del DB-SI citado
es el que se establece caracter general para el conjunto del CTE en su articulo 2 (Parte 1)
excluyendo los edificios, establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de
aplicacion el “Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales”,
por tanto, este edificio, en lo que respecta al uso industrial con categoria de almacén, debera
someterse al cumplimiento del reglamento citado. El cumplimiento del CTE-DB-SI se
circunscribira al ambito de usos administrativo u otros compatibles con lo determinado en el
CTE. En este sentido, los espacios destinados a zonas de ocupacién ocasional y accesibles
Unicamente a efectos de mantenimiento, tales como salas de maquinas, locales para material
de limpieza, etc, tendran una ocupacién nula, asi como las zonas de paso, vestibulos, pasillos,
etc, son espacios de uso alternativo y deberan tener también ocupacién nula.
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La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del el texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, lo que sera comprobado con el otorgamiento de la
licencia municipal, resolucién que sera notificada a la Consejeria de Fomento en virtud del articulo 29.5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse el Ayuntamiento de Toledo
expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara debida
cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo».
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D. Angel Aullé Martinez, en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha
pregunta sobre “si hubo informe de carreteras”, respondiendo la ponente que “si, lo hubo, sobre el proyecto
original y con sentido desfavorable exclusivamente respecto al uso ludico (no en relacién al uso de
almacenaje)”. Don Angel Aullé vuelve al intervenir, interesandose en lo siquiente: “una vez realizada una
segunda exposicion al publico por el cambio de uso, ¢ Se considera que el expediente esta completo aunque
no se haya solicitado informe a la Direccion General de Carreteras?’, respondiendo la ponente que “el
Ayuntamiento, en su Informe Técnico Juridico, motiva que la Direccion General de Carreteras si informé
(favorablemente) el uso de almacenaje en cuestion, por lo que considera no procede reiterar solicitud de
informe para el mismo uso a la citada Direccién General de Carreteras”.

14. Ruegos y preguntas.

Una vez adoptado el ultimo acuerdo del orden del dia, la Vicepresidenta Primera expresa su
agradecimiento a las Ponentes por su exposicion y abre el turno de ruegos y preguntas. Y no formulandose
ningun ruego ni pregunta, sin mas asuntos que tratar, reitera su agradecimiento a los miembros asistentes
a la Comision Regional, dando por concluida la sesién a las trece horas y trece minutos del dia treinta de
abril de dos mil veinticuatro.

Ve Be
EL PRESIDENTE DE LA COMISION EL SECRETARIO DE LA COMISION

P.A. Vicepresidenta Primera de la Comisiéon

Firmado digitalmente el 07-05-2024 Firmado digitalmente en TOLEDO  a 07-08-2024
por Silvia Lépez Martin por Francisco Javier Granero Sanchez
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