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uj Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
Castilla-La Mancha y Urbanismo de Guadalajara

SESION DEL 25 DE JULIO DE 2018



. Direccitn Provingal
Castilla-La Mancha conssjoria de Fomento
Avda. del Fiército, 8-1* Planta - 18071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 25 DE JULIO DE 2018,

En Guadalajara, siendo las 10,00 horas del dia 25 de julio de 2018, se retine la Comisién
provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia
de los miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en
la Sala de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento en Guadalajara, sita en Avda. del Ejercito,

8-12 Planta.

Presidente:
D. José Antonio Carrillo Morente (llmo. Sr. Director General de Vivienda y Urbanismo)

Vicepresidente:
D. Julio Calle Sanchez-Hermosilla (Director Provincial de la Consejerfa de Fomenio en

Guadalajara).

Secretatio:
0. Jerénimo Fernandez Acebo {Sr. Secretario Provincial de la Direccién Provincial de la Consejeria

de Fomento en Guadalajara).

Vocales:
D. Carlos Urabayen Reyes {En representacién de la Consejeria competente en materia de

Accesibilidad en Guadalajara),

D. Sara Gémez Troyano (Representante de la Consejerfa con competencia en materia de Salud
Publica).

D. Alfredo Rincén Padrino {En representacion de la Consejeria competente en materia de
Educacion en Guadalajara).

D. Antonio Davila Serrano (En representacion de fa Consejeria competente en materia de Cultura
en Guadalajara).

D. Jests Tejero Cavero {En representacién de la Consejerfa competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).

D. Jestis Gomez Merino {En representacion de la Consejeria competente en materia de Industria,
Energia y Minas en Guadalajara)

Acta de ta Comisidn Provinciat de Ordenaclon de! Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
1



D. Rafael Moreno Ramirez (Representante de ia Administracién General del Estado-Demarcacién
de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designhado por fa Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014).

D. Jests Elvira Gonzdlez (En representacién del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha).

D. Francisco Castiila Rodriguez (Representante de la Confederacién Provincial de Empresarios de
Castilla-La Mancha).

D. Enrique Cano Cancela (Representante de la Agencia del Agua de Castilla- La Mancha).

Dita. Nuria Peinado Estrada (En representacién de la Consejerfa competente en materia de
Proteccion Ciudadana)

D. Julidn Bonilla Bonilla (Representante de la Confederacién Hidrografica del Tajo).

No asisten:
D. Jaime Celada L6pez (Representante de ia Excma. Diputacidn Provincial de Guadalajara, que

escusa su asistencia).

D. José Manuel Latre Rebied (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resolucién de ia Consejera de Fomento
a propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM, que escusa su asistencia).

D. Luis Rodrigo Sdnchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con
fecha 12 de mayo de 2008)

D. Luis Sanchez Lorenzo (Representante del Colegio Oficial de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos).
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. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, B-17 Planta - 19071 Guadalajara

El representante del Gabinete Jurfdico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Pgnentes:

Dffa. Marina i. Alba Pardo (Jefa de Servicio de Urbanismo).

Dfta. Esperanza Quintanilla Gonzalez {Jefa de Seccidn del Servicio de Urbanismo de la Direccion
Provincial de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

Diia. Carolina Oliver Cerrada {Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo de la Direccién Provinciai

de la Consejeria de Fomento en Guadalajara).

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la reunidn del dia 3 de mayo de 2018.

PLANEAMIENTO

2°.- Plan de Ordenacion Municipal de Sienes. (Art. 136) RP y (Art. 37) TRLOTAU,

3°.- Modificacién Puntual n? 1 del Plan de Delimitacién de Suelo Urbano de La Toba,
(Art. 136) RP y {Art. 37) TRLOTAU.

4°,- Modificaciéon Puntual n? 1 del Plan de Ordenacién Municipal de Alovera. (Art. 136)
RPy {Art, 37) TRLOTAU.

5°.- Solicitud de desistimiento de la tramitacion del Plan de Ordenacién Municipal de
Driebes. (Art. 94 de la ley 39/2015)

6°.- Correccion del error material del Plan de Ordenacién Municipal de Yebes, en el
ambito del suelo rustico del enclave del Sector 1.{Art, 109.2 Ley 39/2015, de 1 de

octubre PACAP).

l PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

| PROYECTOS DE URBANIZACION

| ESTUDIOS DE DETALLE

l OBRAS PROVISIONALES
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CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

7°.- Calificacién urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccién
estructural en parcela 237 del poligono 1 de proyecto de reparacién de edificio
principal bien protegido, del poblado de Miralcampo del término municipal de
Azugueca de Henares, solicitado por D. Fernando Prado Gonzdlez en
representacion de RELATIONAL INVERTOR S.L. {(Informe segtin el art. 64.4 TRLOTAU
y 10.1.g Decreto 235/2010).

8°.- Calificacion urbanistica para instalacién de Centro de Telecomunicaciones situado en
el poligono 2, parcela 287 del término municipal de Corduente, solicitado por Telecom
Castilla-La Mancha, S.A. (Informe seg(n el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto
235/2010).

Calificacién urbanistica en suelo rlstico para instalacion de dos plantas solares
fotovoltaicas, Torija || NORTE y Torija Il SUR de 4’78 MW y 498 MW, vy linea de
evacuacion subterrdnea de 20 KV, en el poligono 514, parcela 4 y 5 del término
municipal de Torija, solicitado por SOLAR CLEAN ENERGY, S.L. {Informe segtin el art.
64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010).

OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

RUEGOS Y PREGUNTAS

10°.-Ruegos y preguntas.

Comprobada la existencia de quérum, segin lo previsto en la legislacién aplicable a este
érgano colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, e Presidente, agradece a
todos la asistencia y tras agradecer el servicio prestado a la anterior Secretaria de la Direccidn
Provincial, actual Ministra de Trabajo, Migraciones y Segurldad Social, Diia. Magdalena Valerio
Cordero, y presentar al nuevo Secretario Provincial, D. Jerénimo Ferndndez Acebo, da por iniciada la

sesidn en segunda convocatoria.
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. Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomanto
Avda. del Fiército, B-1° Planta - 18071 Guadafajare

ORDEN DEL DiA

1°.. Aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 3 de mayo de 2018.-

Habiendo recibido las Administraciones integrantes de la Comisién, a través de sus
representantes, el acta de la reunion anterior y mostrandose conformes con el contenido
de la misma, se da por aprobada el acta de la reunidn por unanimidad de los asistentes.

PLANEAMIENTO B

2° . Pplan de Ordenacién Municipal de Sienes. (Art. 136) RP y {Art. 37) TRLOTAU.-

pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO AL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE SIENES
{Art. 136 del R.P. y Art. 37 del TrLOTAU)

INFORME PARA APROBACION DEFINITIVA

1. DATOS DE PARTIDA oovveveisesestisiesssiseesserssssssatosrssssssssssesssssnssssossestssassassesiesasess nasssssssscsssons 6
2. ANTECEDENTES .1 v veesreersetsesssiessessorasssssssssstsssssssessssssesessssssseastsboes it bssssessssssssasasasiusiorasts 6
3. DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA...covirveceeremcnmiiisivinnssnsssssssesssannes 8
4. INFORMACION PUBLICA {art 135.2.8) RPJoirivoreeiireoriemeneiesiisnsnisissessiresssisssssansssese s 1
5.  INFORMES de las ADMINISTRACIONES {art.135 2.b) RP}...c.cociviiiniivnsieninssninecsses 11
6. DICTAMEN DE LOS MUNICIPIOS COLINDANTES {art. 135.2.¢} RP}.cc..cciivviiimmnnsiinninenns 14
7. ALEGACIONES ...vterveetetsesesesseessstsessssbassassssesstasnssesssasassasesstosssianssarsssseisssssstsssssiisnsssstsssnnssons 14
8, APROBACION INICIAL {ART.135.3 RP) ocvireemnierirersisis et sas s ssnsssssssssessins i4
9. DOCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA.....c.ciiererviiereeneeeriesessensnsises s essesssssssassenes 14
10.  EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN ocovieciee it erestveeees s snss et seses s sessassesiensisnsssssnens 15
Ordenacion EStructural (OF) e iesessinssnssasnssss s s 15
Ordenacion Detallada (OD) oo s 21
11,  CUADRO AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO..covvrivermescriercnierensienes 22
12. CUADRO $5.GG. OBLIGATORIOS (E.L.) Y ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES .....23
13, NORMAS URBANISTICAS ..ovecereiieniessiteseississssssssseeassssssssssssssssesssssssssssonssssnissessisssss 24
18, OBSERVACIONES. ... cooisieremsieestiiseriressstosseasiesesssesesisesstossssesssssssesnssssesessensessssssssssresasns 24
15, CONCLUSION oot tetssss s ser st vsssesses s esse s ssse s ssesssssaasassavesssonessansssssensussanss 25
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1. PATOS DE PARTIDA

MUNICIPIO SIENES [ FECHA ENTRADA DOC i 5/04/2018 N2 1058147
SOLICITUD SE PRESENTAN 2 COPIAS DOCUMENTO PLANEAMIENTO solicitando “aprobacién
definitiva de dicho planeamiento”

ORGANO EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Direccidn Provincial de la Consejerfa de Fornento de

DEL INFORME la JCCM en Guadalajara

OBJETO Plan de Ordenacién Municipal

HISTORICO DE LA | 36.1 TrLOTAU y 134 RP {Modelo Territorial) 29/07/2008 CPOTyU

TRAMITACION 36.2 TrLOTAU y 135.2 RP 10/10/2014 CPCI (IUC)
{Concertacidn Interadministrativa)
36.3 TrLOTAUy 135.3 25/03/2015 (Pleno del Ayto)
{Aprobacidn iniciai - Ayto)
37 TrLOTAU y 136 RP 14/07/2017 INFORME DE

{CPOTyU) aprueba densidad

(Aprobacién Definitiva - CPOTyU} poblacional y suspende la

aprobacién definitiva del
POM por deficiencias que
exceden dei 37.5 del
TrLOTAU

37 TrLOTAU y 136 RP Solicitud actual

{Aprobacién Definitiva - CPOTyU)

2. ANTECEDENTES

Con fecha 10 de octubre de 2014 la Comisién Provinclal de Concertacién Interadministrativa emite el siguiente

Informe:
"INFORME UNICO DE CONCERTACION

Aguas de Castilla- la Mancha: constan informes de servicio centrales no concluyentes, si bien a la vista de lo exposicicn y los
carencias de informes del Organismo de cuenca seré necesario en todo ceso la justificacion del caudal que se prevé

necesario.

CHT: sl bien el vocal no ha gsistido a la reunién, ha quedado constancia de que la necesidad de informe favorable en
materia de abastecimlento y de localizacién de EDAR de este Organismo de Cuenca condiciona la viabilidad del POM en

tramitacién

Medio Ambiente: tramitacién reafizada DOCM 25 de febrero de 2013, El ISA y la memoria ambiental deberén formar parte
del POM.
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CastiliafLB Mancha consejeria de Fomento

Direccion Provincial

Avda. del Ejército, 81 Planta - 18071 Guadalajara

Patrimonis histdrico: Es necesarlo recabor informe favorable suyo conforme a lo nueva normativa, Ley 4/2013,

Educaclén: ante lg ausencia de su vocal representante nos remitimos al informe favorable de 2008 que consta en el

expediente.

Accesibilidad: requeriré de nuevo informe de accesibilidad con resultado favoroble y referido al documento final corregido
por lo exigido por las demds administraciones.

Urbanlsmo: Dada la extensidn del informe, se adjuntan solo el contenido de las observaciones advertidas, los advertencios
sobre NNUU y los errores materlales localizados en el instrumento presen tado.”

Con fecha 20 de junio de 2016 el Ayuntamiento de Sienes adopta acuerdo de Aprobacién Inicial del
Plan de Ordenacién Municipal, recogiendo en el punto 6 de la Memoria Justificativa del mismo la
contestacion a las observaciones que fueron realizadas en el Informe de Concertacion

Interadministrativa.
De entre las respuestas a las 47 Observaciones y Consideraciones realizadas a las Ordenanzas, la

observacién 10 del Informe de Concertacidn contenia el siguiente tenor literal:

Observacion 10. En referencla a la CHT, y a sus escritos relacionados con la concesion y posterior vertido de aguns, se deben
aportar los informes de dicho organismo en los que se demuestre su conformidad con ef estudio hidrolégico y la ordenacion
del POM, osf como su consentimiento con su posterior vertido. En caso contrario se entenderd desestimatorio,

En ¢f expediente de tramitacidn consta informe favorable de lo Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo a los determinaciones
pretendidas del POM. Ademds, previo ol desarrolio de fos diferentes unidades de actuacién y sectores urbanizables, es
preceptivo que se desarrollen varias Infraestructuras y sistemos generales, que requerirdn del preceptivo informe favorable
de lg CHT.

Al objeto de dar respuesta a la consideracién del Informe de falta de potabilidad y caudal en el
suministro actual, con fecha 2 de noviembre de 2016 el Ayuntamiento solicita la suspension del
procedimiento de Aprobacién Definitiva del POM, en tanto se pudiera aportar al expediente la
documentacién complementaria relativa a la potabilidad y caudal de abastecimiento, de forma que la
tramitacién quedd suspendida hasta el 14 de marzo de 2017, fecha en que el Ayuntamiento solicité
la reanudacioén del procedimiento de aprobacion del POM.

Reanudada la tramitacién, con fecha 14 de julio de 2017 la CPOTyU emite el siguiente ACUERDO:

“39.. Plan de Ordenacién Municipal de Slenes, {Art. 37 TRLOTAU y Art, 136 R.P.)

La Comisidn, o la vista del informe del Serviclo de Urbanismo, por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA la
densidad poblacional para el POM de SIENES en el pardmetro 1,5 hab/100m? y SUSPENDE LA APROBACION DEFINITIVA DEL
POM por deficiencias que exceden del articulo 37.5 TrLOTAU,

A la vista del Acuerdo, Con fecha 27 de julio de 2017 se emite nuevo informe - requerimiento de
subsanacién de documentacién para ajustar el contenido del documento de planeamiento a la NTP y
Cédigo Legislativo de Castilla-La Mancha.

Con fecha 5 de abril de 2018 se aportan dos nuevas copias en papel y CD del documento del POM
que son objeto del presente informe.
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3. DATOS GENERALES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Superficie de! Término Municipal: 2.930,81 Ha

Términos municipales limitrofes; (pg 7. Mi)
Norte: Valdelcubo, Alpenseque y Baraona (Provincia de Soria),
Sur: Siglienza. {provincia de Guadalajara)
Este: Siglienza, Carracué, Mifio de Medinaceli (Provincia de Soria),
Conquezuela {Provincia de Soria)
Oeste: Siglienza

Nicleos Urbanos:
Sienes
Tobes
Torrecilla del Ducado

Planeamiento vigente:
Carece de planeamiento especifico, aplicando las Normas Subsidiarias

Provinciales.

Afecciones existentes

Carreteras:
GU-136 discurre desde la GU-170 a la SO-132 (el tramo desde la GU-136 hasta

Sienes es mantenido por la Diputacién Provincial, y el resto del trazado por el

Ayuntamiento)
Los accesos a los municipios de Tobes y Torrecilla del Ducado son mantenidos

por el Ayuntamiento de Sienes,

Lineas eléctricas:
1 Linea de MT hasta Sienes y CT 60 KVA
2 Lineas de MT a Torrecilla del Ducado y CT de 25 KVA

Vias Pecuarias:

- Cafiada Real Soriana
Cauces;

- Rio Buitrén

- Arroyo de la Salmuera
- Arroyo Quierencia

- Arroyo Valdeandrés

- Arroyo Salmuera

- Arroyo Prego Artin
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. Direccion Provincial
Castilia-La Mancha consejeria do Fomento
Avda, del Ejércite, 8-12 Planta - 18071 Guadalgjara

- Arroyo La Rambla
- Barranco de la Laina de Antén
- Rio Bordecorex

Pozos de suministro

Fuente vieja, que abastece al nlicleo de Sienes
Pozo Alberto, que dard suministro de agua a Tobes
Pozo en las proximidades de Torrecilla del Ducado.

Montes Utilidad Pablica:

- MUP-GU-33

Espacios Naturales Protegidos:

- Recogidos en el plano de OE.1

Ambitos Arqueoldgicos:

Segun punto 8.2-Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
- Bienes Interés Cultural declarados (0)

- Ambitos de Proteccién Arqueoldgica (14)

- Ambitos de Prevencién Arqueoldgica {3}

Poblacién actual: 56 habitantes {INE. censo afio 2017)
Viv. Principal (27)

Viv. Estacional {52)

Techo Poblacién prevista en el POM: 960 hab (Pg 21 MJ)

Clasificacién del suelo prevista en el POM:
pg 12-MJ: “Cuadro resumen de superficies”

SRHUP ambiental. domirio plkico hdrdulico 57410 Ha
3RHUP amblental, via pecuaia 3105 Ha
SRHUP nahwal 154922 Ha
LRHUP infraeshructuras 1483 Ha
SRHUP quityral 81,35 Hao

SUELD URBAHC CONIQUDADRD 445 Ha
SUELC URBALO HO COHHCUDADO 287 Ha

Ambitos delimitados: ,
Delimitacion de ambitos, intensidad bruta, edificabilidad y poblacion
{pg21-MJ-Dimensiones basicas del Plan de Ordenacién Municipal
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EDIFICABILIDAD DEMUDAD
WELO/USO Sup. AMBITO | RESIDENCIAL | POBLACIONAL | pOBLACION

10U 1. CASCO ANTIGUG DE SIENES
Siensas 37,301 m2s 23440 m2t | 1.5 naby/i00mer 252 nob
ZOU 2. CASCO ANHGUO DE TOMES
Tobes 17068 mas 0544 m2t | 1.5 nop/ioomat 13 hab
Z0U 3. CASCO ANTIGUO DETORRECILLA
Torrecista de: Ducado 10.697 m2s 4253 w2t | 1,5 hab/100mat 24 hav
LOU 4. SECTOR CRECHAIENTO SIENES
Sector B Iovito [SKY) 22975 ms £.589 m2t ] 1.5 haeyloomat a4 had
10U 5, SECTOR CRECIMIENTO TOBES
SeotorLaSolona {50 3) 53,181 m2s 16.500 m2t | 1.5 nansioomar 155 nao
10U 4. SECTOR AMPHACIGN TOBES
Sector Cavoderos (SR 3) 37.483 e 7.66) 2t | 1.5 nansioomzr 115 nab
TOU 7, TOHA IHRDUSTRIAL SIENES
Sienss 11,185 mas 5314 2t

TOTALHABITANTES £40 had

Areas de reparto:
Se delimitan 5 Areas de Reparto
\\\
\\\
\\\
\\\
™.
.
\\
\__‘
N
AN
.
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. Direceion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-17 Planta - 19071 Guadalajara

Sistemas generales existentes y previstos en el planeamiento:

BITEMA GINIRAL | DEICRIPFCION TDIAEHIONESIADICRITO A THTULARIDAD
LOHAL VHIDES
IEDIE FLPAG 1L ABRF EHLSIENES T ERRIENIE | 2,651 ] | FEEEEY
QU IPASIERIO
GG O EX FROHTOH CENES EXISTENTE 55 PLEACA
G EGQ 02 EX AYLIUTAMMENTO SIRNES EXBTEHEE At PUHWCA
SGEQOID € ENFRG SOC 1AL SHERES EXGTENTE 187 it PLELCA
$0G 10 04 X PHTAS CEPOIRTAS EXBTENTE .42 A PLEN-A
CIOM
SGCHID CarAI DE LIERES 29 | R ICRRIOT EX{STENTE 108 PLEACA
G CO2IX CAMAING DE GU 134 TORES EXBIEUTE §.21) (o] AE2 ARIARA FUBUCA
GCOICE CAIAINO DE HGC B0 ATORSS ACETEHER 2288 pilARD, ARZARS PLELCA
SGCH 08 S AAING DF TORES- LA SCEA A A CRTENER £.30 melapd PLELCA
LG COS X CAMHID MOCESO ATORERCILA D DUC AL A CRIEMER A3 AR S PLRLCA
[TTAViCTON URBANDY
LGR DTG TEPOATIO) LENES AMFUACICH ACEIENER 733 NV ARZ ARY AR4 PLELIC A
LG 02 EX DEROITO TORRECILLA EXITENTE ] PLRLATA
SO D3O8 SANEAMIENTO EL IORRAD - HENES AGEIENER g&7 ARt PEHLACA
G D408 SREMNABNTD SIEEY EDAR ACETENER 1.2%2 m| Apunsanriento PUSLCA
SIS 0303 SANEMARNTD TORES £OAS, ACHTENER 384 | AR2 ARIAFA PLELCA
s LGS 0508 SANEAMIFNICNA SOLANN TOLES ACETENER 534 tre] AR 4 PLSLACA
SGIS OO FDAR Y EMISAEC A CETENER 2.0 el AR AT, ARBARA [FUELCA
[fediqrRe ARASTEC:MIBMIC DEFOARD SIEAES. CEPOSTO TORES [ A CETERER 1637 ol ARD ARBARL PURLIC A
SGI 02 O3 ARASTRCMIEHTD WA SO AHANLEFOSITO TORES ACRIENIR 451 A AR PUSICA
LG 100 ARALTRCIAMIENTO ‘POTO A BERTCDEPOVTO TORES | ACEIEER 1228 ARG, AP AR PLALATA
G 1L CEP OISO TORES A CRIRNER W7 AR AFIARA FUBLC A
045 X .1 SIENES FAHTENTE 3y PEIVADA
LGS HAEX € 1 IORRECLLA BFL DUCADD FLETEHTE 12 0] FRivADA
LGS T4 EX CEMBTERID EXITFHTE 524 i) PUMICA
HIR Y% PASCULA EXLTEHTE 1§ PLELC A

4. INFORMACION PUBLICA (art 135.2.a) RP)

resolucion de la Alcaldla 1/03/2016 ”..,frbn’r un periodo de informacién puablica de cuarenta
y cinco difas..”
publicacién de la Resolucién en la que se acuerda
DOCM 29/03/2016 someter a Informacién Piblica el POM y el ISA. (art 30
de la L4/2007 y art. 135.2.a) del RP)
Periddico 11/03/2016 la Tribuna de Albacete (POM e ISA)

5. INFORMES de las ADMINISTRACIONES (art.135 2.b) RP)

A continuacién se enumeran las Administraciones y organismos consultados, incluyendo el
extracto de conclusiones u observaciones de los informes incorporados al expediente:

INFORMES SECTORIALES S| NO Observaciones / Conclusién

Acta de la Comision Provincial de Ordenaclon del Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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Informe  sobre  solicitud  de
Concesidn de Aguas Subterréneas.
No entra al fondo del asunto y se
limita a aclarar que el silencio
administrativo (tras 18 meses) es
desestimatorio.

Como asi fue.

“..esta CHT le requiere para que
cuantifique las necesidades de agua
previstas en el nuevo
planeamiento...”

“Considerando que la  cuenca
hidrolégica es excedentaria en
cuanto a recursos hidricos, esta CHT
informa favorablemente el Plan en lo
Gue respecta al contenido general
del mismo.,.”

Archivo de expediente

En relacién a la solicitud de vertido
de Tobes al rfo Querencia.

{solicita primero la AD del POM)

Denegada la solicitud

En relacion a la solicitud de vertido
de Sienes al rio Buitrén.

(la parcela propuesta para las
instalaciones de tratamiento de
aguas residuales estd en el Dominio
Pablico Hidraulico)

Considera desistido la solicitud de
concesidn de aprovechamiento de,
aguas  subterrdneas para la
ampliacién de caudales.

X
2007/10/02
2008/06/12
2009/04/09
Confederacién Hidrogréfica del
Tajo
2011/11/22
2011/11/22
2014/03/25
Confederacion Hidrografica del 2017/09/21
Duero

INFORMA  FAVORABLEMENTE EL
POM de Sienes, sin perjuicio de Ias
determinaciones que se puedan
establecer en las autorizaciones
preceptivas a obtener del Organismo
de Cuenca en el desarrollo del
mismo.

Acta de ta Comision Provincial de Crdenacion def Tersitorio y Urbanismo de 25/07/2018
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Castilla-

Direccion Provincial
Consejeria de Fomento

La Mancha

Avda. del Ejército, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

Saneamiento y Depuracién:
Direccion General del Agua

2008/08/05 ihforma sobre la situacion sin decir si
son observaciones 0 no.
No es Concluyente
Agencia del agua de Castilla-La La Direcciébn General del Agua
Mancha informa sobre la no competencia de
la agencia en los servicios de
2015/09/30 abastecimiento , saneamiento y
depuracién, que indica son
realizados por el propio
Ayuntamiento
« no existe afeccién a carreteras de
Carreteras de I3 J.C.C.M. 2009/07/28 titularidad  autonémica  segun la
documentacion presentada...”
Carreteras de la  Excma, 2010/04/28 Favorable.
Diputacién Provincial 2015/09/23
Medio Ambiente: Acuerdo con la Memoria Ambiental.
Sp {servicio periférico) | 2013/12/07 «.no es necesario affadir nuevas
competente determinaciones finales,...”
. y AL “ .informe relativo a la existencia y
rAgncuItura (Vias Pecuarias): 2011/12/27 trazado de la via pecuaria Caftada
SP competente , , »
Real Soriana Oriental
“.dentro del dmbito geogrdfico
Industria (Minas): 2013/10/07 perteneciente. a ese mtfnicipio, C-l‘ esta
SP competenie fecha no existen registros mineros
otorgados, ni en tramitacion”
Servicio de Cultura: 2015/10/12 “Informar favorablemente el referido
SP competente Plan de Ordenacion Municipal...”
“la dotacién de agua que aporta el
manantial Fuente Vieja...es suficiente
para una poblacién permanente de
Salud: 56 habitantes y estacional de 300...
5P competente 2017/01/02 Conclusion: se considera APTA la
p g .
captacién de agua del manantial
“Fuente Vieja” ..del municipio de
Sienes ....
“ . CUMPLE lo establecido en la
Bienestar Social: X normativa vigente de Accesibilidad
SP competente 30/10/2015 de Castilla-La Mancha vy del Estado

Espafiol..”

Acta ds ta Comision Provincial de Ordenacion def Terriloro y Urbanismo de 256/07/2018
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Educacién: X “.se informa favorablemente la
SP competente 17/06/2008 ordenacidn propuesta”

6. DICTAMEN DE LOS MUNICIPIQS COLINDANTES (art. 135.2.c} RP)

Municipios a los que se les ha solicitado dictamen o a los que se les ha informado de la
tramitacion del POM de Sienes:

Alpanseque, Barahona, Conquezuela y Yelo de Soria
Siglienza y Valdelcubo de Guadalajara.

7. ALEGACIONES

Segun certificado del secretario del Ayuntamiento de Sienes {certificado de 1 de junio 2016),
durante el periodo de informacién piblica (DOCM: ne 59 de 29/03/2016 y periédico La Tribuna
de Albacete de 11/03/2016), por un plazo de 45 dfas, “no se han presentado alegaciones al

proyecto de Plan de Ordenacién Municipal”.

APROBACION INICIAL (ART.135.3 RP)

Segln certificado del secretario del Ayuntamiento de Sienes, el 20 de junio de 2016 se adoptd
el acuerdo de: “Aprobar inicialmente el Plan de Ordenacién Municipal junto con el Informe de
Sostenibilidad Ambijental y Memoria Ambiental con las observaciones resultantes de los
informes sectoriales obtenidos en el trémite de concertacién administrativa’.

9. DOCUMENTACION DEL PLAN PRESENTADA

® Como ya se dijo en el Informe Unico de Concertacion,
Se aporta la documentacién del POM conforme al contenido del Decreto 178/2010, de
01/07/2010, por el que aprueba la Norma Técnica de Planeamiento para “Homogeneizar ei
contenido de la documentacién de los Planes Municipales”, en la medida en que el POM de
Sienes cumple las condiciones de aplicacién fijadas en la Disposicidn Transitoria Unica, que se
transcribe a continuacién.

NTP

“Disposicion transitoria tnica. Planes en curso de aprobacién.

El contenido de esta Norma Técnica de Planeamiento serd obligatorio para los planes
que a su entrada en vigor no hubieran iniciado el tramite de su sometimiento a

informacién publica.”

Al mismo tiempo, se entrega la documentacién cumpliendo lo dispuesto en los puntos “3.4-
Especificaciones para la entrega en soporte papel” y “3.5-Especificaciones para la entrega en
soporte portable” de la NTP

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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. Direceion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avitz. det Eiémilo, 8-12 Planta - 18071 Guadatajara

Siguiendo el esquema del art. 30 de 'a TRLOTAU donde se establece la documentacién que
deben contemplar los planes, se han presentado los siguientes documentos:

TRLOTAU Contenido del articulo Presentado

30,12 Memoria si
Diferenciacién expresa de la OEy OD S

30,22 Informe de Sostenibilidad Ambiental {ISA} Si
y Memoria Ambiental ‘

30.32 Informe de Sostenibilidad Econdmica (iSE) Si

30.42 Ordenacion del Tréfico Si

30.52 Normas Urbanisticas Si

30.62 Planos y documentacion gréfica Si
(informacién y ordenacién)

En desarrollo del mismo, el articulo 40 del RP {Documentacién de los Planes de Ordenacion
Municipal) reguia el contenido de los POM, y siguiendo la estructura del mismo se comprueba

que
| RP Contenido de! articulo Presentado
40,12 Memoria informativa y justificativa Si

Planos de informacién Si

Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, | S
desarrollo y gestién

Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos S
Catédlogo de suelo residencial publico Si
Planos de ordenacion Si

El cumplimiento de las reglas minimas que deben ohservar es objeto de andlisis en el punto
siguiente, relativo al contenido.

10, EXAMEN DEL CONTENIDO DEL PLAN

Se procede al andlisis del mismo siguiendo la estructura del reglamento de aplicacion:

Ordenacién Estructural (OE)

Las determinaciones de fa OF quedan recogidas en los articulos 24.1 del TRLOTAU y en el
articulo 19 del RP

19.1 | Establecimiento, sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su
equilibrio v calldad, de las directrices, previendo la expansién urbana para los préximos doce
afios, (modelo de evolucion urbana)

Acta de 1a Comisién Proviacial de Ordenacién de! Territorio y Urbanismo de 26/07/2018
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Se argumenta en la pg21-M)
Densidad poblacional global 1,5 habts/100m2ed

Finalmente se establece 1,5 habts/100m2er

Referido a {as infraestructuras:

Abastecimiento: Segtin el POM (MJ: 2.4.1: Abastecimiento} “La dotacién de uso residencial
de 180 i/hab/dia, es el vaior de referencia para poblaciones inferiores a 50.000 habitantes,
establecido en la tabla 50 del anexo 4 de la Orden ARM/2656/2008, de 10 de septiembre,
por la que se aprueba la instruccién de planificacién hidroldgica.”

En &f cuadro siguiente se resumen y totalizan 105 CoNsUMos gde cgua:

CONSUMO ANUAL
SIENES 2597 miyrafo
UA '} 2210 rnifafio
LA 2 1.256 m3/cho
LS L2732 m3sofio
SR 2 1.821 ma/afo
SR 3 2404 m3/afo
TOTAL 16.763 m3/aio
0.83 173

Saneamiento: Segtin el POM {MJ: 2.4.2: Saneamiento y Depuracién). Derivado del cdlculo
anterior, relativo al abastecimiento, se contempla un caudal de saneamiento del 80% del
abastecimiento.

Depuracién;
De forma genérica, los colectores se valoran y asignan en el ISE (pg-83-MJ)

¢l apartado 4.2,12 de la M! contiene la estimacion de coste de todos los Sistemas
Generales a ejecutar o mejorar y su forma de obtencién

SISTEMA GENIRAL | DECHICION [oMensionesfaoscno o | aGente | comt
[COMUNICACION

SO 62 X LA D OOF G 1M TGHE FALLIFIEE S25X @ AP ARIARS PURICA 18 B0 1) §
fGCoIca TRA D BF ATCELO 8 IO ASHFHER P25 42 JAR2 ARN Ak F2ae PEALNOYE
§OC 04 08 AN PEC F BOBFS VA SO ANAT LCATEHER 510 w3 |aka ENADCY B OI0) GOy b
50 C 08 X RTANE N0 W ELO0 AYORERT A B DUC A ACAHTENER A4 ririap s e Ar0DE
SEVICIOL YBAKDS

SGHOLCs LEEOITO LEME S AMPLENIIN ACH R R} 1 [AR2 AER A FENA PS030
1Gs0xca SANERNGENTO T TGRRT N, E5EY ACHTENIR B8R i iARE FEAAY TR H ]
1¢I5 04 08 CANF A ENTO SNES. F DAL, A COHFHER B2 3] PRIV RS PO} 2.0 €
TGRS CE SENEAMENTO TOAFS-LOAR, AOMEHR B BOfaRD ARRARY SN 19 X000 ¢
$GIS0sCa $ANFAMIFNTO VA SOCANANTOM S A CHFHRER 5k nd |AFd PENAYD HAGDE L
$OH O CH T 1AD. Y MR ACHEHER 2204 g Ak a2 AFYARE| FErA RIFNICY
13 0e C ABASTECIRAERTODER QYO S HES DERGAVIO 10385 A O e a7 w2 ]agy apaaki B s RSSO E
108 07 02 SARSTECIMIEMO VA STHAHALDTF O 20 IO B AGHENER [T FUY FENMRY ¥ 765004
SO 10C8 ARASTECOMIERTD PORO A BRSPS U0 TOWS 16 CMFHR 1248 1w ARR ARAARY ERAADCE 188200 §
lmn noe DEFOLTO IO AOH iR W7 wd | AR M3 ARA FRIMK HE T
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. Direccibn Provincial
Castilia-La Mancha consejeriade Fomento
Avda. det Ejército, 8-12 Planta - 18071 Guadalajara

19.7 | Clasificacién del suelo, divisién en categorias,...
Suglo Urbano
Se reguia en la pg6-Miy pgd0-NNUU

Suelo Urbanizable

Se regula en la pgld-MJ y pg87-NNUU
Suelo Rustico

Se regula en la pg8-MJ y pg92-NNUU

19.2.a) : Tratamlento de los Blenes de Dominio Publico

Queda regulado en el punto 1,10 (pgd2-M))
(dominio publico de cauces, vias pecuarias, carreteras, montes publicos ¥
sistemas generales y locales) y en los planos de ordenacién

19.2.b} Establecimientos susceptibles de generar trafico intenso
Queda justificado en el punto 1,11 {pgd2-MJ}-

19.2.c) Ordenacion de la locallzacién de establecimientos en donde se desarrollen actividades molestas,
insalubres, nacivas y peligrosas.

Queda regulado en el punto 1.12 {pgd2-M))

Acta de fa Comisién Provincial de Ordenacion det Teertorio y Urbanismo de 2507/2018
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19.3 Deilmitacidn preliminar de Sectores o 4mbitos de reforma interior

Se argumenta en la -V

Determinacién de la secuencia légica de desarrollo de los sectores
Se argumenta en el punto 1.3.4 -M)

Se describe de forma pormenorizada el desarrollo previsto dada la vinculacién a la
obtencién de los terrenos y ejecucidn previa de los $G previstos.

19.4 Establecimiento del uso global mayoritario, intensidades y densidades, delimitacién de
ARy AT.

Se argumentan en la pg20-MJ hasta fa pg38-M!
Usos globales: Residencial e Iindustrial
Intensidades:
Techo edificabilidad residencial: 63,968 m2

Techo edificabilidad industrial: 5.314 m2

Densidad Poblacional: ver punto 19.1 de este Informe de Ponencia
Zonas de Ordenacidn Urbanistica (pg22-Mi):

— Z0U 1. “Casco antiguo de Slenes”

— ZOU 2. "Casco antiguo de Tobes”

—~  ZOU 3. "Casco antiguo Torrecilla del Ducado”
—  Z0U 4, “Sector crecimiento residencial Sienes”
— 20U 5. "Sector crecimiento residencial Tobes”
— Z0U 6. "Ampliacién Tobes”

~ ZOU 7. "Zona industrial Sienes”

Areas de Reparto
Aprovechamiento Tipo: pg 30y 31-Miy Fichas Urbanisticas

Acta de la Comision Provincial de Crdenacion def Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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Direccitn Provinglal

Castlila La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-1° Planta - 19071 Guadatajara

$o 2IODNEAN SUAHO 6'(01 g¢ 1epANG:
AREA DE REPARIO AR Y

AMDiros que InGiuve S0 Y
supateiy 1010l ¢OA $IGG 24750 md
556G G adsctiens ot Ambite 2.44% m2
supericie oul dmbite 22278 m2
APTOVECRAMiento objativd ael ampito 4733 v.o.
ADIOYeORAMTENtO Hpo A&t AMEito 0171 w0 ime
AREA DEREPARIO AR 2

AmDBItos QUe ingwye UA )
superfcie 1otof ¢on $5GG 20934 m2
$5G0 0dichitos ot dmbite 2946 m2
supeHcle cet dmbito 17968 m2

APOYECTamento OLjEtve a&l AMDIO 10,500 vo.
Aprovechantento 'po det dmbito 0,502 vaim2
AREA DEREPARIO AR Y

Ampitos que incave 1

superfeie ol con §5GQ 324840 m2
S5GG QOICHION Ol AMBITD 2.407 m2
superf<ie 0¢! dmbito 374483 m2
ALROVEChAMe Ao oo del dmbito 4521 UD,
Aptoves ramento tipo dei dmbiro 0214 v.ojme
AREA DEREPARIO AR 4

AMBios Que newye $R3

superfcie 10T LON SIGS 42.878 m2
5550 ASILHIOY Ol AMBitD F.784 o2
supeifie gt Ambite $3.18Y m2
APLOVEEPAMIEnto objatvo del dmoito 1080 v,
Aprovecromiento fipo get dmbito 6,173 v.o/m2
AREA DE REPARTO AR S

Ambitos que incluye UAZ2

syperficie to10l Gon 556G 1133 m2
5366 adsctitos al ambito 436 m2
superfcie del ambito 10.4P7 M2
Apfovechamienlo obigtivo gel dmbite £.550 v.O.
Aprovechanyento fipo dei dmbite 0,588 vQ/m2

Acta de la Comision Pravinciat de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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19.5 Seflalamiento de los $5.GG. {comunicaciones, dotaciones, espacios libres, ...}
La pdgina 32 de la MJ incorpora la tabla resumen de todos los $S.GG. previstos por el
planeamiento su situacién actual y su adscripcién a los nuevos sectores para su

obtencién.
TR GYRTRAT] - TR CRITISH CIRENITOT [(ABTTHTS & TITULARIB D)
LONAS YIXOES
KT T T { BRIECE | 2477 r] [FUECA
U AMIEREQ
SGLGAT X RONTEH $ENEs EXsIRaE £ g PUBICA
AG G RYUNT AVIENTS SIErES EvSTENTE M e PUBLICA
SGEQO3EY CEHTROG SO BiFnES EXSTENCE 15 o FUBICA
$03 133 04 6% FiSTAS CEPCRTIVAY ESiStESE P ATS i FURICA
COMUNICACION o
HETHTE S CAMIMNG DESIENES SR £ L TORPIDT EXITFE 413 Y FUBLICA
SGCO2Ex AN D€ GY 134 TORES EXINTENE 5213 mefar2, pP3 AR FUBICA
SGC0R 00 CAMING CE MZCESD ATOLES A CRTENER 225% pUIARD. APLARE FUBICA
SOG4 CAMING CE TOIEL- LA SOLANA ACETEHERY 530 srofars FOBICA
SGCOSEXY SAMIRY ACCESD A TORFECHIA BE CUCADS A CAEHER 435 TUEAR £ FURLICA
CEFCRNO SENEL AMBLTIC 00T ACHTENER 233 oll0E2 AR MY FUEICA
SGIS 02 X TEPCAITO TORRECILEA EXREENTE 16 a1 FORICA
SGIS OB OB SANTAMIEMIO L JORRIONLENES ACBIENER 832 rcfag) FUBLICA
$G IS 4 OB SANEANMIEITO LENFL EOAP, ACTTEUER 128l apuntavints FUBGCA
GBSO IANEAMIENTOTORES DA, A CHTEVER s MUIARZ, AR A FOMICA
SIS 0SON SANEAMIENTOLA SOLAHA O BES ACHTEHER &4 A FUBICA
SGISOF Ok AR, 7 EASARSD AOETENER IS OCPARY, AFD AR ARG |PUSIICA
SGIS G308 ABASTHC 3 170 DEPOSTO SIESES LEFONTO 1083 | A CATEHER EFI A T WET FORICA
5GP OB ALASTEC I EHTO LA LOLIEA TEFOLITO 1O B3 ACETEES LA 5 TLTY FUMICA
LG5 1008 ABASTEC M EHTG FOTO MRBERTOLEPCATO TORES | ACRTENER F218 r{ane, ARY A3 PURICA
SGIS 11 OB DEF ST TGS ACETFHER 77 AR SRL A FURLICA
LG L2 T LENEL EQSTENTE 3 FENA
SGAS 13 EX C 1 IORFECLLABE, CUCHS EXISTEATE 12 pdd FENALA
S8 14 EX £ EMENTERK EXSIFEE 274 rri] FUBICA
S8 15X LS HIA EXHIEE ted FOBUICA

Lo que supone un reparto de Sistemas Generales por Ambito que se refleja en la
siguiente tabla:

|

AR AR1 AR2 AR3 AR4 AR5 AYUNTAM
AMBITO SR1 uUAl SR2 SR3 UA2
$G. C.03. 35.09% 28.48% 36.43%
780 641 820
5G. C.04. 100%
5390
5G. €.05. 100%
436
5G. 15.01 35.09% 28.48% 36.43%
257 209 267
$G. 15.03 100%
882
5G.15.04 100%
1258
SG.15.05 35.09% 28.48% 36.43%
135 110 141
$G. 1S.06 100%
594
5G. 15.07 13.66% 30.30% 24.59% 31.45%

Acla de la Comisién Provincial de Ordenacion del Terrilorio y Urbanismo de 25/07/2018
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Direccidn Provincial

Castitla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda, del Eigrcito, 8-1° Planta - 18071 Guadalajara

305 678 550 703
5G. 15.08 35.09% 28.48% 36.43%
N 567 460 589
5G. 15.09 100%
651
5G. 15.10 35.09% 28.48% 36.43%
a41 358 458
5G.15.11 35.09% 28,48% 36.43%
97 79 101
TOTAL
55. GG 1187 2966 2407 9741 436
adscritos _

19.6 Objetivos de los instrumentos de desarrollo del Plan.

Se aporta justificacién

en la pg 39 y 40-MJ,

en las fichas urbanisticas de las NN.UU. (UA-1, UA-2, SR-1, SR-2, Sr-3}y enlos
planos de ordenacién detallada.

19.7 | Criterios de ordenacion del suelo ristico
Se aporta justificacion en la pg 40y ss-MJ,

{pga0-MJ) En el punto 1.9 “Criterios para la Ordenacién del Suelo Rustico”, se desarrolia
esta cuestion dentro del proyecto de POM

19.8 Reservas para VPP

Se aporta justificacién en pg 43 de la M)

El POM de Sienes cuenta con un Sector Urbanizable (SR 1 “El Zorrito™)
dedicado exclusivamente a la construccidn de vivienda protegida. £t Sector
SR 1 tiene una edificabilidad de 5.569 m2c en 29 viviendas.

Ordenacién Detallada {OD)

Las determinaciones de la OD han de ajustarse a lo dispuesto en en los articulos 24.2 del TRLOTAU vy en
el articulo 20 del RP

24.2.a) | Ordenacién urbanistica detallada en Suelo Urbanoy Urbanizable

SUC: Se aporta la OD en los planos de Ordenacién Detallada del POM 0D.1.1

SUNC: Se aporta la OD de las UA-1y UA-2 en las fichas urbanisticas de las NN.UU. y
en los planos de ordenacidén detailada del POM. OD.1.2y OD.1.3.

SUB: Se aporta Ordenacién Detallada de todos los sectores urbanizables 5R-1, SR-2
y SR-3, en las fichas urbanisticas de las NN UU. Y en los planos 0D.1.1, 0d.1.2,
Acta de la Comisién Provincial de Ordenacién del Terrtorio y Urbanismo de 25/07/2018
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0D.1.3y 0D.2

20.1

Establecimiento de fos usos pormenorizados y de las ordenanzas lipolégicas.
Se aportan en fa Mi y en e} Titulo V "Regulacién del SU” de las NN.UU, y Titulo Vi
“Regulacidn del Suelo Urbanizable,

20.2

Establecimiento de las AR y del AT en municiplos de mds de 10.000 habitantes
No procede

20.3

Trazado de vias de comunicaclén, con precisién de alineaciones y rasantes y delimitacidn

de los sistemas |ocales.
Se aporta la OD en los planos de OD {OD-1.1, OD-1.2, OD-1.3), conforme se indica en

el puto 5.2.3 delas NN. UU.

20.4

Esquema y trazado de las galerias y redes generales de abastecimiento, agua,

alcantarillado,...
Se aporta fa OD referida a las redes de infraestructuras en el punto 2.4 de la M) (pg
52 a 59) y en los planos de OD, {0D-03.1, OD 03.2, OD 03:3, 00 0D.04.1, 0D.04.2,

0D.05.1, 0D.05.2 vy 0D.05.3). ]

20.5

Divisidn, en su caso, en unidades de actuacidn {UA).
Se definen dos UA en el SUNC en las pedanias de Tobes y Torrecilla dei Ducado {pg

34-MJ, planos de OE y de OD)

20.6

Delimitacidn de Planes Especiales de Reforma Interior {PERI).
No se delimitan
_ |

20.7

Parcelacién de los terrenos para cada zona de ordenacién urbanistica
Se definen sus pardmetros dentro de las normas que regulfan cada tipo de suelo
TITULO V de Jas NN, UU .

20.8

Establecimiento de fa ordenacidn urbanistica detallada en los sectores preclsos para
absorber la demanda Inmobiliaria a corto y medio plazo
Se aporta en los planos de OE y de OD {SR-1, SR-2 y SR-3)

20.9

Establecimiento del régimen de las construcciones y edificaclones preexistentes que
queden en situacién de fuera de ordenacién.
Se contiene en la pg61-M!.

11. CUADRO AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TiPO

SUNC SUB
Area de reparto AR2-UA-1 ARS-UA-2 AR1-/SR-1 AR-3/$R-2 AR-4/SR-3
UA-1 UA-2

Acta de fa Comision Provinclal de Ordenacitn del Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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Direccidn Provinclal

Castifla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

superficie Total det AR {m?s) 20.934 11,133 24,720 39.890 62875
Sistemas Generales adscritos 2.966 436 2.445 2.407 9.714
Zonas Verde {m?s)

Dotacional {m?s}

Infraestructuras

Sistemas Generales incluidos

superficie del Ambito {m’s) 17.968 10,697 22.275 37.483 53,161
Uso caracte'r{st‘i co Residencial Residencial]  Residencial Residencial Residencial
{uso mayoritario)

Edificabi!idad {ua) 10.500 6.550 4.733 8521 10.900
Coeficientes correctores

Residencial 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Residencial (VPP) 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85
Terciario comercial y oficinas 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dotacional Equipamiento 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
Aprovechamiento  Obj  (ua) 10.500 6.550 4.733 8.521 10.900
{EdifxCoef)

Aprovechamiento Tipo 0,502 0,588 0.191 0.214 0.173
Aprovech'a mtento No 10%% 10% 10%
patrimonializable

El punto 1.7 SISTEMAS E INFRAESTRUCTURAS GENERALES de la Memoria Justificativa contiene
la descripcion de los Sistemas Generales propuestos por el planeamiento, asl como su forma de
ejecuci6n y los porcentajes que corresponden a cada una de las Areas de Reparto.

En relacién al abastecimiento el total de la demanda prevista de consumo de agua en el POM es de
16.763 m3/afio, lo que supone un caudal de 0,53 Ifs.

El Municipio de Sienes tiene cubiertas las demandas hidricas para su situacion actual. El POM indica
que serd necesario que con caracter previo a la aprobacién de los PAUs de desarroilo de los nuevos
dmbitos se quede garantizado la forma de hacer frente a las nuevas demandas, asl como a la
ejecucion de las infraestructuras previstas por el planeamiento, tanto de carreteras, como de
servicios urbanos luz, agua, alcantarillado, depuracion..., mediante la correspondiente tramitacion y
autorizacién ante los organismos correspondientes.

Se ha incorporado tanto en la memoria justificativa como en las fichas correspondientes, las
condiciones y obligaciones que respecto a la ejecucidn de los Sistemas Generales necesarios para ios
nuevos desarrollos deben de gestionarse, con cardcter previo a su aprobacién,

12. CUADRO 55.GG, OBLIGATORIOS (E.i.) Y ESTANDARES MINIMOS DOTACIONALES
EMD segdin TrLOTAU-RP-L Sectorial: fila2

TrLOTAU / RP / Legistacion
Sectorial
UA-1 UA-2 SR-1 SR-2 SR-3
Superficte Ambito
{sin $G adscritos) 17.968 | 10,697 | 22.275] 37.483 53.161
Edificabllidad lucrativa total{ua) 10544 6.550] 4733} 8.521] 10.900
Edificabilidad preexistente 6.941| 6.550
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Dotacional ?;gr':; ‘}igé‘m,c ) 721 |11 1114 {1747 |2.200
721 0 947 1704 2,180
Zonas verdes (S.L} Residencial:
{10% sup. Total ordenada descontando | Sie <0,6 > 10% Ss ordnda {sinsG) | 1.116 2228 15485 |6.336
sup 5.G adscritos (art. 21y 22 RP) Sie>0,6 - 18m2s/100mc
Industrlai: no| 2228f 3748} 5316
2/3(0,15 x $s ordenada)
Aparcamiento privado {SUB) i dentro
Sup.viv <120m#r pl/100 viv.
Sup.viv>120mtr dentro
1,5pl/100m2tr viv
Aparcamiento piblico / reserva (SUNC) 1plz/200m2tr 56 pl 52pt2 174pt |67pl
personas con movilidad reducida {SUB}min 50% privadas / 2 plmr pimr  {aplmr [2plmr
{Orden VIV/561/2010 art.35.1
Reserva movilldad reducida 53 28 44 55
1 plz / 40 piz ptblicas
Red Viaria - 8.167 3.987 [4.212 10249 9,550

Propuesta de POM: filal

13. NORMAS URBANISTICAS

Se consideran corregidas las observaciones realizadas en el tramite de concertacién.
Sin observaciones

14. OBSERVACIONES

Se consideran subsanados los reparos y observaciones realizadas con cardcter general al documento,
sin perjuicio de las Observaciones que se realizan a continuacion y que requerirdn su rectificacién en
el documento final.

Subsanaciones a realizar al documento

SUBSANACION 1: la diligencia de aprobacién Inicial del documento debera de ir firmada por el
secretario de la Corporacién.

SUBSANACION 2: En el plano de OE-3.1 hay un error de grafismo en la delimitacién entre la 20U-1y
la ZOU-7 en el nicleo de Sienes, que no se corresponde con las delimitaciones del resto de los
planos, quedando dos parcelas sin estin integradas en ninguna de las ZOUs, por lo gue deberd ser
corregido de acuerdo al resto de ia planimetria.

SUBSANACION 3: -los planos de Ordenacién Detallada OD-2 {Alineaciones vy rasantes) no estan
incorporados al documento de planeamiento. Deberdn incorporarse como planos independientes
0D-2, o dada la sencillez de su contenido, unificados dentro de ios Planos de Calificacién del Suelo y
Gestion- (0D.1), indicando claramente que el plano de Ordenacién Detallada incorpora Alineaciones
y Rasantes y definiendo el tipo de viario en cada uno de los viales.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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SUBSANACION 4: Ef plano de 00.1 Calificacién del Suelo y Gestion debe llevar diferenciado las
parcelas o suelos de equipamiento local de naturaleza publica. del resto de solares con esta
ordenanza conforme se indica en la ITP, evitando la confusién con las parcelas privadas de uso

dotacional.

SUBSANACION 5: Dentro de los planos de OD se deben tramar bien los suelos dotacionales y en
concreto la trama del suelo dotacional a la entrada del municipio de Sienes y las parcelas de
titularidad municipal en el municipio de Torrecilla del Ducado.

SUBSANACION 6: En las fichas de Gestion Urbanistica de los distintos dmbitos deberda contemplarse
ademds de los porcentajes de $5.GG. adscritos a cada sector, la forma de Gestién y Ejecucion de los
mismos, teniendo en cuenta lo previsto en los Articulos 126 y 127 del RP y la no coincidencia en el

tiempo para su realizacion.

15. CONCLUSION

Dado que se entiende que las observaciones contenidas en el presente informe son de
cardcter limitado y que pueden subsanarse con una correccién técnica especifica, en
cumplimiento de! articulo 37.3 y 37.4 del TrLOTAU, se propone a la Comision Provincial de
Ordenacion de! Territorio y Urbanismo de Guadalajara, el siguiente Acuerdo:

LA APROBACION DEFINITIVA DEL POM DE SIENES quedando supeditada la publicacion a la
formalizacion documenta! de dichas correcciones segun lo explicado en este informe, en los
términos que desarrolla el articulo 37.5 in fine del TrLOTAU.

{“..la resolucion aprobatoria podrd delegar en un drgano jerdrquicamente subordinado,
incluso unipersonal, la facultad de comprobar que la correccion se efecttia en los términos
acordados y, verificada la correccion realizada, ordenar la publicacién de la aprobacion
definitiva”).

Respecto de los reparos/observaciones que requieren uiterior aprobacion, conforme dispone
el articulo 37.5 det TRLOTAU se delegue en el Director Provincial de Fomento su aprobacion,
sin tratamiento diferenciado, a fin de que una vez hayan sido subsanados por la
Administracion Municipal, lleve a término la aprobacién acordada ordenando la
incorporacién de diligencia de aprobacion y la publicacién en el D.O.C.M.

Tras el debate y a propuesta del Presidente, la Comisién, conformada con unanimidad de asistentes
con el quorum requerido en segunda convocatoria, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo,
por unanimidad de asistentes, APRUEBA DEFINITIVAMENTE EL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE SIENES, con las consideraciones del informe que se reproducen en el acta, sin perjuicio de lo

sefialado en el pérrafo siguiente.
Acta de Ia Comision Provincial de Ordenacion def Terrtorio y Urbanismo de 250772018
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'Eespecto de las observaciones que requieren ulterior aprobacién, conforme dispone el artfculo 37.5
del TRLOTAU se delega en el Director Provincial de Fomento la aprobacién, sin tratamiento
diferenciado, a fin de que una vez solventadas las observaciones por {a Administracién Municipal,
lleve a término la aprobacién acordada ordenando la incorporacién de diligencia de aprobacién y la

publicacién en el D.O.C.M,

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento debera aportar las exigencias documentales, para
proceder a la diligencia de aprobacion definitiva de la Modificacion, por dupiicado al menos,
debidamente diligenciado, en formato papely digital.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento que tras la cumplimentacién de las observaciones realizadas
y tras la publicacién del Acuerdo que realice la Direccién Provincial, segun lo establecido en el
artfculo 42.2 del TRLOTAU, debers proceder a la publicacién en el Boletin Oficial de ia Provincia del
acuerdo de aprobacién definitiva del Plan de Ordenacién Municipal, asi como el contenido integro de
tas Normas Urbanisticas, en la forma prescrita en el artfculo 157 del Reglamento de Planeamiento, a
fin de que el planeamiento tenga eficacia.

3°- Modificacién Puntual n? 1 del Plan de Delimitacién_de Suelo Urbano de La Toba.
{Art. 136) RP v {Art. 37) TRLOTAU.-

Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO

MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LA TOBA

art.136)RP y (art.37.)TRLOTAU

1 DATOS DE PARTIDA 27

2 ANTECEDENTES Y DATOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO MUNICIPIO 27
3 DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA PROPUESTA 28

4 PROCEDENCIA DE LA REVISION O MODIFICACION DEL PLAN 28

5 TRAMITACION Y APROBACION 28

6 INFORME (Art.37 del TrLOTAU y Art. 136 RP) 30

7 DOCUMENTACION DE LA INNOVACION {Art.121 RP y NTP) 30
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1, DATOS DE PARTIDA
MUNICIPIO LA TOBA ] FECHA ENTRADA DOCUMENTO l 21/05/18
SOLICITUD SOLICITA aprobacién definitiva por parte de esta Consejerla
ORGANO EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de la Consejerfa de Fomento de la
DEL INFORME JCCM en Guadalajara.
OBJETO Modificacidén Puntual del PDSU-La Toba
TRAMITACION 36,1 TrLOTAU y 134 RP -No se precisa conforme a Art.152.4.
la modificacion propuesta no altera el modelo
territorial ni afecta a los municipios colindantes.
36.2.TrLOTAU y 135 RP | EMITIDO informe tUnico de concertacion con fecha
{aprobacidn Inicial) 12 de abril de 2018 art.36,2.B) TrLOTAU y 135.2.b)
RP
37 TrLOTAU y 136 RP EN TRAMITACION
VIGENCIA DEL | 119.3.B) RP se considera vigente el PDSU aprobado por la
PLANEAMIENTO CPOTyU de 21 de junio de 2013,
PDSU
2. ANTECEDENTES ¥ DATOS GENERALES DEL PLANEAMIENTO MUNICIPAL

PLANEAMIENTO VIGENTE | FECHA APROB DESCRIPCION GENERAL DEL PLANEAMIENTO

PDSU

21 JUN 2013 ol Plan de Delimitacién de Suelo Urbano clasifica los suelos
necesarlos para la implantacién de la EDAR en la parcela 4
del Poligono 509, préxima al niicleo urbano y al arroyo, asi
como el trazado de la red de saneamiento {Plano 0-05).

Por parte del Ayuntamiento de La Toba se han iniciado los tramites para llevar a efecto
la disponibilidad de los terrenos para la consecucién del Convenio suscrito con la Entidad de
Derecho Pdblico Infraestructuras del Agua de Castilla-La Mancha para la prestacion del Servicio
de depuracién de las aguas residuales del Municipio y la aportacion de los terrenos precisos
para ello.

DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO:
Se han extractado los datos del INE de CLM,

r \
Cadigo INE 19289 Dansidad (Hab./Km. cuadrado} 2,95
Superficte {Kms. cuadrados) 36,60 Altura (Metros}) 1.018
Poblacién 108 Distancia a la capftal (km.) 57

\, o
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3. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LA PROPUESTA

Ne FINES Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION Normativa vigente | OEfOD
afectada
modificar la localizacién de la parcela prevista en el PDSU | modifica la
1 para la construccién de la EDAR a la Parcela 7 del Poligono | calificacién de suelo oE
509, colindante con la anterior, lo que supone la modificacién | Dotacional
L de a caliicacién de suelo que afects a dichas parcelas, B

Modificacién 1.- el objeto de la modificacién es la reubicacién de la parcela de Sistema
General de Infraestructuras {(EDAR) en la parcela 7 del poligono 509, lo que supene pasar de
una superficie de 2.604m2 a 3.649m2.

Al modificarse el uso y Clasificacién del suelo en las dos parcelas afectadas hay que
considerar que se trata de una modificacién de la Ordenacién Estructural del PDSU, que no
altera sin embargo el Planeamiento existente.

4, PROCEDENCIA DE LA REVISION © MODIFICACION DEL PLAN

[ INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Concluye su Informe “gue no tiene que someterse ai procedimiento de evaluacién
ambiental”

Agencia del Agua de CLM: Manifiesta su conformidad con el cambio de ubicacidn.

Accesibilidad: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién.

Patrimonio histérico: Manifiesta que no hay afecciones conocidas,

Educacién: Sin afecciones por razén de la materia de la modificacién

Sanidad: Sin afecciones por raz6n de la materia de la modificacién

Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia y procedimentales,
Téngase en cuenta que las referencias a los informes de otras administraciones sectoriales si han
sido corregidas o alteradas por el organismo competente deberd interpretarse de conformidad con

el pronunciamiento de este vltimo., N

Conforme a los Informes sectoriales emitidos que forman parte del expediente y que se
resumen en el informe tnico de la Comisién de Concertacién se considera viable la modificacién

propuesta.

5. TRAMITACION Y APROBACION
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del modelo

TRAMITE B8ASE LEGAL DESARROLLO COMENTARIO
CONCERTACION ﬁrt.llos lr;gmu 10.3‘?} rey;sloenfs ot | INFORME UNICO DE
INTERADMINISTRATIVA rt. modificacion estructura CONCERTACION

APROBACION INICIAL Art. 36 TrLOTAU

36.1)Consultas de la

APROBADO INICIALMENTE
POR EL PLENO MUNICIPAL

-Periédico de difusion
local

-Documento diligenciado
de consulta en las
oflcinas municipates

Art 135 RP administracién que
promueve el plan DE FECHA 17/05/18.
36.2.A) Realizada Informacién
-D.0.C.M. publica:

periédico Nueva Alcarria de
fecha 29/01/18.

DOCM de fecha 30/01/18.
diligencia de Exposicién
pablica del secretario.

36.2.B) Informe de las
Administraciones y
Organos competentes en
sus respectivas
competencias

135.2.B)

Art. 16.1 ley 12/2002
reguladora del Ciclo
Integral detf Agua.

-Accesibilidad. {Bienestar

Sociai)

-Consejerfa competente
en materiade 0.Ty U.
(Fomento)

se aportan los
correspondientes informes
sectoriales:

Medio Ambiente-no
necesariedad de
sometimiento a EA.
Agencia del agua;
confarmidad con el cambio
de ubicacién,
Accesibilidad: no supone
alteracién en materia de
accesibilidad.

36.2.C) Dictamen de los
municipios colindantes

No procede la consulta de
acuerdo a lo regulado por el
Art, 152.4.

se aportan sin embargo
consultas realizadas con los
municipios colindantes.

En relacién a la competencia para la aprobacién de la propuesta de modificacién puntual del
PDSU de La Toba, se refieren los siguientes articulos:

“RP

Articulo 152. Procedimiento para la aprobacion de las innovaciones en los Planes de
ordenacién urbanistica (OU).

1. Cualquier innovacion de las determinaciones de los Planes de ordenacién urbanistica
(OU} deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
sequido para la aprobacion de dichas determinaciones.

2, Se exceptia de esta regla la innovacién en las determinaciones de la ordenacién
detallada {OD) en fos Planes de ordenacidn urbanistica {oU) siempre que, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 119.2 de este Reglamento, los Planes contengan la identificacion y
distincién expresa de las determinaciones de la ordenacion estructural (OE) y de la detallada
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{OD). En el supuesto anterior, la innovacién en las determinaciones de la ordenacidn detallada
(OD) en las normas urbanisticas y en la documentacién grdfica M Plan se tramitard observando
el mismo procedimiento seguido para la aprobacion del mismo si bien la aprobacién definitiva
de la innovacién corresponderd al Ayuntamiento-Pleno. Del documento aprobado
definitivamente se dard traslado o Ja Consejeria competente en materia de ordenacién
territorial y urbanistica.

3. Igualmente se exceptian de la regla contenida en el nimero 1 de este artfculo las
innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los Planes Parcigles y
Especiales de Reforma Interior de Mejora {PPIVI y PERIM), conforme a lo dispuesto en este
Reglamento.

4. No serd preceptiva la concertacién interadministrativa prevista en el articulo 134 de
este Reglamento con la Consejerla competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, salvo que la innovacién afecte a diversos elementos de la ordenacién estructural
{OE} que vengan a modificar el modelo territorial y urbano establecido en el planeamiento
municipal,

Asimismo, no serd preceptiva la solicitud de informe a los municipios colindantes, salvo
que la innovacién comporte las circunstancias sefialadas en el articulo 135,2.c} de este

Reglamento.

INFORME {Art.37 del TrLOTAU vy Art. 136 RP)

Una vez analizada la legislacién anteriormente referida y estudiada la propuesta de modificacién,
se considera que:

Han sido aportados los Informes sectoriales oportunos.
La modificacién puntual no altera el modelo territorial del planeamiento vigente,

INFORME DE OTRAS ADMINISTRACIONES

Se han aportado los correspondientes Informes sectoriales.
ALEGACIONES

No se presentan

INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

No se requiere toda vez que la modificacién prevista no supone modificacién de las previsiones de
inversién piiblica conforme al Art. 30.32 del TrLOTAU.

DOCUMENTACION DE LA INNOVACION (Art.121 RP y NTP} Y CONCLUSIONES

7.

Art.121 RP PUNTO CUMPLIMIENTO
1.1y 1.2. Memoria informativa y se aporta
Justificativa
1.3 Normas Urbanisticas no se modifican
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3. Planos se aportan
4, Catilogo de Bilenes y Espacios | nose modifican
Protegidos.

SUBSANACIONES AL INFORME DE CONCERTACION

se consideran subsanados los documentos conforme al Informe emitido en su dia

CONCLUSIONES

visto que la modificacién propuesta es conforme con los objetivos dei PDSU vigente en el municipic y que el
documento presentado Incorpora la memoria informativa y justificativa Junto a los planos de la Modificacién
puntual de Ordenacidn Estructural 0-01, que sustituye al plano 0-05 y el plano 0-02 que sustituye al plano O-
01 del PDSU, se propone a la Comisién provinclal de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la aprobacion
definitiva de la Modificacién Puntual dei PDSU de La Toba, conforme al TrLOTAU.

Asf pues, se emite el presente informe en cumplimiento de lo dispuesto en el art.136 del RP y art. 37 del

TrLOTAU.

Concluida la exposicién del informe, toma la palabra Dfia. Sara Gomez Troyano, representante de la Consejeria
con competencias en materia de Salud Pdblica para hacer constar la necesidad de que el proyecto sea remitido
para informe a la Consejeria de sanidad, a fin de que puedan ser valoradas las posibles afecciones.

por su parte la ponente destaca que la documentacion objeto de examen comprende la relativa a la fase de
planeamiento, referida al cambio de ubicacién inicial de la instalacién en el PDSU, sin perjuicio de la que deba
incorporarse al expediente en fase de ejecucion,

Tras el debate y a propuesta del Presidente, la Comisién, conformada con unanimidad de asistentes,
con el quorum requerido en segunda convocatoria, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo,
por unanimidad de asistentes, APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL
PLAN DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LA TOBA.,

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento debers aportar las exigencias documentales, para
proceder a la diligencia de aprobacién definitiva de la Modificacién, por duplicado al menos,
debidamente diligenciado, en formato papel y digital.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento que tras la cumplimentacion de las ohservaciones realizadas
y tras la publicacién del Acuerdo que realice la Direccion Provincial, segdn lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, debera proceder a la publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia del
acuerdo de aprobacion definitiva y el contenido Integro de tas normas urbanisticas de la Modificacion
puntual n2 1, en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, a fin de gue
el planeamiento tenga eficacia.
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4°.- Modificacién Puntual n? 1 del Plan de Ordenacién Municipal de Alovera. {Art. 136)
RP y (Art. 37) TRLOTAU.-

Pasa a exponer este punto del orden dei dia ia Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME QUE REALIZA EL SERVICIO DE URBANISMO A LA MODIFICACION PRIMERA DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL DE ALOVERA

Art. 136 del Reglamento de Planeamiento

i.- DATOS BASICOS
EXPTE: PLAN/18/05

Poblacién: La poblacién, segtin datos del Servicio de Estadistica de Castilla — la Mancha EN 2018 es
de 12.478 habitantes.

Promotor: Ayuntamiento de Alovera

Objeto.- Modificacién de la Ordenanza de edificacién en suelo industrial

Planeamliento de Aplicacién
¢ Plan de Ordenacidn Municipal, aprobado parciaimente por la CPOTyU el 9 de mayo de 2007,

* Confecha 29 de abril de 2008 la CPOTYU en relacién con el Objeto de la Modificacién
Suspende la reconversidn a Suelo Terciario del Sector Urbanizable Industrial J-6.

e Confecha 26 de marzo de 2008 la CPOTyU aprueba la incorporacién de los planos 1y 2 de
Clasificacidn y Calificacidn de suelo del POM de Alovera,

Il.- ANTECEDENTES.-

El 6 de marzo de 2018 se remite a {a Direccién Provincial de Fomento oficio de peticién de informe
urbanistico sobre los trabajos de formacién de la modificacién puntual N2 1 del Plan de Ordenacién
Municipal de Alovera. La documentacién se integra por el plano de calificacién de suelo conforme al
POM y el texto de la modificacién propuesta que afecta a los articulos 7.6 Y 7.7 del POM, y propone
fa incorporacién de condiciones de edificacién en suelo industrial urbanizable,

Con fecha 28 de junio de 2018 se ha registrado de entrada oficio que acompafia en formato digital Ia
documentacién incorporada al expediente 341/2018 de Modificacién Puntual de Planeamiento

integrada por:
Acla de ta Comisidn Provincial de Ordenacién def Tersitorio y Urbanismo de 25/07/2018
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indice de documentos,
Documento interno de resumen de apertura de expediente integrado por:

O

providencia de la Alcaldfa indicando la incorporacion al expediente del Proyecto de
Modificacién Puntual y solicitud de emision de informe a Secretaria.

Informe de! Secretario Provincial de 27 de febrero de 2018 sobre procedimiento.
Anuncio de publicacién del Decreto de la Alcaldfa por el que se resuelve el
sometimiento a informacién publica de la Modificacién Puntual Nei del Plan de
Ordenacién Municipal de Alovera, firmado el 6 de marzo de 2018.

Oficios de 6 de marzo de 2018 por los que se solicita dictamen a los municipios
colindantes de Azugueca, Cabanillas del Campo, villanueva de la Torre, Quer ¥
Chiloeches, acompafiados de las respectivas minutas del Registro de salida y recibos
del registro electrénico de entrada en los Ayuntamientos de Villanueva de la Torre,
Quer, Chiloeches y Cabanillas del Campo.

Copia del anuncio de informacion puiblica de la Modificacion Puntual N 1 publicado
en el periddico Nueva Alcarria el 12/03/2018.

Copia de la publicacion en el D.0.C.M. niimero 55 de 19 de marzo de 2018.

Acuerdo adoptado por la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Quer en
respuesta a la consulta planteada en la fase de concertacién interadministrativa,
acompanado del recibo del Registro de entrada del Ayuntamiento de Alovera.
Comunicacién de la Alcaldla de Chiloeches 16 de marzo de 2018, sobre el informe
del Servicio Técnico del Ayuntamiento relativo a las afecciones de la modificacién
propuesta al término municipal. Se adjunta minuta del Registro de entrada en el
Ayuntamiento de Alovera.

Oficio de 03 de marzo de 2018 por el que se remite el informe técnico de afeccion
elaborado por el Servicio Técnico Municipal del Ayuntamiento de Villanueva de la
Torre. Se incorpora al expediente recibo del Registro de entrada del Ayuntamiento
de Alovera.

Informe del Servicio de Medio Ambiente de la Direccién Provincial de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural de 4 de abril de 2018, por el que se considera el
proyecto presentado como excluido de la evaluacién ambiental estratégica,
acompaiiado del justificante de remisién del informe al Ayuntamiento de Alovera,
generado por el Sistema de interconexion de Registros, y del recibo del Registro de
entrada en el Ayuntamiento de Alovera.

Certificado de 22 de mayo de 2018 de la Secretaria del Ayuntamiento de Alovera
relativo al resultado de fa informacién publica.

Oficio de la Alcaldia de Azuqueca remitiendo informe técnico sobre la Modificacién
planteada, registrado en el Ayuntamiento de Alovera el 8 de junio de 2018. Se
remite recibo de entrada del Registro
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o Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de Alovera sobre el resultado de las
consultas previas formuladas,

o Certificado de exposicién al pablico de la Modificacién Puntual N21 en el tabién de
anuncios de la sede electrénica hasta el 31 de mayo de 2018,

o Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento de 4 de junio de 2018, relativo a la
aprobacién inicial de la Modificacién Puntual N21, en la sesién de Pleno de 8 de
mayo de 2018, y acuerdo de remisién a la Consejerfa.

o Texto de la Modificacién Puntual N21 con diligencia de aprobacién inicial.

o Oficio de remisién del expediente 341/2018 de Modificacion Puntual N 1 del Plan
de Ordenacién Municipal acompafiado de documentacién en soporte digital y
minuta del Registro de salida de la Oficina de Registro,

Recibida la documentacién en soporte papel con fecha 13 de julio de 2018, y tras el andlisis del

expediente a efectos de emisidn de informe ante la Comisién Provincial para la aprobacion
definitiva, cabe realizar las siguientes consideraciones

ll.- CONSIDERACIONES

Primera.- OBJETO.- De acuerdo con el texto de Ia memoria justificativa que se transcribe a

continuacién

“OBJETO

Es objeto de la presente Modificacién Puntual ig redaccion de los articulos 7.6, y 7.7 asi
como la inclusion en el articulo 8.6 de las Normas de Suelo Urbano y urbanizable
industrial del P.O.M. de Alovera (Guadalajara), en cuanto o lo altura maxima de las
edificaciones. Con el propésito de establecer una altura mdxima de QUINCE METROS
(15m} que permita implantar en las naves de nueva planta e incluso en la reforma de las
existentes los nuevos avances tecnoldgicos en material de almacenamiento y la
utilizacién de maquinaria mds moderna en el tratamiento de las mercancias en el
interior de las naves, tanto cuando es un uso principal, como cuando lo es conexo a una
actividad productiva, manteniendo la competitividad del municipio frente a los nuevos
desarrolios de los municipios colindantes que han autorizado esta mayor altura {Canillas
del Campo, Sector SI-20, BOP nim. 29, de 8 de marzo de 2013; y
Marchamalo/Guadalajara, Sector $8pp100 Cuidad del Transporte BOP num.22, de 20 de
febrero de 2015)

Asf pues, esta modificacién contempla la variacién de los parémetros de las referidas
ordenanzas en cuanto a la altura méxima de las edificaciones, para una regulacién mds
adecuada de los resultados arquitecténicos y el mantenimiento de la competitividad que |
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siempre ha tenido el Municipio para fa implantacién de estos usos y actividades,
aprovechando para corregir errores materiales asf como la inclusién de condiciones y
articulos que se hablan obviado en la redaccién de la ordenanza original.

La presente modificacién no plantea ninguna alteracién de la edificabilldad asignada

por la normativa en ninguno de los articulos gue se modifican,

En el planeamiento vigente las determinaciones afectadas por el objeto se contienen en los
articulos 7.6.y 7.7. especificas de suelo urbano de uso industrial, en relacion con el 6.4 de tas
normas generales donde se establecen las condiciones de medicion de altura.

El objeto principal de la modificacién se justifica en base a la necesidad de adaptar las condiciones
de la edificacion en suelo de uso industrial a los nuevos avances tecnolégicos y parte de la ausencia
de afeccion a las determinaciones de la ordenacién estructural, por lo que es sobre esta base sobre

la que se realiza el presente informe.

Asimismo, dentro del apartado 1, punto 2.3 “justificacién pormenorizada de la modificacion
planteada” se refiere a aspectos que son objeto de modificacién ademas del ya definido sobre
altura de edificacién en las parcelas grado li y lll en suelo industrial urbano y urbanizable, de forma
que se incluye una nueva regulacidn para parcelas de uso terciario comercial y se corrigen lo que se
consideran como errores materiales existentes en el POM.

En relacién con lo dispuesto en los articulos 40y 41 del TRLOTAU la variacién propuesta encaja en el
régimen de las modificaciones en {a medida en gue no supone una reconsideracion total de la
ordenacién establecida por los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y
urbanistica o de los elementos fundamentales del modelo o solucidn a que responde esa
ordenacion,

Segunda: TRAMITACION.- Segun el escrito registrado de entrada el 28 de junio de 2018 se remite el
expediente para aprobacion definitiva.

En este aspecto resuitan de aplicacion al expediente:
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Articuio 39 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanlstica {TRLOTAU},
segln el cual:

1. Cualquier innovacién de las determinaciones de ios Planes deberd ser
establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. Se exceptlan de esta
regla las innovaciones derivadas de las modificaciones que pueden operar los
Planes Parciales y Especiales, conforme a lo dispuesto en las letras B} b), a vy b}y
C) del apartado primero del articulo 17.

9. (tltimo parrafo)

Todo Plan que altere sélo parcialmente otro anterior deberd acompafiar un
documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las
que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion, @

En refacidn con el punto primero del articulo 39, el articulo 17 TRLOTAU sobre tipos de Planes
se reflere en fa letra B) a los Planes Municipales y dentro de ellos, en ia letra b} a los de
Desarrollo, ay b}, y C)
a. lLos Planes Parciales, que desarrollan, o Incluse modifican mejordndolo, el
correspondiente Plan de Ordenacién Municipal estableciendo la ordenacién detallada de
sectores concretos de suelo urbanizable.
b. Los Planes Especiales de Reforma Interior, que desarrollan, o incluso modifican
mejorandolo, el correspondiente planeamiento general con el objetivo principal de la
renovacién urbana para dreas concretas de suelo urbano, debiendo diferenciar los
terrenos que han de quedar sujetos al régimen de actuaciones de urbanizacién de los que
se someten al régimen de actuaciones de edificacién.
C) Especiales:
Que desarrollan, complementan, o incluso modifican ef planeamiento territorial o
urbanistico cumpiiendo diversos cometidos sectoriales de relevancia para la

ordenacién espacial.

Del Reglamento de Planeamiento aprobado por Decreto 248/2004, de 14 de
septiembre, el artfculo 119

2. El Plan de Ordenacién Municipal (POM) debersd identificar y distinguir
expresamente las determinaciones de la ordenacién estructural (OE) vy de la detallada
(OD). A efectos de su tramitacién, la modificacién de los elementos del contenido del
Plan de Ordenacién Municipal {POM} tendrd en cuenta dicha distincién, debiendo
ajustarse a las reglas propias de la figura de planeamiento a que correspondan, por sy
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rango o naturaleza, las determinaciones por ella afectadas.

£l articulo 135 relativo a la tramitacién para la aprobacién inicial de los Planes de
Ordenacién Municipal (POM) y del Plan de Delimitacién del Suelo Urbano {PDSU). )

1. La tramitacién de los Planes de Ordenacién Municipal (POM} y de los Planes de
Delimitacién del Suelo Urbano {PDSU) se iniciara de oficio por el o los municipios
correspondientes o por la Administracién autonémica, en el caso de la
subrogacién contemplada en el articulo 154.2 de! presente Reglamento.

2. Una vez concluida la redaccién técnica del Plan correspondiente, la
Administracién promotora del mismo lo someterd simultdneamente a:

a) Informacién publica de toda su documentacién, incluido el estudio de
impacto ambiental, por un perfodo minimo de un mes, anunciada en el
Diario Oficial de Castilla-La Mancha y en uno de los periédicos de mayor
difusion en ésta. Durante todo el periodb de informacion, el proyecto
diligenciado del Plan deberd encontrarse depositado, para su consulta
publica, en el local o los locales del municipio o municipios afectados por
la ordenacién a establecer, que al efecto sefiale el edicto de publicacion.

El comienzo del cémputo del plazo de informacian al publico de los
planes comenzara al dfa siguiente de la publicacion del Gltimo anuncio.

Concluido validamente este trémite, no serd preceptivo reiterarlo aunque
se introduzcan modificaciones en el proyecto cualgquiera que sea el
alcance de éstas. No obstante, cuando se introduzcan modificaciones, €l
6rgano que otorgue la aprobacién inicial ordenara la publicacién del
acuerdo correspondiente en la forma establecida en el parrafo anterior,
notificandolo ademds a los interesados personados en las actuaciones.

b) Informes de los distintos departamentos y érganos competentes de las
Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, salvo que, previamente, se hubleran alcanzado acuerdos
interadministrativos,

En particular deberd figurar el informe de la Consejeria competente en
materia de obras publicas segun lo dispuesto en el articulo 16.1 de la Ley
12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.
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A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debers
recabarse informe de la Consejerfa de Bienestar Social asf como de, al
menos, una entidad competente en la materia. Asimismo, con objeto de
confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas,
deberd recabarse el informe de la Consejeria competente en materia de
ordenacidn territorial y urbanistica.

¢) Dictamen de los municipios colindantes al que promueva el Plan o, si
éste hubiera sido promovido por Administracién no municipal, de todos
fos municipios afectados, en el caso de que la clasificacién de suelos
contiguos entre los municipios comporte la conurbacién de los mismos, 0
con la finalidad de armonizar el tratamiento de los respectivos usos del
suelo en terrenos colindantes, salvo que se hubiera alcanzado con éstos
previamente acuerdo sobre el contenido de la ordenacién a establecer.

En los requerimientos de los informes y dictdmenes se indicard
expresamente que éstos implican la apertura del trdmite de consulta
previsto en el articulo 10 de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacidén
del Territorio y de la Actividad Urbanistica, para la concertacién
interadministrativa de las soluciones de ordenacién durante todo el plazo
previsto para la emisién de dichos informes y dictdmenes.

E!l  desacuerdo entre municipios colindantes, respecto a las
determinaciones previstas de la ordenacion estructural {OE) o entre
aquellos y otras Administraciones, se solventara en todo caso sobre hases
de coordinacién interadministrativa, establecidas por la Comisidon
Provincial de Urbanismo vy, de persistir el desacuerdo, mediante
resolucion del 6rgano competente en los términos establecidos en el
articulo 154.3 del presente Reglamento.

3. Concluidos los trdmites anteriores, el Ayuntamiento-Pleno u drgano
competente de la Administracién promotora del Plan, resolverd sobre su
aprobacién inicial, con introduccién de las rectificaciones que estime oportunas, y
podra remitido a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica interesando su aprobacién definitiva.

De lo anterior se deduce que la tramitacién para la aprobacién de una modificacién de un POM es la
misma que la de la aprobacién del mismo, sin que resulten de aplicacién los matices que establece el
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articulo 152.2 del Reglamento de Planeamiento para la tramitacién de innovaciones de Planes que
contengan la identificacion y distincion expresa de la determinaciones de la ordenacion estructural

{OF) y de la detallada {OD).

En este sentido, resulta de aplicacion fa regulacién contenida en los articulos 36 y 37 de la TRLOTAU y
134, 135 y 136 del Reglamento de Planeamiento. Con respecto a toda la documentacion que
conforma el POM, procede su “informacion publica”, la “redaccion de informes por los distintos
departamentos y érganos competentes y el “dictamen de los municipios colindantes”, salvo que se
hubiera alcanzado con éstos previamente acuerdo sobre el contenido de la ordenacion a establecer.

{2)El articulo 36.3 del TRLOTAU establece que concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento
Pleno u 6rgano competente de la Administracién promotora del Plan o instrumento, resolverd sobre
su aprobacién inicial y las alegaciones presentadas en el trémite de informacion pubiica, notificando
dicho acuerdo a los interesados en el procedimiento. Tras lo anterior, se remitird el Plan o
instrumento, debidamente diligenciado y acompafiado de su expediente administrativo, a la
Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica interesando su aprobacién

definitiva.

En términos similares, el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento desarrolla la tramitacion de

los Planes para aprobacion inicial.

Respecto a la concertacion interadministrativa, conforme a lo dispuesto en el articulo 10.12) resuita
de aplicacién en la modificacién de los instrumentos de planeamiento cuando ésta afecte a la
ordenacién estructural, por lo que en este caso, a la vista de su objeto la modificacién propuesta no
ha de someterse a concertacion.

A la vista del contenido de las disposiciones aplicables y de ia documentacién remitida el
expediente se ha dado cumplimiento al tramite de informacion publica.

En cuanto al dictamen de los municipios colindantes, se incorpora al expediente el remitido por el
Ayuntamiento de Quer, Chiloeches, Villanueva de la Torre y Azugueca de Henares. Chiloeches y
Villanueva de la Torre informan favorablemente entendiendo que la propuesta no incide de forma
negativa en los intereses urbanisticos cuya tutela tienen encomendada. Del Ayuntamiento de
Cabanillas no se ha incorporado dictamen, por lo gue se presume su conformidad por aplicacién
analdgica de lo dispuesto para los informes de concertacidn administrativa. Respecto al informe del
Ayuntamiento de Azuqueca, firmado el 25 de mayo de 2018, a la vista de los documentos de registro
remitidos no se puede concretar la emisién del mismo dentro o fuera de plazo por lo que la
valoracién a realizar en este informe se limita a su contenido, de sentido favorable a la Modificacion,
pese a sefialar la existencia de un error en la informaci6n gréfica que acompaiia a la propuesta de
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Modificacion, que afecta al parecer a la delimitacién entre ambos términos municipales, Respecto de
esta objecion no se ha incorporado al expediente pronunciamiento expreso del Ayuntamiento de
Alovera. No obstante lo anterior, considerando que la aparente discrepancia no se refiere de forma
directa al texto de las Normas Urbanisticas objeto de modificacién y de este informe, la ausencia de
respuesta del Ayuntamiento actuante no se considera defecto en la tramitacién.

Como aspectos formales de la documentacidn remitida, indicar:

OBSERVACION 1
Que deberd incorporarse a la documentacién administrativa del expediente el certificado del

Ayuntamiento de Alovera sobre informes sectoriales solicitados e informe de municipios colindantes
debidamente firmado, ya que ei documento que consta en el soporte digital remitido a la Direccidn
Provincial es un archivo word sin firma electrénica o manuscrita.

OBSERVACION 2
En cuanto a la redaccién del documento que integrars las normas urbanfsticas, se incorpora

texto completo de los artlculos del POM afectados y texto completo de la nueva redaccién propuesta

por puntos,

Tercera.- Justificacién de la modificacién-

“Uustificacion de la modificacién de la ordenacidn detallada”

La presente Modificacién Puntual no afecta a ninguna determinacién de Ja Ordenacidn Estructural
del Plan de Ordenacion Municipal de Alovera {Guadatajara).

El apartado 1 del articulo 24 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de lo
Actividad Urbanistica (TRLOTAL) y ef artlculo 19 del Reglamento de Planeamiento (RP) recogen las
determinaciones de la ordenacién estructural, que no se encuentran afectadas por o presente

modificacién.
Las determinaciones del Plan de Ordenacidn Municipal Urbana que resultan afectadas por la

presente Modificacion Puntual forman parte de la Ordenacién Detallada del mismo.

El articulo 24.2 del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla — La Mancha y el articulo 20 del Reglamento de Planeamiento, requlan las
determinaciones de la Ordenacién Detaliada (OD).

El articulo 18 del Reglamento de Planeamiento define, en su apartado 3, las determinaciones de fo
OD como “las que desarrollando, y en su caso, completando la Ordenacién Estructural  (OF)
completan la Ordenacién Urbanistica (OU} para legitimar lo actividad de fa ejecucion.”

Por su parte, el articulo 20 pormenoriza las determinaciones de la Ordenacién Detallada {OD} y en
concreto, en su aportade 1, dice textualmente: “Establecimiento de los usos pormenorizados y
ordenanzas tipoldgicas expresivas de fa altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante,
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retranqueos, volimenes y otras determinaciones andlogas mediante definicién propia o efectuada,
en otro caso, por remisién a las correspondientes Instrucciones Técnicas del Planeamiento (ITP),
tanto para el suelo urbano (SU), como para los sectores (S} de suelo urbanizable (SUB} y para el
suelo rdstico {SR) no incluidas en la ordenacion estructural (OE}”.

ta presente modificacién se refiere, exclusiva y parcialmente, al apartado altura mdxima de las
CONDICIONES DE EDIFICACION, no afecténdose ninguna de lus determinaciones contempladas en
los demds apartados del articulo 20 del Reglamento de Planeamiento, toda vez que, como se ha
indicado con anterioridad, con la presente modificacién no se afecta a la edificabilidad ni al
aprovechamiento asignados por lo normativa en vigor.

Por otra parte, y no menos importante, la presente modificacién se realiza con criterios de
sostenibilidad, pues el incremento de aftura permitird reducir la ocupacion de suelo ocupado por Ia
edificacién y ampliar los espacios libres de la parcela:”

Ademds de la justificacién general transcrita la memoria incluye una justificacion pormenorizada en
la que se menciona la existencia de otras correcciones al texto tratadas como errores. Respecto a
estos Gitimos, el texto omite justificacion especifica por lo que las observaciones a realizar se

incluirdn en conclusiones.

Cuarta.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Dado que la propuesta incluye varios tipos de innovaciones: de modificacién, de correccién y de
inclusién, se analiza el contenido partiendo del indice de la propuesta remitida que se transcribe a
continuacion:
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0. INDICE

1. MEMORIA
11, MEMORIA INFORMATIVA
LLE OBICTO
LLZ  LEGISLACION APLICAME.
113, PLANEANFENTO VIGENTE,
114, ANTECLOENTLS,
1.2, MEMORIA JUSTIFICATIVA,

/

123 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION DE LA CORDENACION-
DETALLADA, e

1,22, MARCO JURIDICO, PROCEDIMIENTO,
12,3 JUSTIFICACION PORMENORIZADA.
124, AmBiro

2. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA,

3. ANEXOS

ANEXO 1, ARIICULO 7.6 CONDICIONES PARTICULARLS DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL
ZONA } INDUSTRIA PRODUCTIVA. REDACCION ACTUAL

ANEXO 2. ARHICULO 7.7 CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELG URBANG INDUSTRIAL
ZONA L INDUSTRIA LIMPIA Y ALMACENTS. REDACCION ACTUAL,

ANEXO 3. ARTICULO 7.6 CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO INDUSTRIAL
ZONA 3 INDUSTRIA PRODUCTIVA. REDACCION MODIFICADA,

AREXO 4, ARTICULO 7.7 CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO UNBAHG INCUSTRIAL
ZONA T INDUSTRIA LIMPIA Y AUMACENES, REDACCION MODIFICADA.

AHEXO 5. ARTCULO 8.6 CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE
! INDUSTRIAL ZONA 1 INDUSTRIA PRODUCTIVA. REDACCION ARADIDA QUE NO
EXISTIAEN EL PO,

ANEXO 6. PLANOS:

1 AMBITOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA
NORMATIVA,

2. PLANO CAUFICACION DEL P.O.M, DEFINITIVAMENTE APROBADO {HOSE
APRGBO A MODIFICACION DE LA CAUFICACION DEL SECTOR 16
HRBANIZABLE TERCIARIO, POR LO QUE SIGUE SIENDO INDUSTRIAL)

Comparacién del contenido actual y de la propuesta de redaccién de los articulos modificados:

OBSERVACION 3
El documento presentado denomina como “Anexos” al contenido de la modificacién de las

Normas Urbanisticas del POM, sin embargo, considerando que parte del texto sustituye a la
ordenacién vigente, se entiende que la denominacién deberia ser:
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Anexo 3.-TEXTO MODIFICADO ARTICULO 7.6.
Anexo 4.- TEXTO MODIFICADO ARTICULO 7.7.
Anexo 5.- TEXTO ARNADIDO.

OBSERVACION 4
En cuanto a la numeracién, el articuio 8.6 existe en el texto para suelo urbanizable

residencial y se entiende que no €s objeto de sustitucién, por lo que siguiendo la numeracién

correlativa deberé ser el articulo 8.7.
Dentro del Anexo 3 del texto de la modificacién presentada:

1.-En el articulo 7.6.1. (pag 15) se incluye el adverbio “casi” para referirse a los suelos industriales a
que es objeto de aplicacion la ordenanza de condiciones particulares de urbano industrial,

2.- En el 7.6.2, relativo a condiciones de uso, dentro de apartado otros usos compatibles (pag.16), se
incluye el adjetivo “construida” para delimitar las condiciones de superficie aplicables para la

compatibilidad del uso residencial.
3.- En el apartado 7.6.5., condiciones de edificacion:

a) Dentro de la tabla se modifican los siguientes parametros

POM VIGENTE MODIFICACION PUNTUAL N2 1

GRADO | GRADO Il | GRADOII GRADO | GRADO 1l | GRADOIII
RETRANQUEO AlS 5 10 0 5 10
LINDERO/S L ATERAL/ES
MINIMO
ALTURA MAXIMA DE | 8 12,50 12,50 8 15 15
CORNISA
Ne DE  PLANTAS | 4 4 4 2 4 4
MAXIMO

Las condiciones propuestas no suponen una modificacién de la ordenacién estructural del
Plan ni alteran e} aprovechamiento urbanfstico de la parcela.

b) En el pentitimo pérrafo completa la definicion de! tipo de almacenamiento sobre el que se
podran autorizar las condiciones excepcionales de altura reguladas en el parrafo segundo del texto
original de la ordenanza, limitando al 25% el volumen edificable.
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¢} En el punto 1 de las condiciones de edificacién suprime el matiz “serd fibre para el

terciario”,

d) Incorpora nuevo punto 7.6.5.4. “NORMATIVA PARA USO COMERCIAL" referido a los
pardmetros de equipamientos de las normas generales.

OBSERVACION 5

A fin de evitar equivocaciones entre las parcelas de uso privativo cuya ordenanza de
aplicacién es la referida en el punto 7.6.5 debera concretar si la ordenanza se refiere a parcelas de
equipamiento o a parcelas lucrativas, en cuyo caso deberia rectificar el coeficiente de edificacién
superficial para adaptarlo a los pardmetros de edificabilidad superficial contenidos en la tabla 7.6.5.

Esta observacién se aplicard igualmente en los puntos 7.7.5.4 y 8.6.5.4.

Dentro del Anexo 4

1.-En el articulo 7.7.2 (pag. 19) al final dei parrafo modifica la definicién del uso caracteristico se
incluye “no” para referirse al tipo de actividad.

2.- En el 7.7.2, relativo a condiciones de uso, dentro de apartado otros usos compatibles {pag.19), se
incluye el adjetivo “construida” para delimitar las condiciones de superficie aplicables para la

compatibilidad del uso residencial.

3.- En el apartado 7.7.5, condiciones de edificacién:

a) Dentro de la tabla se modifican los siguientes pardmetros

POM VIGENTE MODIFICACION PUNTUAL N2 1
GRADO | GRADOMN | GRADO I | GRADO| GRADO I | GRADO Iii
RETRANQUEO Als 5 10 0 5 10
LINDERO/S LATERAL/ES
MINIMO
ALTURA MAXIMA DE | 8 12,50 12,50 ) 15 15
CORNISA
Ne DE  PLANTAS | 4 4 4 2 4 4
MAXIMO N

b) En el parrafo segundo afiade la excepcionalidad de altura ya existente en la ordenanza a”
instalaciones especiales para almacenes de tipo automatico”
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¢) Respecto de los pardmetros del punto 7.7.5.4. nos remitimos a la observacién ya realizada
(OBSERVACION 5).

En el Anexo 5.- Ordenanza modificada 8.6 CONDICIONES PARTICULARES URBANIZABLE
INDUSTRIAL. ZONA I: INDUSTRIA PRODUCTIVA, “ARTICULO ANADIDO EN SU TOTALIDAD"

En cuanto a la numeracién del nuevo articulo nos remitimos a la OBSERVACION 4,

a) La ordenanza completa la carencia dentro de las normas para suelo urbanizable de las
condiciones particulares de urbanizable industrial para los sectores 6y8.
La regulacién se ajusta a los pardmetros en las ordenanzas del resto de sectores industriales.
b) Respecto de los parametros del punto 8.6.5.4. nos remitimos a la observacién ya

realizada {OBSERVACION 5).

OBSERVACION 6
lgualmente deberd incorporarse las fichas urbanisticas de los sectores industriales detrads de las

correspondientes al suelo urbanizabie residencial,

En el Anexo 6 “AMBITOS AFECTADOS POR LA MODIFICACION PUNTUAL DE LA NORMATIVA”

La modificacién puntual afecta exclusivamente a los suelos urbanos y urbanizables de uso
industrial cuyas condiciones particulares quedan reguladas de forma detallada por los articulos 7.6 ¥
7.7 para el suelo urbano y en el 8.6 (realmente 8.7.) para el suelo urbanizable.

a) En el parrafo segundo justifica la calificacion del Sector I-6 como suelo industrial y no

terciario.

Vistos los acuerdos de la CPOTyU de 26 de marzo de 2008 y 26 de abril de 2008 por los
que se modifica la consideracién del Sector 1-8 como suelo urbanizable y se analiza el
Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector I-6 Urbanizable industrial; Sector 1-3
Urbanizable Residencial; y PERI 1 Residencial, y considerando que en este Gitimo se deja
en suspenso la propuesta de modificacion del Sector 6 a uso terciario, se concluye que la
calificacién actual del Sector es uso industrial,

OBSERVACION 7
En la revisién de la documentacién que conforma el POM se han puesto de manifiesto la

existencia de contradicciones entre el grafismo de los planos y el texto aplicable de las normas, por lo
que se recomienda, a efectos de evitar dudas en la aplicacién de la normativa y en base a la facultad
que atribuye el punto 1.6 “INTERPRETACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
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CONTRADICCIONES ENTRE ORDENACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL” del documento 4
NORMAS URBANISTICAS del POM, se proceda al inicio del procedimiento de rectificacién conforme
a lo dispuesto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Com(n de las Administraciones Publicas.

b)Planos.- Se considera gue los aportados son de informacién.

OBSERVACION 8
Deberd hacerse constar en el Anexo 6 la vigencia de los planos de ordenacién del POM

vigente teniendo en cuenta la observacién 7 v grafiarse su consideracién como “PLANO DE
INFORMACION”

IV.- RESUMEN DE OBSERVACIONES

OBSERVACION 1
Que debera incorporarse a la documentacién administrativa del expediente el certificado del

Ayuntamiento de Alovera sobre informes sectoriales solicitados e informe de municiplos colindantes
debidamente firmado, ya que el documento que consta en el soporte digital remitido a fa Direccién
Provincial es un archivo word sin firma electrénica o manuscrita.

OBSERVACION 2
En cuanto a la redaccidn del documento que integrard las normas urbanisticas, se incorpora

texto completo de los articulos def POM afectados y texto completo de la nueva redaccién propuesta

por puntos.

OBSERVACION 3
El documento presentado denomina como “Anexos” al contenido de Ta modificacién de las

Normas Urbanisticas del POM, sin embargo, considerando que parte del texto sustituye a la
ordenacion vigente, se entiende que la denominacién deberfa ser:

Anexo 3.-TEXTO MODIFICADO ARTICULO 7.6.

Anexo 4.- TEXTO MODIFICADO ARTICULO 7.7.

Anexo 5.- TEXTO ANADIDO.

OBSERVACION 4
En cuanto a la numeracion, el articulo 8.6 existe en el texto para suelo urbanizable

residencial y se entiende que no es objeto de sustitucién, por lo que siguiendo la numeracién
correlativa deberd ser el articulo 8.7.

OBSERVACION 5
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46



I XE 3 X

Direccibn Provincial

Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda, det Ejército, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

A fin de evitar equivocaciones entre las parcelas de uso privativo cuya ordenanza de
aplicacién es la referida en el punto 7.6.5 debers concretar si la ordenanza se refiere a parcelas de
equipamiento o a parcelas lucrativas, en cuyo caso deberfa rectificar el coeficiente de edificacién
superficial para adaptarlo a los pardmetros de edificabilidad superficial contenidos en la tabla 7.6.5.

Esta observacién se aplicard igualmente en los puntos 7.7.5.4 ¥ 8.6.5.4.

OBSERVACION 6
jgualmente deberd incorporarse las fichas urbanisticas de los sectores industriales detras de

las correspondlientes al suelo urbanizable residencial.

OBSERVACION 7
En la revision de la documentacién que conforma el POM se han puesto de manifiesto la

existencia de contradicciones entre el grafismo de los planos y el texto aplicable de las normas, por lo
que se recomienda, a efectos de evitar dudas en la aplicacién de la normativa y en base a la facultad
que atribuye el punto 1.6 “INTERPRETACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL,
CONTRADICCIONES ENTRE ORDENACION DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL” del documento 4
NORMAS URBANISTICAS del POM, se proceda al inicio del procedimiento de rectificacion conforme
a lo dispuesto en el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Pdblicas.

OBSERVACION 8
Debers hacerse constar en el Anexo 6 la vigencia de los planos de ordenacién del POM

vigente teniendo en cuenta la ohservacién 7 vy grafiarse su consideracion como “PLANQ DE
INFORMACION”

V.- CONCLUSION

/ Segdn se desprende las anteriores consideraciones la Modificacién Puntual N2 1 propuesta, afecta a
las determinaciones de la ordenacién detallada del POM.

Dado que se entiende que las observaciones contenidas en el presente informe son de cardcter
limitado y que pueden subsanarse con una correccién técnica especifica, en cumplimiento del
articulo 37.3 y 37.4 del TrLOTAU, se propone a la Comision Provincial de Ordenacién de! Territorio y
Urbanismo de Guadalajara, el siguiente Acuerdo:

LA APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL POM DE ALOVERA quedando
supeditada la publicacién a la formalizacion documental de dichas correcciones segln lo explicado en
este informe, en los términos que desarrolla el articulo 37.5 in fine del TrLOTAU.
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{“..1a resolucidn aprobatoria podrd delegar en un érgano jerdrquicamente subordinado, incluso
unipersonal, la facultad de comprobar que la correccién se efectta en ios términos acordados v,
verificada la correccidn realizada, ordenar la publicacién de la aprobacién definitiva”).

Respecto de los reparos/observaciones que requieren ulterior aprobacién, conforme dispone el
articulo 37.5 del TRLOTAU se delegue en el Director Provincial de Fomento su aprobacién, sin
tratamiento diferenciado, a fin de que una vez hayan sido subsanados por la Administracién
Municipal, lleve a término la aprobacién acordada ordenando ia incorporacién de diligencia de
aprobacion y la publicacién en el D.0.C.M.

Tras el debate y a propuesta del Presidente, la Comision, conformada con unanimidad de asistentes
con el quorum requerido en segunda convocatorla, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo,
por unanimidad de asistentes, APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE ALOVERA, con las consideraciones de! informe que se
reproducen en el acta, sin perjuicio de lo seflalado en el parrafo siguiente.

Respecto de las observaciones que requieren ulterior aprobaci6n, conforme dispone el artfculo 37.5
del TRLOTAU se delega en el Director Provincial de Fomento la aprobacién, sin tratamiento
diferenciado, a fin de qgue una vez solventadas las observaciones por la Administracién Municipal,
lleve a término la aprobacién acordada ordenando la Incorporacién de diligencia de aprobacién y la
publicacién en el D.0.C.M.

En cumplimiento del Acuerdo, el Ayuntamiento deberé aportar las exigencias documentales, para
proceder a la diligencia de aprobacidén definitiva de ia Modificacién, por duplicado al menos,
debidamente diligenciado, en formato papel y digital.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento que tras la cumplimentacién de las observaciones realizadas
y tras la publicacién del Acuerdo que realice la Direccidn Provincial, segln lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, deber4 proceder a la publicacién en el Boletin Oficial de fa Provincia del
acuerdo de aprobacién definitiva y el contenido integro de Modificacion Puntual ne 1, en la forma
prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, a fin de que el planeamiento tenga

eficacia.

§°- Solicitud de desistimiento de la tramitacién del Plan de Ordenacién Municipal de
Driebes. {Art. 94 de la ley 39/2015).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta
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INFORME-PROPUESTA SOBRE LA SOLICITUD DE DESISTIMIENTO EN LA TRAMITACION DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL (POM) REALIZADA POR EL AYUNTAMIENTO DE DRIEBES

(GUADALAJARA),

1. ANTECEDENTES.

Primero.- Con fecha 25 de octubre de 2011, y ntimero de registro 1895553 tiene entrada en
Delegacién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (actual Direccién Provincial de
Fomento, escrito presentado por el £xcmo. Ayuntamiento de Driebes, en la que se remite el
documento Avance del Plan de Ordenacion Municipal de Driebes {Guadalajara).

Segundo.- Con fecha 28 de octubre de 2011 y nimero de registro 873252, se realiza requerimiento al
Ayuntamiento de Driebes, a fin de que presente documentacion complementaria que permita fa
realizacién de la concertacion en del planeamiento presentado. Dicho requerimiento fue recibido por
el Ayuntamiento de Driebes con fecha 4 de noviembre de 2011, segun consta en el acuse de recibo

obrante en el expediente.

Tercero.- Con fecha 26 de julio de 2012 y nlmero de registro de entrada 1491037, se presenta por el
Ayuntamiento de Driebes ia documentacién requerida, incluyendo memoria, normas urbanisticas y
planos del Plan de Ordenacién Municipal sometido a aprobacién.

Cuarto.- Con fecha 19 de septiembre y niimero de registro de salida 5046012 se requiere
nuevamente al Ayuntamiento de Driebes, a fin de que complete la documentacién aportada.-Dicho
requerimiento fue recibido por el Ayuntamiento de Driebes con fecha 24 de septiembre de 2012,
segtin consta en el acuse de recibo que consta en el expediente.

Quinto.- Con fecha 27 de mayo de 2013 la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Guadalajara, adopté el siguiente acuerdo en relacién con el Plan de Ordenacion
Municipal de Driebes:

“Tras la exposicion y el debate posterior, la Comisién, por unanimidad de los miembros presentes'y

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de Planeamiento, entiende NO

 SUPERADA Ia fase de concierto del modelo de ordenacion territorial para el instrumento urbanistico

/ general examinado, de manera que se deberan tener en cuenta las condiciones y dar cumplimiento a
las observaciones de! informe expuesto y reproducido en acta”.

Dicho acuerdo fue notificado al Ayuntamiento de Driebes, con fecha 18 de junio de 2013, segln
consta en el acuse de recibo obrante en el expediente.

Sexto.- Con fecha 12 de mayo de 2014 y nimero 1146890 se registra de entrada en los Servicios
Periféricos (actual Direccién Provincial) de Fomento, escrito presentado por el Ayuntamiento de
Driebes en el que aporta documento reformado del POM, en formato papel y en cd, a la vista de la
inviabilidad del avance presentado anteriormente.
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Séptimo.- Con fecha 19 de noviembre de 2014, la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, adopta el siguiente acuerdo, en relacién con el modelo territorial formulado por el POM
presentado por el Ayuntamiento de Driebes:

“Tras la exposicién y el debate posterior, la Comisién, por unanimidad de los miembros presentes y
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 134.2 del Reglamento de Planeamiento, entiende
SUPERADA la fase de concierto del modelo de ordenacién territorial para el instrumento urbanistico
general examinado, sin perjuicio de que se deberdn tener en cuenta las condiciones vy dar
cumplimiento a las observaciones del informe expuesto y reproducido en acta asi como de los
distintos vocales representantes de las administraciones sectoriales”.

Octavo.- Con fecha 19 de noviembre de 2015, |a Viceconsejerfa de Medio Ambiente, dicta resolucién
sobre la caducidad y archivo del expediente de evaluacién ambiental del plan denominado “Plan de
Ordenacidn Municipal de Driebes (GuadaIajara)(PL/OT/GU/lOSZ), situado en el término municipal de
Driebes y cuyo érgano promotor es el Ayuntamiento de Driebes.

Noveno.- Con fecha 12 de marzo de 2018 y ndmero de registro 770695 tiene entrada en la Direccién
Provincial de Fomento escrito presentado por el alcalde del Ayuntamiento de Driebes ai que se
acompafa certificacion del acuerdo plenario de fecha 31 de octubre de 2016 en el que se acuerda
solicitar el desistimiento en la tramitacién del POM del municipio,

Il. FUNDAMENTOS DE DERECHO,

Primero.- El articulo 37.3 del Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La
Mancha (TRLOTAU), referido, entre otros, a la tramitacidn de planes de ordenacién municipales,
dispone que la resolucién sobre la aprobacién definitiva de los mismos, corresponde a la Consejerfa
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica.

Segundo.- El articulo 10.1.d) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de regulacién de competencias y
de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castiila-La
Mancha, establece entre las competencias de las Comisiones Provinciales de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, aprobar definitivamente los planes e instrumentos en materia de ordenacién
territorial y urbanistica a que se refieren las letras a){referido a los Planes de Ordenacién Municipal y
Planes de Delimitacién de Suelo Urbano), b) y ¢) anteriores, en los municipios de menos de 20.000
habitantes de derecho, como es el caso de! Ayuntamiento de Driebes.

Tercero.- Bl articulo 94 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Pdblicas establece:

“1.Todo interesado podrd desistir de su solicitud 0, cuando ello no esté prohibido por el
ordenamiento jurfdico, renunciar a sus derechos.
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2. Si el escrito de iniciacion se hubiera formulado por dos o més interesados, el desistimiento o la
renuncia sélo afectard a aquellos que la hubiesen formulado.

3. Tanto el desistimiento como la renuncia podran hacerse por cualquier medio que permita su
constancia, siempre gue incorpore las firmas que correspondan de acuerdo con lo previsto en la
normativa aplicable,

4.1a Administracién aceptard de plano el desistimiento o la renuncia, y declarard concluso el

procedimiento salvo que, habiéndose personado en el mismo terceros interesados, instasen éstos su
continuacion en el plazo de diez dfas desde que fueron notificados del desistimiento o renuncia.

5.Si la cuestion suscitada por la Incoacién del procedimiento entrafiase interés general o fuera
conveniente sustanciarla para su definicién y esclarecimiento, la Administracién podrd limitar los
efectos del desistimiento o la renuncia al interesado y seguira el procedimiento”.

Cuarto.- £l ayuntamiento de Driebes fundamenta su solicitud de desistimiento en la tramitacion del
POM en los siguientes motivos:

1.- Crecimiento urbanistico desproporcionado plasmado en el POM, lejos de la realidad actual del
municipio.
2.- Caducidad de la declaracién de impacto ambiental.

3.. pérdida de subvenciones por incumplimiento de los plazos por el técnico redactor,

Seglin la normativa citada en los fundamentos juridicos primero y cuario, y considerando al
Ayuntamiento de Driebes promotor de ta Iniciativa de realizacién del POM de su municipio
corresponde a la Comisién Provincial de Ordenacion de Territorio y Urbanismo la aceptacién del
desistimiento en su tramitacion formulado por la Administracion municipal, y dado que no existen
motivos para continuar con su tramitacién, procede la aceptacién del desistimiento solicitado por el
/ Ayuntamiento de Driebes.

Ii. CONCLUSION.

Vista la solicitud de desistimiento en la tramitacién del POM municipal presentada por el
Ayuntamiento de Driebes, se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de la provincia de Guadalajara, se dé por enterada de la adopcién del acuerdo municipal
aceptando sin més tramite el desistimiento en la tramitacién del Pfan de Ordenacion Municipal,
formulado por el Ayuntamiento de Driebes, declarando concluso el procedimiento y archivando el
expediente.
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Tras el debate y a propuesta del Presidente, Ia Comisién, conformada con unanimidad de
asistentes/con el quorum requerido en primera/segunda convocatoria, a la vista del informe del
Servicio de Urbanismo, la comisién se da por enterada de la adopcién del acuerdo municipal
aceptando sin mds trdmite el desistimiento en la tramitacién del Plan de Ordenacién Municipal,
formulado por el Ayuntamiento de Driebes, declarando concluso el procedimiento y archivando el
expediente.

6°.- Correccién del error material del Plan de Ordenacidn Municipal de Yebes, en el
ambito del suelo rastico del enclave del Sector 1.(Art. 109.2 Ley 39/2015, de 1 de
octubre PACAP).-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE EL EXPEDIENTE DE CORRECCION DEL
ERROR MATERIAL DEL POM DE YEBES, EN EL AMBITO DEL SUELO RUSTICO DEL ENCLAVE
DEL SECTOR 1. {ART 109.2 Ley 39/2015, de 1 de octubre PACAP}

ANTECEDENTES.-

El municipio de Yebes cuenta con POM aprobado con fecha 11-04-2002 ¥ una modificacién puntual
aprobada el 5 de junio de 2007 que no afecta al 4mbito del presente expediente.,

Con fecha 8 de marzo de 2018, el Ayuntamiento de Yebes remite certificado de acuerdo plenario
adoptado en sesi6n extraordinaria de fecha 2/03/2018, por el que se procede a la correccién de
error material del plano de ordenacién n22 del POM denominado estructura General del territorio,
aportando dicho plano para constancia en el servicio de Urbanismo de Ja Consejeria,

Con fecha 7 de junio de 2018, en contestacion al requerido realizado desde el servicio de urbanismo
con fecha 10/05/18 se aporta nueva documentacién, integrada por los siguientes documentos, con
sus correspondientes oficios de remisién.

DOCUMENTACION DEL EXPEDIENTE:

Informe técnico municipal de localizacién y justificacién de error material.
Providencia de alcaldia de Inicio del expediente de correccién de error.

Informe propuesta de resolucién del Secretario
Acta de la Comisidn Provincial de Ordenacion def Territorio y Urbanismo de 25/07/2018
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Plano general POM- 02 de Estructura general
Acuerdo de pleno de fecha 2 de marzo de 2018
Informe requerido de la Direccién Provincial de Fomento

Propuesta de alcaldia de rectificacién de procedimiento de aprobacion.

Plano 02 del POM corregido

PROCEDIMIENTO.-

£1 Ayuntamiento tramita un expediente de correccién de errores materiales, basado en el art. 109.2
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Piblicas en el que se establece que las Administraciones Publicas podran rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos
existentes en sus actos.

En este caso el Ayuntamiento de Yebes no es el Organo Sustantivo que realizé la aprobacion
definitiva del POM, por lo que hay que entender que corresponde a la Consejeria de Fomento y en
concreto a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorlo y Urbanismo el pronunciarse
definitivamente sobre dicho procedimiento.

FUNDAMENTACION JURIDICA

Se hacen las siguientes consideraciones:

Primera.- Administracion competente para la rectificacion del error material. De! tenor del articulo
109.2 de la Ley 3972015, de 1 de octubre, resulta que la competencia para subsanar el error le
corresponde a la Administracion que dictd el acto que adolece de aquél.

Asi lo recoge ademds el dictamen n? 268/2008, de 17 de diciembre dei Consejo Consuitivo: “fa
Administracion competente para llevar a cabo la rectificacion del presente error material, cuestion
que es necesario dilucidar con precision en este caso, al haberse cometido en un instrumento de
planeamiento urbanistico en cuya elaboracion, a través de un procedimiento bifésico, intervienen dos
Administraciones — la local y la autondmica -, corresponde, a juicio de este Consejo, a la Comision
Provincial de Urbanismo de Guadalajara {en la actualidad de Ordenacion del Territorio y Urbanismo)
por ser este drgano colegiado el que realizé el acto de aprobacién definitiva del POM que contiene el
error que se subsana, con independencia de que el mismo pudiera traer causa de anteriores actos
municipales de tramite.”

Segunda.- Plazo para la rectificacién del error material. El plazo para llevar a cabo la correccion del
error, conforme se dice en el articuio indicado, la rectificacién de errores materiales no estd sujeta a
limitacién temporal alguna, pudiéndose iniciar el correspondiente procedimiento tanto de oficio
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como a instancia del interesado, sin perjuicio de los limites impuestos con cardcter general a las
facultades de revision por el Art. 110 de la ley 39/2015 de LPAC.

Tercera.- Procedimiento para acordar la rectificacién de errores materiales. el artfculo 109 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, “Las Administraciones Ptblicas podrdn, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los Interesados, los errores materiales, de hecho o aritméticos
existentes en sus actos”,

El dictamen del Consejo Consultivo establece: “Al haber quedado constatado que este grafiado es
fruto de un mero error material en la trama de determinados planos producido al rediizar la
trascripcion de los que fueron sometidos a informacidn publica, se puede efectuar por el érgano
competente para ello su rectificacién por el procedimiento previsto en el articufo 109.2 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre...

Cuarta. .- Contenido sustantivo de la rectificacidn:

A este respecto, el dictamen del Consejo Consultivo establece: “El error o que se refiere este
precepto presupone una discordia entre lo que la Administracion pretendia expresar, la declaracién
de fa voluntad administrativa y su efectiva formulacién externa. El concepto de error de hecho o error
material ha sido ampliamente ponderado por nuestra Jurisprudencia, quedando caracterizado en su
doctrina como aquél que resulte ostensible, manifiesto, indiscutible, implicando, por sf solo, la
evidencia del mismo, sin necesidad de mayores razonamientos y exteriorizdndose prima facie, por su
sola contemplacién. Ademds, la rectificacién de errores no puede suponer la declaracién de nulidad
del acto que se rectifica, por lo que no es una modalidad de la revisién de oficio quedando limitado su
uso a la subsanacidén de aquellos errores que permitan la subsistencia del acto que los contiene
porque precisamente su correccién haga conforme lo formutado con lo pretendido.

La doctrina jurisprudencial sobre el alcance del error material queda expuesta con toda claridad en la
Sentencia del Tribunal Supremo de 18 de junio de 2001{Arz. RJ 2001,9512), a la que se remite la de 15
de febrero de 2006( Arz. RI 2006, 1754).

Aunque la subsanacién del error material no debe afectar af contenido juridico del acto en ef que se
inserta, si puede determinar la supresién de los posibles derechos subjetivos que deriven del acto
administrativo, es decir, opera tanto en relacién con los actos declarativos como con los de gravamen
(Sentencias del Tribunal Supremo de 5 de mayo de 1990; 27 de diciembre de 1991).”
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Direccion Provinclal

Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Efército, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

BJETO DE LA CORRECCION DEL ERROR

OBJETO DE LA CORRECCION DEL ERRUR

Rectificar la contradiccién en la calificacién de una porcién de suelo rdstico en la zona del enclave de
Valdeluz que aparece grafiada en el plano 01 de clasificacion de suelo como suelo ridstico de
proteccién natural y que no se ha grafiado de la misma forma en el plano 02

JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA

Se justifica la propuesta del Ayuntamiento al revisar la distinta documentacién planimétrica que
forma parte del documento de planeamiento y donde aparece reflejada siempre la delimitacién de
zona a proteger por masa forestal incorporando la lengua de terreno indicada a excepcién del plano
2 del POM denominado ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO
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. Direccién Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Efército, 8-1° Planta - 19071 Guadalajara

Una vez expuesta la jurisprudencia gue detalla los requisitos que en los errores han de concurrir para
interpretar su rectificacién, basado en el art. 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de
Procedimiento Administrativo Comtn de fas Administraciones Piblicas y revisada la documentacion
del POM que justifica la existencia de error material en el Plano N¢ 2-ORDENACION-ESTRUCTURA
GENERAL DEL TERRITORIO, se ha de sefialar:

- Que el error que se solicita enmendar se refiere a planimetrfa, y en concreto al tramado

empleado en un ambito de suelo rdstico, en la zona colindante con el sector 1 (ESTACION

AVE), en el enclave de Valdeluz.

A la vista de todo lo cual se propone a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y

Urbanismo la aceptacién de la propuesta municipal de correccién de error material en cuanto a
considerar gue el plano N2 2-ORDENACION-ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO tiene un error
en el grafismo empleado para el ambito de Suelo Rustico, al no ser coincidente con los planos N21
de Clasificacién de Suelo y Planos N2 1 de Informacidon y de Unidades Amblentales de la Memoria
Ambiental, por lo que procede su rectificacién conforme al plano remitido por el Ayuntamiento
para su sustitucion en el planeamiento general.

Finalizada ia exposicion, D. Antonio Ddvila Serrano solicita informacién sobre la ubicacién de la zona

afectada por la modificacién, procediendo la ponente a aclarar la zona de afecclon,

Tras el debate y a propuesta del Presidente, la Comisién, conformada con unanimidad de asistentes
con el gquorum requerido en segunda convocateria, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo,
por unanimidad de asistentes, APRUEBA LA CORRECCION DE ERROR MATERIAL EN EL POM DE
YEBES DEL PLANO N2 2-ORDENACION-ESTRUCTURA GENERAL DEL TERRITORIO ~DE YEBES.,

Asimismao, se comunica al Ayuntamiento que tras la publicacion del Acuerdo que realice la Direccion
Provincial, segun lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, deberd proceder a la publicacién en
el Boletin Oficial de la Provincia del acuerdo de aprobacién definitiva, a fin de que el planeamiento
tenga eficacia.
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l PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA

| PROYECTOS DE URBANIZACION

| ESTUDIOS DE DETALLE

OBRAS PROVISIONALES

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

7°.. Calificacién urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccidn
estructural en parcela 237 del poligono 1 de proyecto de reparacidn de edificio

principal blen protegido, del poblado de Miralcampo del término municipal de

Azugueca de Henares, solicitado por D. Fernando Prado Gonzdlez en representacién
de RELATIONAL INVERTOR S.L, (Informe seglin el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g Decreto

235/2010).-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de seccién, de conformidad
con el informe de ponencia que se traslada al acta

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION ESTRUCTURAL EN PARCELA 237 DEL POLIGONO 1 DE PROYECTO DE
REPARACION DE EDIFICIO PRINCIPAL BIEN PROTEGIDO, DEL POBLADC DE MIRALCAMPO
DE AZUQUECA DE HENARES, GUADALAJARA.

CAL/18/02

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Reparacién de cubierta casa Miralcampo.

Situacion: Poligono 1. Parcela 237,

Superficie: seglin catastro: parcela 633.983 m2, superficie intervencién (cubierta) 481 m2

Término Municipal de Azuqueca de Henares (Guadalajara)

Uso; Vivienda adscrita al uso agricola.

Clasificacién: Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccién Estructural agricola. Edificio
principal Incluido en el catalogo de Bienes protegidos.

Planeamiento: Plan de ordenacién Municipal. Aprobacién definitiva 14/06/1999 y 3 modificaciones.
Promotor: RELATIONAL INVERTOR SL CIF B 84534668, representado por Fernando Prados Gonzalez
CIF 089662096G.

Recepcién de Expte 17/01/2018 incompleto. Ultima subsanacién 12/06/2018.

Seglin datos catastrales:
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. . Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeriade Fomento
Avdla. del Ejérsito, 8-1° Planta - 18071 Guadalgjara

Parcela construida sin divisign horizontat

Yocalicacny Potigono § Parcela 237
LA 15LA. AZUQUECA DE HENARES [GUADALATARA)Y

Superfice graflics 633,893 m?

Usa gringipal Escalero Panta Pueita Supediciz m? Fipa Reformis
HOTELERD 1 00 o1 486
SOPORT. 50% 1 00 at 10
. HOTELERD ] 01 L 566
- HOTELERO 4 02 ot 117
' HOTELERO t 00 02 422
" SOPORT. 59% t 0o 02 3
| HOTELENO t o1 02 422
"¢ HOTELERD 1 2 0 w0
HOTELERD i oo 03 753
SOPORT, 50% 1 0o 3 56
ROTELERD i o1 03 753
AEMACEN § [ 03 14
HOTELERG H 00 04 388
. KOTELERG 1 00 o5 237
HOTELERG i ot [iE] Y
! | SOPORT.50% 1 o0 (3 24
; ALMACEN 1 a0 ez 38
D} ALMACER 1 00 08 e
{l. OBJETO.

El promotor solicita calificacion para reparacién de cubierta del edificio principal perteneciente al
pPoblado de Miralcampo con una superficie aproximada de 481 m2. La parcela donde se ubica esta
clasificada como Suelo Ristico No Urbanizable con Proteccién Estructural Agricola. El edificio objeto
de intervencién se encuentra en el Catdlogo de Bienes Protegidos, apartado 3.1, Proteccién
Individualizada, 3.1.2.22 orden. Proteccién Estructural, con el nimero 1.8, al que se le aplican las
siguientes determinaciones:

b) Determinaciones.

Las obras & efectuar en los edificios o elementos somelidos a este grado de
proteccidn serdn las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de
habitabilidad o uso, manteniendo su configuracién estractural, su envolvente
exterior y sus efementos significativos,

Por ¢llo se pennilen, con cardeter general, ademds de las autorizadas para el orden
anleror, tas obras de acondicionaratento.
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Se considerardn excepcionales en los bienes calalogados con este grado de
proteccién las actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacidn
de materiales o ténicas distintas de las originales que den lugar a cambios de
forma, color o textura y que afecten a la envolvente exterior o a los elementos

estructurales y significativos.

Se prohfbe expresamente fa fijacidn de elementos superpuestos, sefalizacion y
tendidos aéreos de redes de servicios urbanos, Ef disefo de las muestras
publicitarias y de los elementos de alumbrado piiblico guardard respeto al cardcter
del elemento catalogado y a su entorno.

Antes de cualquier actuacidn, deberd solicitarse informacién de los servicios
téenicos municipales, adjuntando cuantos planos y datos se requieran para la total
definicidn del estado y caracteristicas del edificio.

No se permite fa demolicién. En el caso de que el edificio se enrcuentre
abandonado, se seffala un plazo de dos afios para su restauracién y puesta en uso,
contado a partir de la aprobacidn definitiva del Plan. Una vez transcurrido dicho
plazo sin que dicha restauracidn se haya llevado a cabo, el Ayuntamiento podrd

proceder a su expropiacién.

En el Gltimo ejemplar de proyecto recibido se corrige el objeto indicando gque no supone un cambio
de uso a hostelero, corrigiendo este término sin que el objeto de la calificacién modifigue el uso

agricola.

La reparacién de la cubierta es por tanto un acto adscrito al sector primario conforme se indica en el

art 11.1.c) gue dice:
Se entenderd incluidos en este supuesto tanto las edificaciones de nueva planta como las reformes o
rehabilitaciones de edificaciones existentes que afecten a elementos estructurales o de fachada o de

cublerta o que supongan un aumento en la superficie construida.

1. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Segun el planeamiento municipal la parcela se encuentra en Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Estructural Agricola cataiogado con Proteccién Individualizada, 3.1.2.2¢2 orden, como se
recoge en el punto anterior.

Conforme alo indicado en el art 61 TRLOTAU:
La calificacion urbanistica del suelo Ristico no Urbanizable de Especial Proteccidn.- £n el

suelo rustico no urbanizable de especial proteccién sélo podrd atribuirse, mediante
calificacién urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y aprovechamientos
recogidos en el artfculo 54 de la presente Ley.

Por su parte el articulo 54 El régimen del suelo ristico dice lo siguiente:

1. En los terrenos clasificados como suelo ristico de reserva podran realizarse los siguientes
actos:

wrd .
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Direccion Frovincial

Castilia-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejércilo, 8-12 Planta - 18071 Guadalajara

29, Los permitidos por el planeamiento territorial y urbanistico, de entre los siguientes:

wif
d) La reforma o rehabilitacién de edificaciones existentes dirigidas a su conservacion
y mantenimiento, que no afecte a elementos estructurales o de fachada o cubierta,
asi como la reposicion de sus elementos de carpinterfa o cubierta y acabados
exteriores. Las limitaciones que en este apartado se establecen para fa reforma o
rehabilitacién de edificaciones existentes, no serdn aplicables a fas edificaciones que
estén en los supuestos y cumplan los requisitos establecidos en fos siguientes
apartados e) y f].

Articulo 54. 4, TRLOTAU: _
En los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable de especial proteccién podrdn
realizarse los actos enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre y cuando no se
encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el planeamiento territorial y urbanistico y
cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable.

Articulo 64 El contenido y el procedimiento de las resoluciones requeridas para legitimar los actos
promovidos por particulares:

wod e

En el suelo rustico no urbanizable de especial proteccién requerirGn, ademds, calificacion
urbanistica previa a la licencia todos los actos previstos en el numero 1 del articulo 54, con la
excepcion de los enumerados en su apartado 12y en la letra a) del apartado 29,

En todos los casos se requerirdn los informes sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo
con lo previsto en el apartado a) ndmero 1.22 del articulo 63,

Por su parte el planeamiento municipal determina lo siguiente:

24.4.2, Régimen Especifico de los Nocleos de Poblacién en Suelo Réslico

24.4.2.1, Ambito.
Esta Norma regula la edificacién y usos en los nicleos rurales,

Ubicados en el suslo ristico de proteccién estruciural (SRPE) existen en la aduatidad:
Miralcampo y Lo Acequilla, que se recogen como tales en el POM y se grafian en los
planos 5.1y 5.2.

24.4.2.9, Determinaciones de uso ¥ edificacion.
Los usos admisibles en los nideos de poblacdién dtados serdn los siguientes:
o Los caraderlsiicos del suelo ristico en el que se sitdan,

Pravia realizadién de un Plan Espedal de Nodeo:

Residendial (ligado a y complementario del uso prindpal},

L]
+ Hoslelero A prob
« Hotelero Aprobado provls|
X e . ' onal
o Doladonal, ‘ ﬁ?‘& poret A-- . :‘:?\FIE?
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Dado que ei objeto de Ia calificacién urbanfstica no es un cambio de uso diferente del agricola, no
serd exigible fa previa aprobacién del Plan Especial del Nticleo gque menciona el apartado 24.4.2.2. dei

POM,

Las obras de reparacién de cubierta en edificaciones del sector primario existentes no estdn
prohibidas por el planeamiento.

El informe técnico municipal, indica que las obras son conformes con fa ordenacién urbanistica y el
planeamiento aplicable.

En virtud de la interpretacién concordante de los articulos 61, 54.4 y 54.1 22 d) todos del TrLOTAU
procede tramitar calificacién urbanistica a examinar por el érgano autonémico competente.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a ia competencia de la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Urbanismo para el
conocimiento de la calificacién interesada, viene atribuida por el Art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del 6rgano de la Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se
regulan los drganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio ¥ Urbanismo,

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los trdmites del Art. 64.5 del TRLOTAU v del Art, 43 del Reglamento de

Suelo Rustico.

En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente la siguiente documentacién:

— Escrito del Ayuntamiento de Azuqueca de Henares a la Direccién Provincial de Fomento, con
fecha de entrada de 27 de diciembre de 2017, en el que se remite copia de la siguiente
documentacién:

1. Solicitud de licencia urbanistica para reparacién de cubierta de la Casa de Miralcampo,
situada en parcela 237 del poligono 1 de Azuqueca de Henares, presentada el 11 de abril de
2017 por RELATIONAL INVESTOR S.L.

2. Requerimiento subsanacion deficiencias, con fecha de 6 de junio de 2017.

3. Remision documentacion requerida, con fecha de 6 de julio de 2017:

- Escritura de apoderamiento de D. Fernando Prados Gonzdlez en nombre ¥
representacion de fa sociedad RELATIONAL INVESTOR S.L.
- Solicitud de licencia de obra mayor.
- Solicitud de calificacién urbanistica,
- Hoja de direccién de ejecucion de la obra,
- Proyecto bésico y de ejecucion de rehabilitacién de la cubierta.
4. Certificado de publicacién en el tabién de anuncios, con fecha de 9 de octubre de 2017.
5. Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 23 de octubre de 2017,
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. Cireccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Planta - 18071 Guadalajara

6. Certificado de la Secretaria del Ayuntamiento sobre informacién publica y de no
presentacion de alegaciones, con fecha de 21 de diciembre de 2017.
— Remisién de informe de requerimiento al Ayuntamiento, con fecha de salida de 6 de marzo de

2018.
—  Remisién de copia de requerimiento al interesado, con fecha de salida de 8 de marzo de 2018.

Escrito de! Ayuntamiento de Azuqueca de Henares a la Direccién Provincial de Fomento, con |
fecha de entrada de 12 de junio de 2018, en el que se remite copia de la siguiente

documentacion:
1. Informe del Arquitecto municipal de 11 de mayo de 2018 sobre la no formacion de nucleo y

sobre conformidad de las obras con la ordenacion urbanistica y el planeamiento aplicable y
justificando la consideracién de otorgamiento de calificacién urbanistica para la conservacion
det edificio al ser este un edificio protegido en ei POM.

2. Proyecto basico y de ejecucion de rehabilitacion de la cublerta, de marzo de 2018. Nuevo
ejemplar,

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS,

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
" 11y 12, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los refacionados en las letras a)
a e) del mismo.
En cuanto a lo previsto en la letra a), en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de ia calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la ficencia municipal.

El art. 64.1 parrafo dltimo TRLOTAU exige que en todos los casos se requeriran los informes
sectoriales legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.22 del art.
63.

En el expediente consta:
NO CONSTA NINGUN INFORME SECTORIAL NI TAMPOCO SU SOLICITUD.

Sustantivos. La actuacién de rehabilitacién supone uno de los actos contemplados en el art 34 RSR.

Estos términos han sido informados favorablemente por ef Técnico Municipal.

VI, CONTENIDO DE LA CALIFICACION,
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto. {art. 38.1.12) RSR),

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR dadas las caracteristicas del
Proyecto presentado, en concreto “la reparacién completa de la cublerta del edificio principal del
poblado de Miralcampo”, no se considera necesaria la replantacién, a salvo de lo que pudiera indicar
la Consejeria con competencias en materia de Medio Ambiente.

-De acuerdo con el articulo 32.6 del RSR quedard la totalidad de la superficie de la finca
vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones ¥ sus correspondienies actividades o
usos. En el presente caso la calificacién ho supone la autorizacién de otro uso que ho sea el
agricola. Para cuaiquler otro uso requerird calificacién urbanistica y aplicacién de requisitos

especificos al mencionado uso.

VIi. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica soficitada
en los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior, condicionada a la
obtencidn de los informes y autorizaciones que pudieran ser preceptivos y en concreto el informe de
la_Consejerla de Educacién, Cuitura y Deportes sobre patrimonio histérico, debiendo el
Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos y

determinaciones subsidiarias que se especifican.

El efecto de la resolucién expresa favorable de la calificacion determina, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 43.10.a) del RSR, la continuidad de la tramitacién del procedimiento
conforme a las disposiciones comunes y especificas seglin la clase de licencia de que se trate,
incluyendo, en caso de otorgamiento, las condiciones de la calificacién dentro del contenido de la

licencia.

De conformidad con lo establecido en el art. 43.11 del RSR el otorgamiento de la calificacion
urbanistica serd vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma,
incorpordndose a la licencia como condiciones minimas de la misma, pero el Ayuntamiento podra
denegar la lcencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de
competencia municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones
preceptivas de otras Administraciones Piblicas,

Conforme ai art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacidn con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademés resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién

pertinente.
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Concluida la exposicion, Interviene D. Antonio Dévila Serrano para destacar que, conforme dispone el
articulo 27 de la Ley de Patrimonio Cultural de Castilla — La Mancha, la actuacién requerird la
autorizacién previa de la Consejerfa, por lo que propone que la aprobacién quede condicionada a la
obtenci6n de esta dltima.

Toma la palabra la Dfia, Sara Gdmez Troyano para sugerir, en relacién con la propuesta debatida, la
conveniencia de solicitar informe de Sanidad sobre expedientes tramitados en las parcelas donde se
ubica la actuacion.

A este respecto se aclara que la calificacién solicitada tiene como finalidad la reparacién de la

cubierta del inmueble.

Tras fa exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo por unanimidad de miembros asistentes, acuerda, de conformidad con la
propuesta de ponencia, OTORGAR la calificacién urbanfstica en suelo rdstico no urbanizable de
especial proteccidn estructural para el proyecto de reparacién de edificio principal, bien protegido,
en la parcela 237 del poligono 1 del poblado de Miralcampo en Azuqueca de Henares, con los
condicionantes indicados en el informe, sin que suponga la autorizacién de un uso distinto del
agricola y del que requerirfa inicio de nuevo procedimiento de calificacidn urbanistica.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 63.1.2,a) del TRLOTAU y 43.9 RSR la eficacia de la
/ calificacién quedaré condicionada a la incorporacién al expediente presentado de los informes,
autorizaciones y/o concesiones preceptivos, asi como al cumplimiento de las indicaciones y medidas
que puedan indicar los mismos, en particular, al informe de la Consejeria de Educacion, Cultura y
Deportes sobre patrimonio histérico, cuya obtencidn serd comprobada por el Ayuntamiento en el
procedimiento de obtencién de licencia municipal, asf como el cumplimiento de la totalidad de las
medidas contenidas en los mismos.

Asimismo, carresponde al Ayuntamiento comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR y el
cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

En cuanto al resto de los requisitos administrativos a que hace referencia el articulo 17 del RSR, el
Ayuntamiento de Azuqueca de Henares debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afeccién real de la finca vinculada a las ohras para las que se
concede calificacién y que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que
recae calificacién.

- Exigir la garantfa que deberd prestar el interesado una vez otorgada la licencia municipal, por
importe del 3% del coste de las obras a realizar.

- Comprobar que las obras cuenten con la cobertura formal y material de licencia en vigor, en la que
se indique expresamente {articulo 40 RSR), que su caducidad implicard la de la calificacién otorgada.
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Conforme dispone el articulo 43.11 del RSR, fa calificacién urbanistica favorable ser4 vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporédndose a la licencia
como condiciones minimas de la misma, pero el Ayuntamiento podrd denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacién de ias solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Pablicas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 58 del TRLOTAU, los deberes y cargas previstos en la
calificacién, en relacién con los usos y aprovechamientos en suelo rdstico, asfl como los que ademds
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y de las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquellos, deberan constar en el Registro de la Propiedad.

Se adjuntard el informe del servicio a la notificacién del acuerdo.

8°.- Calificacidn urbanistica para instalacién de Centro de Telecomunicaciones situado en el
poligono 2, parcela 287 del término municipal de Corduente, solicitado por Telecom
Castilla-La Mancha, S.A. {Informe segin el art. 64.4 TRLOTAU vy 10.1.g Decreto

235/2010).-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de seccién, de conformidad con el
informe de ponencia que se traslada al acta

INFORME SOBRE CALIFICACION URBANISTICA PARA INSTALACION DE CENTRO DE
TELECOMUNICACIONES POR TELECOM CASTILLA LA MANCHA S.A., EN EL POLIGONO 2, PARCELA
287 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE CORDUENTE (GUADALAJARA). Informe segiin el art, 64.4
TRLOTAU y 10.1.g Decreto 235/2010.

EXPTE: CAL/18/11

i. ANTECEDENTES.

Proyecto: Instalacién de Centro de Telecomunicaciones

Situacién: Poligono: 2. Parcela: 287. Término Municipal de Corduente (Guadalajara),

Cédigo de localizacién: 19118D002002870005U

Coordenadas UTM Huso 30, Sistema referencia £TRS 89: X 576003, Y 4516984

Clasificacién: Suelo Ristico no Urbanizable de Especial Proteccién Natural.

Planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales. Fecha de aprobaci6n definitiva: 27/05/1977.
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Promotor: TELECOM CASTILLA LA MANCHA SA
Recepci6n de Expte: 17/05/2018. N2 Registro de entrada: 1642289, mcompleto

Il. OBJETOC.
Se ha aportado Proyecto de ejecucion de la instalacion, obrante en el expediente, del que se extrae

lo siguiente:
Descripcién general de la instalacion: “Infraestructuras necesarias de una estacion base de

Tefecomunicaciones (BTS), asf como Ia definicion de la instalacion de los equipos de
telecomunicaciones y transmisién necesario”

Consta de:
+ Vallado perimetral de 5, 00 X 5,50m,

e Torre de celosfa de 20,00 m,

¢ Antenas de telecomunicaciones.

+ Equipo de telecomunicaciones.

¢ Losade hormigdn de 1,10x3,00 m,

* Acometida a cuadro eléctrico.

s Arqueta para cableado.

¢ Cuadro eléctrico.

e Lineas de tierras, asi como pletinas de tierras para equipos de antenas,
¢ Rejiband para el paso de tiradas coaxiales.

11, SOMETIMIENTO A CALIFICACION,

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que, previa obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en
los términos establecidos en el propio TRLOTAU y siempre y cuando la ordenacién territorial y
urbanistica no las prohiba y cuenten con los informes y autorizaciones previstos en normativa de
aplicacién, los siguientes actos “Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos,
actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen
emplazarse en el suelo ristico, con las condiciones que reglamentariamente se determinen”,

El art 61 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion
solo podrd atribuirse calificacion urbanistica de los correspondientes terrenos, los usos y
aprovechamientos recogidos en el art 54 de la TRLOTAU.

El Art. 37.2. del RSR establece que en suelo ristico no urbanizabie de especial proteccidn requeriran
calificacion urbanistica previa a.la licencia municipal todos los actos previstos en el Art. 11 a

excepcion de los actos no constructivos precisos para la utilizacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que los terrenos estén adscritos y la division de fincas o la segregacion de
terrenos.

La instalacién proyectada no esta prohibida por el planeamiento.
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El presente informe se emite para la Calificacién Urbanistica de la realizacién de estacién base en
Suelo Ristico No Urbanizable de Especial Proteccién Natural por estar en el Parque Natural del
Alto Tajo.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

En cuanto a fa competencia de la Direccién Provincial de Fomento para el otorgamiento de fa
calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la de! érgano de la
Consejeria el Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan
los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los trémites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de

Suelo Ruistico.

En la fase de tramitacion municipal consta, en el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Corduente, la siguiente documentacion:

© 0N LA wN

[y
o

11,
12.

13.

Escrito del Ayuntamiento de Corduente a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 17 de mayo de 2018, en el que se remite copia de la sigulente documentacién:

Solicitud de ficencia de obras y actividad para instalacién de centro de telecomunicaciones en
poligono 2 parcela 287 de Cuevas Labradas {Corduente), presentada el 12 de abril de 2017
por TELECOM CASTILLA LA MANCHA S.A.

Informe de Secretaria, con fecha de 24 de abril de 2017.

Informe de los servicios técnicos municipales, con fecha de 8 de mayo de 2017.

Anuncio del Ayuntamiento de 11 de mayo de 2017, sobre apertura de informacién publica.
Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 5 de octubre de 2017,

Publicacidn de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 13 de octubre de 2017,
Certificado del Ayuntamiento de no alegaciones, con fecha de 18 de diciembre de 2017,
Solicitud de informe al Servicio de Patrimonio, con fecha de 11 de mayo de 2017.

Resolucidén favorable del Servicio de Patrimonio, con fecha de 23 de mayo de 2017.

. Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones y Nuevas Tecnologias, con fecha de

30 de mayo de 2017, sobre aprobacion de la estacién por la Comisién de Redes.

Solicitud de informe al Servicio de Medio Ambiente, con fecha de 11 de mayo de 2017.
Informe del Servicio de Medio Ambiente, con fecha de 22 de junio de 2017, sobre la
necesidad de evaluacién de impacto ambiental simplificada.

Comunicacién del Servicio de Urbanismo sobre la necesidad de calificacién urbanistica, con
fecha de entrada de 20 de junio de 2017.
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14. Informe del Servicio de Medio Ambiente, de fecha 9 de octubre de 2017, de necesidad de
sometimiento al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

15. Contestacién del Ayuntamiento al Servicio de Medio Ambiente, con fecha de 17 de octubre
de 2017, de no sugerencias a consuitas previas en el procedimiento de EIA,

16. Resolucién de 16/01/2018 de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural de Guadalajara, por la que se formula Informe de impacto ambiental.

17. Pubiicacién en DOCLM de la Resolucién de 16/01/2018.
18. Comunicacién del Servicio de Medio Ambiente al Servicio de Industria y Energia, con fecha
de 16 de marzo de 2018, sobre modificacién no sustancial de la Resolucidon de informe de

Impacto Ambiental.
19. Informe-propuesta de Secretarfa, con fecha de 12 de abril de 2018.
20. Resolucién de Alcaldla, con fecha de 25 de abril de 2018.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberdn cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asi como los usos y actividades que estas Ultimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e)
del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacién de la copia de Ia solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de fa calificacion
urbanistica quedara condicionada a la obtencidn de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El Art, 64.1 pdrrafo Gltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectoriales
iegalmente perceptivos, de acuerdo con io previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.

En el expediente constan los siguientes informes:

~ Informe de la Direccidn General de Telecomunicaciones y Nuevas Tecnologias, con fecha de
30 de mayo de 2017, sobre aprobacidn de [a estacion por la Comision de Redes.

- Resolucion favorable del Servicio de Patrimonio, con fecha de 23 de mayo de 2017.

- Resolucién de 16/01/2018 de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrolto Rural de Guadalajara, por la que se formula informe de impacto ambiental.
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- Comunicacidn del Servicio de Medio Ambiente al Servicio de industria y Energia, con fecha de
16 de marzo de 2018, scbre modificacién no sustancial de la Resolucion de informe de
Impacto Ambiental.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢}, d) y e) del RSR, el
Ayuntamiento debera:
- Comprobar la inscripcién registrai de la afectacién real de las fincas vinculada a las obras a ia
gue se otorga la calificacién urbanistica y que fas fincas registrales afectadas se corresponde
con las parcelas sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacidon del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisitc no podra darse comienzo a la efecucién de las obras, ni serdn eficaces los
actos de calificacién y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR}.

- Que la obra, construccién o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR) v
advirtiendo en ia licencia que la caducidad de esta implicard la de {a calificacién {Art. 40 RSR}.

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra d} en el
\ caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas, terciarias, de turismo
rural o de servicios deberan cumplir los requisitos dispuestos en la ordenacién territorial y
urbanistica debiendo tener ia finca la superficie minima y la ocupacién por la edificacién la que por
dmbitos y tipologias se establezca en las instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la
gue de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades

[

a impfantar.

El Art. 29 del RSR establece que en suelo ristico no urbanizable de especial proteccién sdlo podran
implantarse los usos dotacionales de equipamientos hidrdulicos, energéticos, de
telecomunicaciones, de residuos o de comunicaciones y transportes de titularidad privada, cuando
estén expresamente permitidos por {a legislacién sectorial y el planeamiento territorial y urbanistico
aplicable por ser necesarios para la mejor conservacién de las caracteristicas y valores determinantes
del régimen de especial proteccién o para el uso o disfrutes publicos compatibles con unas y otros y
se acredite debidamente su necesidad de emplazamiento en esta clase de suelo. Ademds la
superficie minima de la finca y la ocupacion por la edificacién serd la que por dambitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a impiantar. Por
otra parte el art. 11.1 ITP establece que la superficie minima de la finca serd la necesaria y
adecuada a los requerimientos funcionales del uso concreto que se pretenda implantar en los
elementos pertenecientes al sistema energético en todas sus modalidades, incluida la generacién,
redes de transporte y distribucién.
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Conforme al informe técnico municipal considerando informe favorable condicionado al
otorgamiento de la correspondiente calificacién urbanistica previa a la licencia.

El Ayuntamiento debera verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 29
RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:
Ef Art, 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece determinaciones subsidiarias para las

construcciones, en tanto no exista regulacidn expresa en el planeamiento.
Del informe técnico municipal se deduce el cumplimiento de dichas determinaciones.
La altura de la torre de 20 metros excede del iimite establecido por reglamento si bien se entiende la

excepcién por necesidades de la actividad,

l. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.
De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2 del TRLOTAU y articulo 38.1 del RSR se

propone el contenido de la calificacién urbanistica:
- Llas caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el
proyecto (Art. 38.1.1¢) RSR),

Dado el especifico caracter dotacional —Centro de telecomunicaciones- de la actividad cuya

i calificacion se informa no es necesario determinar lo establecido en los apartados 22 y 32 del articulo
/ 38 dei RSR, sin perjuicio de los condicionantes que impongan otras administraciones sectoriales a las
K' . que hemos hecho referencia, en especial de los requisitos ambientales que se desprenden de la

A Consejerfa de Agricultura establecidas en la resolucién de 16/01/2018 de la Direccién Provincial de

esa Consejeria {(Expte: PRO-GU-17-0437)

VII. CONCLUSION,

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente estos Servicios proponen que por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se apruebe |a excepcién de la altura de la torre
de celosia de 20 metros por ser necesaria para la actividad y se otorgue la calificacién urbanistica
solicitada en los términos del presente informe.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en el Art. 29 RSR, en la calificacion
que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, la resolucién
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal én el uso o aprovechamiento atribuido por la
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calificacién, bien, cuando asf lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, a materializar en cualquier clase de suelo.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que ademas resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion

pertinente.

Tras fa exposicién del informe y la oportuna deliberaci6n la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo por unanimidad de miembros asistentes, acuerda, de conformidad con la
propuesta de ponencia, OTORGAR la calificacién urbanistica para instalacién de Centro de
Telecomunicaciones por Telecom Castilla la Mancha S.A., en el poligono 2, parcela 287 en el término
municipal de Corduente, autorizando la excepcién de altura maxima de la torre de celosia, con los
condicionantes indicados en el informe.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 63.1.2.a) del TRLOTAU y 43.9 RSR la eficacia de la
calificacién quedaré condicionada a la incorporacién al expediente presentado de los informes,
autorizaciones y/o concesiones preceptivos, asf como al cumplimiento de las indicaciones y medidas
que puedan indicar los mismos, en particular, a los indicados en el informe de impacto ambiental de
la Direccidén Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara, cuyo
cumplimiento serd comprobado por al Ayuntamiento.

Asimismo, corresponde al Ayuntamiento el deber de comprobar los requisitos establecidos en el art.
29 RSR y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

En cuanto al resto de los requisitos administrativos a que hace referencia el articulo 17 del RSR, el
Ayuntamiento de Corduente debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afeccion real de la finca vinculada a las obras para las que se
concede calificacién y que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que

recae calificacion,
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- Exigir la garantia que deberd prestar el interesado una vez otorgada la licencia municipal, por
importe del 3% del coste de las obras a realizar.

- Comprobar que las obras cuenten con la cobertura formal y material de licencia en vigor, en la que
se indique expresamente (articulo 40 RSR), que su caducidad implicara la de la calificacién otorgada.

Conforme dispone el artfculo 43.11 del RSR, la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporéndose a la ficencia
como condiciones minimas de la misma, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condicicnes o medidas correctoras por otras causas legales de competencia
municipal o por la denegacidn de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

£n cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 58 del TRLOTAU, los deberes y cargas previstos en la
calificacién, en relacién con los usos y aprovechamientos en suelo rustico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y de las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquellos, deberan constar en el Registro de la Propiedad.

Se adjuntard el informe del servicio a {a notificacion del acuerdo.

9°.- Calificacidn urbanistica en suelo rustico para instalacion de dos plantas solares
fotovoltaicas, Torija Il NORTE vy Torija Il SUR de 4’78 MW v 4’98 MW, vy linea de
evacuacién subterrdnea de 20 KV, en el poligono 514, parcela 4 v 5 del término
municipal de Torija, solicitado por SOLAR CLEAN ENERGY, S.L. (Informe segiin el art.

64.4 TRLOTAU v 10.1.g Decreto 235/2010).-

Pasa a exponer el siguiente punto del orden del dia, la jefa de seccién, de conformidad
con el informe de ponencia que se traslada al acta

CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO PARA INSTALACION DE DOS PLANTAS SOLARES
FOTOVOLTAICAS, TORNA Il NORTE Y TORIA Il SUR DE 4,78 MW Y 4,98MW, Y LINEA DE
EVACUACION SUBTERRANEA DE 20 KV, EN EL POLIGONO 514 PARCELA 4 Y 5, EN EL MUNICIPIO DE
TORIA, GUADALAJARA. (ART 64.4 TRLOTAU).

CAL/18/09

I.LANTECEDENTES.
Proyecto: Instalacién de Plantas Solares Fotovoltaica de 10 Mw, y Proyecto Linea de evacuacién

desde planta a Subestacién Eléctrica.
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Situacién: Parcela 4 y 5 del poligono 514. Central solar fotovoltaica de 10Mw. Término Municipal de
Torija {Guadalajara)

Linea de evacuacién: En suelo rdstico: poligono 514, parcelas 4 y 5; poligono 512, parcela 9001;
poligono 502 parcela 9010; polfgono 503 parcela 12,

Superficie: 32,52 Ha.

Clasificacidn: Suelo Rastico de Reserva

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal de Torija. Aprobadas el 03/02/2003

Promotor: SOLAR CLEAN ENERGY SL.

Autor del Proyecto Plantas: Juan Cuartero Cejalvo, Ingeniero Industrial colegiado 16,153 COIM.

Autor del Proyecto de Linea de evacuacién: Amando Navarro Gonzalez L.T.Industrial Col n? 1,162.
Recepcidn de Expte: 26 de abril de 2018, N2 Registro de entrada: 1386696.

Il. OBJETO.

En la documentacién se incorporan dos proyectos diferenciados para la instalacién de dos Plantas
Solares Fotovoltaicas respectivamente, Norte Il y Sur I, y ubicadas conjuntamente sobre las parcelas
4 y 5 del poligono 514, Segln consta en las correspondientes memorias de los Proyectos de
Ejecucién el objeto del mismo es la instalacién de dos piantas solares fotovoltaica con conexion a la
red de cada una de ellas con una potencia de 4,78 MW,

Energia generada de cada planta serd de 10.034 MWh/aflo. Constard cada una de 252 seguidores
monofila de 60 médulos, ademas de Centro de Transformacién, Centro de proteccién y medida vy
Caseta de comunicaciones.

Poligono 514, Parcela 4, superficie 76.294 m2.

Poligono 514, Parcela 5, superficie 248.997 m2.

Superficie catastral total de fas parcelas: 325.291 m2,
Superficie de las parcelas que ocuparan las plantas solares fotovoltaicas: 281,734,8m2,

correspondiéndose la misma a la suma de la superficie vallada perimetraimente y los viales de

acceso.
El aprovechamiento otorgado seré sobre ambas parcelas y para el conjunto de la instalacién Torija Il

Norte y Torija Il Sur.
IH, SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

£l Art. 54.1.32 de! TRLOTAU establece que en suelo rastico de reserva podrén realizarse, previa
obtencién de la preceptiva calificacién urbanistica en los términos establecidos en el propio TRLOTAU
y siempre y cuando la ordenacién territorial y urbanistica no los prohiba, los siguientes actos
“Actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarlas, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suelo ristico, con las
condiciones que reglamentariamente se determinen.

El Art. 37 del RSR establece que “en suelo rdstico de reserva requerirdn calificacién urbanistica,
previa licencla municipal: b} Los actos y construcciones relacionados con los usos industriales,
terciarios y dotacionales de titularidad privada.”

IV, COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.
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En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacidon del Territoric y Urbanismo para el
otorgamiento de la calificacldn interesada, viene atribuida por el Art, 64.4 del TRLOTAU y respecto a
la del érgano de la Consejeria ef Art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por
el que se regulan los 6rganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio

y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejerfa se ha de seguir los tramites del Art, 64.5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de
Suelo Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente lo siguiente:

1.

10,
11,
12,
13,
14.
15.
16.
17.

18.
18.

- Escrito del Ayuntamiento de Torija a la Direccion Provincial de Fomento, con fecha de entrada de
26 de abril de 2018, en el que se remite copia en CD de la siguiente documentacién:

Solicitudes de licencia para construccién de dos plantas solares fotovoltaicas en parcelas 4 y
5 del poligono 514 de Torija, presentadas el 18 de julio de 2017 por SOLAER CLEAN ENERGY 4
S.L.

Proyectos de evacuacion instalaciones fotovoltaicas Torija Il Norte y Torija Il Sur, de junio de
2017.

Proyectos de actividad para plantas solares fotovoltaicas Torija {l Norte y Torija Il Sur, de
fecha 6 de julio de 2017.

Solicitud de evaluacién de impacto ambiental, con fecha de 18 de julio de 2017,

Informes del arquitecto municipal sobre calificacién urbanistica, de fecha 24 de julio de 2017.
informe del arquitecto municipal sobre compatibilidad urbanistica, de fecha 30 de mayo de
2017,

Requerimiento de subsanacion deficiencias al promotor, con fecha de salida de 10 de agosto
de 2017.

Contestacion del promotor, con fecha de entrada de 11 de septiembre de 2017,

informe de Secretarla, de fecha 10 de agosto de 2017,

Solicitud de informe a la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, con fecha de 10 de agosto de 2017.

Solicitud de informe a la Direccidn Provincial de Educacién, Cultura y Deportes, con fecha de
10 de agosto de 2017.

Informe del Servicio de Medio Ambiente de necesidad de EIA, con fecha de salida de 30 de
agosto de 2017.

Informe de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de no
afectacion a ningun area protegida, con fecha de 12 de septiembre de 2017.

Comunicacién del Servicio de Medio Ambiente de apertura de consultas previas en el
procedimiento de EIA, con fecha de salida de 21 de diciembre de 2017,

Informe favorable del Servicio de Cultura, con fecha de salida de 15 de enero de 2018.
Anuncio del Ayuntamiento de 28 de febrero de 2018, sobre apertura de informacién publica.
Anuncio publicado en DOCLM con fecha de 28 de febrero de 2018,

Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 2 de marzo de 2018.
Certificado del Ayuntamiento de no alegaciones, con fecha de 25 de abril de 2018.
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20. Resolucién de 12/03/2018, de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, por la que se formula informe de impacto ambiental del proyecto.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administratives. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir fas obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asf como los usos y actividades que estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras ajae)

del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su
caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la
calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o
autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacion
urbanistica quedaré condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones
favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de fa licencia municipal.

El Art. 64.1 pérrafo Gltimo exige que en todos los casos se requeriran los informes sectorlales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimero 1.22 del Art. 63.

En el expediente constan:
~  Resolucién de 12/03/2018 de ia Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural donde se formula informe de impacto ambiental del proyecto estimando no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente siempre que se cumplan las medidas
ambientales propuestas por el promotor y los requisitos ambientales del informe ambiental.
— Informe favorable del Servicio de Cultura, con fecha de salida de 15 de enero de 2018,
—  Escrito del Ayuntamiento de Torija a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 18 de junio de 2018, en el que se remite copia de la siguiente documentacion:

1. Correo de Enagas de fecha 17 de abril de 2018, informando del érgano competente para
la realizacién de las solicitudes de cruces y permiso de construccion de planta
fotovoltaica en la zona de afeccion del gaseoducto ALGETE-YELA.

2. Solicitud del promotor a la Subdelegacién del Gobierno en Guadalajara, con fecha de
entrada de 24 de abril de 2018, de cruces y permiso de construccidn de planta
fotovoltaica y linea de evacuacién en la zona de afeccién del gaseoducto ALGETE-YELA.

3. Solicitud del promotor a la Direccién Provincial de Economfa, Empresas y Empleo, con
fecha de entrada de 18 de julio de 2017, de autorizacién administrativa para la ejecucién
de instalacion solar fotovoltaica “Torija Il Norte” y su evacuacidn hasta la subestacion “ST
Torija".

4, Solicitud det promotor a la Direccién Provincial de Economfa, Empresas y Empleo, con
fecha de entrada de 18 de julio de 2017, de autorizacién administrativa para la ejecucion
de instalacién solar fotovoltaica “Torija Il Sur” y su evacuacién hasta la subestacion “ST
Torija”.
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— Escrito de SOLAER CLEAN ENERGY 4 S.L. a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de
entrada de 19 de junio de 2018, en el que se remite coplia de fa igual documentacién anterior.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c}, d) y e} dei RSR, el
Ayuntamiento de Torija deberé:

- Comprobar la inscripcién registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacion {Art. 17.e} RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni serdn eficaces los
actos de calificacion y licencia que legitimen éstas (Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {Art. 17 ¢} RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicard la de la calificacion {Art. 40 RSR).

Sustantivos. Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art, 63.1.12 del TRLOTAU la letra d)
establece que en el caso de equipamientos colectivos, de actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios deberdn cumplir los requisitos dispuestos en Ia ordenacién
territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y la ocupaci6n por la edificacion

/ serd la que por ambitos y tipologias se establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en
su defecto, fa que de manera motivada vy justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos
y actividades a implantar.

Igualmente el Art. 29.1 y 3 del Reglamento de Suelo Rustico establece que “las instalaciones
hidrdulicas, energéticas, de telecomunicaclones, de tratamiento de residuos o de comunicaciones y
transportes de titularidad privada, ya vayan a prestar un servicio ptblico o sean para uso privativo,
s6lo podrén implantarse en suelo rustico de reserva cuando la ordenacion territorial y urbanistica no
los prohiba, debiendo acreditar su necesidad de emplazamiento en suelo ristico. Ademés la
superficie minima de la finca y la ocupacién por la edificacidn serd la que por dmbitos y tipologias se
establezca en la Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su defecto, la que de manera
motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usos y actividades a implantar,

Constan en el expediente el cumplimiento de los requisitos mencionados anteriormente,

El Ayuntamiento de Torifa deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos por
el Art. 29 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia,

Determinaciones subsidfarias:

Ef Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones,
en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

a) Tener cardcter de aisladas.
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b} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o
vias de acceso.

¢} No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

En el Anejo 6 del proyecto se justifica el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias, asi como
en los informes del Técnico municipal.

Vi, CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la
calificacién urbanistica que deberd incorporarse a la licencia que, en su caso, se otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en el proyecto
(art. 38.1.12} RSR).

- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1.22 RSR se deberdn cumplir las medidas
contenidas en la Resolucién de la DP de Agricultura, Medio Ambiente y desarrollo Rural de
12/03/2018 DOCM 57 de 21/03/2018.

- Conforme al art 64.2.29 se deberd fijar la superficie de replantacién a razén del 50 % de la superficie
de fa finca pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras arbdreas para mayor integracion con
el entorno y siguiendo las consideraciones del 6rganc ambiental.

- En cumplimiento de lo dispuesto por el Art. 38.1.32 del RSR se deberd acordar como plan de
restauracién para la correccién de los efectos derivados de la construccién e instalacion de la planta
fotovoltaica, el desmantelamiento total de las obras e instalaciones, incluida la eliminacion de
zapatas y cualquier otra obra o instalacién ejecutada en el subsuelo teniendo en cuenta el apartado
4.10 de la Resolucién por la que se formula Informe de impacto ambiental del proyecto, al término
de la actividad y, en todo caso, una caducada la licencia municipal y la calificacion que se otorgue.

S/ La calificacién otorgada se realiza sobre las parcelas 4 y 5 del polfgono 514 y para ambas
instalaciones denominadas Torlja Il Norte y Torija [l Sur.

E—

Vil. CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica solicitada
sobre las parcelas 4 y 5 del poligono 514 en los términos del presente informe con el contenido del
apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento de Torija proceder a realizar las comprobaciones
sobre requisitos administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican,
quedando condicionada a la autorizacién administrativa y aprobacién del proyecto solicitada a la
Consejeria de Economia, Empresas y Empleo asi como de la autorizacién sobre cruzamiento con el
gaseoducto Algete-Yela solicitado a la Subdelegacién de Gobierno en Guadalajara, Dependencia

del Area de Industria y Energia.
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Ef Ayuntamiento debera comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la calificacion
que se otorgue e Incorporar a la licencia el contenido de la calificacién que se otorga.

De conformidad con fo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo Ristico, la resolucidn
municipal de otorgamiento de ia licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacidn municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacién, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

La cuantfa del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengard de una sola vez y con ocasién del

otorgamiento de la licencia urbanistica.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacidon urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como
candiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos
y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legltimas de la caiificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacién o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion

pertinente.

Finalizada la exposicion, toma la palabra D. Jes(s Tejero Cavero en relacién con el contenido del
informe de impacto ambiental, en particuiar respecto a las condiciones establecidas en el mismo
para el cumplimiento de las medidas compensatorias a que hace referencia el articulo 38 del
Reglamento del Suelo Rustico, aciarando las condiciones de las medidas impuestas en el informe
incorporado al expediente que serdn fijadas definitivamente con intervencién del Ayuntamiento de
Torija y de la Direccién General del Polftica Forestal.

Tras su intervencion, tanto la ponente como el Presidente solicitan que se haga constar en el acuerdo
fa forma en que han de cumplirse las determinaciones compensatorias, segun la interpretacién
realizada en e} informe de impacto ambiental.

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacidn la Comisién Provincial de Ordenacién det
Territorio y Urbanismo por unanimidad de miembros asistentes, acuerda, de conformidad con la
propuesta de ponencia, OTORGAR la calificacién urbanistica para instalacién de dos plantas solares
fotovoltaicas, Torija Il norte y Torija Il sur de 4,78 mw y 4,98mw, y linea de evacuacién subterrdnea
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de 20 kv, en el poligono 514 parcela 4 y 5, en el municipio de Torija, con los condicionantes indicados
en el informe.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 63.1.2.a) del TRLOTAU y 43.9 RSR la eficacia de la
calificacién quedara condicionada a la incorporacién al expediente presentado de los informes,
autorizaciones y/o concesiones preceptivos, asi como al cumplimiento de las indicaciones y medidas
que puedan indicar los mismos, en particular, a los indicados en el informe de impacto ambiental de
la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara, cuyo
cumplimiento serd comprobado por al Ayuntamiento. Respecto al cumplimiento de las medidas del
articulo 64.2.22 del TRLOTAU y articulo 38.1.22 del RSR, habré de estarse a lo dispuesto en el informe
de impacto ambiental sobre las condiciones en que se efectuaran las medidas de preservacion de los

valores naturales del entorno.

Asimismo, corresponde al Ayuntamiento comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 RSR y el
cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

En cuanto al resto de los requisitos administrativos a que hace referencia el articulo 17 del RSR, el
Ayuntamiento de Torija debera:

- Comprobar la inscripcién registral de la afecci6n real de la finca vinculada a las obras para las que se
concede calificacién y que la finca registral afectada se corresponde con las parcelas sobre las que

recae calificacion.

- Exigir la garantia que deberd prestar el interesado una vez otorgada la licencia municipal, por
importe del 3% del coste de las obras a realizar.

- Comprobar que las obras cuenten con la cobertura formal y material de licencla en vigor, en la que
se indique expresamente (articulo 40 RSR), que su caducidad implicard la de la calificacion otorgada.

Conforme dispone el articulo 43.11 del RSR, la calificacién urbanistica favorable serd vinculante para
el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporéndose a la licencia
como condiciones minimas de la misma, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la
licencia o imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia
municipal o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras

Administraciones Piblicas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 58 del TRLOTAU, los deberes y cargas previstos en la
calificacion, en relacion con los usos y aprovechamientos en suelo rdstico, asi como los que ademas
resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada y de las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquellos, deberén constar en el Registro de la Propiedad.

Se adjuntaré el informe del servicio a la notificacion del acuerdo.
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OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

RUEGOS Y PREGUNTAS

10°.- Ruegos y preguntas.-
Abierto el turno por el Presidente, ninguno de los asistentes tom9 la palabra.

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las 11,15 horas del dia
anteriorp_}ent itado, de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr. Presidente.

El Secretario de la f
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