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VICEPRESIDENCIA PRIMERA:

D2 Silvia Lopez Martin, Directora General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

VOCALES:

D2 Soraya Corroto Medina, en representacion de
la Consejeria Agricultura, Ganaderia y Desarrollo
Rural, en materia de desarrollo local.

D2, Elena Alvarez Texidor, en representacion de
la Consejeria de Hacienda, Administraciones
Publicas y Transformacién Digital, en materia de
régimen local y procesos electorales.

D2  Inmaculada Gutiérrez  Sé&nchez, en
representacion de la Consejeria de Desarrollo
Sostenible, en materia de transicion energética.

D2, Ana Mascufan Lletget, en representacion de
la Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

D. Antonio Palomino Pacheco, en representacion
de la Consejeria competente en materia de
cultura.

D. Juan José Ramon Vindel, en representacion
del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha.

D. Rafael Pérez de Agreda Garcia-Aranda, en
representacion de la Administracion General del
Estado.

D. Félix Ruiz Rabadan, en representacion del
Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y
Puertos de Castilla-La Mancha

D. Angel Manuel Leiva Abascal, en
representacion del Colegio de Ingenieros
Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles
de Castilla-La Mancha.

D. Angel Querada Tapia, del Gabinete Juridico de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

D. Serapio Cabarfias Paez, experto profesional en
materia de ordenacion territorial y urbanistica, en
representacion del consejo de Colegios Oficiales de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Castilla-La
Mancha.

PONENTE:

D2, Verénica Lopez Miranzos, Jefa del Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de
Planificacion Territorial y Urbanismo de la
Consejeria de Fomento.

SECRETARIA:

D. Francisco Javier Granero Sanchez, Técnico
Superior de la Direccion General de Planificacion
Territorial 'y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento.

En la ciudad de Toledo, siendo las once horas del
dia 21 de marzo de 2024, comprobada la existencia
del quérum establecido en el articulo 16.3 del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de
regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta
de Comunidades de Castilla-La Mancha, se retne la
Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en segunda convocatoria, de manera
presencial en la sala de Juntas de la Consejeria de
Fomento, con la asistencia de los miembros que al
margen se relacionan para tratar los asuntos
incluidos en el orden del dia.
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ORDEN DEL DIA

1. Lecturay aprobacion, si procede, del acta de la sesién anterior de la Comision Regional de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, celebrada el 8 de febrero de 2024.

2. Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real relativa a la
categorizacion de ambitos de suelo rastico incluidos en la zona regable de El Vicario. Informe
segun los articulos 36.1 del texto refundido de la LOTAU y 134 del Reglamento de Planeamiento (Exp.
25/23 CR).

3. Consulta Previa sobre la viabilidad de una actuacién urbanizadora en suelo clasificado como
suelo no urbanizable comun, ubicado en terrenos situados al noroeste del centro urbano de
Toledo y en la margen derecha del rio Tajo a su paso por esta ciudad, denominados “PAU
PALACIO”. Informe segun los articulos 54.2 y 64.7 del texto refundido de la LOTAU y 13.2 y 36.3 del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. 9/22 TO).

4. Calificacion urbanistica para la legalizacion de la actuacién de redotacion de agua y balsa de
riego en la “SAT Regadios Cancarix” en parcela 26, del poligono 56, y parcelas 38, 40y 47, del
poligono 44, del término municipal de Hellin (Albacete). Informe segun los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 20/23 AB).
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5. Calificacion urbanistica para el cambio de conductor L/Ontalafia de la subestacién
transformadora Pozohondo, del apoyo 6757 al apoyo 26699, que discurre por varias parcelas
de los poligonos 124, 130, 131 y 137 del término municipal de Albacete. Informe segun los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 43/23
AB).

6. Calificacion urbanistica para la legalizacion de “Proyecto de Instalacién Fotovoltaica para
Autoconsumo de 270,3 kWp” en parcela 2, del poligono 31, del término municipal de Albacete.
Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 2/24 AB).
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7. Calificacion urbanistica para “Proyecto de Instalacién Fotovoltaica para Autoconsumo de 800
kW” en parcela 7, del poligono 135, del término municipal de Albacete. Informe segun los articulos
64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo RUstico (Exp. SR 3/24 AB).

8. Calificacion urbanistica para “Proyecto de Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo con
vertido cero de 40,95 kWp” en parcela 5, del poligono 132, del término municipal de Alcazar de
San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 23/23 CR).

9. Calificacion urbanistica para “Proyecto de Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo con
vertido cero de 67,5 kWp” en parcelas 1y 2, del poligono 94, del término municipal de Alcazar
de San Juan (Ciudad Real). Informe segln los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1
del Reglamento de Suelo RuUstico (Exp. SR 33/23 CR).
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10. Calificacion urbanistica para ejecucion de reforma de edificios destinados a nueva queseria 'y
EDAR en parcela 3, del poligono 150, y balsa de aguas residuales en parcela 2, del poligono
149, del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4
del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 34/23 CR).

11. Calificacion urbanistica para “Proyecto de Instalaciones Fotovoltaicas 1y 2 para Autoconsumo
con vertido cero de 40,95 kWp cada una” en parcela 14, del poligono 184, del término municipal
de Alcéazar de San Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la
LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 37/23 CR).

12. Ruegos y preguntas.
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Acta 2/2024

D2, Silvia Lopez Martin, Vicepresidenta Primera de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, actuando en sustitucion del Presidente, saluda a los asistentes y les agradece su presencia en
la presente sesion. En el momento de empezar la reunién se encuentran presentes todos los miembros
que han confirmado su asistencia, por lo que, al existir el quérum exigido, la Vicepresidenta Primera de la
Comisién da paso al estudio del orden del dia.

1. Lectura vy aprobacion, si procede, del acta de la sesién anterior de la Comision Regional de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, celebrada el 8 de febrero de 2024.

A continuacion, el Vicepresidenta Primera da por leida el acta 1/2024, correspondiente a la sesion
celebrada el 8 de febrero de 2024, cuyos ejemplares en copia han sido remitidos previamente a cada uno
de los miembros de la Comision, y que, sin manifestacion u observacion alguna, se aprueba con
unanimidad en sus propios términos.

Se da paso seguidamente a la exposicion de los expedientes incluidos en el orden del dia por parte de D2,
Veronica Lopez Miranzos, funcionaria de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo de
la Consejeria de Fomento, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.1.D) del Decreto 235/2010,
de 30 de noviembre, de regulacién de competencias y de fomento de la transparencia en la actividad
urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, apoyando las ponencias sobre una
proyeccion en version digital de la documentacion gréfica de los distintos proyectos.

2. Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Ciudad Real relativa a la
categorizacion de ambitos de suelo rustico incluidos en la zona regable de El Vicario. Informe sequn
los articulos 36.1 del texto refundido de la LOTAU v 134 del Reglamento de Planeamiento (Exp. 25/23

CR).

Seguidamente toma la palabra a D. Veronica Lopez Miranzos para exponer el segundo asunto incluido en
el orden del dia haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y contenido del informe emitido
por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo,
indicando que este expediente se informa por la Comision Regional en fase de concertacion.

La presente Modificacion Puntual tiene por objeto el cambio de categorizacion de dmbitos puntuales de
suelo no urbanizable de especial proteccion agraria, pertenecientes a la Zona Regable de “El Vicario”, a
suelo no urbanizable no protegido y suelo no urbanizable protegido por afecciones distintas a la agricola.
En el planeamiento vigente el ambito de regadio de “El Vicario” esta clasificado como no urbanizable, con
proteccion especial agropecuaria, aunque algunas zonas con edificaciones se incluyen en la subclase de
“diseminados”, otra parte se incorpora al “suelo no urbanizable reservado al desarrollo urbano”, definido,
segun el propio PGOU (articulo 6.4.4), como “los terrenos que por su situacion y proximidad a las &reas
urbanas suponen las futuras reservas de expansion de ésta”, y algunas parcelas se incluyen dentro de
unidades de ejecucion aunque, segin la documentacién aportada, sélo se ha ejecutado una de ellas.

Existiendo incoherencias entre la delimitacion original de la Zona Regable de “El Vicario” y sus
desafecciones posteriores y la recogida en el PGOU, se propone la presente modificacion puntual para
subsanar las mismas.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.
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Acta 2/2024

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo dispuesto en los articulos 36.1 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
134 del Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento, y
9.1.f) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo INFORMAR FAVORABLEMENTE la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Ciudad Real, relativa a la categorizacion de ambitos
de suelo rustico incluidos en la Zona Regable de El Vicario, con las siguientes consideraciones:

Las parcelas que se recategorizan, relacionadas en la tabla del apartado 4.2 de la memoria de la
modificacion, no coinciden con las parcelas excluidas de la zona regable de El Vicario por Consejo de
Gobierno el 21 de septiembre de 2021 y el 27 de diciembre de 2022, segun las tablas que también se
adjuntan en el documento técnico. Revisar.

El planeamiento general debe establecer las determinaciones correspondientes al suelo rdstico del
municipio en lugar de limitarse a la remision al Reglamento de Suelo RUstico y a la Orden 4/2020 de la
Consejeria de Fomento, aunque ambas normas sean de aplicacion.

Dado el caracter de la modificacion propuesta, no se entiende la mencion a las Entidades Urbanisticas
Colaboradores hecha en el apartado 4.3. Justificar.

Por otro lado, debido a la entidad de la modificacion, se considera necesario recabar, al menos, los informes
sectoriales de las siguientes administraciones y organismos:

Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Desarrollo Rural.

Viceconsejeria de Medio Ambiente de la Consejeria de Desarrollo Sostenible
Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes (en materia de Patrimonio Cultural)
Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento.

Agencia del Agua de Castilla-La Mancha.

Se hace constar que obra en el expediente informe del Estudio de Riesgos de los diferentes Planes de
Proteccion Civil por la Direccion General de Proteccion Ciudadana, suscrito a fecha 20 de marzo de 2024.

Durante el tramite de informacion publica se debera proceder a una nueva concertacion interadministrativa
con esta Consejeria, interesando informe de la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36.2 del TRLOTAU y 135 del Reglamento de
Planeamiento.

3. Consulta Previa sobre la viabilidad de una actuacién urbanizadora en suelo clasificado como
suelo no urbanizable comdn, ubicado en terrenos situados al noroeste del centro urbano de Toledo
y en la margen derecha del rio Tajo a su paso por esta ciudad, denominados “PAU PALACIO”.
Informe segun los articulos 54.2 y 64.7 del texto refundido de la LOTAU y 13.2 y 36.3 del Reglamento
de Suelo Rustico (Exp. 9/22 TO).
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Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 2/2024

Continta la sesion con la exposicion del siguiente punto del orden del dia por parte de la Ponente,
sefialando los antecedentes, objeto y conclusion expuestos en el informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccién General de Planificacion Territorial y Urbanismo, manifestando que
el proyecto para el que se solicita la consulta previa propone el desarrollo urbanistico y edificatorio de un
area de suelo clasificado como no urbanizable comun en el vigente Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana de Toledo (suelo rustico de reserva en terminologia del TRLOTAU).

El objeto del proyecto es el desarrollo urbanistico y edificatorio de un area de suelo clasificado como suelo
no urbanizable comin (suelo rastico de reserva en terminologia del TRLOTAU), ubicado en terrenos
situados al noroeste del centro urbano de Toledo y en la margen derecha del rio Tajo a su paso por esta
ciudad, denominados “PAU PALACIO”, entre los siguientes limites:

« Al Norte con la Via de circunvalacion TO — 21.
+ Al sur con la Avenida Adolfo Suérez.
* Al este con la calle de los Concilios.

+ Y al oeste con el arroyo de la Era (situado delante de la tapia del Observatorio Geofisico).

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 54.2 y 64.7 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de
febrero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, 13.2 y 36.3 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico, y 9.1.x) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de
fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha,
la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo INFORMA FAVORABLEMENTE la
consulta en cuestion, constatado que de la organizacion del desarrollo urbanistico derivada del modelo de
ocupacion establecido por el planeamiento vigente en el término municipal de Toledo, asi como que de la
organizacion temporal de la ejecucién de dicho planeamiento, resulta posible el desarrollo urbanistico y
edificatorio de un area de suelo clasificado como suelo no urbanizable comun (suelo rustico de reserva),
ubicado entre la Avenida Adolfo Suarez y la Autovia TO-21, denominandose al &mbito Sector PAU
PALACIO, excepto en las siguientes cuestiones:

= Falta pronunciamiento por parte de la Administracion municipal sobre la calidad, suficiencia y
funcionalidad de las infragstructuras y servicios proyectados para la actuacién, asi como de su conexion
con las redes exteriores, e incidencia en la suficiencia y funcionalidad de éstas.

= Respecto a la propuesta de pardmetros urbanisticos, el documento técnico no concreta el porcentaje
de superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo regulado en el articulo 68.2 del
TRLOTAU, que, en este supuesto concreto, queda establecido en la superficie de suelo urbanizado capaz
de materializar el 15% porcentaje del aprovechamiento tipo del area de reparto en la que se integra el
nuevo sector, correspondiendo dos tercios de éste al patrimonio publico de suelo municipal y el resto al
autonémico.
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= Respecto a las aportaciones suplementarias al patrimonio municipal de suelo con objeto de garantizar
la especial participacion plblica en las plusvalias generadas con la nueva actuacion urbanizadora, de
conformidad con lo regulado en los articulos 39.4 del TRLOTAU y 36.2. f) del RSR, si bien se establece
una cesion del 2% del aprovechamiento de acuerdo con el informe municipal, se debe justificar este
porcentaje en atencién a la memoria de viabilidad econoémica de la actuacion.

Se recuerda al Ayuntamiento que, en cumplimiento del articulo 64.7 del TRLOTAU y 36.4 del RSR, tras
someter la consulta previa a informacién plblica y al tramite de concertacion interadministrativa y valorar
la pertinencia y necesidad de la propuesta, la evolucion del desarrollo urbanistico derivada del modelo de
ocupacion establecido por la planificacion urbanistica, y las circunstancias urbanisticas y ambientales
concurrentes, resolvera motivadamente mediante acuerdo plenario sobre la viabilidad de la actuacion
estableciendo, en caso de que se pronuncie en sentido positivo, los criterios minimos definidores del
contenido urbanistico, disefio urbano, conexion con las redes de servicios e infraestructuras exteriores
existentes y demas condiciones preceptivas en virtud de lo regulado en los articulos 24 y 39 del TRLOTAU,
y advirtiendo la necesidad de someter la aprobacién del Programa de Actuacién Urbanizadora al
procedimiento del nimero 3 del articulo 38 de TRLOTAU y demas disposiciones concordantes de la
legislacion urbanistica vigente de aplicacion, con indicacion de que el acuerdo relativo a la consulta previa
en nada vincula el propio del Programa de Actuacion Urbanizadora ni tampoco supone vinculacion alguna
a la potestad de planeamiento».

Por parte de D. Rafael Pérez de Agreda Garcia Aranda, en representacion de la Delegacion de Gobierno
en Castilla-La Mancha, y para que conste en Acta, se indica que “el especial interés por parte de la
Delegacion del Gobierno en Castilla La Mancha de que el desarrollo de la actuacién se realice respetando
al maximo la proteccion de la vision panoramica por el corredor de acceso a Toledo desde la carretera de
Avila, tal como se recoge en el articulo 7.3 de las Ordenanzas del Plan Especial del Casco Histérico de la
Ciudad de Toledo”.

Igualmente, D. Antonio Palomino Pacheco, como Vocal de la Viceconsejeria de Culturay Deportes sugiere
“que todos los restos arqueoldgicos sean debidamente respetados por los redactores y promotores de la
urbanizacion en dichos suelos”.

4, Calificacién urbanistica para la legalizacidn de la actuacién de redotacion de agua y balsa de
riego en la “SAT Regadios Cancarix” en parcela 26, del poligono 56, y parcelas 38, 40 y 47, del
poligono 44, del término municipal de Hellin (Albacete). Informe seqin los articulos 64.4 del texto
refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 20/23 AB).

D2. Verénica Lopez Miranzos continua su intervencion con la exposicion del cuarto asunto incluido en el
orden del dia haciendo un resumen del expediente, de su tramitacion y contenido del informe emitido por
el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo,
indicando que esta Comision Regional informa

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la legalizacion de la actuacion de redotacion de agua y
balsa de riego en la SAT Regadios Cancarix, conforme concesion administrativa de la Confederacion
Hidrogréfica del Segura, sobre rlstico de reserva y suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
natural, con las siguientes caracteristicas:

- Sondeo de 150 m de profundidad para captacion de aguas subterraneas, bomba de impulsion y centro
de transformacion CT.
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Linea eléctrica de media tensién (20kV), desde el entronque hasta el CT (15 m de tramo aéreo y 90 m
de tramo subterraneo).

Conduccién de agua de 16 m de longitud de PVC y 315 mm de didmetro, en zanja subterrnea, hasta
tuberia existente.

Balsa de riego de 950.000 m3, sobre parcela 26 del poligono 56, junto a la balsa existente.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para la a la
legalizacion de la actuacion de “Instalaciones para redotacion de agua y balsa de riego en la SAT Regadios
Cancarix”, en el término municipal de Hellin, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y
con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad

Emplazamiento:

En el término municipal de Hellin (Albacete)
Poligono 56:

Parcela 26 (embalse de regulacion)
Poligono 44:

Parcelas 38, 40 y 47 (captacion, bomba de impulsion, instalacién eléctrica de media tension 20 kV,
centro de transformacion de 400 kVA y conduccion de agua hasta la tuberia general existente)

Clasificacion:

Suelo rustico de reserva (categoria 60) y suelo rastico no urbanizable de especial proteccion natural
(subcategoria 50) en ambas ubicaciones.

Usos:

Usos dotacionales de equipamiento privado perteneciente al ciclo hidraulico y al sistema energético,
que corresponden al sondeo, bombeo, conduccidn de agua, linea eléctrica y centro de transformacion.

Usos adscritos al sector primario (otras construcciones), que corresponden al embalse de regulacion.
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Superficie parcelas:

Parcela 26 de poligono 56 (referencia catastral n® 02037A056000260000ZD): 456.699 m2
(referencia catastral n® 02037A044000400000ZL):  14.545 m2
(referencia catastral n° 02037A044000380000ZT): 439.292 m2
Parcela 47 de poligono 44 (referencia catastral n°® 02037A044000470000ZD): 73.892 m2

Parcela 40 de poligono 44
Parcela 38 de poligono 44

Superficie ocupadalvinculada:

| - Usos dotacionales de equipamiento privado perteneciente al ciclo hidraulico y al sistema energético,
que corresponden al sondeo, bombeo, conduccion de agua, linea eléctrica (LSMT-LAMT) y centro de
transformacion (CT).

Poligono 44, parcela 38 (439.292 m2): 40 m2 (LAMT)
Poligono 44, parcela 40 (14.545 m2): 18 m2 (sondeo y CT) + 8 m2 (LSMT) + 9,6 m2 (conduccion agua)
Poligono 44, parcela 47 (73.892 m2): 20 m2 (LAMT) + 28 m2 (LSMT)

Il - Usos adscritos al sector primario (otras construcciones), que corresponden al embalse de regulacion.

Superficie ocupada (embalse de regulacion) = 122.600 m2

Ocupacion usos actuales: 105.106 m2 (balsa existente) + 145 m2 const = 105.251 m2 (segun
informacidn catastral)

Total ocupacion: 105.251 m2 (existente) + 122.600 m2 (embalse de regulacién) = 227.851 m2 (segun
proyecto)

227.851 m2 / 456.699 m2 = 49,98% < 80% (construcciones e instalaciones) segun Art. 4.3 ITP
Superficie vinculada: 227.851 m2 /0,8 = 284.813,72 m2

Altura maxima;

14 m (apoyo de entronque eléctrico a LAMT Nava Campafia-Iberdrola, instalacion de caracteristicas
especificas)

0 m (altura mé&xima taludes exteriores del embalse de regulacion 16,2 m bajo la cota + 0 del terreno)

Retranqueos:
16,78 m (sondeo, conduccion y entronque) 10,45 m (embalse) > 10 m alindero
15,32 m (sondeo, conduccion y entronque) 22,47 m (embalse) >15m a eje de caminos
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Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las establecidas en los informes técnicos que
obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento deberd, con anterioridad a la concesion de la licencia
de obras, proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a las obras a las que
se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que las
fincas registrales afectadas se corresponden con las parcelas sobre las que recae la calificacion
urbanistica. En lo referente a la inscripcion registral, se recuerda la obligacion de exigir el
cumplimiento del articulo primero de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria (entrega de archivo georreferenciado).

2. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

3. Establecer el plan de restauracion o de obras y trabajos para la correccion de los efectos derivados
de las actividades o usos desarrollados y la reposicion de los terrenos, que debera ser ejecutado al
término de dichas actividades o usos y, en todo caso, una vez caducada la licencia municipal y la
calificacion que le sirva de soporte (Art. 64.2 3°) TRLOTAU y 38.1.3°) RSR), conforme punto 4.9 del
Doc.1 Informe de impacto ambiental de la balsa.

4, Fijar un 3% del importe total de la inversion del proyecto en concepto de canon de participacion
publica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion (articulo 64.3 del TRLOTAU y 33
del RSR). La cuantia del canon municipal seré del 2% del coste real y efectivo de la construccion
(coste de ejecucion material), instalacion u obra a realizar y un 1% correspondera a la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

5. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

6. Determinar, en base a la documentacion presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo V del RDU.

7. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacidn urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable. A tales efectos, debera exigir la
ejecucion de las medidas correctoras recogidas en el punto Cuarto del Informe de impacto ambiental
del proyecto de ejecucion de balsa y punto 6.8 del proyecto visado:

- Reforestacion de 3 Ha de terreno con especies autdctonas, conforme Imagen n° 23 (pag.
30 de proyecto).

- Revegetacion de los taludes de la balsa con especies autdctonas, segln Imagen n° 24
(pag. 31 de proyecto).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°a) del TRLOTAU, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de
Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de
Hellin, expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de lo que se dara
debida cuenta a la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismos.
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5. Calificacién urbanistica Calificacion urbanistica para el cambio de conductor L/Ontalafia de
la subestacién transformadora Pozohondo, del apoyo 6757 al apoyo 26699, que discurre por varias
parcelas de los poligonos 124, 130, 131 y 137 del término municipal de Albacete. Informe sequn los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Ristico (Exp. SR

43/23 AB).

Toma nuevamente la palabra la Ponente para exponer el quinto asunto incluido en el orden del dia haciendo
un resumen del expediente, sefialando el objeto, antecedentes, determinaciones, consideraciones y la
conclusién expuesta en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion
General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por esta
Comisién Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion de capital de provincia.

El objeto de la actuacion es el cambio de conductor L/Ontalafia de la subestacion transformadora
Pozohondo, del apoyo 6757 al apoyo 26699, y que discurre por varias parcelas de los poligonos 124, 130,
131y 137 del término municipal de Albacete, en suelo clasificado como no urbanizable protegido CP-2.1,
ecosistema forestal no degradado, de acuerdo con su Plan General de Ordenacion Urbana, con el fin de
mejorar el suministro de energia eléctrica en la pedania Abuzaderas y sus alrededores.
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El punto de origen serd el apoyo existente n® 6757 celosia C-8000 de la L/ONTALAFIA de la ST
POZOHONDO, ubicado en la parcela 500, del poligono 130, del término municipal de Albacete, y el punto
final sera el apoyo proyectado n® 17 celosia C-4500, que sustituird al actual apoyo n® 26699 de la
L/ONTALAFIA de la ST POZOHONDO, situado en la parcela 16, del poligono 137, también en el término
municipal de Albacete.

Ademas, se efectuara el desmontaje de los apoyos n® 6758, 6759, 6760, 6761, 6764, 6765, 6766, 6767,
6768, 6769, 6770, 6771, 6772, 6773, 6775, 6779, 6787 y 26699 de la L/IONTALAFIA de la ST
POZOHONDO. La longitud total del conductor LAC-28 a desmontar es de aproximadamente 3641 m.

De acuerdo con el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, las parcelas afectadas estan clasificadas
como suelo no urbanizable com(n y suelo no urbanizable protegido - Areas de ecosistema forestal no
degradado CP.2.1.
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Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para el cambio de
conductor L/Ontalafia de la subestacion transformadora Pozohondo, del apoyo 6757 al apoyo 26699, y que
discurre por varias parcelas de los poligonos 124, 130, 131 y 137 del término municipal de Albacete, en
suelo clasificado como no urbanizable protegido CP-2.1, ecosistema forestal no degradado, de acuerdo
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con el vigente Plan General de Ordenacion Urbana de la citada localidad, de acuerdo con las caracteristicas
del proyecto presentado y conforme a las siguientes determinaciones:

Caracteristicas de la actividad

Uso

Emplazamiento

Superficie vinculada

Clasificacion del suelo

Construccion

Dotacional de equipamiento: infraestructura energética

Poligono 130, parcelas: 5006, 5007, 5008, 5011, 97, 21, 22, 23, 26, 27,
28.

Poligono 124, parcelas: 33, 34, 35, 36, 37, 38.

Poligono 131, parcelas: 12, 13

Poligono 137, parcelas: 3, 4
44.004 m2

Suelo Rustico de Reserva y Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
(SNUEP CP-2.1))

Cambio de conductor L/Ontalafia de la subestacién transformadora
Pozohondo, del apoyo 6757 al apoyo 26699.

Condiciones para su materializacion

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Albacete, asi como las establecidas en los distintos informes y
autorizaciones sectoriales que obran en el expediente y, especialmente, las recogidas en el informe de

impacto ambiental.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder a:

" Actualizar la autorizacion para realizar las obras de cruce aéreo de linea eléctrica con el cauce del
barranco de las Quebradas por parte de la Confederacion Hidrogréfica del Jcar, ya que la obtenida,
con fecha de 6 de junio de 2019, establecia como condicion el plazo de un afio a partir del dia
siguiente al de su notificacion a la persona solicitante para la ejecucion de estas obras.

" Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad a la
que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que
las fincas registradas afectadas se corresponden con las parcelas sobre la que recae la calificacion
urbanistica. En lo referente a la inscripcion registral, se recuerda la obligacion de exigir el
cumplimiento del articulo primero de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley
Hipotecaria (entrega de archivo georreferenciado).



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

o
o
-
w
wn
©
-
[m]
=t
o
<
M~
o
[m])
™
©
©
™
w
<
(s
o

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 2/2024

. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

. Fijar el 2% del importe total de la inversion en concepto de canon de participacion municipal en el
uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion o, en su caso, determinar la superficie de suelo
sustitutiva del valor equivalente (articulo 64.3 del TRLOTAU y 33 del RSR).

" Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arboreas
autoctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie no podra ser
inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de
maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arboreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar
la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se deberan tener en cuenta las posibles
restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de la legislacién sectorial aplicable
(articulo 64.2.2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR).

. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable.

La eficacia de la calificacién urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del TRLOTAU, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de
Fomento en virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera
pronunciarse el Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de
esta calificacion, de lo que se dara debida cuenta a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo».

Al final de la exposicién, pide turno de palabra D. Juan José Ramon Vindel, Vocal en representacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha, y plantea la duda “en cuanto a la fijacién de los usos
en la reforestacion”, quedando aclarado por la Ponente que: “..Las previsiones de los articulos 64.2.2°
TrLOTAU y 38.1.2° del RSR relativas a la obligacion de reforestacion de al menos la mitad de la superficie
de la finca, no resultan de aplicacion a los proyectos de instalaciones de generacion, transporte y
distribucién de energia, al no estar incluidos en los supuestos expresamente enumerados por los citados
articulos. En estos casos, la superficie de reforestacion o las medidas excepcionales de apoyo a la
regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos y de
su entorno, se deberan fijar de acuerdo con cada proyecto concreto y con las posibles afecciones que
deberan analizarse en el correspondiente procedimiento medioambiental de la actividad.”

6. Calificacién urbanistica para la legalizacidn de “Proyecto de Instalacion Fotovoltaica para
Autoconsumo de 270,3 kWp” en parcela 2, del poligono 31, del término municipal de Albacete.
Informe seqgun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU vy 42.1 del Reglamento de Suelo
Rustico (Exp. SR 2/24 AB).

D2, Veronica Lopez Miranzos pasa a exponer el siguiente asunto incluido en el orden del dia haciendo un
resumen del expediente, de su tramitacion y del informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
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de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, indicando que este expediente se informa
por esta Comision Regional por cuanto la ejecucion de la actuacion pretendida afecta al suelo rastico no
urbanizable de especial proteccion de capital de provincia.

El objeto de la presente calificacion urbanistica es la instalacion fotovoltaica sin vertido a la red de
distribucidn, para apoyo eléctrico de sistema de bombeo de agua para riego existente en parcela agricola
2, del poligono 31, en el término municipal de Albacete, clasificada por el vigente Plan General de
Ordenacién Urbana como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion CP-3. La instalacion consta
de un total de 510 médulos fotovoltaicos de 530 Wp de potencia unitaria en vertical, treinta cajas de
inversores y conexion al centro de transformacion (CT) existente bajo linea aérea de media tension (20
kV). Se reparten en configuracion de dos modulos en vertical sobre cuatro estructuras soporte de acero
galvanizado, ancladas al terreno mediante hinca directa, que elevan los modulos hasta 2,75 m de altura
méxima sobre el nivel del suelo. En los extremos del vallado se colocan cuatro baculos con cdmaras de
seguridad en circuito cerrado de telecomunicaciones, de cinco metros de altura.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe juridico y de la propuesta formulada por la Ponente, por unanimidad de
los miembros presentes ACUERDA:
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«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para legalizacion
de “Proyecto de Instalacién Fotovoltaica para Autoconsumo (PIFA de 270,3 kWp)", promovido por la
mercantil Transformaciones Terra S.A., con CIF: A02110724, en Poligono 31, parcela agricola n° 2, (con
referencia catastral n° 02900A031000020000JE) del término municipal de Albacete, de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Documento Verificable en www.jccm.es mediante
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Uso: Instalacion fotovoltaica de 270,3 kWp sobre suelo y linea eléctrica
subterrdnea y equipos para evacuacion a instalacion existente de
riego en parcela.

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético),
vinculado al uso agricola.

Emplazamiento: Poligono 31, parcela n°® 2 (ref. catastral n°
02900A031000020000JE)

Superficie parcela: 82.103 m? (8,2103 Ha)
Superficie vinculada: 4.636,32 m?/20%=23.181,6 m?

Ocupacion: Vallado Instalaciones: 4.636,32 m?/ 82.103 m2 = 5,65%
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Clasificacion del suelo: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion alto valor
agricola y/o ganadero CP-3.
Altura maxima: Vallado: 1,90 m<2m

Modulos: 2,75 m <6 m
4 baculos y cAmaras de vigilancia: 5m <6 m

Retranqueos: Distancia a linderos: 4m>3m

Distancia a eje de caminos o vias de acceso: >>15m

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Albacete, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones sectoriales
que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento de Albacete debera proceder a:

1.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a la que
se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca
registrada afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arbéreas
autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, pudiendo disponerse en todo el
perimetro barreras arbéreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno. En cualquier caso,
a la hora de fijar la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se deberan tener en
cuenta las posibles restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de la legislacion
sectorial aplicable (articulo 64.2. 2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del Tr(LOTAU y 40 del RSR).

Determinar, en base a la documentacion presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo V del RDU.

Aportar informe de conveniencia a los intereses generales del municipio, susctrito por la persona
que ostente la Secretaria del Ayuntamiento.

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del
RSR).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con
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el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse el
Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable, de lo que
se dard debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.».

Se hace la siguiente aclaracion: “al calcular la ocupacion de la parcela ha habido un baile de nimeros en
la diapositiva expuesta en ese momento”, siendo corregido por la Ponente que la cifra real en uso y
ocupacion correcta de la parcela es de 82.103."

7. Calificacién urbanistica para “Proyecto de Instalaciéon Fotovoltaica para Autoconsumo de
800 kW” en parcela 7, del poligono 135, del término municipal de Albacete. Informe sequn los
articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU vy 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 3/24

AB).

Prosigue su intervencion D? Veronica Lopez Miranzos con la exposicion del séptimo punto incluido en el
orden del dia indicando el objeto y los antecedentes del presente expediente, asi como la tramitacion y
determinaciones recogidas en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccion
General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa por esta
Comisién Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rustico no urbanizable de especial
proteccion de capital de provincia.

El objeto de la presente actuacion es la instalacion fotovoltaica sin vertido a la red de distribucion, para
apoyo eléctrico de sistema de bombeo de agua para riego existente en parcela agricola 7, del poligono
135, en el término municipal de Albacete, clasificada por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana
como suelo rastico no urbanizable de especial proteccion. Ecosistema forestal no degradado CP-2.1. La
instalacion consta de un total de 1.872 modulos fotovoltaicos distribuidos en ciento cuatro grupos y ocho
inversores trifasicos conectados a centro de transformacion (CT) existente, junto a lindero en parcela
contigua. Se incorpora sistema de comunicacion para la monitorizacion. Se colocan los médulos sobre
mesas de estructura biposte hincadas al suelo, hasta 2,10 metros de altura maxima sobre el nivel del suelo.
Se instala vallado cinegético perimetral de dos metros de altura.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comisién la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacién urbanistica para “Proyecto de
Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo (PIFA 800 kW)", promovido por la mercantil Interinves S.A., con
CIF: A-78502473, en Poligono 135, parcela agricola n® 7 (con referencia catastral n°
02900A135000070000EH), del término municipal de Albacete, de acuerdo con las caracteristicas del
proyecto presentado y con el siguiente contenido:
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Caracteristicas de la actividad:
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Uso: Instalacion fotovoltaica de 800 kW sobre suelo, linea eléctrica
subterranea y equipos para evacuacion a instalacion existente de
riego en parcela.

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético),
vinculado al uso agricola.

Emplazamiento: Poligono 135, parcela n° 7 (ref. catastral n°
02900A135000070000EH)

Superficie parcela: 2.444.708 m? (244,4708 Ha)

Superficie vinculada: 15.405 m?/20%=77.025 m?

Ocupacion: Vallado Instalaciones: 15.405 m2/ 2.444.708 mz = 0,63%
Clasificacion del suelo: Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion Ecosistema
forestal no degradado CP-2.1.

Altura maxima: Vallado: 2 m
Mddulos: 2,1 m<6m

Retranqueos: Distancia a linderos; 3 m

Distancia a eje de caminos o vias de acceso: >> 15 m

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Albacete, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones sectoriales
que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento de Albacete debera proceder a:

1.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a la que
se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la finca
registrada afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.

Exigir el cumplimiento de retranqueo de vallado de instalacion en distancia no superior a 3 m a
linderos de parcela, de conformidad con el Art. 3.4.3 y Mod. 16 del PGOU de Albacete.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas en el municipio (articulo 63.1. 2°. d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arboéreas
autoctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno, pudiendo disponerse en todo el
perimetro barreras arboreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno. En cualquier caso,
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a la hora de fijar la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se deberan tener en
cuenta las posibles restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de la legislacion
sectorial aplicable (articulo 64.2. 2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR).

5. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TrLOTAU y 40 del RSR).

6. Determinar, en base a verificacion presencial con la propiedad, si procede emprender alguna de las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica previstas, de conformidad con lo expresado en el
Titulo V del RDU.

7. Aportar informe de conveniencia a los intereses generales del municipio, suscrito por la persona
(que ostente la Secretaria del Ayuntamiento.

8. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del
RSR).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, lo que serd comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el
Ayuntamiento de Albacete expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes establecidos en la
presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable, de lo que
se dard debida cuenta a la Comisioén Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismos.

Al final de la exposicion, pide turno de palabra D. Juan José Ramon Vindel, Vocal en representacion del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha, y plantea la “duda en cuanto a si hay qué
retranquearse 3 metros del lindero de la parcela en todos los vallados”. La Ponente aclara que: “el
Reglamento de Suelo Rustico, en su Articulo 16, establece para las construcciones y edificaciones un
retranqueo, como minimo, de 5 metros, pero es una determinacion subsidiaria, siendo en este caso
concreto un vallado vinculado al uso en cuestion y para el que el propio Plan General de Ordenacion Urbana
de Albacete fija el retranqueo de los 3 metros.”

8. Calificacién urbanistica para “Proyecto de Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo con
vertido cero de 40,95 kWp” en parcela 5, del poligono 132, del término municipal de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real). Informe segun los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU vy 42.1 del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 23/23 CR).

Toma la palabra nuevamente D2. Veronica Lopez Miranzos para exponer el siguiente punto incluido en el
orden del dia, haciendo un resumen del objeto y los antecedentes del presente expediente, asi como la
tramitacion y determinaciones recogidas en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa
por la Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rlstico no urbanizable de especial
proteccion y ser Alcazar de San Juan (Ciudad Real) un municipio de mas de 20.000 habitantes de derecho.

El objeto de la calificacion urbanistica es la instalacion eléctrica sin vertido a la red de distribucion para
autoconsumo de la energia generada en la instalacion, para el funcionamiento de sistema de riego formado
por dos pozos (sondeos registrados), casetas de bombas y cuatro pivots de riego, sobre la parcela de
regadio n° 5, del poligono 132, del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real), clasificada
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por el vigente Plan General de Ordenacion Urbana como suelo rdstico no urbanizable de especial
proteccién 9.6 Interfluvio. La instalacion cuenta con un total de noventa modulos fotovoltaicos de 455 Wp
de potencia unitaria en vertical, repartidos en tres estructuras soporte a base de perfiles metélicos, ancladas
al terreno sobre zapatas lineales de hormigon, con inclinacion 25° y altura maxima de dos metros, con tres
inversores de salida en corriente alterna trifasica a 400 V, para conexion a la instalacion existente.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo RUstico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para “Proyecto de
Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo (PIFA) con vertido cero de 40,95 kWp” en el poligono 123,
parcela 5 del término municipal de Alcazar de San Juan, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto
presentado y con el siguiente contenido:
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Caracteristicas de la actividad:

Uso: Instalacion fotovoltaica de 40,95 kWp sobre suelo, linea BT de
400V subterrdnea y centro de transformacion CT, para evacuacion
a instalacion existente de riego en parcela.

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético),
vinculado al uso agricola.

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Emplazamiento: Poligono 123, parcela 5 (referencia catastral n°
13005A132000050000SX)

Superficie parcela: 126,0745 Ha (1.260.745 m?)

Superficie vinculada: 5.000 m? (660,69 m2/0,2 = 3.303,45 < 5.000)

Ocupacion: Instalacion: 660,69 / 1.260.745 = 0,0524% < 20%
Edificacion + instalacion: 1.023 + 660,69 + 0,4 / 1.260.745 =
0,1336% < 80%

Clasificacion del suelo: Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion 9.6 Interfluvio

Altura maxima: 3m<85m
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Retranqueos: =185 m>5m alindero

=~ 185 m > 15 m eje de caminos o vias de acceso

Comprobacion de la altura méxima conforme Doc.2 PIFA Plano 05 (pég. 45)

grados radianes seno 25° largo panel

altura

25

0,43611111 0,42 4,224

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Alcézar de San Juan, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones
sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan debera
proceder a:

1.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a la que
se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la fincas
registrad afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas (articulo 63.1.2° D) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arboreas
autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie no podra ser
inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de
maquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arboreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar
la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se deberan tener en cuenta las posibles
restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de la legislacion sectorial aplicable
(articulo 64.2.2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondré la de la calificacion urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Determinar, en base a la documentacién presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo VIl del TRLOTAU. En particular se debe acreditar:

5.1 Licencia municipal de todos los elementos del sistema de riego: caseta que alberga la
captacion, bombas de impulsion, instalacién de agua en parcela (aérea o subterranea) y pivotes. O
en su caso, aportar documentacion descriptiva, que permita su legalizacion.



Documento Verificable en www.jccm.es mediante

om
(3]
-
i
wn
[{=]
~
[a]
=
1]
<t
~
N
(=]
[yr]
w0
[T=]
[ye]
[11]
<t
(19
(&]

Codigo Seguro de Verificacién (CSV):

Comision Regional de Ordenacion

Castilla-La Mancha del Territorio y Urbanismo

Acta 2/2024

5.2 Adecuacion de la construccion que alberga la captacion de agua y bombas de impulsion
a las Normas urbanisticas de suelo rustico del PGOU (art. 3.3.4.4. Condiciones estéticas),
cumplimiento del Cadigo Técnico de la Edificacion (CTE) y Codigo Estructural (RD 470/2021, de 29
de junio).

5.3. Adecuacién de la instalacion existente de captacién de agua al cumplimiento de RD
665/2023, de modificacion del RDPH (BOE, 31 de agosto de 2023), en particular el Articulo 102 bis.
Control efectivo de caudales en usos privativos del agua (por el que los titulares de las concesiones
administrativas de aguas estan obligados a instalar y mantener sistemas de medicion e informacion,
mediante instalacion de lectores piezométricos que permitan la lectura universal de consumos por
medios telematicos).

6. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del RSR).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, lo que serd comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resolucién que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse el
Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo».

9. Calificacién urbanistica para “Proyecto de Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo con
vertido cero de 67,5 kWp” en parcelas 1y 2, del poligono 94, del término municipal de Alcazar de
San Juan (Ciudad Real). Informe sequn los articulos 64.4 del texto refundido de la LOTAU y 42.1 del
Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 33/23 CR).

Continta la Ponente con la exposicion del siguiente punto del orden del dia haciendo un resumen del
expediente, de su objeto y tramitacion, asi como de la propuesta contenida en el informe emitido por el
Servicio de Planeamiento Municipal de la Direccién General de Planificacién Territorial y Urbanismo,
indicando que este expediente se informa por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida
en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion y ser Alcazar de San Juan (Ciudad Real) un
municipio de mé&s de 20.000 habitantes de derecho.

La actuacion para la que se solicita calificacion urbanistica es la instalacion eléctrica sin vertido a la red de
distribucion para autoconsumo de la energia generada en la instalacion, para el funcionamiento de sistema
de riego formado por un pozo (sondeo registrado), caseta de bomba y tres pivots de riego, sobre parcela
n° 1y conexion mediante servidumbre subterranea bajo camino publico (parcela n® 9003 - Pista de las
Motillas) a la instalacion existente (centro de transformacion CT de intemperie existente en parcela n° 2),
en el término municipal de Alcazar de San Juan.

Se instalan sobre parcela 1 un total de ciento cincuenta mddulos fotovoltaicos de 450 Wp de potencia
unitaria en vertical, repartidos en cinco estructuras soporte a base de perfiles metélicos, ancladas al terreno
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sobre zapatas lineales de hormigon, con inclinacion 30° y altura maxima de dos metros, caseta para
inversores de salida en corriente alterna trifasica a 400 V 'y conexion subterranea.

La clasificacion es suelo rustico no urbanizable de especial proteccion 9.8 Regadios pedregosos, de
acuerdo con el PGOU vigente en el Municipio.

Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para “Proyecto de
Instalacion Fotovoltaica para Autoconsumo (en lo sucesivo PIFA) con vertido cero de 67,5 kWp”, promovido
por Manuel Jiménez Ruiz de Elvira, con NIF: 70737044S, en Poligono 94, parcelas agricolas de regadio
n® 1 (referencia catastral n°® 13005A094000010000EW) y n° 2 (referencia catastral n°
13005A094000020000EA), con servidumbre subterranea bajo camino publico en Poligono 94 parcela 9003
- Pista de las Matillas (referencia catastral 13005A094090030000EL), del término municipal de Alcazar de
San Juan, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Instalacion fotovoltaica de 40,95 kWp sobre suelo y linea BT de 400V subterranea
para evacuacion a instalacion existente: centro de transformacion CT e instalacion
de riego en parcelas.

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético), vinculado al uso
agricola.

Emplazamiento: Poligono 94, parcela 1 (referencia catastral n® 13005A094000010000EW)
Poligono 94, parcela 2 (referencia catastral n® 13005A094000020000EA)
Poligono 94, parcela 9003 (referencia catastral 13005A094090030000EL)

Superficie parcelas: Poligono 94, parcela 1: 22,5391 Ha (225.391m?)
Poligono 94, parcela 2: 11,0139 Ha (110.139 m?)
Poligono 94, parcela 9003: 0,7084 Ha (7.084 m?)

Superficie vinculada: Poligono 94, parcela 1: 1.172,83 m2 /0,2 = 5.864,17 m2

Ocupacién: Poligono 94, parcela 1: 1.172,83 m2 / 225.391 m2 = 0,5126% < 20%
Incluso caseta riego Pozo 1: 1.178,83 m2 / 225.391m2 = 0,5153% < 80%
Poligono 94, parcela 2: 13,32 m2/110.139 m2 = 0,01% < 20%
Poligono 94, parcela 9003: 4,06 m2 / 7.084 m2 = 0,06% m2 % < 20%
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Clasificacion del suelo:
Altura maxima:

Retranqueos:

Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo

Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion 9.8 Regadios pedregosos
3m<85m

8 m>5malindero

15 m eje de caminos o vias de acceso

Comprobacion de la altura maxima conforme Doc.1 PIFA Plano 06 (pag. 47)

grados

radianes seno 30° largo panel | altura soportes altura

30| 0,52333333 0,50 4,240 2 1

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones
sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan debera
proceder a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a la que
se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la fincas
registrad afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas (articulo 63.1.2° D) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arboéreas
autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie no podra ser
inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de
magquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arboreas, con el objeto de su mejor integracion en el entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar
la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se deberan tener en cuenta las posibles
restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de la legislacion sectorial aplicable
(articulo 64.2.2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del Tr(LOTAU y 40 del RSR).

Determinar, en base a la documentacién presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo VII del TRLOTAU. En particular se debe acreditar:
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5.1. Licencia municipal de todos los elementos del sistema de riego: caseta que alberga la captacion,
bombas de impulsion, instalacion de agua en parcela (aérea o subterranea) y pivotes. O en su caso,
aportar documentacion descriptiva, que permita su legalizacion.

5.2 Adecuacion de la construccion que alberga la captacion de agua y bombas de impulsion a las
Normas urbanisticas de suelo rustico del PGOU (art. 3.3.4.4. Condiciones estéticas), cumplimiento
del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y Cddigo Estructural (RD 470/2021, de 29 de junio).

5.3. Adecuacidn de la instalacion existente de captacion de agua al cumplimiento de RD 665/2023,
de modificacién del RDPH (BOE, 31 de agosto de 2023), en particular el Articulo 102 bis. Control
efectivo de caudales en usos privativos del agua (por el que los titulares de las concesiones
administrativas de aguas estan obligados a instalar y mantener sistemas de medicion e informacion,
mediante instalacion de lectores piezométricos que permitan la lectura universal de consumos por
medios telematicos).

6. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del
RSR).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que deberd pronunciarse el
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la hormativa
aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo».

Al final de la exposicidn, pide turno de palabra D. Serapio Cabafias Paéz, Vocal en representacion del
Consejo de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Castilla-La Mancha preguntando
“sobre los circulos sombreados en azul en la segunda diapositiva expuesta”. Siendo aclarado gue “son
zonas de riego”.

Inmaculada Gutiérrez Sanchez, en representacion de la Direccion General de Transicion Energética, aporta
al debate que “al ser instalaciones de autoconsumo sin excedentes, la Direccién General de Planificacion
Territorial y Urbanismo podria plantearse la necesidad o no de requerir licencia hasta una determinada
potencia”.

10.  Calificacion urbanistica para ejecucion de reforma de edificios destinados a nueva gueseria
y EDAR en parcela 3, del poligono 150, y balsa de aguas residuales en parcela 2, del poligono 149,
del término municipal de Alcazar de San Juan (Ciudad Real). Informe seqin los articulos 64.4 del
texto refundido de la LOTAU y 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 34/23 CR).

Toma nuevamente la palabra la Ponente para exponer el décimo asunto incluido en el orden del dia
haciendo un resumen del expediente, sefialando el objeto, antecedentes, determinaciones,
consideraciones y la conclusion expuesta en el informe emitido por el Servicio de Planeamiento Municipal
de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, sefialando que este expediente se informa
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por esta Comision Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo ristico no urbanizable de especial
proteccién y ser Alcazar de San Juan (Ciudad Real) un municipio de méas de 20.000 habitantes de derecho.

La actuacion para la que se solicita calificacion urbanistica es la reforma parcial del edificio agrario existente
y construccion de una nave nueva adosada para nueva queseria, de 1.360,10 m2de superficie construida
y una altura maxima a cumbrera de 7,90 m, con instalacion de EDAR de 250 m2, en la parcela 3, del
poligono 150, en suelo rustico no urbanizable de especial proteccion (zona de ordenacion 9.8 Regadios
pedregosos), segun Plan General de Ordenacién Urbana. Asimismo, se pretende la instalacion de balsas
de aguas residuales, de 2.935 m2de superficie construida, en la parcela 2, del poligono 149, contigua al
sur, en suelo rastico no urbanizable de especial proteccion (zona de ordenacion 9.7 Regadio entre vifias),
segun Plan General de Ordenacion Urbana.

El conjunto reformado es una construccion mixta de forjados de losa de hormigén, cerchas de hormigény
muros de fabrica de ladrillo, que se amplian de forma similar, ordenada y coherente. Se adapta la
construccion al CTE. La estructura de la nueva nave es metélica. Las cubiertas de carpinteria de armar de
madera, con impermeabilizacion bajo teja curva. Se coloca aislamiento térmico en muros y bajo cubiertas.
En planta alta se proyectan: aljibe de agua y cubierta plana transitable, para maquinaria frigorifica. EDAR
de fabrica de ladrillo sobre solera de hormigdn armado. Balsas de aguas residuales de lamina PEAD y
laminas geotextiles.
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Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para:

Documento Verificable en www.jccm.es mediante
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Reforma de edificios para Nueva queseria y EDAR en poligono 150 parcela 3
Balsa de aguas residuales en poligono 149 parcela 2

en el término municipal de Alcazar de San Juan, de acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado
y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Agricola industrial (primera transformacion): fabricacion de quesos no
fundidos
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Emplazamiento: Poligono 150 parcela 3 (con referencia catastral n°
13005A150000030000SM)

Poligono 149 parcela 2 (con referencia catastral n°
13005A149000020000SZ) en el término municipal de Alcazar de San
Juan (Ciudad Real)

Superficie parcela: Poligono 150 parcela 3; 3.364.010 m2 (336,401 Ha)

Poligono 149 parcela 2: 1.241.051 m? (124,1051 Ha)

Ocupacion: Poligono 150 parcela 3

Explotacion agropecuaria = 3.841,43 m2 (Segun Doc. 21. Memoria pag.
15)

Edificaciones existentes: 3.841,43 m?/ 3.364.010 m2=0,1142%
Nueva queseria: 1.360,10 m?/ 3.364.010 m2= 0,0404%

EDAR: 250 m2/ 3.364.010 m2=0,0074%

Total usos: 5.451,33 m2=0,1621% < 20%

Otros Existentes (plantas termosolares Manchasol 1y 2 de produccion
de energia eléctrica, con calificaciones urbanisticas otorgadas en
CPOTU de 25-6-2008 y 29-4-2009) con ocupacion, conforme SIGPAC =
75,42% (2.537.291 m2)

Poligono 149 parcela 2
Balsa de aguas residuales: 2.935 m2/ 1.241.051 m2=0,24% < 20%
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Superficie vinculada: Poligono 150 parcela 3: 5.451,33 m2/ 0,2 = 27.258 m2 (asimilada 20%
ocupacion)

Poligono 149 parcela 2: 15.000 m2(segin Doc. 27 Anexo Memoria)

Documento Verificable en www.jccm.es mediante
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Clasificacion del suelo: Suelo rastico no urbanizable de especial proteccion
Poligono 150 parcela 3: zona de ordenacion 9.8 Regadios pedregosos

Poligono 149 parcela 2: zona de ordenacion 9.7 Regadio entre vifias

Altura maxima: 7,94 m (alero)<8,5m
9,92 m (cumbrera) Altura necesaria para funcionalidad del aljibe
Retranqueos: Queseriay EDAR > 40 m > 5 m. lindero y > 15 m. eje de caminos o vias
de acceso

Balsas de aguas residuales: 10 m lindero y 15 m a eje de caminos
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CUMPLIMIENTO REQUISITOS UREANISTICOS SR 3423 CR_Reforma Queseria Valdegar y EDAR
N® Parcelano afectado Denominacan Superficie catastral Edificacitn &:upm\'g'r _;PUL &0 Oﬁ.lpﬂup:: rﬂL 148 Momativa superficie vinculada
calastral m2 Ha sup. csl md L L W s/ N2 ITP
10.000 1,0000 At 43
1.[POL 150 par 3 130054 1500000300005M 336400 3364010
Explotacion agropecuana s/ Doc. 21 Memana (p.15) 384143 0,1142%
Reforma Nusva Queseria 1.360, 10| 10,0004 %
EDAR 250,00/ 0,0074%
Olros usos con calificacon (Manchasol 1-2) 253 1281 I 4246%
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POL 148 par 2

130054 14900002000052 1.241.051 124,1051

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones
sectoriales que obran en el expediente.

Asimismo, el Ayuntamiento debera proceder, con anterioridad a la concesion de la licencia de obras, a:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a la actividad a la
que se le otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asimismo, que
las fincas registradas afectadas se corresponden con las parcelas sobre la que recae la calificacion
urbanistica.

Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
(articulo 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TRLOTAU y 40 del RSR).

Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del
RSR). En particular, se exigira el retranqueo de las balsas de aguas residuales minimo de 15 m al
eje del Camino de la Carrera, vial de separacion entre la parcela 2 del poligono 149 (donde se
ubican) y la parcela 3 del poligono 150.

Determinar, en base a la documentacion presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo VIl del TRLOTAU.

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2°.a) del TRLOTAU, lo que sera
comprobado con el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que serd notificada a la Consejeria de
Fomento en virtud del articulo 29.5 del RDU, y en la que debera pronunciarse el Excmo. Ayuntamiento de
Alcazar de San Juan, expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes de esta calificacion, de
lo que se daréa debida cuenta a la Comisién Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.».
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Al final de la exposicion, pide turno de palabra D. Serapio Cabafias Paez, Vocal en representacion del
Consejo de Colegios Oficiales de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Castilla-La Mancha pregunta:
“¢ El agua para funcionamiento de la queseria procederia de pozos y suministros municipales?” Siendo la
respuesta afirmativa por parte de la Ponente.

“Por su parte, surgen las dudas en cuanto a si la confederacion no autoriza o convalida la licencia para uso
industrial, 0 se autoricen para otros usos necesarios y en su caso se denieguen, pudiendo ser un agravio
comparativo”. La Ponente aclara que: “conforme a lo regulado en el articulo 63.1 del TRLOTAU, a estos
efectos, bastara para el otorgamiento de la calificacion urbanistica la presentacion de la copia de solicitud
de las concesiones, permisos 0 autorizaciones no municipales legalmente exigibles, en cuyo caso la
eficacia de la calificacion urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes informes
0 resoluciones favorables, lo que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal”.

Igualmente, D. Juan José Ramdn Vindel, Vocal en representacion del Colegio Oficial de Arquitectos de
Castilla-La Mancha pregunta sobre “el cdnon aplicable del 2% o 3%". Respondiendo la Ponente que “el
régimen de suelo ristico aplicable a las construcciones e instalaciones industriales que impliquen primera
transformacion de productos agricolas, cuyo producto final esté incluido en el anexo | a que hace referencia
el articulo 38.3 del Tratado de funcionamiento de la Union Europea, y guarden relacién con la naturaleza y
destino de la finca, debe ser el previsto en el TRLOTAU para los usos adscritos al sector primario, conforme
a lo establecido Instruccién N° 4 de la Direccidn General de Vivienda y Urbanismo de la Consejeria de
Fomento "

11.  Calificacion urbanistica para “Proyecto de Instalaciones Fotovoltaicas 1 y 2 para
Autoconsumo con vertido cero de 40,95 kWp cada una” en parcela 14, del poligono 184, del término
municipal de Alcdzar de San Juan (Ciudad Real). Informe seqgun los articulos 64.4 del texto refundido
de la LOTAU vy 42.1 del Reglamento de Suelo Rustico (Exp. SR 37/23 CR).

Prosigue su intervencion D2, Veronica Lopez Miranzos para exponer el siguiente punto incluido en el orden
del dia, haciendo un resumen del objeto de la actuacién conforme al informe emitido por el Servicio de
Planeamiento Municipal de la Direccion General de Planificacion Territorial y Urbanismo, indicando que
este expediente se informa por esta Comisién Regional al ubicarse la actuacion pretendida en suelo rustico
no urbanizable de especial proteccion y ser Alcazar de San Juan (Ciudad Real) un municipio de mas de
20.000 habitantes de derecho.

La actuacion para la que se solicita calificacion urbanistica es la instalacion eléctrica sin vertido a la red de
distribucion para autoconsumo de la energia generada en la instalacion, para el funcionamiento de sistema
de riego (formado, segun planos por). tres sondeos acreditados por la CHG (pozos 2, 4 y 6), casetas de
bombas (de pozos 2, 4 y 6) y pivots de riego (1, 2, 4 y 6), sobre parcela n® 14 y conexion mediante
servidumbre subterranea a la instalacion existente (dos centros de transformacion CT de intemperie
existente en parcela), en el término municipal de Alcazar de San Juan. Cada instalacion 1y 2 consta de un
total de noventa médulos fotovoltaicos de 455 Wp de potencia unitaria en vertical, repartidos en tres
estructuras soporte a base de perfiles metélicos, ancladas al terreno sobre zapatas lineales de hormigon,
con inclinacién 25° y altura maxima de dos metros, con tres inversores de salida en corriente alterna
trifasica a 400 V, para conexion al centro de transformacion CT existente.

La clasificacién es suelo rastico no urbanizable de especial proteccién 9.7 Regadios entre vifias, de
acuerdo con el Plan General de Ordenacidn Urbana vigente en el Municipio.
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Al concluir su exposicion, la Ponente formula a la Comision la propuesta correspondiente.

La Comision, a la vista del informe técnico y de la propuesta formulada por la Ponente, por mayoria de los
miembros presentes, ACUERDA:

«De conformidad con lo establecido en los articulos 64.4 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28 de febrero,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica,
42.1.a) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo RUstico, y
9.1.q) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, de regulacion de competencias y de fomento de la
transparencia en la actividad urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la Comision
Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo OTORGAR calificacion urbanistica para “Proyecto de
Instalaciones Fotovoltaicas 1y 2 para Autoconsumo con vertido cero (PIFA 1-2 de 40,95 kWp cada una)”,
promovido por la mercantil JIMALAGRI S.L., con CIF: B13507355, en Poligono 184, parcela agricola n° 14
(con referencia catastral n°® 13005A184000140000SP), del término municipal de Alcazar de San Juan, de
acuerdo con las caracteristicas del proyecto presentado y con el siguiente contenido:

Caracteristicas de la actividad:

Uso: Instalaciones fotovoltaicas 1-2 de (40,95 kWp cada una) sobre suelo y linea
BT de 400V subterrdnea para evacuacion a instalaciones existentes: centro
de transformacion CT e instalacion de riego en parcelas.

o
o
-
w
wn
©
-
[m]
=t
o
<
M~
o
[m])
™
©
©
™
w
<
(s
o

Uso dotacional de equipamiento privado (sistema energético), vinculado al

uso agricola.
Emplazamiento: Poligono 184, parcela n° 14 (ref. catastral n® 13005A184000140000SP)
Superficie parcela: Poligono 184, parcela 14: 153,3566 Ha (1.533.566m?)

Superficie vinculada: Instalaciones 1 - 2: 1.778,5 m? 0,2 = 8.892,50 m2

Ocupacion: Instalaciones 1 - 2: 1.778,5 m2/1.533.566 m2= 0,116% < 20%
Instalaciones 1 -2 inc. edific.; 1.802,42 m?/1.533.566 m2= 0,1175% < 80%

Documento Verificable en www.jccm.es mediante
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Clasificacion del suelo: = Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion 9.7 Regadios entre vifias

Altura maxima: 3m<85m
Retranqueos: Instalacion 1: Instalacion 2:
8 m>5malindero =230 m>5malindero
15 m eje de caminos o vias de acceso =230 m > 15 m eje de caminos

Comprobacion de la altura maxima conforme Doc.3 PIFA 1-2. Plano 05:
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grados radianes seno 25° largo panel | altura soportes altura
25 0,43611111 |0,42 4,224 2 1 3

Condiciones para su materializacion:

Se establecen como condiciones para su materializacion las determinadas por los servicios técnicos del
Ayuntamiento de Alcazar de San Juan, asi como las establecidas en los distintos informes y autorizaciones
sectoriales que obran en el expediente. Asimismo, el Ayuntamiento de Alcazar de San Juan debera

proceder a:

1.

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a la actividad a la que
se otorga calificacion urbanistica (articulo 58 del TRLOTAU y 17 del RSR). Asi mismo, que la fincas
registrad afectada se corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacion urbanistica.
Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de las obras
realizadas (articulo 63.1.2° D) del TRLOTAU y 17 del RSR).

Fijar la superficie de terrenos que deba ser objeto de reforestacion con especies arbéreas
autéctonas o de medidas excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno; dicha superficie no podra ser
inferior a la mitad de la total de la finca en los casos de depdsito de materiales, almacenamiento de
magquinaria, estacionamiento de vehiculos y de equipamientos colectivos e instalaciones o
establecimientos industriales o terciarios, pudiendo disponerse en todo el perimetro barreras
arbdreas, con el objeto de su mejor integracidn en el entorno. En cualquier caso, a la hora de fijar
la superficie objeto de reforestacion o regeneracion natural se deberan tener en cuenta las posibles
restricciones a la presencia de elementos vegetales derivadas de la legislacion sectorial aplicable
(articulo 64.2.2°) del TRLOTAU y 38.1.2°) del RSR).

Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacién urbanistica otorgada
(articulo 66.4 del TrTLOTAU y 40 del RSR).

Determinar, en base a la documentacion presentada y acreditativa de las obras realizadas, las
acciones de proteccion de la legalidad urbanistica que procedan, de conformidad con lo expresado
en el Titulo V del RDU. En particular se debe acreditar:

5.1. Licencia municipal de todos los elementos del sistema de riego: casetas que albergan las
captaciones y bombas de impulsidn, instalacion de agua en parcela (aérea o subterranea) y pivotes.
O en su caso, aportar documentacion descriptiva, que permita su legalizacion.

5.2 Adecuacion de la construccion que alberga la captacion de agua y bombas de impulsién a las
Normas urbanisticas de suelo rastico del PGOU (art. 3.3.4.4. Condiciones estéticas), cumplimiento
del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y Cddigo Estructural (RD 470/2021, de 29 de junio).

5.3. Adecuacidn de la instalacion existente de captacion de agua al cumplimiento de RD 665/2023,
de modificacion del RDPH (BOE, 31 de agosto de 2023), en particular el Articulo 102 bis. Control
efectivo de caudales en usos privativos del agua (por el que los titulares de las concesiones
administrativas de aguas estan obligados a instalar y mantener sistemas de medicion e informacion,
mediante instalacion de lectores piezométricos que permitan la lectura universal de consumos por
medios telematicos).
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6. Dar traslado de la tramitacion a la Consejeria de Desarrollo Sostenible, competente en materia de
medio ambiente, en aplicacion del Art. 29.1.b) del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

7. Comprobar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la presente calificacion urbanistica, en
los distintos informes sectoriales y en la normativa aplicable (Art. 66.1 del TRLOTAU y 40.1 del
RSR).

La eficacia de la calificacion urbanistica queda condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables en cumplimiento del articulo 63.1.2° del texto refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla La Mancha, lo que sera comprobado con
el otorgamiento de la licencia municipal, resolucion que sera notificada a la Consejeria de Fomento en
virtud del articulo 29.5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en la que debera pronunciarse el
Ayuntamiento de Alcdzar de San Juan expresamente sobre el cumplimiento de los condicionantes
establecidos en la presente calificacion urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la normativa
aplicable, de lo que se dara debida cuenta a la Comision Regional de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo.».

12. RuegosV preguntas.

Una vez adoptado el dltimo acuerdo del orden del dia, la Vicepresidenta Primera expresa su
agradecimiento a la Ponente por su exposicion y abre el turno de ruegos y preguntas. Y no formulandose
ningUn ruego ni pregunta, sin mas asuntos que tratar, reitera su agradecimiento a los miembros asistentes
a la Comision Regional, dando por concluida la sesion a las trece horas del dia veintiuno de marzo de dos
mil veinticuatro.
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