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OTROS ASISTENTES. EN PUNTO N° 2
DEL ORDEN DEL DiA (Art. 9 de la Ley
5/2020, de 24 de julio, de Medidas
Declaracion de
Proyectos Prioritarios en Casfilla-La
Mancha):

Urgentes para la
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ECONOMIiA, EMPRESAS Y EMPLEO).
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AMBOS ABANDONAN LA COMISION
FINALIZADO EL PUNTO 3.

PONENTE: D. GUSTAVO MARTIN GARCIA-
OCHOA, PUNTOS 2 A 11 (JEFE DE
SERVICIO DE EJECUCION Y APOYD
URBANISTICO).

] ACTAN"2
COMISION DE 1 DE ABRIL DE 2022

En Toledo, siendo las 09:30 horas del dia
sefialado, se reunieron mediante sistema de
videoconferencia, en segunda convocatoria,
las sefioras y los sefiores al margen
sefialados, miembros de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, constituida de conformidad con lo
establecido en el articulo 13 del Decreto
235/2010, de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento
de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, {modificado por Decreto
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas
para facilitar la actividad urbanistica de la
ciudadania y los pequefios municipios), bajo
la Presidencia de su titular, asistidos por la
Secretarla, quien suscribe, al objeto de
celebrar la sesion para el dia de la fecha y
tratar los asuntos comprendidos en el Orden
del Dia.
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1. Lectura y aprobacién, si procede, del Acta de la Sesién Anterior

El acta de la sesidon anterior, celebrada el dia 16 de febrero de 2022, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio con la citacion, por lo que el Presidente de la
Comisién propone gue se evite su lectura y, con la unanimidad de todos los asistentes, la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo ACUERDA:

Aprobar el acta de |a sesién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de fecha 16 de febrero de 2022.

EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2010

PLANEAMIENTO URBANISTICO:

Expedientes para adopcion de acuerdo segtin el articulo 9 Ley 5/2020, de 24 de julio, de
Medidas Urgentes para la Declaracién de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha:

2. CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPTE. TO-DP-0011-21. “PROYECTC COLUMBUS:
PLANTA DE PET 100% RECICLADO PARA LA CIRCULACION BOTTLE-TO-
BOTTLE DE PET ALIMENTARIO” EN EL POLIGONO INDUSTRIAL MONTE BOYAL
DE CASARRUBIOS DEL MONTE, PARCELAS 288 Y 289.

De acuerdo con el articulo 9 de la Ley 5/2020, de 24 de Julio, de Medidas Urgentes para la
Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha, regula el procedimiento a seguir
para la emision de INFORME PROPUESTA para la Declaracién de Proyectos Prioritarios.

' Cumplidos los plazos estabiecidos en la Ley, emitidos los informes de ponencia a que alude el

art. 9.2 de la misma Ley, oidos los ponentes de las Consejerias con competencias en materia
Territorial y urbanistica, Ambiental, de Patrimonio histérico y cultural y Econdmica vy
empresarial, respecto del asunto que se somete a votacion, la Comisidn, por unanimidad,
adopto el siguiente ACUERDO: *

1. Emitir INFORME respecto del proyecto presentado, asumiendo como informe
propio el contenido de los informes de ponencia presentades, conforme al articulo
9.2 de la Ley 5/2020, de 24 de Julio, de Medidas Urgentes para |la Declaracién de
Proyectos Prioritarios en Castilla-La Mancha y que se adjuntaran al acuerdo como
anexo |.

2. Elevar al Organo competente segln el art. 10 de la Ley 5/2020, de 24 de Julio, de
Medidas Urgentes para la Declaracion de Proyectos Prioritarios en Castilla-La
Mancha, |a siguiente PROPUESTA:
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DECLARAR PROYECTO PRIORITARIO LA CONSTRUCCION DE UNA NUEVA PLANTA
PARA LA FABRICACION DE PET 100% RECICLADO “PROYECTO COLUMBUS” EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL MONTE BOYAL EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
CASARRUBIOS DEL MONTE, promovida por PLASTIPAK IBERIA, S.L.U., con el
condicionado recogido en el Informe de Ponencia de la Delegacion Provincial de la Consejeria
de Economia, Empresas y Empleo de Toledo, que debe formar parte del Acuerdo y que es el
siguiente:

Llevar a cabo el proyecto “Columbus”, seglin memeoria aportada por un importe total de
21 millones de euros.

Realizar ias inversiones en la ubicacion Casarrubios del Monte (Toledo).

Crear un total de 10 puestos de trabajo fijos a jornada completa.

Finalizar las inversiones y cumplir todas las condiciones establecidas en un plazo
maximo de tres afios desde que la empresa cuente con las autorizaciones y licencias
necesarias para iniciar la ejecucién del proyecto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 9.4.de la LPP, del presente Acuerdo de la

Comisién se dara traslado por su Secretaria a la persona promotora del proyecto para que, en

el plazo de cinco dias, alegue ante la Unidad de acompafiamiento empresarial de Toledo lo que

estime procedente y en todo caso, manifieste su conformidad con las obligaciones establecidas

en aquel. En el supuesto de que no se produzca dicha conformidad la propuesta formulada
uedara sin efecto.

Cumplido el trdmite anterior, se dara traslado de su resultado y del presente Acuerdo a la
Delegacién Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y Empleo de Toledo, para su
traslado al érgano competente para la declaracion como proyecto prioritario, segun ordena el
articulo 9.5 de la LPP”.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38 del TRLOTAU:

3. OLIAS DEL REY. EXPTE 001/22 PL. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR “EL BEATO” DE LAS NN.SS. PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE CLIAS DEL REY (TOLEDOQ)

De acuerdo con el informe vy la exposicion realizada por ef ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros asistentes,
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ACUERDA emitir el presente informe preceptivo al amparo del art. 38.1 del TR LOTAU,
con el objeto de confirmar el cumplimiento de las disposiciones legalmente establecidas
conforme a lo establecido en el articulo 10.1.f) del Decreto 235/2010, de 30/11/2010, de
Regulacion de Competencias y Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica
de la JCCM. El expediente deberd completarse y/o subsanarse con arreglo a las
siguientes CONSIDERACIONES:

Es conveniente que en el titulo del documento técnico se incluya el nombre del sector
objeto de la Modificacion.

En la Memoria se recogera el contenido textual del puntc 4.4.2. Condiciones de disefio
de la ordenanza del PP que se modifica, dado que se ha omitido el parrafo “Abierta y
alslada con retranqueos a todos sus linderos de 3 melfros”. En el apartado en el que se
recoge el texto propuesto también se ha omitido el misma parrafo.

En el texto refundido de la ordenanza 4.5. ORDENANZA DE ZONA RESIDENCIAL
{PLURIFAMILIAR), se corregira:

- ¢l apartado 4.5.3. Condiciones de uso, que no es objeto de la Modificacidén y que
se ha modificado con respecto al texto vigente.

- el apartado 4.5.4. Condiciones de volumen, que no es objeto de la Modificacion y
que se ha modificado con respecto al texto vigente.

Se adjunta como Anexo | el contenido del puntc 4.5. ORDENANZA DE ZONA
RESIDENCIAL (PLURIFAMILIAR) vigente, en el que se sefalan las modificaciones no
recogidas en el objeto de la Modificacion, ni en el texto de la misma, salvo en el
documento refundido,

Tras la aprobacion de la Modificacion, junto con la solicitud de registro debera aportarse
por el Ayuntamiento un informe sobre la correccion, subsanacién u observacion que
corresponda de cada una de las consideraciones realizadas por esta Comisién. Para el
citado registro se deberd acompanar al informe:

Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Plenc de su aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

Documento de la Modificacion, en soporte papel y digital, debidamente diligenciada de
aprobacion definitiva, diligenciando la 1* hoja del texte, y todo lo demas sellado y
firmado.
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SUELO RUSTICO

Expedientes para callficacién urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU:

04. NOVES-TORRIJOS. EXPTE.121/21 SNU: INSTALACION DE UNA PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA DE 20 MEGAVATIOS DE POTENCIA PICO (MWp) DENOMINADA
“CALERA”, LOCALIZADA EN POLIGONO 4, PARCELA 21227 DEL TERMINO DE
NOVES, Y SU LINEA DE EVACUACION INCLUIDA EN EL PROYECTO, QUE
DISCURRE POR EL POLIGONC DEL TERMINO DE NOVES Y POR EL POLIGONO
5 DEL TERMINC DE TORRIJOS, PROMOVIDO POR DUNAS DESARROLLOS
FOTOVOLTAICOS 8, S.L.

Visto el expediente tramitado por DUNAS DESARROLLOS FOTOVOLTAICOS 8, S.L, solicita
la galificacion urbanistica para INSTALACION DE UNA PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA

E 20 MEGAVATIOS DE POTENCIA PICO (MWp) DENOMINADA “CALERA”, Y SU LINEA

E EVACUACION INCLUIDA EN EL PROYECTO (Expte. 121/21 SNU), localizada la ptanta
solar fotovoltaica en el municipio de NOVES, poligono 4, parcela 21.227, y su LINEA DE
EVACUACION que trascurre desde NOVES, por el poligono 4, parcelas 21.227 y 9017, hasta
TORRIJOS, por el poligono 5, parcelas 9002 y 3, la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.2) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencidn de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asl como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, vy en particular:

- La Resolucidn de la D.G. de Calidad e Impacto Ambiental, de la DP en Toledo de la
Consejeria de Desarrollo Sostenible de 29-06-2020, y su INFORME de actualizacion
respecto a las modificaciones de proyecto de 16-11-2020.

- EI INFORME de la DP de la C? de Agricultura, Agua y Desarrollo Rural, de 02-07-2021.

- El informe que se emita en respuesta a la solicitud de fecha 11/11/2021, al Servicio de
Carreteras de la Diputacién Provincial.

- La autorizacién administrativa de la Consejeria de Economfa, Empresas y Empleo que se
emita en respuesta a sus solicitudes de fecha 29-07-2019 y 02-07-2021.

- El informe de los Servicios Periféricos en Toledo de la Consejerfa de Educacion, Cultura
y Deportes, que se emita respecto a la AUTORIZACION DE INTERVENCION
ARQUEOLOGICA, de fecha 22-10-2021.
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El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 del RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimientc de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38 del RSR la calificacion urbanistica tendra el
siguiente contenido:

Segln su punto 38. 1, apartado 1°, las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y
legitima son las contenidas en los diferentes proyectos y anexos con las indicaciones y
limitaciones debidas a los informes emitidos por los érganos Sectoriales, ya enumerados.
Dada la afeccion a ZONA REGABLE (que se entiende equiparable a SNUEP con
proteccion ESTRUCTURAL AGRICOLA), y en cumplimiento del art. 38.2, ademéas de
tenerse en cuenta las determinaciones anteriores, se menciona expresamente que la
legislacién sectorial que posibilita [a realizacién de los actos de uso y aprovechamiente del
suelo, sera |a siguiente:

o Respecto a la afeccion a la zona regable: informe de la DP de la C? de
Agricultura y Desarrollo Rural de fecha 02/07/2021, por el que se indica que se
AUTORIZA la compatibilidad de uso.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) vy &) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

Comprobar la inscripcion registral de la afectacién real de la finca vinculada a las obras a fa
gue se otorga la calificacidn urbanistica y que la finca registral afectada se correspende con
la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

Afianzar el cumplimiento de la prestacidn de garantia por el 3% del coste total de las obras,
por el interesado, una vez otorgada la licencia municipal, sin cuyo requisito no podra darse
comienzo a la ejecucion, (Ar. 17.d) del RSR).

Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion (Art. 17 ¢) RSR), asi
como determinar el plazo de vigencia de la licencia segin determinaciones del articulo 66
del TRLOTALU, y advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la
posibilidad de peticidon de prérroga siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y
de que el transcurso del mismo sin concesion de la prorroga supondra la caducidad de la
licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna (Art. 40 RSR).
Conforme a la documentacién presentada por el promotor, y en aplicacion de lo dispuesto
en el art. 68.2.c) TRLOTALU, se fija un plazo de vigencia para la actuacién de 40 afios.
De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3 del TRLOTAU se fija la cuantia del canon de
participacion piblica en el usc o aprovechamiento atribuido por la calificacion, conforme
a lo previsto en la letra d), y de acuerdo con el coste de gjecucion material de la actuacion:

Para la JCCM (1% sobre 9.223.670,01 €)

Para el municipic de Novés (2% sobre 9.186.972,46 €)
Para el municipio de Torrijos (2% sobre 36.697,64 €)
TOTAL, CANON (3% scbre 9.223.670,01 €)
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 28.6 RSR la superficie indispensable para el desarrollo
de la actividad quedara vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, por lo que de la totalidad de la finca de 620.000 m? se
vincula una superficie de 588.049 m?. De las fincas por las que discurre la linea de evacuacion no
se establecera servidumbre dado que la linea es subterrdnea y afecta a caminos publicos en su
recorrido desde la planta fotovoltaica hasta la subestacion de Torrijos.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenides en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o
por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion Urbanistica
en relgcion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
ade?‘-ﬁéts resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordadas y las licencias
otgrgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberén constar en el Registro de la
ropiedad conforme a la legislacion pertinente.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o agrarios
de éstos y de su entorno se ajustard a lo establecido en la Resolucién ya mencionada de |a
Direccién General de Evaluacion Ambiental de 29-08-2020 y su INFORME de 16-11-2021.

Asi mismo, el Ayuntamiente, visto el plan de restauracién presentado y vistos los informes
recibidos, debera comprobar que se llevan a cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos

ara la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos a un determinado estado, que debera ser ejecutado al termino de
dichas actividades o usos, y en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

- Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina Urbanistica
del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n°® 82 de 29 de abril de 2011); el
Ayuntamiento debera aportar, ademas: '

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segin establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.
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C) Justificacion de la obtenclén de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de [a calificacion urbanistica.

L a Fficacia de |a Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento

total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacion debera darnos fraslado el
Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de [a CPOTU.

05. NAVALCAN. EXPTE. 040/21 SNU. NAVE DE _APEROS EN EL POLIGONO ¢,
PARCELA 401, PROMOVIDQG POR D?, FELISA LOPEZ CORDOBES.

Visto el expediente tramitado por FELISA LOPEZ CORDOBES, solicita la calificacion
urbanistica para NAVE DE APEROS (Expte. 040/21 8NU), con una supetficie construida final
de 36 mZ, en el municipo de Navalcan, en el poligono 9, parcela 401, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4
TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y 10.1.g} del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de
Regulacidn de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanfstica de
la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de
noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios
unicipios, por unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificaciéon urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencitn de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de [a totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular;

- Informe del 28/05/2021 del Servicio de Medic Ambiente de la D, P. de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible en Tolsdo que indica que no es necesario el procedimiento de
Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto.

- Informe del 28/05/2021 del Servicio de Pclitica Forestal y Espacios Naturales de la D,
P. de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en Toledo que indica que la actuacion es
compatible con el Plan de Gestién

- Informe favorable de fecha 04/05/2019 del Servicio de Cultura de la D.P. de la C* de
Educacion Cultura y deporte.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacidn que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias y todos los
informes sectoriales emitidos.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR la calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido:

“Proyecto basico modificado para Caseta de Aperos” con fecha 2 de mayo 2015,
redactado por el Arquitecto Francisco Garcia Herguedas, colegiado 181 de CCACM.
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El art. 38.2 establece que la calificacion que legitime actos de construccion, uso y
aprovechamiento del suelo rustico no urbanizable de especial proteccion debera mencionar de
manera expresa la legislacién sectorial concreta que posibilita la realizacién de los mismos.

- En concreto se ha obtenido un informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales de la D.P. de Toledo de la C? de Desarrollo Sostenible de fecha 08/10/2021,
que indica que le uso es compatible con el Plan de Gestion de la Sierra de San Vicente
y Valles del Tiétar y Alberche, ES4250001 Valle del Tiétar y Embalses de Rosarito y
Navaledn, ES0000089 Pinar de Almorox, ES0000391 (Toledo).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Navalcan debera:

« Comprobar la Inscripcion registral de la afectacion real de |a finca vinculada a las obras
a la que se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con la parcela sobre la que recae la calificacién (Art. 17.e) RSR).

» El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d) RSR)

. Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de

/' licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17
¢) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la
calificacion (Art. 40 RSR).

« Indicar el plazo de vigencia de la licencia segin determinaciones del articulo 66 del
TRLOTAU, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la
posibilidad de peticidn de prorroga siempre antes del vencimiento del plazo de
vigencia, y de que el transcurso del mismo sin concesién de la prérroga supondra la
caducidad de la licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna

(Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19.5 RSR quedara vinculada legalmente a la obra,
construccion, instalaciones y su correspondiente actividad o uso una superficie de 1.5 Ha,
(cantidad obtenida por el cumplimiento de la parcela minima indicada en el punto 4.1 de la
Instruccion Técnica del Planeamiento)

Conforme al Art. 43.11 de RSR la calificacion urbanistica favorable seré vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Plblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias otorgadas para la
realizacién o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
[a legislacidn pertinente.
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Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° péarrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera apoitar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacion Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segln establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisidn en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de |a calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento

total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion debera darnos trasladc el
Avuntamiento al obieto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.

06. ALMENDRAL DE iA CANADA. EXPTE. 055/20 SNU PARA EXPLOTACION
AGROPECUARIA DE OLIVAR Y OVINO EN EXTENSIVO EN POLIGONC 4,
PARCELAS 7, 9, 10, 11, 13, 18, 19, 20, 25, 76, 77, 78, 79, 80, 81 y 86, PROMOVIDO
POR D. LUIS CANEDO ANGOSO.,

Visto el expediente tramitado por LUIS CANEDO ANGOSO, solicita la calificacion urbanistica
para EXPLOTACION AGROPECUARIA DE OLIVAR Y OVINO EN EXTENSIVO (Expte.
055/20 SNU), localizada en el municipio de Almendral de la Cafiada, peoligono 4, parcelas 7, 9,
10, 11,13, 18, 19, 20, 25, 76, 77, 78, 79, 80, 81 y 86, la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispueste por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
 42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de |a ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

DENEGAR la calificacién urbanistica para las obras propuestas con los efectos
previstos en el art. 43.10.b) del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Suelo Rustico, debiendo el Ayuntamiento denegar la licencia y archivar el
procedimiento, atendiendo a las siguientes consideraciones:

1.1. Régimen del suelo ristico no urbanizable de especial proteccidn. Los ferrencs sobre los
gue se prentende la actuacion estan clasificados como suelo rustico no urbanizable de
proteccidn natural, en aplicacion de la disposicién transitoria octava del Decreto Legislativo
1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba ef Texte Refundido de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica en Castilla-La Mancha, (en adelante TRLOTAU), y art.
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5.1. b) y la transitoria primera del Reglamento de Suelo Rustico (en adelante RSR), por su
inclusion en la Red Natura 2000 en zona declarada Zona Especial de Conservacion "Sierra de
San Vicente y Valles del Tietar y del Alberche” (en adelante ZEC). El art. 54.4 TRLOTAU,
relative al régimen del suelo ristico protegide indica o siguiente:

“En fos terrenos clasificados como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
podrén realizarse los actos enumerados en el nimero 1 del presente articulo siempre y
cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el planeamiento
territorial y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa
que resulte aplicable.”

1.2. En relacion con el planeamiento urbanistico, el municipio no cuenta con plansamiento
propio, siendo de aplicacion las Normas Subsidiarias Provinciales:

“El suelo no urbanizable estara sujeto en todos los casos al regimen urbanistico del Articufo
' 86 de la Ley del Suelo, con las limitaciones de los articulos 85 y 96 de la misma y con los
requisitos de los Arficulos 44 y 45 del Reglamento de Gestién, asi como las demds
condiciones gque impongan las Normas Subsidiarias Provinciales con respecto al concepto
de nicleo de poblacién y bases objetivas tendentes a impedir su formacion, superficie y
forma de la parcela minima, refranqueos y condiciones de uso y estélicas de las
edificaciones. En cualquier caso, seran de aplicacion fos criterios expuestos en los Articulos
73 de fa Ley del Suelo y 98 del Regiamento de Planeamiento”.

El uso propuesto vinculado al sector primario [agricola (olivar} y uso ganadero (cria de ganado
ovino en extensivo)], no esta prohibido ni en la Ley del Suelo ni en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de la Provincia de Toledo aprobadas por Orden Ministerial de 5 de octubre de
1981, a las que hace referencia el planeamiento municipal.

1.3. En relacion con la legislacion sectorial de aplicacién por su especifica proteccion natural, se
han aportado al expediente el siguiente informe sectorial enfre otros:

DOCM n° 235 de 09-12-2021: Resolucion de 29/11/2021, por la que se formula la declaracion de
impacto ambiental {(expediente PRC-T0-21-2913). Parciaimente desfavorable. Dice:

“Quinto. Conclusion.

En consecuencia, una vez finalizado el analisis técnico del expediente de evaluacion de impacto
ambiental, conforme a la Ley 2/2020 de 7 de febrero de evaluacion ambiental de Castilla-La
Mancha, de acuerdo con las competencias atribuidas por el Decrefo 276/2019, de 17 de
diciembre por el que se modifica el Decreto 87/2019, de 16 de julio, por el que se establecen fa
estructura organica y las competencias de la Consejeria de Desarrollo Sostenible y, en
aplicacién de la Resolucion de 26/12/2019, de la Direccion General de Economia Cirgular, por la
que se delegan competencias en materia de evaluacion ambiental en las delegaciones
provinciales de la Consejeria de Desarrollo Sostenible, ésta Delegacion Provincial teniendo en
cuenta los recursos naturales presentes en su émbito de actuacion y su afeccién sobre la Red

e-mail: diprofoto@jccm.es www.castilialamancha.es




Natura 2000 determina, a los solos efectos ambientales, la inviabilidad de parte de las
actuaciones proyectadas, al considerar que son incompatibles con las conservacién de la
ZEC/ZEPA “Sierra de San Vicente, y Valles del Tiétar y del Alberche. En conclusién,
resultan inviables las ampliaciones, rehabilitaciones y nuevas construcciones
proyectadas, la plantacion de clivar en las parcelas 79 y 86 del poligono 4, y, resultan
viables, por no suponer afeccion sobre los valores naturales de la Red Natura 2000, tanto la
actividad de ganado ovine para 40 animales como la plantacién de olivar en la parcela 77,
recinto 1 del potigono 4 del término municipal de Almendral de la Cafiada.”

La denegacion de la calificacidn urbanistica va referida a los actos que requieren de calificacién
urbanistica, esto es, los actos constructivos de ampliaciones, rehabilitaciones y conservacion
de las edificaciones. El resto de actos seran objeto de valoracién por el Ayuntamiento en la
resolucion de la lcencia teniende en cuenta las limitaciones impuestas por la declaracién de
impacto ambiental.

07. LOS YEBENES. 048/20 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR EN PARAJE “SOLANA DE
ROBLEDILLOS”, POLIGONO 55, PARCELA 9, PROMOVIDO POR DEHESA DE LOS
ROBLEDILLOS, S.A.

Visto el expediente tramitado por DEHESA DE LOS ROBLEDILLOS, S.A, solicita la
calificacién urbanistica para VIVIENDA UNIFAMILIAR Y EDIFICACIONES DESTINADAS A
USOS CINEGETICO, GANADERO Y GUARDERIA DE FINCA, EN PARAJE “SOLANA DE
ROBLEDILLOS” (Expte. 048/20 SNU), con una superficie construida de 1.743,51 de vivienda
y 1.230,58 m?2 de edificaciones vinculadas a la actividad cinegética de la finca, localizadas en el
municipio de LOS YEBENES, poligono 55, parcela 9, la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
42.1.a) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias v de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, &

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

» Obtencidén y cumplimiento de las resoluciones o informes en tramitacién:

- Inscripcién de aprovechamiento de aguas subterraneas, seccidon B, emitida por ia
Confederacién Hidrografica del Guadiana, para extraccion anual menor de 7.000 m3,
para la totalidad de las nuevas instalaciones, en respuesta a solicitud tramitada por el
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promotor con fecha 24-11-2021 {(expediente administrativo con referencia P-
5853/2021).

e El cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

- 18-05-2020: Informe de la Delegacion de Educacion, Cultura y Deportes en materia de
afeccion al patrimonio arqueclégico (Expte. Cultura; 200839).

- 23-05-2020: Informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales de la
Delegacion de Desarrollo Sostenible de Toledo (REF.: 13025- RP).).

- 06-11-2020: Resolucion de la Secretaria General de la Diputacién de Toledo de
autorizacién de obras relativas al Proyecto “Construccion de vivienda unifamiliar en
Finca solana de los Rohledillos”, colindante con la carretera provincial TQO-3249, de N-
401 a Limite de la Provincia (los Cortijos).

- 18-01-2022: Resclucion de la Secretaria General de la Diputacion de Toledo de
autorizacién de obras relativas al Proyecto modificado “Construccién de vivienda
unifamiliar en Finca solana de los Robledillos™, colindante con la carretera provincial
TO-3249, de N-401 a Limite de la Provincia {los Cortijos), con condiciones.

I"Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en los articulos 19 y 20 RSR, en
a calificacion que se oforgue vy el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR l|a calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido:

+ Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga v legitima son las contenidas en la
documentacion técnica aportada:

- Proyecto basico de construccién de vivienda unifamiliar aislada y edificaciones
destinadas a usos cinegético, ganadero y guarderla, firmado por D. Carlos de Ochoa
Rodriguez-Mifion, Arquitecto, en agosto 2021,

- Anejo al Proyecto basico de construccién de vivienda unifamiliar aislada y edificaciones
destinadas a usos cinegeticos, ganadero y guarderia, firmado por D. Carlos de Ochoa
Rodriguez-Mifién, Arquitecto, en enero 2022. .

» las actuaciones propuestas sobre suelo rUstico no urbanizable de especial proteccién, se
entienden posibilitadas en base a los siguientes informes:

- Por su proteccién por su interés ecologico y paisajistico regulada en las NNSS,
consta en el expediente informe del técnico municipal de fecha 08-10-2021, en el que a
este respecto se indica que “Las instalaciones destinadas a uso residencial o vividero
se encuenfran entre los compatibles con sometimiento a evaluacién de impacto
ambiental (segin lo dispuesto en la Mod. Puntual n® 17 de las vigentes NN. SS.
Municipales aprobadas por la CPU de 16/04/2012) (o establecer por el organo
sustantivo la no necesidad por su baja incidencia ambiental). Asi como, los vinculados
al esparcimiento y ocio como vocacionales”.
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- Por su proteccion natural {parcela incluida en zoha que alberga recursos naturales
que motivaron su inclusién en la red natura 2000 con la doble categoria de ZEC vy
ZEPA “Montes de Toledo"), consta en el expediente Informe del Servicio de Politica
Forestal y Espacios Naturales de |la Delegacion de Desarrollo Sostenible de Toledo, en
el que se concluye gue “no se considera necesario a la vista del art. 12.2. someterse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental” (REF.. 13025 RP).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c¢), d) y e} del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Los Yébenes debera:

« Comprobar la inscripeién registral de la afectacién real de |a finca vinculada a las obras a
la que se oforga la calificacidon urbanistica y que la finca registral afectada se
corresponde con las parcelas sobre la que recae la calificacion (art. 17.e) RSR).

* El interesado deberd una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantla por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (art. 17.d) RSR).

¢ Que la obra, construccion o instalacion cuente con la cobertura formal y material de
licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {art. 17. ¢)
y art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 19.3 y 20.3 RSR la superficie de la finca que
gueda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes
actividades y usos, serd de 802.138,00 m?, lo que supone la totalidad de la parcela @ (208.002
m2), y parte de la parcela 7 (594.136 m?), ambas del poligono 55, tal como queda recogido en
el plano 02. PLANO DE SITUACION de Proyecto.

Conforme al Art. 43.11 del RSR la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacidn de las solicitudes de auterizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, ast como los que ademas resulten
de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para [a
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacion pertinente.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU {Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011}; el Ayuntamiento debera aportar, ademas:
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A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcion Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en ia Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacidn de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de ia calificacion urbanfstica.

La Eficacia _de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento

total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacidn debera darnos traslado el
Avuntamiento al objeto de ponerlo en concecimiento de la CPOTU.

/ 08. MANZANEQUE., EXPTE. 053/20 SNU. CONSTRUCCION CASA RURAL
(AMPLIACION), EN PARCELA 25 DEL POLIGONO 2, PROMOVIDO POR SAT
TOLIVIR.

Visto el expediente tramitade por SAT TOLIVIR, solicita la calificacién urbanistica para
CONSTRUCCION CASA RURAL (AMPLIACION) (Expte. 053/20 SNU), localizada en el
municipio de MANZANEQUE, poligono 2, parcela 25, la Comisidn Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9;
42.1.b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacion de
Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de
medidas para facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por
unanimidad de sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR |a calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme a los art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organiémos
interesados, lo que sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismaos, y en particular:

¢ Obtencidén y cumplimiento de las resoluciones o informes en tramitacién:

- Inscripcion de aprovechamiento ante la Confederacion Hidrografica del Tajo para la
nueva casa rural y |a piscina objeto de legalizacion en este expediente en respuesta a
la solicitud presentada con fecha 25-11-21 y con las correccines presentadas con
fecha 01-02-2022.

» El cumplimiento de la totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:
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Informe favorabie de la Delegacion Provincial de la Conssjeria de Educacion, Cultura vy
Deportes emitido ef 20-11-2020 (Exp. Cultura: 202292}).

Informe de la Direccion General de Turismo, Comercio v Artesania de [a Consejeria de
Economia, Empresas y Empleo sobre la ampliacion de la calificacion urbanistica, emitido
el 12-03-2021.

Informe de la Direccion General de Economia Circular de la Consejeria de Desarrcllo
Sostenible emitido el 23-12-2020, en el gue se concluye que la actuacion no necesita
someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental (CON-SC-20-2473).

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR la calificacion urbanistica tendra el
siguiente contenido:

Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga vy legitima son las contenidas en la
documentacion técnica aportada:

Proyecto Basico y de Ejecucién de casa rural en Manzaneque, firmado por D. Miguel
Angel Garcia Navarro en septiembre 2019, y visado con fecha 20-9-2019.

7 planos de Proyecto Basico y de Ejecucion de casa rural en Manzaneque, firmado
por D. Miguel Angel Garcia Navarro en septiembre 2019, y visado con fecha 09-10-
2019,

Anexo a Proyecto Basico, firmade en abril 2021 y visado con fecha 29-04-2021,
incluye plano 1A SITUACION Y EMPLAZAMIENTO que sustituye al plano 1 inicialmente
incluide en Proyecto.

Proyecto de legalizacién de piscina existente firmado por D. Miguel Angel Garcia
Navarro el 19-10-2021, y visado con fecha 06-11-2018.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38.1. 2° y 3° del RSR, en el Anexo a
Proyecto se incluye Propuesta de replantacion con almendros de una superficie de 14.075
m?2 de la finca. Asi mismo se incluye Propuesta de Plan de Restauracion gue concluye con
la eliminacién de todas las edificaciones y construcciones.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 27 RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Manzaneque dehera;

Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de [a finca vinculada a las obras a la
que se otorga |a calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con
la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

El interesado deberd una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por importe
del 3% del coste de las obras a la administracian local. (Ar. 17.d) RSR)

Comprobar que la ebra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material
de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia, la de |a calificacion (Art. 17
c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacion
(Art. 40.4 RSR).
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» Conforme a la solicitud del promotor, y en aplicacién de lo dispuesto en el art. 66.2.¢)
TRLOTAU, con la calificacién urbanistica se fija un plazo de la vigencia de la licencia de 50
afos, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de la posibilidad
de peticion de prérroga, siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia, y de que el
transcurso del mismo sin concesién de ia prérroga supondré ta caducidad de la licencia sin
necesidad de tramite o declaracién administrativa alguna.

* De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3 del TRLOTAU, para el uso de turismo rural,
la resolucién municipal de otorgamiento de licencia debera, o bien fijar el importe que deba
satisfacerse en concepto de canon de participacion ptbiica en el uso o aprovechamiento
atribuido por la calificacion o, cuando asfi lo haya aceptado la administracion actuante,
determinar la superficie de suelo sustitutiva de valor equivalente, materializable en
cualquier clase de suelo.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 27.6 RSR y art. 9.3 de la Orden de 31 de marzo de
2003, por la que se aprueba [a Instruccién Técnica de Planeamiento, la superficie de la finca
vinculada legalmente a la actividad sera de 10.000 m2,

Conforme al Art. 43.11 de RSR, la calificacion urbanistica favorable seré vinculante para el

untamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
0 por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Pdblicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en dicha ley en relacién con

los usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que, ademas, resulten

de las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la

realizacion o desarrollo de aguéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
. lalegislacién pertinente.

En relacién con la piscina que se legalizan en el presente expediente por no contar con el
orrespondiente acto legitimador, el Ayuntamiento debera incoar el correspondiente expediente
sancionador conforme a los arts. 177 y siguientes del TRLOTAU.

Al objeto tanto del seguimiento y control de [a Calificacion Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento deberd aportar, ademas:

A} Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segun establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también deberd figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisién en la Calificacién Urbanistica Otorgada.

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial en Toledo
Avda. Rie Portifia, 2

45071 Toledo

Tel.: 925 267 070

e-mall: diprofoto@jcem.es www.castillalamancha.es

b A e e




C) Justificacion de la obtencion de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otargamiento de 1a calificacién urbanistica.

La Eficacia de la Calificacién Urbanistica Otorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento

total de las Condiciones impuestas, de cuya justificacion deberd darnos traslade el
Ayuntamiento al objeto de ponerle en conacimiente de la CPOTU.

09. ALMOROX. EXPTE. 097/19 SNU LEGALIZACI()N DE INSTALACION CASETA DE
APEROS PREFABRICADA, EN POLIGONO 22, PARCELA 1150, PROMOVIDO POR
D. JUAN ANTONIO GOMEZ SALAZAR,

Visto el expediente tramitado por JUAN ANTONIO GOMEZ SALAZAR, solicita la calificacion
urbanistica para LEGALIZACION DE INSTALACION CASETA DE APEROS
PREFABRICADA (Expte. 097/19 SNU), localizada en el municipio de ALMOROX, poligono 22,
parcela 1495 (antes parcela 1150), la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) RSR y
10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre de 2010, de Regulacién de Competencias y
de Fomento de la Transparencia en [a Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, modificado por Decreto 86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para
facilitar la actividad urbanistica de la ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de
sus miembros asistentes, ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme aios art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencidn de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asi comao al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
relacionan en los mismos, y en particular:

¢ Obtencidn y cumplimiento de las resoluciones o informes en tramitacién:
- Autorizacion de vertido de aguas por parte de la Confederacion Hidrografica del Tajo

para fosa séptica con filtro, en respuesta a solicitud presentada por el promotor con
fecha 7-10-2020 (n° reg.: 200117228496},

s Elcumplimiento de |a totalidad de las medidas y condiciones fijadas en:

- 19-06-2019: Resoluciéon de la Confederacion Hidrografica del Tajo de otorgamiento de
autorizacién provisional de obras de instalacion de malla tipo ganadera en zona de
policta del arroye Tordillas margen derecha (ZP-0082/2019).
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- 17-09-2020: Inscripcidn de aprovechamiento en la seccion B del registro de aguas para
uso: "Riege por goteo de almendros vy abastecimiento (usos domésticos y riego pequefio
huerto), con un volumen max. anual de 3.385 m3 (Ref.: SB-0144/2019).

- 19-10-2021: Informe del Servicio de Peclitica Forestal y Espacios Naturales de la
Delegacién de Desarrollo Sostenible de Toledo sobre compatibilidad del uso y
actuaciones propuestas sobre los recursos naturales y objetivos de conservacion del
ZEC Sierra de San Vicente y Valles del Tietar (Exp. 14244/CLC).

- 22-03-2022: Informe del Servicio de Medio Ambiente de Toledo de la Consejeria de
Desarrollo Sostenible, por el gue se concluye que el proyecto no deberd someterse al
procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (Exp. CON-TO-22-0809).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 19 RSR, en la
calificacion que se otorgue v el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.2 del RSR la calificacion urbanistica tendra
el siguiente contenido: '

s Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las contenidas en

. la documentacién técnica aportada: Memoria descriptiva INSTALACION DE CASETA

’ DE APEROS PREFABRICADA, firmada digitalmente por Dia. Manuela Serna Saugar,

Arquitecto, con fecha junio 2020. En la imagen aérea se ha observado que la ubicacion

de la caseta no coincide con la ubicacién definida en el plano EMPLAZAMIENTO

INSTALACIONES de la Memoria, por lo que, en caso de que |a caseta 0 cualguier otra

construccion prevista se encuentre dentro de los 100 metros de zona de policia, el

promofor_debera obtener, con cardcter previo a la licencia, autorizacion de la
Confederacion Hidrografica del Tajo para actuaciones en zona de policia.

e Las actuaciones propuestas sobre suelo ristico no urbanizable de especial proteccion,
se entienden posibilitadas en base a los siguientes informes sectoriales:

- Por su proteccion natural (parcela incluida en ZEC Sierra de San Vicente y Valles
del Tiétar), consta en el expediente Informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios
Naturales de la Delegacion de Desarrollo Sostenible de Toledo de 19-10-2021 sobre
compatibilidad del uso y actuaciones propuestas sobre los recursos naturales y objetivos
de conservacion del ZEC (Exp. 14244/CLC).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e) del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento de Almorox debera:

« Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a
la que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde
con la parcela sobre la que recae ia calificacion {Art. 17.e) RSR).

e El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantia por
importe del 3% del coste de las obras a la administracién local. (Ar. 17.d) RSR)

¢ Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y material de
ficencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {Art. 17 c)
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RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de ésta implicara la de la calificacién
{Art. 40 RSR).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 19 RSR y 4.2. de la Instruccién Técnica de
Planeamiento la superficie de la finca que queda vinculada legalmente a las obras,
construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos, sera la superficie de
la parcela no clasificada como suelo urbanizable, es decir, una superficie total de 13.265 m2.

Conforme al Art. 43.11 del RSR la callficacién urbanfstica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayunfamiente pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacién de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAL los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con
‘ los Usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademas resulten de
las condiciones legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la
realizacion o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a
la legislacidn pertinente.

Por tratarse de un expediente de legalizacién de actuaciones ejecutadas sin contar con el
correspondiente acto legitimador, el Ayuntamienfo debera incoar expediente sancionador
conforme a los arts. 177 y siguientes del TRLOTAU.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamento de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); ef Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de la Calificacidon Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, seglin establecen los Articulos 58 del TRLOTAU y 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comision en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de |a calificacion urbanistica.

La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Qtorgada, estara supeditada siempre al cumplimiento
total de las Condiciones impuestas, de cuva justificacion debera darnos traslado el
Avuntamiento al cbjeto de ponerlo en conocimiento de la CPOTU.
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10. NAMBROCA: EXPTE. 012/22 SNU INSTALACION FOTOVOLTAICA DE 999 KWp EN
EL POLIGONO 27 PARCELA 17 DE NAMBROCA Y LINEA DE EVACUACION,
PROMOVIDO POR LARA PASTRANA S.L.

Visto el expediente tramitado por LARA PASTRANA S.L, solicita la calificacion urbanistica
para INSTALACION FOTOVOLTAICA DE 999 KWp Y LINEA DE EVACUACION (Expte.
12/22 SNU), localizada en el municipio de NAMBROCA, poligono 27, parcela 17, la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de conformidad con lo dispuesto por los
art. 64.4 TRLOTAU, 43.9; 42.1.a) y b) RSR y 10.1.g) del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre
de 2010, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad
Urbanistica de {a Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, modificado por Decrelo
86/2018, de 20 de noviembre, de medidas para facilitar la actividad urbanistica de Ia
ciudadania y los pequefios municipios, por unanimidad de sus miembros asistentes,
ACUERDA

OTORGAR Ia calificacion urbanistica, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion, conforme alos art. 63.1.2.a) TRLOTAU y 43.9 RSR, a:

La obtencion de los informes o resoluciones favorables de los diferentes organismos
interesados, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia
municipal, asf como al cumplimiento de la totalidad de las medidas e indicaciones que se
aDCionan en los mismos, y en particular:

- El informe del Servicio de Cultura de la D.P. de Educacion, Cultura y Deportes de
17/04/2020

- Resolucién de autorizacién de fecha 19/11/2021 de la Delegacion Provincial de la C? de
Desarrollo Sostenible bajo el expediente con la designacion: ref.2703/01250

- Resoluciones de autorizacion de fechas 13/12/2021 y 17/12/2021 de la Delegacion
Provincial de la C? de Desarrcllo Sostenible para acondicionamiento, mantenimiento y
mejora en el cordel de Sevilla y para su uso temporal por maquinaria pesada.

- Autorizaciones de la Confederacién Hidrografica del Tajo de fecha 23/12/2021 para la
construccion de un badén inundable en dominio publico, para las obras del parque
fotovoltaico y sus instalaciones en zona de dominio publico y autorizacion provisional de
vallado

«  Escrito de la empresa NEDGIA S.A, sobre la afeccion a una infraestructura de su
propiedad.

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en el art. 29 del RSR, en la
calificacion que se otorgue y el cumplimiento de las determinaciones subsidiarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR respecto al contenido de la
calificacién urbanistica, |as caracteristicas del aprovechamiento que se otorga v legitima seran las
contenidas en:
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- Proyecto para planta solar fotovoltaica "Paperos” de fecha 17/10/2019 firmado por el
técnico Carlos Rodriguez Iniesta, Ingeniero Industrial, colegiado n® 67 del COHAB vy
anexo y separatas firmadas con fecha 07/10/2020.

El art. 382 establece que la calificacion que legitime actos de construccion, uso vy
aprovechamiento del suelo ristico no urbanizable de especial proteccién debera mencionar de
manera expresa la legislacién sectorial concreta que posibilita la realizacion de los mismos.

- Las resoluciones de autorizacién de fecha de 13/12/2021 y 17/12/2021 de la Delegacion
Provincial de la C? de Desarrollo Sostenible.
- Autorizaciones de fecha 23/12/2021 de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 64.3 del TRLOTAU se fija la cuantia del canon de
participacion pablica en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacion, y conforme a lo
previsto en la letra b), y de acusrdo con el coste de ejecucién material. Seguin el presupuesto
reflejado en el proyecto de obras, el P.E.M. es de 558.378,03€. El canon se concreta de la

siguiente manera:
/ JCCM 5.583,78 €

Nambroca 11.167,56 €

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras ¢), d) y e} del art. 17 del
RSR, el Ayuntamiento debera:

- Comprobar ia inscripcién registral de la afectacion real de |a finca vinculada a las obras a la
que se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con
la parcela sobre la que recae la calificacion (Art. 17.e) RSR).

- El interesado debera una vez otorgada la licencia municipal, prestar la garantfa por impotte

del 3% del coste de las obras a la administracion local. {Ar. 17.d} RSR)
Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y matetial de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de |a calificacion (Art. 17 ¢} RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicara la de la calificacién (Art. 40
RSR).

- Conforme a la documentacioén presentada por el promofor, y en aplicacion de lo dispuesto
en el art. 66.2.c) TRLOTAU, con la calificacion urbanistica se fija un plazo de [a
vigencia de 35 aiios, advirtiendo expresamente al solicitante en virtud de dicho articulo de
la posibilidad de peticién de prorroga siempre antes del vencimiento del plazo de vigencia,
y de que el transcurso del mismo sin concesion de la prorroga supondra la caducidad de la
licencia sin necesidad de tramite o declaracion administrativa alguna.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 29.6 RSR la superficie indispensable para el desarrollo
de la actividad queda vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos, siendo esta superficie de 14.388 m?. Se debera vincular
como minimo la superficie vallada en cada parcela, segin indicaciones del proyecto.
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l.a superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién y de medidas excepcionales de
apoyo a |la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales y de su
entorno, sera lo establecido en la memoria redactada por el promotor con fecha de febrero
2022 y que propone 7.210 m?, que es mas del 50% de la superficie afectada por la planta, y
gue se realizan en la misma parcela, pero fuera del vallado. Dicha superficie y uso debera
incluirse como condicién de la licencia y hacerse constar en el Registro de la Propiedad
conforme a lo previsto en el articulo 58 del TRLOTAU.

Conforme al Art. 43.11 de RP la calificacién urbanistica favorable sera vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporéndose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por ofras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de ofras
Administraciones Publicas.

Conforme al Art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la Calificacion Urbanistica
en relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como los que
ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacion acordada y las licencias
otorgadas para la realizacién o desarrollo de aquéllos, deberén constar en el Registro de la
fropiedad conforme a la legislacion pertinente.

Asi mismo, el Ayuntamiento, vistos los informes recibidos, debera comprobar que se llevan a
cabo el plan de restauracion o las obras y trabajos para la cotreccién de los efectos derivados
de las actividades o usos desarrollados y la reposicién de los terrenos a un determinado
estado, que debera ser ejecutado al término de dichas actividades o usos, y en todo caso, una
vez caducada la licencia municipal.

Al objeto tanto del seguimiento y control de la Calificacién Urbanistica otorgada, como de
comprobar lo que establece el Articulo 29.6, 2° parrafo del Reglamente de Disciplina
Urbanistica del TRLOTAU (Decreto 34/2011, de 26/04/2011, DOCM n° 82 de 29 de abril de
2011); el Ayuntamiento debera aportar, ademas:

A) Copia de la Licencia Urbanistica finalmente concedida.

B) Copia de la Inscripcién Registral de [a Calificacién Urbanistica Otorgada y las
condiciones de la Licencia, segln establecen los Articulos 58 del TRLOTAU v 17 Reglamento
de Suelo Rustico de la LOTAU respectivamente; al haber sido dicha constancia Registral, entre
otras medidas, cuyo cumplimiento también debera figurar en la Licencia concedida, una de las
condiciones expresamente impuestas por la Comisidn en la Calificacion Urbanistica Otorgada.

C) Justificacion de la obtencién de los informes y resoluciones favorables necesarios que
no constan en el momento del otorgamiento de la calificacion urbanistica.
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La Eficacia de la Calificacion Urbanistica Otorgada, estard supeditada siempre al cumplimiente
fotal de Ias Condiciones impuestas, _de cuya justificacién debera darnos traslade el
Avuntamiento al objeto de ponerlo en conocimiento de [a CPOTU.

Actividades para autorizacion provisional a los efectos del articulo 172 del TRLOTAU:

11.- OLIAS DEL REY. EXPTE. 102/21 SNU. ART. 172 TRLOTAU PARA VALLADOC EN LA
REFERENCIA CATASTRAL 5203009VK125050001I1B, PROMOVIDC POR VIRGINIA
SANCHEZ NUNEZ.

Visto el expediente 102/21 SNU poer el que el Ayuntamiento de Olias del Rey solicita informe
por el Articulo 67 v 172 del TRLOTAU y 10.1 h} del Decreto 235/2010 de 30 de noviembre, de
Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, para VALLADC PERIMETRAL, en la
referencia catastral 5203009VK1250500011B, promovido por VIRGINIA SANCHEZ NUNEZ, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Toledo por unanimidad de
sus miembros ACUERDA:

INFORMAR FAVORABLEMENTE la AUTORIZACION PROVISIONAL solicitada, haciendo
constar la obligacion del promotor de inscribir en el Registro de la Propiedad |a obligacion de
demoler el vallado en la parte afectada por el suelo urbanizable sin derecho a indemnizacion,
en el momento que asl lo acordare el Ayuntamiento de OLIAS DEL REY, y la potestad
municipal de exigir como condicion previa la prestacidon de la garantia regulada en el articulo
18.7 del Reglamento de Disciplina, sin perjuicio de otras condiciones legales que estime el
Ayuntamiento en el momento de otorgar la licencia.

El vallado tendrd que cumplir lo indicado en el informe de la Delegacion Provincial de
Desarrollo Sostenible, firmado el 16/03/2022, en lo referente a la afeccién a la via pecuaria.

El presente informe se realiza sobre |la base de ser ciertos y exactos cuantos datos suministra
el peticionario, quien toma a su cargo los dafios y perjuicios que puedan derivarse de su
inexactitud.
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RUEGOS Y PREGUNTAS. -

El Presidente de la Comisién plantea a los miembros de la Comisién la siguiente cuestion:

En la Comisién Provincial de Cuenca, a peticién del representante del Colegio de Arquitectos
de Cuenca, se ha acordado, que al igual que se da cuenta a la Comisién de los expedientes de
caducidad y licencias se haga con la inscripcion de los PAUS.

Ante la cuestion planteada por el Presidente, los miembros de la Comision, ACUERDAN, por
unanimidad, dar cuenta a la Comision de la inscripcion de la aprobacion y adjudicacion de los
PAUS a los que se refiere el Art. 122 del TRLOTAU, en la Secciéon Primera del Registro
Administrativo de Programas de Actuacién urbanizadora y de Agrupaciones de Interes

Urbanistico.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las 10:40 horas del
dia de |la fecha, de [a que yo como Secretaria doy fe.
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