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m Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
Castilla-La Mancha y Urbanismo de Guadalajara

SESION DEL 26 DE ABRIL DE 2017



ey Direccion Provincial
Castilla-La Mancha consejeria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-1% Planta - 19071 Guadalajara

ACTA DE LA REUNION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAJARA, EL DIA 26 DE ABRIL DE 2017,

En Guadalajara, siendo las 10'00 horas del dia 26 de abril de 2017, se reline la Comision Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria con la asistencia de los
miembros que abajo se relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia, en la Sala

de Juntas de la Direccién Provincial de Fomento.

Presidente:
D. julio Calle S&énchez-Hermosilla {Director Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara}.

En sustitucion del Presidente.

Secretaria;
DAa, Magdalena Valerio Cordero (Sra. Secretaria Provincial de la Direccion Provincial de la

Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Vocales:

D. Alfredo Rincdn Padrino (En representacién de la Consejeria competente en materia de

Educacidn).

D. Antonio Francisco Dévila Serrano (En representacion de la Consejeria competente en materia
de Cultura en Guadalajara).

D. Carlos Urabayen Reyes (En representacion de la Consejerfa competente en materia de
Accesibifidad en Guadalajara). Asiste a partir del punto décimo del orden del dia, habiendo
excusado, con anterioridad a la reunion, tal retraso por compromiso previo.

Dria. Lidia Perlado Hergueta {Representante de la Consejeria con competencia en materia de Salud
Publica).

Diia. Elena Pascual Sanchez {En representacién de la Consejeria competente en materia de Medio
Ambiente y en materia de Agricultura en Guadalajara).

D. Enrique Canc Cancela {Representante de ia Agencia del Agua de Castilla - La Mancha).

D. Emilio Diaz Bravo (Representante de la Confederacion Provincial de Empresarios de Castilla-La

g Mancha).
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DRa. Rafael Moreno Ramirez (Representante de la Administracion General del Estado-
Demarcacién de Carreteras de! Estado en Castilla-La Mancha en Guadalajara).

D. José Manuel Latre Rebled (vocal nombrado por Resolucién de la Consejera de Fomento a
propuesta de la Federacién de Municipios y Provincias de CLM).

D. Angel Luis Lorenzo Medel (Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La
Mancha).

D. Jose Maria Lépez Ortega {Representante de la Consejerfa competente en materia de Industria,
Energia y Minas en Guadalajara}

No asisten:
D. Jaime Celada Lopez (Representante de la Excma. Diputacién Provincial de Guadalajara},

Comunica su inasistencia y excusa fa misma.

El representante de la Consejerfa competente en materia de Proteccién Ciudadana habiendo
excusado inasistencia con caracter previo a la reunién.

El representante de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo. Comunica su inasistencia al estimar
que no es precisa la presencia de ese Organismo en la reunién teniendo en cuenta el orden del dia

previsto.

D. Alfredo Leceta Rey {Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por la Consejera de Fomento con fecha 9 de junio

de 2014},

D. Luls Rodrigo Sénchez (Como persona de acreditada experiencia profesional en materia de
Ordenacién Territorial y Urbanistica, designado por el Consejero de Vivienda y Urbanismo con

fecha 12 de mayo de 2008).

D. Francisco Javier Alonso Hernanz {vocal nombrado por Resolucion de la Consejera de Fomento a
propuesta de fa Federacién de Municipios y Provincias de CLM).

£ Representante del Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos.

£l representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Ponentes:
Diia. Esther Santamaria Santamaria (Jefa de Servicio de Urbanismo)
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Avda. el Fjéroito, 8-12 Planta - 19071 Guadalajara

Dfia. Esperanza Quintanilla Gonzélez (Jefa de Seccién Técnica del Servicio de Urbanismo de la
Direccién Provinclal de la Consejerfa de Fomento en Guadalajara).

ORDEN DEL DiA

1°.- Lectura y aprobacién, si procede, del acta de la reunién del dia 31 de enero de 2017.

[1. PLANEAMIENTO B

20 _ Modificacién Puntual n? 5 de las Normas Subsidiarias de Humanes. (Art. 39.1y 37
TRLOTAU y 152,2 RP}.

3°. Modificacién de la Ordenanza Urbanistica de Edificacion del Plan Parcial Sector
SP.OD.52 de Marchamalo. (Art. 38 del TRLOTAU Y 139 del RP).

4°.. Modificacién Puntual n2 1/2006 del Plan de Ordenacién Municipal de Pioz. (Art. 391y
37 TRLOTAU y 152.2 RP).

[2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION N

[ 4. ESTUDIOS DE DETALLE ]

| 5. OBRAS PROVISIONALES |

50. Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para construccion de cubierta de
nave para uso agropecuario, situada en la C/ Rio Piedran?5 del municipio de Molina
de Aragén, promovido por D. Pascual Miiio Madrid. (Informe segan el art. 172.1
TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010).

6°.- Informe sobre solicitud de autorizacion provisional para vallado de parcelas n® 6229
y 6230 del Poligono 515, situadas en el término municipal de Horche, promovido por
D. Julio Javier Romero Jiménez. {Informe segtn el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h) del

Decreto 235/2010).

6. CALIEICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP
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7°.-  Calificacion urbanfstica en suelo ristico de reserva para construccién de 2 naves (n@
4y 5} de puesta en ampliacién de Explotacién Avicola en las parcelas n? 78, 81 y 87
del poligono 8 paraje “Gallina Ciega” en el término municipal de Mondéjar,
promovido por Avicola Mondejana, S.L. {ART 61 TRLOTAU).

8°.-  Calificacion urbanistica en suelo rdstico no urbanizable de especial proteccion para
naves de ganaderia intensiva de cebo porcino de 1990 cerdos en el poligono 6,
parcelas 334, 400, 462, 463, y 465 en el término municipal de Poveda de la Sierra,
promovido por D. Pablo Herrdnz Vaquero. (ART 61 TRLOTAU).

9°- Calificacién urbanistica en suelo rdstico de reserva para la actividad de eventos de
caracter privado y uso restringido de celebraciones esporadicas de reuniones de
empresa y otras de naturaleza similar en parte de la parcela 1988 del poligono 3 de
Moratilla de Henares, nticleo agregado de Sigiienza, promovido por Monte de
Cutamilla S.L., representada por joaquin Onsés Canals. (ART 61 TRLOTAU).

10°.-informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacién méxima de
actividades en suelo ristico para instalacién de planta de ovoproductos en
ampliacion de establecimiento avicola de puesta existente en el poligono 5, parcelas
36, 37, 38, 52, 54, 55, 56 y 67 en el municipio de Mondéjar, promovido por Francisco
de Lucas e Hijos, S.A. {Art. 3.3 de la L.T.P.).

11°.-Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacién maxima de
p Y

actividades en suelo rdstico para una cuadra de caballos en las parcelas 210y 211 del

poligono 4 en el término municipal de Trillo, promovido por D. Juan Pablo Batanero

Moreno. {(Art. 3.3 de la LT.P.}.

7. OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

12°.- Toma de conocimiento de:

1. Ordenanza estética en el municipio de La Huerce.

8. RUEGOSY PREGUNTAS

13°.-Ruegos y preguntas.
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Comprobada la existencla de quérum, segin lo previsto en la legislacién aplicable a este érgano
colegiado, articulo 16.3 del Decreto 238/2010, de 30 de noviembre, el Presidente, agradece a todos la
asistencia y da por iniciada la sesion en segunda convocatoria.

ORDEN DEL DIA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunién del dia 31 de enero de
2017.-

Se da por leida el acta de la sesién celebrada con fecha de dia 31 de enero de 2017 cuya copia fue
remitida a cada uno de los miembros de la Comisién con suficiente antelacién y, después de
preguntados los asistentes por el Sr. Presidente en orden a su aprobacion intervienen dos vocales a fin
de mejorar la redaccién del acuerdo de la modificacién niimero 4 Bis del POM de Cogoliudo.

V Donde dice el acta:
Aftade el informe de IACLM propone remitir of planeamiento de desarrollo la cuestion de la suficiencia
de las infraestructuras supramunicipales de abastecimiento y saneamiento. Esto podria aceptarse
siempre que se haga explicita en la aprobacién de la Modificacién n? 4-BIS del POM la obligacion del
promotor de asumir el coste proporcional de las obras de incremento de capacidad de dichas

instalaciones.

La Comision, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y del ponente de Agencig del Agua,
por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N2 4 BIS
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO condicionada a la obligacién del promotor
de asumir el coste proporcional de las obras de Incremento de capacidad de las instalaciones
supramunicipales de abastecimiento y saneamiento.

Debe decir:

Afiade el informe de IACLM propone remitir ol planeamiento de desarrolfo la cuestion de la
suficiencia de las infraestructuras supramunicipales de abastecimiento y saneamiento, Esto podria
aceptarse siempre que se haga explicita en la aprobacién de la Modificacion n® 4-BIS def POM la carga
urbanistica de lo actuacién respecto al coste proporcional de las obras necesarias para el
abastecimiento por el incremento de capacidad de las instalaciones supramunicipales de
abastecimiento y saneamiento.

La Comision, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo y del ponente de Agencia del Agua,
por unanimidad de los miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N@ 4 BIS
DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO condicionada a la carga urbanistica de lg
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actuacion respecto al coste proporcional de las obras necesarias por el incremento de capacidad de
las instalaciones supramunicipales de abastecimiento y saneamiento.

Se aprueba por unanimidad lo anterior pasando al examen de los expedientes incluidos en elorden
del dfa.

[ 1. PLANEAMIENTO ]

20. Modificaclén Puntual n? 5 de las Normas Subsidiarias de Humanes. {Art. 39.1y 37
TRLOTAU y 152,2 RP).- :

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

EXPTE: PLAN/14/22
HUMANES.- INFORME DE COMISION PROVINCIAL SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 5 DE LAS

NNSSMM EN EL AMBITO DEL CALL (art. 37 Y 152 TRLOTAU y Art 136 RP)

1.- ANTECEDENTES

poblacién: n® de habitantes:1466, seglin el INE de enero de 2016

Promotor: Ayuntamiento de Humanes
planeamiento: Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas el 14/09/1982. Y Modificaciones puntuales

en 25/10/1984, 29/04/1996, 16/12/1998 y 28/02/2000.
Situacién: El dmbito de la presente Modificacién Puntual es parte del Suelo Urbanizable del Sector 1y

Suelo Urbano.

T

2.- OBJETO
Segln se expone en el documento:

Acta do la Comision Provincial de Ordenacion del Teritorio y Urbanismo de 26/04/17
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S

Se redacta la presente MODIFICACION V de las NNSS de Humanes de Mohernando, por inicialiva del
Ayuntarmiento, con los sigulenies objetivos basices:

Resolver la situacién urcanistioa creada fras ta sentencia dei Tibunal Supremo de Jutticia de
Castila La Moncha de Guadalojara, de sels de febraro de dos mil dooe, por la que declaraba
la nufidad de pleno derecho el Acuerdo del Pleno Extraordinario del Ayuntamiento de
Humanes de Mohernando, de fecha de t de febrero de 2008, an el punto segundo relalivo a
la eleccidn Iniciol de programo de ooluacion wbanizadora de jos sectfores t y 2 de las MMNSS
de Humaoanes de Mohernando.

E! viofio creado para dar acceso a ka nueva pargels del Sslema General cumplird e integrara
ios condiciones de Acoesiblidad conforme o o normativa de apficacién, enumerado

-*

anteriormente.

1.2 DESCRIPCION DEL NUEVO SISTEMA GENERAL Y DEL NUEVO VIARIO (O]
E presente documento modifica la Ordenaclon Estructural (OE) del Plansamienio actual,
astableciendo un nuevo sistema general en la parcela donde esta construido el CAlL

En el planco OE.} CLASIFICACION DEL SUELG Y USO GLOBALES. [NUCLEO DE HUMARNES), s ubica la
parcala de este nuevo Ssiema CGeneral. tomando como refersncla el plono n® & UsOs
PORMENORIZADOS DE LAS NNSS. incluido en ia Modificacidon Puntual & que se aprobd en la Comisidén
Provinciot de urbonismo de fecha 28/02/2000.

i

SUPERFICIE
SGDEDU 2.896 m?

También se define un nuevo viario, no inclvido en las NNS$ y madificaciones aprobadas, que servird de
acceso a la parcelo. Se ulfizard el espacio existente entre las parcelos dotacionales y las viviendas
adosadas, que actualmenis se viiliza para acceder a la piscina.

3.- TRAMITACION
La tramitacion de la innovacién de los planes de ordenacién se regird por las determinaciones establecidas

en los articulos 39 Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del Territorio vy de la Actividad Urbanistica
de Castilla La Mancha DL 1/2010, TRLOTAU y 152 Reglamento de Planeamiento, RP.

Dado el cardcter de ORDENACION Estructural {OE) de la modificacién que se plantea se ha procedido al
tramite de Concertacién Interadministrativa, por lo que se ha concretado el Informe Unico de
Concertacion: Comision Provincial de Concertacion Interadministrativa, en la sesion celebrada el dia
19 de abril de 2016, en relacién con el punto 22 del orden del dia, Modificacién Puntual n? 5 de las

NNSSMM de Humanes, ha adoptado el siguiente acuerdo:

INFORME UNICO DE CONCERTACION

Medio Ambiente: Expte: PLA-GU—15-0050 Resolucién de 04/05/2015, Ambientalmente viable. No
precisa someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

|7t | Patrimonlo histérico: Informe Favorable en expediente de consulta medioambiental

Agencia del Agua de CLM: El agua la tienen suministrada por la Mancomunidad de Aguas del Sorbe
{MAS)

Accesibilidad: Informe favorable

Educacién: sin afecciones

Sanidad: sin afecciones

Diputacion Provinclal: sin afecciones
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Administracién General del Estado: en materia de carreteras: sin afecciones
Urbanismo: Se adjunta informe completo con las observaciones de esta materia y procedimentales.

Nota: Respecto de los informes sectoriales necesarios cuyos representantes no han asistido, el IUC
deberd completarse con los informes emitidos con anterioridad a la sesion y con los necesarios que
deban solicitarse, en su caso.

El informe de urbanismo en tramite de concertacién interadministrativa exponifa las siguientes

observaciones:
7.~ OBSERVACIONES:

Tramitacion:

- Deberd realizar la tramitacién conforme a las determinaciones def art 152 RP. Al no
constar en el expediente la efectiva realizacién de la informacién piblica deberd
aportar la certificacién de la efectiva realizacién en el Diario Oficial de Castilfa La
Mancha asi como en un periédico de mayor difusién en la provincia y certificado de
existencia o no de alegaciones en el periodo establecido para la misma.

- Deberd realizar notificacién a los propietarios de los terrenos afectados por la
Maodificacién,

- El pleno municipal deberd aprobar inicialmente la modificacién una vez solventadas lus
observaciones de las distintas administraciones y contestadas las alegaciones que se
produzcan.

Documentacion:
1. Deberd completar la documentacion en aras a satisfacer el cumplimiento del art 121 RP

y adaptar la documentacion a la Norma Técnica de Planeamiento para homogenizar el
contenido de la Documentacién de los Planes Municipales Decreto 178/2010, de
01/07/2010. Principalmente conforme a las consideraciones del Andlisis Técnico de los
apartados siguientes.

2. Los planos de informacion incorporados pertenecientes al documento de “Refundicién
de NNSS”, no son vélidos ya que no se ha aprobado dicho documento de refundicion y
figuran representaciones de ordenacion diferentes al planeamiento aprobado. Caso def
plano n2 10: Refundicién. Usos pormenorizados.

3. Consecuencia del pérrafo anterior, el plano de Informacién n? 6 denominado “Ubicacién
de la parcela del CAL Planeamiento Actual”, no tiene una denominacion correcta puesto
que la delimitacién de los usos dotacionales y de zonas verdes no son las establecidas
en el planeamiento sino que se deben a una situacién fisica actual en la que la
delimitacién no se corresponde con la que figura en el planeamiento. Se deberd recoger
el planeamiento aprobado actualmente con independencia de la necesidad de modificar
con los tramites que correspondan y a los que nos hemos referido anteriormente la
realidad de los terrenos colindantes con los del dmbito de esta modificacion.
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Andlisis Técnico:

a. En la memoria justificativa, apartado 2.2, indica que tras la sentencia del Tribunat
Supremo estos terrenos han vuelto a la anterior clasificacién. Esta redaccién no es
correcta e induce a creer que se cambia una clasificacién de suelo cuando en realidad
esto no ha sucedido ya que el suelo en tanto no se apruebe y ejecute la urbanizacion,
se entrequen las obras y cedan los terrenos correspondientes a la Administracion,
sequird teniendo la clasificacion de suelo urbanizable que tenia en el planeamiento. En

: este caso, ademds, parte de los terrenos con destino a Sistema General de equipamiento
educativo pertenecen a la close de suelo urbano y parte a suelo urbanizable.

b. En el plano INF.06 de la Modificacién planteada, establece la diferenciacion de las
distintas clases de suelo de los terrenos que forman parte de la modificacién. Esto
corrobora que no se ha modificado la clasificacién del suelo ya que el suelo que era
urbanizable antes de la sentencia que anulaba la adjudicacion del PAU, sigue siéndolo
ahora.

¢. Indica que la forma de obtencién de los terrenos serd mediante la adscripcion a un
tinico sector, al Sector 1, si bien alude a lo indicado en TRLOTAU sin especificar en
alguna de las opciones que la Ley expone. Esto deja sin justificacion la necesidad de la
inmediata obtencién de los terrenos para formalizar la situacion del edificio
dotacional (CAI) construido. La adscripcion de un Sistema General a un Sector para la
obtencién de un terreno, no se puede limitar a la calificacién de los mismos sino que se
deberd establecer la forma concreta de obtencion del terreno y por tanto el
aprovechamiento urbanistico a reconocer a los propletarlos (Art. 126 TRLOTAU).

d. De igual forma deberd indicar la forma de efecucidn del viario que se crea (ver plano
de ordenacion de las NNSS n¢ 6 denominado: “Servicios en suelo urbano. Red viaria”).
Sobre este Ultimo deberd indicar si los terrenos objeto de obras de urbanizacién supone
tomar superficie de otras parcelas distintas al dominio pablico y si estas son publicas o
privadas.

e. Enelplano de OF.1 denominado “Sistemas Generales y viario de nueva creacion”, de la
Modificacion planteada, ha modificado la calificacién de otros terrenos cofindantes de
suelo urbano respecto de la consideracion de las NNSSMM. Como hemos indicado
reiteradamente no forma parte ni del objeto ni del dmbito a modificar en ese cambio
puntual fos terrenos colindantes seguin la documentacion presentada y por ende no se
podrdn reflejar otras modificaciones en los planos, sin perjuicio de la necesidad de
tramitar el expediente necesario y preceptivo para reflejar el cambio dotacional y de

7 zona verde existente en fa realidad.

f. Se ha aportado un tnico plano de ordenacion, denominado OF.1- SISTEMAS GENERALES
Y NUEVO VIARIO, se estima insuficiente ya que en este plano se han recogido tanto
consideraciones de ordenacion estructural como detallada. Es necesario fa existencia de

T planos de ordenacion estructural y planos de ordenacion detallada independientes y a

escala adecuada en los que se representen las distintas determinaciones de una y otra

ordenacion conforme art 49 RP y NTP.
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g. En la medificacién del apartado 4.1.6 de las NNSS existe un error aritmético en el
ntmero de viviendas resultante, debiendo indicar el resultado de la suma que es de
1.053 viviendas en lugar de lo cantidad de 1.055 viv.

h. Deberd incluir el listado de parcelas catastrales y/o registrales, implicadas en la
madificacién y que serdn participes en la misma.

i. Deberd aportar la documentacién conforme al art 121 RP, en concreto deberd presentar
el plano comparativo y de superposicién con el catastral de la modificacién pretendida
asi como aportar planos de refundicién de la nueva clasificacién para sustituir los
correspondientes de fas NNSSMM,

j. También deberd aportar el plano de ordenacién detalfada de usos pormenorizados asi
como de alienaciones y rasantes, en ef que se concrete la afineacion de la nueva calle y
la parcela nueva del SG DEDU que se crea y también los esquemas de trazado de las
redes de servicios (abastecimiento, alcantarillado, energia eléctrica y alumbrado
piblico) que se precisen.

k. Poreltipo de uso al que se destinard el $G, deberda figurar un andlisis sobre la idoneidad
de la ordenacién prevista en relacién con el trafico y la movilidad,

Informacién puablica

- Publicacién D.O.C.M. n2 17: 27/01/2016

- Pubiicacién diario “Nueva Alcarria™: 04/12/2015
Resultado de la informacién ptblica; No se han presentado alegaciones, Fecha de certificacion

11/10/2016.

Notificaciones efectuadas a MOSACATA S.L. constando recepcidn el 20 de diciembre de 2016.
informe de 20 de enero de 2017 de la Secretaria previo al pleno de aprobacién inicial en el que
se aleude a la inexistencia de alegaciones.

1

Aprobacién Inicial por unanimidad de los miembros asistentes: Pleno de 26/01/2017, punto 2

Elevacidn para Aprobacidn definitiva;

El expediente completo se remite el 9 de marzo de 2017 para aprobacién definitiva segin el articulo
37 de DL 1/2010 TREOTAU y el 136 del RP.

- Se aportan notlificaciones

- Se aporta informe favorable del servicio de cultura de 13 de diciembre de 2016.

- Se aporta Pleno de aprobacién inicial de 26 de enero de 2017,

- Se aporta documento técnico corregido. Incluye como apartado 1.9 —~ no aparece en el indice
del documento- el informe de sostenibilidad econémica con célculo de la Inversién de las
administraciones pablicas y de la valoracidn de la expropiacion.

4.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Seglin se expresa en el documento:

Acla de la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de 26/04/117
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1.3 JUSTIFICACION DEL NUEVO SISTEMA GENERAL Y DEL NUEVO VIARIO (OE)
Lo Disposicién Preliminar del TRLOTAU define Sisterna Generol dolacién integrante de la ordenacion
eslrucilural establecida por el planeamiento, compuesta por los elementos delerminantes para el
desarrollo uvrbanflico vy, en pardicular, fas dotaciones bdsicas de comunicaciones, espacios libres y
equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mds de una aciuacion
urbanizadora o Grmbilo equivalente. Tienen siempre la condicidén de bienes de dominio publico,

tos Sistemas Generales (3G} destinados o equipamiento pUblicos fienen una {uncidn urbanfstica
crucial, en lo medida que verlebron &l tenitorio, complemeniando ka closificacidon del suelo. Los
Sistemas Generales {SG} arman y sirven a las piezas constitutivas del espacio urbano vy su entomo.
Como se explicd en lo Memoria informaliva, iras fa senfencio detl Tibunal Supremo de Juslicio de
Castilfa Lta Mancha, poarle de la porcela donde se construyd el CAl pasé o ser clasificada como suslo
urbanizable. Esto supuso que ef CAl, consiruido en su folalidad, no podia ser ulilizado.

Ante este problemao urbankiico, el Ayuntamiento opla por la opcién de destinar esta parcelo a sistemno
general, para asi podar poner en funcionamionto el CAl, si asi lo requiiiera. B uso al que desting esto
Modificacion V ol Sistema General es Dotacional destinade a uso Equipamiento-Educativo {DEDU}, en
base del uso real del CAlL

Ademds, esta Modificacién V de las NNSS prevé el accese a la parcela por el espacio exislenle entre

las parcelas deolacionales y las viviendas adosadas, disefiando un nuevo viario lundamenial para ef
funcionamienlo del CAl, que sirve para resolver este espacio sin uso, ¥ que, en un fuluro, serd el punlo
de acceso y comunicacion con los Seclores 1 y 2, Este futuro viaro ocupoard una parcela propiedad
del Ayuntomiento, y porte de ires parcelos de propiedad privoda.

5.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

Del documento:

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Terrtorio y Utbanismo de 26/04/17
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Al crear este nuevo Sistemo General, que ocupa en parle el Sector 1 de ios NNSS de Humanes,
modifica éste su superficie, afectando directamenie a la superficie edificable y al nimero méximo de
viviendas que se expong en el Capftulo V! Normas parficulares del Suele Urbanizable de las NNSS,

donde en sy punio 4.1.4. se definen estos paramelros.
£l punlo 4.1.6. de las NNSS queda definido de esla manera:

Seciores Superficie Uso
Seclorn® | 45.404 m? Unitamiliar
Seclorn® 2 24.000 m? Unifamiliar
Secltorn®3 35100 m? mixto
Sectorn® 4 45000 m? Mixlo
Seclorn® 5 25.000 m? Mixlo
Sectorn® 6 45.000 m? Mixto
Seciorn®7 89.700 m? unitamiliar
Sectorn®8 26.000 m? Unifamiliar
Sectorn® ¢ 35.000 m? Unifamiliar
Sector n® 10 100,000 m? Unifamilior
Tolal Humanes 490.204 m?

A {Rozbona} 27.500 m? Unifamilior
A {Cerezo) 92.000 m? Unifamifiar
Total Razbona y Cerezeo 34.500 m?

Densidad: 20 viv/Ha
Total Humaneaes: 49,02 Has 280 viviendas

Totat Rozbona y Cerezo 3,65 Has 73 viviendas
1.053 viviendas

Edificabilidad Superlicie de susio superficie edificable
Edif. Unifamiliar. 0,265 m?/m? X 320.104 m? = 84.828 m?C
Edif. Mixlo 0,365 m#/m? X 170,000 m? = 62,087 mC

1446915 m:C

Acla de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 26/04/17
12



. Direccidn Frovincial
Castilla-La Mancha Conseferia de Fomento
Avda. del Eiéreito, 81 Planta - 19071 Guadalsjara

CUADRO EXPROPIACION SISTEMA GENERAL

SUPERFICIE SUPERFICIE
CATASTRAL AFECTADA
EXPROPIACION
CR. MOHERNANDO 141 [P} 7097469VLB179NO00IBF 1.822 m? 216 m?
CR. MOHERNANDO 142 [P] 7097470VL8179NO00IWF 2.366 m? 398 m?
CR. MOHERNANDO 143 |P] 709747 1 VL8 1 79NCOOT AF 3.798 m? 843 m?
CR. MOHERNANDO 144 [P} 7097 472VLB179NOO01 BF 7.034 m? 1.437 m?
CUADRO EXPROPIACION NUEYO VIARIO
SUPERHICIE SUPERFICHE
CATASTRAL AFECTADA
EXPROPIACION
CR. MOHERNANDO 141 {P] 7097469VL8179NOCOIBF 1.822 m? &2 me?
CR. MOHERNANDO 139 {P] 7097467 V18179NOO0I WF 1.915m? 411 m?
CR. MOHERNANDO 140 [P] 7097 458VL8179N00OT AF 1.788 m? 347 m?

Se planiea un viario de doble sentido, con aparcamianio en los loferales, y aceros en cadqg lado def
vial, Dado que todavia no se ha desanrollade el seclor colindante, la colle terming en fondo de saco,
con la infencién de que, cuando se desarmolle el suele mencionado, esta nueva via sirva de conexidn

con sl municipio.

1.7 RELACION DE PLANOS
1.7.1 QUE MODIFICAN Y SUSTITUYEN A LOS EXISTENTES EN LAS NNSS Y

MODIFICACIONES APROBADAS .
OF.1 CLASIFICACION DEL SUELO Y USO GLOBALES. {NUCLEO DE HUMANES). Susiiluye al plano n® §

USOS PORMENGRIZADOS, de lo Madificacién Puntual n® 4 de las NNSS

OD.! ALINEACIONES Y USOS PORMENORIZADOS DE LA TONA MODIFACADA. Sustifuye ol plano n® 3
AUNEACIONES, de la Modificacién Puniual n° 4 de laos NNSS

OD.2 SERVICIOS EN SUELO URBANO-RED VIARIA. (Nl'JCLEO DE HUMARNES), Suslituye ol plano n®8
SERVICIOS EN SUELO URBANO-RED VIARIA" de las NNSS.

1.7.2 QUESE CREAN EN LA PRESENTE MODIFICACION
OD3 COMPARATIVO Y SUPERPOSICION DE PARCELAS CATASIRALES. Fn cumplimiento con el orliculo

121 del Reglamenio de Plansamienio.
OD.4 ESQUEMA RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA Y SANEAMIENTO DE LA ZONA MODIFICADA

OD.5 ESQUEMA RED ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO DE LA ZONA MODIFCADA

OD.6 JUSTIFICACION BIENESTAR SOCIAL. En cumplimientos con los requermiantos de lo normativa de
accaesibiidad

6.- CONSIDERACIONES
- La nueva version del proyecto de modificacion puntual una vez corregida conforme a las

observaciones del informe Unico de Concertacién que se ha presentado, ha modificado la
superficie del sector 1 que resulta después de incorporar parte de su superficie al nuevo
Sistema General sin justificacién alguna lo que supone una modificacién del total de suelo

urbanizable.

Acta de la Comisién Provincial de Ordenacion del Teriitorio y Urbanismo de 26/04/17
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- Se madifica la densidad de viv/ha en suelo urbanizable de 20 a 25, sin justificacién alguna lo
que supone una variacién del nimero de viviendas total de 1.053 a 1.320 (+267 viviendas).
- Se hace referencia al Texto Refundido de las NNSSMM, que no estd en vigor.

OBSERVACIONES

- Debera corregir los errores numéricos en la superficie del sector 1 de suelo urbanizable, fa
densidad de viviendas por hectdrea (Viv/Ha), asf como el n? de viviendas resultante en
aplicacién de los datos anteriores ya que no se corresponden con los datos en vigor ni son

objeto de esta modificacion.
- Debera corregir las menciones al apartado 4.1.6 de las NNSSMM que son de un Texto

Refundido que no esté en vigor, debiendo indicar que el apartado que corrige se corresponde
con el de la Modificacién puntual n2 3 de 16 de diciembre de 1998 que si se encuentra en
vigor. (pdgina 10 Memoria Justificativa).

- Deberd presentar 2 copias del documento completo definitivo en formato papel y en formato
CcD,

CONCLUSION:

Del estudio y andlisis de fa modificacién propuesta sobre las NNSSMM de Humanes, se propone a fa
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo Aprobacidn Definitiva de la Modificacion
Puntual N2 5, conforme al TRLOTAU vy a las directrices de las NNSSMM vigentes delegando en el
Director Provincial de Fomento conforme a lo establecido en el articulo 37.5 del TRLOTAU, la
comprobacién del cumplimiento de las observaciones anteriores y fa publicacién de la modificacién

una vez solventadas,

Se propone requerir al Ayuntamiento para que complete el expediente, debiendo remitir a esta
Direccién Provinciales, el documento completo con dos (2} ejemplares en soporte papel e informatico.

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los
miembros presentes APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION N2 5 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE HUMANES condicionada a la subsanacién técnica de las observaciones expuestas
y expresa delegacion de la publicacién en el Director Provincial, ex articulo 37.5 TrLOTAU, en el
DOCM de la aprobacién, una vez solventado lo anterior.

Tras la publicacién en el DOCM de dicho acuerdo el Ayuntamiento, segiin lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, deberd realizar la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del
contenido integro de las Normas Urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de gue el planeamiento tenga eficacia

Acta de la Comision Proviacial de Ordenacion del Tersilosio y Urbanismo de 26104117
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Direceion Provincial

Castilla-La Mancha consejeria de Fomento

Avda. ded Ejército, 8-1* Planta - 19071 Guadatajara

3o Modificacion de la_Ordenanza Urbanistica de Edificacién del Plan Parcial Sector
SP.0D.52 de Marchamalo. (Art. 38 del TRLOTAU Y 139 del RP).-

Pasa a exponer este punto del orden del dfa la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta

INFORME: MODIFICACION DE LA ORDENANZA URBANISTICA DE EDIFICACION SEMIEXTENSIVA DE
VIVIENDAS UNIFAMILIARES ADOSADAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR DEL SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL SP.OD.52 DE MARCHAMALO. Conforme a Art. 38 del TRLOTAU y 139 del RP.

SOLICITUD Y DOCUMENTACION APORTADA

Con fecha 10/02/2017 y N2 de registro 365756 del registro virtual se presenta por el Ayuntamiento de
Marchamalo para el Informe establecido en el art. 150 del RP la siguiente documentacion:

e Oficio comunicacion acuerdo

¢ Certificado del P!enb del Ayuntamiento de fecha 07/02/2017 de aprobacion Inicial de la
modificacién de la Ordenanza de Edificacién Semiextensiva de Viviendas Unifamiliares /-
Adosadas del Plan Parcial del Sector de suelo urbanizable residencial SP.od.52. ‘

¢ Copia de la Ordenanza modificada

ANTECEDENTES
£n los archivos obrantes en la Direccién Provincial de la Consejeria de Fomento en Guadalajara se

constata que el PP del Sector SP.OD.52 y 54 formando parte del PAU correspondiente fue informado,
aprobado e inscrito con las siguientes fechas:

Con fecha 09/06/2003 se informa por la CPU el P.A.U. del Sector.

Con fecha 15/07/2003 se aprueba y adjudica definitivamente por el Ayuntamiento de Marchamalo
junto a su PAU el PP correspondiente al Sector.

Con fecha 25/09/2003 se inscribe el P.A.U. en el Registro de PAUs.

No consta en estos archivos que se hayan producido con posterioridad a estas fechas modificaciones
que afecten a este Plan Parcial y los pardmetros y ordenanzas de desarrollo que en el mismo se

contienen.

Acla de Iz Comisidn Provincial de Ordenacidn del Terdtorio y Urbanismo de 26/04/17
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OBJETO DEL PRESENTE INFORME

El objeto del presente informe es analizar si fa modificacién planteada supone o no lz alteracidn de fas
determinaciones de la Ordenacién Estructural del Plan Parcial del Sector SP.PP.od.52 y de la emisidn
del correspondiente informe Preceptivo que se contempla en los Articulos 139 del Reglamento de

Planeamiento vy Art. 38 del TrLOTAU.

Se analiza el documento en base a los objetivos que se fijan en la documentacidén enviada por el

Ayuntamiento y gue son:

Concretar para la Ordenanza de EDIFICACION SEMIEXTENSIVA DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES
ADOSADAS las condiciones que tienen que cumplir los proyectos para permitir que el cuerpo de garajes
se adose a la via plblica, “Dicha modificacion tiene por objeto regular cuestiones morfoldgicas en
una linea de edificacion y no supone alteracion ni cambio de la normativa contenida en la ordenanza

a que se refiere,”.
Se copia el texto incorporado a fa ordenanza a continuacion

(*) Los garajes podran adosarse a fachada, con parte de cuerpos habitables en
1* planta o no, por filas completas de adesados.

Cuando las construcciones no sean objeto de un \inico proyecto y acto
edificatorio por la totalidad de la fila de viviendas, el ejercicio de la facultad de
adosamiento del garaje a fachada habrd de garantizar la integracién morfolégica de
todas las construcciones de la alineacién; para lo que se exigird el previo acuerdo de
todos los propietarios afectados, formalizado en convenio administrativo al efecto, que
serd objeto de inscripcién en el Registro de la Propiedad.

En el caso de las Lf parcelas niimeros 82 a 92 resultantes del proyecto de
reparcelacién, calle Libertad, nams. 1 a 21, catastrales 2619601 a 2619611; los garajes
deberan adosarse a la alineacién de parcela, iimitando el frente exterior bruto del
garaje a una longitud no mayor 3,75 metros, con cublerta inclinada a un agua hacia la
calle con el 35% y una altura de alero de 3,00 metros, todo ello a los efectos de
garantizar Ja integracion moxfoldgica de las construcciones resultantes,

TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO

El expediente se remite por el Exemo. Ayuntamiento de Marchamalo en cumplimiento de lo establecido
en el art. 150 del R.P., siendo emitido el presente Informe en base a la Consideraciones realizadas
anteriormente en cumplimiento del articulo 38 del TRLOTAU y art. 139 del RP.

£l art. 38.1 b) del TRLOTAU establece que en los Municipios de menos de 10.000 habitantes de
derecho, previamente a la aprobacién definitiva de los Planes Parciales y Especiales, serd preceptivo
solicitar informe técnico-juridico de la Consejerfa competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica sobre la adecuacién del Plan a las determinaciones correspondientes de la ordenacién

estructural definidas en el n2 1 del art. 24, .
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. Direceitn Provincial
Castilla-La Mancha consejoria de Fomento
Avda. del Ejército, 8-12 Planla - 18071 Guadalajara

La presente modificacién es tramitada y propuesta por el Ayuntamiento de Marchdamalo que en el Pleno
de fecha 7 de febrero de 2017 acuerda en sus puntos SEGUNDO y TERCERO:

“Someter dicha modificacion a informacién publica y audiencia a los interesados...”
“Dar traslado del presente acuerdo, junto con el texto de la ordenanza modificada o la

Consejeria de Fomento....”

Dado que se ha tramitado conjuntamente la Informacion Publica al presente informe se descanoce si

existen alegaciones a la modificacion.

La tramitacién y aprobacién definitiva de fa modificacién puntual se ajustaré a lo contemplado en el
Art 139 del R.P.

INFORMES
Dado el cardcter de la modificacion planteada no se consideran afectadas otras administraciones

sectoriales,

ANALISIS FORMAL DEL TEXTO DE LA MODIFICACION

Revisado el texto aportado de ia Ordenanza modificada en relacién al que figura en los archivos de |
esta Direccion Provincial vy a la vista de que el objeto de la modificacién sélo afecta a cuestiones de
ordenacion de la edificabilidad y posicién de la construccion dentro de la parcela y que dichos
pardmetros no comportan modificacién de los pardmetros estructurales del Planeamiento, de acuerdo
a lo indicado en el Art 139 punto 1 del RP en relacién con el art. 19 del mismo por un lado, y de lo
definido igualmente en el Art 38 1. b) en relacién del Art. 24 del TRLOTAU, se considera que la
modificacién afectaria exclusivamente a elementos de la Ordenacion Detallada del Plan Parcial del

Sector SP.PP.od.52.

CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta lo indicado anteriormente y considerando, de acuerdo a lo expresado en la
documentacién remitida, que los objetivos y fines de fa modificacion son regular la ordenacién de los
voliimenes y localizacion de las construcciones para las zonas del Sector con Ordenanza Semiextensiva
de Vivienda Unifamiliar Adosada del PP SP.PP.0d.52, se concluye:

Que la modificacion planteada no modifica ni afecta a elementos estructurates del Plan
Parcial del Sector de Suelo Urbanizable Residencial SP.0D.52, del POM de Guadalajara en el

municipio de Marchamalo,
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De acuerdo a lo establecido en el Art 10.1.f) del Decreto 235/2010, de Regulacién de Competencias y
Fomento de la Transparencia en la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, SE PROPONE a la Comision Provincial de Urbanismo la emision y ratificacién del presente
informe.

La Camisién, a Ja vista de |a propuesta formulada por |la panente y por unanimidad de los miembros
presentes acuerda, en virtud de la competencla del articulo 38 del TRLOTAU, EMITIR INFORME

FAVORABLE,

4°.- Modificacién Puntual n? 1/2006 del Plan de Ordenacién Municipal de Pioz. {(Art. 39.1 y 37

TRLOTAU y 152.2 RP).-
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME _articulo 37 TrLOTAU v 136 del RP - MODIFICACION 1/ 2006 DEL POM DE PI0OZ TRAS EL

ACUERDO ADOPTADQEL 31 DE ENERO DE 2017
ANTECEDENTES

£l dia 31 de enero de 2017, se reunid la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
en segunda convocatoria y en su punto tercero de! orden del dia examind la Modificacién Puntual n?
1/2006 del Plan de Ordenacién Municipal de Pioz en su fase de aprobacion definitiva {Art. 39.1y 37
TRLOTAU y 152.2 RP).

El Informe de ponencia del servicio de urbanismo literalmente exponia o que sigue:

OBJETO:

Se realiza el presente Informe al objeto de comprobar el cumplimiento de la nueva documentacion
aportada en trémite de articulo 37 TRLOTAU en relacion a las conclusiones y observaciones que se
apuntaron en su dia en los reiterados informes cursados desde el Servicio de Urbanismo de fa Consejeria
de Fomento y de forma principal el que se aprobé por la CPOTyOT de fecha 30 de abril de 2015.

DATOS DE PARTIDA tramitacion del expediente

MUNICIPIO Pioz FECHA ENTRADA | 17-11-16
ultima
documentacion
SOLICITUD “Contestacién acuerdo Comisidn Provincial de Ordenacion del territoric y

Urbanismo.”

En realidad, dado el momento de tramitacion, solicitud de aprobacion definitiva
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. Direccién Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. del Ejéreito, 8-12 Pianta - 18071 Guadalejara

ORGANO  EMISOR | Servicio de Urbanismo de la Direccién Provincial de la Consejerfa de Fomento de

DFL INFORME la JCCM en Guadalajara
OBJETO MP 1-2006 del POM: Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion Municipal
MOMENTC DE LA 36.1 TrLOTAU y 134 RP
TRAMITACION 36.2 TrLOTAUy 135 RP | (02/12/2011) IUC de las distintas | CCl
| administraciones,
37 TrlOTAU y 136 RP {08/03/2013} Nuevo requerimiento
{mediante informe técnico)
37 TrlOTAU y 136 RP Informe desfavorable de ponencia para | CPOTyU

Aprobacién Definitiva de fecha 24-4-
2015 y suspension de la Comision de
fecha 30-4-2015

37 TrLOTAU y 136 RP Nuevo Informe de la situacién actual
teniendo en cuenta la nueva

documentacion

DOCUMENTACION PRESENTADA;

2 ejemplares en formato papel y CD sobre innovacion del planeamiento 1/2006: memoria
informativa, memoria justificativa, normas urbanisticas y planimetria {planos de informacion {1, 2, 3,
4,5.1,5.2,6, 7.1, 7.2, 8 y un plano de ordenacién — ordenacion estructural OF 01-

LEGISLACION URBANISTICA DE APLICACION

Sin ser exhaustivos:

- Real Decreto Legislative 7/2015, de 30 de actubre, por el que se aprueba ef texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LS}

- {TrLOTAU) Decreto legislativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

Observacion: £l documento presentado referencia un texto normativo derogado. Deberd

modificarse.

Especial mencion al art. 39, TrLOTAU El régimen de la innovacion de la ordenacion establecida
por los Planes.
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“1. Cualquier Innovacién de las determinaciones de los Planes deberd ser establecida por la
misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas
determinaciones...”

- (RP) Decreto 248/2004, de 14 de septiembre, por el que aprueba el Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998, de 4 de junio, de Ordenacion del Territorio y de la Actividad

Urbanistica.

Cuadro Global de Superficies {de la modificacion):

Ambito Actual Propuesto Superficie
afectada m?

1 Sistema General Depuradora Suelo Rustico No Urbanizable 81.014,36

$G-4 de Proteccion Ambiental | SRNUEP-Natural* (en el documento
presentado se hace varias referencia
a SRNUEP Ambiental. Deberd
gcomodarse en todo el documernto o
SRNUEP NATURAL)

2 SRR Suelo Rustico de Reserva 5G-4 + SRNUEP Ambiental 79.803,40

-No se entiende justificado la
inclusion como SG de la parte de
parcela afectada como SRNUEP y
gue ho se requiere para el desarroflo
del Sistema General, ademds en el
nuevo documento aparece grafiado
una superficie de 46.201,62m2 en el
plano de OE que no corresponden

‘\%\. con los indicados en la memoria
justificativa,

3 SRR Suelo Rustico de Reserva SUB Suelo Urbanizable 47.965,41

(516)-parcela catastral
19263A00600151 sup total segun
cotastro: 52.821,00m2
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. Direccidn Provincial
Castilla-La Mancha Consejeria de Fomento
Avda. de! Ejéreilo, 8-1° Plania - 19071 Guradalajara

-El documento informa en memoria
informativa la  existencla de
convenio suscrito por el
ayuntamiento, como férmula para lo
obtencién del suelo ristice de
reserva que se considera adecuado
como SG para la depuradora y en
memoria justificative razona la
reclasificocion de este sector en el
cierre del suelo urbano en torno a las
dos carreteras laterales en las que se
apoyan otros sectores de desarrollo

urbano.
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ANALISIS DE LA JUSTIFICACION DEL AMBITO 3: RECLASIFICACION Y CREACION DE SECTOR 16 DE
SUELO UBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL

En sesién de 30 de abril de 2015 de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
se acordd suspender aprobacién definitiva de la modificacién debiendo en primer lugar discernir I
Administracion local sobre la justificacién del nuevo sector urbanizable o en caso contrario el
establecimiento y obtencidn del Sistema General pare la EDAR ya implantada en terrenos
particulares a los que se ha afiadido la instalacién del punto limpio.

La existencia de un convenio urbanistico entre la Administracién Local y la particular duefia de los
terrenos tanto de la actual ubicacion de ta EDAR como del suelo que se pretende reclasificar, ya se
advirtié, no constaba su aportacién de contenido en la modificacién ni la publicidad propia de estos

documentos.

Comprobada la documentacion de la Modificacién, se informaba en ponencia que no se encontraba
alusién af grado de consolidacion actual de los sectores de SUB Residenciales de forma que pudiera
justificar la clasificacién del S-16 como SUB, en el contexto de demanda inmobiliaria real en Pioz en el

momento presente.

En la documentacién actual que ahora se examing el ayuntamiento reitera la reclasificacién y creacion
del sector 16 adscribiéndole la depuradora si bien, en oposicion a la eleccién realizada, se indica en
memoria informativa apartado 4 el estudio del grado de consolidacion de los sectores urbanizables de
uso residencial existentes en el municipio explicitando que del total de la superficie urbanizable de Pioz
se ha desarrolfado el 26,71% y del total de viviendas previstas por el POM para los mismos sectores se
han construido un 15,17% del total.

£n la misma linea de la realidad que se impone, no se establece en el documento presentado de
innovacién etapas de ejecucion del sector 16 ni se planifica su ordenacidn detallada literafmente
argumentando “el nuevo sector urbanizable SU 16 no estd contiguo al suelo urbano {SU}, ni se prevé
que absorba Ja demanda inmobiliaria a corto y medio plazo {...)"

En base a lo anterior debemos informar que si bien la de planeamiento es una potestad de signo
eminentemente discrecional, no por ello debe obviarse los limites legales impuestos y que se reflejan
normativa y jurisprudencialmente en la clasificacién de suelo en términos ponderados y justificados
a las necesidades demandadas. A continuacién se expone la legislacién que limita el ius variandi del
planificador asi como los pronunciamientos judiciales en la interpretacién y aplicacién de aquélla:

Legislacidn
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Real Decreto Leglislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suele y Rehabllitacién Urbana:

Articulo 3 Principio de desarroflo territorial y urbano sostenible {anterior articulo 2 RDleg 2/2008 de

20 de funio)

1. Las polfticas publicas relativas a la regulacion, ordenacion, ocupacion, transformacion y uso del
suelo tienen como fin comun la utilizacion de este recurso conforme al interés general y segtin ef
principio de desarrollo sostenible, sin perjuicio de los fines especificos que les atribuyan las Leyes.

2, .}

3.  Llos poderes publicos formulardn y desarrolfardn, en el medio urbano, fas politicas de su respectiva
competencia, de acuerdo con los principios de competitividad y sostenibilidad econémica, social y
) medioambiental, cohesién territorial, eficiencia energética y complejidad funcional, procurando

que, esté suficientemente dotado, y que el suelo se ocupe de manera eficiente, combinando los
usos de formua funcional. {...)
Articulo 4 Ordenacion del territorio y ordenacion urbanistica {anterior artfculo 3 RD leg. 2/2008 de
20 de junio)
1, La ordenacion territorial y la urbanistica son funciones ptiblicas no susceptibles de transaccién que
organizan y definen ef uso del territorio y del suelo de acuerdo con el interés general, determinando fas
facultades y deberes del derecho de propiedad del suelo conforme al destino de éste. Esta
determinacion no confiere derecho a exigir indemnizacicn, salvo en los casos expresamente

establecidos en las leyes. i

El ejercicio de la potestad de ordenacion territorial y urbanistica deberd ser motivado, con expresion de
los intereses generales a que sirve.f...)

Articulo 20 Criterios bdsicos de utilizacidn del suelo

1. Para hacer efectivos los principios y los derechos y deberes enunciados en el titulo preliminar y en el
titulo I, respectivamente, las Administraciones Publicas, y en particular las competentes en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, deberdn:

* a)Atribuir en fa ordenacién territorial y urbanistica un destino que comporte o posibilite el paso
de la situacion de suefo rural a la de suelo urbanizado, mediante la urbanizacién, ol suelo
preciso para satisfacer las necesidades que lo justifiguen, impedir la especulacién con él y
preservar de la urbanizacién al resto del suelo rural.{...){antiguo articulo 10. a} RD 2/2008, de

20 de junio)

Decreto Legislativo 1/2010 de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto refundido de ia Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla- La Mancha
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Articulo 4 Los criterios de la actuacién publica territorial

1. Son criterios a los que debe responder toda actuacién publica de ordenacién del territorio y de la
utilizacién o uso del suelo o que repercuta de forma relevante en una u otro:

a) €l desarrollo racional y equilibrado de las actividades en el territorio, que, en todo caso,
garantice la diversidad y complementariedad de éstas, impida el excesivo e injustificado
predominio de unas sobre otras y asegure tanto el éptimo aprovechamiento del recurso
sinqular que representa el suelo como la suficiencia en la dotacion y efectiva implantacion de
infraestructuras y servicios.

b) La armonizacién de los requerimientos del desarrollo econémico y social con la preservacion
y la mejora del medio ambiente urbano, ruraly natural, asequrando a todos una digna calidad

de vida.

¢) La promocién de la cohesion e integracion sociales, asi como de la solidaridad regional,
intermunicipal y municipal.
2. Las decisiones adoptadas con motivo de la actuacion a que se refiere ef nimero anterior deberdn
basarse y justificarse en una suficiente identificacién y determinacion de todos los intereses, publicos y
privados, relevantes, asf como en una adecuada y objetiva ponderacion reciproca de éstos a fa luz del
orden constitucional, teniendo en cuenta las circunstancias de tiempo y fugar y los costes de sustitucion
de los usos existentes e implantacién de los seleccionados.

Jurisprudencia

El TS declara que el suelo urbanizable ha de delimitarse en funcién de las necesidades de desarrollo
urbanistico de la poblacién, a fin de servir como soporte suficiente para la implantacion de los nuevos
asentamientos y usos de suelo que se prevean en el territorio. Se requiere que el ejercicio de la potestad
de planeamiento seq congruente con las previsiones de crecimiento poblacional y urbano y con las
necesidades de vivienda y otros usos def suelo, pudiéndose en su consecuencia Hevar a cabo un control
para verificar la efectiva coherencia y racionalidad de las determinaciones adoptadas { Tribunal
Supremo Sala 3%, sec. 59, § 16-3-2016, rec. 3402/2014 FI 6).

£l planificador estd sujeto a las exigencias del desarrollo sostenible y, en especial, a la necesidad de
justificar los aumentos de poblacién, mediante incremento de viviendas nuevas, que los instrumentos
de planeamiento prevén (STS Sala 32 de 9 diciembre 2015 (EDJ 2015/237795): FJ 6)

£ TS requiere para fa modificacién de los Planes, gue se ajuste a los principios de desarrolio sostenible,
justificando de forma suficiente los nuevos desarrollos urbanos que se propongan, sin romper el modelo
de ciudad compacta, de manera que el sector que se vaya a clasificar linde en dicha superficie con otros
que ya estén previamente clasificados (STS Sala 32 de 24 junio 2015 (EDI 2015/117078)F) 13 y 16).
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La justificacién del ambito 3 propuesto se reduce a la siguiente aseveracion: El nuevo sector
planteado permite cerrar y regularizar, tanto en la carretera a Mondéjar, como en la carretera a
Pezuela, los dos mdrgenes de esas vias, cerrando los frentes de estos viarios que pueden, en el futuro,

estar sometidos a urbanizacion y edificacién.

Pues bien, el dmbito que se pretende reclasificar a suelo urbanizable de uso residencial unifamiliar con
el niimero 16 de sector del POM de Pioz se encuentra enclavado al sur del municipio colindando con
suelo ristico de especial proteccion y suelo rustico de reserva y circunvalado de carreteras en el resto
de sus mdrgenes, es decir, sin colindancia con sectores de suelo ya previamente clasificados.

En el otro margen de las vias CM-234 y CM-2004 estdn clasificados con uso residencial todos: el S.U.-7
el S.U.- 12, el S.U.-11 y el S.U. 10. De todos esos sectores urbanizables sélo el S.U. 7 se ha desarroliado,
si bien como se pone de manifiesto en la memoria informativa sélo se ha consolidado por al edificacién

el 50% de los sofares de dicho sector.

Por lo expuesto, no puede prosperar la creacion del sector 16 de suelo urbanizable del POM de Pioz al
no estar justificado el crecimiento de este tipo de suelo al no haberse agotado ni estar consolidado
mayoritariamente el previamente clasificado en el instrumento general y existir suelo urbanizable sin
desarrollo casi en un 75% del total, porcentaje que aumenta hasta un 85% respecto a las parcelas sin

edificar.
Tampoco cumple esta modificacién los otros criterios establecidos jurisprudencialmente.

Llegados a esta conclusién procede examinar el dmbito 2 relativo a la creacion del sistema general
sin la posibilidad de adscripcion a dicho sector:

ANALISIS DEL AMBITO 2. CREACION DE $G-4:

No estd justificado al interés general la inclusion como SG de la parte de parcela afectada como
SRNUEP y que no se requiere para ef desarrolfo del Sistema General, si bien se descubre que se realiza
ajustdndose a limites de parcela catastral y observando esta parte la imposibilidad de delimitar el
espacio del sistema general por subparcela y el acceso a ambos extremos por la particular forma
alargada de la parcela en que quedaria dividida, se admite la delimitacién por parcela catastral: parcela
225 del poligono 8 ref. 19263A0080022500000M

Ademds en el nuevo documento, plano de OE aparece grafiada una superficie de 46.201,62m2 que no
corresponden con los indicados de 79.803,40 m? -pagina 13 ordenacion estructural- ni con la parcela
catastral que segun base de datos fiscal tiene 80.311 m?

Se debera ajustar a fa superficie real de la parcela.
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En las normas urbanisticas se introduce un articulo 2 con ribrica “previsién de la dotacién depuradora®
que olvida la construccién del punto limpio. El sistema general seré SG-4 dotacional para abarcar fos
servicios de interés general previstos en dicha ubicacién. Esta denominacién deberd reflejarse en la
maodificacion.

£l mencionado articulo 2 de las NNUU es superfluo dada la vinculacién de la aprobacion de la
modificacion segtin articulo 42 del TrLOTAU referente a los efectos de aprobacidn de los instrumentos
urbanisticos.

La obtencién de los terrenos del SG deberd quedar reflejado; sera por alguno de los sistemas previstos
en el articulo 126.1 b) del TrLOTAU, no pudiendo adscribirlo al sector 16 al no estar justificada su

creqacion,

ANALISIS DEL AMBITO 1. CLASIFICACION DE SRNUEP NATURAL:

Categoria de suelo rustico de especial proteccién: Suelo rustico no urbanizable especial proteccidn
Ambiental {apartado 2.4, 6 de la Memoria informativa, apartado 1.1 de la memoria justificativa en
justificacién y cuadro global de superficies, plano de informacién 06 y plano de ordenacion estructural
OF01) frente a lo establecido en la pdgina 12 relativo a Ordenacién estructural en la que se indica bien
que deberd calificarse como SRNUEP NATURAL al tener como finalidad proteger el encinar existente,
| todo elfo segtin la legisiacion de aplicacién:

Articulo 47 TrLOTAU:
2.1. Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién deberd diferenciarse:

A) E1 suelo riistico no urbanizable de proteccién ambiental, natural, paisajistica, cultural o de
entorno, por razén de los valores, naturales o culturales, que en él se hagan presentes.

A este tipo de suelo se adscribirdan en todo caso:

a) Los bienes de dominio publico hidréulico y pecuario y sus zonas de proteccion, en la
variedad especifica de proteccién ambiental.

b} Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
andlogas, en fa variedad especifica de proteccién natural.{...)

Decreto 242/2004 por el que se aprueba el Reglamento de suelo rustico
Articufo 4 Suelo rustico no urbanizable de especial proteccion

Dentro del suelo rustico no urbanizable de especial proteccién deberdn diferenciarse las siguientes

categorfas y subcategorias:
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a) £l suelo ristico no urbanizable de proteccion ambiental, natural, cultural, paisajistica o de
entorno, por razon de los valores, naturales o culturales, que en ellos se hagan presentes, en el
cual se deberdn distinguir las subcategorfas correspondientes de acuerdo con el articufo

siguiente.{...)

El POM de Pioz en planimetria estructural — plano 3b Clasificacion de suelo protegido- no contempla fa
proteccion Natural indicando como proteccion ambiental toda aquella referida a valores naturales si
bien diferenciando los arroyos, las cafiadlas de uno mds general que se corresponderfa en legisiacion de
aplicacion con el SRNUEP Natural: En Norma urbanistica de esta maodificacion deberd incluirse esta
aclaracién con remision a los usos del SRNUEP ambiental def POM para no excederse de la modificacion

pretendida.

COMENTARIOS SOBRE LOS INFORMES DE OTRAS ADMINISTRACIONES: téngase en cuenta que no se
y \ ha recibido expediente nuevo sino exclusivamente documento urbanistico:

£l informe de Aguas de 14 de junio de 2007 es favorable a la Modificacién. (determina que la
misma no genera aumento de demanda sin que se haya hecho referencia al Nuevo Sector
urbanizable.) Dada fa conclusion urbanistica alcanzada respeto del ambito 3 en este mforme .
no es necesario informe de la nueva demanda hidrica. :

La aprobacion Inicial del Ayuntamiento de fecha 7-06-2007 de la modificacién puntual se hace
sin que se hayan aportado los Informes requeridos, correspondientes a varias
administraciones, si bien en el informe juridico se justifica y razona dicha situacién, basada en

el transcurso de los plazos.

La Declaracion Ambiental formulada el 18 de diciembre de 2008 concluye que no es viable la
Clasificacion del S 16 como Suelo Urbanizable e informa sobre las calificaciones de suelo
pertinentes a los 5G, si bien la misma queda matizada y a criterio del ayuntamiento en la
modificacién de 12 de agosto de 2009,

Con fecha 1 de julio de 2014 el Ayuntamiento de Pioz remite oficio en el que se incorpora
aclaracién sobre el estado de tramitacidn del expediente por parte de la Consejeria de
Agricultura en el que la misma concluye que considera producida la caducidad del
expediente. No se ha remitido ninguna informacién adicional por parte del Ayuntamiento en
relacion a esta situacion.

Dadus las conclusiones alcanzadas en este informe sobre los distintos dmbitos se indica
respecto a Medio ambiente, que sin perjuicio del pronunciamiento por la administracion
medioambiental, el ambito 1 se clasifica en funcién de su propio pronunciamiento de ser
inadecuado para la instalacion de ia EDAR que estaba prevista en el POM por la necesaria
proteccion del encinar y el dmbito 2 relativo al $5G ha sido objeto de previos
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pronunciamientos favorables: la EDAR fue objeto de evaluacién medioambiental en el
procedimiento del PEI: PL/OH/494 publicado en el DOCM de 4 de abril de 2005 asl como el
propio proyecto constructivo de la Estacién depuradora de aguas residuales del Plan
Especial fue objeto de DIA en el expediente GU-5358/08 publicdndose la resolucién en el
DOCM de 22 de mayo de 2009 con lo ubicacién en la parcela 225 del poligono 8, es decir la
que ahora se analiza para calificar como Sistema general.

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION SEGUN OBSERVACIONES DEL INFORME COMISION 30 ABRIL DE

1015

OBSERVACION

JUSTIFICACION

COMENTARIO

Observacién A

Pg19-MJ, Se observa que se
aporta el  “Cuadro de
Afecciones del PEI
Modificado”, en el que se hace
un reparto de los porcentajes
asignados a los sectores del
POM de Pioz, que incluye el
Sector-16 con un coeficiente
1 2,5901%. £n todo caso,
quedarfa  por justificar lo
referido a la disparidad en los
coeficientes de participacion,

y la tramitacién de la
Modificacién del PEI al aftadir
y/o cambiar dichos
coeficientes.

OBSERVACION A: se aporta el
cuadro de afecciones del PE
aprobado por la CPU
aprobado el dia 26 de abril de
2005, En la memoria se
presenta el mismo cuadro
incluyendo el Sector 16. Los
coeficientes de participacion
se han caleulado conforme o
la superficie del ambito
aportado.

No justificado la creacién del sector
16.No procede.

Observacion B

La propia solicitud de informe
técnico afirma y asi se
comprueba en el estudio de la
documentacién, que aun no
se ha obtenido respuesta de fa
DG de Calidad e Impacto
Ambiental. Se debe obtener la
mencionada aclaracién.

OBSERVACION B: se aporta
anexo a este escrito la
Evaluacién Ambiental
Preliminar de la Modificacion
Puntual 1/2006 de Pioz, de
fecha 18 de diciembre de
2008, y con registro de
entrada n® 89 de 22 de enero
de 2009, en la que se indica
que las conclusiones
recogidas en dicha
Evaluacion, sean “remitidas a
fa Comisién Provincial de
Urbanismo, con el objeto de

Con fecha 1 de julio de 2014 el
Ayuntamlento de Pioz remite oficio
en el que se incorpora aclaracion
sobre el estado de tramitacion del
expediente por parte de la
Consejeria de Agricultura en el que
la misma concluye que considera
producida la  caducidad  del
expediente.

No se ha remitido ninguna
informacién adicional por parte del
Ayuntamiento en relacion a esta
situacion,
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su comprobacion y archivo®,
entendiendo con esta
resofucién que, el resuftado
de fa misma es positiva.

Observacidn €

Comprobada la
documentacién de la
Modificacién, no se encuentra
alusion ol grado  de

consolidacion actual de los
sectores de SUB Resldenciales
de forma que se pudiera
Justificar la clasificacion del $-
16 como SUB, en el contexto
de demuanda inmobiliaria real
en Pioz en el momento
presente.

OBSERVACION C:

en la nueva documentacion
se aporta un plano de
informacién donde se hace
un estudio del grado de
consolidacién de los Sectores
Urbanizables de uso
residencial, (INF-08 Grado de
consolidacion de los sectores
urbanizables de uso
residencial)

No se ha justificado en base a la
situacion de desarrollo de los
sectores la  conveniencia y
viabilidad de la propuesta.

No justificado la creacion del sector
16.

Observacion D

La ficha del SU-16 aportada,

carece  de  informacion
suficiente para que pueda ser
valorada en todos los

aspectos gie debe contener:

En todo caso, se deben
determinar los S5GG (EL,
infraestructuras,
dotacionales,...) tanto
adscritos  (interiores  y/o
exteriores}, {por aplicacion de
lg Disp.Trans., 59,2 TrlOTAU).
Dichas superficies se deben
tener en cuenta en el cdlculo
del AT {como actualmente no
se han definido, el calculo del
AT no es correcto)

OBSERVACION D: en las
Normas Urbanisticas se
aporta la ficha del sector 16
corregida, con el cdlculo de la
AT correcta.

No justificado la creacion del
sector 16.No procede
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Por otra parte, el cdlculo del
AT se debe realizar aplicando
la férmula del art.71 del
TrLOTAU y dejarlo reflejada
dentro de la documentacion.

Observacién E

La diferenciacion entre la
Ordenacién Estructural y la
Ordenacién Detallada debe
hacerse, determinacién por
determinacion, tanto en la
Memoria Justificativa como
en las Normas Urbanisticas,
ademds de en la leyenda de
los planos de ordenacién.

OBSERVACION E: se
diferencia el tipo de
ordenacion en cada
determinacion planteada,
tanto en la Memoria
Justificativa como en los
planos de ordenacion.

Solo se aporta un plano de
Ordenacidn Estructural que deberd
subsanarse conforme a lo indicado
anteriormente.

Observacion F

Se determina el AT del
Area de Reparto, pero
como ya se ha
adelontado  en  los
comentarios o la
Observacién 69, se
deben determinar los
S5GG adscritos
finteriores y exteriores) y
ef cdlculo del AT se debe
realizar aplicando  la
férmula del art.71 del
TrlOTAU y  dejarlo
reflejada dentro de la
documentacion,

OBSERVACION F: se realiza el
calculo correcto del AT,
incluyendo los SSGG adscritos
{interiores y exteriores}
conforme el art. 71 del
TRLOTAU.

No justificado la creacién del sector
16, No procede

Observacion G

OBSERVACION G: se aporta la
nueva documentacion
debidamente suscrita por

Falta la aportacién del documento
en los términos expresados.
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técnico competente,

El documento de Ia | aprobada inicialmentey
Modificacidn  Puntual | diligenciada,

1/2006, se ha
presentado sin suscribir
por técnico competente
alguno. Se debe
presentar debidamente
suscrita.

fguoimente, ef
documento de la
Modificacion  Puntual
1/2006, se ha
presentado  sin contar
con la diligencia de
aprobacién  inicial.  Se
debe presentar
debidamente

diligenciado

OBSERVACIONES:

GENERAL: La legislacion de aplicacion deberd corregirse. €l documento tendrd que
diligenciarse y refundirse con la subsanacién de las observaciones expuestas, Los planos
tendrdn que ser firmados por técnico competente.

Sectorial: La Declaracion Ambiental formufada el 18 de diciembre de 2008 concluye que no es
viable la Clasificacién del $ 16 como Suelo Urbanizable e informa sobre las calificaciones de
suelo pertinentes a los SG, si bien la misma queda matizada y o criterio del ayuntamiento en
la modificacion de 12 de agosto de 2009.Con fecha 1 de julio de 2014 el Ayuntamiento de
Pioz remite oficlo en el que se incorpora aclaracién sobre el estado de tramitacién del
expediente por parte de la Consejeria de Agricultura en el que la misma concluye que
considera producida la caducidad del expediente. No se ha remitido ninguna informacion
adicional por parte del Ayuntamiento en relacién a esta situacion.

Dadas las conclusiones alcanzadas en este informe sobre los distintos dmbitos se
indica respecto a Medlo ambiente, que sin perjuicio del pronunciamiento por la
administracion medfoamblental, el dmbito 1 se clasifica en funcidn de su propio
pronunciamiento de ser Inadecuado para la instalacion de la EDAR que estaba prevista en
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el POM por la necesaria proteccion del encinar y el dmbito 2 relativo al SG ha sido objeto de
previos pronunciamientos favorables: la EDAR fue objeto de evaluacion medioambiental en
el procedimiento del PEI: PL/OH/494 publicado en el DOCM de 4 de abril de 2005 asi como
el propio proyecto constructivo de la Estacién depuradora de aguas residuales del Plan
Especial fue objeto de DIA en el expediente GU-5358/08 publicéndose la resolucién en el
DOCM de 22 de mayo de 2009 con la ubicacién en la parcela 225 del poligono 8, es decir la
que ahora se analiza para calificar como Sistema general,

- AMBITO 1:
o Falta de concordancia Categoria de suelo ristico de especial proteccion: Suelo riistico

no urbanizable especial proteccion Ambiental (apartado 2.4, 6 de la Memoria
informativa, apartado 1.1 de la memoria justificativa en justificacién y cuadro global
de superficies, plano de informacién 06 y plano de ordenacién estructural OE01 }frente
a lo establecido en la pdgina 12 relativo a Ordenacion estructural en la que se indica
bien que deberd calificarse como SRNUEP NATURAL al tener como finalidad proteger
el encinar existente,

o EI POM de Pioz en planimetria estructural — plano 3b Clasificacidn de suelo protegido-
no contempla la proteccién Natural indicando como proteccion ambiental toda
aquella referida a valores naturafes si bien diferenciando los arroyos, lus cafiadas de
uno mds general que se corresponderia en legistacion de aplicacion con el SRNUEP
Natural: En Norma urbanistica de esta modificacion deberd incluirse esta aclaracion
con remision a los usos del SRNUEP ambiental del POM para no excederse de la

modificacién pretendida.

- Ambito 2 RELATIVA AL NUEVO SISTEMA GENERAL:
En el nuevo documento, plano de OF, aparece grafiada una superficie de 46.201,62m2

que no corresponden con los indicados de 79.803,40 m? -pdgina 13 ordenacion estructural- ni
con la parcela catastral que segun base de datos fiscal tiene 80.311 m2

Se deberd ajustar a la superficie real de la parcelo.

En las normas urbanisticas se introduce un articulo 2 con ribrica “prevision de la
dotacion depuradora” que olvida la construccion del punto limpio. Ef sistema general serd 5G-
4 dotacional para abarcar los servicios de interés general previstos en dicha ubicacion. Esta
denominacién deberd reflejarse en fa modificacién.

£l mencionado articulo 2 de las NNUU es superfluo dada la vinculacion de la aprobacion
de la modificacion segtin articulo 42 del TrLOTAU referente a los efectos de aprobacién de los
instrumentos urbanisticos.
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La obtencién de los terrenos del SG deberd quedar reflejado; serd por alguno de los
sistemas previstos en el articulo 126.1 b} del TrLOTAU, no pudiendo adscribirlo af sector 16 al

no estar justificada su creacion.

Erratas;

Pdgina 4: error en normativa que ademds esta derogada.

Pdgina 5: Relativo a rubrica del apartado 1.1. de la memoria informativa: en vez “saneamiento vigente”
deberd reflejar acorde a su contenido: “planeamiento vigente”. La misma errata se encuentra en el

indice de la modificacion.

Pagina 8 al referir que en el plano INF 09 se refleja el grado de consolidacién y construccion de todos
los sectores urbanizables de uso residencial deberd indicar que es el INF 08.

En virtud de todo lo anterior informado se realiza la siguiente PROPUESTA a elevar a la Comision

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara:
- Aprobacién ambitos 1y 2. Y delegacién de la publicacién en el Director Provincial una vez

subsanados todas las observaciones reflejadas en este informe
- Denegacién ambito 3 de reclasificacion de terrenos y creacién del sector 16 de suelo
urbanizable de usos residencial de PIOZ por los motivos legales expuestos,

TERCERO.- La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tras un intenso debate

acordé:

La Comisidn por unanimidad acuerda una vez descartado el ambito tres relativo a la reclasificacion del
suelo rdstico a sector urbanizable ndimero 16 por los motivos expresados en ponencia, que se inqulera
al Ayuntamiento sobre la delimitacién del sistema general, en concreto sobre el mantenimiento dei
sistema general coincidente con la parcela catastral, eleccidn gue supondra la necesidad de evaluacidn
de planes por medio ambiente, 0 una nueva delimitacidn que se circunscriba exclusivamente a las
dotaciones ya existentes de depuradora y puntc limpio para lo cual no serd necesario tal
pronunciamiento medicambiental.

La decisién municipal motivard el nuevo estudio, ponencla y pronunclamiento de la Comision de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

NUEVA DOCUMENTACION TRAS EL ACUERDO DE 31 DE ENERO DE 2017:
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- El 3 de abril de 2017 tiene entrada escrito del ayuntamiento de Pioz (NRE 1038059) informe
de sostenibilidad econémica elaborada por el técnico municipal relativo a la innovacién del
planeamiento 1/2006 del POM de Pioz, “para que se adjunte a la misma y se proceda a su
tramitacién”. En el informe presentado se valora el coste de expropiacién de la parcela
catastral 225 del poligono 8, con referencia catastral 19263A00800225000QM por lo que se
asume la delimitacién del sistema general coincidente con la parcela catastral, primer
requerimiento efectuado por el érgano colegiado autondmico con competencias en materia
urbanistica. El ayuntamiento prevé pagar el coste de expropiacién con cargo a los
presupuestos del aiio 2017.

- El 10 de abril se valida la remisién por parte de fa Direccién provincial de Guadalajara de la
Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural del informe del servicio de
Medio Ambiente y consulta realizada por el Ayuntamiento de Pioz el 13 de marzo de 2017
sobre la necesidad de evaluacién Ambiental estratégica de la Modificacién 1/2006 del POM
de Pioz ,destacando que tras el acuerdo de la CPOTyU de enegar la reclafiacién del SRR al SUB
16, el ayuntamiento de Pioz se centra en la aprobacién de los dmbitos 1y 2, calificacion del
Sistema general dotacional y calificacién de SRNUEP Natural, respectivamente. Concluye el
informe de Medio ambiente:

“Conclusiones:

o No se prevé que la modifcaién planteada pueda producir diferencias en las
caracterfsticas de los efectos previstos en el medio ambiente o de su zona de
influencia

o Por tanto, a tener de la documentacién presentada y analizada la informacion sobre
al zona objeto de estudio se concluye gue la “modificacion puntual 1/206 del POM de
Pioz, no se encuentra incluida en los supuestos del articulo 6 de la Ley 212/2013, de
9 de diciembre, de evaluacién ambiental, ni en los supuestos del articulo 25.3 de la
Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién ambiental de Castilla- La Mancha, por lo
gue no tiene que someterse al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

o Previo ala ejecucién de cualquier proyecto susceptible de estar incluido en los anexos

de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacidn ambiental o de la Ley 472007, de

‘ 8 de marzo, de Evaluacién ambiental de Castilla- La Mancha, deberd consultarse al
Servicio de medio Ambiente de la Direccién provincial de Agricultura, Medio

Ambiente y Desarrollo Rural de Guadalajara sobre la necesidad de sometimiento al
tramite de evaluacién de impacto ambiental.

o Se recuerda que cualquier actuacién que suponga el desbroce o eliminacién de
vegetacién natural deberd contar con la autorizacion previa a la que hace referencia
el articulo 49 de modificacion de la cubierta vegetal natural de la ley 3/2008, de 12 de
junio , de Montes de Castilla-La mancha.

PROPUESTA
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Solventad(;s los requerimientos esenciales previos de la CPOTyU se propone la elevacién a la
mismo érganc colegiado con idéntica propuesta de aprobacidn de los dmbitos 1y 2 vy
observaciones documentales y reiterando la denegacion del dmbito 3. Se reproduce la
propuesta del servicio que fue objeto de ponencia:

OBSERVACIONES:

GENERAL: La legislacion de aplicacion deberd corregirse. El documento tendrd que
difigenciarse v refundirse con la subsanacion de las observaciones expuestas. Los pianos
tendran que ser firmados por técnico competente.,

Sectorial: Lo Declaracion Ambiental formulada el 18 de diciembre de 2008 concluye que no es
viable la Clasificacion del $ 16 como Suelo Urbanizable e informa sobre fas calificaciones de
suelo pertinentes a los SG, si bien la misma queda matizada y a criterio del ayuntamiento en
fa modificacion de 12 de agosto de 2009.Con fecha 1 de julio de 2014 el Ayuntamiento de
Pioz remite oficio en el que se incorpora aclaracion sobre el estado de tramitacion del
expediente por parte de la Consejeria de Agricultura en el que la misma concluye que
considera producida la caducidad del expediente. No se ha remitide ninguna informacién
adicional por parte del Ayuntamiento en relacién a esta situacion. .

Dadas las conclusiones alcanzadas en este informe sobre los distintos dmbitosf‘ se
indica respecto a Medio ambiente, que sin perjuicio del pronunciamiemio por la
administracion medioambiental, el ambito 1 se clasifica en funcién de su propio
pronunciamiento de ser inadecuado para la instalacién de la EDAR que estaba prevista en
el POM por la necesaria proteccion del encinar y el dmbito 2 relativo al G ha sido objeto de
previos pronunciamientos favorables: la EDAR fue objeto de evaluacion medioambiental en
el procedimiento del PEl: PL/OH/494 publicado en el DOCM de 4 de abril de 2005 asi como
el propio proyecto constructivo de la Estacién depuradora de aguas residuales del Plan
Especial fue objeto de DIA en el expediente GU-5358/08 publicdndose la resolucién en el
DOCM de 22 de mayo de 2009 con la ubicacion en la parceta 225 del poligono 8, es decir la
que ahora se analiza para calificar como Sistema general.

AMBITO 1:

o Falta de concordancia Categoria de suelo ristico de especial proteccién: Suelo rustico
no urbanizable especial proteccion Ambiental (apartado 2.4, 6 de la Memoria
informativa, apartado 1.1 de la memoria justificativa en justificacién y cuadro global
de superficies, plano de informacién 06 y plano de ordenacién estructural OEQ1) frente
a lo establecido en la pagina 12 relativo a Ordenacion estructural en la que se indica
bien que deberd calificarse como SRNUEP NATURAL al tener como finalidad proteger

el encinar existente.
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o EIPOM de Pioz en planimetria estructural — plano 3b Closificacién de suelo protegido-
no contempla la proteccién Naturol indicando como proteccion ambiental toda
aquella referida a valores naturales si bien diferenciando los arroyos, las caffadas de
uno mds general que se corresponderia en legislacién de aplicacion con el SRNUEP
Natural: En Norma urbanistica de esta modificacién deberd incluirse esta aclaracién
con remisién a los usos del SRNUEP ambiental del POM para no excederse de fa
modificacién pretendida.

- Ambito 2 RELATIVA AL NUEVO SISTEMA GENERAL:

En el nuevo documento, plano de OF, aparece grafiada una superficie de 46.201,62m2
gue no corresponden con los indicados de 79.803,40 m?-pagina 13 ordenacion estructural- ni
con la parcela catastral que segtin base de datos fiscal tiene 80.311 m2

Se deberd ajustar a la superficie real de la parcela.

En las normas urbanisticas se introduce un articulo 2 con riibrica “prevision de la
dotacién depuradora” que olvida la construccién del punto limpio. El sistema general serd SG-
4 dotacional para abarcar los servicios de interés general previstos en dicha ubicacién. Esta
denominacion deberd reflejarse en la modificacion.

£l mencionado articulo 2 de las NNUU es superfluo dada la vinculacion de la aprobacion
de la modificacion segun articulo 42 del TrLOTAU referente a los efectos de aprobacion de los
instrumentos urbanisticos.

Lo obtencién de los terrenos del SG deberd quedar reflejado; serd por alguno de los
sistemas previstos en el articulo 126.1 b) del TrLOTAU, no pudiendo adscribirlo al sector 16 al
no estar justificada su creacion.

Erratas:

Pdgina 4: error en normativa que ademds estd derogada.

Pagina 5: Relativo a ribrica del apartado 1.1. de la memoria informativa: en vez “saneamiento vigente”
deberd reflejar acorde a su contenido: “planeamiento vigente”. La misma errata se encuentra en el
Indice de la modificacién.

Pégina 8 al referir que en el plano INF 09 se refleja el grado de consolidacién y construccion de todos
los sectores urbanizables de uso residencial deberd indicar que es el INF 08.
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En virtud de todo lo anterior informado se realiza la siguiente PROPUESTA a elevar a la Comision

Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara:
- Aprobacion ambitos 1y 2. Y delegacion de la publicacion en el Director Provincial ung vez

subsanados todas las observaciones reflejadas en este informe
- Denegacion dambito 3 de reclasificacién de terrenos y creacion del sector 16 de suelo
urbanizable de usos residencial de PIOZ por los motivos legales expuestos,

La vocal de la Consejerfa con competencias en materia de Agricultura y Medio Ambiente indica el
resultado de la consulta realizada en orden a que la al no cambiar |a clasificacién del suelo la calificacion
de sistema general y proteger la otra parcela como suelo rustico de especial proteccion natural no era

necesaria la evaluacion

La Comisién, a la vista del informe del Servicio de Urbanismo, por unanimidad de los miembros

presentes

1.- APRUEBA DEFINITIVAMENTE LA MODIFICACION 1/2006 del POM de Ploz, condicionada a la
subsanacion técnica de las observaciones expuestas y expresa delegacion de la publicacién en el
Director Provincial, ex artfculo 37.5 TrLOTAU, en el DOCM de ]a aprobacidn, una vez solventado lo

anterlor respecto de los siguientes ambitos:
Ambito 1: CLASIFICACION DE SRNUEP NATURAL
Ambito 2: RELATIVA A LA CREACION DEL NUEVO SISTEMA GENERAL DOTACIONAL

2.- DENIEGA EL. AMBITO 3 DE RECLASIFICACION DE TERRENOS Y CREACION DEL SECTOR 16 DE SUELO
URBANIZABLE DE USO RESIDENCIAL DE PIOZ POR LOS MOTIVOS LEGALES EXPUESTOS.

Tras la publicacién en el DOCM de dicho acuerdo el Ayuntamiento, segln lo establecido en el articulo
42,2 del TRLOTAU, deberé realizar la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva asi como del
contenido integro de las Normas Urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento
de Planeamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, a fin de gue el planeamiento tenga eficacia

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion det Territorio y Urbanismo de 26/04H7
37




| 2. PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

[ 3. PROYECTOS DE URBANIZACION |
| 4. ESTUDIOS DE DETALLE B
| 5. OBRAS PROVISIONALES ]

5°. Informe sobre solicitud de autorizacién provisional para construccién de cubierta de
nave para uso agropecuario, situada en la C/ Rlo Pledra n2 5 del municipio de
Molina de Aragdn, promovido por D. Pascual Mifio Madrid. (informe segln el art.
172.1 TRLOTAU y 10.1.h} del Decreto 235/2010}.-

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado gue se reproduce en acta:

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE MOLINA DE ARAGON PARA CONSTRUCCION DE CUBIERTA DE NAVE. Informe
seglin el art. 172,1 TRLOTAU y 10.1.h) del Decreto 235/2010.

I. ANTECEDENTES.

Obra proyectada: Construccién de cubierta de nave para uso agropecuario.

Situacién: Calle Ric Piedra n2 5. Referencia catastral: 5318011WL9251N0001TG.

Término Municipal: Molina de Arag6n (Guadalajara).

Clasificacién: Suelo urbano {no consolidado). U.E. N¢ 1{La parada).

Planeamiento: NNSSMM. Fecha: 25/10/83. Fecha de revisién: 09/10/96. Habiendo sido objeto
posteriormente de seis modificaciones.

Promotor: D. Pascual Mifio Madrid.

Recepci6n de Expte: 7/2/2017.

Il. OBJETO.
E} objeto para el que se solicita autorizacion provisional es la construccién de la cubierta mediante

chapas metélicas sobre estructura de perfiles de acero, de una antigua nave preexistente, situada en
la calle Rio piedra n2 5 de Molina de Aragén, la cual ya tiene construidos los muros, los pilares y la
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solera de hormigdn. La superficie de la parcela es de 914 metros cuadrados. La nave tiene unas
dimensiones de 17,98 metros de ancho por 21,53 metros de largo, con una superficie (til de 471,52
metros cuadrados y una superficie construida de 498,58 metros cuadrados. Se pretende su uso como

nave agropecuaria.
HI. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL,

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificuitaren la ejecucion
de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable,
que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse sin derecho a indemnizacién cuando lo acordare

el Ayuntamiento.”
. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

PRIMERO.- Ei artfculo 10.1.h} del Decreto 235/2010, de 30 de Noviembre, de Regulacién de
competencias y de fomento de la transparencia en la actividad urbanistica de ia Junta de Comunidades
de Castilla-La Mancha, establece gue dentro de las competencias de la Administracién de la JCCM enf
materia de ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién
provisional de actividades en suelo urbanizable o ristico”, en consonancia con o dispuesto en el

articulo 172 TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU la Comisién Provincial de
" Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.- Segin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU: “La aqutorizacién se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal, en el expediente remitido
por el Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragén, consta:

- Escrito del Excmo. Ayuntamiento de Molina de Aragdn presentado en la Delegacién de
Servicios de la Junta de Comunidades de Castilla la Mancha en Molina de Aragén con fecha
3 de febrero de 2017 y n2 de registro de entrada 295173, validado en fa Direccién Provincial
de Fomento con fecha 7 de febrero de 2007, por el que se solicita la emisién de informe
respecto a la construccién de cubierta de nave para uso agropecuario, con cardcter
provisional, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2010, de 18 de
mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de fa Ley de Ordenacién del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Al citado escrito se adjunta:

o Solicitud de licencia presentada ante el Ayuntamiento de Molina de Aragén por D.
Pascuai Mifio Madrid para la construccién de cubierta de nave preexistente con fecha
11 de octubre de 2016.
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o Memoria de proyecto bdsico de nave {cubierta) agropecuaria, como instalacién
provisional.

o Informe favorable del técnico municipal de Molina de Aragon emitido con fecha 17 de
noviembre de 2016.

o Fotografias de la nave preexistente.

En el expediente también constan:

o Documento de informacién catastral y plano catastral de la finca sobre la que se
proyecta la cubierta.

o Planos de clasificacién urbanistica de la finca.

o Ficha de desarrollo de la unidad de ejecucion U.E. N 1.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el artfculo 172.1 TRLOTAU:

- £l objeto pretendido deberan ser usosy obras justificadas de cardcter desmontable. El interesado,
por consiguiente tendré que acreditary justificar la condicién de desmontable de fos usos y obras.

- No podrén dificultar fa ejecucion de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacién gozaran de un cardcter que no dificuite la ejecucién de los
instrumentos urbanisticos.

- £l suelo en el que se desarrolle la actividad deberd ser urbanizable o ristico.

- Las instalaciones y obras tendran que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el

Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno.

Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

De la documentacion urbanistica que consta en el expediente se deduce que la finca en la gue se
encuentra la nave sobre la que se pretende construir la cubierta, se trata de un suelo clasificado como
urbano no consolidado, dentro de la Unidad de Ejecucion n2 1, {La parada), siendo de aplicacion la
ordenanza 04 sobre Industria y almacenamiento, segan las determinaciones de jas Normas
subsidiarias Municipales vigentes. Por tanto, tratandose de una actividad a desarroilar en suelo
clasificado como urbano no consolidado incumple el requisito seflatado en el articulo 172.1 TRLOTAU
y 18 del Decreto 34/2011, de 26 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La

Mancha.
Vi, CONCLUSION

Visto que la actividad se pretende realizar en un suelo clasificado por el planeamiento municipal como
suelo urbano no consolidado y que incumple el requisito legal de ser suelo urbanizable o rustico, se
propone la emisién de INFORME DESFAVORABLE por la Comisidn Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo segln el art. 172.1 TRLOTAU.
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El representante de la Confederacién de empresarios expone la necesidad de sugerir al
ayuntamiento la revisién de planeamiento para no tener que denegar sistematicamente estas

solicitudes.

La Comisidn, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de los miembros
presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del TRLOTAU, EMITIR INFORME

DESFAVORABLE a la instalacion pretendida.
Se suglere al ayuntamiento una revisién de planeamiento para posibilitar actuaciones que

relteradamente han de ser rechazadas por este érgano colegiado

8°.- Informe sobre solicitud de autorizacidn provisional para vallado de parcelas n? 6229
v 6230 del Poligono 515, situadas en el término municipal de Horche, promovido
vor D. Julic Javier Romero Jiménez. (Informe segiin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h)

del Decreto 235/2010).-

INFORME-PROPUESTA SOBRE SOLICITUD DE AUTORIZACION PROVISIONAL DEL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE HORCHE PARA VALLADO DE PARCELAS NUMEROS 6229 Y 6230 DEL POLIGONO
515, SITUADAS EN EL TERMINO MUNICIPAL DE HORCHE (GUADALAJARA). AP/17/03

Informe segtin el art. 172.1 TRLOTAU y 10.1.h} del Decreto 235/2010.

I, ANTECEDENTES.

Obra proyectada: Vallado de parcelas.
Situacién: Datos catastrales de las fincas, parcelas 6229, referencia catastral 19169A5150622900005A,

parcela 6230, referencia catastral 19169A515062300000SH.
Término Municipal: Horche {(Guadalajara).
Clasificacion: SUELO URBANIZABLE SECTOR 7.
" planeamiento: POM. Fecha de aprobacion definitiva: 13 de diciembre de 2004,

Solicitante: D. Julio Javier Romero jfiménez,
Recepcion de Expte 9/03/2017. Registro de entrada niimero; 708164 Registro electrénico.

Il. OBIETO.

Seglin consta en la descripcion de las obras a realizar presentada en la solicitud de autorizacion
provisional se trata de ejecutar un vallado, de las fincas nimeros 6229 y 6230, que son fincas
colindantes. La obra consiste en un cierre de malla metélica de simple torsién {230 metros lineales de

vallado).
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IIl. SOMETIMIENTO A AUTORIZACION PROVISIONAL.

De conformidad con lo establecido en el articulo 172.1 TRLOTAU: “Cuando no dificuitaren la ejecucion
de los Planes, podrd autorizarse en suelo urbanizable o rustico, previo informe favorable de fa Comisién
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, usos u obras justificadas de cardcter desmontable,
que habrdn de desmontarse o, en su caso demolerse, sin derecho a indemnizacion cuando fo acordare

el Ayuntamiento.”
IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.,

PRIMERO.- El articulo 10.1.h) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, por el que se regulan los
érganos en materia de ordenacidn territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha establece que dentro de las competencias de la Administracién de la JCCM en materia de
ordenacion territorial y urbanistica corresponde a las Comisiones Provinciales de Ordenacidn del
Territorio y Urbanismo emitir informe favorable, en su caso, previo a la autorizacién provisional de
actividades en suelo urbanizable o ristico”, en consonancia con io dispuesto en el articule 172

TRLOTAU.

Es competente para emitir el informe previsto en el articulo 172 TRLOTAU fa Comision Provincial de
Ordenacidén del Territorio y Urbanismo de Guadalajara.

SEGUNDO.-Seglin lo establecido en el articulo 172.2 TRLOTAU:” La autorizacion se tramitard de
conformidad con lo previsto en las licencias de obra.”

A este respecto, el legislador ha previsto en el articulo 166 TRLOTAU, las reglas especificas para el
procedimiento de otorgamiento de licencia de obras. En la fase municipal del expediente remitido por

el Excmo. Ayuntamiento de Horche consta:

- Escrito de! Exemo. Ayuntamiento de Horche presentado en el registro electrénico ante la
Direccién Provincial de Fomento en Guadalajara de fecha de 9 de marzo de 2017 por el
que se solicita la emisién de informe de conformidad con el articulo 172 del Decreto
Legistativo 1/2010, de 18 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio v de la Actividad Urbanistica de Castilla La Mancha. Ademds se

contiene la siguiente documentacién ;
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o Solicitud de licencia de obra menor presentada por D. Julio Javier Romero Jiménez el
20 de enero de 2017 ante el Excrno. Ayuntamiento de Horche, para vallado de simple
torsion de parcelas nimeros 6229 y 6239 poligono 5151.

Plano catastral de las fincas.

informe urbanistico del técnico municipal de fecha28 de febrero de 2017.

Informe de Secretaria de fecha 28 de febrero de 2017.

Declaracién responsable del propietario de derecho bastante.

Suspensién del procedimiento de concesion de licencia municipal por necesidad de
informe previo de Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

 C 0 ¢ 0O

TERCERO De conformidad con lo establecido en el articulo 67 TRLOTAU: “En el suelo urbanizable, en
tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa de Actuacidn Urbanizadora, serd aplicable el

régimen propio del suelo rustico de reserva.
n el suelo urbanizable a que se refiere el pdrrafo anterior sélo podrdn autorizarse:

a) Las obras correspondientes a infraestructuras y sistemas generales.

b} Las obras provisionales respecto de las que se haya asumido, con inscripcion en el Reg:stro
de la Propiedad, la obligacion de su demolicién, sin derecho a indemnizacion, en el momento
en que asf lo requiera la Administracion actuante.”

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

El régimen de autorizacién de actividades provisionales exigird el cumplimiento de los siguientes
requisitos, todo ello de conformidad con el articulo 172,1 TRLOTAU y 18 del Reglamento de Disciplina

Urbanistica:

- El objeto pretendido deberdn ser usos y obras justificadas de cardcter desmontable. £ interesado,
por consiguiente tendra que acreditar y justificar la condicién de desmontable de los usos y obras,

- No podrén dificultar la ejecucién de los planes. En atencién a su cardcter provisional, las
actividades para su autorizacidn gozardn de un cardcter que no dificuite la ejecucion de los
instrumentes urbanisticos.

- Elsuelo en el que se desarrolle la obra o actividad serd urbanizable o ristico. Al estar clasificada la
parcela como suelo urbanizable sector 7 sin tener PAU aprobado cumple este requisito..

- las instalaciones y obras tendrdn que ser desmontables o demolidas cuando lo decida el
Ayuntamiento y sin derecho a indemnizacién alguno. El ayuntamiento en su informe técnico indica
de conformidad con el articulo 12 2.b del Texto refundido de la ley del suelo el limite temporal
“hasta que terminen la correspondiente actuacion de urbanizacion”

- Que no se trate de usos residenciales.

- Informe favorable de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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VI. CONCLUSION

Vista la documentacion obrante en el expediente y el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
régimen de autorizacion de actividades provisionales entre los que se encuentran, la clasificacién del
suelo como apto para urbanizar equiparable al suelo urbanizable, fa no dificultad de ejecucion de los
instrumentos urbanisticos, el cardcter desmontable de la obra, el compromiso de demoliciéon cuando
lo requiera el Ayuntamiento, y el derecho a no indemnizabilidad, se propone la emisién de INFORME
FAVORABLE por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo segun el art. 172.1
TRLOTALU, a la solicitud de vallado de simple torsién de las parcelas nimeros 6229 y 6230 del poligono
515 de Horche excluyendo cualquier otro uso o finalidad, todo ello sin perjuicio de los informes
sectoriales que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacién provisional en
especial de Agricultura en materia de vias pecuarias asi como la previa declaracion del interesado en
la que asuma la obligacién de su demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que asi lo

requiera al Administracién actuante.

La vocal representante en materia de Agricultura y Medio Ambiente expone que la parcela es
colindante con la Vereda de los Verrugales que no estd deslindada pero si clasificada con una anchura

de 20,89 metros, lo cual se tendrd que tener en cuenta para el vallado pretendido

La Comisién, a la vista de la propuesta formulada por la ponente y por unanimidad de
los miembros presentes acuerda, en virtud de la competencia del articulo 172 del
TRLOTAU, EMITIR INFORME FAVORABLE a la instalacién pretendida, todo ello sin
perjuicio de los informes sectoriales en especial en materia de vias pecuarias al lindar
con la vereda de los Verrugales, la previa declaracién del interesado en la que asuma la
obligacién de su demolicién sin derecho a indemnizacién en el momento en que asf lo
requiera al Administracién actuante y la acreditacién del derecho bastante del
\() solicitante que el Ayuntamiento tenga que recabar para acordar su autorizacién
provisional.

La licencia que se otorgue, en la que conste expresamente su cardcter provisional, podrd
ser revocada cuando asi lo acuerde la Administracién municipal de forma motivada, en
cualguier momento y sin derecho a indemnizacién alguna,

La eficacia de las licencias correspondientes, bajo las indicadas condiciones, quedara
supeditada a la aceptacién expresa y previa de éstas por parte de sus destinatarios, y
tras ellos, a su constancia en el Registro de la Propiedad de conformidad con su
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normativa propia, como dispone el Reglamento de Disciplina Urbanistica en su articulo
18.6.

6. CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP

7°.- Calificacién urbanistica en suelo ristico de reserva para construccidn de 2 naves (ne
4y 5) de puesta en ampliacién de Explotacién Avicola en las parcelas n? 78, 81 y 87
del poligono 8 paraje “Gallina_Ciega” en el término municipal de Mondéjar,
promovido por Avicola Mondejana, S.L. (ART 61 TRLOTAU).-
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

| EXPTE: CAL/16/18
CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA CONSTRUCCION DE 2 NAVES (N¢

4 'Y 5) DE PUESTA EN AMPLIACION DE EXPLOTACION AVICOLA EN LAS PARCELA N2 78, 81 Y 87 DEL
POLIGONO 8 PARAJE “GALLINA CIEGA” EN MONDEJAR (GUADALAJARA).

I, ANTECEDENTES. , [

Proyecto: Construccidn de dos (2) naves de puesta para ampliacidn de explotacion avicola.
poligono 8, parcelas n2 81, 78 Y 87. Superficie total de las parcelas 61.132 m2.
Término Municipal de Mondéjar {Guadalajara)
Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva.
Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobacion 13/11/2004.
Promotor: Avicola Mondejana St con NIF 8-18/171.776.
Autor del Proyecto: D. Luis Serrano Menchén. Ingeniero Técnico Industrial. Seyfer Ingenieria SL
Recepcién de Expte: 14/11/2016, n® 3402667, incompleto '
? Calificacion Urbanistica otorgada: CPU de 14/12/2010 y CPU de 14/10/2015 (PARCELA 81}

Il. OBJETO.

Segiin consta en la memoria del Proyecto el objeto del mismo es la ampliacién de la explotacién con

e la construccion de 2 naves de puesta conforme a la tabla siguiente:
Calificacién Calificacion Ampliacion Calificacion

‘ A0 2010 ANO 2015 ANO 2016 ANO 2016
Nave 1 1.840 M2 1.840m2 1.840 m2
Nave 2 1.968 m2 1.968 m2 1.968 m2
Nave 3 2.543,59 m2 2.543 m2 2.543 m2
Envasado 600 m2
Envasado en proceso | 400 m2 1.792m2 1.792 m2
Local personal 200 m2 376 m2 376 m2
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Locales técnicos 96 m2 ’ 269 m2 269 m2

Nave 4y nave 5 5742 m2 5742 m2

TOTAL 8.367 m2 8.788 m2 5.742 m2 14.530 m2

—~  Superficie total del conjunto de parcelas que forman parte de la explotacién: 61.132
m2

-~ Superficie edificada ampliada: 5.742 m2.

—  Total superficie con edificaciones ampliadas: 14.530 m2

—  Porcentaje de ocupacién con edificaciones ampliadas: 23,77 % > 10 % (Contiene
informe favorable a la excepcidn de Jefe de Servicio de Industrias Agroalimentarias,
Cooperativas y Desarrollo Rural de 17/08/2016). _

- La Altura de las naves proyectadas es de 13,50 m a cumbrera y 8,5 al alero, superior
a 6,00 m altura total conforme al articulo 60 TRLOTAU y 37 RP preceptiva calificacién
urbanistica. {Contiene informe favorable a la excepcién de Jefe de Servicio de
Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de 18/08/2016).

No se modifican el resto de instalaciones que obtuvieron calificacién urbanistica pero se amplian los
servicios existentes con dos sondeos de agua, una Edar, y un transformador eléctrico.

11, SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

Se tiene en cuenta la modificacién planteada en los art 54 y 61 TRLOTAU que a su vez traerdn
consecuencia al art. 11 RSR, por la aprobacién de la Ley 8/2014, de 20 de noviembre por fa que se
modifica la Ley 2/2010 de 13 de Mayo, dei Comercio de Castilla La Mancha.

El Art. 54.1 TRLOTAU establece que, podrin llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjas y
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que guarden
relacién con el destino y naturaleza de la finca.

El art' 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podrd ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura
superior a 6 metros.

Dada la clasificacién de las parcelas para la que se solicita la calificacién como ristico de reserva el art.
37.1 RSR en relacién con el art. 11.1.c) del mismo requieren el otorgamiento de calificacion previo a la
licencia municipal. '

Conforme a la Orden de 01/02/2016 por la que se modifica la Orden de 31/03/2003 de la Consejeria
de Obras Pablicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento en su articulo 3,
apartado 3 que dice:

“3, Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econémico
resulte en cada caso justificado, podré otorgarse licencia para la realizacion de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y cuando
se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a) Que la actuacién resulte compatible con el
cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que pudieran ser precisas al efecto. b} Que exista
informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o actividad propuesta. ¢} Que
exista informe previo y vinculante favorable de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y
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Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o de fa Comisidn
Regional de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho informe se podrd
emitir conjuntamente con la calificacion urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la
normativa urbanistica vigente. d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con
el uso residencial unifamiliar.”

Se redacta este informe en cumplimiento del apartado c) anterior y una vez comprobada la

concurrencia del resto de requisitos,
IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTQO.

En cuanto a ta competencia de la Consejeria de Fomento para el conocimiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria el
art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, la
atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacidn dei Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacidon cuando corresponda a la Consejeria
se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.
. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de Mondéjar
| fa sigulente documentacion:

i —  Escrito del Ayuntamiento con fecha de entrada en esta Direccién Provincial 14 de noviembre de

2016 y n? de registro 3402667, en el que se remite fa siguiente documentacion: :

1. Solicitud de ampliacién de establecimiento avicola de puesta, presentada por AVICOLA
MONDESANAS.L.

2. Copia del Informe favorable a la modificacion de la ocupacién maxima de la Consejeria de
Agricultura, con fecha de 25 de agosto de 2016,

3. Certificado del Secretario-Interventor D. Pedro J. Rodriguez de Torres y de Meana expedido a
fa empresa Avicola Mondejana sobre categorfa de suelo ristico y de actividad permitida en el
Reglamento de Suelo rastico segun informe de la Técnica Municipal.

4, Documento denominado “Separata del Proyecto de Ampliacién establecimiento avicola de
puesta naves n2 4 y 5” en papel, suscrito por el Ingeniero T. Industrial, Luis Serrano Menchén.

— Informe de requerimiento del Servicio de Urbanismo al Ayuntamiento de Mondéjar y copia al
interesado, con fecha de salida de 21 de noviembre de 2016.

—  Escrito del Ayuntamiento de Mondéjar a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada

de 22 de febrero de 2017, en el que se remite copia de |a siguiente documentacion:

1. Anuncio de solicitud de concesién de aguas subterrdneas publicado en el Boletin Oficlal de la
Provincia de Guadalajara nim. 60 de 18 de mayo de 2016.

2. Informe-propuesta de la Direccion Provincial de Agricultura referente a la solicitud de informe
sobre la conveniencia de modificar el % de ocupacion maxima de parcela, con fecha de 17 de
agosto de 2016.

3. Informe-propuesta de la Direccién Provincial de Agricultura referente a la exencién en la
limitacion de altura de construcciones en parcela rastica, con fecha de 18 de agosto de 2016.

4. Certificado del Ayuntamiento de Mondéjar con fecha de 3 de noviembre de 2016,
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5. Resoluciéon de la Viceconsejerfa de Medio Ambiente de autorizacién ambiental integrada vy
declaracion de impacto ambiental, con fecha de 30 de noviembre de 2016.

6. Solicitud de AVICOLA MONDEJANA S.L. al Ayuntamiento para licencia de obras y licencia de
actividad para ampliacion de establecimiento avicola de puesta, con fecha de 2 de diciembre

de 2016, adjuntando proyecto bésico.
7. Publicacién de anuncio en el periédico Nueva Alcarria, con fecha de 19 de diciembre de 2016.

8. Anuncio publicado en DOCLM con fecha 23 de diciembre de 2016, sobre informacion publica
de la solicitud de calificacién urbanistica y licencia de obras para la ampliacion de
establecimiento avjcola de puesta.

9. Certificado de fa Secretarfa del Ayuntamiento de Mondéjar de ausencia de alegaciones
presentadas, con fecha de 7 de febrero de 2017.

10. Informe técnico del Ayuntamiento, con fecha de 19 de enero de 2017.

11. Informe urbanistico de la Diputacién Provincial de Guadalajara, con fecha de 24 de enero de
2017.

12. Resolucién del Ayuntamiento de informe favorable a la calificacién urbanistica para los
Intereses generales del municipio y que la actividad generara puestos de trabajo directos e
indirectos en la localidad, con fecha de 7 de febrero de 2017,

13. Solicitud de AVICOLA MONDEJANA S.L. a la Diputacién de Guadalajara, en refacién a la solicitud
de conformidad al acceso actual desde GU-217, con fecha de 13 de febrero de 2017.

V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Generales. Segun el art 15.2 RSR, todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para
establecer y desarrollar usos y actividades en suelo rdstico deberén comprender fa totalidad de las
correspondientes a cuantos servicios demanden y para su adecuada conexién con las redes generales.

En la documentaci6n presentada contiene anteproyecto para las edificaciones a ampliar, haciendo uso
de las instalaciones y servicios existentes, pero ampliando en 2 sondeos de captacion de agua, una

EDAR y un centro de transformacion.
Sobre la Edar aparece en la Autorizacién ambiental integrada, apartado 3.10, la existencia de solicitud
de nueva autorizacién y declaracién de vertido debida a la ampliacién de vertido cuyo expediente es:

CH TAJO 162.947/07.

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusabte
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el articulo
11, asl como los usos y actividades gque estas Gltimas se destinen, los relacionados en las letras a) a e}

del mismao.
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En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso,
la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de ia calificacién
urbanistica fa presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones,
asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacién urbanistica
quedaré condicionada a fa obtencion de los correspondientes informes o rescluciones favorables, lo

que sera comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

Fl art. 64.1 parrafo Gltimo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) niimero 1.22 dei art. 63,

En el expediente consta:
» Informe favorable del Jefe de Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y

Desarrollo Rural de fa Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
de la Junta de Castilla-La Mancha en Guadalajara, con fecha 17 de agosto de 2016 a [a
modificacién del porcentaje concreto de ocupacién con la ampliacién del 23,77%, es
conveniente para su realizacion.

s Informe favorable del Jefe de Servicio de Industrias Agroalimentarias, Cooperativas y
Desarrollo Rural de la Direccién Provincial de Agricultura, Medio Ambiente y Desarrollo Rural
de la Junta de Castilla-La Mancha en Guadalajara, con fecha 18 de agosto de 2016 a la
excepcion de superacién de la altura maxima alere 10,50 metros y cumbrera 13.50 metros.

* Resolucién de la Viceconsejerfa de Medio Ambiente de autorizacion ambiental integrada vy
declaracién de impacto ambiental, con fecha de 30 de noviembre de 2016.

o Solicitud de AVICOLA MONDEJANA S.L. a la Diputacién de Guadalajara, en relacién a la
solicitud de conformidad al acceso actual desde GU-217, con fecha de 13 de febrero de 2017.

*« Anuncio de solicitud de concesidn de aguas subterréneas a CHT por Avicola Mondejana de
fecha 14/04/2016.

* Informe favorable de la Consejeria de Educacion, Cultura y Deportes se realizé informe de
fecha de 16/06/2016 sobre afecciones al patrimonio histérico-arqueolégico sobre las parcelas,
relativo al Proyecto para la ampliacién de Ja explotacion en parcelas 78 y 81, poligono 8 de
Mondéjar (Guadalajara).

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las fetras ¢}, d) y e} del art 17 del RSR,

el Ayuntamiento de Mondéjar deberé:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que
se otorga la calificacion urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae ia calificacion {Art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantfa del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucién de las obras, ni seran eficaces los actos
de calificacion y licencia que legitimen éstas {Art. 17 d) RSR).

- Que la obra, construccion o instalacidén cuente con fa cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacién (Art. 17 ¢} RSR) y
advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta implicaré la de la calificacion {Art. 40 RSR).
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Sustantivos. Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos
al sector primario en suelo rdstico de reserva son que el planeamiento territorial o urbanistico los
permita,

Consta en el expediente Informe urbanistico de la Arquitecto del SAM de la Diputacién Provincial con
fecha 24/01/2017, favorable para la tramitacién de la calificacién urbanistica, siempre que se cumplan
todos los requisitos y autorizaciones indicados en el mismo, con sus advertencias.

Las Normas Urbanisticas del POM de Mondéjar determinan lo siguiente:
5.6.2. Rlesgo de formacion de niicleo de poblacién,

1. Se considera que no existe riesgo de formacion de nitcleo de poblacion cuando la
edificacion tenga la consideracion de alslada porgue vincule a la misma una superficie
de terreno en fas condiclones que para cada categoria de suelo establecen del Plan de
QOrdenacion.

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asf definida agola sus
posibilidades constructivas debiendo quedar recogldo este extremo madiante Insoripcion
en el Registro.de la Propledad en nota marginal, :

2, Se considera que existe riesgo de formacién de nlcleo de poblacion cuando se
presuma alguna de las siguientes condiciones:

17 Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de 150 m. del limite de un
nacleo urbano, entendiendo por tal ef limite del Suelo Urkano o Apto para
Urbanizar definidos por este Plan o por los Planos de los municipios

colindantes.

20 Cuando se de alguna de las condiclones establecidas en el art.5.5.4. sobre
prevencién de parcstaciones urbanisticas.

3° Cuando 1a edificacion que se proyecte, aun distando mas de 160 m. del limite

del nticleo urbano, se incluya en una drea de borde de éste sometido a las
afecciones especiales que se determinan en el art. 6.4.

4¢ Por la construcclon de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros
autorizados en aplicacion de esta Normativa.
5° Por la sucesiva alineaclén de tres o més edificaciones a lo fargo de caminos

rurales o carreteras en un area en la que no esté prevista la concentracion de
actividades en este Plan.

6° Cuando se supere una cuantfa de 2 viviendas en construccionss
independlentes dentro de un circulo de 50 m. de didmetro.
3. Existe rlesgo de formacién de nuevo nucleo de poblaclén desde que. surga una

estructura de la propledad del suelo consistente en mas de tres unidades rsticas aptas
para la edificacion que pueda dar lugar a fa demanda de los servicios o infraestrucluras
colectivas innecesarias para la actvidad de explotacion ristica o de caracter
especlficaments urbano.

ART. 6.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

5.9.1. Edificaclones vinculadas a usos agropecuarios.
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3 Establos, granjas y edificaclones o Instalaclones relacionadas con
explotaciones ganaderas:

- Su altura méaxima seré |2 minima Imprescindible para 1a instalaclon.
- Se separarén un minimo de 5 m. de todos los linderos, La separacion de otros
lugares que originen presencia permanents o concentraciones de persohas no

sera Infesior a 500 m.
- La edificabilidad méaxima sera de 0,60 m¥m?,

Tratindose de edificaciones adscritas al sector primario, la superficie minima de la finca, asi como la
ocupacién por la edificacion, deberdn respetar las condiciones que por ambitos y tipologias se fijen en
las ITP o, en su defecto, las que de manera justificada y motivada se fijenenel planeamiento en funcién
de los usos y actividades a implantar. Asl, el art 4 {TP establece que la superficie minima de la finca
ser4 de una hectarea en suelo ristico de reserva y la superficie maxima ocupada por la edificacion no
podra superar el 10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

No obstante lo establecido en el numero 3 def art 19 RSR anterior, y siempre que el planeamiento no
haya establecido previsiones mds restrictivas que la fijadas en la ITP, podran realizarse obras,
construcciones e instalaciones en fincas de menor superficie y con mayor porcentaje de ocupacion,
siempre y cuando exista informe previo de la Consejeria competente en materia de Agricultura para el
caso concreto y siempre que sea aprobado expresamente la reduccion de la superficie por el érgano
competente para emitir la calificacion, sin que el informe de la Consejerfa competente en materia c{e
agricultura tenga carécter vinculante para el citado érgano urbanistico. "
El porcentaje de ocupacién del proyecto que nos ocupa es de mds de 10%, llegando con la altima
ampliacién al 23,77 % y considerando la superficie del total de parcelas que estdn vinculadas a la
explotacién,

Conforme a la Orden de 01/02/2016 por la que se modifica la Orden de 31/03/2003 de la Consejeria
de Obras Publicas, por la que se aprueba la Instruccién Técnica de Planeamiento en su articulo 3,
apartado 3 antes descrito se redacta este informe en cumplimiento del apartado ¢} ¥y una vez
comprobada la concurrencia del resto de requisitos.

E} Ayuntamiento de Mondéjar deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos exigidos
por el art. 19 RSR en el momento de emitir la correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art, 55.2 del TRLOTAU (36.2 RP y 16.2 RSR) establece que seran determinaciones subsidiarias para
las construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

a) Tener caracter de aisladas.
b} Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias

de acceso.
¢} No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.
Del proyecto presentado se deduce el cumplimiento de las determinaciones anteriores.
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Consta Informe de Arquitecto Técnico sobre inexistencia de riesgo de formacion de nicleo de
poblacion Petra Olivares Pérez de 7/12/2016.

VI. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de ia calificacion
urbanistica:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son fas contenidas en el proyecto
{art. 38.1.12} RSR).

- De acuerdo con el art. 19.5 RSR la totalidad de la finca, correspondiéndole las parcelas 78, 81y 87
del poligono 8 de Monqéjar, quedard vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones
y sus correspondientes actividades o usos, siendo de aplicacién el resto de efectos regulados en el

mismo apartado.
Vil. CONCLUSION.

A la vista de cuanto gueda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comision
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo se apruebe

a) El aumento de porcentaje de ocupacién de la edificacién considerando la superficie total de las
parcelas dénde se ubica la explotacién teniendo en cuenta el informe favorable a la excepcion emitido
por la Seccién Técnica del Servicio Periférico de Agricultura de Guadalajara.

b} la calificacidn urbanistica solicitada en los términos del presente informe con el contenido del
apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican, asi como las
condiciones y requisitos generales establecidas en el art 14 RSR en cuanto a incluir en las
construcciones la totalidad de los servicios que demande y para su adecuada conexion con las redes
generales, En particuiar disponer del adecuado sistema de depuracién de aguas residuales.

El Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se otorgue.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacidn urbanistica favorable sera vinculante para el Ayuntamiento
en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorpordndose a la licencia como condiciones
minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por la denegacién de las
solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacion con los usos y
aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de las condiciones
legitimas de la calificaciones acordadas vy las licencias otorgadas para la realizacién o desarrolio de
aquéllos, deberén constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién pertinente.

Los vocales preguntan por la ubicacién de la ampliacién y una vez resuelta esa inquietud se procede al
acuerdo.
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Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacidn ta Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con
la propuesta de ponencia APROBAR el aumento de porcentaje de ocupacion de la
edificacion considerando la superficie total de las parcelas dénde se ubica la
explotacién teniendo en cuenta el informe favorable a la excepcion emitido por la
Seccién Técnica del Servicio Periférico de Agricultura de Guadalajara asi como
OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos del informe y observando las
prescripciones de los informes sectoriales.

8°. Calificacién urbanistica en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién para

naves de ganaderia intensiva de cebo porcino de 1990 cerdos en el poligona 6,

parcelas 334, 400, 462, 463, y 465 en el término municipal de Poveda de la Sierra,
promovido por D. Pablo Herrdnz Vaguero. {ART 61 TRLOTAU).-

CALIFICACION URBANISTICA PARA NAVES PARA GANADERIA INTENSIVA DE CEBO PORCINO
DE 1.990 CERDOS EN POL 6, PARCELAS 334, 400, 401, 462, 463 y 465 EN SUELO RUSTICO NO
URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION EN POVEDA DE LA SIERRA, GUADALAJARA. (ART
61 TRLOTAU)

Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de conformidad
con el informe elaborado que se reproduce en acta:

EXPTE: CAL/16/14

I. ANTECEDENTES.

Proyecto: Naves para ganaderia intensiva de 1990 cerdos.
Situacion: Poligono 6, parcelas 334, 400, 401, 462, 463 y 465.

Término Municipal de Poveda de la Sierra (Guadalajara)
Clasificacién: Suelo Rastico de reserva {donde se ubica la balsa de purines, un pequefio almacén y la
captacion de agua) y Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccién LIC y ZEPA {dos naves y

acceso)

Planeamiento: Normas Subsidiarias Provinciales.
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Promotor: Pablo Herranz Vaquero
Autor del Proyecto: Manuel Rubio Lied6, ingeniero agrénomo col. 217 COIAAB.
Recepcion de Expediente: 22/09/2016 incompleto. Ultima documentaci6n 23 de enero de 2017.

Il. OBJETO.,

Segtin se describe en el proyecto basico aportado, se trata de una explotacién de ganado porcine con
las instalaciones para el cebo de 1.990 animales por ciclo.

La actividad se proyecta con dos naves gemelas, balsa exterior de purines, pequefio almacén
independiente para instalaciones, oficina, aseos y almacén, silos verticales de pienso.

Nave 1: 886,60 m2

Nave 2: 886,60 m2

Oficinas y almacén: 54m2,

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA = 1.827 m2.

Balsa de purines de 682 m2 con 1.080 m3 de capacidad.
SUPERFICIE TOTAL PARCELAS: 10,7869 Hect4reas (107.869 m2)
Porcentaje de ocupacion: 1,69%.

Servicio que demanda:

Abhastecimiento: Sondeo.

Saneamiento: Balsa de purines y retirada autorizada.
Electricidad: Grupo electrégeno.

I1l. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El Art. 54.4 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo ristico no urbanizable
de especial proteccion podrdn realizarse los actos enumerados en el numero 1 del presente articulo
siempre y cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial o el planeamiento territorial
y urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte

aplicable.
El Art. 37.2. del RSR establece que “en suelo ristico no Urbanizable de Especial Proteccién

requerirdn calificacién urbanistica, previa licencia municipal todos fos actos previstos en el articuio 11,
con 1a Unica excepcidn de los siguientes: aj Jos actos no constructivos precisos para la utilizacién y
explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o andloga a la que los terrenos estén destinados.
B} la division de fincas o la segregacion de terrenos.

Estas exenciones se entenderdn sin detrimento de los requisitos o autorizaciones que otras
Administraciones impongan para su realizacion en esta categorla de suelo.
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V. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO.

£n cuanto a la competencia de la Consejeria de Fomento para el otorgamiento de la calificacion
interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la del 6rgano de la Consejeria e
art. 10.1.g} del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el que se regulan los érganos en
materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, fa
atribuye a fa Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacion cuando corresponda a la Consejeria
se ha de seguir los tramites del Art. 64,5 del TRLOTAU y del Art. 43 del Reglamento de Suelo Rustico.
En la fase de tramitacion municipal consta en el expediente lo siguiente:

Escrito del Ayuntamiento registrado con fecha 22 de septiembre de 2016 y nimero de registro
2815283, de conformidad con el Art. 43 del Reglamento de Suelo Rdstico, solicitando informe del la
Comisién Provincial de Urbanismo vy, remitiendo proyecto basico y expediente para caliﬁcacibn
i urbanistica que recoge los documentos siguientes: |

Consultas previas en el procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental solicitadas por el
Servicio de Medio Ambiente de Guadalajara, sobre proyecto de explotacién de cebo porcino e_n
Poveda de la Sierra, con fecha de entrada de 20 de enero de 2016. ’
Remision de informe del Servicio de Urbanismo al Servicio de Medioc Ambiente, relativo al est{zdio
de impacto ambiental del proyecto de explotacién de cebo porcino con capacidad para 1;990
animales en poligono 6 parcelas 334, 400, 401, 462, 463, y 465 de Poveda de la Sierra, con fecha
de salida de 26 de enero de 2016.

Escrito del Ayuntamiento de Poveda de la Sierra a la Direccién Provincial de Fomento adjuntando
anuncio de informacidn piblica del proyecto de explotacién de cebo porcino y solicitando informe
del Servicio de Urbanismo, con fecha de entrada de 26 de julio de 2016,

Remision de informe de requerimiento del Servicio de Urbanismo al Ayuntamiento de Poveda, con
fecha de salida de 28 de julio de 2016.

Escrito del Ayuntamiento de Poveda a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 22 de septiembre de 2016, en el que se remite copia de la siguiente doctmentacion:

1. Solicitud de D, Pablo Herrdnz Vaquero al Ayuntamiente para licencia de obras de
explotacidon de granja de cebo porcino, con fecha de 28 de junio de 2016, adjuntando
memoria y proyecto basico.

2, Informe juridico de fa Secretaria del Ayuntamiento, con fecha de 5 de julio de 2016.

3. Informe técnico def Ayuntamiento, con fecha de 28 de julio de 2016.

4. Anuncio de 28/06/2016, del Ayuntamiento de Poveda, sobre informacion piblica del
estudio de Impacto Ambiental del proyecto de explotacion de cebo porcino (DOCM n2 146
de 27 de julio de 2016).
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io.

11,

12.

13,

14.

15.

Oficios del Ayuntamiento de Poveda con fecha de salida de 21 de julio de 2016, solicitando
informes del citado proyecto a las siguientes unidades administrativas: Servicio de Politica
Forestal y Espacios Naturales, Unidad Provincial de Coordinacion de Agentes
Medioambientales, Servicio de Agricultura y Ganaderfa, Servicio de Prevencion e impacto
Ambiental de la Viceconsejerfa de Medio Ambiente, Servicio de Urbanismo, Servicio de
Carreteras, Confederacién Hidrogréfica del Tajo, Ecologistas en Accidn de Guadalajara,
Dalma, Sociedad Espafiola de Ornitologla (Seo Birdlife), Grupo Guadalajara de
WWHF/Adena Espafia, Ayuntamiento de Beteta, Ayuntamiento de Villanueva de Alcorény
Direccién Provincial de Agricultura (Seccién Caza).

Resolucién de 18 de marzo de 2016 de la Viceconsejeria de Medio Ambiente, por la que
se formula informe de impacto ambiental de sometimiento a evaluacion de impacto
ambiental ordinaria dei citado proyecto.

informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales sobre estudio de Impacto
Ambiental, de fecha 28 de julio de 2016.

Informe técnico de Patrimonio Histérico sobre consultas previas de EIA, de fecha 1 de
marzo de 2016.

Informe realizado por &l Servicio de Urbanismo sobre consultas previas de EIA, con fecha
de salida de 26 de enero de 2016.

Informe de requerimiento del Servicio de Urbanismo de Guadalajara al Ayuntamiento de
Poveda, con fecha de 27 de julic de 2016.

Informe del Servicio de Agricultura y Ganaderfa sobre explotacién porcina de cebo, con
fecha de salida de 2 de agosto de 2016,

Diligencia de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 8 de septiembre de 2016, haciendo
constar recepcién de estudio de Impacto Ambiental.

Informe de la Secretaria del Ayuntamiento de fecha 8 de septiembre de 2016.
Providencia de Alcaldia del Ayuntamiento de fecha 8 de septiembre de 2016, disponiendo
la remisién del expediente completo al Servicio de Urbanismo para su calificacion
urbanistica.

Solicitud de tramitacién de expediente de investigacion de aguas subterraneas por D.
Pablo Herranz Vaquero a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo, con fecha de 5 de

septiembre de 2016.

_  Remision de informe de requerimiento del Servicio de Urbanismo al Ayuntamiento de Poveda, con
fecha de salida de 4 de octubre de 2016.

—  Escrito del Ayuntamiento de Poveda a la Direccién Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 13 de octubre de 2016, adjuntando informe recibido de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

—  Nota de régimen interior del Servicio de Carreteras al Servicio de Urbanismo, remitiendo informe
de fecha de 17 de octubre de 2016, respecto a la afeccién tanto por fa implantacion como por el
acceso desde la carretera CM-210 a una futura granja de cebo porcino en Poveda.
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— Remisién de informe complementario de requerimiento del Servicio de Urbanismo al
Ayuntamiento de Poveda y copia al interesado, con fecha de salida de 19 de octubre de 2016.
Escrito del Ayuntamiento de Poveda a la Direccidn Provincial de Fomento, con fecha de entrada
de 14 de noviembre de 2016, remitiendo anuncio de 03/11/2016 sobre informacidn publica de la
tramitacién de calificacién y licencia urbanistica.

—  Remisién de informe de requerimiento del Servicio de Urbanismo al Ayuntamiento de 17/11/2016.

~  Remisi6n por el Ayuntamiento, con fecha de entrada 21/12/2016, sobre certificado de secretaria
de alegaciones presentadas durante la informacién publica {organismos oficiales) y copia de la
Resolucién de Impacto Ambiental emitida por la Consejerfa de Agricultura, Medio Ambiente y
Desarrollo Rural, y Solicitud de tramitacién de investigacion de aguas subterraneas fa CHT, informe

“4el servicio de carreteras de la Direccién Provincial de Fomento de Guadalajara y el informe
favorable del Servicio de Cultura.

—  Requerimiento el 30 de diciembre de 2016 al ayuntamiento con copia al promotor relativo a la
forma de obtencién del abastecimiento de agua, debiendo presentar la autorizacion para
ejecucién del sondeo por parte de CHT o al menos su solicitud.

—  E123 de enero de 2017 tiene entrada documentacién por parte del ayuntamiento de Poveda de la
Sierra, en concreto requerimiento de CHT al promotor en relacion con el expediente de concesién
de aguas subterrdneas de uso agropecuario para explotacién de ganado porcino y ja contestacién
a tal requerimiento por el particular a fecha de 17 de diciembre de 2016 asi como ubicacion del

acceso por carretera,

Si bien con esta Gltima documentacién el ayuntamiento solicita respecto de la Calificacién
urbanistica, prérroga para el cumplimiento de la subsanacién requerida consistente, seglin sus
términos, en estudio sobre el Impacto en el tréfico y la autorizacién de la Confederacion
Hidrografica del Tajo para el sondeo del abastecimiento de agua, es necesario advertir que no
es necesaria la prérroga solicitada puesto gue tal y como se requirio a fos efectos de calificacion
urbanfstica y, salvo lo relativo al pronunciamiento medioambiental, la mera solicitud a otros
organismos es bastante para la continuaclén del procedimiento de calificacién urbanistica sin
perjuicio de comprobacion del otorgamiento de tales autorizaciones con caracter previo al
otorgamiento de licencia municipal que deberd cumplimentar las condiciones impuestas en la

calificacion al ser ésta su contenido minimo.

En el ultimo requerimiento del servicio de urbanismo se hacia referencia a la necesidad de al
menos la solicitud al Organismo de cuenca relativa a la obtencién del abastecimiento de agua
habiendo presentado en enero de 2017 documentos que justifican la existencia de expediente
de concesién de aguas subterraneas para la explotacién porcina ante la Confederacion
hidrogrifica del Tajo de lo que se deriva la posibilidad de informe de elevacién a la CPOTyU en
virtud de loa dispuesto en el articulo 43 apartado 9, tltimo pérrafo, del Decreto 242/2004, de 17
de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Riistico de la LOTAU.
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V. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS. '

Administrativos. El articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de inexcusable
cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en el artfculo
11, asi como los usos y actividades que estas tltimas se destinen, los relacionados en las letras a} a e}

del mismo.

En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucién de otorgamiento de
cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente exigibles y, en su caso,
la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el otorgamiento de la calificacién
urbanistica la presentacion de la copia de la solicitud de las concesiones, permisos o autorizaciones,
asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso la eficacia de la calificacidn urbanistica
quedard condicionada a la obtencién de los correspondientes informes o resoluciones favorables, fo
que sera compiobado al otorgamiento de a licencia municipal.

El Art. 64.1 parrafo ¢timo exige que en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a) nimere 1.22 del Art. 63.

En el expediente consta:

s Resolucion de 18 de marzo de 2016 de la Viceconsejerfa de Medio Ambiente, por la que se
formula informe de impacto ambiental de sometimiento a evaluacién de impacto ambiental
ordinaria del citado proyecto.

¢ Informe del Servicio de Politica Forestal y Espacios Naturales sobre estudio de Impacto
Ambiental, de fecha 28 de julio de 2016.

* Informe técnico de Patrimonio Histérico sobre consultas previas de ElA, de fecha 1 de marzo
de 2016. Favorable,

¢ Resolucién de 16/11/2016, de la Viceconsejerla de Medio Ambiente, por 1a que se formula
la declaracién de impacto ambiental del proyecto: Explotacidén de cebo de porcino con
capacidad para 1,990 animales (expedientePRO-GU-15-0376), situado en el término
municipal de Poveda de la Sierra (Guadalajara) DOCM 25 de noviembre de 2016)

s Tramitacion de expediente de concesién de aguas subterrdneas para explotacion porcina de
CHT con néimero ¢-0335/2016.

Sustantivos.
Entre los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 63.1.12 del TRLOTAU la letra a} en el caso de

edificaciones adscritas al sector primario, deberdn cumplir los requisitos dispuestos en [a ordenacién
territorial y urbanistica debiendo tener la finca la superficie minima y ia ocupacion por ia edificacion la
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que por dmbitos y tipologfas se establezca en las Instrucciones Técnicas del Planeamiento o, en su
defecto, Ia que de manera motivada y justificada se fije en el planeamiento en funcién de los usosy

actividades a implantar.

Asi, el art 4 ITP establece que la superficie minima de la finca serd de una hectdrea y media en suelo
ristico de especial proteccion, y la superficie maxima ocupada por la edificacion no podra superar el
10 % de la superficie total de la finca en todos los casos.

Los requisitos sustantivos exigidos por el art. 19.2 RSR para otros usos y actos adscritos al sector
primario en suelo rustico no urbanizable de especial proteccién sélo podran flevarse a cabo los usos,
actividades y construcciones previstas en el articulo 11 RSR cuando se den las condiciones del articulo

12 RSR.

No obstante, los requisitos sustantivos exigidos por el Art. 19 RSR, en relacién y prevalencia de
TRLOTAU modificada por_Ley 8/2014, por la que se modifica la Ley 2/2010, de 13 de mayo, de
Comercio de Castilla La Mancha art 54 vy 61 : En los terrenos clasificados como suelo ristico no
urbanizable de especial proteccién podrdn realizarse los actos enumerados en el nimero 1 siempre y
cuando no se encuentren prohibidos por la legislacion sectorial y el planeamiento territorial y
urbanistico y cuenten con los informes o autorizaciones previstos en la normativa que resulte aplicable.

Segiin el informe del técnico municipal “se considera que la solicitud planteada cumple con la

\ ordenacién urbanistica”
\El municipio de Poveda de la Slerra no tiene planeamiento municipal propio siendo de aplicacion fas

Normas Subsidiarias Provinciales.
Determinaciones subsidiarias:

El Art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las construcciones, en
tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

d) Tener cardcter de aisladas.
e) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias

de acceso.
f) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,

medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superartas en alguno de sus puntos.

Segan el informe del técnico municipal “se considera que la solicitud planteada cumple con la
ordenacién urbanistica”
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Tal y como indicaba la DIA de 16 de noviembre de 2016, la explotacién debe respetar la distancia
minima respecto a las explotaciones ya existentes o con respecto a cualquier otro establecimiento
o instalacién que pueda representar un riesgo higiénico-sanitario, de acuerdo con los requerimientos
de ubicacion y demads preceptos establecidos en el Real Decreto 324/2000 de 3 de marzo, por el que
se establecen las normas bdsicas de ordenacién de las explotaciones porcinas. La ubicacién donde
van proyectadas las instalaciones respetan las distancias minimas establecidas respecto a otras
explotaciones ganaderas porcinas existentes, a casco urbano y a otras instalaciones, situdndose a
mas de 1 Km del casco urbano de Poveda de la Sierra, no existiendo otras explotaciones ganaderas

o

en el entorno.

VI. CONCLUSION.
A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone que por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territoric y Urbanismo SE OTORGUE LA CALIFICACION
URBANISTICA SOLICITADA en los términos del presente informe con el contenido del apartado
anterior y CONDICIONADA al contenido de la Resolucién de la Consejeria de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo Rural, asf como a la obtencién de las autorizaciones de
Confederacion Hidrografica del Tajo sobre concesion de aguas, y a la autorizacién del proyecto
de acceso desde la carretera por el Servicio de carreteras de esta Direccién Provincial de

Fomento.

Debiendo el Ayuntamiento proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos
administrativos, sustantivos y determinaciones subsidiarias que se especifican.

E! Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacion que se otorgue.

Conforme al art, 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante para el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia
como condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o
imponer condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal
o por la denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras

Administraciones Publicas,

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en relacién con los
usos y aprovechamientos previstos en el suelo ristico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas v las licencias otorgadas para la realizacién
o desarrollo de aquéllos, deberan constar en el Registro de la Propiedad conforme a fa legislacién

pertinente.
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Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con
la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos del
informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales y CONDICIONADA
A LAS AUTORIZACIONES PERTINENTES DE CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL

TAJO,

9°. Calificacidn urbanistica en suelo rustico de reserva para la actividad de eventos de

caracter privado v uso restringido de celebraciones esporddicas de reuniones de
empresa y otras de naturaleza similar en parte de la parcela 1988 del poligono 3 de
Moratilla_ de Henares, nicleo agregado de Siglienza, promovido por Monte de
Cutamilla S.L., representada por Joagquin Onsés Canals. {ART 61 TRLOTAU}.-
Pasa a exponer este punto del orden del dia ia Jefa del Servicio de Urbanismo, de
conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

\CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA PARA LA ACTIVIDAD DE EVENTOS DE
CARACTER PRIVADO Y USO RESTRINGIDO DE CELEBRACIONES ESPORADICAS DE REUNIONES DE
EMPRESA Y OTRAS DE NATURALEZA SIMILAR EN PARTE DE LA PARCELA 1988 DEL POLIGONO 3 DE
MORATILLA DE HENARES, NUCLEQ AGREGADO DE SIGUENZA

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Actividad de eventos de cardcter privado y uso restringido de celebraciones esporadicas de
reuniones de empresa y otras de naturaleza similar. Camblo de uso sin nueva edificacién,

Existencia previa de actividad: si, legalizacion.

Parcelas: Circunscriben el proyecto en cumplimiento de ITP 2,826 has de la parcelas 1988 del
poligono 3, parcela catastral 19310L003019880000WK con una superficie total de 1,182.929 m?
Término Municipal: Moratilla de Henares, nlcleo agregado de Siglienza (Guadalajara)

Clasificacion: Suelo Rustico de Reserva

Planeamiento: Normas Subsidiarias, aprobadas el 22-08-1990

Padron Siglienza: INE 2016: 4.551 habitantes

Promotor: Monte de Cutamilla, S.L. Autor de la memoria: Conrado Onsés Marin de la Barcena,

Arguitecto y Gonzalo Carpintero Laguna Ingeniero Técnico Forestal colegiado n? 2123
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Recepcion de Expte.: 20 de octubre de 2016. Incompleto, Ultima subsanacion registro de salida 6 de
abril de 2017 del Ayuntamiento y entrada el 10 de abril de 2017 en la Direccién provincial de Fomento.

Il. OBJETO.

Segiin consta en la memoria técnica valorada el objeto def mismo es la solicitud de licencia de
actividad para eventos de carécter privado y uso restringido que habilite a una antigua construccién
de uso pecuario para la celebracién esporddica de reuniones de empresa y otras de naturaleza
particular. ‘

Aungue en el inicio del expediente se solicitaba la actividad terciaria para dos de las variadas
construcciones existentes en la finca de Cutamilla, tras requerimiento efectuado por el servicio de
urbanismo se plasmé en dos documentos anejos las edificaciones existentes y las verdaderamente
utilizadas asi como las superficies ajardinadas que si bien no estaban construidas debfan ser objeto de
calificacién urbanistica al estar destinadas a la actividad pretendida.

Las edificaciones incluidas en esta calificacién al fin terciario son la taina, el almacén, el palacete, sus

anexos y patio trasero.

Los servicios con los que cuenta son previos a esta calificacion al existir para el funcionamiento de ta
explotacién pecuaria que se simultaneard en la denominada finca Cutamilla, si bien se circunscribe una
superficie minima e ITP para la actividad terciaria por ser excluyente de otros usos y tener carga de

afeccion registral .

No hay nuevas construcciones y los edificios agrarios preexistentes han sido objeto de reforma
mediante licencia municipal que se han aportado en [a documentacion del promotor.

Itl. SOMETIMIENTO A CALIFICACION.

El art. 54.1 del TRLOTAU establece que en los terrenos clasificados como suelo rustico de
reserva podran realizarse previa obtencion de fa preceptiva calificacion urbanistica en los términos
establecidos en esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y territorial no los prohiba las
actividades extractivas y mineras, equipamientos colectivos, actividades industriales, productivas,
terciarias, de turismo rural o de servicios, que precisen emplazarse en el suefo rustico, con ias
condiciones gue reglamentariamente se determinen.

A nivel reglamentario el sometimiento a previa calificacién se recoge en el articulo 26 en
relacién con el 37.1.b) del RSRy 11.4.¢/ RSR.

IV. COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO,
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En cuanto a la competencia de la Consejerfa de Ordenacion del Territorio y Urbanismo para el
otorgamiento de 1a calificacion interesada, viene atribuida por el art. 64.4 del TRLOTAU y respecto a la
del 6rgano de la Consejeria el art. 10.1.g) del Decreto 235/2010, de 30 de noviembre de 2010, por el
gue se regulan los dérganos en materia de ordenacién territorial y urbanistica de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha, la atribuye a la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio

y Urbanismao,

En cuanto al procedimiento para el otorgamiento de la calificacién cuando corresponda a la
Consejeria se ha de seguir los tramites del art. 64.5 del TRLOTAU y del art. 43 del Reglamento de Suelo
Rustico. En la fase de tramitacién municipal consta en el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Sigiienza con fecha 04 de abril de 2017 el titimo documento remitido via email:

- Solicitud de licencia municipal al Ayuntamiento de Siglienza de fecha 1 de junio de 2016.

- Informe de secretaria de 20 de juiio de 2016.

- Informes del técnico municipal de 26 de julio de 2016, de 21 de febrero de 2017 y de 4 de abril
de 2017 '

- informe del técnico municipal de actividad de 18 de agosto de 2016

- Publicacién en el periddico Nueva Alcarria de fecha8 de agosto de 2016, sometiendo el
proyecto a informacidn publica.

- Publicacién en el DOCM de fecha 8 de agosto de 2016.

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Siglienza, de fecha 4 de octubre de 2016, sobre
la no presentacion de alegaciones durante el periodo de informacién pablica.

- Decreto de Alcaldia, de fecha 04 de octubre de 2016, en el que se informa favorablemente el
expediente de calificacién urbanistica, atendiendo a su interés puablico, e indicando la
inexistencia de riesgo de formacién de nGcleo de poblacién.

- Decreto de Alcaldia 1544-2016 de incoacién de actividad clandestina y de apertura de
expediente sancionador.

- lLicencia municipal de obras para rehabilitacion de edificaciones agrarias de 1 marzo de 2007,
ficencia municipal de obras de acondicionamiento interior de paridera existente para uso
agrario y cinegético de 15 de enero de 2008

V., CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS ADMINISTRATIVOS Y SUSTANTIVOS. DETERMINACIONES
SUBSIDIARIAS.

Administrativos. £l articulo 17 del RSR establece que son requisitos administrativos de
inexcusable cumplimiento que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones previstas en
el articulo 11, asi como los usos y actividades que estas tltimas se destinen, los relacionados en las

letras a) a e) del mismo,
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En cuanto a lo previsto en la letra a) en el expediente ha de figurar la resolucion de
otorgamiento de cualesquiera concesiones, permisos o autorizaciones no municipales legalmente
exigibles y, en su caso, la declaracién de impacto ambiental. A estos efectos bastard para el
otorgamiento de la calificacién urbanistica la presentacién de la copia de la solicitud de las
concesiones, permisos o autorizaciones, asi como del estudio del impacto ambiental, en cuyo caso fa
eficacia de la calificacién urbanistica quedara condicionada a la obtencion de los correspondientes
informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado al otorgamiento de la licencia municipal.

El art. 64.1 pérrafo Gltimo exige gue en todos los casos se requerirdn los informes sectoriales
legalmente perceptivos, de acuerdo con lo previsto en el apartado a} nimero 1.22 del art, 63.

En el expediente consta:
‘‘‘‘‘ A ¢ Informe de Agricultura de 15 de septiembre de 2016, por la que se indica que la actividad no

se encuentra en los anexos de La ley de evaluacién ambiental.
s Solicitud de informe de patrimonio cultural el 18 de abril de 2016 realizado por el servicio de

urbanismo.

En cuanto al resto de requisitos administrativos previstos en las letras c), d) y e} del RSR, el
Ayuntamiento de Sigilenza debera:

- Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de la finca vinculada a las obras a la que
se otorga la calificacién urbanistica y que la finca registral afectada se corresponde con la
parcela sobre la que recae la calificacién (art. 17.e) RSR).

- Exigir del interesado la prestacién del 3% a modo de garantia del coste total de la obras, sin
cuyo requisito no podrd darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni serdn eficaces los actos
de calificacion y licencia que legitimen éstas (art. 17 d) RSR).

\S - Que la obra, construccién o instalacién cuente con la cobertura formal y material de licencia
en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la calificacion {art. 17 ¢} RSR} v
advirtiendo en 1a licencia que la caducidad de la licencia implicard la de la calificacion {art. 40

RSR).
Sustantivoes. Los requisitos sustantivos son los exigidos por el art. 26 RSR

Consta en el expediente Decreto de Alcaldia 1197-2016 del Ayuntamiento de Siglienza, de
fecha 4 de octubre de 2016, en el que se informa favorablemente el expediente de calificacién
urbanfstica y su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos, atendiendo a su interés publico,
e indicando la inexistencia de riesgo de formacién de nlcleo de poblacién.
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Avda. del Ejército, 8-12 Planta - 19071 Guadalgjara

Las fincas deberfan contar con la superficie minima que se establezca en fas ITP o, en defecto,
las que de manera justificada y motivada se establezca en el planeamiento. Para la actividad solicitada
Articulo 9 Obras, construcclones e instalacfones relacionadas con el uso hotelero v hostelero

1. La superficie minima de la finca serd de una hectdrea cuando se trate de establecimientos hoteleros y
hosteleros de pequefio tamafio, entendiendo por tales aquellos que no superen los setecientos cincuenta metros
cuadrados de superficie construida, cuyos acabados finales sean los propios de la arquitectura tradicional y
popular de la zona donde se vayan a implantar y que tengan en cuenta su adecuacion paisajista a la misma.

2. La superficie minima de la finca en el caso de establecimientos hosteleros y hoteleros distintos de los anteriores
serd de tres hectdreas cuando se trate de municipios de mds de 5.000 habitantes de derecho y de dos hectdreas

cuando se trate de municipios de 5.000 o menos habitantes de derecho.
{...}
5, La superficie mdxima ocupada por la edificacion serd de:

- E17,5 % del total de la finca en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros definidosenel
apartado 1 de este articulo. ‘

H

- E1 5 % del total de fa finca, en el caso de los establecimientos hoteleros y hosteleros definidos enel '
apartado 2 de este articulo,

'

" En el expediente remitido se indica que las construcciones ocupan 1.413 m? si bien incluyen el depésito
soterrado de saneamiento que podria disminuirse de tal ocupacién,

La superficie minima a vincular para la actividad segin la ocupacién expresada en la la
documentacion y excluyente de aprovechamiento dispar de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 26.9 del RSR es de 28,260 m? que son los que exactamente se circunscriben

El Ayuntamiento de Sigiienza deberd verificar el cumplimiento de los requisitos sustantivos
exigidos por el art. 26 RSR en el momento de emitir fa correspondiente licencia.

Determinaciones subsidiarias:

El art. 55.2 del TRLOTAU establece que seran determinaciones subsidiarias para las
construcciones, en tanto no exista regulacién expresa en el planeamiento:

g) Tener cardcter de aisladas.
h) Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de caminos o vias

de accesc.
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I} No tener ni més de dos plantas, ni una altura a cumbrera superior a ocho metros y medio,
medidos en cada punto del terreno natural original, salvo que las caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

Del expediente se deduce su cumplimiento teniendo en cuenta que no existe edificacion nueva

sino cambio de uso.
No obstante el Ayuntamiento de Sigiienza deberd comprobar el cumplimiento de las

determinaciones subsidiarias que establece el art, 55.2 del TRLOTAU, en el momento de emitir fa

correspondiente licencia.
V1. CONTENIDO DE LA CALIFICACION.

De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido de la

calificacion urbanistica:

- Las caracterfsticas del aprovechamiento que se otorga v legitima son las contenidas en la memoria
técnica y el documento anejo al expediente emitido como 22 documentacién complementaria {art.

38.1.12) RSR).

-Dado que no hay nuevas edificaciones sino cambio de uso en las existentes que se vinculan en esta
calificacién no es necesario la reforestacién ni el plan de restauracién tal y como se justifica en la
documentacién. No obstante se deberd observar el informe de la Direccién Provincial de Agricultura,
Medio Ambiente y Desarrollo rural de 15 de septiembre de 2016.

- De acuerdo con el art, 26.9 la superficie de 28.260 m? de las finca 1988 de} poligono 3 grafiada en la
documentacién complementaria mandada en segunda ocasién quedard vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.

Vil, CONCLUSION.

A la vista de cuanto queda expuesto anteriormente este Servicio propone gue por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo se otorgue la calificacién urbanistica solicitada en
los términos del presente informe con el contenido del apartado anterior y debiendo el Ayuntamiento
proceder a realizar las comprobaciones sobre requisitos administrativos, sustantivos vy
determinaciones subsidiarias que se especifican, quedando condicionada a la emisidn del
correspondiente informe favorable del servicio de cultura.
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£l Ayuntamiento deberd comprobar los requisitos establecidos en la calificacién que se

otorgue.

De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Suelo Rustico, 1a resolucidn
municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar el importe que deba satisfacerse en
concepto de canon de participacion municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la
calificacion, bien, cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo,

La cuantfa del canon serd del dos por ciento del importe total de la inversion en obras,
construcciones e instalaciones a realizar. Se devengara de una sola vez con ocasion del otorgamiento
de la licencia urbanistica, practicdndose una liquidacién provisional o a cuenta, bien en funcién del
presupuesto presentado por los interesados, siempre que hubiera sido visado por el colegio oficial
correspondiente cuando elfo constituya un requisito preceptivo, o bien en funcién de los indices o
médulos si una Ordenanza Municipal asf o establece. Una vez finalizada fa construccion, instatacioniu
obra y teniendo, tras su ejecucién, en cuenta el importe real de fa inversién en obras, construcciones
e instalaciones, el Ayuntamiento, mediante la oportuna comprobacion administrativa, practicaré‘-[;a
correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo del interesado o reintegrandole, en su caso, la .

| cantidad que corresponda.

Conforme al art. 43.11 de RP la calificacion urbanistica favorable serd vinculante paré el
Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la misma, incorporandose a la licencia como
condiciones minimas, sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer
condiciones o medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal o por la
denegacion de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de otras Administraciones

Publicas.

Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en refacién con
los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rdstico, asi como los que ademds resulten de las
condiciones legitimas de la calificaciones acordadas y las licencias otorgadas para la realizacion o
desarrollo de aquéllos, deberdn constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacién |

pertinente.
El informe de cultura favorable llegé con anterioridad a la sesién.
La vocal representante de la Consejerfa con competencias en materia de salud publica advierte
que la actividad se estaba desarrollando y sin perjuicio del expediente sancionador gue eso
origine, debe condicionarse la calificacion a la comunicacién previa y registro en materia de
seguridad alimentaria previa a la licencia de actividad
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Tras la exposicidn del informe y la oportuna deliberacion la Comisidon Provincial de
Ordenacidn del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con
la propuesta de ponencia OTORGAR la calificacién urbanistica en los términos del
informe, observando las prescripciones de los informes sectoriales y CONDICIONADA
A LA COMUNICACION PREVIA Y REGISTRO EN MATERIA DE SEGURIDAD
ALIMENTARIA PREVIA A LA LICENCIA DE ACTIVIDAD.

10°.- Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima y ocupacién maxima de
actividades en suelo rastico para_ instalacion de planta de ovoproductos en
ampliacién de establecimiento avicola de puesta existente en el poligono 5,
parcelas 36,37, 38, 52, 54, 55, 56 y 67 en el municipio de Mondéjar, promovido por
Francisco de Lucas e Hijos, S.A. (Art. 3.3 de la LT.P.).-
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa de seccidn del Servicio de
Urbanismo, de conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

| INFORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA DE
| ACTIVIDADES EN SUELO RUSTICO PARA INSTALACION DE PLANTA DE OVOPRODUCTOS EN
" AMPLIACION DE ESTABLECIMIENTO AVICOLA DE PUESTA EXISTENTE EN EL POLIGONO 5 PARCELAS
36, 37, 38, 52, 53, 54, 55, 56 Y 67 EN EL MUNICIPIO DE MONDEJAR.

. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccién de nave avicola de puesta

Poligono 5, parcelas n® 36,37, 38, 52, 53, 54, 55, 56 y 67. Superficie catastral total de las parcelas 90.281
m2.

Término Municipal de Mondéjar {Guadzlajara)

Clasificacién: Suelo rustico de reserva.

Planeamiento: Plan de Ordenacién Municipal. Aprobacién 13/11/2004.

Promotor: Francisco de Lucas e Hijos SA con NIF A-19/120.334,

Autor del Proyecto: D. Luis Serrano Menchén. Ingeniero Técnico Industrial
Recepci6n de Expte: 18/07/2012. n? 1456036, incompleto

Calificaciones anteriores:

CPU 14/12/2010: Superficie suelo 69.608 m2, s. ocupada: 11.703,49 m2 (18,52 %);
CPU 21/03/2013: Superficie suelo 82.615 m2, s. ocupada: 14.968 m2 {18,11%).

¢ No estaba Incluida en la calificacién urbanistica otorgada ni la parcela 56 de 8.181 m2 a
efectos de autorizacién del aprovechamiento del suelo, ni la nave de envases de 2.023m2 a

efectos de ocupacion,
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{1, EXPEDIENTE:
Oficio de 15 de marzo 2017 de solitud de informe sobre excepcionalidad de superficie minima vy
ocupaciéon méxima del articulo 3.3. de la TP
Se acompafa documento gue contiene lo siguiente:

- Solicitud de informe por el promotor

- Separata del proyecto: Tramites administrativos previos, Datos bdsicos de Memoria y Planos.
Dentro del apartado Tramites administrativos se aportan:

- Certificado del Secretario Interventor del Ayuntamiento sobre clasificacion del suelo de las
parcelas 53, 54 y 55 del poligono 5 y sobre la actividad de planta de ovoproductos estd incluida
dentro de las permitidas por el Reglamento de planeamiento Decreto 242/2004 de 27 de julio.

.= Informe favorable a la excepcion de incumplimiento de superficie minima y ocupacion

" méxima establecida por la Orden de 31 de marzo de 2003, ITP; informe suscrito el 23 de enero
de 2017 por el Servicio de industrias agroalimentarias, Cooperativas y Desarrolfo Rural de la
Direccion Provincial de Agricultura de Guadalajara.

i i

1A ill.- PLANEAMIENTO:
%% El Plan de Ordenacién Municipal de Mondéjar establece para el suelo ristico de reserva:

i
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ART. 8.1.- SUELO RUSTICO DE RESERVA (SRRL/_quNBELﬁR - SECRETARIAL

Se integra en esla calegorla los suelos mas pobres desde el punto de vista de su valor
agrolégico y las areas de malorral ralo, erlales, el

A Se permilen todos los usos contemplados en eslas Normas para el Suelo Rustico.

Son usos prahibldos lodos los demés y en particular

- Cualguler uso que tenga caracler urban(stico.

- Cualguier constricclon o instalacidn que no esté deslinada al aprovechamlento agrario o
ganadero de {a 2ona o a los usos permitidos. :

B. - Se pammiten todas las edificaclones determinadas en el arliculo 5.9 para el Suelo
Rastico.

Tanto {as Instalaclones de almacenamlento agricola y agrolndustiales como las de

axplolaciones ganaderas, establos, gallineros, etc. deberdn eslablecerse can caracler de

granjas.
SERA PRECEPTIVA LA PREVIA GALIFICACION URBANISTICA (Art. 60 LOTAU),

Habida cuenta de que todo o Suelo Ristico del municiplo se enmarca dentre ds la
Denominacion de Origen de los Vinos do Mondéjar, al obfeto de preservar las explotaclones
Vitfcolas Incluidas en la denominacion, serd preceptivo de forma previa para fa obtenclén de fa
ficencla para cualquler tipo de actividad o instalaclén en suelo ristico de reserva que se aporte
cerlificacion de la inexistoncla de Vifiedos en la Hinca, Para acreditar dicha clrcunstancia se
aportard en todo caso corlificaclon expedida por ef Reglstro Viticola de la Delegacion de
Agricultura de la Junta de Comunidades de Castilfa-La Mancha, u drgano administrativo
compstente.

En el caso de que en la finca existan vifedos Inscritos on ef Registro Viticola, las tnlcas
actividades o Instalaclones gque pueden ser obfeto de atutorizaclén serdn fas que sean
compatibles con las explotaclones exIstentes en la finca.

En materfa de eferclcio y comerclalizacién de derechos de vifiedo prevalecerdn en tode caso
fas disposiclones vigenies sobre Ia materia, recogitias a la fecha de aprobacién del Plan on el
RD 1472/2000, de 4 da agosto sobro potencial de produccion viticola (BOE n® 187 de § de
agosto de 2000), Reglamento CEE 1493/1999, Lay de! Vino de Castilla-La Mancha y Orden de &
M}\( de abrll de 2001 de la C.A.M.A. de Castilla-La Mancha sobre produccién viticola,

= L
- L

ART. 5.9. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

6.9.1. Edificaciones vinculadas a usos agropecuarlos.

2, Instalaclones para la primera transformacién de productos agricolas:

- Su superficie no superara el 10% del lotal de la superficie de 1a finca.

- Su altura maxima sera la necesaria para ka indusiria de que se trale y su
retranguec minime iguat a su altura.

- Resolverdn en su interior ef aparcamiento de vehiculos,

3. Establos, granjas y edificaciones e Instalaclones relacionadas con
explotaciones ganaderas:

- Su allura méxima ser4 la minima imprescindible para fa instalacién,

- Se separaran un minimo de & m. de todos los linderos. La separacion de olros
lugares que originen presencla permanente o concenlraciones de personas no
seré inferior a 500 m.

- La edificabilidad maxima sera de 0,60 m*m>

En la pagina 26 y 27 de la Memoria expone los datos comparados en aplicacion del POM.
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IV.- REGULACION

No necesidad de calificacién
Ef Art. 54.1 TRLOTAU establece que, podrin Hevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento

de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjasy
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que guarden

relacién con el destino y naturaleza de la finca.

£] art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
fegitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al
alero superior a 6 metros.

Dada la clasificacidn de las parcelas para la que se solicita la calificacién como ristico de reserva el art.
37.1 RSR en relacion con la altura al alero de 6,00 m y a cumbrera de 8,50 reflejada en el proyecto no

es necesaria calificacién urbanistica.

Cumplimiento de ITP:

| La ITP exige para actividades del sector primario, en las que se incluyen las que impliquen
| transformacién de productos articulo 4.1.¢, los siguientes parametros en suelo rdstico de reserva: i

Superficie minima 1 ha. Artfculo 4.1 b) ITP
Ocupacién maxima; 10% articulo 4.3 ITP

Los datos del proyecto son:
Superficie total de las parcelas: 90.281 m2. (Cumple ITP)
Ocupacién por la construccion: 23.666 m2. (Cumple POM < 0,60 m2/m2)
Porcentaje de ocupacién de las parcelas: 26,85% {incumple ITP > 10%).

Excepcionalidad en el no cumplimiento de requlsitos sustantivos indicados en fa ITP:

Conforme a la Orden de 01/02/2016 (DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la Orden
de 31/03/2003 de la Consejerfa de Obras PUblicas, por la que se aprueba la Instruccion Técnica de
Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o econdmico
resulte en cada caso justificado, podrd otorgarse licencia para lu realizacién de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y cuando
se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a) Que la actuacion resulte compatible con el
cardcter rural del suelo, adoptdndose las medidas que pudieran ser precisas al efecto. b} Que exista
informe previo favorable de la Consejerla competente en materia del uso o actividad propuesta. ¢} Que
exista informe previo y vinculante favorable de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
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Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o de la Comisién
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en ef resto de municipios. Dicho informe se podrd
emitir conjuntamente con la calificacidn urbanistica cuando la actividad la requiera de acuerdo con la
normativa urbanistica vigente. d) Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con

el uso residencial unifamiliar.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado ¢} anterior.

Teniendo en cuenta que se considera la excepcionalidad por tratase de una ampliacién de un
establecimiento avicola existente que tiene otorgada calificacién urbanistica en CPU de 14/12/2010
y en 21/03/2013. Por sector de actividad debe emplazarse en suelo ristico,

En virtud de lo anterior se emite propuesta de informe favorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de Mondéjar relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en
actividades en suelo ristico para el documento presentado de planta de ovoproductos en ampliacién
de establecimiento avicola de puesta existente en el poligono 5 parcelas 36,37,38,52,53,54,55,56 y
67 todo ello sin perjuicio del cumplimiento de los demds requisitos sustantivos y de observar los
preceptivos informes sectoriales. Se indica la obligatoriedad de mantener expedito el camino que
existe entre las parcelas donde se ubica la explotacién.

La vocal de la Consejerfa con competencias en materia de agricuitura y medio ambiente indica que
al ser una medificacién sustancial requerird de modificacién de la evaluacién ambiental integrada

previa a la licencia.

La vocal de la Consejeria con competencias en materia de salud pdblica indica que necesitard

autorizacién de seguridad alimentaria previa a la licencia.
Fl vocal con competenclas en materia de patrimonio cultural indica que las parcelas afectan o estan
incluidas en el dmbito arqueolégico B.1.2. cerro Malagén y por tanto cualquier intervencién debera

ser autorizada por Patrimonio

Tras la exposicién del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con
la propuesta de ponencia OTORGAR INFORME DE EXCEPCIONALIDAD conforme a la
Orden de 01/02/2016 {(DOCM de 9 de febrero de 2016) por la gue se modifica fa Orden
de 31/03/2003 de Ja Consejeria de Obras Pablicas, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica de Planeamiento en su articulo 3, apartado 3 en los términos del informe.

A pesar de que la competencia de la Comisidn se circunscribe al examen del informe
de excepcionalidad, dadas las manifestaciones de los vocales se advierte de la

necesidad, previo a la licencia de obtener:
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- Las parcelas afectan o estdn incluidas en el ambito arqueoldgico B.1.2. Cerro
Malagén y por tanto cualquier intervencién deberd ser autorizada previamente por

Patrimonio
- Autorfzaclén de seguridad alimentaria
- Al ser una modificacién sustancial requerird de modificacién de la evaluacion

ambiental integrada.

11°.- Informe sobre excepcionalidad a la parcela minima v ocupacién maxima de
actividades en suelo rdstico para una cuadra de caballos en las parcelas 210 y 211
del poligono 4 en el término municipal de Trillo, promovido por D. Juan Pablo

Batanero Moreno. (Art. 3.3 de la LT.P.).-
Pasa a exponer este punto del orden del dia la Jefa del Servicio de Urbanismo, de

conformidad con el informe elaborado que se reproduce en acta:

INFORME SOBRE EXCEPCIONALIDAD A LA PARCELA MINIMA Y OCUPACION MAXIMA DE ACTIVIDADES
iy ENSUELO RUSTICO PARA LA CONSTRUCCION EN SUELO RUSTICO DE UNA CUADRA DE CABALLOS EN .
111 LAS PARCELAS CATASTRALES 210 Y 211 DEL POLIGONO 4 DEL MUNICIPIO DE TRILLO .

\/ 1. ANTECEDENTES.

Proyecto: Construccidén de CUADRA DE CABALLOS

Situacién donde se pretende ubicar la construccion: parcelas 201 y 211 del poligono 4 de catastro de
rastica de Trillo.

Superficie total de las parcelas: La superficie de las parcelas es de 678 m2 y 725 m2 respectivamente.
Con una superficie total de 1,403 m2,

Ocupacidn por la construccién: 120m?

Término Municipal de Trillo {Guadalajara)

Clasificacion: Suelo No urbanizable comiin Nivel IV,

Planeamiento:.

Promotor: Juan Pablo Batanero Moreno

Autor del Proyecto: Oscar Utrilla

Recepcitn de solicitud: 27 de febrero de 2017 NRE 211420

H. EXPEDIENTE:
Oficio de 27 de febrero de 2017 de solitud de informe sobre excepcionalidad de superficie minima y
ocupacion maxima del articulo 3.3. de la ITP
Se acompaita CD que contiene tres archivos pdf.:
- Anexo, Pdf
- Plano situacion NNSS. pdf
- Proyecto cuadras caballos Juan Pablo Batanero Moreno
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Dentro del archivo titulado Anexo se aportan:

- Informe favorable a la excepcién de incumplimiento de superficie minima y ocupacion
mdxima establecida por la Orden de 31 de marzo de 2003, ITP; infarme suscrito el 23 de enero
de 2017 por el Servicio de Industrias agroalimentarias, Cooperativas y Desarrollo Rural de la
Direccién Provincial de Agricultura de Guadalajara.

_ Informe de 19 de enero de 2017 sobre la no necesidad de someterse a evaluacién ambiental
si bien exigiendo el cumplimiento de una serie de requisitos tales como {a necesidad de
inscribirse en el registro Oficial de explotaciones ganaderas y Nucleos Zoolégicos de castilfa-La
Mancha y la necesaria armonizacién de la construccion al entorno donde se ubica.

Ei plano de ubicacién de fas NNSS sita con una mancha amarilia en el Suelo No urbanizable comun

Nivel IV.

fit.- PLANEAMIENTO:
Las normas subsidiarias de Trillo establecen para el suelo no urbanizable comin niveles Il y IV
determinados parametros:

- Parcela minima: nivel IV: 30,000 m

- Ocupacidén maxima: 2%
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36.3, Edficabilidad

A los efectos de construccion se fija la parcela minima en el pun
to 36.4.3. En ningun caso se permltira absolutamente ninguna edifica
cion en parcelas inferiores a la minima. superada la parcela minima’
se podra permitir en el caso de vivienda unifamiliar aislada” una

unidad eclusivamente’ por parcela.

36.4. Condiciones de volumen

El retranqueo de la edificacion a cualquiera de las lindes se fi

ja en 50 melros.

Parcela minima

NIVEL III. La parcela minima se fija en 20.000 m2. AT

NIVEL IV. la parcela minima se fija en 30.000§ m2.

(esta superficie minima lo sera en cualquier tipo de finca  sea

de regadio o no y a efectos urbanisticos).

Altura maxima

La altura maxima se fija en dos plantas ¢ 6°5 metros. En usos in

oy e e T I T R

dustriales la altura se fija en 7 metr&?)
HEr

KT
IR

QOcupacion

o P

La ocupacion maxima se fija en 2% i
IV.- REGULACION

No necesidad de calificacion

E] Art. 54.1 TRLOTAU establece que, podrdan llevarse a cabo los actos permitidos por el planeamiento
de entre los siguientes: las edificaciones adscritas al sector primario, tales como almacenes, granjasy
en general instalaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas piscicolas o similares que guarden

relacién con el destino y naturaleza de la finca.
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El art 60 TRLOTAU por su parte dice que en el suelo ristico de reserva podra ser calificado para la
legitimacion de obras o construcciones, las edificaciones adscritas al sector primario con una altura al
alero superior a 6 metros.

Dada la clasificacion de fas parcelas para la que se solicita la calificacién como ristico de reserva el art.
37.1 RSR en reiacién con la altura al alero de 2,80 y a cumbrera de 4,30 reflejada en el proyecto no es
necesaria calificacién urbanistica

Cumplimiento de |TP:
La ITP exige para actividades del sector primario los siguientes pardmetros en suelo ristico de reserva:

Superficie minima 1 ha. Articulo 4.1 b) ITP
Ocupacién maxima: 10% articulo 4.3 ITP

Los datos del proyecto son;
Superficie total de las parcelas: La superficie de las parcelas es de 678 m2 y 725 m2

respectivamente, Con una superficie total de 1.403 m2. Es inferior a lo permitido {minimo
10.000 m en ITP 30.000 en normas subsidiarias)

Ocupacion por la construccidn; 102m?2. Porcentaje de ocupacién de las parcelas: 7,27% cumple
ITP incumple 2% de tas normas subsidiarias

Excepcionalidad:
Conforme a la Orden de 01/02/2016 (DOCM de 9 de febrero de 2016) por la que se modifica la Orden

de 31/03/2003 de la Consejerla de Obras Pdbiicas, por la que se aprueba fa Instruccién Técnica de
Planeamiento en su articido 3, apartado 3 que dice:

“3. Excepcionalmente, para aquellos usos y actividades cuyo relevante interés social o economico
resulte en cada caso justificado, podra otorgarse licencia para la realizacién de obras, construcciones
e instalaciones en fincas de menor superficie y/o con mayor porcentaje de ocupacion, siempre y cuando
se den de modo concurrente los siguientes requisitos: a) Que la actuacion resulte compatible con el
cardcter rural del suelo, adoptandose fus medidas que pudieran ser precisas al efecto. b} Que exista
informe previo favorable de la Consejeria competente en materia del uso o actividad propuesta. c) Que
exista informe previo y vinculante favorable de la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio y
Urbanismo para actuaciones en municipios de menos de 50.000 habitantes de derecho o de la Comision
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en el resto de municipios. Dicho informe se podrd
emitir conjuntamente con fa calificacion urbanistica cuando la actividad la reguiera de acuerdo con lo
normativa urbanistica vigente. d} Que no sean obras, construcciones e instalaciones relacionadas con

el uso residencial unifamifiar.”

Se redacta este informe en virtud de la competencia otorgada en el apartado ¢} anterior.

Empero cabe indicar que la Circular 26 de la Direccién general de urbanismo aclaré en 2013,
apartandose del criterio anterior, que los pardmetros mds restrictivos que la ITP contemplados en el
planeamiento urbanistico con anterioridad a la ley 1/2003 seguian teniendo vigencia, por lo que no
cabe excepcionalidad posible al no contemplarse esta en el planeamiento de Trillo sino aseveracion en

contrario.
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En virtud de lo anterior se emite propuesta de informe desfavorable a la solicitud cursada por el
ayuntamiento de Trillo relativa a excepcionalidad de requisitos sustantivos a cumplir en actividades
en suelo rustico para el proyecto presentado de cuadra de caballos en las parcelas 210 y 211 del

poligono 4 de Trillo,

Tras la exposicion del informe y la oportuna deliberacién la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo por unanimidad acuerda de conformidad con la
propuesta de ponencia DENEGAR INFORME DE EXCEPCIONALIDAD al no estar permitido en

el propio planeamiento de Trillo.

| 7. OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

12°.- Toma de conoclmiento de:

1, Ordenanza estética en el municipio de La Huerce.-
Se expone a los vocales que el ayuntamiento de la Huerce ha remitido la aprobacion
de la ordenanza estética en pos de la competencia prevista en el articulo 16 del

TRLOTAU.

El vocal de la Consejeria con competencias en materia de Patrimonio Cultural
advierte que el municipio tiene elementos de arquitectura negra debiendo por tanto
remitirse la Ordenanza oficialmente a Patrimonio.

8. RUEGOS Y PREGUNTAS

13°.-Ruegos y preguntas.-

Sin mas asuntos que tratar se da por finalizada la reunién siendo las  11:40 horas

Ly
2 %
CEYER o
E ecretarig de la CROTy U
ks " o

" e
et

71






