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Castilla-La Mancha

ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE ORDENACION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE GUADALAIJARA, EL DIA 5 DE ENERO 2023.

En la ciudad de Guadalajara, siendo las 10,00 horas del dia 5 de enero de 2023, se relne
la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en segunda convocatoria,
de forma telematica, mediante videoconferencia, a través de la aplicacion Cisco Webex
Meeting. Todo ello en aplicacion del articulo 17.1 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico, y del Decreto 12/2010, de 16/03/2010, por el que se
regula la utilizacidn de medios electronicos en la actividad de la Administracién de la Junta

de Comunidades de Castilla-La Mancha, con la asistencia de los miembros que abajo se
relacionan para tratar los asuntos incluidos en el orden del dia

ORDEN DEL DIA

1°.- Lecturay aprobacidn, si procede, del acta de la reunidn del dia 2 de diciembre
de 2022.

| PLANEAMIENTO |

| PROGRAMAS DE ACTUACION URBANIZADORA |

| PROYECTOS DE URBANIZACION |

| ESTUDIOS DE DETALLE |

| OBRAS PROVISIONALES |

CALIFICACIONES EN SUELO RUSTICO e INFORMES SOBRE EXCEPCIONALIDAD DE ITP
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2°.- Calificacion Urbanistica de PSFV “Fuentes” de 49,99 MWP, infraestructuras de
evacuacién y ST Almadrones, en el término municipal de Almadrones (Guadalajara),
promovido por Iberdrola Renovables Castilla-La Mancha S.A.U. (Informe segun el art.
64.4 TRLOTAU y 10.1.g) Decreto 235/2010. Expte. CAL/21/41.

3°- Informe preceptivo y vinculante de la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara, de ejecucidon de obra nueva para vivienda
unifamiliar en el pol. 505, parc. 6192 de la localidad de Hortezuela de Océn
(Guadalajara). Informe segun la Disposicién Transitoria Primera del Reglamento de
Planeamiento y el art.10.1.n) del Decreto 235/2010. Expte. CAL/22/33.
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OTROS — TOMA DE CONOCIMIENTO

RUEGOS Y PREGUNTAS

4°.- Ruegos y preguntas.

ASISTEN:

Vicepresidente:

e D. Teodoro Baldominos Carnerero (Delegado Provincial de la Consejeria de Fomento en
Guadalajara). Que actia como Presidente.

Vocales:

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Bienestar Social:

D. Joaquin Arroyo San José.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Sanidad:

D. Eduardo La Parra Méndez.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Educacién:

Diia. Teresa Sagardoy Fidalgo.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Cultura:

Diia. Teresa Sagardoy Fidalgo.

e Representante de la Delegacidn Provincial de la Consejeria competente en materia de
Desarrollo Sostenible:

D. Héctor Duran Ledn.
e Representante de la Administracidon General del Estado (DGT y Unidad de Carreteras):
D. Juan José Arriola Ballesteros.

e Representantes designados de entre personas de acreditada experiencia profesional en
cualquiera de las especialidades propias de la ordenacidn territorial y urbanistica, de
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entre los candidatos propuestos por la persona titular de la Direccion General
competente en materia de urbanismo:

D. Antonio Miguel Trallero Sanz.

D. Luis Rodrigo Sanchez.

e Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha:
D. Fernando Garcia Lozano.

e Representante de la Delegacién Provincial de la Consejeria competente en materia de
Proteccién Ciudadana:

D. José Luis Pellicer Hernandez.
Ponentes:
Dia. Encarnaciéon Sanchez Juberias (Jefa de Servicio de Urbanismo).
Dia. Maria Elena Pérez Fernandez (Jefa de Seccidn del Servicio de Urbanismo).
Dfia. Maria Jesus Gimeno Longas (Arquitecta del Servicio de Urbanismo).
Dia. Lidia Martinez Benito (Técnica Superior Juridica del Servicio de Urbanismo).
Secretario:

D. Jerénimo Fernandez Acebo (Sr. Secretario Provincial de la Delegacién Provincial de la
Consejeria de Fomento en Guadalajara).

Excusan asistencia:

e Representante del Gabinete Juridico de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha:
Dia. Eva Maria Ruiz Sdenz.

e Representante de la Delegacidén Provincial de la Consejeria de Economia, Empresas y
Empleo, en materia de Turismo:

Dia. Ana Rebollo Benito.

e Representante designado de entre los candidatos propuestos por la Confederacién de
Empresarios de Castilla-La Mancha:

D. Emilio Diaz Bravo.
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Identificados por el Sr Secretario los asistentes a la reunidn, comprobada la existencia de
quorum en segunda convocatoria, segun lo previsto en el articulo 16.3 del Decreto 235/2010
de 30 de noviembre, de Regulacién de Competencias y de Fomento de la Transparencia en la
Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, toma la palabra el
Vicepresidente de la Comisidon Provincial de Ordenacidon del Territorio y Urbanismo de
Guadalajara, Delegado Provincial de Fomento, actuando como Presidente de la misma en
sustitucion del Director General de Planificacidn Territorial y Urbanismo, del que excusa su
asistencia, agradece la comparecencia a los presentes, y sin mds preambulos da por iniciada
la sesidn, con el primer punto del orden del dia:

ORDEN DEL DIiA

1°.- Lectura y aprobacidn, si procede, del acta de la reunion del dia 2 de diciembre de
2022.-

Habiendo recibido los miembros de la Comisién y las Administraciones y Entidades
integrantes de la misma, a través de sus representantes, el acta de la reunidn anterior, al
haberse mostrado conformes todos los miembros en su contenido, se da por aprobada la
misma por unanimidad de los asistentes.

2°.- Calificacion Urbanistica de PSFV “Fuentes” de 49,99 MWP, infraestructuras de
evacuacion _y ST Almadrones, en el término municipal de Almadrones
(Guadalajara), promovido por lberdrola Renovables Castilla-La Mancha S.A.U.
(Informe segun el art. 64.4 TRLOTAU y 10.1.g) Decreto 235/2010. Expte. CAL/21/41.

Comienza la intervencién el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa de Seccién del Servicio de Urbanismo.

Concluida la exposicidn, el Presidente abre un turno de palabra y sin mas intervenciones,
la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y
la exposicion del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.g) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la legislacidon vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:
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siguientes:

OTORGAR CALIFICACION URBANISTICA EN SUELO RUSTICO DE RESERVA Y SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTOS al proyecto de “PSFV FUENTES DE 49,99 MWP, INFRAESTRUCTURAS
DE EVACUACION Y ST ALMADRONES”, promovido por IBERDROLA RENOVABLES
CASTILLA-LA MANCHA S.A.U., ubicado en el término municipal de ALMADRONES
(GU). Conforme al Proyecto de la INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA FUENTES,
firmado el 04/08/2020y al Proyecto de NUEVA SUBESTACION TRANSFORMADORA DE
132/30 kV ST COLECTORA ALMADRONES, firmado el 04/08/2020, de acuerdo a las

CARACTERISTICAS DE APROVECHAMIENTO:

Uso

Dotacional equipamiento energético privado (art 29

RSR)

Superficie vi

nculada

PSFV 164,1246 Ha.
ST Almadrones 6,2841 Ha.

Ocupacion de parcela

Segun cuadros anexos.

Altura maxima

Paneles solares < 3,00 m.

Edificio Subestacion < 5,00 m.

Servicios

Electricidad:

Acceso:

de agua,

saneamiento, etc.

No precisa

Linea subterranea de media tension (LSMT)

PSFV Carretera CM-2005 y caminos municipales.

La planta fotovoltaica ocupa las siguientes parcelas:

o Superficie Afeccion
Téermino . planta
. Poligono Parcela parcela
municipal (m?) permanente
2}
Almadrones 509 335 103.007 47938
Almadrones 509 336 40.290 34751
Almadrones 509 337 84 982 MAaAr7
Almadrones 509 3368 23914 20.506
Almadrones 509 339 21.375 15779
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o Superficie alanad
Término . planta
municipal Poligono Parcela parcela permanente
(m?) A
Almadrones 508 325 26.298 21753
Almadrones 508 326 49 989 31.205
Almadrones 508 327 24 235 23586
- Almadrones 508 328 56.891 44 580
LoL" Almadrones 508 329 17.808 12.939
& Almadrones 508 330 96.832 736849
[=] Almadrones 508 331 32.035 21976
E Almadrones 508 332 115.029 88.798
E Almadrones 508 333 20.965 17175
E Almadrones 508 334 66.727 57387
§ Almadrones 508 318 19701 3.653
E Almadrones 508 317 149744 128.739
ﬁ Almadrones 508 336 85472 51103
E Almadrones 508 335 85.471 66.040
& Almadrones 508 315 49.384 43.047
8, Almadrones 508 314 33.627 27 389
:§ Almadrones 508 312 104 747 T6.726
é Almadrones 508 311 34 813 33632
E Almadrones 508 310 38.757 37722
3 Almadrones 508 309 13.333 5.267
E Almadrones 508 308 15204 14705
5,"’ Almadrones 508 307 13.333 5267
__% Almadrones 509 343 83.232 60.839
S Almadrones 509 344 100.235 86.301
Almadrones 509 345 33.816 30620
Parcelas afectadas por las CT Colectora Almadrones 132/30 KV:
AFECCION SUBESTACION
POL PARC REF. CAT. SUP.CAT  Afaccidn Afeccién
(m) pEgT:_:;mt temporal (m?)
GUADALAIARA ALWEERON 505 | 135 19024?33?201350 62.841 8.044,5 3.155
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+ Afeccion viales de acceso.

AFECCION SUBESTACION

SUP. CAT Afeccién

POL PARC Afeccid
(m?) permanent SeCion >
. temporal (m?)
e (m°)
ALMADRON 12024A505001350
GUADALAJARA ES 505 135 - 62.841 950 455

La viabilidad de esta calificacion urbanistica esta sujeta a la viabilidad, ejecucién y
puesta en servicio de las infraestructuras comunes de evacuaciéon hasta la
subestacion Fuentes de la Alcarria, tratadas en otros expedientes. (Linea de 132 Kv
desde la subestacién transformadora “Almadrones” con la subestacién “Las Fuentes"
de 132/400KV, que actuarad como subestacion colectora y donde se elevara la tension
a 400 KV. Desde la ST “Las Fuentes” saldra una linea de alta tension de 400 KV hasta la
subestacion “Fuentes de la Alcarria” de 400 kV, propiedad de Red Eléctrica de Espaia
(REE))

D,

Condicionada a:

- Autorizacion Administrativa Previa y Autorizacion Administrativa de
Construccién, de la Delegacion Provincial de Desarrollo Sostenible de
Guadalajara.

- Cumplimiento de los condicionantes y medidas para prevenir, corregir y
compensar los efectos adversos sobre el medio ambiente incluidas en la
Declaracion de Impacto Ambiental, Resolucion de fecha 14/09/2022.

- Cumplimiento de las Resoluciones de la Delegacién Provincial de Educacién,
Culturay Deportes, de fecha 01/07/2022 y 14/12/2022, respecto a los hallazgos
arqueoldgicos.

Cadigo Seguro de Verificacion (CSV): F6725AD7FA66B7EE4755F3

- Autorizacion de la Direccion General de Carreteras de la Consejeria de Fomento
de Guadalajara, respecto a las afecciones a la carretera CM-2005.

Documento Verificable en www.jccm.es mediante

- Autorizacion por parte del Ayuntamiento de Almadrones para las actuaciones
gue afectan al dominio publico, en cuanto a la afeccion a los caminos, al ser el
Ayuntamiento el titular de los mismos.

- Cumplimiento de los condicionantes de las Resoluciones de autorizacién de las
distintas administraciones.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 38.1 del RSR se propone el contenido
de la calificacidn urbanistica que debera incorporarse a la licencia que, en su caso, se
otorgue:

- Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima son las
contenidas en el Proyecto de la INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA FUENTES,
firmado el 04/08/2020 y en el Proyecto de NUEVA SUBESTACION
TRANSFORMADORA DE 132/30 kV ST COLECTORA ALMADRONES, firmado el
04/08/2020.

- Dado el especifico caracter dotacional —sistema energético- de la actividad cuya
calificacion se informa no es necesario determinar lo establecido en los
apartados 22 y 32 del articulo 38.1 del RSR, sin perjuicio de los condicionantes
gue impongan otras administraciones sectoriales a las que hemos hecho
referencia. En estos casos, la superficie de reforestacién o las medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para
preservar los valores naturales o agrarios de los terrenos y de su entorno, se
fijan de acuerdo con el proyecto concreto y con las posibles afecciones que se
han concretado en el correspondiente procedimiento medioambiental de la
actividad.

El Ayuntamiento debera:

- Que la obra, construccion o instalacién cuente con la cobertura formal y
material de licencia en vigor, determinando la caducidad de la licencia la de la
calificacion (Art. 17 c) RSR) y advirtiendo en la licencia que la caducidad de esta
implicard la de la calificacién (Art. 40 RSR).

- Exigir del interesado la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucién de las
obras, ni seran eficaces los actos de calificacién y licencia que legitimen éstas
(Art. 17 d) RSR).
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- Comprobar la inscripcién en el Registro de la Propiedad de la calificacidon
urbanistica y las condiciones de la licencia, de conformidad con lo dispuesto en
la legislacion hipotecaria. (Art. 17.e) RSR).

El Ayuntamiento debera comprobar los requisitos establecidos en la calificacién:

- Deacuerdo con el art. 29.6 RSR la superficie fijada en proyecto quedara en todo
caso vinculada legalmente a las obras, construcciones e instalaciones y sus
correspondientes actividades o usos. Esta vinculacién legal implicard la
afectacién real de dicha superficie a las obras, construcciones, las instalaciones
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o los establecimientos legitimados por la calificacion urbanistica y la licencia
municipal pertinentes. Mientras estas permanezcan vigentes, dicha superficie
no podra ser objeto de acto alguno que tenga por objeto o consecuencia su
parcelacién, division, segregacion o fraccionamiento. Esta afectacién real se
hard constar en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la
legislacidn hipotecaria.

- De conformidad con lo establecido en el Art. 33 del Reglamento de Suelo
Rustico, la resolucidn municipal de otorgamiento de la licencia deberd bien fijar
el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacién
municipal en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién, bien,
cuando asi lo haya aceptado el municipio, determinar la superficie de suelo
sustantiva de valor equivalente, materializable en cualquier clase de suelo.

- Conforme al articulo 64.3. del TRLOTAU, modificado por la Ley 1/2021, de 12
de febrero, de Simplificacién Urbanistica y Medidas Administrativas. La cuantia
del canon sera del tres por ciento del coste real y efectivo de la construccién,
instalacidn u obra a realizar, correspondiendo un dos por ciento a los municipios
en cuyos términos municipales se desarrolle la actuacién, que se repartird entre
estos en funcién de la superficie afectada en cada uno de ellos, y el restante
uno por ciento a la Administracién de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha.

Se entiende a estos efectos por coste real y efectivo de la construccion,
instalacidn u obra, el coste de ejecucidon material de aquella.

Presupuesto ejecucion material segin Proyecto: 22.622.217,20 €

El canon tendrd como destino el patrimonio publico de suelo de cada
administracion y se devengard con el otorgamiento por esta de la
correspondiente autorizacién administrativa, practicdndose una liquidacién
provisional o a cuenta.
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La cuantia del canon correspondiente a la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha asciende a la cantidad provisional de 226.222,17 euros, que se tendran
gue satisfacer mediante el modelo 046-pago de tasas autoliquidables (concepto
5003- Ingresos Diversos).

Haciendo constar en la descripcion del ingreso del modelo 046 el siguiente
texto: “INGRESO EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO DE LA JCCM EN
CONCEPTO DE CANON CORRESPONDIENTE A LA CALIFICACION URBANISTICA
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DEL PROYECTO....., PROMOVIDO POR...., EN EL MUNICIPIO DE ...” (Ingreso sin
IVA)

Una vez finalizada la construccidn, instalacion u obra y teniendo, tras su
ejecucidn, en cuenta el importe real de la inversidn en obras, construcciones e
instalaciones, la administracién, mediante la oportuna comprobacién
administrativa, practicara la correspondiente liquidacién definitiva, exigiendo
del interesado o reintegrandole, en su caso, la cantidad que corresponda.

- Conforme al art. 43.11 de RSR la calificacién urbanistica favorable sera
vinculante para el Ayuntamiento en cuanto a los extremos contenidos en la
misma, incorporandose a la licencia como condiciones minimas, sin perjuicio de
gue el Ayuntamiento pueda denegar la licencia o imponer condiciones o
medidas correctoras por otras causas legales de competencia municipal por la
denegacidn de las solicitudes de autorizaciones y concesiones preceptivas de
otras Administraciones Publicas.

- Conforme al art. 58 del TRLOTAU los deberes y cargas previstos en la misma en
relacion con los usos y aprovechamientos previstos en el suelo rustico, asi como
los que ademas resulten de las condiciones legitimas de la calificacién acordada
y las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de aquéllos, deberdn
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion pertinente.

Una vez solventados los condicionantes y concedida la licencia por parte del
Ayuntamiento, se dara traslado de la misma a la CPOTU para su incorporacion al
expediente de referencia, asi como el justificante del ingreso en concepto de canon
urbanistico correspondiente a la calificacion (Art. 29.5 RDU).

3°.- Informe preceptivo y vinculante de la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Guadalajara, de ejecucion de obra nueva para vivienda
unifamiliar en el pol. 505, parc. 6192 de la localidad de Hortezuela de Océn
(Guadalajara). Informe segun la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento de
Planeamiento y el art.10.1.n) del Decreto 235/2010. Expte. CAL/22/33.
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Comienza la intervencién el Presidente, concediendo el turno de palabra para la
exposicidon del informe de ponencia a la Jefa del Servicio de Urbanismo.

Tras un pequeio debate en el que intervienen los representantes designados de entre
personas de acreditada experiencia profesional en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, el representante del Colegio de Arquitectos y el representante en materia de
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Proteccién Ciudadana, respecto a la cuestion de si la vivienda colindante es la dltima de la
trama urbana, sobre los servicios existentes, la condicién de solar y el vacio de solares
edificados entre la vivienda colindante y el centro del casco urbano, se aclara por el Servicio
de Urbanismo que la Disposicion Transitoria Primera del Reglamento de Planeamiento solo es
aplicable a municipios sin planeamiento urbanistico con la finalidad facilitar el crecimiento de
los pequeiios municipios, asi como el resto de cuestiones y, sin mas intervenciones, la
Comisidon Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con el informe y la
exposicion del ponente, en ejercicio de las competencias atribuidas en el articulo 10.1.n) del
Decreto 235/2010, de 30 de noviembre, y en aplicacion de la legislacidon vigente, por
unanimidad de miembros presentes adopta el siguiente ACUERDO:

EMITIR INFORME FAVORABLE, por la Comisidn Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, para edificar en la parcela inmediatamente contigua al ultimo solar edificado
en los municipios sin planeamiento urbanistico, segln la Disposicion Transitoria Primera
del Reglamento de Planeamiento y el art.10.1.n) del Decreto 235/2010, del Proyecto de
obra nueva para VIVIENDA UNIFAMILIAR en la parcela 6192, poligono 505,con referencia
catastral 19171A505061920000IR, de la localidad de HORTEZUELA DE OCEN (GU),
promovido por Javier Gdmez Laina. Informe segun la Disposicidon Transitoria Primera del
Reglamento de Planeamiento y el art.10.1.n) del Decreto 235/2010.

Con las siguientes condicionantes:

-La eficacia de la licencia quedard supeditada a la aceptacidon expresa y previa de las
condiciones de esta por parte de su destinatario.

- El promotor debera de ejecutar y costear las obras de conexidn a los servicios urbanos.

- Complimiento de las deficiencias, advertencias y observaciones subsanables del Informe
del Servicio de Arquitectura y Urbanismo de la Diputacién Provincial, de fecha 13/10/2022.

El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de los requisitos propios de las licencias
urbanistica en el ambito de su competencia, en los términos de los articulos Art 161 del
TRLOTAU.

Acta de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo-(GU) de 05/01/2023

Consejeria de Fomento
Delegacion Provincial

Avda. del Ejército, 8 - 12 Planta
19071 GUADALAJARA

Tel.: 949 88 50 00
e-mail: dpguadalajara.cfomento@jccm.es

Pagina 11 de 12

www.castillalamancha.es



Coangbiffa - Lav manoha,

5 it

-0

Castilla-La Mancha

4°- Ruegos y preguntas.

El Presidente de la Comisién abre un turno de palabra y no habiendo intervenciones,
agradece al servicio de urbanismo el trabajo realizado durante el afio anterior y a los asistentes
su participacion, y sin mas asuntos que tratar, da por finalizada la sesion siendo las 11:00 horas
del dia anteriormente citado de lo que yo, como Secretario, doy fe, con el visto bueno del Sr.
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