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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha v, de Esparia, 8-8 - 02071 Albacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

NUESTRA REFERENCIA: AYTO DE CASAS DE JUAN NUNEZ
Ejecucion y Disciplina Urbanismo
MTC/ajcm

ASUNTO:
Rdo. Acuerdo Comision.
Exp. SR. 54/23

La Comision Provincial de Ordenacioén del Territorio y Urbanismo, en su reunion de
5 de junio de 2025 en base al Acta de la citada sesion y con la salvedad de los términos
gue resulten a su aprobacion, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo:

2.8.CASAS DE JUAN NUNEZ. Expte. SR 54/23. TRASLADO DE UN CENTRO DE
GESTION DE RESIDUOS NO PELIGROSOS EXISTENTE. POLIGONO 505,
PARCELAS 70.054 y 5.033. Promotor: TORSAN CJN, S.L.

La ponente, M.2 Teresa Castillo Jiménez, jefa del Servicio de Ejecucion y Disciplina
Urbanistica de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Fomento en Albacete, da cuenta
del expediente manifestando que se ha solicitado calificacion urbanistica para la
construccion e instalacion para la puesta en funcionamiento de un centro de gestién de
residuos no peligrosos dedicado a compostaje de residuos agricolas y ganaderos y lavadero
de los camiones que se usaran en la actividad.

En la nueva ubicacioén de la actividad se proyectan:

- Solera de hormigén armado de 14.249 m2 de superficie, de 20 cm de espesor disponiendo
en tres de sus lados un muro de hormigén armado de 1,70 m y un canto de 20 cm. La solera
estara impermeabilizada mediante lamina de polietileno de 1 mm de espesor. Se destinan
10.774 m? a zona compostaje y 875 m2 a zona de recepcion.

- Nave sobre la solera, mediante estructura metalica, cubierta a dos aguas de chapa
prelacada y sin cerramientos. Tendra unas dimensiones de 35 m x 35 m, una altura de alero
de 5,99 my a cumbrera de 8 m, y una superficie construida de 1.285 mz2,

- Nave sobre la solera para depdsito de maquinaria, mediante estructura metalica, cubierta
a dos aguas de chapa prelacada y sin cerramientos. Tendra unas dimensiones de 35 m x
25 m, una altura de alero de 5,99 m y a cumbrera de 8 m, y una superficie construida de
875 m2,

- Balsa para la recogida de los lixiviados y las aguas pluviales de la solera, con una
superficie construida y ocupada de 390 mZ.

- Cobertizo destinado a lavadero, mediante estructura metalica, cubierta a dos aguas de
chapa prelacada y sin cerramientos, con superficie construida y ocupada de 360 m2. En su
interior se instalaran una zona de aseo, sala técnica y oficina de control que no se describen
en la memoria, ni se acotan en los planos del proyecto.

- Vallado metélico de 2 m de altura con una longitud de 710 m.
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Tras la exposicion detallada del expediente y de conformidad con la propuesta de la
ponente, dado que la actuacion pretendida cumple, segun informes técnicos municipales,
con los requerimientos establecidos en la legislacién municipal y autonémica, a la vista del
informe técnico del Servicio, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de Albacete acuerda por unanimidad de los miembros presentes, el
otorgamiento de la calificacion urbanistica solicitada, con el siguiente contenido:

RESUMEN DE REQUISITOS Y CARACTERISTICAS

Proyecto refundido Traslado de un centro de gestién de
residuos no peligrosos existente, firmado en junio 2023 por el
Proyecto ingeniero técnico industrial, José Juan Morcillo Navarro, y el
ingeniero técnico agricola, Felipe José Diaz Guzman, y visado
por COITA del Centro-Albacete el 04/08/2023; y anexos.

Uso Industrial

Poligono 505, parte parcelas 10054 (actual 70054) y 5033.

Emplazamiento CASAS DE JUAN NUNEZ

Clasificacion del

Suelo Rustico de Reserva
suelo

Superficie parcela 396.932 m?

Superficie a vincular

e 75.528,2 m?
por la calificacion

Ocupacion 15.065,35 m? (19,95 %)

Altura maxima de
construcciones y 8 m a cumbrera
edificaciones

Retranqueos de
construcciones y
edificaciones

>20 m alinderoy a eje de camino
> 100 m a cualquier otra construccién

De acuerdo con el art. 64.2 del Decreto Legislativo 1/2023, de 28/02/2023, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha (en adelante TRLOTAU), se establecen como
condiciones para su materializacién las establecidas en los informes técnicos y
autorizaciones preceptivas emitidas o a emitir por las diferentes Administraciones
afectadas.

Se reforestara la mitad de la superficie vinculada, que al ser de 75.500 m?, que
asciende a un total de 37.750 m?, y se ejecutard, segun anexo al proyecto de 2025, en la
propia parcela objeto de calificacion.

La restauracion se llevara a cabo segun plan de restauracion que figura en el
proyecto.

Los deberes y cargas que resulten de la calificacion urbanistica de los terrenos, asi
como los de las licencias otorgadas para la realizacion o desarrollo de los usos y
aprovechamientos urbanisticos deberan hacerse constar en el Registro de la Propiedad


https://www.jccm.es/viad/documentos/5AB8F069E159B1EDB74439

Documento verificable en www.jccm.es mediante

38
<

I 3
N~ N~
0o m
[alya)
wow
o -
o m
[
0 0
— -
W w
D O
© ©
o o
L L
©
22
[ToRTo)
T2
S 8
g 5
2
c 3
f98
5}

g 2
L T
e 8
0 2
> 9
v @
o £
e 8
5 T
=)

3}

n

o =
2 G
T 9]
\O:::
O <

Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
Consejeria de Fomento

Castilla-La Mancha v, de Esparia, 8-8 - 02071 Albacete

Teléf. 967 558 100 — www.castillalamancha.es

conforme a la legislacion pertinente (art. 58 del TRLOTAU).

Corresponde al Ayuntamiento proceder a:

1. Comprobar la inscripcion registral de la afectacion real de las fincas vinculadas a las
obras a la que se le otorga calificacion urbanistica (Arts. 58 del TRLOTAU y 17¢) del
RSR), asi como que las fincas registrales afectadas se corresponden con las
parcelas catastrales sobre las que recae la calificacién urbanistica.

2. Comprobar la resoluciéon de la Confederaciéon Hidrografica del Jucar sobre la
solicitud de transferencia de titularidad de concesién a favor de Torsan CJN SL v,
en su caso, el informe que emita en respuesta a la solicitud realizada por el
Ayuntamiento con fecha 28/09/2023

3. Exigir de los interesados la prestacion del 3% a modo de garantia del coste total de
las obras (Art. 63.1.2° d) del TRLOTAU y 17d) del RSR).

4. Fijar el importe que deba satisfacerse en concepto de canon de participacion publica
en el uso o aprovechamiento atribuido por la calificacién o, en su caso, determinar
la superficie de suelo sustitutiva del valor equivalente (articulos 64.3 del TRLOTAU
y 33 del RSR).

5. Notificar a la Consejeria el otorgamiento de la licencia municipal correspondiente
(Art. 29.5 RDU).

6. Advertir que la caducidad de la licencia de obras supondra la de la calificacion
urbanistica otorgada (Art. 66.4 del LOTAU y 40.4 del RSR).

7. Comprobar el cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidas en la
presente calificacién urbanistica, en los distintos informes sectoriales y en la
normativa aplicable (Arts. 63.1.2°) y 66.1 del TRLOTAU).

De conformidad con lo establecido en el art. 63.1.2° del TRLOTAU, la eficacia de la
presente calificacion urbanistica quedard condicionada a la obtencion de los
correspondientes informes o resoluciones favorables, lo que ser4d comprobado por el
Ayuntamiento con caracter previo al otorgamiento de la licencia municipal, y a la prestacion
de garantia a la Administracién Municipal por importe del 3% del coste de la totalidad de las
obras o los trabajos a realizar.

Contra este acuerdo ese Ayuntamiento podra interponer, en el plazo de dos meses,
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia, con sede en Albacete, previo requerimiento potestativo, ante
la Consejeria de Fomento para que derogue, anule o revoque el mismo. Todo ello de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 25, 44 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Lo que, en cumplimiento de lo acordado, comunico para su conocimiento y efectos
oportunos.

EL SECRETARIO DE LA COMISION

Firmado digitalmente el 11/06/2025 14:10
ALEJANDRO GARCIA ESLAVA

Jefe de Seccion .

Servicio Ejecucion y Disciplina Urbanistica Albacete
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