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, ACTAN° 3
COMISION DE 31 DE MARZO DE 2009

En Toledo, siendo las 09:45 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda los sefiores
al margen sefialados, miembros de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, constituida de conformidad con lo
establecido en el articulo 11 del Decreto
35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan
los 6rganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, bajo la Presidencia de su
titular, asistidos por la Secretaria, quien
suscribe, al objeto de celebrar la sesion para el
dia de la fecha y tratar los asuntos
comprendidos en el Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
25 de febrero de 2009, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision ~ Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 25 de febrero de 2009.



PLANEAMIENTO URBANISTICO ]
EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 37 del TRLOTAU:

2. OLIAS DEL REY. EXPTE. 272/06 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS CORRESPONDIENTE AL GASEODUCTO QUE
ATRAVIESA EL SECTOR 16, UE-23 Y APA-1, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE OLIAS DEL REY.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

Aprobar Definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
correspondiente al gaseoducto que atraviesa el Sector 16, Ue-23 Y Apa-1.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Olias del Rey, que segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién
del acuerdo de aprobacién definitiva asi como del contenido integro de las normas
urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento,
este planeamiento carece de eficacia alguna.

3. NAMBROCA. EXPTE. 032/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: CREACION DEL SECTOR SCT-22 Y CONEXION A LOS
SECTORES 1Y 4, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE NAMBROCA.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacién aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:

Aprobar Definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias
creacion del sector Sct-22 y conexion a los sectores 1y 4.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Nambroca, que segun lo establecido
en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo
de aprobacién definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en
la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
planeamiento carece de eficacia alguna.

4. CONSUEGRA. EXPTE. 094/08 PL. MODIFICACION N° 5 DE LAS NN.SS.,,
INTERPRETACION DOC. GRAFICOS, FORMA DE MEDIR ALTURAS Y
APROVECHAMIENTOS BAJO CUBIERTA, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE CONSUEGRA.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacién aplicable al expediente, la Comision Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por unanimidad de los miembros:
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Aprobar definitivamente la Modificacién Puntual n® 5 de las Normas
Subsidiarias: Interpretacion doc. graficos, forma de medir alturas y aprovechamientos
bajo cubierta, y regulacién de reserva de aparcamiento en el interior de las parcelas.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Consuegra, que segun lo establecido
en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo
de aprobacién definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en
la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este
planeamiento carece de eficacia alguna.

5. VILLASECA DE LA SAGRA. EXPTE. 014/05 PL. PLAN ESPECIAL DE
DEFINICION Y PROTECCION DEL MEDIO NATURAL, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE VILLASECA DE LA SAGRA.

Tras el andlisis de la documentacién aportada, en virtud del articulo 37.5 del
TRLOTAU y 136 del RP, puesto que existen reparos de alcance limitado que pueden
subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por
unanimidad de los miembros:

1. Aprobar Definitivamente la Modificacion Puntual, supeditando dicha aprobacion
definitiva, en su eficacia, a la mera formalizacién documental consistente en:

e Se deberda aportar documentacion refundida con la nueva clasificacion y
ordenacion propuesta, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servird
para sustituir dicha documentacién

e Se aportara fotocopia compulsada de la publicacion del anuncio de aprobacion
inicial en el DOCM y en uno de los periddicos de mayor circulacion.

e Se aportaran informes de las Delegaciones Provinciales de Cultura y de
Bienestar Social.

2. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccion se efectie en los
términos acordados, y verificada la correccion realizada, ordene la publicacién de
la Aprobacién Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU vy art.
157 del RP.

Se recuerda al Ayuntamiento de Villaseca de la Sagra (Toledo) que segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion
del acuerdo de aprobacién definitiva del Plan Especial de Infraestructuras, asi como
del contenido integro del mencionado plan en la forma prescrita en el articulo 157 del
Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

6. SESENA. EXPTE. 229/05 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS, EN EL AMBITO DEL SECTOR "LOS BARRREROS",
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SESENA.
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Tras el andlisis de la documentacién aportada, en virtud del articulo 37.5 del
TRLOTAU y 136 del RP, puesto que existen reparos de alcance limitado que pueden
subsanarse con una correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento, la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo ACUERDA, por
unanimidad de los miembros:

1. Aprobar Definitivamente la Modificacion Puntual, supeditando dicha aprobacion
definitiva, en su eficacia, a la mera formalizacién documental consistente en:

e De acuerdo con el informe de Aguas de Castilla-La Mancha, se incluira en el
apartado de Condiciones de Desarrollo-Sistema de actuacion de la ficha de
gestién urbanistica, la siguiente condicion: “Dado que la disponibilidad actual
de recursos hidricos para las poblaciones abastecidas desde el Sistema de
Picadas no permite a plazo inmediato garantizar el suministro de crecimiento
significativos de la demanda de agua, la Aprobacién Definitiva y Adjudicacién
del PAU que desarrolle este sector estard condicionado a la obtencion de los
informes favorables y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al
abastecimiento de agua y que previo al inicio de los usos y actividades
previstos deberdn entrar en funcionamiento los sistemas de depuracién
proyectados”.

e Asimismo se debera tener en cuenta en el futuro desarrollo, a través del
correspondiente PAU que dentro de la plica se justifique el 10% del
aprovechamiento lucrativo destinado a dotacional, dada su naturaleza juridica.

2. Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccion se efectie en los
términos acordados, y verificada la correccion realizada, ordene la publicacién de
la Aprobacién Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU vy art.
157 del RP.

Se recuerda al Ayuntamiento de Sesena (Toledo) que segun lo establecido en el
articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del acuerdo de
aprobacion definitiva de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias, asi como
del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo
157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU y 135
del Reglamento de Planeamiento:

7. BURGUILLOS DE TOLEDO. EXPTE. 218/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE
LAS NORMAS SUBSIDIARIAS: EQUIVALENCIA ENTRE SNUPI-a y SNUPI-o
CON EL SUELO RUSTICO DE RESERVA, PROMOVIDO POR EL
AYUNTAMIENTO DE BURGUILLOS DE TOLEDO.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir
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al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Burguillos de Toledo y con anterioridad a
la aprobacién inicial de la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respecto
a cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

En cuanto a tramitacion de planeamiento afectado por ésta Modificacion Puntual:

No podrd replantearse ni reconsiderarse, al amparo de la presente
Modificacion Puntual, la_tramitacion de ningun instrumento de
planeamiento, que ya hubiera sido informado por la CPOTU, en referencia
al desarrollo urbanistico de los PAU’s “Camino de Layos”, “Camino de
Ajofrin” y “El Greco”, todos ellos informados Desfavorablemente y cuyo
ambito de actuacién queda afectado por la presente Modificacion Puntual,
que de ser aprobada definitivamente, dicha circunstancia no seria
habilitante para justificar un cambio del sentido, ya desfavorable, al
desarrollo urbanistico propuesto por el planeamiento informado, y por ende,
tampoco seria habilitante para justificar un informe en sentido favorable al
Planeamiento de otros ambitos que se pretendan delimitar con la misma
finalidad.

En cuanto a la tramitacion de la presente Modificacion Puntual:

Se debera justificar que la recalificacion de Suelo No Urbanizable Protegido
a Suelo Rustico de Reserva esta en consonancia con lo establecido en el
Modelo Territorial de las NNSS de planteamiento municipal.

Se debera aportar Certificado del resultado de informacion publica.

Se debera aportar informe de la Unidad de Carreteras del MINISTERIO DE
FOMENTO, de la Direccién General de Carreteras de la CONSEJERIA DE
OT y VIVIENDA, de carreteras de la DIPUTACION, del Servicio de MEDIO
NATURAL y de Patrimonio Histérico de la consejeria en materia de
CULTURA.

Se debera aportar informe de la Delegacion de la CONSEJERIA DE
INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMIBIENTE en referencia a la necesidad
de someter el expediente a un procedimiento reglado de Evaluacion
Ambiental.

Se deberd obtener informe favorable de la Consejeria de AGRICULTURA y
Desarrollo Rural.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun
otro organismo publico.

Se debera certificar por el Ayuntamiento el tramite de consulta con
municipios colindantes.

En cuanto a la documentacién aportada:

Se deberd diferenciar en la memoria las determinaciones correspondientes
a la ordenacion estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30
del TRLOTAU.

Se debera aportar documentacién grafica que represente el
estado actual de los terrenos en relacion con el planeamiento vigente,
incluyendo en la memoria referencia a la superficie afectada por la
modificacion.

Se rectificara y aportara la memoria de la Modificacion Puntual
que refleje las correcciones que procedan en funcién de los informes
sectoriales y de concertacion obtenidos, todo ello debidamente diligenciado
con la APROBACION INICIAL.
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Se aportard como minimo por duplicado y diligenciado, tanto en

papel como en soporte informatico, las paginas que se hayan modificado
de las Normas Vigentes, asi como los planos afectados, todo ello con el
mismo formato que el contenido en las actuales Normas, a fin de incluir
dicha documentacion en las mismas y/o anular, en su caso, la
documentacion cuyo contenido haya quedado obsoleto.

8. SEGURILLA. EXPTE. 015/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL N° 4 NN.SS.
REDELIMITACION DEL LIMITE DE SUELO URBANO EN LA ZONA NORTE
DEL MUNICIPIO, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SEGURILLA.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Segurilla y con anterioridad a la
aprobacion inicial de la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacion:

Se debera realizar la informacién publica en uno de los diarios de mas
difusion de la Comunidad, aportando certificado del resultado de dicha
informacién publica.

Se debera aportar informe de la CONFEDERACION HIDROGRAFICA
correspondiente.

Se debera aportar informe de la Consejeria competente en materia de
PATRIMONIO HISTORICO, en relacién con la posible afeccién al Suelo
No Urbanizable.

Se debera aportar Certificado de haber realizado la concertacion con los
municipios colindantes.

Se deberd aportar informe favorable de la Mancomunidad gestora del
suministro de aguas.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter
la red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para
aumentar su caudal actual con el de la nueva actuacion.

Ilgualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento
de agua y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a
estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun
otro organismo publico.

Se debera APROBAR INCIALMENTE la Modificacién Puntual n® 4,
concluidos los tramites anteriores e introduciendo las rectificaciones
oportunas, diligenciando dicho documento e interesando su aprobacion
definitiva a la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

En cuanto a la documentacién aportada:
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. Se debera aportar documentacién grafica indicando con trama
diferenciada el ambito concreto de actuacion, el estado actual de los
terrenos y sus posibles afecciones, asi como la estructura catastral
vigente del ambito, todo ello en referencia a la actual delimitacién de
suelo urbano del municipio y de forma que pueda comprobarse que
mediante la reclasificacion quedaria garantizado el continuo urbano.

o Se debera justificar detalladamente y en referencia al art. 48 del
TRLOTAU, el cumplimiento por parte del ambito que se pretende
reclasificar de las condiciones establecidas en el mencionado articulo,
apartado 2.A b) para la clasificacién de los terrenos como Suelo Urbano
de Reserva, aportando documentacién grafica detallada.

o La memoria debera diferenciar las determinaciones correspondientes a la
ordenacién estructural y detallada, segun lo establecido en el art. 30 del

TRLOTAU.
. Se debera contemplar las cesiones minimas establecidas en el
art. 48.2. aportando documentacion grafica de su disposicion y superficie.
o Se rectificara y aportara la memoria de la Modificacion Puntual

que refleje las correcciones que procedan en funcién de los informes
sectoriales y de concertacibn obtenidos, todo ello debidamente
diligenciado con la APROBACION INICIAL.

o Se aportard como minimo por duplicado y diligenciado, tanto en
papel como en soporte informatico, las paginas que se hayan modificado
de las Normas Vigentes, asi como los planos afectados, todo ello con el
mismo formato que el contenido en las actuales Normas, a fin de incluir
dicha documentacién en las mismas y/o anular, en su caso, la
documentacion cuyo contenido haya quedado obsoleto.

9. MADRIDEJOS. EXPTE. 125/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE
RECLASIFICACION DE SUELO RUSTICO DE RESERVA A SUELO
URBANIZABLE PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDAD EMPRESARIAL,
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRIDEJOS.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisidon
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Madridejos y con anterioridad a la
aprobacion inicial de la Modificacién Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacion:

o Se debera Certificar por el Ayuntamiento que se ha expuesto a
informacion publica el Estudio de Impacto Ambiental, aportando
dicha documentacion al expediente con la debida diligencia de
Aprobacion Inicial. En caso contrario debera reiterarse dicho
tramite.

o Se deberd aportar Certificado del resultado de informacion
publica.
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Se debera aportar informe de la CONFEDERACION
HIDROGRAFICA DEL GUADIANA, asi como de la Empresa
Municipal concesionaria del abastecimiento y saneamiento del
Municipio.

Se debera aportar informe de la Unidad de Carreteras del
MINISTERIO DE FOMENTO, de la Direccion General de
Carreteras de la CONSEJERIA DE OT y VIVIENDA, de carreteras
de la DIPUTACION, del Servicio de Medio Natural en materia de
Vias Pecuarias de la CONSEJERIA DE AGRICULTURA y de
Patrimonio Histérico de la CONSEJERIA DE CULTURA.

Se debera aportar informe de la Delegacion de la CONSEJERIA
DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE en referencia a
la necesidad de someter el expediente a un procedimiento reglado
de Evaluaciéon Ambiental.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va
a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad
suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva
actuacion.

Ilgualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el
abastecimiento de agua y la presion y caudal minimo en hidrantes
para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del
municipio.

Se deberé certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccion a
ningun otro organismo publico.

En cuanto a la documentacién aportada:

Se debera justificar la reclasificacion que se plantea en relacion
con el actual suelo industrial existente y previsto en el Modelo
Territorial del Plan de Ordenacion Municipal.

Se deberd diferenciar en la memoria las determinaciones
correspondientes a la ordenacién estructural y detallada, segun lo
establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

Se debera aportar documentacion grafica que represente a escala
adecuada el estado actual de los terrenos, topografia y posibles
afecciones.

Se debera aportar igualmente, documentacion gréfica de la
estructura catastral vigente.

Se justificara el numero de plazas de aparcamiento publico y
privado segun se indica en el art. 22.5 del Reglamento de
Planeamiento.

Se justificard asimismo el numero de plazas de aparcamiento para
personas con movilidad reducida segun la ley y el cddigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha.

Se rectificara y aportara la memoria de la Modificacion Puntual
que refleje las correcciones que procedan en funcién de los
informes sectoriales y de concertacion obtenidos, todo ello
debidamente diligenciado con la APROBACION INICIAL.

Se aportard como minimo por duplicado y diligenciado, tanto en
papel como en soporte informatico, las paginas que se hayan
modificado de las Normas Vigentes, asi como los planos
afectados, todo ello con el mismo formato que el contenido en las
actuales Normas, a fin de incluir dicha documentacién en las
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mismas y/o anular, en su caso, la documentacién cuyo contenido
haya quedado obsoleto.

10. LAYOS. EXPTE. 061/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. "EL
OLIVAR DE LA ROSA", PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE LAYOS.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por el Ponente
y, de conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP),
Informe en cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Layos y con anterioridad a la aprobacién
inicial de la Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
de legalidad existentes en el expediente:

e Se completara la documentacion de la innovacion segun el art. 121 del
Reglamento de Planeamiento, aportando:

o Enla memoria informativa y justificativa:

- Para evitar confusiones y puesto que se trata de un suelo urbanizable,
se debera renombrar el sector y sustituir en toda la documentacion la
denominacién de UE-2B que parece que hiciera referencia a un suelo
urbano no consolidado.

- Puesto que el objeto de la modificacion puntual es la creaciéon de un
nuevo sector se debera establecer el uso mayoritario y definicion de las
intensidades y densidades de edificacion maxima (OE) segun el art.
19.4 del Reglamento de Planeamiento.

- Se debera concretar la superficie total del sector, la correspondiente a la
reclasificada de suelo rustico y la de suelo urbanizable correspondiente
alaUE-2

- Asi mismo se sefalaran los nuevos Sistemas Generales de Espacios
Libres dimensionados en funcién del incremento de poblacion que se
produce en el sector y que nunca sera inferior a 500 m? por cada 200
habitantes segun el art. 19.5 del RP.

- Como se trata de un sector de suelo urbanizable contiguo al suelo
urbano, se determinara la ordenacion urbanistica detallada (OD) y el
trazado pormenorizado de la trama urbana. El célculo y dimensionado
de las reservas de suelo con destino dotacional publico debera
justificarse por relacion a los estandares dotacionales minimos
establecidos en el art. 22 del RP y sera independiente de la reserva de
suelo dotacional correspondiente a los sistemas generales.

- Se aportarda ficha-resumen del ambito de ordenacion con cuadros

caracteristicas que cuantifiquen superficies, densidades, usos,
edificabilidades, volumenes y demas aspectos de la ordenacion prevista
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segun el art. 59.2.g del RP. Asi mismo se aportara la ficha-resumen de
la nueva unidad UE-2A

o Enlos planos de ordenacion:

- El Plano de Ordenacion debera incluir la ordenacién detallada del
sector, senalando las zonas verdes, dotaciones, viales,...

- Se debera aportar documentacién refundida con las modificaciones
propuestas, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la
documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que
servira para sustituir dicha documentacion

o En la documentacion aportada se diferenciara las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, segun lo
establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

e En cuanto a la tramitacion:

- Se aportard la documentacién de la Modificacion Puntual en soporte
informéatico.

- Se debera obtener Informe favorable de la Confederacién Hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos
en virtud de la disposicién final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio,
por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico
Nacional.

- Se aportara informe del servicio de Carreteras de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Vivienda en relacién con los accesos al
sector por la carretera CM-4013.

e Se continuara con la tramitaciéon segun los arts. 135 y 136 del Reglamento de
Planeamiento.

Asimismo, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
recomienda la revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Normas
Subsidiarias) y antigliedad (1996).

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38 del TRLOTAU:

11. VILLACANAS. EXPTE. 102/08 PL. PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
“DE MEDINA” DE LA UA-1. PROMOVIDO POR HNOS. LOPEZ NOVILLO Y
HEREDEROS

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE en relacion con la documentacién remitida por el
Ayuntamiento en la que se realizan las siguientes observaciones:
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En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/0 resoluciones y autorizaciones que procedan, en concreto:

- Informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
por modificar la ubicacion de las zonas verdes previstas en el POM, segun los articulos
39.3 del TRLOTAU y 120.5 RPLOTAU, asi como informe favorable del Consejo
Consultivo de Castilla la Mancha.

Se deberd presentar certificado emitido por el Ayuntamiento que garantice que tanto la red
de abastecimiento como la red de saneamiento tienen la capacidad requerida para dar
servicio al nuevo desarrollo.

En cuanto al Plan Especial de Reforma Interior:

Se debera justificar la mejora en la adecuacién por el cambio de ubicacion de la parcela
destinada a equipamiento, ya que en el POM ésta se localizaba hacia el norte de la U.A.,
uniéndose a la dotacion de la U.A.-0, con lo cual conformaban un nucleo dotacional que por
la disposicidon propuesta no se cumple.

Asi mismo se debera justificar el interés general en la modificacién de la zona verde,
paralela a la calle Malo de Medina, que se prevé en el POM, ya que ésta seria una zona
verde de categoria 12, destinada a defensa ambiental, al reposo de los peatones y al
amueblamiento viario. Con la nueva propuesta parece que la zona verde pasaria a
categoria 22, de parque urbano.

Las aceras debera tener un ancho de 1,5 mts y altura de 2,10 m libre de obstaculos para
ser considerados itinerarios accesibles, segun el Cédigo de Accesibilidad de Castilla la
Mancha.

Las plazas de aparcamiento accesibles deben ser dos y estar debidamente sefialadas en
los planos.

El plano de perfiles de viales deberd completarse con los porcentajes de pendientes que
tendran las calles proyectadas.

Se debera garantizar la completa pavimentacion de la calle Malo de Medina, que da acceso
a la urbanizacién, con independencia del posterior reparto de los costos.

El Ayuntamiento debera completar y subsanar el expediente segun las

consideraciones del presente informe y remitir la documentacién complementaria y
necesaria a la Direccion General de Urbanismo para su elevacién a la citada Comisién
Regional.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora del

que forma parte el PERI, junto con la solicitud de registro se debera acompanar:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa, debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado, tanto en papel como en soporte
informatico.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de

sustitucién de la cesiéon de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econdémica, se debe incluir
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valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

12. SONSECA. EXPTE. 043/08 PL. PERI DE LA UA 01 "EL CUARTILLEJO",
PROMOVIDO POR DECOPLAC 2000 SL

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE en relacibn con la documentacion remitida por el
Ayuntamiento en la que se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. No puede considerarse vélido el certificado aportado de la Mancomunidad del Rio Algodor
de fecha 14-11-2007, unos 11 meses anterior a la publicacion del presente PAU, para
justificar la reserva de agua suficiente para el abastecimiento del posible incremento de
demanda hidrica planteado (por reducir la superficie de parcela minima y no tener definido
en NN.SS. la edificabilidad), por lo que se debera obtener el informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Tajo respecto al incremento de la demanda, o nuevo
certificado de la Mancomunidad en el que se pronuncie expresamente sobre este posible
incremento.

2. Se deberan obtener todos los informes favorables y/o resoluciones y autorizaciones que
procedan, en concreto:
- Informe de la entidad competente explotadora de la EDAR de Sonseca acerca de la
asuncién de nuevos vertidos procedentes del poligono industrial.
- Informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social acerca del cumplimiento de la Ley
1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha.

3. Asi mismo, se aportara el certificado del resultado del tramite de informacion publica tras el
acto de apertura de plicas, y, en su caso, las alegaciones presentadas, la resolucién de las
alegaciones por el Ayuntamiento y justificacién de la notificaciéon de su resolucion a los
alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

En cuanto al PERI:

1. En el suelo urbano cada unidad debe cumplir las cesiones impuestas por la Ley tal y como
especifica el articulo 29.2 del RPLOTAU, por tanto, se deberan desarrollar conjuntamente
las dos unidades definidas en el PERI “El Cuartillejo” o, en caso contrario, se deberan
recalcular los estandares dotacionales minimos, en funcién de la superficie y del
aprovechamiento de la propia unidad UA-01.

2. Debido a que el &mbito de reforma interior en desarrollo se encuentra aislado del resto del
suelo urbano de Sonseca y que el Unico vial de conexion entre ambos es el camino rustico
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de Chueca, se debera garantizar que este camino ofrece los servicios suficientes, en todo
el trayecto de unién (no sélo en el tramo a su paso por la unidad de actuacion), para dotar
a estos terrenos de la condicién de solar, especialmente en lo que a “acceso por via
pavimentada” se refiere (art. 104.1.12 del RPLOTAU).

3. Las parcelas de zona verde, en cumplimiento del articulo 24 del RPLOTAU, deberan tener
la categoria minima de &rea de juego vy, por lo tanto, deberdn definirse y amueblarse al
respecto (con una superficie minima de 200 m en la que se pueda inscribir un circulo de 12
m de diametro).

4. Debera completarse la documentacién grafica aportada en cuanto a:

- ldentificar el trazado de la via pecuaria “Canada Real de las Merinas”, la cual, segln
Informe de la Delegacion Provincial de Medio Ambiente y Desarrollo Rural de fecha 10-
12-2007, podria discurrir por el ambito de afeccion de la actuacién y tiene 75,22 m de
anchura legal.

- Plantear una solucion de giro de vehiculos en el encuentro entre el Unico vial propuesto
y el camino que conforma el lindero noreste de la actuacién, al menos hasta que este
camino sea pavimentado.

- Reservar espacio en las aceras para la ubicacion de contenedores de basura de modo
que en el futuro éstos no supongan un obstaculo para los viandantes.

- Calificar expresamente las parcelas de cesion de aprovechamiento lucrativo segun
articulo 69 del TRLOTAU. En el caso de que se proponga su pago en metdlico, segun
el articulo 11.4 del TRLOTAU, la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de
Sonseca, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.

5. Se deberd incluir en la memoria del PERI un capitulo de Normativa Urbanistica expresivo
de las ordenanzas generales y particulares de cada zona, no siendo suficiente la mera
referencia a las NN.SS. municipales. Se regularan todos los aspectos morfologicos: las
determinaciones de altura maxima y nimero de plantas, fondo edificable, porcentaje de
ocupacion de parcela, alineaciones y rasantes, retranqueos, tipologia y morfologia
edificatorias, etc. Asi mismo, se identificaran aquellas edificaciones que queden fuera de
ordenacion, asi como el régimen al que quedan sometidas.

6. En general, se deberd garantizar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminaciéon de Barreras en Castilla-La Mancha asi como del Codigo que la desarrolla,
aportando referencias explicitas a su articulado, por ejemplo, al Apartado 1.1.1 del Anexo 1
del Codigo, donde se describen las caracteristicas necesarias para que las aceras puedan
ser consideradas como lItinerarios Peatonales Accesibles, o a aquellos articulos que
definan elementos concretos como vados accesibles, aparcamientos para personas con
movilidad reducida, etc. Debera describirse, grafiarse y acotarse cada una de las
determinaciones.

Previamente a la aprobacién definitiva del Plan Especial de Reforma Interior por
el Ayuntamiento Pleno debera subsanarse el expediente segun las consideraciones
del presente informe.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccion, subsanacién u observacion que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comisién, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.
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- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobaciéon definitiva y
adjudicacion.

13. NAVARMORCUENDE. EXPTE. 247/06 PL. PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL SECTOR UA-03, PROMOVIDO POR PROMOCIONES
URBANISTICAS LA NAVA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE en relacibn con la documentacion remitida por el
Ayuntamiento en la que se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto a la forma de ejecucion:

e No podré llevarse a cabo la ejecucion del instrumento de Planeamiento mediante un
Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU), dado que el municipio no dispone de
Suelo Urbanizable (el actual Plan de Delimitacion de Suelo Urbano solo clasifica el
suelo en urbano y no Urbanizable), por lo que en aplicacion de la Disposicion
Transitoria 12, 1.3.c) del TRLOTAU, la ejecucién se debe llevar a cabo a través de
Obra Publica Ordinaria, en el régimen previsto en el articulo 69.2.2 del TRLOTAU.

En cuanto a la tramitacion:

e Se debera obtener informe favorable de Patrimonio Histérico de la Consejeria de
Cultura respecto a la ordenacién detallada de los usos, y en concreto en lo relativo a
la integracion de los restos arqueoldgicos existentes en el ambito dentro del espacio
destinado a zona verde. En caso de que dicho informe no sea favorable a la
ordenacién propuesta y se deba rectificar dicha ordenacion, el expediente se debera
someter nuevamente a informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda.

e Se deberd aportar informe de la Consejeria de Educaciéon y Bienestar Social, asi
como de al menos, una entidad competente en esta materia, segun el articulo 136 del
Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. en el que se pronuncien expresamente
sobre la adecuacién o no del PERI a las materias de sus respectivas competencias.

e Se debera aportar informe favorable de la Entidad Gestora del suministro eléctrico.

e Se deberé aportar el Certificado del Ayuntamiento que garantice que el servicio de
suministro de agua y saneamiento para la nueva actuacion, no iran en perjuicio del
servicio para el resto del municipio.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun otro
organismo publico.
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Se debera revisar, y en su caso aportar todos los documentos del expediente en
originales o debidamente compulsados.

En cuanto ala documentacion técnica:

Se debera fijar para el ambito el aprovechamiento tipo, segun lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos, justificando que
dicho parametro se adecua a los existentes en la ordenacion del municipio,
haciendo del ambito una unidad funcional correctamente integrada con su entorno
urbano mas inmediato.

Se justificard en las Ordenanzas de aplicacion el cumplimiento de las
determinaciones de la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en
Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad.

Debera garantizarse la ejecucion completa de las calles limitrofes a la Unidad de
Actuacion, en los puntos en que éstas quedan interrumpidas, independientemente
de su delimitacion y de los acuerdos a los que se llegue con los propietarios de las
parcelas colindantes.

Se debera justificar que se resuelven convenientemente las conexiones con las
redes de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes, de
acuerdo con el articulo 110.2.a) del TRLOTAU, en concreto de la red de
abastecimiento, saneamiento y electricidad, reflejando en planos los puntos en
dénde se realiza la acometida a los servicios existentes.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de plazas de
aparcamiento accesibles.

Se debera definir en la memoria el trazado y calidades de pavimentacion,
haciendo referencia expresa del cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad de
Castilla-La Mancha.

Se debera dotar de bocas de riego al interior de las zonas verdes, representando
su localizacién y nimero en la documentacion grafica.

Se debera justificar que la parcela de uso dotacional privado para Transformador
esta dotada de acceso publico por via pavimentada, de forma que no cree
servidumbre de paso por parcelas adyacentes, y en su caso, justificar los
retranqueos establecidos en la ordenanza para frentes a viales publicos y fondo
de parcela.

Se debera modificar el trazado de la red de saneamiento para que no cree
ninguna servidumbre de paso, forzando su trazado para que transcurra por debajo
de los viales publicos previstos.

Se debera adaptar el plano n® 10/10 del PERI a los retranqueos establecidos en la
ordenanza; en concreto, se establecen linderos a fondo de parcela de 3 metros, o
directamente no se establecen en el caso de la parcela del transformador, cuando
deberian de fijarse al menos de 5 metros.

Se debera definir la ubicacién de los contenedores de residuos urbanos segun
establece el Decreto 70/1999, de 25 de mayo del Plan de Gestién de Residuos
Sélidos Urbanos de Castilla-La Mancha.

Previamente a la aprobacion definitiva del Plan Especial de Reforma Interior por

el Ayuntamiento Pleno debera subsanarse el expediente segun las consideraciones
del presente informe.

Tras la aprobacién definitiva del Plan Especial de Reforma Interior debera

aportarse por el Ayuntamiento:
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— Informe en el que se indique la correccién, subsanacién u observacion
qgue corresponda de las consideraciones realizadas por esta Comision.

— 1 ejemplar del Plan Especial de Reforma Interior, debidamente
diligenciado de aprobacion definitiva, sellado y firmado.

— Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva.

14. VALMOJADO. EXPTE. 006/09 PL. ESTUDIO DE DETALLE DE LA
C/ CASTELLANA, 23 A, PROMOVIDO POR HUERTOS 2000 S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe en relacion con la documentacion remitida por el Ayuntamiento en la que
se realizan las siguientes observaciones:

En cuanto a la documentacién del Estudio de Detalle:

e Se debera aportar plano de informacion respecto a la ordenacién detallada de la
totalidad de la manzana, segun el planeamiento vigente.

e Se debera aportar plano de la perspectiva de la manzana y su entorno visual.

e Se debera justificar la adecuacién de la soluciéon adoptada a las determinaciones
de las actuales NNSS; en concreto, se debera completar la documentacion gréfica
aportada incluyendo cotas parciales y totales de la superficie correspondiente al
area de movimiento inicial y modificada, de forma que permitan comprobar y
justificar que la edificabilidad de la parcela afectada no aumenta respecto la
prevista por el Planeamiento.

e Se debera incluir estudio comparativo de volumenes para el resto de parcelas
edificadas, de forma que se pueda establecer si la edificacion existente se adecua
a las determinaciones del E.D., estableciendo los regimenes de fuera de
ordenacion, en caso contrario.

e Se deberd incluir, asimismo, estudio comparativo de la morfologia arquitecténica
derivada de las determinaciones previstas en el plan y de las que se obtienen en
el Estudio de Detalle, con justificacion de que se mantiene el aprovechamiento
urbanistico.

Previamente a la aprobacién definitiva del Estudio de Detalle por el Ayuntamiento
Pleno debera subsanarse el expediente segun las consideraciones del presente
informe.

Tras la aprobacion definitiva del Estudio de Detalle deberd aportarse por el
Ayuntamiento:

— Informe en el que se indique la correccién, subsanacién u observacion
que corresponda de las consideraciones realizadas por esta Comision.

— 1 ejemplar del Estudio de Detalle, debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado.

Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva.
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Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

15. OLIAS DEL REY. EXPTE. 158/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO
DE URBANIZACION DEL SECTOR “EL BEATO”, PROMOVIDO POR CAMPO
OLIVAR, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, como la del érgano
medioambiental por el Proyecto de Urbanizacién y, en su caso, del Ayuntamiento
de Toledo por la conexion viaria.

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento
de Olias del Rey, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.
En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente
al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion publica.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacion de la proposicién juridico
econémica, los gastos correspondientes a la redaccion técnica y anuncios
preceptivos de la tramitacion administrativa, conforme a lo establecido en el
articulo 110.4.3.b) en relacion con el articulo 115.1.e) del TRLOTAU.

e En la cuenta de gastos de la proposicién juridico econémica, debera aplicarse el
IVA correspondiente a la totalidad de los gastos de urbanizacién, no solamente a
determinadas partidas.

En cuanto a la alternativa técnica:

e Se debera representar en documentacion grafica la solucion final a la conexion del
viario a través del Municipio de Toledo.

e En ningun caso los espacios interiores de las rotondas pueden computar como
zonas verdes de sistemas generales, ya que su uso propio es el de dotacional de
comunicaciones por formar parte del viario.

e Por otro lado, tampoco los SG 3 y SG 5 planteados pueden computarse como

sistemas generales de espacios libres, puesto que no cumplen los requisitos de
disefo establecidos para los mismos en el articulo 24 del RPLOTAU.
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La reserva de sistemas generales de espacios libres, debe hacerse a razon de
1000 m%200 Hab., puesto que la poblacion total prevista en las NN.SS. superan
los 10.000 habitantes, por tanto, se deberd reservar una superficie de al menos
7.680 m?para este uso, pudiendo definirse en la ZV1.

Las pendientes de los viales no deberan superar el 6%, de igual forma las aceras
deberan tener un ancho de 1,50 m libres de obstaculos para ser considerados
itinerarios accesibles, en cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla la
Mancha.

Se debera presentar un Proyecto de Urbanizacién actualizado que contenga las
ultimas modificaciones realizadas al Plan Parcial.

Se debera reflejar, en la documentacion grafica, la ubicacién de las parcelas
capaces de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo de cesion a favor del
Ayuntamiento.

Se deberd resolver la maniobra de cambio de sentido en el vial M ya que es el
limite del término municipal y el POM de Toledo no prevé desarrollos urbanos en
esos suelos colindantes, por lo que este vial no tendra continuidad.

La documentacion tanto escrita como grafica debera ser entregada debidamente
diligenciada.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de registro

debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique la correccion,
subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las consideraciones
realizadas por esta Comision, tanto al expediente administrativo y de gestion como a la
alternativa técnica. Para el citado registro se deberd acompanar al informe:

16.

1 ejemplar de la alternativa técnica completa, debidamente diligenciado de
aprobacién definitiva, sellado y firmado, tanto en papel como en soporte
informatico.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucién de la cesiéon de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econdmica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacion de la garantia,
financiera o real

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

NOBLEJAS. EXPTE. 200/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR 14, PROMOVIDO POR LOS ALMENDROS DEL
TAJO, S.A.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe DESFAVORABLE del Programa de Actuacién Urbanizadora con Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion del Sector 14, del municipio de Noblejas por aplicacion de
la Disposicion Transitoria 2.2 del TRLOTAU vy proceder su clasificacion como SRNUP en
base a la siguiente consideracion:

Al innovar el planeamiento es de aplicacién la Disposicion Transitoria 22.2 del
TRLOTAU vy, por consiguiente, toda la legislacion actual urbanistica entre la que se
encuentra el Reglamento del Suelo Rustico. Como ya se ha observado en el informe,
este Reglamento se ha tenido en cuenta parcialmente, reclasificando los cauces de los
arroyos y las vias pecuarias como suelo rustico no urbanizable de especial proteccion
(SRNUP), sin tener en cuenta la especial proteccién natural que le corresponde a los
terrenos por pertenecer al Lugar de Importancia Comunitaria “Los Yesares del Valle
Tajo” (ES42500009).

En consecuencia, todos los terrenos del Sector 14 deben ser clasificados como suelo rustico
no urbanizable de especial proteccion

17. NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPTE. 279/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR “LA MILAGROSA”,
PROMOVIDO POR PLASEX, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

* Previamente a la aprobacién del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/0 resoluciones y autorizaciones que procedan, incluyendo los de las Administraciones
correspondientes. En particular:

- Informe de la Compaiia de energia eléctrica con respecto a la zona de proteccién de la
linea eléctrica, especialmente por pasar sobre la construccion existente.

e Debera aportarse justificacion del aviso del Edicto de la informacién publica a todos los
titulares catastrales afectados o Certificado de haber efectuado dicho aviso, conforme
dispone el articulo 120.4 del TRLOTAU, ya que no se ha aportado el aviso a CECAHER,
S.L., titular de la parcela 6, segun consta en la Memoria del PP.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacion de la proposicién juridico
econdmica, el IVA correspondiente, conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley
37/92, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.
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e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Numancia de
la Sagra, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.

En cuanto a la alternativa técnica:

e En cuanto a la innovacién de la ordenacion, art. 39 del TRLOTAU, se debera aportar
documentacion refundida con la modificaciones hechas por al Plan Parcial, a la misma
escala y sobre el mismo ambito que la documentacién de las Normas Subsidiarias que se
vea afectada, y que servird para sustituir dicha documentacion.

e En su caso, se debera modificar el trazado de la linea aérea de alta tension de forma que
no atraviese los terrenos objetos del desarrollo asi como los suelos urbanizados
colindantes, ya sea desviando su trayectoria o soterrandola, para evitar la afecciéon por
servidumbres.

e Se debera garantizar la pavimentacion total de la rotonda y el vial que dan acceso a la
urbanizacion, independientemente del posterior y correspondiente reparto de los costos,
ademas de especificar la situacion actual de urbanizacién del camino Villereche,
solucionando, en su caso, el cambio de giro de vehiculos.

e Se deberan presentar perfiles y secciones transversales de los viales.

e Se debera completar el anteproyecto de ajardinamiento con el mobiliario urbano a instalar
en las areas verdes y en los viales.

e La parcela dotacional debe contar con conexidon a la red telefénica, para obtener la
condicion de solar.

e Todas las zonas verdes deberan contar con alumbrado publico.

e Se debera definir el estado actual y caracteristicas de la edificacion existente, de igual
forma se tendra que establecer el régimen en el que queda, ya sea en situacién de fuera
de ordenacién, parcial o totalmente compatible.

e Se incluira en el Plan Parcial documentacién que haga la distincién entre las
determinaciones de ordenacion estructural y las detalladas.

e Se deberia reconsiderar la altura maxima establecida en las ordenanzas, en vista que el
uso es industrial y la experiencia indica que este tipo de actividades exigen alturas
superiores.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestibn como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
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Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

18. CABANAS DE LA SAGRA. EXPTE. 322/06 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 09. PROMOVIDO POR
ANTONIA Y LAZARO RODRIGUEZ CEDILLO, ESMERALDA Y ALVARO
RQDRI'GUEZ RODRIGUEZ, INES, CLOTILDE Y AMANCIO RODRIGUEZ
DIAZ.

Antes de proceder a la exposicion, aclarar que del expediente solo se informara

el Plan Parcial incluido en el Programa de Actuacion Urbanizadora, segun el art. 38.3
del TRLOTAU.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, o, en su caso, Certificado haciendo
constar que no existe afeccién a ningin Organismo Publico.

e En relacién con la modificacién del sector, debera aportarse justificacion del aviso del
edicto de la informacién publica a quienes consten en el catastro como titulares de
derechos de todo el sector primitivo afectados por la actuacién urbanizadora propuesta, o
certificado expedido por el secretario del ayuntamiento de haber efectuado dicho aviso,
conforme dispone el articulo 120.4 del TRLOTAU.

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Cabafas de la
Sagra, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario,
se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

e Debera incluirse en el convenio, el plazo de inicio de las obras de urbanizacion, dentro de
su primer afno de vigencia y el plazo de finalizacion antes de los cinco afios desde su inicio,
conforme a lo establecido en el articulo 110.3 b) del TRLOTAU.

e Debera incluirse en el convenio, las penalizaciones que correspondan en caso de
incumplimiento de los compromisos adquiridos por parte del Urbanizador, conforme
dispone el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.
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e Se debera presentar certificado del Ayuntamiento que garantice que tanto la red de
abastecimiento como la red de saneamiento tienen la capacidad suficiente para dar servicio
a la nueva actuacion.

e Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicidén juridico
econdmica, los gastos de conservacion de la urbanizacién, hasta la recepcion por el
Ayuntamiento de las obras realizadas, conforme a lo establecido en el articulo 115.2 del
TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Las zonas verdes deberan cumplir con lo establecido en el articulo 24 del Reglamento de
Planeamiento, observandose que :

- No pueden computar en ningln caso a efecto de cesiones obligatorias las zonas
verdes de las rotondas de la red viaria propuesta.

- No pueden computar los terrenos del bulevar, al no tener al menos los 12 m de ancho
para poder considerarse dareas de juego, en cuyo caso deberia amueblarse vy
acondicionarse para este uso especifico.

- Aunque no se definen en el Plan Parcial, las superficies ocupadas por los terrenos
anteriores, por la proporcién sobre el total, no se cumplen los estandares minimos
establecidos legalmente.

2. Se debera presentar la ordenacién detallada de todos los terrenos, donde se incluyan las
superficies de, al menos, cada parcela de cesion.

3. En cuanto a la innovacion de la ordenacion, art. 39 del TRLOTAU, se debera aportar
documentacion refundida con las modificaciones hechas por el Plan Parcial, a la misma
escala y sobre el mismo ambito que la documentacion de las Normas Subsidiarias que se
vea afectada, y que servira para sustituir dicha documentacién.

4. No se cumple el articulo 22.5.a del Reglamento de Planeamiento en cuanto a las plazas de
aparcamiento. Se debera reflejar el calculo del niumero de plazas tanto privadas como
publicas, haciendo cumplir el articulo citado, a la vez se debera sefalar el numero y
ubicacion de las plazas accesibles.

5. Se debera presentar plano con la propuesta de reparcelacién al menos orientativa, segun

el articulo 63 del Reglamento de Planeamiento.

6. Se deberd hacer revision a la edificabilidad neta por parcela, ya que segun la propuesta la
edificabilidad lucrativa real seria inferior a lo que se plantea en la pag. 12 de la memoria del
Plan Parcial.

7. Al tratarse del desarrollo parcial del Sector, el &mbito de actuacién deberd denominarse
con otro nombre con el fin de evitar confusiones.

8. Se debera sustituir la ordenanza de las NN.SS. anexada a la memoria del Plan Parcial ya
gue no corresponde con la clasificacion del suelo incluido en este PAU.
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9. Se debera corregir la discordancia entre las superficies de la ordenacion que aparecen en
la documentacion escrita y la que aparece en el plano Estructura general de ordenacion.

10. Se debera presentar una ficha resumen que recoja la ordenacidén pormenorizada del
Sector.

11. Se debera reflejar en la documentacién del Plan Parcial la superficie destinada a
materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo que se cedera al Ayuntamiento.

12. Se debera justificar e incluir en la memoria del Plan Parcial la superficie de sistemas
generales, ademas de sefalar y diferenciarlos de los sistemas locales.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

19. NOVES. EXPTE. 060/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO 02, PARCELA 439, PROMOVIDO POR
CONSULTING INMOBILIARIO COIN 2002, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, particularmente se debera:

- Aportar informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social sobre la viabilidad del
Proyecto conforme al cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad
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Obtener informe de la compania eléctrica, sobre la viabilidad del proyecto, en cuanto a
la conexién de la linea de media tensién y el soterramiento de dicha linea, asi como la
capacidad o no de servir la potencia requerida para el nuevo desarrollo.

Debera aportarse justificacién del aviso del Edicto de la informacién publica a los titulares
catastrales afectados o Certificado de haber efectuado dicho aviso, conforme dispone el
articulo 120.4 del TRLOTAU.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Noves,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

Se deberan especificar, en el Convenio Urbanistico, las penalizaciones a aplicar en caso
de incumplimiento de los acuerdos asumidos.

Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicién juridico
econdmica, los gastos correspondientes a los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa, conforme a lo establecido en el articulo 115.1.e) del TRLOTAU.

Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicidén juridico
econdmica, los gastos de promocion y gestién de la actuacién urbanizadora, conforme a lo
establecido en el articulo 115.1.f) del TRLOTAU.

Debera definirse en la proposicién juridico econémica, la proporcién o parte de los solares
resultantes de la actuacion constitutiva de la retribucion del Urbanizador o la cuota de
retribucion, cuando se prevea el pago en metdlico, conforme a lo dispuesto en el articulo
110.4.3c) del TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

Las plazas de aparcamiento de cesion deben localizarse dentro de los limites del Sector
para ser considerados parte del PAU, observandose que la delimitacion del mismo debera
efectuarse por el eje de los viales.

Se debera sefalar la zona por donde se pretende soterrar la linea eléctrica que atraviesa el
Sector, asi como la zona de afeccién que le corresponde.

La parcela destinada a dotaciones debera contar con conexién a la red telefénica para
poder adquirir la condicién de solar.

Se debera especificar la superficie y ubicacién de las parcelas capaces de materializar el
10% del aprovechamiento tipo a ceder al Ayuntamiento.

Se debera presentar una ficha resumen de la actuacion que contenga las determinaciones
pormenorizadas del Sector, especialmente la edificabilidad bruta y aprovechamiento tipo.

Al tratarse de un Proyecto de Urbanizacidon se debera presentar el respectivo estudio de
seguridad y salud, en cumplimiento del articulo 101 del Reglamento de Planeamiento.

Se deberé especificar el estado actual de los caminos El Canto y Barranquejo. En caso de
no estar urbanizados se tendra que prever su completa pavimentacion independientemente
del posterior reparto de los costos.

La pendiente de los viales no debera superar el 6% de pendiente para poder considerarse
itinerarios viales, tal y como establece el Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha.
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e Se deberd corregir el punto 2.1 de la memoria del plan parcial donde hace referencia a la
UA 29 (Desarrollo al que se propone conectar los servicios de este PAU), como un suelo
desarrollado y totalmente urbanizado, ya que dicho proyecto esta en proceso de
aprobacion definitiva.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacidon que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

20. PALOMEQUE. EXPTE. 183/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA UA-01 DEL SECTOR FERCOE,
PROMOVIDO POR FERCOE, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Autorizacion por parte de la Confederacién en relacion al vertido de aguas
residuales.
- Se debera certificar por la compafia eléctrica la viabilidad de la actuacion.

2. Dado que se reclasifica suelo rustico de reserva, se observa que no se ha
aportado Certificado de aprobacién por el Ayuntamiento de la consulta
previa sobre la viabilidad de la actuacion urbanizadora conforme a lo
dispuesto en el articulo 64.7 del TRLOTAU.
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3. Debera aportarse justificacion de que el promotor es el propietario de la totalidad de los
terrenos de la actuacion o Certificado acreditando dicho extremo.

4. Debera aportarse Certificado del resultado de la informacién publica tras el acto de
apertura de plicas y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucion por el
Ayuntamiento y la justificacion de la notificacion de su resolucion a los alegantes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

5. Debera aportarse Certificado haciendo constar que no existen mas Organismos afectados
gue aquéllos a los que se ha solicitado Informe.

6. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Palomeque,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.

7. Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicion juridico-
econdémica, el IVA correspondiente, conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley
37/92, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Debera obtenerse resolucion motivada del Consejero de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, dictadas previo informe favorable de la Comisién Regional de Ordenacion de
Territorio y Urbanismo, puesto que el Plan Parcial plantea la modulacién de los estandares
de dotaciones publicas que se prevé en el art.31.2 del T.R.L.O.T.A.U..

2. Parte del suelo destinado a suelo dotacional tiene caracter privado con lo que debera
computarse a efectos de aprovechamiento lucrativo. Incluyendo estas superficies debera
recalcularse el aprovechamiento y actualizar la ficha del sector.

3. La parcela destinada a dotacion privada debera contar con acceso rodado por via publica
directamente.

4. La edificabilidad permitida en las parcelas dotacionales debe tenerse en cuenta para el
célculo de las plazas de aparcamiento.

El Ayuntamiento debera completar y subsanar el expediente segun las
consideraciones del presente acuerdo y remitir la documentaciéon a la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda solicitando la resolucién citada en el punto 1 del
apartado “En cuanto a la alternativa técnica”.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacion que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucién de la cesidn de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberda aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).
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- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

21. DOSBARRIOS. EXPTE. 230/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 01, PROMOVIDO POR
HERMANOS GARCIA-CARO GARCIA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

®* Previamente a la aprobacién del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Se debera aportar al menos informe técnico de que la red de abastecimiento de agua
tiene seccion, caudal y presion suficiente y de que la red de saneamiento municipal es
la adecuada garantizando que el nuevo desarrollo no ir4 en perjuicio del resto del
municipio.

- Se certificara por la compania eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de
conexion de las lineas de Media Tensién al transformador existente y el servicio de la
potencia requerido para el sector.

- Debera aportarse informe favorable de la Consejeria competente en materia de
carreteras.

e Debera aportarse justificacion de que el promotor es el propietario de la totalidad de los
terrenos de la actuacion o Certificado acreditando dicho extremo.

® Debera aportarse Certificado del resultado del tramite de informacion puablica tras el acto de
apertura de plicas, y, en su caso, las alegaciones presentadas, la resolucién de las
alegaciones por el Ayuntamiento y justificacion de la notificacién de su resolucién a los
alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Dosbarrios,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

En cuanto a la alternativa técnica:
e Se debera calcular el coeficiente de edificabilidad bruta lucrativa del sector de manera que
aplicandolo sobre la superficie total del mismo, se obtenga una superficie construida

maéaxima que coincida con la edificabilidad neta propuesta, cuyo valor se ha utilizado para el
calculo de las dotaciones.
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e Se justificara por qué la conexién de la red de saneamiento en el Plan Parcial no coincide
con la prevista en el POM.

e |gualmente se justificara o detallara la conexién de la red eléctrica propuesto a la red
municipal ya que no se define ni figura en el Plan Parcial ni en el Proyecto de Urbanizacion.

e Se deberan recalcular las plazas de aparcamiento para ajustarse a lo previsto en el articulo
22.5 del RP

e Debera dotarse de alumbrado publico a las zonas verdes.

e Segun las condiciones de Ordenacion del POM, para vias publicas rodadas en zona
residencial unifamiliar, deberan realizarse chaflanes de 3 metros en intersecciones entre
vias de 10 metros.

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

22. DOSBARRIOS. EXPTE. 231/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 07, PROMOVIDO POR
REDAUR, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
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1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Debera aportarse informe favorable de la Consejeria competente en materia de
carreteras.

- Se deberd aportar autorizacion de la Confederacién Hidrografica correspondiente sobre
la construccién de depuradora al sur del sector y el vertido al barranco del Arroyo del
Valle.

- Se certificara por la compania eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de
conexion de las lineas de Media Tensién al transformador existente y el servicio de la
potencia requerido para el sector.

- Para cumplir con lo establecido en la Ley 4/2007 de 8 de marzo, para el Proyecto de
Urbanizacion que se tramite debera solicitarse a la Delegacion Provincial competente la
determinacién de la necesidad de Evaluacién de Impacto Ambiental y obtener
Declaracion positiva.

2. Debera aportarse justificacion del aviso del Edicto de la informacién publica a los titulares
catastrales afectados o Certificado de haber efectuado dicho aviso, conforme dispone el
articulo 120.4 del TRLOTAU.

3. Debera aportarse la resolucion por el Ayuntamiento de la alegacion presentada por D2.
Amparo Latasa Micheo, en nombre de “REDUAN, S.L.”, durante el trdmite de informacién
publica de la Alternativa Técnica, asi como justificacién de la notificacién de su resolucion al
alegante, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.5 del TRLOTAU.

4. Debera aportarse Certificado del resultado de la informacién publica tras el acto de
apertura de plicas y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucion por el
Ayuntamiento y la justificacion de la notificacion de su resolucion a los alegantes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

5. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Dosbarrios,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. Se aporta informe de
Asesor Urbanistico Municipal valorando el suelo en 85,00€/m2.

6. En la cuenta de gastos de la proposicion juridico-econdémica, debera aplicarse el IVA
correspondiente a la totalidad de los gastos de urbanizacién, no solamente a determinadas
partidas.

En cuanto a la alternativa técnica:

e Los terrenos correspondientes a “uso industrial existente” deberdn mantener su
clasificacién como suelo urbanizable, ya que la posible transformacién qua hayan sufrido
es consecuencia de actuaciones sobre suelo rustico.

e Los datos que se aportan en el plano 6 deberan recogerse tanto en la memoria del Plan
Parcial como en la ficha refundida del Sector, a los efectos de sustitucion la actual del
POM. Se aportara asi mismo la hoja 77bis2 de la Normativa del POM con los datos
actualizados y cuanta documentacién sea pertinente en cumplimiento del articulo 39.9 del
TRLOTAU.

e El Anteproyecto de urbanizacion debera como minimo especificar segun el articulo 110.4.:

- Definiciéon y esquema de las obras de urbanizacién, describiendo, como minimo, los
elementos significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.
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- Caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas que se prevé disenar, y en
concreto la construccién de la EDAR y su financiacion. No figura ni en Plan Parcial ni
en el Anteproyecto referencia alguna sobre el desarrollo de la depuradora ni su
financiacion. Los terrenos que ocupa esta depuradora estan reservados para zonas
verdes en el POM y no se indica en la documentacion del PAU si se plantea soterrarla.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacidon que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

23. LAS VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 286/07 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR S-8, PROMOVIDO POR
INMOBILIARIA FAYMASA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Informe de la Consejeria competente en materia de educacién, sobre la necesidad de
establecer reserva educativa.

- Informe favorable de la Consejeria de Salud y Bienestar Social sobre la viabilidad de la
actuacion conforme al Cédigo de Accesibilidad.

2. Debera aportarse justificacion del aviso del Edicto de la informacién publica a los titulares

catastrales afectados o Certificado de haber efectuado dicho aviso, conforme dispone el
articulo 120.4 del TRLOTAU.

30 de 51



Debera cambiarse la referencia que se hace en el epigrafe I, apartado 5.2, de la propuesta
del convenio, “parcelas lucrativas de uso industrial” por “uso residencial”’ por ser éste y
no el industrial, el uso principal de la actuacién.

Debera definirse en la proposicién juridico econémica, la proporcién o parte de los solares
resultantes de la actuacion constitutiva de la retribucién del Urbanizador, conforme a lo
dispuesto en el articulo 110.4.3c) del TRLOTAU.

Se deberd especificar en el Convenio Urbanistico que para la recepcién de las obras de
urbanizacion debera haberse ejecutado y entrado en funcionamiento la E.D.A.R. que,
segun informe del Secretario Municipal, actualmente esta ejecutando la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Se deberan justificar los Sistemas Generales de espacios libres reservados y especificar el
incremento de densidad propuesto en el Plan Parcial. Para ello, como determinaciones de
la ordenacion estructural que son, se deberan especificar tanto el numero total de viviendas
previsto en esta actuacion como la superficie construida de cada una de las tipologias, con
la edificabilidad total.

En cualquier caso, los Sistemas Generales de Espacios Libres previstos deberan
calcularse a razén de 3 habitantes por vivienda y localizarse en una parcela minima de
1.000 metros cuadrados en la que se pueda inscribir un circulo de 30 m de diametro.

En lo que a la Via Pecuaria se refiere, se debera garantizar la proteccién de la misma,
fijando y acotando las bandas correspondientes cuya clasificacién sera de suelo rustico no
urbanizable de proteccién ambiental segun el articulo 47 del TRLOTAU.

Se debera describir con detalle la conexidn entre el viario previsto para el sector y la calle
del Cano, teniendo en cuenta que para obtener una unidad funcional bien integrada y
conectada con el casco urbano de Las Ventas de Retamosa, dicha via de acceso debera
estar pavimentada en su totalidad, al menos hasta su encuentro con el Sector objeto de
actuacion.

Se debera tener en cuenta que el ajuste que se ha hecho de las superficies de uso
lucrativo de cada tipologia forzando con esta medida que, mediante coeficientes
correctores de ponderacién, el Aprovechamiento del Sector coincida con el
Aprovechamiento Tipo establecido por las NN.SS. para el suelo residencial, tan s6lo es
aplicable en el reparto de cargas y beneficios que, a posteriori, se realizara en el Proyecto
de Reparcelacién, es decir, se homogeneizan las superficies con el fin de obtener unidades
de aprovechamiento, no con el fin de reducir la edificabilidad lucrativa de la actuacién, la
cual se determina en aplicacién de las edificabilidades netas sobre las parcelas.

Asi, deberan recalcularse los Estdndares Dotacionales Minimos segun la edificabilidad
resultante, por aplicacion de la edificabilidad neta sobre parcela, de 32.251,63 m2c (0,5162
m?/m? de edificabilidad bruta).

En lo que respecta a las plazas de aparcamiento, éstas deberan calcularse, segun el
articulo 31 del TRLOTAU, en funcion de la superficie construida por vivienda.

Debera aportarse documento de refundicién, en forma de ficha-resumen del ambito de
ordenacion, que refleje tanto las determinaciones adoptadas como las de las NN.SS. (a fin
de reemplazar y completar la antigua documentacion). En ella se deberan incluir cuadros
de caracteristicas que expresen superficies, densidades, usos, edificabilidades, volimenes,
aprovechamientos... (articulo 39.9 del TRLOTAU) asi como el coeficiente de Edificabilidad
Bruta lucrativa del sector y su Aprovechamiento Tipo (articulo 24.1.d) del TRLOTAU).
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8. En general, deberd completarse la documentacion aportada en lo relativo a:

- Memoria Informativa, en la que se completaran las caracteristicas bésicas y generales
del ambito ordenado (caracteristicas climaticas, condicionantes urbanisticos
establecidos por las NN.SS asi como identificacién y régimen de proteccion de la Via
Pecuaria existente en el lindero sur del sector). Asi mismo, se debera describir el
estado actual de la via de acceso al sector.

- Memoria justificativa, con:

a) Justificaciéon de la adecuacion a la Ordenacion Estructural establecida por el
planeamiento municipal vigente, fijando las intensidades y densidades de
edificacién maxima para el sector.

b) Descripcién del calculo de los Sistemas Generales de espacios libres en funcion de
las necesidades y demandas sociales, ésto es, efectuando su computo respecto al
incremento del niUmero de viviendas establecido en las NN.SS.

c) Descripcion y justificacion de la Ordenacién Detallada, en concreto, desglosando el
dimensionamiento de las reservas de suelo con destino dotacional publico, por
relacion a los estandares dotacionales minimos (art. 31 del RPLOTAU).

d) Posibilidad de previsién de viviendas sometidas a un régimen de proteccion
publica.

e) Ficha resumen del ambito de Ordenacion.

- Planos de Informacién con representacién de la Via Pecuaria y sus zonas de afeccion,
acotandolas, determinando su clasificacién en funcién de lo dispuesto en el articulo 47
del TRLOTAU.

- Planos de Ordenacién,

a) Se ajustard el limite del sector a lo dispuesto en el articulo 24.1.c) del TRLOTAU,
es decir, incorporando el vial del Cafno hasta su eje, debiéndose pavimentar, en
caso de no estarlo en la actualidad, su calzada completa, independientemente del
posterior reparto de los costes correspondientes. También se determinara su ancho
y caracteristicas geométricas (de la parte que afecte al sector).

9. En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacién:

- Con el fin de detallar las redes de servicio al sector, se deberan definir y localizar
graficamente el punto o puntos de conexién con las redes generales municipales.
Ademas, debera grafiarse e identificarse también el trazado del futuro colector de
saneamiento que bordeara el casco urbano por el este del sector.

- Se le dotara de alumbrado al interior de las zonas verdes.

- Se cotejaran los planos para que coincidan con los del Plan Parcial (especialmente la
ubicacién de los dos centros de transformacion).

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestibn como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.
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24. CEDILLO DEL CONDADO. EXPTE. 011/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL DE
MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 15 PARAJE
DE HUERTECILLAS, PROMOVIDO POR OBRAS OTERO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

®* Previamente a la aprobacién del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Informe de la Consejeria de Salud y Bienestar Social sobre la viabilidad del Proyecto
conforme al Codigo de Accesibilidad.

- Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo sobre la existencia de recursos para
abastecer al nuevo proyecto.

- Informe del 6rgano competente en materia de carreteras sobre la viabilidad del
proyecto.

- Informe de la compania eléctrica sobre la capacidad de dar servicio al Sector y
viabilidad de las propuestas de conexién y soterramientos.

e Debera aportarse la alegacién completa presentada por D2. Inmaculada Téllez Rodriguez, ya
gue solo se ha aportado parte de dicha alegacién.

e Debera aportarse la resolucién por el Ayuntamiento de las dos alegaciones presentadas
durante el tramite de informacién publica de la Alternativa Técnica, asi como justificacion de la
notificacion de su resolucién a los alegantes, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.5 del
TRLOTAU.

e Debera aportarse copia de la alegacion presentada tras el acto de apertura de plicas, asi
como su resolucion por el Ayuntamiento y la justificacién de la notificacion de su resolucién
al alegante, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

e En el Convenio a formalizar se debe incluir que no se podran recepcionar las obras de
urbanizacién hasta la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de ampliacién del
Sistema de Picadas con aportacion de nuevos recursos desde Almoguera, asi como de la
nueva estacion depuradora.

e Debera definirse en la proposicion juridico econémica, la cuota de retribucién a pagar al
urbanizador, cuando se prevea el pago en metdlico, conforme a lo dispuesto en el articulo
110.4.3c) del TRLOTAU.

* En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Cedillo del
Condado, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
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contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Se debera justificar la delimitacion del sector, este debera atender a lo expuesto en el
articulo 24.1.c) del TRLOTAU, delimitando dicho sector, atendiendo a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y determinando su perimetro por
relacion al viario o a otros elementos definitorios que garanticen la continuidad arménica.
Por lo que de la delimitacién actual, en su caso, se deberan incluir los terrenos de suelo
rustico ubicados al norte del Sector, préximos a la urbanizacién “La Fuencilla”.

N

. Se deberan excluir del Sector los terrenos de servidumbre de la carretera, segun la D. A. 22
del Reglamento de Suelo Rdstico, debiendo tener la consideracion de proteccion de
infraestructuras, por lo que en ninglun caso pueden considerarse sistemas generales de
espacios libres

3. Las zonas verdes que se deben destinar a sistemas generales de espacios libres deberan
cumplir con las condiciones establecidas en el articulo 24 del Reglamento de
Planeamiento, que al menos permitan inscribir en ellas un circulo de 30 m de didmetro,
ademas se deberan dotar de alumbrado publico, red de riego, ajardinamiento y mobiliario
urbano.

4. En cuanto a la innovacion de la ordenacion, art. 39 del TRLOTAU, se deberd aportar
documentacion refundida con las modificaciones hechas por el Plan Parcial, a la misma
escala y sobre el mismo ambito que la documentacion de las Normas Subsidiarias que se
vea afectada, y que servira para sustituir dicha documentacién.

5. Se debera especificar la ubicacion de las parcelas capaces de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo a ceder al Ayuntamiento de forma gratuita y obligatoria.

6. Se deberd corregir la discordancia entre la tabla de superficies que aparece en la memoria
del Plan parcial y la del plano de Ordenacion Detallada.

7. Las bandas reservadas a aparcamientos deberan tener un ancho minimo de 2,20 m en caso
de ubicarse plazas accesibles en ellas, en cumplimiento del Anexo 1 de las Ley de
Accesibilidad de Castilla la Mancha.

8. Se debera aclarar la discordancia que existe sobre la superficie total del Sector, ya que en la
pag. 29 de la memoria del Plan Parcial se menciona en el primer parrafo 263.337 m2, pero
en la tabla aparecen 220.786 m2.

9. La ficha resumen debera incluir la edificabilidad bruta y el aprovechamiento tipo del Sector.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacion que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucién de la cesidn de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
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Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

25.- CEDILLO DEL CONDADQO. EXPT. 062/08 PL. PROGRAMA DE ACTUACI(:)N
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR “LOS PICALES”, PROMOVIDO POR “BRICK STONE, S.L.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe DESFAVORABLE del Programa de Actuacién Urbanizadora con Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacién del Sector “Los Picales”, en base a las siguientes
consideraciones:

El presente Plan Parcial propone la reclasificacién de suelo para la ampliacién de la
urbanizacion de Tocecanto, la cual se encuentra, aproximadamente, a 6 km del casco
urbano, creando dos nucleos urbanos desligados entre si, ademas de un aumento del
nuamero de viviendas y de la poblacion que supone duplicar la poblacién del municipio.

El modelo de crecimiento establecido en las Normas de Cedillo del Condado justifica la
urbanizacion de los terrenos para unificar las actuaciones existentes y completar
vacios en la trama urbana.

El Programa de Actuacion Urbanizadora planteado, con 845 nuevas viviendas y 2.535
futuros habitantes, supone la ampliacién de una urbanizacién existente que alcanzaria
unas dimensiones poblacionales propias de un nucleo especifico urbano,
independiente del actual, y, por lo tanto, una innovacion de las NN.SS. vigentes que,
junto con otras actuaciones planteadas en el mismo Municipio, no se entiende viable a
través de un Plan Parcial ya que, segun el articulo 40.1 del TRLOTAU, la
reconsideracion total de la ordenacion establecida por los instrumentos de
planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica o de los elementos fundamentales
del modelo o soluciéon a que responda aquella ordenacion y, en todo caso, de la
ordenacion estructural de los Planes de Ordenacion Municipal, da lugar y requiere la
revision de dichos instrumentos.

Por consiguiente, lo que procederia es la redaccién de un Plan de Ordenacion
Municipal, en el que se analizara la estructura urbana propuesta y se justificara la
viabilidad y sostenibilidad de la actuacion propuesta en el conjunto del Municipio, es
decir, que el Ayuntamiento de Cedilla del Condado, como responsable de la
ordenacion, transformacién y usos del suelo de su Municipio, incluya esta actuacion si
considerara que se encuentra fundamentada sobre la base del contenido de la parte
analitico-informativa del POM, como una de las estrategias de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio del término municipal.
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26. PEPINO. EXPTE 046/08 PL PAU, PLAN PARCIAL DE MEJORA Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION "FINCA EL PARAISO", PROMOVIDO
POR ORAMBA S.A.

El presente Informe tiene caracter preceptivo y vinculante, conforme a lo
dispuesto en los articulos 122.1 y 38.3 del TRLOTAU.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe DESFAVORABLE del Programa de Actuacion Urbanizadora con Plan
Parcial de Mejora y Anteproyecto de Urbanizacién "Finca el Paraiso", en base a las
siguientes consideraciones:

1. El modelo territorial establecido por las NN.SS. de Pepino (aprobadas el 10 de marzo de
1998 con un plazo maximo para su revisién de 6 anos), contemplaba, como estrategia de
evolucién urbana, la implantacion de un total de 619 viviendas sobre las 72,48 ha de suelo
urbanizable previstas.

2. Asi mismo, dichas Normas de Planeamiento municipal, en el apartado 1.2 de su capitulo 39,
imponian la necesidad de proceder a su Revision cuando, entre otros:
“se den las circunstancias de revision sefaladas por las Normas, en funcion de la poblacion
fotal y su indice de crecimiento, recursos, usos e intensidad de ocupacion..., o se agoten
sus previsiones”.

3. Ademas, la Modificacién Puntual de las NN.SS. de Pepino, aprobada por la CPOTU en
fecha 20-12-2007, hacia viable, entre otras, desarrollar este tipo de actuaciones
urbanizadoras en base Unicamente a la clasificacion de los suelos sobre la que se asientan
(rustico de reserva), sin marcar las pautas ni hacer mencién expresa al aumento y, por
tanto el alcance de modificacidn de las previsiones sociales establecidas para la ejecucion
de las mencionadas Normas de Planeamiento Municipal.

4. En esta Modificacién Puntual se suprimi6é la proteccién especial de los terrenos (por
considerarla indiscriminada y genérica), si bien se indicaba que en el caso de estar
afectados por arroyos, vias pecuarias, etc, los terrenos tendrian la proteccién
correspondiente segun el Reglamento de Suelo Rustico de la LOTAU.

5. Dentro del suelo reclasificado como urbanizable se encuentra al menos un arroyo, el del
Zabalcén y, por consiguiente la clasificacion de los terrenos afectados debe ser la de Suelo
Rustico no Urbanizable de Proteccion Ambiental. Ademas, se observa que tampoco se han
excluido las zonas de servidumbre de la Autovia A-5 (Suelo Rustico no Urbanizable de
Proteccién de Infraestructuras).

6. Por otro lado, el articulo 54.2 del Texto Refundido de la LOTAU establece la posibilidad de
reclasificar suelo rustico de reserva cuando sea viable en funcién de la organizacion del
desarrollo urbanistico derivado del modelo de ocupacion establecido en el
Planeamiento. Ademas, el articulo 64 del RPLOTAU establece que cuando se pretenda
modificar la ordenacién prevista en el Planeamiento Municipal a través de un Plan Parcial
de Mejora, éste debera justificar que la mejora pretendida respeta, o complementa y
mejora, las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana.

7. El desarrollo planteado por este Programa de Actuacion Urbanizadora supone una
innovacion de las NN.SS. vigentes que no se entiende viable a través de un Plan Parcial ya
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que, segun el articulo 40.1 del TRLOTAU, la reconsideracion total de la ordenacion
establecida por los instrumentos de planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica, da
lugar y requiere la revision de dichos instrumentos.

Por consiguiente, debido, por un lado, a la repercusion que esta actuacién urbanizadora tendria
sobre las NN.SS. por proponer 1.470 nuevas viviendas (unos 4.410 nuevos habitantes frente a
los 1.857 derivados de la ejecucion de las 619 viviendas previstas como modelo de desarrollo
del suelo urbanizable de las NN.SS.), junto a los incrementos derivados de otras actuaciones
en suelo rustico ya ejecutadas y en tramitacién, en un municipio cuyo censo actual esta
conformado por 1.902 habitantes y, por otro, a que actualmente las NN.SS. de Pepino se
encuentran en situacion de “obligacion de revisar” (el Plan de Ordenacion Municipal se
encuentra en fase de redaccién), lo que procederia es la inclusibn de este desarrollo
urbanistico en el mencionado Plan General, es decir, que el Ayuntamiento de Pepino, como
responsable de la ordenacion, transformaciéon y usos del suelo de su Municipio, incluya esta
actuacion, si considerara que se encuentra fundamentada sobre la base del contenido de la
parte analitico-informativa del POM, como una de las estrategias de evolucién urbana y de
ocupacion del territorio del término municipal, respetando, en todo caso, los suelos de
proteccidn existentes dentro del ambito, segln el Reglamento de Suelo Rdastico.

27. GUADAMUR. EXPTE. 118/08 PL. PAU DE LA UNIDAD DE ACTUACION N° 23,
PROMOVIDO POR VICENTE RODRIGUEZ ORTEGA

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto el informe de la Diputacién
Provincial de Toledo, entidad con competencias sobre la carretera TO-7801-V, acerca de
los accesos planteados o, al menos, del nuevo planteado para la calle “B”.

2. Como se ha propuesto el pago en metélico del 10% de aprovechamiento, segun el articulo
11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Guadamur,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica.

3. Debera incluirse expresamente en el convenio el plazo de finalizacion de las obras que no
podré ser superior a cinco anos desde su inicio, conforme a lo establecido en el articulo
110.3 b) del TRLOTAU.

4. Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicion juridico
econdmica, los gastos correspondientes a las obras de ajardinamiento y arbolado, asi
como de amueblamiento urbano, de parques y jardines y vias publicas, conforme a lo
establecido en el articulo 115.1.d) en relacién con el articulo 110.4.3.b) del TRLOTAU.
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5. En la cuenta de gastos de la proposicion juridico econdmica, debera aplicarse el IVA

correspondiente a la totalidad de los gastos de urbanizacién, no solamente a la partida de
las obras de urbanizacion.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

La documentacion aportada debera adaptarse a las disposiciones del articulo 110.4 del
TRLOTAU vy, por tanto, estar conformada, ademés de por el anteproyecto y la plica
aportada, por un PERI que contenga la propuesta de ordenacién. Se hard asi especial
distincion entre los documentos del PERI y los del Anteproyecto de Urbanizacién (segun
los articulos 90 del RPLOTAU y 110 del TRLOTAU) y, a su vez, entre las determinaciones
de la ordenacién estructural y de la ordenacién detallada (regla 12 del articulo 30 del
TRLOTAU).

Existe un error en el POM al atribuir, segun ordenanza 4, una edificabilidad neta por
parcela de 2.705,00 m°c (0,50 m*m® x 5.410,00 m®) que en ningln caso podria agotar la
edificabilidad bruta de la unidad de actuacién de 4.380,50 m®c (0,50 m*m? x 8.761,00 m?).

- En la ordenacion se ha adoptado la edificabilidad de 2.433,35 mzc, por tanto, al haber
reducido el aprovechamiento tipo a 0,2778 u.a./m? (valor sobre el que se han realizado
las cesiones dotacionales correspondientes), no hay nada que objetar al respecto, si
bien se debera presentar ficha refundida en la que se reconozcan los nuevos valores
empleados para Edificabilidad Bruta y Aprovechamiento Tipo. El fundamento juridico
de esta ficha se encuentra en el punto 4 de estas observaciones.

- Por otro lado, cabe indicar que en la ordenacién podria haberse adoptado la
edificabilidad bruta de 4.380,50 m°c al ser ésta una determinacion estructural propia del
POM, en cuyo caso se deberian incrementar las cesiones conforme al articulo 21 del
Reglamento de Planeamiento y remitir nuevamente el expediente para informe de la
C.P.O.T.U.

Independientemente de los acuerdos alcanzados con los futuros urbanizadores de las
unidades colindantes UA-21, UA-22 y UA-24, se deberan pavimentar los viales limitrofes de
manera que los accesos rodados a todas y cada una de las parcelas queden garantizados
sin necesidad de condicionarse a la ejecucion y entrada en funcionamiento de las obras de
urbanizacion de las mencionadas unidades (el articulo 29 del RPLOTAU, que remite al 28,
habla de incorporar viales completos). Ademas, deberan resolverse, en base a los criterios
establecidos por la Diputacién Provincial de Toledo, los puntos de encuentro entre los
viales proyectados y la carretera TO-7801-V.

Como determinaciones de la ordenacidon estructural, se deberan establecer las
intensidades y densidades de edificacién asi como el Aprovechamiento Tipo de la unidad
de actuacién. Segun el articulo 91.2.g) del RPLOTAU, estos parametros, junto con los
indicados en dicho articulo, deberan incluirse en una ficha resumen que servird, a modo de
documento de refundicibn que complemente al POM de Guadamur, para sustituir,
actualizandola, a la ficha que actualmente alli se recoge.

Se debera tener en cuenta que en el caso de que, tras informe de la compafia eléctrica
suministradora, se estime necesaria la existencia de un Centro de Transformacién (CT),
debera reservarse espacio suficiente para su ubicacién sin que la superficie de éste se
encuentre incluida dentro de la de las zonas verdes ni de la de viario. Se recuerda que esta
determinacion es parte de los pardmetros que conforman la ordenacién detallada que debe
describir el PERI, y no de un elemento del Anteproyecto de Urbanizacién.

Se debera cuantificar y grafiar el nimero maximo de plazas de aparcamiento a localizar
tanto en parcela como en viario (art. 21.5 del RPLOTAU) e identificar aquellas reservadas
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al uso de personas con movilidad reducida (segun la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras).

7. Ensu caso, se debera proceder a la legalizacion de la edificacion existente.

8. Con respecto al Anteproyecto de Urbanizacién:

- En general se debera completar la descripcién de las redes y servicios alli descritos
localizando, en concreto, los entronques de las mismas con las redes municipales de
las que se abastecen (cuyos trazados aparecen grafiados en el POM).

- Ademaés, el trazado de estas redes debera discurrir bajo el viario, sin atravesar ninguna
parcela. Como ya se ha indicado, la parcela de equipamientos, entre otras, debe contar
con acceso por via publica urbanizada, desde la que debera conectar con el resto de
las redes.

- Debido a que la topografia de los terrenos es descendente hacia la carretera de acceso
a Guadamur, se debera garantizar que el sistema de saneamiento se resuelve para
gue no haya ninglun aporte de aguas pluviales a dicha carretera.

- Lared de alumbrado debera dar servicio tanto al interior de la zona verde como al resto
de viales cuya pavimentacion es necesaria para dotar de acceso rodado a todas las
parcelas, independientemente de los acuerdos a los que se pudiera llegar con los
propietarios de terrenos a los que les adscriba la ejecucidn de estos viales en cuestion.

9. En general, se deberd garantizar el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y
Eliminacion de Barreras en Castilla-La Mancha asi como del Codigo que la desarrolla,
aportando referencias explicitas a su articulado, por ejemplo, al Apartado 1.1.1 del Anexo 1
del Cddigo, donde se describen las caracteristicas necesarias para que las aceras puedan
ser consideradas como lItinerarios Peatonales Accesibles, o a aquellos articulos que
definan elementos concretos como vados accesibles, aparcamientos para personas con
movilidad reducida, etc.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

28. GUADAMUR. EXPTE. 119/08 PL. PAU CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR 'Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION N° 8, PROMOVIDO POR PEDRO ALONSO COSENTINO.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
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de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por

parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables

y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental (con

Declaracion de Evaluacion Ambiental del Proyecto de Urbanizacién), como del resto de

Administraciones correspondientes, en concreto:

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento justificando si, segun el informe técnico
correspondiente, las redes de servicio municipal a las que se prevé conectar tienen
seccion, caudal y presién adecuados.

- Informe de la Compafia eléctrica encargada del suministro acerca de la viabilidad de la
actuacion.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segin el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Guadamur,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

Debera sustituirse en la proposicién juridico econémica la referencia a la Ley 6/1998, de 13
de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones por el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, ya que,
conforme a lo dispuesto en su Disposicion Transitoria 32, las reglas de valoraciéon que
contiene éste Ultimo deberan aplicarse a todos los expedientes incluidos en su ambito
material de aplicacion que se inicien a partir del 01-07-2007. Por tanto, al haberse iniciado
este expediente el 30-11-2007, la valoracion debera hacerse conforme a las reglas
establecidas por el RD Legislativo 2/2008.

En la cuenta de gastos de la proposicién juridico econdmica, debera aplicarse el IVA
correspondiente a la totalidad de los gastos de urbanizacién, no solamente a determinadas
partidas.

Debera definirse en la proposicién juridico econémica, la proporcién o parte de los solares
resultantes de la actuacion constitutiva de la retribucién del Urbanizador, conforme a lo
dispuesto en el articulo 110.4.3c) del TRLOTAU

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Existe un error de partida en el POM al atribuir, segun ordenanza, una edificabilidad neta
por parcela de 4.243,33 m°c (0,60 m?m® que en ningln caso agotaria la edificabilidad
bruta, también establecida en el Plan General, de 5.041,00 m?c (0,50 m?/m?).

- EI PERI ha adoptado la menor de las dos edificabilidades sefaladas anteriormente, por
tanto y aunque se reduzca el aprovechamiento a 0,4209 u.a./m? (valor sobre el que se
han realizado las cesiones dotacionales correspondientes), no hay nada que objetar al
respecto.

- Por otro lado, cabe indicar que en el PERI podria haberse adoptado la edificabilidad
bruta de 0,50 m al ser una determinacién estructural propia del POM, en cuyo caso se
deberian incrementar las cesiones conforme al articulo 21 del Reglamento de
Planeamiento y remitir nuevamente el expediente para informe de la CPOTU.
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2. El tnico vial previsto debera cumplir con la Seccién Sl 5 del CTE y ampliarse para disponer
de un carril de circulacion de, al menos, 3,50 m de ancho, dimensién minima de
acercamiento para vehiculos de bomberos. Ademas, toda la calle debera cumplir con los
criterios de accesibilidad establecidos en el Cédigo que en Castilla-La Mancha existe, no
s6lo el tramo identificado como tal.

3. En caso de que el informe de la compafia eléctrica asi lo estimara necesario, se debera
reservar espacio para la ubicacién de las instalaciones correspondientes (C.T.), las cuales
no podrian ocupar superficie de ninguna parcela lucrativa ni dotacionales, sino que irian en
parcela independiente.

4. Debera quedar garantizado el acceso rodado a todas y cada una de las parcelas, dejando
espacio para ello en las aceras sin que esto suponga detrimento de la reserva de plazas de
aparcamiento.

5. Con el objetivo de que la nueva ordenacion forme parte del contenido del POM,
sustituyendo con ello a la antigua documentacion (con las nuevas determinaciones
previstas), se deberd aportar, como anexo, documento expreso de refundicién conformado
por la ficha de desarrollo aportada en la memoria del PERI y por los planos que se estimen
oportunos, todo ello con el mismo formato y a la misma escala que los documentos a los
que va a sustituir.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestibn como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobaciéon definitiva y
adjudicacion.

29. CEDILLO DEL CONDADO. EXPTE. 161/08 PL. PAU CON PERI Y PROYECTO
DE URBANIZACION DE LA UA 04 MIRADOR DE CEDILLO, PROMOVIDO
POR SOLUCIONES INTEGRALES DE TERRENOS Y EDIFICACIONES, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir
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Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por

parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables

y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental

(Resolucion o Declaracién correspondiente de Evaluacién Ambiental del Proyecto de

Urbanizacién), como del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo acerca del vertido de aguas al arroyo
del Prado Viejo.

- Permiso, o autorizacién correspondiente, de conexién a las redes de infraestructura de
la urbanizacion “La Fuentecilla” 22 fase.

- Informe de la compania eléctrica encargada del suministro acerca de la viabilidad de la
actuacion.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segin el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Cedillo del
Condado, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento, sefialadas como tal las parcelas 13, 14, 15y 16, debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica.

Debera incluirse en el convenio, no en la proposicién juridico econémica, el plazo de inicio
de las obras de urbanizaciéon, dentro de su primer afio de vigencia, conforme a lo
establecido en el articulo 110.3 b) del TRLOTAU.

Asi mismo, se debera especificar en el Convenio Urbanistico que para la recepcion de las
obras de urbanizacion deberan haberse ejecutado y entrado en funcionamiento tanto las
obras de ampliacién del Sistema de Picadas como de aumento de capacidad de los
Sistemas Generales afectados (abastecimiento y saneamiento).

Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicidén juridico

econdémica:

e Los gastos de conservacion de la urbanizacion, hasta la recepcion por el Ayuntamiento
de las obras realizadas, conforme a lo establecido en el articulo 115.2 del TRLOTAU.

e El IVA correspondiente, conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 37/92, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afhadido.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

A fin de completar la antigua documentacion de las NN.SS. con las nuevas
determinaciones derivadas de este PERI, se debera aportar la correspondiente
documentaciéon complementaria que suponga el refundido de las NN.SS. del municipio.

Con respecto al cuadro de caracteristicas aportado en la memoria del PERI y segun los
articulos 19 y 91.2.g) del RPLOTAU, es necesario fijar el coeficiente de edificabilidad bruta
lucrativa del sector asi como establecer los 5.054,98 m2c como la edificabilidad maxima
permitida (poniendo asi limites a las formulas polinédmicas empleadas para hallar la
edificabilidad neta por parcela).

La ordenanza particular de la zona residencial debera completarse incluyendo tanto el
frente minimo como el porcentaje de ocupacion sobre parcela. Asi mismo, las dimensiones
de las plazas de aparcamiento planteadas no cumplen con lo expuesto en las NN.SS. para
las mismas (2,50 m x 5,00 m).
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4. En lo que concierne a la red viaria planteada, la calle Travesia de la Vereda debera
modificarse para que su carril de circulacion tenga una dimension tal que cumpla con el
minimo establecido por el CTE para que sea viable el paso de vehiculos de bomberos
(3,50 m). Ademas, en cuanto a la calle correspondiente a la seccién E-E, debera
justificarse su peatonalizacién y describirse en relaciéon con el entorno inmediato, esto es,
describiendo el encuentro entre la parte rodada y la peatonal de dicho vial. Ademas, en la
calle Vereda de Cedillo a el Viso debera resolverse el giro de vehiculos en el encuentro
entre dicha calle y el camino que le da nombre, al menos de manera temporal hasta la
posible ejecucion de los terrenos colindantes.

5. Con respecto a la suplementaciéon de los Sistemas Generales de abastecimiento y
saneamiento, necesaria segun la documentacion aportada, se debera definir su adscripcién
incluyendo en el célculo del presupuesto de urbanizacidn las partidas correspondientes a la
ampliacién de la EDAR y al aumento de secciones de los conductos existentes
(actualmente estan incluidos una EDAR y los tramos de acometidas a las redes).

6. En cuanto al proyecto de urbanizacion:

- Se deberan cotejar los planos de los distintos documentos aportados y modificar
aquellos en los que el centro de transformacion tienen una ubicacién distinta (proyecto
de electricidad y alumbrado).

- Se deberan aportar los cuadros de precios descompuestos.

7. En general, se deberan subsanar aquellas observaciones planteadas en el informe
aportado por la Consejeria de Salud y Bienestar Social en fecha 06-02-2009, en concreto,
en cuanto a la pendiente maxima longitudinal que debe tener un vial para que pueda ser
considerado itinerario accesible (Anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad).

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

30. VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 185/08 PL. PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION A
Y B DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR BALCON DE MENA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicién realizada por el ponente y de
conformidad con la legislaciéon vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial
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de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por

parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacion:

Aunque el Ayuntamiento de Villarrubia de Santiago haya aprobado
definitivamente el presente Programa de Actuacion Urbanizadora, deberd
adecuar el contenido del mencionado programa a lo previsto en este
informe, para lo cual se deberan retrotraer las actuaciones y operar los
oportunos mecanismos de convalidacién de actos administrativos.

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Se deberan obtener todos los informes favorables y/o resoluciones y autorizaciones que
procedan, tanto del Organo Medioambiental, como del resto de Administraciones que
procedan.

Debera aportarse Certificado del resultado de la informacién publica tras el acto de
apertura de plicas y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucion por el
Ayuntamiento y la justificacién de la notificacion de su resolucién a los alegantes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Villarrubia de
Santiago, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.

Debera sustituirse en la proposicién juridico econémica la referencia a la Ley 6/1998, de 13
de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones por el Real Decreto Legislativo 2/2008,
de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, ya que,
conforme a lo dispuesto en su Disposicion Transitoria 32, las reglas de valoraciéon que
contiene éste Ultimo deberan aplicarse a todos los expedientes incluidos en su ambito
material de aplicacion que se inicien a partir del 01-07-2007. Por tanto, al haberse iniciado
este expediente el 24-06-2008, la valoracion debera hacerse conforme a las reglas
establecidas por el RD Legislativo 2/2008.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Se debera ampliar la superficie de suelo urbanizado que le corresponde al Ayuntamiento
como cesion (art. 69 del TRLOTAU) teniendo en cuenta que, en ésta, debera poderse
materializar el 10 % del aprovechamiento tipo del ambito y que a la mencionada entidad
local le corresponde en viviendas protegidas, que tienen, por m’c, un rendimiento
econdmico inferior a las viviendas libres.

Debido a que no es necesario reservar Sistemas Generales de espacios libres, por tratarse
de un desarrollo urbanistico en el que no se han previsto més viviendas de las permitidas
en las NN.SS., y a que los previstos no cumplirian con las disposiciones del Reglamento de
Planeamiento por no tener las dimensiones adecuadas, se deberia recalificar la parcela
destinada a este uso como zona verde del sistema local. En caso de mantenerse como
Sistema General, no computaria a los efectos establecidos en el articulo 24.1.e) del
TRLOTAU y 19.5 del RPLOTAU.
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3. Con el objetivo de evitar las zonas de servidumbre que pudiera ocasionar sobre la parcela
de zona verde, debera modificarse el trazado de la red de saneamiento para que todos sus
colectores discurran bajo el viario. En todo caso, las torres de las lineas eléctricas no
podran ubicarse en el interior de las zonas verdes, debiéndose calificar el suelo necesario
para las infraestructuras correspondientes.

4. Ademas, se resolvera el acceso rodado a la parcela de equipamiento sin que por ello se
vea perjudicada la reserva minima de aparcamientos publicos establecida por ley.

5. Como documento de refundicion que actualice las NN.SS. de Villarrubia de Santiago, se
debera aportar una ficha-resumen de la actuacién, con el mismo formato, que sustituya a la
que dichas Normas recogen del Sector N° 6 (Unidades A y B). En esta ficha se deberan
recoger las superficies, edificabilidad bruta, densidades (en la documentacién aportada, el
ndmero maximo de viviendas es de, segin memoria y calculos, 80 unidades y, segun
planos, 71), usos, aprovechamientos, volimenes, etc de la ordenacion prevista e ira
acompafada de un plano en el que se represente la Ordenacion Detallada conjunta del
sector y de sus inmediaciones (a la misma escala que el resto de planos alli incluidos).

Tras la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacién u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestibn como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesién de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econémica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacion de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacién definitiva y
adjudicacion.

31. NOVES. EXPTE. 003/09 PL. PAU CON PERI Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 9, PROMOVIDO POR
DESARROLLOS URBANOS PROSAN, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de
conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por
parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:
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En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1.

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Se debera obtener certificado del Ayuntamiento en el que se garantice, via informe
técnico, que las redes generales de servicio a las que se prevé conectar tienen, a su
paso por el ambito objeto de actuacion, seccién, caudal y capacidad suficiente.

- Asi mismo, se solicitara informe a la Consejeria de Salud y Bienestar Social sobre el
cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad.

Debera aportarse Certificado del resultado de la informacién publica tras el acto de
apertura de plicas y, en su caso, las alegaciones presentadas, su resolucion por el
Ayuntamiento y la justificacion de la notificacion de su resolucion a los alegantes, conforme
a lo dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

A pesar de prever su pago en terrenos, se recuerda que en el caso de que se proponga el
pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la
valoraciéon debe realizarla el propio Ayuntamiento, debiéndose incluir como anexo en la
formalizacion del convenio. Se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente
al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a
algun régimen de proteccidn publica.

Debera incluirse en la cuenta de gastos de urbanizacién de la proposicién juridico
econdémica, los gastos de conservacion de la urbanizacién, hasta la recepcion por el
Ayuntamiento de las obras realizadas, conforme a lo establecido en el articulo 115.2 del
TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

Debera justificarse el numero maximo de viviendas unifamiliares declarado teniendo en
cuenta que, segun la parcelacion aportada, determinadas parcelas, si se segregaran, no
cumplirian con el frente minimo establecido en la ordenanza de aplicacién para esta zona
(10 m).

Para la red viaria:

- Se modificaran las secciones transversales aportadas para cumplir con el Codigo de
Accesibilidad de Castilla-La Mancha, en concreto, con el apartado 1.3.2 de su Anexo 1,
donde se indica que los postes de alumbrado publico, entre otros elementos urbanos
diversos, deberan situarse al lado del bordillo.

- Asi mismo, debera preverse espacio suficiente para ubicar los contenedores de basura
evitando asi que éstos acaben situados en lugares donde pudieran suponer un
obstaculo.

- Ademaés, se debera dar una solucion provisional al giro de vehiculos al final de la calle
“A”, en el encuentro de ésta y el suelo sin urbanizar, al menos hasta que dicha via
tenga continuidad a través de la unidad U.A-10 (cuando se ejecute la actividad de
ejecucién de la misma).

Con respecto a la documentacién aportada:

- Se debera eliminar cualquier alusién a otras unidades de actuacion que no sea la aqui
desarrollada como, por ejemplo, en el apartado 11.2.f) de la memoria del PERI, donde
se indica que habra 35 plazas de aparcamiento en la via publica para la U.A-10.

- La documentacion grafica debera estar a lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento y hacer distincién entre los planos que formalizan el PERI y aquellos que
conforman el Anteproyecto de Urbanizacién. Asi mismo, se diferenciaran, segun la
regla 12 del articulo 30 del TRLOTAU, las determinaciones correspondientes a la
ordenacion estructural y detallada.
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- Como documento de refundicién que actualice las NN.SS. de Novés, se deberd aportar
una ficha-resumen de la actuacién (art. con el mismo formato, que sustituya a la que
dichas Normas recogen de la UA-09. En esta ficha se deberan recoger las superficies,
densidades, usos, edificabilidades volimenes, etc de la ordenacion prevista e ira
acompafada de un plano en el que se represente la Ordenacién Detallada conjunta del
sector y de sus inmediaciones (a la misma escala que el resto de planos alli incluidos).

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacidon que corresponda de cada una de las
consideraciones  realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion economica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberda aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacién de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:

32. OLIAS DEL REY. EXPTE. 047/08 SNU. GESTION DE RESIDUOS NO
PELIGROSOS, PROMOVIDO POR JOSE ANTONIO RUBIO CASTRO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por JOSE ANTONIO RUBIO CASTRO para la instalacion
de CENTRO DE GESTION, CLASIFICACION Y SELECCION DE RESIDUOS NO
PELIGROSOS DE DEMOLICION Y CONSTRUCCION, en finca de superficie total de
3.471,63 m2 localizada en el municipio de OLiAS DEL REY, Parcelas 137 del
poligono 15, al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto
242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-
03-2003), y en el NN.SS. del municipio, quedando condicionada la eficacia de la
calificacion urbanistica a la obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que
sera comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas

excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacién para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la

47 de 51



superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

33.-MENASALBAS. EXPTE. 121/07 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR, PROMOVIDO
FERNANDO GOMEZ GOMEZ Y CAROLINA RODRIGUEZ GALAN.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por FERNADO GOMEZ GOMEZ Y CAROLINA
RODRIGUEZ GALAN para la construccion de VIVIENDA UNIFAMILIAR, en finca de
superficie 32.010 m? con una superficie construida de 134 m? localizada en el
municipio de MENASALBAS, poligono 40, Parcelas 60 y 10060, al PROHIBIRSE
EXPRESAMENTE EL USO VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA en SUELO
RUSTICO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL EN EL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL de la localidad.

34.- URDA. EXPTE. 100/08 SNU. CANTERA, PROMOVIDO POR ARIURDA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ARIURDA, S.L. para la instalacion de CANTERA, en
finca de superficie 171.057 m2, localizada en el municipio de URDA, Finca “La
Espartosa” del poligono 5, Parcela 375, al adaptarse la instalacion a los requisitos
exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rastico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003) y las Normas Subsidiarias Municipales, quedando
condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
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desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

35.-MENASALBAS. EXPTE. 132/08 SNU. LEGALIZACION DE EXPLOTACI()N DE
GANADO VACUNO, PROMOVIDO POR ROBERTO CARLOS RAMIREZ
RAMIREZ.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por ROBERTO CARLOS RAMIREZ RAMIREZ para la
LEGALIZACION DE EXPLOTACION DE GANADO VACUNO, en finca de superficie
22.143 m? con una superficie construida de 837 m? localizada en el municipio de
MENASALBAS, poligono 8, Parcela 132, al NO ADAPTARSE la instalacion a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento
de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003) y EL POM de la localidad, por NO GUARDAR LAS
DISTANCIAS MINIMAS A RETRANQUEOS A LINDEROS CON LAS
CONSTRUCCIONES.

36.- YEPES. EXPTE. 095/08 SNU. HUERTO SOLAR, PROMOVIDO POR YEPES
ENERGIAS RENOVABLES, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por YEPES ENERGIAS RENOVABLES, S.L. para la
instalacion de HUERTO SOLAR, en finca de 73.802 m2, con una superficie ocupada
por la instalacion de 52.500 m? localizada en el municipo de YEPES, Parcelas 92,
135, 136, 137, 139, 140, 146, 147 del poligono 6, al adaptarse la instalacién a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento
de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en el Plan de Ordenacion Municipal del
municipio, quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la
obtenciéon de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado
en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracion natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rastico.
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Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

37.- NAMBROCA. EXPTE. 108/08 SNU. AMPLIACION DE COMPLEJO DE OCIO Y
ALOJAMIENTO HOTELERO HOTEL VILLA NAZULES, PROMOVIDO POR
AGROTECNICAS SAN JOSE, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por AGROTECNICAS SAN JOSE, S.L. para la
AMPLIACION DE COMPLEJO DE OCIO Y ALOJAMIENTO HOTELERO HOTEL
VILLA NAZULES, en finca de 113.063 m2, con una superficie construida de 705,60
m? localizada en el municipo de NAMBROCA, Parcela 143b del poligono 25, al
adaptarse la instalacion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004),
en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS.,
quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los
informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacion o de medidas
excepcionales de apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los
valores naturales o agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la
superficie, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo
Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y
trabajos para la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos
desarrollados y la reposicién de los terrenos a su estado original, que deberan ser
ejecutados al término de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez
caducada la licencia municipal.

38.- NOEZ. EXPTE. 099/08 SNU. GASEODUCTO LA PUEBLA DE MONTALBAN-
CONSUEGRA, PROMOVIDO POR DISTRIBUIDORA SUREUROPEA DE GAS, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiébn Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacién urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados
en el proyecto presentado por DISTRIBUIDORA SUREUROPEA DE GAS, S.A. para
la instalacién de GASEODUCTO LA PUEBLA DE MONTALBAN-CONSUEGRA, en
el tramo de 5.339 metros lineales que discurre por el municipio de NOEZ, parcelas
100, 191, 290, 179, 218 del poligono 2 y parcelas 115, 116, 149, 157 del poligono 3, al
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adaptarse la construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004),
y en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), quedando
condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencion de los informes o
resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento
de la licencia municipal.

El Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para la
correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la
reposicion de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término
de dichas actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

ENTIDADES URBANISTICAS COLABORADORAS DE CONSEBVACI(')N A LOS
EFECTOS DEL ARTICULO 27 DEL REGLAMENTO DE GESTION URBANISTICA
(R.D. 3288/1978)

39.- ILLESCAS. INSCRIPCION DE CAMBIOS DE LA JUNTA DE GOBIERNO DE
LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “LOS
ALMORALES”

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por la Ponente y
de conformidad con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros
ACUERDA la inscripcion de los cambios en la Junta Directiva de la Entidad
Urbanistica Colaboradora de Conservacion “Los Almorales”, del término municipal de
lllescas (Toledo), acordados en las Asambleas Generales Extraordinarias celebradas
el 11 de diciembre de 2005, y 26 de febrero de 2006, y Asambleas Generales
Ordinarias de 26 de noviembre de 2006 y 1 de diciembre de 2007, en el Libro de
Registro de Entidades Urbanisticas de la citada Comisién.

Ruegos vy preguntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién, siendo las catorce horas y
quince minutos del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.
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