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, ACTAN°9
COMISION DE 29 DE SEPTIEMBRE DE 2009

En Toledo, siendo las 12:15 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda los sefiores
al margen sefialados, miembros de la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo, constituida de conformidad con lo
establecido en el articulo 11 del Decreto
35/2008, de 11 de marzo, por el que se regulan
los 6rganos en materia de ordenacion territorial
y urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha, bajo la Presidencia de su
titular, asistidos por la Secretaria, quien
suscribe, al objeto de celebrar la sesion para el
dia de la fecha y tratar los asuntos
comprendidos en el Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
31 de agosto de 2009, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision ~ Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 31 de agosto de 2009.



PLANEAMIENTO URBANISTICO ]
EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y
CONTENIDOS EN EL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 134 del Reglamento de
Planeamiento (Decreto 248/2004):

2. CASASBUENAS. EXPTE. 125/07 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE CASASBUENAS.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 134 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto al modelo territorial del Plan de Ordenacion Municipal condicionado a la
subsanacion por parte del Ayuntamiento de Casasbuenas, de las siguientes deficiencias
respecto a cuestiones de legalidad existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU y art. 19 del RP de la LOTAU):

a) Respecto al modelo de evolucién urbana y de ocupacién del territorio asumido:

— El modelo de evolucion urbana definido deberd adecuarse a expectativas de
crecimiento mas afinadas y reales y adecuarse a lo establecido en el art.2. del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo, en el que en virtud del principio de desarrollo sostenible se
procurara, entre otros:

“La proteccion, adecuada a su cardacter, del medio rural y la preservacion de los
valores del suelo innecesario o inidoneo para atender las necesidades de
transformacion urbanistica”.

— “Un medio urbano en el que la ocupacion del suelo sea eficiente, que esta
suficientemente dotado por las infraestructuras y los servicios que le son propios
y en el que los usos se combinen de forma funcional y se implanten
efectivamente, cuando cumpla una funcién social”.

b) Respecto a la clasificacién del suelo:

— La clasificacion del suelo urbano consolidado y no consolidado se adecuara a lo
establecido en los apartados 2 y 3 del articulo 45 del TRLOTAU, teniendo en cuenta
que actualmente el municipio cuenta con planeamiento en vigor (PDSU aprobado
definitivamente por la CPU en sesién celebrada el dia 27 de febrero de 1986).

— Se clasificara como suelo urbano consolidado por la urbanizacién y la edificacion
aquellos terrenos que cumplan las condiciones establecidas en el articulo 45.2
del TRLOTAU.

Se debera justificar la clasificacion del suelo urbano consolidado en lo relativo a
que existen zonas que en el PDSU se encuentran clasificadas como suelo rustico
y ahora es suelo urbano. Asi como la apertura de nuevos viales no contemplados
el PDSU que implica la clasificacion como suelo urbano no consolidado de los
terrenos afectados, tal y como senala el articulo 45.3.A.a) del TRLOTAU, siendo
necesario delimitar los dmbitos de reforma interior que posibiliten la actuacion
urbanizadora.
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— Aquellos terrenos en los que se proponga una edificabilidad que supere la
preexistente licitamente realizada, deberan clasificarse como suelo urbano no
consolidado segun establece el articulo 45.3.A).b), debiendo prever el POM, los
terrenos de suelo urbano necesarios para la ubicacion de las dotaciones precisas
para cumplir con los estandares de calidad urbana establecidos en el articulo 31
del TRLOTAU tal y como establece el articulo 21.4.A.b) del RP de la LOTAU,
teniendo que aplicarse el régimen previsto en el art. 69 de la TRLOTAU.

Se deberdn sefalar los usos prohibidos en el suelo rastico de reserva y los usos
expresamente permitidos en el suelo rustico no urbanizable de proteccion ambiental de
dominio publico pecuario, en aras a poder proceder posteriormente a la autorizacién de
los mismos, segun el art.12 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico (RSR).

En aquellos terrenos clasificados como suelo rastico, en caso de que se superpongan
varias subcategorias de proteccion, deberan clasificarse dichos terrenos en aquella
categoria que otorgue mayor proteccién segun establece el articulo 5 del RSR, sin
perjuicio de que se contengan todas las necesidades de proteccion derivadas de las
diferentes subcategorias.

Las vias pecuarias que discurren por el término municipal, asi como sus zonas de
proteccién se delimitaran, de acuerdo con el informe que para este fin debera emitir el
6rgano competente.

Asi mismo, se clasificaran como suelo ristico no urbanizable de proteccién ambiental
todos los bienes de dominio publico hidraulico y su zona de proteccién en virtud de lo
establecido en el articulo 5 del RSR, sin perjuicio de lo establecido en la Disposicion
Adicional Primera del citado Reglamento.

Y deberan clasificarse como suelo rustico no urbanizable de proteccién de
infraestructuras los terrenos comprendidos dentro de las zonas de dominio publico y
servidumbre de las carreteras y caminos que discurren por el término municipal,
siempre que no tengan la consideracion de travesias ni, en su caso, formen parte de
los desarrollos previstos. En este caso deberan calificarse como sistema general de
infraestructuras y adscribirse a los ambitos correspondientes tal y como establece el
articulo 27.5 de la Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y caminos,
modificada por la Ley 2/2009, de 14/05/2009, de Medidas Urgentes en Materia de
Vivienda y Suelo por la que se modifica el TRLOTAU (L2/2009). Asi mismo, debe
quedar claro cuales son los caminos publicos, pues no coinciden los descritos en la
memoria con los reflejados en el plano de ordenacién 2.

Se aclarara y reflejara en la documentacién grafica los suelos clasificados como suelo
rustico no urbanizable de proteccion natural, cultural, de infraestructuras vy
equipamientos.

La clasificacion asi como las distintas categorias y subcategorias se adecuaran a lo
establecido en los distintos informes sectoriales que se han de emitir a lo largo de la
tramitacion.

Respecto a la delimitacion preliminar de los sectores y ambitos de reforma. interior:

Segun el art. 28.2 del RP de la LOTAU, la delimitacién geométrica de los sectores
respondera a criterios de racionalidad acorde con la estructura urbana propuesta que
garanticen en todo caso la continuidad arménica con los suelos urbano o urbanizable
contiguos, y, en su caso, con el ruastico, prohibiéndose, en consecuencia, su
delimitacién con el exclusivo propésito de ajustarse a limites de propiedad o limites de
caracter administrativo.

Asimismo para el conjunto de todos los &mbitos de desarrollo (sectores y unidades de
actuacion) se debera establecer la secuencia logica de su desarrollo, fijando un orden
basico de prioridades, regulando las condiciones que han de satisfacer para que sea
posible su programacion y siendo coherente con el modelo territorial planteado.
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Respecto al uso global mayoritario, densidades e intensidades de edificacion y areas de

reparto y aprovechamientos tipo:

En cuanto a los aprovechamientos tipo fijados para los sectores se tendra en cuenta
que no podra haber variaciones superiores al 15% segun lo previsto en el articulo 31.3
del RP de la LOTAU.

Se establecera la densidad poblacional para cada sector, unidad de actuacién y zona
de ordenacion urbanistica en cumplimiento del art. 24.1.d. del TRLOTAU modificado
por la Ley 2/2009.

En cuando al nimero de viviendas seria conveniente que se especificara, aunque
solamente fuera a efectos orientativos, hastza en tanto no se adapte el Reglamento,
tomando como referencia para ello los 100 m” de techo.

Respecto a los sistemas generales:

Se debera incluir justificacion del cumplimiento de la reserva minima de sistemas
generales de espacios libres prevista en el articulo 24.1.3 del TRLOTAU modificado por
la Ley 2/2009. Asi como del art. 24.1 del RP de la LOTAU en cuanto a los requisitos
dimensionales que han de cumplir.

Se debera especificar para cada caso concreto como se obtienen y cédmo se ejecuta
cada sistema general propuesto y reflejar graficamente de una manera mas clara
(plano de ordenacion 06).

El POM debera definir claramente todas las infraestructuras proyectadas para
satisfacer tanto las necesidades del sistema de abastecimiento de agua potable y
saneamiento como para el resto de los servicios urbanos legalmente establecidos,
justificando técnicamente su suficiencia para las necesidades actuales asi como para
las previstas para todos los desarrollos y, en su caso, establecer un plan de etapas que
garantice las necesidades previamente a la aprobacién de cada uno de los desarrollos
previstos o bien remitir a un Plan Especial de Infraestructuras que debera estar
aprobado antes de los desarrollos a los que sirva.

En cuanto a la documentacion (Art.30 de la TRLOTAU y art. 40 y ss. del RP de la
LOTAU:

El documento definitivo deberda contener toda la documentacion establecida en el
articulo 40 y siguientes del RP de la LOTAU y se entregara en soporte tanto escrito y
gréafico como informatico, debiendo incluir una copia en formato dwg. (acorde con lo
establecido en el Anexo VI del RP de la LOTAU) a fin de procurar en sede autonémica
la debida armonizacién de los instrumentos urbanisticos de esta naturaleza:

— Se incluira el Catalogo de Suelo Residencial Publico o en su defecto certificado
sobre la no existencia de ese tipo de suelo de acuerdo con lo establecido en el
articulo 3.4 del Decreto 87/1993, de 13 de julio, sobre catalogos de suelo
residencial y modificado por Decreto 58/1994, de 21 de julio.

— Se incluira en la documentacién el estudio hidroldgico y de riesgo de avenidas
con un periodo de retorno de 500 afos de todos los cauces publicos que afecten
a suelo urbano o urbanizable debidamente informados por los organismos
competentes tal y como sefala la Disposicién Adicional Primera del RSR o, en su
caso, incluir dentro de cada uno de los desarrollos la obligacién de incorporar los
mismos, debidamente informados previamente a la aprobacién de los distintos
desarrollos.

— Se incluira el plano de informacion de clasificacion del suelo en el planeamiento
anterior.

Se deberd incorporar a la documentacion del POM la Carta Arqueoldgica facilitada por
la Consejeria de Cultura, segun el articulo 20 de la Ley 4/90, del Patrimonio Histérico
de Castilla-La Mancha.
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— Se incluird dentro de la Memoria Informativa el Informe de Sostenibilidad y la Memoria
Ambiental definidos en la Ley 4/2007, de 8 de marzo, de Evaluacién Ambiental en
Castilla-La Mancha.

— Se eliminara cualquier referencia en cuanto a la clasificacion del suelo a la Ley 6/1998,
de 13 de abril sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, ya derogada, ya que segun
establece el articulo 31.1.22 del Estatuto de Autonomia, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 148.1.32 de la Constitucion Espariola, la Comunidad Auténoma
de Castilla-La Mancha tiene atribuida en exclusiva la competencia en materia de
“ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda”.

— Se debera actualizar la legislacion vigente y corregir las referencias a legislacién ya
derogada.

— En general tanto en los planos de ordenacién como de informacion se revisaran las
leyendas de modo que sean coherentes con la informacion facilitada en los mismos y
en la documentacién grafica. Asi como se identificardn expresamente las
determinaciones correspondientes a la ordenacién estructural y ordenacién detallada
segun el articulo 30 del TRLOTAU.

3. En cuanto a la tramitacion (Arts. 10, 36 y 37 de la TRLOTAU y 132 a 136 del RP de la
LOTAU):

— ElI Ayuntamiento como administracién promotora del POM, debera tramitar el
expediente conforme a lo establecido en los 36 del TRLOTAU y 135 del RP de la
LOTAU debiendo contener todos los informes legalmente establecidos conforme a la
legislacion vigente.

— Dado el estado de tramitacion en que se encuentra el Plan de Ordenacién Municipal,
debera adaptarse a las determinaciones previstas en la Ley 2/2009, de 14/05/2009, de
Medidas Urgentes en Materia de Vivienda y Suelo por la que se modifica el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y la Actividad Urbanistica.

Expedientes para adopcion de acuerdo segtn el articulo 10 y 36.2 del TRLOTAU y 135
RP:

3. TOTANES. EXPTE. 021/04 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS: SUPRESION DE LA UNIDAD DE ACTUACION IU 2, PROMOVIDO POR
EL AYUNTAMIENTO DE TOTANES.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Totanés y con anterioridad a la aprobacién inicial de la Modificacion
Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes en el
expediente:

e Se completara la documentacién de la innovacién segun el art. 121 del Reglamento de
Planeamiento, aportando:

- Se debera justificar que estos terrenos afectados por la reclasificacion estan
incluidos en alguno de los supuestos del art. 2 del Reglamento del Suelo Rastico
para poder considerarlos suelo rustico con la categoria de reserva.

- Respecto al ajuste estricto de las alineaciones de la red viaria, se justificara que no

se ha producido perjuicio a terceras personas y no se ha producido aumento de
edificabilidad de las parcelas afectadas
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- En cuanto a las construcciones existentes se debera:

- Concretar y definir las mismas, determinando el nuevo régimen urbanistico en
las edificaciones que queden fuera de ordenacion.

- Se justificara la no formacién de nuevos nicleos de poblaciéon segun el art. 10
del Reglamento del Suelo Rustico.

- Se asegurara la preservacion del caracter rural de esta clase de suelo.

- Se justifica que a eliminar los suelos urbanos de la IU-2, no se produce una
disminucién de los estdndares minimos de calidad urbana.

- En la documentacion aportada se diferenciara las determinaciones
correspondientes a la ordenacidn estructural y detallada, segun lo establecido en el
art. 30 del TRLOTAU.

- Justificacion de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la estrategia de evoluciéon urbana y ocupacion del
territorio.

- Se incorporara la Carta Arqueolégica a las NN.SS. de Totanés reflejando sus
determinaciones, si fuera necesario, en la documentacion gréfica

- En cuanto a la tramitacion administrativa.

- Se aportara informe de la Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural respecto
a los valores para ser merecedores de proteccion genérica de suelo rustico por
sus caracteristicas topoldgicas y ambientales y no ser necesaria su
incorporacién inmediata al proceso urbanizador en funcién del modelo de
desarrollo establecido por el planeamiento urbanistico.

- Segun el art. 36.2 del TRLOTAU, aun cuando se introduzcan modificaciones
sustanciales en el proyecto, como es este caso, no sera preceptivo reiterar el
tramite de informacién publica, bastando que el érgano que otorgue la
aprobacion inicial la publique y notifique ésta a los interesados personados en
las actuaciones, si los hubiera, lo que se certificara por parte del Ayuntamiento.

- Se aportara certificado municipal del resultado de la informacién publica
e Se continuara con la tramitacion segun los arts. 135 y 136 del Reglamento de
Planeamiento.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU:

4. CALERA Y CHOZAS. EXPTE. 078/08 PL PAU CON PLAN PARCIAL Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA PARCELA 168 DEL POLIGONO 503
(SECTOR CAL-J), PROMOVIDO POR PROMOCIONES LA FUENTE DE PARLA S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion

por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:
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En cuanto a la alternativa técnica.

Dado que la actuacion se encuentra dentro de la zona de policia del Arroyo de la
Canara sera necesario limitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y de policia del cauce, asi como en la zona de policia, debera contar
con la preceptiva autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

La llamada “Vereda de El Puente del Arzobispo a Talavera”, que coincide en el
lindero sur de la actuacién, coincidiendo con la carretera CM-4101, debe ser
respetada tanto en si integridad como en su uso, se acuerdo con lo establecido por
la norma vigente, por lo que con el fin de determinar la superficie a clasificar como
“Suelo rustico de proteccion ambiental” habra de solicitarse ante la Seccion de Vias
Pecuarias de la Delegacion de Agricultura y Desarrollo Rural la delimitaciéon de la
mencionada via. Asi mismo, segun el art. 5 del Reglamento de Suelo Rustico,
cuando un terreno pueda corresponder a varias subcategorias de proteccién, como
es en este caso, se optara por incluirlo en la categoria que otorgue mayor
proteccion.

Se recalculara la de reserva de sistemas generales de espacios libre con una
densidad poblacional minima de 3 hab/viv, salvo justificacion especifica.

Para la ejecucion de rotonda de acceso al sector sera necesaria la autorizacion de
la Consejeria de Ordenacién del Territorio y Vivienda, previa presentacién del
Proyecto Técnico correspondiente.

Se recalcularan la prevision de plazas de aparcamientos con caracter privado.
segun el art. 22.5 del Reglamento de Planeamiento, a razén de: de 1,5 plazas por
cazda 100 m? de techo potencialmente edificable para viviendas de mayor de 120
m

El proyecto de estacién depuradora sera objeto de evaluacién ambiental de forma
independiente y debera ser autorizada antes del inicio de las obras de
urbanizacion.

La red de evacuacién de aguas residuales debera contar con una arqueta de
control previa a su conexion con la red de alcantarillado que permita llevar a cabo
controles de las aguas por parte de las administraciones competentes.

Las aguas pluviales se trataran con un sistema de tratamiento primario que como
minimo conste de rejillas, desarenador y decantador de grasas y aceites.

El Proyecto de Urbanizacién que desarrollo el Anteproyecto presentado debera
contemplar los lugares de acogida de los contenedores de residuos urbanos.

La cesidn del aprovechamiento lucrativo a favor del Ayuntamiento deberé ser como
minimo del 10 % (1.366,64 m2), por lo qbue se debera modificar en el plano de 03,
de Ordenacién dicha cesion (1.315,23 m°®).

Se indicaran los puntos de conexion de las redes interiores del Sector con las
redes municipales, aportando la documentacion gréfica necesaria donde se refleje
estas acometidas. Asi mismo se deberan presupuestarlas.

En cuanto al expediente administrativo.

Se debera obtener informe favorable de la Confederacién hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del
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Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001
de 20 de julio y modificado en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20
de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico
Nacional.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Delegacién Provincial de Salud y Bienestar Social.

Se debera recavar del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio el oportuno
informe sobre las necesidades de redes publica de comunicaciones electronicas en
el ambito del ambito de actuaciéon segun el art 26.2 de la Ley 32/2003 de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones.

Se aportara el Visado/resolucion autorizable con informe favorable, emitido por la
Direccién General de Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la
proteccion al Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueoldgico.

Se deberd certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter la red
de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su
caudal actual con el de la nueva actuacion.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua
y la presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin
perjuicio del resto del municipio.

Para la ejecuciéon del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compania
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacion.

Se debera aportar certificado del resultado de informacion publica tras la apertura
de plicas.

En la propuesta de Convenio:

- En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de
aprovechamiento, segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe
realizarla el Ayuntamiento, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién
del convenio. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién.

En la Proposicién Juridico-Econdémica:

- Se incluira en la cuenta de gastos de urbanizaciéon el IVA correspondiente,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre
sobre Impuesto de Valor Ariadido.

- Se incluirdn asi mismos los gastos correspondientes a las obras de
urbanizacion externas necesarias para la conexibn de las redes de
infraestructuras propias del sector con las redes municipales y los gastos de
demolicién de las edificaciones existentes.

Antes de la aprobacion definitiva, el Ayuntamiento debera requerir al promotor la
acreditacién de la capacidad de obrar y solvencia econémico- financiera vy
profesional o técnica, de conformidad con lo previsto en los art. 51 y ss. de la LCSP
y con arreglo a los medios de acreditacién que se determinen de entre los
relacionados en los art. 64 y 65 LCSP.
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e Se deberd tener en cuenta que, a la adjudicacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora le es aplicable la legislacion basica estatal de Contratos del Sector
Publico (contenida hoy en la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del
Sector Publico).

Asimismo, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo recomienda
la revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Normas Subsidiarias) y antigiiedad
(1998).

Tras la aprobacion vy adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

5. MASCARAQUE. EXPTE. 023/09 PL PAU CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION "LAS CABEZUELAS", PROMOVIDO POR A.lL.U.
"LAS CABEZUELAS".

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe VINCULANTE condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacion
por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Se debera obtener Informe favorable de la Confederacion Hidrografica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud de la disposicion final 1.3 de la Ley 11/2005, de
22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico
Nacional.

2. Se debera obtener el informe vinculante de la Direccién General del Agua, segun el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha, en cuanto al saneamiento del municipio.

3. Se debera aportar informe, en su caso, de la entidad gestora del SANEAMIENTO en el
municipio.

4. Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.
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5. Se deberéa obtener, a efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad, informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente en la
materia, segun el articulo 135 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU

6. Se debera obtener el informe favorable de la Direccion General de Carreteras de la
Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, respecto a la viabilidad del acceso al
sector por la rotonda existente.

7. Se debera obtener, asimismo, el informe preceptivo la Direccion General de Carreteras de
la Consejeria de Ordenacion del Territorio y Vivienda, de conformidad con lo dispuesto en
el art. 11.2 del RD 1367/2007 de 19 de octubre, por el que se desarrolla la ley 37/2007 de
17/11/2007, en lo referente a zonificacion acustica.

8. Se debera obtener informe del Ministerio de Industria, Turismo y Comercio, u 6rgano
competente en materia de infraestructuras de Telecomunicaciones, en relacién con la red
publica de comunicaciones electronicas.

9. Se debera aportar certificado del resultado del tramite de exposicién publica tras la
apertura de plicas.

10. Debera completarse la propuesta de convenio urbanistico:

- regulando expresamente las penalizaciones, en cumplimiento del art. 110.4.2 del
TRLOTAU.

- aportando en la formalizacion del Convenio Urbanistico, el anexo mencionado en el
articulo 11.4 del TRLOTAU, con la valoracion del suelo efectuada por los Servicios
Municipales para el caso de que se proponga el pago en metalico de la cesién del
suelo que materialice el 10% del aprovechamiento lucrativo.

- revisando y modificando el supuesto de incumplimiento de pagos por parte del
propietario.

11. Antes de la aprobacion definitiva, el Ayuntamiento debera requerir al promotor la
acreditacion de la capacidad de obrar y solvencia econdémico- financiera y profesional o
técnica, de conformidad con lo previsto en los art. 51 y ss. de la LCSP y con arreglo a los
medios de acreditacion que se determinen de entre los relacionados en los art. 64 y 65
LCSP.

12. Se debera tener en cuenta que, a la adjudicacién del Programa de Actuacion
Urbanizadora le es aplicable la legislacién béasica estatal de Contratos del Sector Publico
(contenida hoy en la Ley 30/2007, de 30 de Octubre, de Contratos del Sector Publico).

Respecto a la documentacién Técnica:

1. Se debera condicionar la entrada en funcionamiento de los usos, en su caso, una vez
obtenidos los informes de los organismos afectados, a la ejecucidon y entrada en
funcionamiento de las obras de ampliacion y mejora del Sistema de Abastecimiento de la
Mancomunidad del Rio Algodor y saneamiento, si fuera necesario.

2. Se debera incluir en la documentacién grafica del Plan Parcial, la delimitacién
correspondiente a la zonificacién acustica de la superficie de actuacion, conforme al art.
13.1 del RD 1367/2007.

3. Se debera recalcular el aprovechamiento tipo segun lo contempla el TRLOTAU, es decir,
referido a los aprovechamientos lucrativos, teniendo en cuenta que la superficie total
ordenada incluye el Sistema General de Infraestructuras.

4. Se deberad completar el plano de zonificacién y usos (P.0.1) para que quede reflejado el
entorno de exclusion para los elementos etnolégicos definidos en el plano de afecciones a
los que se refiere el informe del Servicio de Patrimonio Cultural de la Delegacion Provincial
de Cultura, Turismo y Artesania de Toledo.

5. Se debera completar el plano de zonificacion y usos (P.0.1) definiendo la zona de
servidumbre de la carretera como Sistema General de Infraestructuras, atendiendo al
informe de la Direccion General de Carreteras aportado, reconsiderando la superficie total
ordenada, que podria incluir dichos sistemas generales.

6. Se completara cada uno de los planos del anteproyecto de urbanizacién para que queden
localizados los puntos exactos de conexién de las redes proyectadas con la red existente,
en cumplimiento del articulo 63.c) del Reglamento de Planeamiento.

7. Se deberd indicar en la memoria el nUumero de plazas de aparcamiento destinado a dar
cumplimiento a las reservas estipuladas en el art.22 del Reglamento de Planeamiento.
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Asimismo, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo recomienda
la revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Normas Subsidiarias) y antigiiedad
(1997).

Tras la aprobacion vy adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

6. EL CASAR DE ESCALONA. EXPTE. 040/09 PL PAU CON ASUNCION DE LA
ORDENACION DETALLADA DEL POM Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE
LA UA 9, PROMOVIDO POR AYUNTAMIENTO DE EL CASAR DE ESCALONA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto a la alternativa técnica.

e En la documentacién grafica se deberd corregir el pardmetro del indice de
edificabilidad bruta (0,9 m%m?) por el de POM (0,8 m*/m?).

e Para poder considerar solar la parcela dotacional publico SL-DE-EQ, el
Ayuntamiento deberd certificar que dicha parcela tendra acceso directo a través de
la parcela de equipamiento municipal situada al norte de la actuacion.

e El Proyecto de Urbanizacién que desarrolla el Anteproyecto presentado deberd
contemplar los lugares de acogida de los contenedores de residuos urbanos.

e Se indicaran los puntos de conexion de las redes interiores del Sector con las

redes municipales, aportando la documentacion gréfica necesaria donde se refleje
estas acometidas.
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e Con el fin de evitar la generacion de servidumbres en la parcela dotacional privada,
se debera redisefiar las redes de saneamiento y abastecimiento de agua, llevando
estas redes por espacios publicos.

e En cuanto al expediente administrativo.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccién a ningun otro
organismo publico de los que se tuvieron en cuenta en la aprobacién del POM.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe del Programa a la Delegacion Provincial de Salud y Bienestar Social.

e Se aportard el Visado/resolucion autorizable con informe favorable, emitido por la
Direccion General de Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la
proteccién al Patrimonio Historico-Artistico y Arqueoldgico.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter la red
de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar su
caudal actual con el de la nueva actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua
y la presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin
perjuicio del resto del municipio.

e El Ayuntamiento debera aprobar definitivamente el Programa segun el art 122 del
TRLOTAU.

e Se debera aportar certificado municipal del resultado de informacion publica.

e Para la ejecucion del Proyecto de Urbanizacion, se certificarda por la Compania
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacion.

Tras la aprobacion y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

SUELO RUSTICO
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Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 DEL TRLOTAU:

7-URDA. EXPTE. 10/08 SNU PLANTA Y FABRICA DE MORTEROS, PROMOVIDO POR
MORTEROS TECNICOS DE URDA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por MORTEROS TECNICOS DE URDA, S.L. para la construccion de
PLANTA Y FABRICA DE MORTEROS, en finca de 22.544m2, con una superficie construida y
ocupada de 2034,86mz? localizada en el municipio de URDA, Parcela 275 del poligono 12, al
adaptarse la instalacion a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-
2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NNSS del municipio,
guedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica:

1. a la obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado en
el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

2. el vallado de la finca se retranqueara como minimo 10m a los ejes de caminos, en
aplicacion del apartado 6.4.7. de las Normas en Suelo no Urbanizable de las NNSS de
Urda.

3. La superficie de terrenos que debe ser objeto de revegetaciébn o de apoyo a la
regeneracion natural, sera de 10.000m? como minimo, correspondiente a la mitad de
superficie de la finca vinculada a la actividad (art. 38 del Reglamento de Suelo
Rustico). El Plan de Revegetacion estara conforme con las Medidas Preventivas que
se especifican en el punto 1.2 de la Resolucién de 03/03/2009 de la Delegacion de
Industria, Energia y Medio ambiente, sobre la Evaluacién de Impacto Ambiental del
Proyecto, y contara con el informe favorable del Servicio de Evaluacion Ambiental de
esa misma Delegacién. Entre otras medidas esta la plantacion de una pantalla vegetal
de 5m de anchura a lo largo de todo el perimetro de la fabrica.

El Plan de Restauracién o Plan de desmantelamiento de la actividad, procedente una vez
finalizada la actividad de forma permanente, y en todo caso, una vez caducada la licencia
municipal y la calificacién que le sirva de soporte, deberd contar igualmente con el informe
favorable del Servicio de Evaluacion Ambiental.

8-NAMBROCA. EXPTE. 102/08 SNU NAVE PARA APEROS AGRICOLAS Y CAPILLA,
PROMOVIDO POR AGROTECNICAS SAN JOSE, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por AGROTECNICAS SAN JOSE, S.L. para la construccion de NAVE
PARA APEROS AGRICOLAS Y CAPILLA, con una superficie construida de 1.234,80 m2, en
finca de superficie catastral de 82.599 m?, localizada en el municipio d¢ NAMBROCA, Parcela
447 del poligono 25, al adaptarse la actividad a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de
la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de
28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y NN.SS. municipales, quedando
condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencion de los informes o
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resoluciones favorables, o que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la
licencia municipal.

9-URDA. EXPTE. 112/08 SNU. PLANTA DOSIFICADORA DE HORMIGON Y NAVE PARA
VEHICULOS INDUSTRIALES, PROMOVIDO POR JUAN VICENTE FERNANDEZ PEREZ.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por JUAN VICENTE FERNANDEZ PEREZ para la instalacion de
PLANTA DOSIFICADORA DE HORMIGON Y NAVE PARA VEHICULOS INDUSTRIALES, en
finca de superficie total de 28.958m2, localizada en el municipio de URDA, Poligono 2, Parcela
191 y 179, con una superficie ocupada y construida de 410m2, por no guardar, la nave
almacén de vehiculos industriales vinculada a la planta de hormigén, los retranqueos minimos
establecidos a linderos: 5m, segln el apartado 6.4.8. de las “Normas de caracter general en
Suelo no Urbanizable” de las Normas Subsidiarias de Urda, y segun el Art. 55.2 del TRLOTAU
(Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica, Decreto
Legislativo 1/2004 de 28-12-2004).

Asi mismo, en virtud de lo dispuesto en el Capitulo V del TRLOTAU, el Ayuntamiento de Urda
deberia proceder a incoar el correspondiente expediente sancionador, por presunta infraccién
urbanistica al estar ejecutada la construccién.

10-SANTA CRUZ DE LA ZARZA. EXPTE. 043/09 SNU. PLANTA DE RECICLAJE Y
VALORIZACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, PROMOVIDO
POR SUMINISTROS SANTA CRUZ, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por SUMINISTROS SANTA CRUZ, S.L. para la instalacion de PLANTA
DE RECICLAJE Y VALORIZACION DE RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION,
con una superficie ocupada total de 5.555 m?, en finca de superficie 14.775 m?, localizada en
el municipio de SANTA CRUZ DE LA ZARZA, Parcela 43 del poligono 10, al incumplir el art.
61 del TRLOTAU vy el art. 12 del Reglamento de Planeamiento y el art. 10.6 del Régimen del
Suelo Rustico del Plan de Ordenacién Municipal de Santa Cruz de la Zarza.

En el caso de que el promotor estuviera interesado, se podria obtener, siempre que se cumplan
los requisitos legales de la legislacion vigente, la correspondiente calificacién urbanistica para
esta actividad segregando de la parcela, la superficie protegida ambientalmente y solicitando la
calificacién urbanistica Unicamente para la parte de suelo rustico de reserva.

11-ALMENDRAL DE LA ,CANADA. EXPTE. 035/09 SNU. VIVIENDA UNIFAMILIAR,
PROMOVIDO POR JOSE ANTONIO SIERRA PABLO

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el

proyecto presentado por JOSE ANTONIO SIERRA PABLO para la construccién de
VIVIENDA UNIFAMILIAR, en finca de superficie 10.245 mz, localizada en el municipio de
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ALMENDRAL DE LA CANADA, Poligono 8, parcela 418, al incumplir la construccién los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003) y en las NORMAS PROVINCIALES, y en concreto por no estar
expresamente permitido el uso vivienda en el suelo rustico no urbanizable de especial
proteccién natural por afeccion al LIC: Lugar de Interés Comunitario “Sierra de San Vicente y
Valles del Tiétar y Alberche”, donde se ubica.

Entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion a los efectos del articulo 27 del
reglamento de gestion urbanistica (r.d. 3288/1978):

12. PEPINO. INSCRIPCION DE CAMBIOS EN LA JUNTA DIRECTIVA DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “EL GRAN CHAPARRAL,
SEGUNDA FASE”

Antes de proceder a la exposicion del presente punto, se aclara a los miembros de la
Comision que existe un error en el orden del dia, ya que donde dice “CAMBIOS EN LA JUNTA
DIRECTIVA” debe decir “CAMBIOS EN LA COMISION DELEGADA”.

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA la
inscripcién de los cambios en la Comisién Delegada de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion “El Gran Chaparral, 22 fase”, del término municipal de Pepino (Toledo),
acordados en las reuniones de dicha Comision Delegada de 20 de mayo de 2008 y 28 de
octubre de 2008, en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Ruegos vy preguntas

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién, siendo las trece y
diez minutos del dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.
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