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, ACTAN° 6
COMISION DE 27 DE JUNIO DE 2008

En Toledo, siendo las 10,40 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda los sefiores al margen
sefialados, miembros de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
constituida de conformidad con lo establecido
en el articulo 11 del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su fitular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
30 de mayo de 2008, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comision ~ Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 30 de mayo de 2008.



PLANEAMIENTO URBANISTICO )
EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS EN EL DECRETO
LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segtn el articulo 37 del TRLOTAU.

02. VILLAMINAYA. EXPTE. 116/03 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DEL
MUNICIPIO DE VILLAMINAYA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

Levantar la suspension y aprobar definitivamente la clasificacion como suelo
urbanizable de los sectores 9a y 9b incluidos en el Plan de Ordenacién Municipal de
Villaminaya, con la puntualizacion de que la delimitacién exacta de los sectores se determinara
en el momento en que se desarrollen, debiendo solicitar informe al érgano competente
respecto al trazado definitivo de la via pecuaria “Cordel de las Carretas”.

En aplicacién del Articulo 157 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU, el acuerdo
de aprobacion definitiva asi como la normativa urbanistica se publicaran integramente por el
Ayuntamiento en el Boletin Oficial de la Provincia, correspondiéndole a la Comisién Provincial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo la publicacion integra del acuerdo de aprobacion en
el Diario Oficial de Castilla La Mancha.

03.- TORRIJOS. EXPTE. 100/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NN.SS. SECTOR
14, “LOS BELIS”, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE TORRIJOS.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, con la unanimidad de todos sus miembros ACUERDA

Dejar el expediente sobre la mesa hasta que el Ayuntamiento de Torrijos determine seguir
con la tramitacién de la Modificacion Puntual o tramitar el Programa de Actuacion Urbanizadora
del nuevo sector “Los Belis” con las siguientes observaciones:

e Si se contintia con la tramitacion de esta Modificacion Puntual se debera realizarse al
amparo de lo establecido en los articulos 36 y 37 del TRLOTAU y en los articulos 135 y
136 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU. Asi mismo se completard el
expediente aportando la documentacion exigida en el art. 121 del Reglamento de
Planeamiento.

e En el caso contrario de que el Ayuntamiento de Torrijos opte por la tramitacion del
correspondiente PAU, ésta se realizara segun el art. 122 del TRLOTAU, remitiendo el
Plan Parcial de Mejora para informe perceptivo por esta Comision, al amparo del art.
38.3.

04.- SESENA. EXPT 292/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL CAMINO DE LOS PONTONES Y DE LA ALTURA
MAXIMA EN EL AMBITO DE LA ORDENANZA 52 PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO
DE SESENA.
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En relacion con la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Sesena remitido
para aprobacién definitiva por el Ayuntamiento, se realizan las siguientes observaciones:

Se aporta debidamente diligenciada y por duplicado copia en papel de la siguiente
documentacién refundida:

- Fichas de las UE-26 y UE-28.

- Planos de clasificacion y calificacion del suelo. Ordenacién y gestién C.G.D. 13 y
C.G.D. 14.

- Pagina 194 de las NN.SS

No obstante el Ayuntamiento debera aportar:
1. Los planos de clasificacién y calificacion del suelo en los que se refleje con mayor
claridad el &mbito de aplicacion de la presente modificacion.
2. Se remitird copia de la modificacién en soporte informético.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con la
legislacion vigente aplicable al expediente y por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Primero.- Aprobar Definitivamente la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias,
guedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacion documental de las correcciones
antes mencionadas.

Segundo.- Se delegue en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccién se efectie en
los términos acordados, y verificada la misma, ordene la publicacion de la Aprobacién Definitiva
en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Se recuerda al Ayuntamiento de Sesefia que segun lo establecido en el articulo 42.2 del
TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicaciéon del acuerdo de aprobacién definitiva de la
Modificacion Puntual de NN.SS, este planeamiento carece de eficacia.

05.-BUENAVENTURA. EXPTE. 301/07 PL. MODIFICACION PUNTUAL N¢ 1 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS: MODIFICACION DE LA ORDENANZA 1: ZONA DE CASCO
ANTIGUO O DE EDIFICACION CERRADA, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE
BUENAVENTURA.

En relacion con la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Buenaventura
remitido para aprobacién definitiva por el Ayuntamiento, se realizan las siguientes
observaciones:

En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

o Se debera aportar el documento debidamente diligenciado de aprobacion inicial y una
copia en formato digital.
) El documento sefialado deberd diferenciar las determinaciones correspondientes a la

ordenacion estructural y detallada, segin lo establecido en el art. 30 del TRLOTAU.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con la
legislacion vigente aplicable al expediente y por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

Primero.- Se proceda a Aprobar Definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas

Subsidiarias, quedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacion documental de las
correcciones antes mencionadas.
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Segundo.- Se delegue en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda la facultad de comprobar que la correccién se efectie en
los términos acordados, y verificada la misma, ordene la publicacion de la Aprobacién Definitiva
en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Se recuerda al Ayuntamiento de Buenaventura que segun lo establecido en el articulo
42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de aprobacién
definitiva de la Modificacion Puntual de NN.SS, este planeamiento carece de eficacia.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 36 del TRLOTAU.

06.- VILLATOBAS. EXPT 158/07 PL. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS
HIDRAULICAS, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE VILLATOBAS.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 36 del TRLOTAU, informe condicionado a la subsanacion por parte del
Ayuntamiento de Villatobas y con anterioridad a la aprobacién inicial del Plan Especial de
Infraestructuras, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad existentes en
el expediente:

Dado que el objeto de este PEI es dotar a los futuros desarrollos urbanisticos previstos en el
POM de los servicios de abastecimiento de agua y de depuracion de las aguas residuales y
recogida de pluviales, se tendra en cuenta ademas de los sectores en suelo urbanizable, a las
unidades de actuacién.

Atendiendo a la documentacién escrita no queda claro en la red de saneamiento la ubicacion
de la E.D.A.R. necesaria para la depuracion de las aguas residuales de los sectores
industriales 25 y 26, si bien se ubicara junto a la E.D.A.R en construccion (pagina 28) o bien,
junto a estas areas (pagina 17, 27...). En cualquier caso, se reflejara graficamente la ubicacion
de las E.D.A.R.s previstas en el PEl y su conexion con la red de saneamiento propuesta, a
incluir en la forma y porcentajes de financiacion.

En cuanto a la ubicacién y conexién con la red de abastecimiento de agua de los nuevos
depdésitos necesarios deberé contemplarse e incluirse en este PEI.

La denominada AR-17 deberéa estar dotada de acometida a la red de saneamiento, tanto para
aguas residuales como para pluviales.

Se debera corregir en toda la documentacion gréafica la delimitacion de la AR-26 de manera que
sea acorde con la reflejada en el POM.

Se revisaran las fichas aportadas pues existen discordancias con las incluidas en el P.O.M.
(AR-6, AR-11, AR-24 y AR-26).

En la tabla Il del Anexo lll se incluira la AR-23.

Se incluira los célculos técnicos que justifiqguen que la seccion del colector existente de
saneamiento es suficiente para absorber los nuevos vertidos.

Se debera certificar por el Ayuntamiento que el colector existente al que van a verter todos los
ramales previstos en la red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para
aumentar su caudal actual con el de los nuevos vertidos.

Deberan obtenerse las autorizaciones pertinentes de los Organismos que corresponda
(Mancomunidad de Aguas del rio Algodor, Direccion General del Agua, Confederacién
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Hidrogréfica del Tajo) que garanticen el caudal de abastecimiento de agua, con las previsiones
de demanda que se incluyan en el PEI.

El Ayuntamiento debera tramitar el expediente conforme establece el articulo 135 del
Reglamento de Planeamiento y, el documento subsanado completo con la documentacion
refundida debera presentarse para aprobacién definitiva debidamente diligenciado de
aprobacion inicial y firmado por técnico competente.

07.-OLIAS DEL REY. EXPTE. 272/06 PL.,MODIFICACI(')N PUNTUAL (N¢ 2) DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS: MODIFICACION DE LAS CONDICIONES DE PROTECCION
DEL SUELO CORRESPONDIENTE A LA BANDA AFECTADA POR EL GASEODUCTO
DE ENAGAS “TORRIJOS-TALAVERA”, QUE ATRAVIESA SUELO RUSTICO, EL
SECTOR 16, LA UE-23 Y LA APA-1, PROMOVIDA POR EL AYUNTAMIENTO DE
OLIAS DEL REY.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacion puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Olias del Rey y con anterioridad a la aprobacién inicial de la
Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

1.En cuanto a la documentacioén aportada (art. 30 del TRLOTAU):

e Se debera modificar el lugar de inclusién, dentro de las Normas, del apartado en
donde se indican las condiciones de desarrollo establecidas para la banda de
servidumbre del gaseoducto, dado que dicho apartado se pretende incluir al final
de la Normativa, coincidente con el punto 7.7:’Normas particulares de las
edificaciones permitidas en el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido”, y
puesto que, en virtud de la modificacién el suelo de la banda de proteccién pasa a
ser Urbano o Urbanizable, segun el ambito de desarrollo, entonces dicho parrafo
se deberia incluir en el titulo 3 de las Normas: “Normas Generales de
Urbanizacién”, capitulo 2: “Condiciones Técnicas de los elementos de
Urbanizacién”, punto 5: Red de telefonia y Distribucién de Gas.

e Se debera completar el parrafo que indique las condiciones de desarrollo de la
banda de proteccion del gaseoducto para procurar que no se generen
servidumbres respecto a los usos que se puedan implantar sobre dicha banda.

¢ Se mencionara expresamente que la franja minima de 20 metros se realizara
acotando desde el eje de la tuberia, 10 metros a cada lado, para definir la
ordenacion propuesta en dicha franja.

e Se rectificara el parrafo en donde se indica que la administracion urbanistica
comprobara que la ordenacion es coherente con la proteccién del gaseoducto,
dado que la administracion urbanistica lo que debiera comprobar es que la
ordenacion propuesta sea coherente con las Normas establecidas para el
desarrollo del ambito.

2.En cuanto a la tramitacion:

e La tramitacién del expediente se llevardq a cabo conforme a lo establecido en los
arts. 36, 37 y 39 del TRLOTAU, y en los arts. 135, 136 y 152 del Decreto
248/2004, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.
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e Se obtendran todos los informes sectoriales de los organismos que puedan verse
afectados por la modificacién puntual.

08.- OROPESA Y CORCHUELA. EXPTE. 069/08 PL. MODIFICACION PUNTUAL N¢ 1 DE
LAS NN.SS. PARA DESPROTEGER SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION, PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE OROPESA Y
CORCHUELA.

De acuerdo con el informe y la exposicion del mismo realizada por el Ponente y, de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

al amparo del art. 135 del Reglamento de Planeamiento de la Ley 2/1998 (RP), Informe en
cuanto a la viabilidad de la modificacién puntual, condicionado a la subsanacion por
parte del Ayuntamiento de Oropesa y Corchuela y con anterioridad a la aprobacién inicial de la
Modificacion Puntual, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones de legalidad
existentes en el expediente:

e Se completara la documentacién de la innovacién segun el art. 121 del reglamento de
Planeamiento, aportando:

o Enla memoria informativa y justificativa:

- Justificacion detallada de la modificacion, en relacion no sélo con el terreno
directamente afectado, sino con su entorno inmediato.

- Justificacion de que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definitorias de la ocupacidn del territorio.

- Justificacion de la pérdida de los valores en que su dia le hicieron merecedor
de proteccion

o Enlos planos de ordenacién:

- Plano de ordenacién en que se limite el nuevo espacio reformado y los
colindantes, con referencias catastrales de las parcelas afectadas vy
ajustandose a los criterios de racionalidad, debiendo justificarse en todo caso,
su coherencia desde el punto de vista de la éptima integracion de la ordenacion
del entorno inmediato.

o Se aportara Documento en el que se diferencien las determinaciones
correspondientes a la ordenacidn estructural y detallada, segun lo establecido en el
art. 30 del TRLOTAU.

o Se concretard los usos, actividades y actos que pueden realizarse en estos
terrenos segun el art. 11 del Reglamento de Planeamiento ya que los conceptos de
instalaciones de utilidad publica e interés social no se contemplan.

e Se aportaran todos los informes de los distintos departamentos y érganos competentes
de las Administraciones exigidos por la legislacion reguladora de sus respectivas
competencias, segun el art. 135 del RP, en especial el de la Consejeria de Medio
Ambiente y Desarrollo Rural y se certificara por el Ayuntamiento, que no existe afeccion
a ningun otro organismo publico aparte de los que se han solicitado informe.
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e Se continuard con la tramitacién segun los art. 135 y 136 del Reglamento de
Planeamiento.

Expedientes para adopcion de acuerdo segun el articulo 38 del TRLOTAU.

09.-CAZALEGAS. EXPTE. 284/07 PL. ESTUDIO DE DETALLE QUE AFECTA A LA FINCA
2061, PARAJE HONTALLA, PARCELA 288 A/2 PROMOVIDO POR SOLUCIONES
RESIDENCIALES S.L.

El art. 28 del TRLOTAU establece que “los Estudios de Detalles se formularan para las dreas y
en los supuestos previstos en los restantes planes municipales, debiendo comprender la
manzana o unidad urbana equivalentes.”

El articulo 74 del Reglamento de Planeamiento define:

Manzana: la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada
exteriormente por vias publicas o, en su caso, por espacios libres publicos por
fodos sus lados.

Unidad urbana equivalente: la superficie de suelo localizada en los bordes del
suelo urbano (SU) delimitada por vias o espacios libres publicos al menos en el
50% de su perimetro y que, con entera independencia de estar o no edificada o
de ser o no edificable en todo o en parte, cumpla una funcién en la trama
urbana equivalente a la manzana.

El ambito de actuacién no puede considerarse como manzana ni como unidad urbana equivalente
al no cumplir las condiciones establecidas en el art. 74 del Reglamento de Planeamiento.

Asi mismo las propias Normas Subsidiarias de Cazalegas indican que “el desarrollo de los
suelos afectados por la clasificacion debera promoverse mediante la realizacion de un PERI y
proyecto de urbanizacién _en_actuaciones como _minimo _de 5.000 m’”, estableciendo las
condiciones para su desarrollo.

El Municipio de Cazalegas cuenta con NNSS anteriores a la LOTAU, por lo que le es de
aplicacion las disposiciones transitorias primera y segunda del TRLOTAU.

En el punto 1.3 de la primera se establece el régimen urbanistico del suelo clasificado como
urbano por los Planes anteriores a la LOTAU, aplicandose las siguientes reglas:

a) A todo el suelo que cuente con esta clasificacion le sera de aplicacion el régimen
prescrito para la clase de suelo urbano en esta Ley

El articulo 45.2 indica que se clasificara como suelo urbano consolidado
los terrenos completamente urbanizados o parcialmente urbanizados cuya
deficiencia sea subsanable mediante un proyecto de urbanizacién
simplificado para los cuales el planeamiento mantenga el
aprovechamiento preexistente sin incremento y los que hayan obtenido la
condicién de solar al haber sido urbanizados en ejecucion del
planeamiento territorial y urbanistico y de conformidad con sus
determinaciones.

Y en el punto 3 del citado articulo se establece que se clasificarda como
suelo urbano no consolidado los terrenos completamente urbanizados o
parcialmente urbanizados para los que el planeamiento atribuye un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a su edificabilidad
licitamente materializada; aquellos terrenos a los que el planeamiento les
remita a una operacion de reforma interior y aquellos terrenos integrados
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en areas ya ocupadas por la edificacién al menos en las dos terceras
partes del espacio y delimitadas en zonas de ordenacioén urbanistica o0 en
nucleos de poblacién en los que la actividad de ejecucién requerira la
previa delimitaciéon de una unidad de actuacién urbanizadora.

b) Al que esté situado en Municipios que dispongan de Planes Generales o Normas
Subsidiarias con clasificacion de suelo apto para urbanizar, se le aplicaran las
siguientes reglas:

12 Cuando los terrenos cumplan las condiciones de solar o de suelo urbano
consolidado a que se refiere el numero 2 del articulo 45, sera de aplicaciéon el
régimen de las actuaciones edificatorias regulado en el articulo 130 y
concordantes de esta Ley.

22, Cuando los terrenos tengan la condicion de solar o el planeamiento les
atribuya un aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la
edificabilidad preexistente licitamente realizada, segtin lo establecido en la letra
b) del apartado A) del numero 3 del articulo 45, o cuando el planeamiento haya
previsto la ampliacion del espacio publico a que den frente con modificacion de
la alineacion o alineaciones correspondientes, y, en su caso, la obtencion de
dotaciones locales por un procedimiento similar al establecido en el numero 3
del articulo 71 de esta Ley, la actividad de ejecucion se podra continuar
desarrollando conforme al régimen previsto en la legislacion aplicable al tiempo
de la aprobacion del planeamiento en vigor.

32 Cuando los terrenos estén incluidos en unidades de actuacion urbanizadora
o comprendidos en ambitos sujetos por el planeamiento a operaciones de
reforma_interior, la actividad de ejecucion se llevard a cabo mediante la
programacion de actuaciones urbanizadoras prevista en esta Ley, si bien el
deber de cesion de suelo dotacional sera el previsto en el propio planeamiento.

— El punto 1 de la Disposicidn Transitoria segunda indica que “Todos los planes e instrumentos
de ordenacion aprobados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley
conservaran su vigencia hasta su revision o total cumplimiento, si bien se ejecutaran de
conformidad con las previsiones de esta Ley”

— Por lo que, debera delimitarse la unidad de actuacion urbanizadora y tramitar el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadota cuya Alternativa Técnica estara
conformada por un PERI y como minimo un Anteproyecto de Urbanizacion.

A la vista de lo anterior y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME DESFAVORABLE al Estudio de Detalle en los términos en que actualmente esta
planteado.

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 38 y 122 del TRLOTAU.

10.- UGENA. EXPT. 212/04 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN
PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR RESIDENCIAL “LA ROYA”,
PROMOVIDO POR “URBANIZADORA ALBASANCHEZ, S.L.”.
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De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo
Medioambiental, como del resto de Administraciones correspondientes, en particular,
debera obtenerse informe favorable de la Consejeria de Bienestar Social con relacion
al Cdédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, asi como las autorizaciones
pertinentes respecto al abastecimiento de agua y respecto al vertido de aguas al Arroyo
del Prado.

La representante de Medio Ambiente manifiesta que en breve se informara.

2. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Ugena, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso
contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

3. La Agrupacion de Interés Urbanistico “Sector La Roya” deberd inscribirse en el Registro
de Programas de Actuaciones de Interés Urbanistico dependiente de la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, conforme dispone el art.
110.5 del TRLOTAU.

En cuanto a la alternativa técnica:

1 Se deberdn ampliar el numero de plazas de aparcamiento para cumplir con lo
establecido en el articulo 22.5 del RP.

2 Enlos planos de ordenacion se debera especificar que los Sistemas Generales son de
espacios libres.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.
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- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

11.- SARTAJADA. EXPT. 059/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL POLIGONO 2, PROMOVIDO POR
“EL AUTENTICO BALCON DEL TIETAR, S.L.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, de las siguientes deficiencias
respecto a cuestiones existentes en el expediente:

1. Se debera retomar la tramitacién y aportar certificado del resultado de la informacién
publica tras el acto de apertura de plicas conforme a lo dispuesto en el art.120.6 del
TRLOTAU, con la proposicién juridico-econémica y propuesta de convenio
correspondiente a la alternativa técnica actualmente propuesta, y que modifica
sustancialmente el &mbito a desarrollar.

2. No queda justificado el cambio de uso propuesto, por lo que se debera completar el
Plan Parcial con la documentacion establecida en los articulos 64 y 121 del
Reglamento de Planeamiento.

3. Deberia fijarse el Aprovechamiento Tipo correspondiente segun el art.19.4 del RP.
4. Una vez tramitado el PAU segun el punto 1 anterior, debera remitirse

nuevamente para informe de la CPOTU.

12.- BARCIENCE. EXPT. 159/05PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 7, PROMOVIDO POR
“PROROSANS.L.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
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e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo
Medioambiental, como del resto de Administraciones correspondientes. La
representante de Medio Ambiente manifiesta que se encuentra archivado.

e En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Barcience, debiéndose incluir como anexo en la formalizaciéon del convenio. En caso
contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

e En relacion al 50% de terreno que no es propiedad directa de Proronsa S.L., se aporta
el contrato firmado por ambas partes, con fecha de 9 de agosto de 2004 donde el
propietario Luis Calderon Marquez, concede a la constructora por un plazo de seis
mese a adquirir el 50% proindiviso de la finca referida mediante su permuta de once de
las viviendas construidas. Si transcurrido ese plazo, la propiedad no hubiera cancelado
las cargas que gravan la finca, el plazo se prolongaria hasta la liberacién de todas las
cargas. En su caso debera completarse la proposicion juridico econdmica con las
determinaciones establecidas en el articulo 110.4.2 del TRLOTAU.

e Debera aportarse justificacién del aviso del Edicto de la informacién publica a quienes
consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora propuesta o Certificado expedido por el Secretario del Ayuntamiento de
haber efectuado dicho aviso, conforme dispone el articulo 120.4 del TRLOTAU o, en su
caso, Certificado expedido por el Secretario del Ayuntamiento de existencia de
propietario unico.

En cuanto a la alternativa técnica:

® Se debera justificar la eliminacién de los Sistemas Generales viarios que tienen
adscrito el Sector en las NN.SS.

e Se debera ejecutar completas las calles limitrofes al sector, independientemente de los
limites del mismo y de los acuerdos a los que se llegue con el Ayuntamiento. Pudiendo
optar por la modificacién del limite de actuacién para que acoja principalmente la zona
afectada del camino de Noves.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
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anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

13.-PEPINO. EXPT. 215/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN
PARCIAL, PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N¢7,
PROMOVIDO POR “CALRO INMOBILIARIA, S.L.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo
Medioambiental, como del resto de Administraciones correspondientes, en particular:

Autorizaciéon de la CH del Tajo respecto a la solicitud de concesién de aguas
subterrdneas asi como la aprobacion administrativa del proyecto de sondeo por
parte de la Consejeria de Industria.

Informes de la Direccién General de Museos y Patrimonio y de la Consejeria
de Cultura.

Informe de la Consejeria de Bienestar Social sobre Accesibilidad y Eliminacion
de Barreras de Castilla la Mancha.

Certificado de la Compania Eléctrica de la viabilidad de las previsiones del
proyecto de conexion de las lineas de Media Tension al transformador
proyectado y el servicio de la potencia requerida para la Actuacién. Se indicara
el punto de conexién a M.T. y el presupuesto de las obras necesarias.

(La representante de Medio Ambiente informa a los miembros de la CPOTU

gue no tienen conocimiento del proyecto de urbanizacion)

e Debera aportarse Certificado expedido por el Secretario del Ayuntamiento de aviso del
Edicto de la informacién publica a quienes consten en el Catastro como titulares de
derechos afectados por la actuacién urbanizadora propuesta conforme dispone el
articulo 120.4 del TRLOTAU o, en su caso, Certificado expedido por el Secretario del
Ayuntamiento de existencia de propietario unico.

e Se ha incumplido el plazo que, para la apertura de plicas, determina el art. 120.6 del
TRLOTAU, (dicho acto debe celebrarse a partir del siguiente dia habil a la conclusién
del Ultimo plazo de informacion publica). En este caso, como el edicto del Programa de
Actuacion se publicdé en el D.O.C.M el dia 27/05/2005, el acto de apertura de plicas
deberia haberse celebrado el 16/06/05 y, sin embargo, se llevé a cabo el 04/06/2005.
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e En cuanto a la Proposicion juridico econdmica
No se fijan los plazos de comienzo de las obras desde su vigencia ni el de finalizacién
de las mismas, aunque si el periodo maximo de duracion de las obras de urbanizacion.

e Convenio Urbanistico:

La estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizacién se realizara desglosando
los conceptos de acuerdo con lo establecido en el art. 115 del TRLOTAU incluyendo el
IVA para cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de diciembre sobre impuesto
de Valor Anadido.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Pepino, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

En cuanto a la alternativa técnica:

e Se recalculard la edificabilidad lucrativa total segun el art. 22 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley 2/1998 de 4 de junio y el articulo 24.1 del TRLOTAU. Se debe
aplicar el coeficiente de edificabilidad (m2/m2) de las NNSS y del Plan Parcial para
obtener la edificabilidad lucrativa total, teniendo en cuenta que en las fichas aparece
edificacién neta de 0.6 y luego se aplica una edificacion neta de 1 m2/m2.

e Se debera disponer de parcelas independientes y calificadas como infraestructuras
propias del sector para el centro de transformacion y el pozo de abastecimiento de
agua e instalaciones complementarias (art 24.2 del TRLOTAU)

e No se especifican las plazas de aparcamiento con caracter publico, segun el articulo
22.5 del R.P. de la Ley 2/1998 de 4 de junio.

e Se especificara la ubicacion de la conexién a la red municipal de saneamiento que
discurre en el camino de Veratos con tubo de 400 mm de didametro.

e Se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes de las unidades de actuacién
independientemente de los limites del sector y de los acuerdos a los que se llegue con
los propietarios de los terrenos colindantes.

e Se aportaran cuadros de precios descompuestos segun el art. 101 del Reglamento de
planeamiento.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
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aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberda aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

14.- CAMARENILLA. EXPT. 222/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DE PARCELA UBICADA EN CAMINO
DE YUNCLILLOS, PROMOVIDO POR “CARROCERIAS LOS TOLEDANOS, S.C.L.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobaciéon por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberdn obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan.

e En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Camarenilla, debiéndose incluir como anexo en la formalizaciéon del convenio.

En cuanto a la alternativa técnica:

e Debera solucionarse el acceso rodado a la parcela destinada a uso dotacional,
inexistente segun la informacion grafica aportada, para lo cual se reordenaran las
plazas de aparcamiento situadas en viario.

e En el caso de que al Camino de Yunclillos no sea una via asfaltada y por lo tanto no de
continuidad al Unico vial de la actuacion, debera resolverse el modo en que giraran los
vehiculos para volver en sentido contrario al de entrada al sector.

e Debera aportarse la documentacién refundida de las NN.SS. segun el articulo 39.9 del
TRLOTAU, con la ficha del nuevo sector en la que se incluya el aprovechamiento tipo
del mismo (articulo 24 del TRLOTAU) ademas de le edificabilidad bruta.

e Se corregirda la memoria del Plan Parcial, en particular el Apartado 4.2.4, donde se

indica erroneamente que el aprovechamiento lucrativo maximo es de 10.010 m2
cuando este dato corresponde a la superficie neta de parcelas.
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e En cuanto al proyecto de urbanizacién (art. 110 del TRLOTAU)

- No se ha ampliado, graficamente, la red de saneamiento a la totalidad de las
parcelas del sector.

- Debera corregirse el tramo de trazado de las redes de alumbrado publico y de
telefonia, que transcurren por la parcela P1, con el objetivo de evitar situaciones de
servidumbre.

- No existe ningin documento, grafico o escrito, en el que se garantice el
cumplimiento del anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad, en concreto la ubicacién de
farolas y mobiliario urbano en las aceras.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

15.-MAQUEDA EXPT. 238/05 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 02 A, PROMOVIDO
POR “URBA TRES CULTURAS, S.L.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables

y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en particular:

— Los vertidos de aguas residuales deben contar con la autorizacion de la CH del Tajo.
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— Las captaciones de aguas subterraneas necesarias para el abastecimiento de
poblaciones y urbanizaciones, deberan disponer de las correspondientes concesiones
administrativas cuyo otorgamiento corresponde a la CH del Tajo.

— EI Ministerio de Fomento en escrito de 23 de agosto de 2005 solicita: “para autorizar el
acceso a la zona objeto de ordenacién se presentara un proyecto especifico que se
ajustara a lo indicado en el Capitulo Il del Reglamento General de Carreteras y a la
Orden de 16 de Diciembre de 1997 que regula el acceso a las carreteras del Estado”

— La Consejeria de Medio Ambiente en escrito de 20 de Julio de 2005 determina que “es
necesario que el proyecto citado se someta a un procedimiento reglado de evaluacion
de Impacto ambiental por el procedimiento simplificado”.

— Accesibilidad. Se aportara informe de la Consejeria de Bienestar Social y de al menos
una entidad competente en la materia segun el articulo 135 2b del Reglamento de
Planeamiento

— Se certificara por la Compainia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de
conexion de las lineas de Media Tensién a transformador (existente o proyectado) y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera aportar justificacion del aviso del edicto de informacién publica a la totalidad de
los titulares catastrales o, en su caso, aportar Certificado del Secretario del Ayuntamiento
de haber efectuado dicho aviso, ya que falta el aviso a D. Gregorio Rubio Nombela.

e Se deberd resolver, mediante acuerdo del Ayuntamiento, las alegaciones presentadas tras
el periodo de informacién publica y el acto de apertura de plicas y notificarse su resolucién
a los alegantes. Asimismo, se debera aportar Certificado del Secretario del Ayuntamiento
sobre la resolucion de dichas alegaciones.

e Se aportara Certificado del Secretario del Ayuntamiento sobre la proposicién juridico
econdmica y la propuesta de convenio elegida por el Ayuntamiento, asi como la fecha de
adopcién de dicho acuerdo, ya que el aportado al expediente lo firma el Alcalde y no consta
la fecha de adopcién de dicho acuerdo por el Ayuntamiento.

e Se aportara Certificado del Secretario del Ayuntamiento de aprobacién inicial del Plan
Parcial, al comportar una modificaciéon de la ordenacion estructural establecida en las NN
SS de Maqueda, conforme lo dispuesto en el articulo 38.4 del TRLOTAU y copia
debidamente diligenciada de todos los documentos aprobados.

e En el convenio urbanistico, en gestién indirecta. se incluiran las garantias, penalizaciones,
compromisos y plazos que regularan la adjudicacién

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de Maqueda,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

En cuanto a la alternativa técnica:
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e En el plano 5 de sistemas generales (SSGG) de las NNSS se establecen entre otros los
SSGG incluidos en los sectores. Parte del terreno que se desarrolla afecta a uno de estos
SSGG de espacios libres definidos en las NNSS, por lo que el Plan Parcial debera
informase tanto por la Comision Regional de Ordenacién Territorial y Urbanismo como por
el Consejo Consultivo, segun los articulos 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del Reglamento de
Planeamiento, observandose que no se encuentra justificada esta eliminacién del SG.

e La zona de servidumbre de la carretera N-V se debera calificar como Sistema General de
proteccion de infraestructuras.

e Se reconsiderara la delimitacion del sector conforme al art. 28 del RP.

e Se aportara toda la documentacion adicional reflejada en los articulos 64 y 121 del RP,
incluyendo las fichas resumen tanto del ambito de ordenaciéon como del resto del Sector 2
definido en el planeamiento municipal.

e Se deberan calificar para usos educativos y deportivos, al menos las superficies definidas
en el informe de la Consejeria de Educacién y Ciencia.

e No coincide las superficies parciales con el total de la actuacién.

El Ayuntamiento debera remitir una copia del expediente del Plan Parcial completo y
subsanado, debidamente diligenciado de aprobacién inicial por el Ayuntamiento a la
Direccion General de Urbanismo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, para la emision de informe por la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo.

16.- NOVES. EXPT. 054/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PERI Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 13, PROMOVIDO
POR “DESARROLLOS URBANOS U.T.E.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Segun el articulo 141.2 del Reglamento de Planeamiento, debera figurar informe de la
Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto en el articulo
16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del Agua.

2. Debera aportarse Certificacion justificativa del aviso de la publicacion del edicto de la
informacion publica a los titulares de los derechos afectados por la actuacion
urbanizadora o de que el promotor es el propietario de la totalidad de los terrenos,
conforme a lo dispuesto en el articulo 120.4 del TRLOTAU.

3. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoraciéon debe realizarla el Ayuntamiento de
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Noves, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso
contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

4. Al modificarse en el PERI la ordenacién actual de la Unidad de Actuacion afectando a
las zonas verdes previstas en las NN.SS., debera obtenerse el informe favorable de la
Comision Regional de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y del Consejo Consultivo
segun los informes 39.3 del TRLOTAU y 120.5 del R.P.

5. En el caso de que los gastos de conservacion de la urbanizacién estén incluidos en los
Gastos Generales, se deberd aclarar.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. En aplicacién de la DT 22 2, del TRLOTAU, las cesiones dotacionales publicas, zonas
verdes y equipamientos, deben ser de, al menos, 3.598,92m?, proponiéndose en el
PERI Gnicamente 1.642,98 m>.

2. Asi mismo, los célculos de plazas de aparcamiento se deberan hacer segun el articulo
21 del Reglamento de PIaneamientch, en el cual, la reserva de plazas de aparcamiento
publico sera de una por cada 200 m® construidos.

3. Las reservas de suelo con destino para aparcamientos publicos se localizaran en areas
anexas al viario, sin invadir la calzada ni las aceras, como ocurre en las dispuestas en
el Camino de Santa Olalla y sin dificultar el acceso a las parcelas resultantes.

4. Deberda aportarse la documentacion refundida de las NN.SS. segun el articulo 39.9 del
TRLOTAU y 64 y 121 del Reglamento de Planeamiento, con la ficha de la unidad de
actuacion en la que se recojan los parametros de la misma, incluida la edificabilidad
bruta y el aprovechamiento tipo.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

18 de 58



N¢ 17.- OLIAS DEL REY. EXPT. 021/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR N221, PROMOVIDO
POR “VACIABOLSAS, C.B.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del

Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo
Medioambiental, como del resto de Administraciones correspondientes, observandose
gue no se ha aportado informe de la Direccién General del Agua (segun el articulo 138
del RPLOTAU) ni el preceptivo dela Consejeria de Bienestar Social.

Se debera aportar informe de la compania eléctrica en relacién a la necesidad o no de
Centro de Transformacion.

Se debera aportar copia del acta de apertura de plicas debidamente diligenciada, ya
que la que se aporta es solo una fotocopia.

Debera aportarse justificacién del aviso del Edicto de la informacién publica a quienes
consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora propuesta, incluidos los propietarios del S-20, o Certificado expedido por
el Secretario del Ayuntamiento de haber efectuado dicho aviso, conforme dispone el
articulo 120.4 del TRLOTAU.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Olias del Rey, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En
caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10%
de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

En cuanto a la alternativa técnica:

Se debera especificar la Edificabilidad Bruta del sector, asi como el Aprovechamiento,
segun el Plan Parcial.

Se debera especificar si el Camino del Guindal es Sistema General o Sistema Local, ya
que el Plan debe establecer la diferencia entre ordenacion estructural y ordenacion
detallada, segun el articulo 30.12 del TRLOTAU

Las plazas de aparcamiento deberan cumplir lo establecido en el articulo 22.5 del
Reglamento de Planeamiento, debiendo preverse para le edificabilidad propuesta en el
Plan, al menos 43 plazas publicas, debiendo reflejarse en la documentacion gréfica.
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e En el caso de que el Camino del Guindal no sea una via asfaltada y por lo tanto no de
continuidad al vial que en él se desarrolla, debera resolverse el modo en que giraran
los vehiculos para volver en sentido contrario al de entrada al sector.

e Se debera condicionar la recepcién de las obras de urbanizacién del sector S-21 a la
ejecucién y recepcién de las correspondientes al sector S-20.

e En cuanto al proyecto de urbanizacion:

- Se completara la documentacién gréfica con indicacion de los puntos exactos de
conexién de las redes de saneamiento y abastecimiento de agua con la red
municipal.

- Asi mismo, se afadiran al viario cada una de las plazas de aparcamiento de uso
publico debiendo coincidir, en nimero, con las propuestas en memoria.

- Entre las obras de ejecucion a definir por el Proyecto de Urbanizacion, reguladas
en el articulo 100 del RPLOTAU, se incluiran las relativas al movimiento de tierras,
y asi debera constar en el calculo del coste de ejecucion de las obras.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

18.- CASARRUBIOS DEL MONTE. EXPT. 036/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PERI Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA C/ DE LA
MARTA'Y JUAN DE DIOS. PROMOVIDO POR “LONTANA SURESTE, S.L.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:
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En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes. (La representante de Medio Ambiente
manifiesta que se ha archivado el expediente de Evaluacion de Impacto Ambiental del PAU
y del Proyecto de Urbanizacion).

e En relacion a la proposicién juridico econdmica, deberd aportar el presupuesto de los
gastos de urbanizacién incluyendo el IVA.

e En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Casarrubios
del Monte, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

e Segun la memoria informativa del Plan Especial de Reforma Interior, 6, se definen las
infraestructuras programadas que debera asumir el PAU en la proporcién que le
corresponda, siendo una de ellas, un depésito de agua y el enlace con el depdsito actual.
También se prevé una depuradora, por lo que, en su caso, debera condicionarse la
recepcién de las obras de urbanizacion a la ejecucién previa de las infraestructuras
generales.

En cuanto a la alternativa técnica:

e En relacion al limite de actuacién, este coincide con el Sector 16 del POM, que a su vez,
coincide a norte con el limite de suelo urbano de las NN.SS. Debido a que el limite
establecido, secciona las calles transversales del PAU, se debera solucionar la posibilidad
de giros de dichas calles.

e Debido a que la actuacion se basa en las directrices planteadas por el avance del POM, Se
debera aportar la documentacién de dicho avance.

e En relacion al documento de planos presentado diligenciado con fecha 23 de enero de
2008, se detecta error en la denominacion de la figura de planeamiento.

e Enrelacién al documento de las Modificacion de las NN.SS., se deberan subsanar aquellas
modificaciones realizadas en el proyecto que implican a la superficie de actuacion y la
inexistencia de cesiones para sistemas generales.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:
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- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

19.- SAN ROMAN DE LOS MONTES. EXPT. 056/06 PL. PROGRAMA DE ACT!JACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL
SECTOR 09 — REGUERONES II, PROMOVIDO POR “PROMOCIONES INMOBILIARIAS D & R
1500, S.L.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME DESFAVORABLE del Plan Parcial y del PAU, Sector 9, “Reguerones 117, del
Municipio de San Roman de los Montes, por ser ambientalmente inviable, tal y como se hace
constar en la Evaluacion Ambiental Preliminar de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo
Rural, de fecha 03/08/2007, en virtud del articulo 37.3.d) del TRLOTAU.

La Evaluacién Ambiental Preliminar de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural, de
fecha 03/08/2007, concluye que la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de San
Roman de los Montes, Plan Parcial, Sector 9, “Los Reguerones II”, es ambientalmente inviable
por los siguientes motivos:

- El desarrollo planteado se efectuaria sobre terrenos que albergan una dehesa con
encinas singulares y con buena regeneracion.

- Las dehesas son un habitat seminatural recogido en la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de
Conservacion de la Naturaleza como hébitat protegido.

- Segun el articulo 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio de 2004, por el que se aprueba
el Reglamento de Suelo Rustico, dichos terrenos deberan ser clasificados como Suelo
Rustico No Urbanizable de Proteccién Natural.

- La modificacion destruiria valores naturales parecidos a los de lugares de Interés
Comunitario y zonas de importancia de aves del entorno.

- El articulo 77 de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacién de la Naturaleza
establece para las especies vulnerables o de interés especial, como son las especies
existentes en la zona, la prohibicién de la destruccion de su habitat, algo que se
producird en el caso de llevarse a cabo la Modificacién Puntual planteada.

Asimismo, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo recomienda

la revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Normas Subsidiarias) y antigiiedad
(1985).
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20.- NAMBROCA. EXPT. 108/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SCT-06, PROMOVIDO
POR “SUCESORES DE ALEJO SANCHEZ, S.L. Y PROMOCIONES AZOVERIN, S.L.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

¢ No se ha aportado la documentacion especifica sefialada en los articulos 64 y 121 del
RP, en relacién con el 39 del TRLOTAU, que justifiquen la mejora de la ordenacién con
la delimitacidn del subsector, teniendo ademas en cuenta que:

a. Se deja el resto del Sector 6 que esta sin desarrollar dividido en dos zonas
discontinuas, sin que justifiguen la idoneidad de los mismos, cuando los
sectores no pueden ser discontinuos.

b. La delimitacion al oeste no responde a lo establecido en los articulos 24.1 del
TRLOTAU y 28 del RP.

c. Tampoco se justifica que no se deje ninguna conexion viaria en toda la parte
oeste del Sector.

En cualquier caso, en cuanto a la innovacion de la ordenacién, art. 39 del TRLOTAU,
se debera aportar documentacion refundida con las modificaciones hechas por el Plan
Parcial, a la misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacién de las
Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servirda para sustituir dicha
documentacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacién y Ciencia ya que aunque en
el subsector correspondiente a la actuacién se contemplen un ndmero de viviendas
inferior a 100, en el Sector completo se supera esta cifra.

e También se observa que debera obtenerse informe favorable de la Consejeria de
Bienestar Social con relacidon al Cddigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, asi
como el informe de la Direccién General del Agua segun el art. 138 del RP.

e Para las conexiones de las lineas de media tensidén se deberan calificar expresamente
los terrenos afectados como infraestructuras propias del sector, debiéndose ampliar las
zonas verdes para cumplir los estandares minimos de calidad urbana establecidos.

e En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoraciéon debe realizarla el Ayuntamiento,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
deber4d tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

e No se ha aportado aprobacién inicial del Plan Parcial.
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(La representante de Medio Ambiente manifiesta que el expediente de Evaluacion del
Proyecto de Urbanizacién ha sido archivado).

Una vez completo el expediente y justificada la innovacién que conlleva, debera
remitirse nuevamente debidamente diligenciada la aprobacion inicial, para
informe por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

21.- LAIGLESUELA. EXPT. 194/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL POLIGONO 06, PROMOVIDO
POR “CONSTRUCCIONES CANO ROMA, S.L.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacioén de las siguientes deficiencias
respecto a cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental, como
del resto de Administraciones correspondientes, en concreto:

- Informe favorable de la Confederacion Hidrogréfica.

- Informe vinculante de la Direccién General del Agua.

- Evaluacion Ambiental Preliminar.

- Informe del organismo titular de la carretera CM-5054.

La representante de Medio Ambiente manifiesta en relacion con la Evaluacion de Impacto
Ambiental que el expediente ha sido archivado.

e Toda la documentacidn que se aporte debera ser original o copia debidamente
compulsada.

e Se deberd aportar Certificado haciendo constar que la documentacion remitida para
Informe es la misma que la que ha estado sometida a informacién publica.

e Debera aportarse Certificado de la consulta previa sobre la viabilidad de la actuacién
urbanizadora del Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 64.7 del TRLOTAU.

e Se debera aportar justificacion del aviso del edicto de informacién publica a la totalidad de
los titulares catastrales o Certificado del Secretario del Ayuntamiento de haber efectuado
dicho aviso, conforme a lo dispuesto en el articulo 120.4 del TRLOTAU, o en su caso,
justificacion de que el promotor del expediente es propietario de la totalidad de los terrenos.

e Se debera aportar el original o copia compulsada del Acta de plicas, conforme a lo
dispuesto en el articulo 120.6 del TRLOTAU.

e Se debera aportar Certificado del resultado del tramite de informacion publica tras el acto
de apertura de plicas y, en su caso, original o copia compulsada de las alegaciones
presentadas, su resolucion por el Ayuntamiento y justificacién de la notificacién de la
resolucién a los alegantes.
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e Debera certificarse por el Ayuntamiento que el abastecimiento de agua y la red de
saneamiento son adecuadas para la actuacion.

e Deberd someterse la actuacion al Estudio de Valoracién de Afecciones al Patrimonio
Histérico, segun informe de la Seccién de Patrimonio de 08-11-06.

e Se debera aportar el original o copia compulsada de la proposicién juridico-econémica.
® Se debera aportar el original o copia compulsada de la propuesta de convenio urbanistico.

* En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de La Iglesuela,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento
del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccién
publica.

En cuanto a la alternativa técnica:
e No se justifica la reclasificacion respecto al modelo de crecimiento establecido en la NNSS.
e Tampoco se justifica la delimitacion segun el articulo 24.1.c) del TRLOTAU y 28 del RP.

Debera completarse el Plan Parcial con la documentacidon adicional sequn los articulos
64 v 121 del RP que justifique tanto la reclasificacion como la delimitacion del nuevo
sector _sequn el articulo 28 del RP, debiéndose remitir nhuevamente para informe y
tenerse ademdas en cuenta las observaciones realizadas en el informe del Servicio de
Urbanismo de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Vivienda y Urbanismo de 19
de Diciembre de 2006.

22.- POLAN. EXPT. 267/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PERI Y
PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION 18, PROMOVIDO POR *“
TOGUA, S.L.”

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto a la tramitacion:

e Dado que el municipio de Polan dispone de NN.SS. sin suelo urbanizable, en
aplicacion de la Disposicion Transitoria 12, 1.3.c) del TRLOTAU, la ejecucién se debe
llevar a cabo a través de Obra Publica Ordinaria, en el régimen previsto en el articulo
69.2.2 del TRLOTAU, por lo tanto Uunicamente se informan el PERI y el PU que se
tramitan.
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Durante el periodo de informacion publica se habran de requerir informes de los
organos y entidades administrativos gestores de intereses publicos afectados, previstos
legalmente como preceptivos a los efectos de dar cumplimiento al trdmite de
concertacién interadministrativa establecido en el articulo 10 del TRLOTAU. De este
modo y segun el articulo 141.2 del Reglamento de Planeamiento, debera figurar
informe de la Consejeria competente en materia de obras publicas segun lo dispuesto
en el articulo 16.1 de la Ley 12/2002, de 27 de junio, Reguladora del Ciclo Integral del
Agua.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Polan, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

En cuanto al PERI y al Proyecto de Urbanizacion:

Se deberan definir los 1.056 m2 de Sistemas Generales, especificando ademés su
calificacion.

Se deberd indicar la dimensidn de la superficie de suelo en la que ubicara el Centro de
Transformacion.

Se revisaran los calculos efectuados para el establecimiento de los estandares
minimos de calidad urbana, teniendo en cuenta que se han detectado errores en las
superficies (la suma de las parciales no da la total).

Se debera solucionar el giro de los vehiculos en los viales que no conectan con los
existentes del suelo urbano.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion,
Para terminar de cumplir con el articulo 100 del RPLOTAU, el Proyecto de
Urbanizacién debera definir las obras relativas a jardineria y amueblamiento urbano.
En la memoria de célculo de la Red de Abastecimiento de agua deberan preverse los
hidrantes necesarios para dar servicio a la urbanizacion.
En lo que al articulo 101 del RPLOTAU se refiere, se aportaran:

1. Las mediciones de las obras.

2. Pliegos de Condiciones.

3. Estudio de Seguridad y Salud.
En los planos destinados a la Red de Saneamiento y al de abastecimiento de agua, se
deberan localizar y sefalar los puntos de conexién con la red municipal.
Se deberan especificar las conexiones y obras a ejecutar respecto a las lineas de
media tension, incluyendo la ubicacién de las torres.

Una vez aprobado el PERI, en virtud del articulo 158 del RPLOTAU, debera remitirse una
copia del mismo, tanto en papel como en soporte informatico, debidamente diligenciada de
aprobacion definitiva, junto con el expediente completo, a las que debera acompafnarse informe
en el que se indique que la correccién, subsanacion u observacion que corresponda a cada
una de las consideraciones realizadas por esta Comision.
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23.-VILLAMIEL DE TOLEDO EXPTE. 293/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA DEL POLIGONO 3, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y
PROYECTO DE URBANIZACION, PROMOVIDO POR Diia. MARIA DEL CARMEN PENA
SANCHEZ DE REIVERA, D. ANGEL ESCOBAR GARCIA, Diia. MARIA TERESA SANCHEZ-
RIVERA ALFARO Y D. JOSE SANTIAGO SERRANO ALONSO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Si bien el Ayuntamiento es el Unico responsable del Tramite administrativo seguido por
el expediente, en el mismo deberda constar el aviso del contenido del Edicto de
informacién publica antes de la publicacién del mismo, remitido al domicilio fiscal de
quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la actuacién
urbanizadora, segun establece el art. 120.4 del TRLOTAU. Asi mismo debera contener
la respuesta a las alegaciones presentadas.

Si bien el Pleno Municipal dispone de potestad discrecional para adoptar acuerdo sobre
la oportunidad de la programacién segun establece la Ley de Reguladora de las Bases
de Régimen Local, el articulo 122 del TRLOTAU indica que los acuerdos municipales
en materia de programacion deberan ser siempre expresamente motivados y
concretaran razonadamente las prioridades publicas expresadas atemperandolas a
las circunstancias propias de cada Actuacion.

¢ Dado que se propone acceder al ambito de actuacion desde de la carretera CM-4011 a
través de una nueva rotonda sin especificar si ya esta ejecutada o se ejecutara con la
nueva actuacion, sera necesario la obtencién del informe de la érgano titular de la
carretera respecto a la rotonda en caso de ésta no estuviese ejecutada.

e ElI Convenio Urbanistico que finalmente se firme debera contener todas las
estipulaciones legalmente establecidas, definiendo los compromisos asumidos en
relacién con el PERI que finalmente se apruebe asi como las penalizaciones que
regulan su adjudicacion y, en caso de contemplar la posibilidad de autorizar la
edificacién simultdnea a la urbanizacién, deberd cumplir lo establecido en el art. 102.3
del TRLOTAU.

Se debera eliminar la referencia a la inaplicacion del articulo 118.4 y 5 del TRLOTAU
en el Convenio Urbanistico que finalmente se firme.

¢ Se debera obtener Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo respecto a todas
las obras y usos que se van a establecer en la zona de policia del Arroyo Renales,
debiendo definirse la zona inundable en base al estudio hidrolégico y de riesgo de
avenidas y calificar dichos terrenos de acuerdo con lo establecido en la Disposicién
Adicional Primera del Reglamento de Suelo Rustico.

e La proposicion juridico-econémica debera contener todas las condiciones establecidas
en el art. 110.4.3 del TRLOTAU sin alterar los gastos de urbanizacion ni la retribucién al
urbanizador respecto a la propuesta que ha sido objeto de consulta y alegaciones y, en
caso de prever la retasacién, ésta debera adaptarse a lo establecido en el art. 115.4 del
TRLOTAU.
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Puesto que los propietarios pueden elegir entre la retribucion en metalico o mediante la
cesion de terrenos edificables, deberdn establecerse justificadamente las cuotas
resultantes asi como las cesiones de terrenos.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

e Se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica.

e Si bien el Proyecto de Urbanizacion cuenta con los contenidos y los documentos
establecidos en los articulos 100 y 101 del Reglamento de Planeamiento, al ser un
proyecto de obras correspondera a los servicios técnicos municipales la supervisién de
los aspectos técnicos especificos del mismo.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

24.-NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPTE. 042/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL
SECTOR B DEL POLIGONO 22 “EL PRADO, PROMOVIDO POR SEGACON
CONSTRUCCIONES Y OBRAS S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:
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Se debera aportar la justificacién de la comunicacién del edicto de informacion publica
a la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la misma.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Se deberd obtener informe de la Consejeria de Bienestar Social a efectos del
cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

Igualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

Se debera obtener el informe favorable del organismo titular de la carretera CM-4004
situada al este del sector.

Se deberd obtener el informe favorable de Patrimonio.

Se deberéd obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad de
someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de Impacto Ambiental.

Se obtendran informes del SESCAM y de la Consejeria de Educacién en cuanto a la
reserva de suelo dotacional para sistemas locales y/o generales.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.  En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

Se debera fijar para el sector el aprovechamiento tipo, segun lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos. También se fijara la
densidad maxima de vivienda.

Se excluiran de la delimitacién del Sector los terrenos clasificados como Suelo Rustico
No Urbanizable Especialmente Protegido y las zonas pertenecientes al Dominio Publico
Hidraulico.

2. En cuanto a la justificacion de la cesién de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del aprovechamiento
tipo del &rea de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

Al haber parcelas con distintas edificabilidades segun uso global y tipologia, se debera
concretar sobre que superficie de cada uso se materializaria la cesiéon del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada.

3. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

Se indicard el régimen de ordenacion de las construcciones existentes, indicando si
quedan fuera de ordenacién por total incompatibilidad con las determinaciones del Plan
Parcial, si quedan en situacion de parcialmente incompatibles, o si su ordenacion es
totalmente compatible segun lo dispuesto en Normas, y determinar en su caso las
indemnizaciones, incluyéndolas en el presupuesto de urbanizacion.

Se justificara el cumplimiento del art. 24.2 del RP, respecto a la centralidad de las
zonas verdes.

4. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):
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Se completara la documentacién gréafica de los planos que no indiquen que los limites
del sector quedan excluidos de la zona de dominio publico y servidumbre de la CM-
4004, y del arroyo.

Debera definirse y representarse graficamente, en su caso, la conexién de la red
prevista para las instalaciones de saneamiento de pluviales y fecales con la red
existente, dado que se indica en la memoria que las aguas pluviales se verteran al
arroyo de lllescas y siendo una red separativa se representa el mismo punto de
conexion para ambas.

Se debera justificar la existencia de dos conexiones distintas de abastecimiento al
sector dentro de la red municipal.

Se indicara en el plano de Ordenacién y Zonificacién la superficie neta de manzana, y
la edificabilidad de cada una de ella, indicando ambas en referencia a una leyenda
aclaratoria, dado que las magnitudes reflejas en el plano aportado no se corresponden
con lo indicado en memoria para la edificabilidad neta y superficie total de suelo con
uso lucrativo.

5. En cuanto al Proyecto de urbanizacién (art.111 del TRLOTAU):

6.

7.

Tras

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminaciéon de
Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad en cuanto a la formacién
de vados junto a pasos de peatones y en cuanto a la cantidad y dimensiones de las
plazas de aparcamiento accesibles.

Se justificara el cumplimiento de la normativa contraincendios en la disposicién de
hidrantes.

Debera garantizarse la ejecucion completa de las calles limitrofes a la Unidad de
Actuacién, independientemente de su delimitacion y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de las parcelas colindantes.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se deberd indicar expresamente que el aprovechamiento lucrativo que excede del
susceptible de aprovechamiento es del 10%, asi como su equivalente en metros
cuadrados de superficie y uso, y en el caso de formular propuesta de adquisicion, ésta
sera en dinero, para lo cual se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la
valoracion del suelo, hecha por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la
LOTAU. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

Se indicara la garantia para el supuesto de obras pendientes de ejecucion, en el caso
de simultaneidad de obras de urbanizacién y edificacién, segun se estipula en el art.
102.3 del TRLOTAU, debiendo ademas suscribir el compromiso de no utilizar la
edificacién hasta que no finalice la totalidad de las obras de urbanizacién.

Se deberd incluir expresamente las penalizaciones por incumplimiento.

En cuanto a la proposicioén juridico-econdémica (art. 110 del TRLOTAU):

Se incluira las mejoras que se haya comprometido a asumir el urbanizador, en su caso,
respecto a la canalizacion del arroyo Gansarinos y pavimentacién de viales.

la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de

registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
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la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

25.-LAS VENTAS DE RETAMOSA. EXPTE. 068/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION, DEL POLIGONO 06 DE RUSTICA, PARCELAS 20B, 67 A71 Y73 A
76 PROMOVIDO POR PROMOCIONES Y OBRAS AMERICANA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se deberd aportar la adecuacion del PAU a la Evaluacién Ambiental Preliminar.

e Se debera aportar la justificacion de la comunicacion del edicto de informacién publica
a la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la misma.

e Se debera aportar la justificacion de respuesta al requerimiento de la Confederacion
Hidrografica del Tajo, de fecha 27-03-20086, y el informe favorable de la misma.

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera diligenciar el expediente (documentacién remitida con fecha de 28-02-2007)
con la aprobacion inicial.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del aprovechamiento
tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):
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e Al haber parcelas residenciales con distintas edificabilidades segun tipologia, se debera
concretar sobre qué parcelas concretas se materializaria la cesién del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada. Si se pretendiera hacer esa cesion en dinero, lo
anterior se deberia tener en cuenta en la valoraciéon que se incluya en el convenio a
firmar.

2. En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacién (art. 111 del TRLOTAU):

e Se debera dotar de alumbrado publico al interior de las zonas verdes.

e Se |justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha y de su Reglamento en cuanto a la reserva y
dimensiones de plazas de aparcamiento accesibles.

3. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se indicara la superficie de suelo en dénde se materializaria la cesion del 10% del
aprovechamiento, teniendo en cuenta la diferencia de edificabilidad de parcelas, y en
caso de producirse la enajenacién del solar en dénde se materialice dicho 10%, se
incluira la valoracién econémica como anexo al convenio, realizada por los servicios
municipales. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

e Se indicara el plazo de inicio de las obras, en cumplimiento del art. 110.3.b) de la
LOTAU.

4. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se debera indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios justificando la
disponibilidad del Urbanizador sobre los terrenos de los propietarios, indicando sobre
que porcentaje de terrenos tiene disponibilidad el urbanizador y cual es la forma de
obtencién de los terrenos con cuyos propietarios no se ha alcanzado acuerdo.

e Se incluird el IVA en la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion en
cumplimiento del art. 1 de la ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre el Impuesto de Valor
Anadido.

Tras la aprobaciébn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
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Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

26.-OLIAS DEL REY. EXPTE. 172/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 01,
PROMOVIDO POR SECTOR 1 DE OLIAS DEL REY, S.L. (SUBROGADA DE PALRO
C.B.).

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

e Se obtendran informes del SESCAM en cuanto a la necesidad de reserva de suelo
dotacional para sistemas locales y/o generales.

e Debera someterse el proyecto de urbanizacion, a Evaluacion Ambiental y obtener la
Declaracion Ambiental positiva, segin procedimiento definido en el Titulo 1l del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla la Mancha.

e Se obtendra informe favorable de la Direccion General de Patrimonio de la Consejeria
de Cultura.

e Se debera obtener el informe vinculante de la Direccién General del Agua, segun el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha.

e Se debera obtener informe favorable del organismo titular de la demarcacién de la A-
42, en lo referente a la calificacién de la zona verde.

e Se deberd justificar el cambio de empresa adjudicataria del PAU, dado que la
tramitacion del expediente se ha realizado con la empresa Palro C.B., y con
posterioridad se indica en la memoria que la empresa promotora es Sector 1 de Olias
del Rey, S.L.

e Se debera diligenciar el expediente (documentacion remitida con fecha 27 de junio de
2007) con la aprobacién inicial.
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Respecto a la alternativa técnica:

— En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

Se justificara la delimitacion oeste del Sector, lindante con la Via de Servicio, asi como
la relativa a la zona noreste y sureste, dado que se han producido modificaciones
respecto a la delimitacién definida en las NNSS, todo ello en referencia al art. 28 del
RP y la delimitacién geométrica de los Sectores de Suelo Urbanizable.

— En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

Se rectificara la superficie de dotaciones indicada en el plano n® 5: Zonificaciéon puesto
que la superficie asignada a dotaciones es menor que la indicada en calculos, asi como
en el resumen de la memoria, para dar cumplimiento al estandar dotacional minimo
establecido en el art. 22.2.b) de la LOTAU.

— En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a
lo previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre).

Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision
corregida, segun el punto anterior, de plazas de aparcamiento publico legalmente
establecidas, garantizando la circulacién en toda la red viaria.

Se incluira en la ordenanza Residencial la obligacion de incluir plazas de garajes en el
interior de parcela, segun lo establecido en el art. 22.5 del Reglamento de
Planeamiento de la LOTAU.

— En cuanto al Proyecto de urbanizacién (art.111 del TRLOTAU):

Se debera definir en la memoria y planos el trazado y calidades de pavimentacién,
haciendo referencia expresa del cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-
La Mancha, definir las unidades de Telecomunicaciones y elementos de jardineria y
mobiliario urbano y ademas hacer referencia expresa del cumplimiento de la NBE CPI-
96, para la disposicion de hidrantes.

Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun
establece el Decreto 70/99 de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Residuos
Sélidos Urbanos de Castilla-La Mancha, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminaciéon de
Barreras en Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formacién
de vados junto a pasos de peatones y en cuanto a la cantidad y dimensiones de las
plazas de aparcamiento accesibles.

Se debera incluir en Proyecto relacion de precios descompuestos en cumplimiento de
los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) de la LOTAU.

Se completara el plano de alumbrado publico con los puntos en dénde se ubicaran los
cuadros de mando y proteccion.

— En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se indicard la obligacién por parte del urbanizador, de hacer todas las cesiones que
marca la LOTAU, segun se refleja en el Plan Parcial, haciendo cuantificacién expresa
de la magnitud de cada una de ellas. En concreto se debera mencionar la superficie de
cesibn para que sea el 10% del aprovechamiento lucrativo, y en caso de
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monetarizacion, se debera aportar valoracién efectuada por los Servicios Municipales.
En caso contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al
10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a
algun régimen de proteccion.

— En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):
e Se completara la retribucion al urbanizador indicando la proporcién de parcelas netas
resultantes de la actuacién, constitutivas de la retribuciéon del urbanizador.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

27.- LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 249/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR E, PROMOVIDO POR ACTUACIONES
INMOBILIARIAS MONTALBAN S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se aportara Certificado del resultado de informacion publica posterior a la apertura de
plicas.

e Se debera aportar la justificacion de la comunicacion del edicto de informacién publica
a la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la misma.
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e Se aportard informe de la Comisidbn Provincial de Sanidad, en cuanto a la
compatibilidad de la implantacion del uso industrial segun condiciones y caracteristicas
de la ordenanza reguladora de dicho uso, con respecto al resto de los usos
implantados.

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Bienestar Social a efectos del
cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

e [gualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

e Se debera obtener el informe favorable del organismo titular de la carretera CM-4000
situada en el limite sur del sector, asi como autorizaciéon respecto al acceso por la
rotonda prevista por las NNSS.

e Se obtendran informes del SESCAM y de la Consejeria de Educacion en cuanto a la
reserva de suelo dotacional para sistemas locales y/o generales.

e Se debera diligenciar el expediente (documentacién remitida con fecha de 21-05-2008)
con la aprobacion inicial.

En cuanto a la alternativa técnica:

1.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del aprovechamiento
tipo del &rea de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

e Al haber parcelas con distintas edificabilidades segun uso global y tipologia, se debera
concretar sobre que superficie de cada uso se materializaria la cesion del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se indicard y sefalara en documentacion gréfica, la cesibn de suelo para
infraestructuras propias del sector, en concreto para la instalacién del depédsito de
agua, cuya cesién no debera crear servidumbre a la parcela de zona verde.

e Se indicara el régimen de ordenacion de las construcciones existentes, indicando si
quedan fuera de ordenacién por total incompatibilidad con las determinaciones del Plan
Parcial, si quedan en situacion de parcialmente incompatibles, o si su ordenaciéon es
totalmente compatible segun lo dispuesto en Normas. En el primer caso sélo se podran
autorizar obras de mera conservacion y en el segundo aquellas obras de mejora o
reforma que se determinen.

En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):
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e Se completara la documentacion grafica de los planos que no indiquen que los limites
del sector quedan excluidos de la zona de dominio publico y servidumbre de la CM-
4000, en concreto de los limites que se deben establecer desde la rotonda.

4. En cuanto al anteproyecto de urbanizacién (art.111 del TRLOTAU):

e Debera definirse y representarse graficamente la conexion de la red prevista para
instalaciones de saneamiento de pluviales y fecales con la red existente, dado que
siendo una red separativa se representa el mismo punto de conexién para ambas. Asi
mismo debera representarse la conexién de la red de telecomunicaciones con el punto
de acometida a la instalacion ya existente.

e Se debera dotar de alumbrado publico al vial denominado “carril de paso a fincas
posteriores”.

e Se corregiran todas las referencias a la urbanizacién del poligono industrial y naves
que no se correspondan con la urbanizacién de este Sector, en concreto las referencias
en la memoria a naves industriales y sus acometidas para la red de electricidad y
telefonia.

5. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se debera indicar expresamente que el aprovechamiento lucrativo que excede del
susceptible de aprovechamiento es del 10%, asi como su equivalente en metros
cuadrados de superficie y uso, y en el caso de formular propuesta de adquisicion, ésta
serd en dinero, para lo cual se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la
valoracion del suelo, hecha por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la
LOTAU. En caso contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

e Se indicara la garantia para el supuesto de obras pendientes de ejecucion, en el caso
de simultaneidad de obras de urbanizacién y edificacion, segin se estipula en el art.
102.3 del TRLOTAU, debiendo ademas suscribir el compromiso de no utilizar la
edificacién hasta que no finalice la totalidad de las obras de urbanizacién.

6. Encuanto a la proposicién juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se incluird la obligacion de contribuir a los gastos de ejecucidn de la rotonda, sefialada
en las NNSS con el nimero 3, en proporcion a la superficie de terreno del Sector, cuyo
coste el Ayuntamiento debera repercutir de forma proporcional a los propietarios de
las actuaciones urbanisticas.

Tras la aprobacibn vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:
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28.

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

LOS YEBENES. EXPT. 038/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA DU-ED-26.1 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR D. JOSE
OTAOLA GARCIA-ROJO Y OTROS.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

- Puesto que dentro de la Unidad existe, ademas de la edificacion situada al sur
cuya demolicion se ha contemplado en la memoria del PERI, otra construccién
situada al norte, quedando una parte también dentro de la unidad por lo que e
aclarara su situacion urbanistica teniendo en cuenta que no debe interrumpir el
trazado de la calle Arroyos.

- Se completaran las Normas urbanisticas que regularan las determinaciones de la
ordenacion detallada de los diferentes usos del suelo, ademas del residencial ya
regulado.

- Se modificara la ordenanza residencial en cuanto a las plazas de aparcamiento en
el interior de las parcelas que debera acogerse a lo dispuesto en el art. 21.5 del
Reglamento de Planeamiento.

- Se recalcularan las cesiones de dotacional publico y plazas de aparcamientos

segun el art. 22 del Reglamento de Planeamiento, es decir sobre la edificabilidad
lucrativa y no sobre la superficie ordenada.

e En cuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):
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- Se debera aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por el
Plan especial de Reforma Interior, a la misma escala y sobre el mismo ambito que
la documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servird
para sustituir dicha documentacion.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

- La cesion al Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento lucrativo sera la superficie
de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el
10% del aprovechamiento tipo del area de reparto, y no del suelo bruto de la
unidad.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

- Se aportara como anexo a la memoria, ficha-resumen del ambito de ordenacién de
cada una de las unidades resultantes donde se refleje los aspectos de la
ordenacion prevista, en cumplimiento del art. 91.2.g). del Reglamento de
Planeamiento.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

- Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la formacion de vados junto a pasos
de peatones, pendientes de calles, y zonas verdes, dimension, nimero de plazas
de aparcamientos accesibles, ubicandolas graficamente. Asi mismo, la colocacién
de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 del
Cédigo de Accesibilidad.

- Se debera disponer en parcela independiente y calificada como de infraestructuras
propias de la Unidad, el Centro de Transformaciéon, con el fin de evitar la
generacion de servidumbres en otras parcelas.

- Se debera ejecutar completas todas las calles y rotondas que bordean la Unidad
independientemente de los limites de la unidad y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de los terrenos colindantes.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

- En el convenio se incluird las penalizaciones que regularan la adjudicacion a las
gue hace referencia al art. 110.4.2. del TRLOTAU.

- Se cuantificara la garantia del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion

- En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento
de Los Yébenes, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio.
En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente
al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién.
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e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

- Se solicitara informe de la Seccién de Patrimonio de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura y en su caso obtener el Visado/resolucién, emitido por la
Direccién General de Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la
proteccion al Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueoldgico

- Se deberd certificar por el Ayuntamiento que no existe afeccién a ningun otro
organismo, ademas de los solicitados.

- Para la ejecucién del Proyecto de Urbanizacién, se certificard por la Compafnia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacién.

- Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad
de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto Ambiental
por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de
Evaluaciéon Ambiental en Castilla-La Mancha.

- ElI Ayuntamiento certificara mediante informe técnico justificado que la red
municipal de abastecimiento de agua a la que se va a conectar el Sector tiene
seccion, caudal y presién suficiente para garantizar el suministro de agua potable.
Asi como que el colector de la red municipal de saneamiento al que se conecta
tiene seccion suficiente.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.
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29. AJOFRIN. EXPT. 282/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UE-17 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES
Y PROYECTOS SANTA ANA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Para la ordenacion de la Unidad se debera tener en cuenta las condiciones del
Visado autorizable de 19 de abril de 2007 de la Direccion General de Patrimonio y
Museos referentes al elemento etnografico denominado “noria con alberca”.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 100 y s.s. del R.P.):

e La colocacion de alcorques, farolas y mobiliario urbano en viales y zonas verdes
cumplird lo especificado en el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

e Se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes a la unidad
independientemente de los limites del sector y de los acuerdos a los que se llegue
con los propietarios de los terrenos colindantes.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Segln el articulo 11.4 del TRLOTAU, en el caso de sustitucién de la cesién de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacién econdémica, se debe incluir tasacion realizada por la administracién
municipal, como anexo al Convenio Urbanistico. En caso contrario, se debera tener
en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion.

En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios (no se
establece ni cuantos ni en qué porcentaje participan en los terrenos) justificando la
disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.
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e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que no existe afeccion a ningun otro
organismo publico.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
sobre la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Anexo Il de la
Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.
30.-CIRUELOS. EXPT. 026/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PLAN

PARCIAL DE MEJORA Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR “LAS
SUERTES” PROMOVIDO POR DELTA 2 GESTION INMOBILIARIA'Y REFORMAS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e Respecto a la delimitacion del Sector se excluiran del mismo los terrenos
correspondientes la zona de servidumbre de la carretera CM-4005, la cual se
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clasificaran como Suelo Rustico No Urbanizable de proteccion de Infraestructura
segun la disposicion segunda del Reglamento del suelo Ruastico y no como
Sistemas Generales Especial de Infraestructura

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se debera garantizar la continuidad de todos los caminos rusticos afectados por la
actuacion.

e Se aportard una ordenanza especifica para los terrenos afectados por el oleoducto
Rota-Zaragoza y calificados como Sistemas Generales Especial de
Infraestructuras.

e La parcela destinada a infraestructura para la ubicacion de la EDAR debera tener
acceso directo por via pavimentada.

e Se justificara en cumplimiento de los condicionantes recogidos en el Visado
Autorizable de la Direccién General de Patrimonio y Museos de fecha 28-04-2006

e El deposito de retencion de aguas pluviales debera situarse en parcela
independiente de infraestructuras para evitar servidumbres a la parcela de zona
verde donde esta prevista su ubicacion.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):

e Al haber parcelas con distintas edificabilidades segun el uso, se debera concretar
sobre qué parcelas concretas se materializaria la cesion del 10% del
aprovechamiento lucrativo, capaz para materializar el 10% del aprovechamiento
tipo del area de reparto

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad
urbana (art. 31 del TRLOTAU):

e Por parte del Ayuntamiento se reconsiderardq la necesidad de destinar cuatro
parcelas de la cesion obligatoria de dotacién publico a aparcamientos publicos.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):
e Se aportara ficha-resumen del &mbito de ordenacion segun el art. 59.2.g
e Se determinara la forma de gestion de las obras correspondientes a los sistemas
generales de abastecimiento de agua potable y saneamiento, debiendo valorar la

necesidad de tramitar el correspondiente Plan Especial de Infraestructuras.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

e Se deberd corregir la situacion del colector de saneamiento y tuberia de
abastecimiento de agua potable que atraviesan por parcelas de uso zona verde,
con el fin de evitar situaciones de servidumbres, por lo que deberan discurrir por el
subsuelo de espacios publicos
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Se incluird la sefalizacion viaria, tanto horizontal como vertical y su presupuesto.

Se debera dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red de
saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes

Se completaran todos los planos con sus leyendas correspondientes.
Se deberd adecuar el proyecto de urbanizacién a las modificaciones que se

efectien en el Plan parcial como consecuencia del informe de la Comisién
Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, en el caso de sustitucion de la cesién de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacién econdémica, se debe incluir tasacién realizada por la administracién
municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.

En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

Se incluira el IVA en la estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién
para cumplir con el articulo 1 de la Ley 37/92 de 28 de Diciembre sobre Impuesto
de Valor Anadido

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se aportara informe favorable de la Co9nsejeria de Ordenacién del Territorio y
Vivienda respecto a los accesos al sector

Se debera obtener las autorizaciones necesarias de la Confederacion Hidrografica
del tajo para el vertido de las aguas depuradas al arroyo del Corralero.

En su caso, se aportara informe de la delegacion Provincial de la Consejeria de
Industrial

Se debera obtener Informe favorable de la Confederacion Hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud de la disposicion
final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001,
de 5 de julio, del Plan Hidrol6gico Nacional.

Se debera obtener el informe favorable de la Direccion General de Calidad
Ambiental sobre la adecuacién a las Conclusiones de la Evaluacion Ambiental
Preliminar.

Asi mismo, esta Aprobacion Definitiva y Adjudicacion del PAU estard
CONDICIONADA a que el expediente se complete y se corrija administrativa y
técnicamente, debiéndose especificar que antes de la aprobacion se deben
obtener los informes favorables y/o autorizaciones preceptivas en cuanto al
abastecimiento de agua y que previo al inicio de los usos y actividades previstos
deberan entrar en funcionamiento los sistemas de depuracién proyectados.
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Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

31.LOS YEBENES. EXPT. 298/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA DU-ED-31 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR GESTIONES
INMOBILIARIAS CONSUEGRA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):
- Se debera fijar para la Unidad el aprovechamiento tipo segun el art. 46.4.e) del
Reglamento de Planeamiento (RP)

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):
- Se completaran las Normas urbanisticas que regularan las determinaciones de la
ordenacion detallada, uso residencial con todos los parametros urbanisticos segun
el art. 46 del RP.

e En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana (art. 31 del TRLOTAU):

- Se tendran en cuenta que segun el art. 21.5, la reserva de plazas de aparcamiento
con destino dotacional publico para aparcamientos en viarios debe ser como
minimo de una plaza por cada 200 m2 de techo edificables, es decir 36 plazas.

e En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):
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Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la colocacion de alcorques, farolas y
mobiliario urbano que cumplira lo especificado en el Anexo 1 del Cédigo de
Accesibilidad.

Se debera ejecutar completas todas las calles la Unidad independientemente de
los limites de la unidad y de los acuerdos a los que se llegue con los propietarios
de los terrenos colindantes.

Con el fin de evitar situaciones de servidumbres, se debera corregir el trazado del
colector de saneamiento que atraviesa por la parcela de zona verde y por el Centro
de Transformacion debiendo discurrir dicho colector por el subsuelo de espacios
publicos.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

En el convenio se incluird las penalizaciones que regularan la adjudicacion a las
que hace referencia al art. 110.4.2. del TRLOTAU.

- En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,

segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento
de Los Yébenes, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio.
En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente
al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas
sujetas a algun régimen de proteccién.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

Se solicitara informe de la Seccién de Patrimonio de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura y en su caso obtener el Visado/resolucién, emitido por la
Direccién General de Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la
proteccion al Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueoldgico

Se debera certificar por el Ayuntamiento que no existe afeccién a ningln otro
organismo, ademas de los solicitados.

Para la ejecuciéon del Proyecto de Urbanizacion, se certificard por la Compafia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexion de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacién.

Se deberé obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad
de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto Ambiental
por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de
Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

El Ayuntamiento certificara mediante informe técnico justificado que la red
municipal de abastecimiento de agua a la que se va a conectar el Sector tiene
seccion, caudal y presién suficiente para garantizar el suministro de agua potable.
Asi como que el colector de la red municipal de saneamiento al que se conecta
tiene seccidn suficiente.
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- Se presentara Certificado del Secretario municipal de que durante los 10 dias
posteriores a la apertura de plicas no se han presentado alegaciones.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

32.LOS YEBENES. EXPT. 300/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA DU-ED-26.2 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR D. MARIANO
GALVEZ MORALEDA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

- La Ronda Sur no se puede considerar Sistema General de Comunicacion por
incumplir con las determinaciones impuestas en la disposicion Preliminar del
TRLOTAU en la definicion de Sistema general, es decir que esté establecida por el
planeamiento y que dé servicio a mas de una actuacién urbanizadora. En las
NN.SS, de Los Yébenes esta Ronda en el ambito de la Unidad de Actuacion 26 no
tiene la consideracion de Sistema General, tan como se recogi6 ya el en PAU de la
DU-ED-26.1
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- Se debera fijar la densidad y el nimero maxima de viviendas, teniendo en cuenta
que la ficha urbanistica de la Unidad que se recoge en el PERI no es la que
actualmente esta vigente en las NN.SS. y que de aplicarla podria dar lugar a
aumento de densidad y que conllevaria la necesidad de nuevas cesiones de
Sistemas Generales de Espacios Libres por el posible aumento de poblacién.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

- Se completaran las Normas urbanisticas que regularan las determinaciones de la
ordenacion detallada de los diferentes usos del suelo, ademas del residencial ya
regulado. Por otra parte se completara las ordenanzas residenciales con los
parametros urbanisticos no contemplados como retranqueos, ocupacion, plazas de
aparcamientos,....

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana (art. 31 del TRLOTAU):

- Se recalcularan las cesiones de Zonas Verdes segun el art. 31 del TRLOTAU ya
que no se puede descontar la zona ocupada por la Ronda Sur de la superficie
ordenada por no tener la consideracion de Sistema General de Comunicacion

En cuanto a la innovacion de la ordenacion (art. 39 del TRLOTAU):

- Se debera aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por el
Plan especial de Reforma Interior, a la misma escala y sobre el mismo ambito que
la documentacion de las Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servird
para sustituir dicha documentacion.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

- Se aportara como anexo a la memoria, ficha-resumen del ambito de ordenacién de
cada una de las unidades resultantes donde se refleje los aspectos de la
ordenacion prevista, en cumplimiento del art. 91.2.g). del Reglamento de
Planeamiento.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

- Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la formacion de vados junto a pasos
de peatones, pendientes de calles, y zonas verdes, dimensidn, nimero de plazas
de aparcamientos accesibles, ubicandolas graficamente. Asi mismo, la colocacién
de alcorques, farolas y mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 del
Cédigo de Accesibilidad.
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Se debera ejecutar completas todas las calles y rotondas que bordean la Unidad
independientemente de los limites de la unidad y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de los terrenos colindantes.

Se debera dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red de
saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes.

Se debera modificar la banda de aparcamiento de 2 m puesto que no cumple con
el ancho minimo de 2,20 m establecido en el Reglamento de Planeamiento,
aprobado por Real Decreto 2159/1978. Asi mismo en la ubicacion de estas plazas
de aparcamiento se tendra en cuenta dejar libres los accesos a las parcelas, lo que
ocurre en casi todas las manzanas.

Se indicaran los puntos de conexidén de las redes interiores de la Unidad con las
redes municipales, aportando la documentacion gréfica necesaria donde se refleje
estas acometidas.

Se proyectara la red de riego y de hidrantes

Se determinaran los lugares exactos de las acometidas de las redes locales a las
redes municipales de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, e
incluir en el desarrollo del poligono todo lo referente a estas conexiones
reflejdndolas en planos, mediciones, presupuestos,...

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

En el convenio se incluird las penalizaciones que regularan la adjudicacion a las
que hace referencia al art. 110.4.2. del TRLOTAU.

Se cuantificara la garantia del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacion

En el caso de que se proponga el pago en metélico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento
de Los Yébenes, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio.
En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente
al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas
sujetas a algun régimen de proteccidn.

e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

Se solicitara informe de la Seccién de Patrimonio de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Cultura y en su caso obtener el Visado/resolucién, emitido por la
Direccién General de Patrimonio y Museos, en el que queda establecida la
proteccién al Patrimonio Historico-Artistico y Arqueoldgico
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- Se deberd certificar por el Ayuntamiento que no existe afeccién a ningun otro
organismo, ademas de los solicitados.

- Para la ejecucién del Proyecto de Urbanizacién, se certificard por la Compaifia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexion de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacion.

- Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad
de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacion de Impacto Ambiental
por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de
Evaluaciéon Ambiental en Castilla-La Mancha.

- ElI Ayuntamiento certificara mediante informe técnico justificado que la red
municipal de abastecimiento de agua a la que se va a conectar el Sector tiene
seccion, caudal y presién suficiente para garantizar el suministro de agua potable.
Asi como que el colector de la red municipal de saneamiento al que se conecta
tiene seccidn suficiente.

- Se presentara Certificado del Secretario municipal de que durante los 10 dias
posteriores a la apertura de plicas no se han presentado alegaciones

Tras la aprobaciébn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.
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33. AJOFRIN. EXPT. 008/08 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UEA-22 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR DIAZ Y DURO PROMOTORES, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de
calidad urbana (art. 31 del TRLOTAU):

En cuanto a las cesiones obligatorias de suelo dotacional y zona verde. el
Ayuntamiento debera determinar si exige las cesiones del art. 31 del TRLOTAU tal
como viene en el PAU y las de las NN.SS. por ser un Plan Parcial de desarrollo. En
el caso de exigir las de la LOTAU se debera de recalcular las mismas.

Se recalculara las plazas de aparcamientos publicas segun el art. 21 del
Reglamento de Planeamiento.

e En cuanto a la documentaciéon aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

En cuanto a las edificaciones existentes en el ambito de actuacion, se debera
indicar si quedan fuera de ordenacién y si esto fuera asi su régimen.

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se aportara nueva propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el
adjudicatario, la Administracion actuante y los propietarios afectados, donde se hara
constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la
adjudicacion.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento
de Ajofrin, debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

¢ En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

Se deberan aportar nueva Proposicién juridico-econémica donde se recojan todas
las determinaciones establecidas en el art. 110.4.3. del TRLOTAU

e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):
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e Se deberd aportar la justificacién de la comunicacion del edicto de informacion
publica a la totalidad de los titulares catastrales o certificado de haber efectuado la
misma.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social, asi como de la Consejeria de Cultura

e Se deberd certificar por el Ayuntamiento, que no existe afecciébn a ningun otro
organismo publico.

¢ Se debera certificar por el Ayuntamiento, que los colectores a los va a verter la red
de saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal
actual con el de la nueva actuacion.

e Igualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua
y la presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin
perjuicio del resto del municipio.

e Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto
y el servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
sobre la necesidad de someter 0 no el Proyecto de Urbanizacién al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Anexo Il de la
Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluaciéon Ambiental en Castilla-La Mancha.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.
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Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54 del TRLOTAU.

34.-HUERTA DE VALDECARABANOS. EXPTE. 040/07 SNU. PLANTA DE HORMIGON,
PROMOVIDO POR EXCAVACIONES LAREDO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por EXCAVACIONES LAREDO, S.L. para la INSTALACION DE
PLANTA DE HORMIGON, en la finca de 10.124 m?, localizada en HUERTA DE
VALDECARABANOS, parcela 265 del poligono 1, en aplicacién del Texto Refundido de la Ley
de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-
12-2004), el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), las
Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las NN.SS. Municipales, por
incumplir la superficie minima de parcela fijada en el articulo 7.2 de la Instruccion Técnica de
Planeamiento (Orden 31-03-2003), no considerandose a este efecto la inclusion de las parcelas
257, 259 y 264 del poligono 1 por haber sido ya calificadas para otro uso segun acuerdo de la
Comisiéon Provincial de Urbanismo de fecha 17-03-2006; y los articulos 23.1 y 16.2 del
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004).

35.-PANTOJA. EXPTE. 124/06 SNU. LEGALIZACION Y AMPLIACION DE INDUSTRIA
CERAMICA, PROMOVIDO POR HNOS. ORTIZ BRAVO, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por HNOS. ORTIZ BRAVO, S.A. para la construccion de
LEGALIZACION Y AMPLIACION DE INDUSTRIA CERAMICA, en la finca de 240.125 m?
localizada en PANTOJA, parcela 105 del poligono 12, sobre una superficie de 48.976,75, en
aplicacion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-
2003), y en las NN.SS. Municipales de Pantoja (aprobadas por la Comision provincial de
Urbanismo el 10-10-1983), por incumplir los retranqueos minimos a linderos exigidos en el
articulo 8.6.2 de las Normas Subsidiarias de Pantoja.

Antes de que el ponente comience con la exposicion del punto 36 del presente Orden del Dia,
la Secretaria de la Comision les comunica a los miembros de la Comision que existe un error
en los puntos 36 y 38 del Orden del Dia que consiste en lo siguiente:

Donde dice:
“86. GUADAMUR. EXPTE. 041/07 SNU. CENTRAL FOTOVOLTAICA,
PROMOVIDO POR VADILETIA, S.L.”

debe decir:
“36. GUADAMUR. EXPTE. 75/08 SNU. CENTRAL FOTOVOLTAICA,
PROMOVIDO POR VADILETIA, S.L.”
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Y donde dice:
“38. MAZARAMBROZ  EXPTE. 075/08 SNU. PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA “MAZARAMBROZ 1”7 PROMOVIDO POR DELREVES
SPORT, S.L.”

debe decir:
“38. MAZARAMBROZ. EXPTE. 041/08 SNU. PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA “MAZARAMBROZ I, PROMOVIDO POR DELREVES
SPORT, S.L.”

36.-GUADAMUR. EXPTE. 75/08 SNU. CENTRAL FOTOVOLTAICA, PROMOVIDO POR
VADILETIA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por VADILETIA, S.L. para la INSTALACION DE CENTRAL
FOTOVOLTAICA DE 900 kW, en finca de superficie total de 33.655 m2, con una superficie
ocupada por las instalaciones de 10.875 m? localizada en el municipio de GUADAMUR
poligono 12, parcela 64, al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de
27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en el Plan
de Ordenacién Municipal, quedando condicionada la eficacia de la calificacién urbanistica a la
obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado en el
procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

37.-MASCARAQUE. EXPTE. 127/07 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA DE 600 KW,
PROMOVIDO POR IMTO ENVASES, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por IMTO ENVASES, S.A. para la INSTALACION DE PLANTA SOLAR
FOTOVOLTAICA DE 600 kW, en finca de superficie total de 76.230 m2, con una superficie
ocupada por la instalacion de 23.300 m® localizada en el municipio de MASCARAQUE,
parcelas 61, 62 y 65 del poligono 23, al adaptarse la construccion a los requisitos exigidos en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de
27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las
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Normas Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera comprobado
en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

38.-MAZARAMBROZ. EXPTE. 41/07 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA
“MAZARAMBROZ I”, PROMOVIDO POR DELREVES SPORT, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por DELREVES SPORT, S.L. para la INSTALACION DE CENTRAL
FOTOVOLTAICA, en finca de superficie total de 4.753 m? localizada en el municipio de
MAZARAMBROZ, parcela 45 del poligono 10, al adaptarse la construccion a los requisitos
exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-
03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién urbanistica a la obtencion de los informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

39.-LAS HERENCIAS. EXPTE. 92/07 SNU. CANTERA DE ARIDOS, PROMOVIDO POR
ARIDOS LA VINA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por ARIDOS LA VINA, S.L. para la INSTALACION DE CANTERA DE
ARIDOS, en finca de superficie total de 95.038 Ha, ocupada por completo excepto en las zonas
no explotables de los margenes y zonas de seguridad definidas en proyecto, localizada en el
municipio de LAS HERENCIAS, parcelas 38 y 39 del poligono 4, al adaptarse a los requisitos
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exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-
03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la eficacia de la
calificacién urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que sera
comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

40.-LAS HERENCIAS. EXPTE. 93/07 SNU. CANTERA, PROMOVIDO POR ARIDOS LA
VINA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por ARIDOS LA VINA, S.L. para la INSTALACION DE CANTERA, en
finca de superficie total de 81,15 Ha, con una superficie ocupada por la explotacion de 15,365
Ha, excepto en las zonas no explotables de los margenes y zonas de seguridad definidas en el
proyecto, localizada en el municipio de LAS HERENCIAS, parcela 34 poligono 4, al adaptarse
a los requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la
eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de los informes o resoluciones favorables,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

Entidades urbanisticas colaboradoras de conservacion a los efectos del articulo 27 del reglamento de
gestion urbanistica (r.d. 3288/1978)

41. ILLESCAS. INSCRIPCION DE CAMBIOS EN LA COMI,SI(')N RECTORA DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “DEHESA DE MORATALAZ”
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De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA:

La inscripcidon, en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de la Comision
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de los cambios en la Comision Rectora de
la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion “Dehesa de Moratalaz”, del término
municipal de lllescas (Toledo), acordados en Asamblea General de dicha Entidad con fecha 11
de abril de 2008.

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la notificacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley 29/1998 de la jurisdiccion Contencioso-
Administrativa (B.O.E. num. 167, de 14 de julio).

No obstante, previamente se podra dirigir requerimiento ante la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda, en el plazo de dos meses desde la notificacion del
presente acto, a tenor de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

42. ILLESCAS. INSCRIPCION DE CAMBIOS EN LA JUNTA DIRECTIVA DE LA ENTIDAD
URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION “SAU-9”, POLIGONO
INDUSTRIAL VALDELASILLA”

De acuerdo con el informe y la exposicién del mismo realizada por la Ponente y de
conformidad con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA:

La denegacion de la inscripcion, en el Libro de Registro de Entidades Urbanisticas de
la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de los cambios en la Junta
Directiva de la Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion “SAU-9” del Poligono
Industrial Valdelasilla, del término municipal de lllescas (Toledo), acordados en la Junta
General Ordinaria celebrada con fecha 27 de marzo de 2008, porque el articulo 18 de los
Estatutos de la EUCC “SAU-9” del Poligono Industrial Valdelasilla de lllescas establece “La
Junta Directiva estara constituida por seis propietarios de los que la propia Junta Directiva
elegira al Presidente, al Vicepresidente, al Secretario, al Tesorero y al Administrador. El
Ayuntamiento designara un representante que integrara como vocal en la Junta Directiva. La
renovacion o reeleccion de estos cargos, se verificard cada dos afios por mitad, salvo en el
caso de dimisiéon de mds de la mitad de los miembros. En todo caso la renovacion de cargos
sera notificada al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras” De la documentacién
remitida a esta Delegacion Provincial, se comprueba que los cambios producidos en Junta
Directiva de la Entidad, acordados en Junta General de 27 de marzo de 2008, no se ajustan a
lo previsto en sus Estatutos ya que resultan elegidas cinco personas en lugar de las seis
exigidas en el articulo que acabamos de citar y ademas ha transcurrido menos de un afo
desde la eleccion de la anterior Junta no habiendo por tanto transcurrido el plazo de dos afnos
previsto .

Contra el presente acuerdo, podra interponerse recurso contencioso-administrativo en
el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente a la recepcion de la notificacion, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 46.6 de la Ley 29/1998 de la jurisdiccion Contencioso-
Administrativa (B.O.E. nim. 167, de 14 de julio).
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No obstante, previamente se podra dirigir requerimiento ante la Consejeria de
Ordenacién del Territorio y Vivienda, en el plazo de dos meses desde la notificacién del
presente acto, a tenor de lo dispuesto en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Ruegos y preguntas.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesién, siendo las trece horas y diez minutos del dia de
la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.

LA SECRETARIAQE LACPO
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TERESA ESTEBAN PERGNA” |
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