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, ACTANC5
COMISION DE 30 DE MAYO DE 2008

En Toledo, siendo las 10,35 horas del dia
sefialado, se reunieron en la Sala de Juntas de
la Delegacion Provincial de Ordenacion del
Territorio y Vivienda los sefiores al margen
sefialados, miembros de la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
constituida de conformidad con lo establecido
en el articulo 11 del Decreto 35/2008, de 11 de
marzo, por el que se regulan los 6rganos en
materia de ordenacion territorial y urbanistica de
la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, bajo la Presidencia de su fitular,
asistidos por la Secretaria, quien suscribe, al
objeto de celebrar la sesion para el dia de la
fecha y tratar los asuntos comprendidos en el
Orden del Dia.

1. Lectura y aprobacidn, si procede, del Acta
de la Sesion Anterior

El acta de la sesion anterior, celebrada del dia
30 de abril de 2008, era conocida por los
asistentes previamente, a quienes se les remitio
con la citacién, por lo que el Presidente de la
Comisidn propone que se evite su lectura y, con
la unanimidad de todos los asistentes, la
Comisién  Provincial de Ordenacion  del
Territorio y Urbanismo ACUERDA

Aprobar el acta de la sesién de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de fecha 30 de abril de 2008.



PLANEAMIENTO URBANISTICO )
EXPEDIENTES A LOS QUE LES ES DE APLICACION EL PROCEDIMIENTO Y CONTENIDOS EN EL DECRETO
LEGISLATIVO 1/2004

Expedientes para adopcion de acuerdo segtn el articulo 37 del TRLOTAU.

2.- SESENA. EXPT 271/06 PL. MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS EN EL AMBITO DEL L.I.C. “YESARES DEL VALLE DEL TAJO”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, con la unanimidad de todos sus miembros ACUERDA

Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en el ambito del
L.I.C. “Yesares del Valle del Tajo”, con la puntualizacién de que existe una errata en la remision
a la normativa en el Plano 6, de Clasificacién de Suelo. Donde pone “Articulo 6 del Reglamento
de Planeamiento” debe poner “Articulo 5 del Reglamento de Suelo Rustico”.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Sesefa (Toledo), que segun lo establecido en
el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del acuerdo de
aprobacion definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en la forma
prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento carece de
eficacia alguna.

03. MALPICA DE TAJO. EXPTE. 025/03 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DEL
MUNICIPIO DE MALPICA DE TAJO.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

Levantar la suspension y aprobar definitivamente la clasificacién como suelo urbanizable
de los sectores S3-1 y S4-1 incluidos en el Plan de Ordenacién Municipal de Malpica de Tajo.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de Malpica de Tajo (Toledo), que segun lo
establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacién del
acuerdo de aprobacion definitiva asi como del contenido integro de las normas urbanisticas en
la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento, este planeamiento
carece de eficacia alguna.

04.-SAN MARTIN DE MONTALBAN. EXPT. 42/02 PL. PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.
PROMOVIDO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN MARTIN DE MONTALBAN

Tras el andlisis de la documentacion aportada, en virtud del articulo 37.5 del TRLOTAU, y
puesto que existen reparos de alcance limitado que pueden subsanarse con una correccion
técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento que, de acuerdo con el ponente son:

1. En cuanto a la documentacién aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

e Se debera aportar toda la documentacién del POM en soporte informatico.

En cuanto a las Fichas Urbanisticas:
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e Se deberan corregir las fichas de la UA-9 y S-20 de manera que reflejen las
mismas delimitaciones que se sefalan en los planos de ordenacién. Esto se
hara extensible a cualquier otro ambito que incurriera en la misma
circunstancia.

e Al igual que se hace para los sectores 19 y 20, en la fichas de las unidades de
actuacion UA-12d y UA-13d se debera incluir la misma condicién en cuanto a
la conexion con el suelo urbano consolidado situado al sur de las mismas.

En cuanto a las Normas Urbanisticas:

® Enrelacion con el articulo 3.45 y las determinaciones que se fijan para los usos
dotacionales, se hace ver que segun esta planteado el articulo tendrian las
mismas exigencias de parcela minima y ocupacion maxima tanto los usos
dotacionales publicos como los privados, cuestion que se aparta de o previsto
por la Instruccion técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos
que deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo rustico, en la
que se fija condiciones mas exigentes para el uso dotacional privado que para el
publico.

e En relacidon con el articulo 3.64 relativo a las condiciones para el suelo rustico
de Proteccién Paisajistica, el uso Dotacional se sefiala como permitido sin que
se justifique que se hace, de acuerdo al articulo 12 el Reglamento de Suelo
Rustico, por ser necesarios para la mejor conservacion de las caracteristicas y
valores determinantes del régimen de especial proteccion o para el uso o
disfrutes publicos compatibles con unas y otros. Se debera por tanto incluir en
el articulo una alusibn a que serd en el momento de la solicitud de la
calificacién urbanistica cuando se justifique dicho extremo.

2. Dado que al dia de hoy no se ha emitido la Carta Arqueolégica, la categorizacién del
suelo rustico y, en su caso, la clasificacién del suelo urbanizable del Plan de Ordenacién
Municipal quedara supeditada a su compatibilidad con dicho documento. Por tanto, una vez
emitida la referida Carta Arqueoldgica se debera incluir ésta en el Plan de Ordenacion
Municipal, y, en su caso, introducir en el mismo las adaptaciones que procedan. Cada
sector, previamente a su desarrollo, debera tener en cuenta dicha compatibilidad.

La Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de acuerdo con la
legislacion vigente aplicable al expediente y por unanimidad de sus miembros, ACUERDA

12 Aprobar Definitivamente el Plan de Ordenacion Municipal de San Martin de Montalban,
quedando supeditada en su eficacia a la mera formalizacion documental de las
correcciones mencionadas en el apartado 1.

22 Delegar en el Delegado Provincial en Toledo de la Consejeria de Ordenacion del Territorio
y Vivienda la facultad de comprobar que la correccién se efectle en los términos
acordados, y verificada la correccion realizada, ordene la publicacién de la Aprobacion
Definitiva en la forma prevista en los arts. 42.2 del TRLOTAU y art. 157 del RP.

Asimismo, se comunica al Ayuntamiento de San Martin de Montalban (Toledo), que segun
lo establecido en el articulo 42.2 del TRLOTAU, hasta tanto no se realice la publicacion del
acuerdo de aprobacién definitiva del Plan de Ordenacion Municipal, asi como del contenido
integro de las normas urbanisticas en la forma prescrita en el articulo 157 del Reglamento de
Planeamiento, este planeamiento carece de eficacia alguna.
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Expedientes para adopcién de acuerdo segtn el articulo 38 y 122 del TRLOTAU.

05.-NAMBROCA. EXPTE. 069/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACIQN URBANIZADORA,
PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 28,
PROMOVIDO POR PROXYVEN, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se aportara certificado de haber cumplido el tramite de Consulta Previa segin se
establece en el art. 64.7 del TRLOTAU.

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad de
someter 0 no el Proyecto de Urbanizacion a la Evaluacion de Impacto Ambiental.

e Se debera obtener Informe favorable de la Confederacion Hidrografica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud de la disposicién final 1.3 de la Ley 11/2005,
de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico
Nacional.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Bienestar Social a efectos del
cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. Encuanto a cuestiones de la ordenacién estructural (Art. 24.1 del TRLOTAU):

e Se deberd establecer Sistema General de espacios libres en proporcién no inferior a
500 m2 por cada 200 habitantes, en cumplimiento de lo dispuesto en el art. 19.5.a) del
Reglamento de Planeamiento, con el ratio establecido en el estudio ambiental de 3,1
habitantes por vivienda, debido al aumento de densidad y nimero maximo de
viviendas.

2. Encuanto a cuestiones de la ordenacion detallada (Art. 24.2 del TRLOTAU):

e Dado que el sector que se reclasifica se encuentra préximo al cementerio municipal, y
teniendo en cuenta lo expuesto en los articulos 42 y 43 del Decreto 72/1999, de 01-06-
1999, de sanidad mortuoria, se debera certificar por el Ayuntamiento que el sector
guarda las distancias fijadas en el articulo 42 y que no se produciran futuras
ampliaciones del cementerio que las comprometan.

3. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con

aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del aprovechamiento
tipo del &rea de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):
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e Al haber parcelas residenciales con distintas edificabilidades segun tipologia, se debera
concretar sobre qué parcelas concretas se materializaria la cesién del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada. Al pretender hacer esa cesion en dinero, lo anterior
se deberia tener en cuenta en la valoracion que se incluya en el convenio a firmar.

4. Encuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a
lo previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre).

e Se aportaran las ordenanzas de aplicacion de los usos pormenorizados establecidos en
el Sector y de forma independiente para cada uso, en referencia a lo establecido en el
art. 44 y 47 del Reglamento de Planeamiento.

e Se aportara documentacién grafica a escala suficiente para identificar que los limites
del sector quedan excluidos de la zona de dominio publico y servidumbre de la Autovia
de los Vinedos, asi como que se respetan los margenes de proteccion y la regulacién
de usos en esta zona, segun la Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos.

5. En cuanto al proyecto de urbanizacién (art.111 del TRLOTAU):

e Se debera dotar de alumbrado publico al interior de las zonas verdes.

e Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun
establece el Decreto 70/99 de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Residuos
Sélidos Urbanos de Castilla-La Mancha, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

e Se debera dotar de acceso independiente a todas las parcelas sin crear servidumbres
sobre las parcelas colindantes, en concreto, se debera resolver el acceso a la parcela
denominada “EP1”.

6. Encuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoracién del suelo, hecha
por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la LOTAU, al proponer hacer la
cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en dinero. En caso contrario, se debera
tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

e Se indicara la garantia para el supuesto de obras pendientes de ejecucion, en el caso
de simultaneidad de obras de urbanizacién y edificacién, segun se estipula en el art.
102.3 del TRLOTAU, debiendo ademas suscribir el compromiso de no utilizar la
edificacién hasta que no finalice la totalidad de las obras de urbanizacién.

7. Encuanto a la proposicién juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se incluira la obligacién de contribuir a los gastos de redimensionamiento de la EDAR
en proyecto cuyo coste el Ayuntamiento debera repercutir de forma proporcional a los
propietarios de las actuaciones urbanisticas.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:
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- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

06.-LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 151/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA, PLAN PARCIAL DE MEJORA, Y ANTEPROYECTO DE
URBANIZACION DEL POLIGONO CHD, PROMOVIDO POR BORBA MULTISAN DE
INTERES URBANISTICO S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e Se deberd clasificar como suelo rustico no urbanizable de especial proteccién de
infraestructuras la zona de dominio publico y servidumbre de las dos carreteras que
limitan el sector, redelimitando el sector en funcién de los limites establecidos para esta
proteccién. Dichos limites deberan excluir los terrenos en dénde se encuentran
ubicadas las rotondas.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se debera cumplir el art. 24.1, en cuanto a la posibilidad de inscripciéon de un circulo de
12 metros de diametro como minimo dentro de todas las zonas verdes, en concreto,
dentro de la zona verde ZV-6, asi como procurar que todas las reservas establecidas
para zona verde cumplan el art. 24.2, en concreto en cuanto a la falta de centralidad.

3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se indicara en el plano de afecciones, en su caso, si el régimen de Ordenacién es
aplicable a las construcciones existentes en el ambito, o por el contrario quedan fuera
de ordenacion.

4. En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 111 de la LOTAU):

e Se debera dotar de alumbrado publico al interior de las zonas verdes.
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e Para las redes de abastecimiento, energia eléctrica y telecomunicaciones se deberd
sefalar las redes existentes a las que conectan las redes interiores de la unidad, y los
puntos donde se producen esas conexiones.

5. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 de la LOTAU):

e Se deberd incluir las penalizaciones por incumplimiento.

e En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion.

6. En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 de la LOTAU):

e Se incluird los gastos de conservacion en el apartado de los gastos de urbanizacion,
segun el articulo 115.2 de la LOTAU.

e Se revisard y ajustara el presupuesto total en funcién de los gastos parciales indicados,
para que el sumatorio de dichos gastos, incluso el IVA correspondiente sea coincidente
con el presupuesto total.

7. En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera obtener Informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas demandas
de recursos hidricos en virtud de la disposicién final 1.3 de la Ley 11/2005, de 22 de
junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico
Nacional.

e Se debera obtener el informe del organismo titular de las carreteras CM- 4000 y CM-
4009, situadas en el limite del sector.

e Se debera aportar Visado/Resolucion de la Direccién General de Patrimonio y Museos
de la Consejeria de Cultura.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.
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- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

07.-ORGAZ.- EXPTE. 177/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PLAN
ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE URBANIZACION
DE LA UE-16.2, PROMOVIDO POR JACINTO PINA E HIJOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Debera someterse el proyecto de urbanizacion, a Evaluacion Ambiental y obtener la
Declaracion Ambiental positiva, segin procedimiento definido en el Titulo 1l del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla la Mancha.

e Se justificara por el Ayuntamiento la calificacién del conjunto de las dotaciones
previstas en el art. 21.4 del Reglamento de Planeamiento, a uso exclusivo dotacional,
en funcién de las necesidades manifestadas en el Planeamiento.

e Se debera compulsar todas las fotocopias aportadas de los documentos que forman
parte del expediente.

Respecto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenaciéon detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se deberd justificar que se resuelven convenientemente las conexiones con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes, de acuerdo con el
articulo 110.2.a) del TRLOTAU, en concreto que el acceso a la Unidad de Actuacion se
realiza a través de via pavimentada, justificando asi mismo las conexiones a las redes
existentes en el municipio con la red de abastecimiento, saneamiento, electricidad y
telecomunicaciones.

e Se indicara el régimen de ordenacién de las construcciones existentes y en su caso se
complementaran las cesiones en funcion de la edificabilidad lucrativa total del &mbito.

2. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a
lo previsto en el articulo 21.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre).

e Se justificara en las Ordenanzas de aplicacién el cumplimiento de todas sus
determinaciones a la ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla
La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad.

e Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision
corregida, segun el punto anterior, de plazas de aparcamiento publico legalmente
establecidas, garantizando la circulacién en toda la red viaria.
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3.

4,

5.

Debera garantizarse la ejecucion completa de las calles limitrofes a la Unidad de
Actuacién, independientemente de su delimitacion y de los acuerdos a los que se
llegue con los propietarios de las parcelas colindantes.

En cuanto al Proyecto de urbanizacion (art.111 del TRLOTAU):

Se debera definir elementos de jardineria y mobiliario urbano en vias publicas, asi
como representarse graficamente en planos.

Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun
establece el Decreto 70/99 de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Residuos
Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Debera definirse y representarse graficamente la conexion de la red prevista para
instalaciones de abastecimiento, saneamiento, electricidad y telecomunicaciones con el
punto de acometida a la instalacién ya existente.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formacién
de vados junto a pasos de peatones y en cuanto a la cantidad y dimensiones de las
plazas de aparcamiento accesibles.

Se deberd incluir en Proyecto el Presupuesto y la Relacién de Precios Descompuestos
en cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) de la LOTAU.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se deberé corregir en la propuesta de convenio la superficie de parcela urbanizada
equivalente al 10% del Aprovechamiento Lucrativo que se cederia al Ayuntamiento, de
acuerdo con la superficie indicada en el PERIM y en total coincidencia con ésta,
independientemente del acuerdo de monetarizacion al que se llegue.

Se indicara expresamente la obligacién por parte del urbanizador, de hacer todas las
cesiones que marca la LOTAU segun se refleja en el PERIM.

Se debera concretar las penalizaciones por incumplimiento.

Se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la valoracién del suelo, hecha
por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la LOTAU, al proponer hacer la
cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en dinero. En caso contrario, se debera
tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

Tras
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las

Se estimara la totalidad de gastos de urbanizacion de acuerdo con lo establecido en el
art. 115 del TRLOTAU, incluyendo, en su caso, la definicibn y los gastos
correspondientes a las obras de urbanizacién necesarias, segun el art. 110.2 del
mismo.

Se incluira la obligacién de contribuir a los gastos de ejecucién de conexién de la
urbanizaciéon con las calles limitrofes, en proporcién a la superficie de terreno del
sector, cuyo coste el Ayuntamiento deberda repercutir de forma proporcional a los
propietarios de las actuaciones urbanisticas para garantizar la ejecucion completa de
las conexiones e infraestructuras del Sector, independientemente de su delimitacion y
de los acuerdos a los que se llegue con los propietarios de las parcelas colindantes.

la aprobacién y adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
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consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

08.-ESQUIVIAS. EXPTE. 211/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE DESARROLLO Y ANTEPROYECTO
DE URBANIZACION DEL POLIGONO P-8, PROMOVIDO POR PEX GLOBAL
NEGOCIOS S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

e Se obtendran informes del SESCAM en cuanto a la necesidad de reserva de suelo
dotacional para sistemas locales y/o generales.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento que la documentacién enviada para la emision
de informe es la misma que ha estado sometida a informacion publica.

Respecto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

10 de 53



2.

Se debera fijar para el sector el aprovechamiento tipo, segun lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos. También se fijara la
densidad maxima de vivienda.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

Se debera justificar expresa y concretamente la mejoras para el bienestar de la
poblacion en referencia al art. 39.7 ¢) que se realizan con la innovacién del Poligono-8
consistente en la apertura de una calle peatonal, asi como con la modificacién del
ancho de la calle prevista por las Normas y la modificacién de la alineacién oficial, y en
su caso, realizar las cesiones cumpliendo los estandares de calidad urbana en suelo
urbano no consolidado, en referencia al art. 21.4 del Reglamento de Planeamiento.

Se debera reflejar claramente los puntos de conexién de las redes del Poligono con
todas las redes municipales.

3. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

4.

5.

Se debera hacer mencién expresa tanto en el PERIM, como en la propuesta de
convenio de la superficie de parcela urbanizada que se pretende ceder para tal fin, sin
perjuicio del acuerdo de monetarizacién.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

Se completaran las ordenanzas de aplicacién de los usos pormenorizados establecidos
en el Poligono, en referencia a lo establecido en el art. 44 y 47 del Reglamento de
Planeamiento, en concreto para el uso de zonas verdes y red viaria, para los que no se
hace remision a las Normas Municipales.

Se justificara que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a
lo previsto en el articulo 21.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre).

Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision de
plazas de aparcamiento publico legalmente establecidas, garantizando la circulacién en
toda la red viaria.

En cuanto al anteproyecto de urbanizacion (art.111 del TRLOTAU):

Se debera dotar de acera en suelo publico, y no en suelo calificado con uso residencial,
al vial comprendido entre el tramo de los aparcamientos y los soportales de viviendas,
sin interrumpir la circulacién peatonal.

Se debera definirse elementos de jardineria y mobiliario urbano.

Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun
establece el Decreto 70/99 de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Residuos
Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacién.

Debera definirse y representarse graficamente la conexion de la red prevista para
instalaciones de electricidad y telecomunicaciones con el punto de acometida a la
instalacion ya existente.

Se debera disponer en parcelas independientes y calificadas como infraestructuras
propias del poligono los centros de transformacion, con el fin de evitar la generacién de
servidumbres en otras parcelas.
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6. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se deberd indicar el equivalente del aprovechamiento lucrativo en metros cuadrados
de superficie, que excede del susceptible de aprovechamiento y en el caso de formular
propuesta de adquisicién al Ayuntamiento, se debera incluir en el convenio a firmar un
anexo con la valoracion del suelo, hecha por los servicios municipales, segun el articulo
11.4 de la LOTAU. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

e Se indicara la garantia para el supuesto de obras pendientes de ejecucion, en el caso
de simultaneidad de obras de urbanizacién y edificacién, segun se estipula en el art.
102.3 del TRLOTAU, debiendo ademas suscribir el compromiso de no utilizar la
edificacién hasta que no finalice la totalidad de las obras de urbanizacién.

7. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se incluird la obligacion de contribuir a los gastos de ejecucion de conexién de la
urbanizaciéon con las calles limitrofes, en proporcién a la superficie de terreno del
poligono, cuyo coste el Ayuntamiento deberd repercutir de forma proporcional a los
propietarios de las actuaciones urbanisticas para garantizar la ejecucion completa de
las calles limitrofes al poligono, independientemente de su delimitacion y de los
acuerdos a los que se llegue con los propietarios de las parcelas colindantes.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

09.-LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 250/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON MODIFICACION PUNTUAL, PLAN PARCIAL DE MEJORA, Y
ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR F Y G, PROMOVIDO POR
CONSTRUCCIONES MAYEN S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir
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INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

Se aportara informe de la Comision Provincial de Sanidad, en cuanto a la
compatibilidad de la implantacion del uso industrial segin condiciones y caracteristicas
de la ordenanza reguladora de dicho uso, con respecto al resto de los usos
implantados.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Bienestar Social a efectos del
cumplimiento de la normativa de accesibilidad.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

Se debera obtener el informe favorable del organismo titular de la carretera CM-4000
situada en el limite norte del sector, asi como autorizacién respecto al acceso por la
rotonda prevista por las NNSS.

Se obtendran informes del SESCAM y de la Consejeria de Educacién en cuanto a la
necesidad de reserva de suelo dotacional para sistemas locales y/o generales.

Se debera diligenciar el expediente (documentacion remitida con fecha de 09-01-2008)
con la aprobacion inicial.

En cuanto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

Al haber parcelas con distintas edificabilidades segun uso global y tipologia, se debera
concretar sobre que superficie de cada uso se materializaria la cesion del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

Se indicara el régimen de ordenacién de las construcciones existentes, indicando si
quedan fuera de ordenacién por total incompatibilidad con las determinaciones del Plan
Parcial, si quedan en situacion de parcialmente incompatibles, o si su ordenaciéon es
totalmente compatible segun lo dispuesto en Normas. En el primer caso sélo se podran
autorizar obras de mera conservacion y en el segundo aquellas obras de mejora o
reforma que se determinen.
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3. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se aportaran las ordenanzas de aplicacion de los usos pormenorizados establecidos en
el Sector y de forma independiente para cada uso, en referencia a lo establecido en el
art. 44 y 47 del Reglamento de Planeamiento, en concreto para el uso de zonas verdes
y red viaria.

e Se completara la documentacion grafica del plano n? 06:”Informacién, afecciones” para
identificar que los limites del sector quedan excluidos de la zona de dominio publico y
servidumbre de la CM-4000, en concreto de los limites que se deben establecer desde
la rotonda, asi como que se respetan los margenes de proteccion y la regulaciéon de
usos en esta zona, segun la Ley 9/1990 de Carreteras y Caminos. En caso contrario se
debera excluir de la delimitacién del sector la zona comprendida por dichos terrenos.

4. En cuanto al anteproyecto de urbanizacion (art.111 del TRLOTAU):

e Debera definirse y representarse graficamente la conexion de la red prevista para
instalaciones de telecomunicaciones con el punto de acometida a la instalacion ya
existente.

5. En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Se debera indicar expresamente que el aprovechamiento lucrativo que excede del
susceptible de aprovechamiento es del 10%, asi como su equivalente en metros
cuadrados de superficie y uso, y en el caso de formular propuesta de adquisicion, ésta
sera en dinero, para lo cual se debera incluir en el convenio a firmar un anexo con la
valoracion del suelo, hecha por los servicios municipales, segun el articulo 11.4 de la
LOTAU. En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad
correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en
viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

6. En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

e Se incluira la obligacién de contribuir a los gastos de ejecucién de la rotonda, sefialada
en las NNSS con el nimero 3, en proporcion a la superficie de terreno del Sector, cuyo
coste el Ayuntamiento deberd repercutir de forma proporcional a los propietarios de
las actuaciones urbanisticas.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).
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- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

10.-OLIAS DEL REY. EXPTE. 282/07 PL. PROGRAMA DE ACTUAQION URBANIZADORA
CON PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 9,
PROMOVIDO POR ALCAR INMOBILIARIA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Educaciéon segun lo previsto por el
Anexo IV del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el diametro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.

e Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

e Se obtendran informes del SESCAM en cuanto a la necesidad de reserva de suelo
dotacional para sistemas locales y/o generales.

e Debera someterse el proyecto de urbanizacion, a Evaluacion Ambiental y obtener la
Declaracion Ambiental positiva, segin procedimiento definido en el Titulo 1l del
Reglamento General de Desarrollo de la Ley 5/1999 de Evaluacion de Impacto
Ambiental de Castilla la Mancha.

e Se debera obtener el informe vinculante de la Direccién General del Agua, segun el
articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha.

Respecto a la alternativa técnica:

1. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del

TRLOTAU):

e Se debera fijar para el sector el aprovechamiento tipo, segun lo contempla el
TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos, incluidos todos los
usos, residencial y comercial.

e Dado que para el sector se proponen usos lucrativos diferentes se deberan fijar
coeficientes correctores de uso previstos en el articulo 72 del TRLOTAU vy del articulo
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34 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU y se ajustara la superficie de suelo
de cesion obligatoria y gratuita (zonas verdes, dotaciones, asi como la cesion al
Ayuntamiento del 10% del aprovechamiento lucrativo) a las correcciones que motiven,
en su caso, la adecuacion de coeficientes correctores en funcién del uso, asi como a la
rectificacion de la disparidad de datos respecto a una misma superficie (respecto a la
superficie edificada de la parcela comercial).

e Se corregira la delimitacién del Sector, puesto que segun el art. 28 del RP, la
delimitacién geométrica de los Sectores de Suelo Urbanizable respondera a criterios de
racionalidad acordes con la estructura urbana propuesta y su perimetro se determinara
por relacion al viario incorporando viales completos, o con relacién a otros elementos
definitorios, como ejes medios de manzana o elementos fisiograficos de relevancia, que
garanticen en todo caso la continuidad armoénica con los suelos urbano o urbanizables
contiguos, y en su caso, con el rustico, prohibiéndose, en consecuencia, su delimitacién
con el exclusivo propdsito de ajustarse a limites de propiedad o limites de caracter
administrativo, en concreto, se debera excluir la parte de suelo de la parcela mas al
norte de la actuacion que interfiere en el vial proyectado, correspondiente a la calle
Santa Barbara.

2. En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Se indicara si el régimen de Fuera de Ordenacién es aplicable a las construcciones
existentes en el ambito.

e Se deberd justificar que se resuelven convenientemente las conexiones con las redes
de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes, de acuerdo con el
articulo 110.2.a) del TRLOTAU, en concreto con la red de electricidad y
telecomunicaciones.

3. En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con
aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del
aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 y 69 del TRLOTAU):

e Se debera hacer mencién expresa tanto en el Plan Parcial, como en la propuesta de
convenio de la superficie de parcela urbanizada equivalente al 10% del
Aprovechamiento Lucrativo que se cederia al Ayuntamiento, sin perjuicio del acuerdo
de monetarizacion, calculado dicho aprovechamiento incluyendo en su caso, el
aprovechamiento de la parcela comercial. En caso contrario, se debera tener en cuenta
que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento
debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

4. En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 del TRLOTAU):

e Se completaran las ordenanzas de aplicacion de los usos pormenorizados establecidos
en el Sector, en referencia a lo establecido en el art. 44 y 47 del Reglamento de
Planeamiento, en concreto para el uso de dotaciones, zonas verdes y red viaria, para
los que no se hace remisién a las Normas Municipales. Asimismo se incluira en la
ordenanza la obligacién de aparcamientos en el interior de parcela, en referencia a los
estandares minimos obligatorios.
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5.

6.

7.

Se justificard que el cumplimiento del estandar de plazas de aparcamiento se ajusta a
lo previsto en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU (Decreto
248/2004 de 14 de Septiembre).

Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision
corregida, segun el punto anterior, de plazas de aparcamiento publico legalmente
establecidas, garantizando la circulacién en toda la red viaria.

En cuanto al Proyecto de urbanizacion (art.111 del TRLOTAU):

Se debera continuar la acera de 1,50 m. en el vial de la Calle Santa Barbara,
coincidente con la alineacién del edificio con construccién consolidada, indicando, en
su caso, que esta fuera de ordenacion.

Se debera definir en la memoria el trazado y calidades de pavimentacién, haciendo
referencia expresa del cumplimiento del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha, asi mismo definir las unidades de Telecomunicaciones y elementos de
jardineria y mobiliario urbano, y ademas hacer referencia expresa del cumplimiento de
la NBE CPI-96, para la disposicion de hidrantes.

Debera definirse la ubicacion de los contenedores de residuos urbanos segun
establece el Decreto 70/99 de 25 de mayo, por el que se aprueba el Plan de Residuos
Solidos Urbanos de Castilla-La Mancha, cumpliendo las condiciones establecidas en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Debera definirse y representarse graficamente la conexion de la red prevista para
instalaciones de electricidad y telecomunicaciones con el punto de acometida a la
instalacion ya existente.

Se justificard el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacion de
Barreras en Castilla La Mancha y del Cédigo de Accesibilidad en cuanto a la formacién
de vados junto a pasos de peatones y en cuanto a la cantidad y dimensiones de las
plazas de aparcamiento accesibles.

Se debera incluir en Proyecto relacion de precios descompuestos en cumplimiento de
los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) de la LOTAU .

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

Se debera indicar el equivalente del aprovechamiento lucrativo en metros cuadrados
de superficie, que excede del susceptible de aprovechamiento y en el caso de formular
propuesta de adquisicién al Ayuntamiento, se debera incluir en el convenio a firmar un
anexo con la valoracién del suelo, hecha por los servicios municipales, segun el articulo
11.4 de la LOTAU.

Se indicara expresamente la obligacién por parte del urbanizador, de hacer todas las
cesiones que marca la LOTAU segun se refleja en el Plan Parcial, en concreto
referencia a las cesiones de zonas verdes y dotaciones.

En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

Se completaran las relaciones entre el urbanizador y los propietarios afectados por la
actuacion, justificando la disponibilidad de terrenos, los acuerdos alcanzados, y el
reparto de beneficios y cargas, definiendo la forma de obtencion de los terrenos con
cuyos propietarios no se ha alcanzado acuerdo.

Se definira la cuota de urbanizacién, puesto que se prevé el pago en metalico de algin
propietario como retribucién al urbanizador.

Se estimara la totalidad de gastos de urbanizacion de acuerdo con lo establecido en el
art. 115 del TRLOTAU, incluyendo la definicién y los gastos correspondientes a todas la
obras de urbanizacion necesarias, segun el art. 110.2 del mismo, y los gastos de
conservacion.
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e Se incluird la obligacion de contribuir a los gastos de ejecucion de conexidén de la
urbanizacion con las calles limitrofes, en proporcién a la superficie de terreno del
sector, cuyo coste el Ayuntamiento deberd repercutir de forma proporcional a los
propietarios de las actuaciones urbanisticas para garantizar la ejecucion completa de
las conexiones e infraestructuras del Sector, independientemente de su delimitacion y
de los acuerdos a los que se llegue con los propietarios de las parcelas colindantes, de
forma que quede justificado el aumento de presupuesto en relacion con el coste de
ejecucion material de la urbanizacién.

Tras la aprobacion vy adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

11. VILLALUENGA DE LA SAGRA. EXPTE. 106/07 PL. PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UA-01 Y SECTOR SSUR3 -L PILAR DE LAS MUJERES",
PROMOVIDO POR EL PILAR DE LAS MUJERES, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Dado que segun la Modificacién de la Evaluacién Ambiental Preliminar de fecha 15 de
mayo de 2006, la Modificacién Puntual del POM se considera ambientalmente viable si
obtiene informe favorable de la Comisién Provincial de Saneamiento y cumple las
condiciones que en el mismo se recojan y segun informe emitido por la Comisién
Provincial de Saneamiento “se podria valorar la reduccién de la distancia de la fabrica
de cemento si los organismos ambientales garantizan que los niveles de emision
industrial se encuentran por debajo de los umbrales que pudieran se causa de efectos
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perjudiciales par ala salud humana_y el medio ambiente”, el Ayuntamiento no podra
aprobar definitivamente el Plan Parcial hasta la comprobacion por el 6rgano
competente, del cumplimiento de las condiciones recogidas en el informe emitido
por la Comisiéon Provincial de Urbanismo y la obtenciéon del informe favorable de
la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre adecuacion de la
Modificacion del POM a la Evaluacion Ambiental Preliminar

Asi mismo, se debera obtener informe favorable de la Confederacién hidrografica
correspondiente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para
satisfacer las nuevas demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del
Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de
20 de julio y modificado en la Disposicién Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de
junio, por la que se modifica la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional.

e Se debera obtener informe vinculante de la Direccion General del Agua en virtud del
articulo 16.1 de la Ley 12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad
Auténoma de Castilla la Mancha, respecto a las previsiones de saneamiento y
depuracion.

e Se aporta informe emitido por RENFE “Patrimonio y Urbanismo” de fecha 16 de junio
de 2004 en el que se hace referencia a la UA-1 no al Sector SSUr-3, por lo que debera
aportarse el informe del érgano competente respecto a las zonas de dominio publico y
proteccién de la linea férrea asi como la linea limite de la edificacién en relacién con el
citado sector SSUr-3.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberia recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente
en la materia.

En cuanto al Plan Parcial de Mejora:

e EI PPM debera contener toda la documentacién legalmente establecida y definida en el
art. 30 del TRLOTAU y del 58 al 64 del Reglamento de Planeamiento, debiendo
justificar expresamente las mejoras propuestas de acuerdo con lo establecido en el art.
39.7 del Texto Refundido de la LOTAU.

e Se debera definir y representar graficamente las zonas de dominio publico y proteccion
asi como la linea limite de edificacion segin establece la Ley 39/2003, de 18 de
noviembre, del Sector Ferroviario y clasificar y calificar los terrenos incluidos dentro de
las mismas de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU y en el informe que para
este fin debera emitir el 6rgano titular de la via férrea.

e Debera recalcularse la reserva de plazas de aparcamiento publicas y privadas de
acuerdo con lo establecido en el articulo 22.5 del Reglamento de Planeamiento.

e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad respecto a la reserva y
dimensiones de las plazas de aparcamiento accesibles y en cuanto a la localizacion de
alcorques, farolas y mobiliario urbano.

e Se debera definir la superficie de terreno capaz de materializar la cesion del 10% del
aprovechamiento correspondiente a la administracién teniendo en cuenta que sobre
estos terrenos s6lo se podran construir viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica por lo que se deberan establecer, en su caso, los coeficientes correctores
necesarios.

Si debido a los informes de los organismos afectados fuese necesario modificar la
ordenacion propuesta afectando a determinaciones de la ordenaciéon estructural, el
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Ayuntamiento debera remitir nuevamente el mismo para la emision del informe
vinculante establecido en el articulo 38.3 del TRLOTAU.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

12.-VALMOJADO EXPTE. 197/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DE
LA UA-15, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION CLASIFICADO COMO SUELO URBANO NO CONSOLIDO DE USO
RESIDENCIAL EN LAS NN.SS.MM. DE VALMOJADO. PROMOVIDO POR AREA
CONSTRUCTIVA NUEVO MILENIO S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE indicando las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

¢ Debido a la modificacion de la ordenacién estructural establecida, el Ayuntamiento
deberd aprobar inicialmente el PERIM antes de la emision del informe preceptivo y
vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo segin
establece el art. 38.4 del TRLOTAU.

e Si bien el Ayuntamiento es el Unico responsable del Tramite administrativo seguido por
el expediente, en el mismo debera constar el aviso del contenido del Edicto de
informacion publica antes de la publicacién del mismo, remitido al domicilio fiscal de
quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora, segln establece el art. 120.4 del TRLOTAU.

e Se debera obtener Evaluacién Ambiental por el aumento de densidad respecto a la
prevista en las NN.SS, o en su caso Resolucibn motivada del 6rgano ambiental
justificando la no necesidad de someter el programa al procedimiento de Evaluacion
Ambiental.
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Asi mismo, se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto
Ambiental segun establece el articulo 3 del Reglamento General de Desarrollo de la
Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto Ambiental o, en su caso, segun lo establecido en
el articulo 5 de la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.

Se debera obtener informe favorable de la Confederacion hidrogréafica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio y modificado
en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica
la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional.

Se debera obtener el informe vinculante de la Direccion General del Agua (o de la
entidad que tenga asumidas dichas competencias) segun el articulo 16.1 de la Ley
12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad Autonoma de Castilla la
Mancha, respecto a las previsiones de abastecimiento, saneamiento y depuracién.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacién.

Igualmente deberé certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presion y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Educaciéon y Ciencia respecto a las
reservas educativas y deportivas necesarias en funcién de las caracteristicas de
poblacion segun establecen los Anexos IV y V del Reglamento de Planeamiento.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberia recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente
en la materia.

El Convenio Urbanistico que finalmente se firme debera contener todas las
estipulaciones legalmente establecidas, definiendo los compromisos asumidos en
relacién con el PERI que finalmente se apruebe asi como las penalizaciones que
regulan su adjudicacion y, en caso de contemplar la posibilidad de autorizar la
edificacion simultdnea a la urbanizacién, deberd cumplir lo establecido en el art. 102.3
del TRLOTAU.

Asi mismo, puesto que se propone la monetarizacién de la cesion de los terrenos
capaces de materializar el 10% del aprovechamiento tipo, se debera incluir en el
convenio un anexo con la valoracion del suelo, hecha por los servicios municipales,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU.

La proposicién juridico-econémica debera contener todas las condiciones establecidas
en el art. 110.4.3 del TRLOTAU sin alterar los gastos de urbanizacién ni la retribucién al
urbanizador respecto a la propuesta que ha sido objeto de consulta y alegaciones y, en
caso de prever la retasacién, ésta debera adaptarse a lo establecido en el art. 115.4 del
TRLOTAU.

Se advierte que debido a la modificacion de la ubicacién de las zonas verdes prevista
en las NN.SS., tras el informe de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo debera obtenerse informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo y del Consejo Consultivo, segun los articulos 39.3 del
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TRLOTAU y 54.9.e) de la Ley 11/2003 del Gobierno y del Consejo Consultivo de
Castilla la Mancha.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

Si bien el PERIM pueden modificar la ordenacion estructural establecida las NN.SS.,
ésta debera adaptarse al modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio definido
en las mismas, debiendo justificar expresamente su adecuacién.

El PERIM debera contener toda la documentacion legalmente establecida y definida en
el art. 30 del TRLOTAU y del 90 al 96 del Reglamento de Planeamiento, debiendo
justificar expresamente las mejoras propuestas de acuerdo con lo establecido en el art.
39.7 del Texto Refundido de la LOTAU, e indicar la densidad méxima de viviendas que
finalmente se proponga para la unidad de actuacion, definiendo en toda la
documentacion (grafica y escrita) el nimero de viviendas que se proponen en cada
manzana.

Puesto que se propone una ordenanza especifica para el ambito de actuacién, el
PERIM debera contener todos los parametros establecidos en el art. 93 y 46.1 del
Reglamento de Planeamiento.

Se deberan corregir todos los errores existentes respecto a la clasificacion del suelo y a
la figura de planeamiento integrante del PAU puesto que se trata de suelo urbano no
consolidado y de PERIM.

Debera representarse graficamente y con suficiente grado de detalle la prevision de
plazas de aparcamiento publico legalmente establecidas, garantizando el acceso a
todas las parcelas, asi como la circulaciéon en toda la red viaria.

Se corregiran los discrepancias existentes entre el PERIM y el Proyecto de
Urbanizacion respecto al coste de ejecucion material de la urbanizacion.

Se debera definir la cesion de sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccion, del sistema general de dotaciones y equipamiento comunitario y del sistema
general de espacios libres y zonas verdes correspondientes al incremento de poblacién
por el aumento de densidad respecto a la establecida en las NN.SS.

Se indica que se cederan 384 m?. de terreno con objeto de materializar la cesion del
10% del Aprovechamiento Tipo correspondiente a la administracion, dado que sobre
estos terrenos s6lo se podran construir viviendas sujetas a algin régimen de proteccién
publica, se deberian establecer coeficientes correctores de ponderacion y definir la
superficie finalmente necesaria para materializar este 10%.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminaciéon de
Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad respecto a la reserva y
dimensiones de las plazas de aparcamiento accesibles y en cuanto a la localizacion de
alcorques, farolas y mobiliario urbano.

El Proyecto de Urbanizacién debera contar con los contenidos y los documentos
establecidos en los articulos 100 y 101 del Reglamento de Planeamiento incluido el
cuadro de precios descompuestos. Dado que las parcelas de cesiones dotacionales
publicos de zonas verdes y espacios libres deberan entregarse completamente
urbanizadas, debera dotarse de alumbrado publico el interior de las mismas.

Una vez completado y subsanado el expediente, el Ayuntamiento de Valmojado
debera remitir nuevamente el mismo para la emision del informe preceptivo y vinculante
establecido en los articulos 38.3 y 122 del TRLOTAU.
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13.-VALMOJADO EXPTE. 197/06 PL BIS. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
DE LA UA-16, PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION CLASIFICADO COMO SUELO URBANO NO CONSOLIDO DE USO
RESIDENCIAL EN LAS NN.SS.MM. DE VALMOJADO. PROMOVIDO POR AREA
CONSTRUCTIVA NUEVO MILENIO S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE indicando las siguientes deficiencias respecto a cuestiones
existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

e Debido a la modificacion de la ordenacion estructural establecida (variacién del
aprovechamiento tipo, aumento de densidad, sistemas generales ...), el Ayuntamiento
deberd aprobar inicialmente el PERIM antes de la emision del informe preceptivo y
vinculante de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo segun
establece el art. 38.4 del TRLOTAU.

e Si bien el Ayuntamiento es el Unico responsable del Tramite administrativo seguido por
el expediente, en el mismo debera constar el aviso del contenido del Edicto de
informacion publica antes de la publicacién del mismo, remitido al domicilio fiscal de
quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la actuacion
urbanizadora, segln establece el art. 120.4 del TRLOTAU.

e Se debera obtener Evaluacién Ambiental por el aumento de densidad respecto a la
prevista en las NN.SS, o en su caso Resolucibn motivada del 6rgano ambiental
justificando la no necesidad de someter el programa al procedimiento de Evaluacion
Ambiental.

Asi mismo, se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la
necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto
Ambiental seguin establece el articulo 3 del Reglamento General de Desarrollo de la
Ley 5/1999 de Evaluacién de Impacto Ambiental o, en su caso, segun lo establecido en
el articulo 5 de la Ley 4/2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.

e Se debera obtener informe favorable de la Confederacién hidrografica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio y modificado
en la Disposicion Final Primera de la Ley 11/2005 de 20 de junio, por la que se modifica
la Ley 10/2001 de 5 de julio del Plan Hidrolégico Nacional.

e Se debera obtener el informe vinculante de la Direccion General del Agua (o de la
entidad que tenga asumidas dichas competencias) segun el articulo 16.1 de la Ley
12/2002 reguladora del ciclo integral del agua de la Comunidad Autonoma de Castilla la
Mancha, respecto a las previsiones de abastecimiento, saneamiento y depuracién.

e Se debera certificar por el Ayuntamiento, que el colector al que va a verter la red de
saneamiento tiene el didmetro y la capacidad suficiente para aumentar su caudal actual
con el de la nueva actuacion.
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Igualmente deberd certificarse por el Ayuntamiento, que el abastecimiento de agua y la
presién y caudal minimo en hidrantes para el sector va a estar garantizado, sin perjuicio
del resto del municipio.

Se certificara por la Compafia Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto y el
servicio de la potencia requerida para la Actuacion.

Se debera obtener informe de la Consejeria de Educacion y Ciencia respecto a las
reservas educativas y deportivas necesarias en funcién de las caracteristicas de
poblacion segun establecen los Anexos IV y V del Reglamento de Planeamiento.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad deberia recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social asi como de, al menos, una entidad competente
en la materia.

El Convenio Urbanistico que finalmente se firme debera contener todas las
estipulaciones legalmente establecidas, definiendo los compromisos asumidos en
relacién con el PERI que finalmente se apruebe y, en caso de contemplar la posibilidad
de autorizar la edificacion simultdnea a la urbanizacion, debera cumplir lo establecido
en el art. 102.3 del TRLOTAU.

La proposicién juridico-econémica debera contener todas las condiciones establecidas
en el art. 110.4.3 del TRLOTAU sin alterar los gastos de urbanizacion ni la retribucién al
urbanizador respecto a la propuesta que ha sido objeto de consulta y alegaciones y, en
caso de prever la retasacion, ésta debera adaptarse a lo establecido en el art. 115.4 del
TRLOTAU.

Se advierte que debido a la modificacién de la ubicacién de las zonas verdes prevista
en las NN.SS., tras el informe de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo debera obtenerse informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo y del Consejo Consultivo, segun los articulos 39.3 del
TRLOTAU y 54.9.e) de la Ley 11/2003 del Gobierno y del Consejo Consultivo de
Castilla la Mancha.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

Si bien el PERIM pueden modificar la ordenacion estructural establecida las NN.SS.,
ésta debera adaptarse al modelo de evolucién urbana y ocupacién del territorio definido
en las mismas, debiendo justificar expresamente su adecuacién.

El PERIM deberé contener toda la documentacion legalmente establecida y definida en
el art. 30 del TRLOTAU y del 90 al 96 del Reglamento de Planeamiento, debiendo
justificar expresamente las mejoras propuestas de acuerdo con lo establecido en el art.
39 del Texto Refundido de la LOTAU. e indicando la densidad maxima de viviendas
que finalmente se proponga para la unidad de actuacién., definiendo en toda la
documentacion (grafica y escrita) el nimero de viviendas que se proponen en cada
manzana.

Puesto que se proponen ordenanzas especificas para el ambito de actuacién, deberan
definirse dentro del PERIM todos los parametros establecidos en el art. 93 y 46.1 del
Reglamento de Planeamiento.

Se deberan corregir todos los errores existentes respecto a la clasificacion del suelo y a
la figura de planeamiento integrante del PAU puesto que se trata de suelo urbano no
consolidado y de PERIM.

Al proponer usos pormenorizados con rendimientos econdmicos diferentes, seria
conveniente definir coeficientes correctores de ponderacién segun establecen los
articulos 72 del TRLOTAU y 34 del RP.
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e Se debera definir la cesion de sistemas generales de comunicaciones y sus zonas de
proteccién, del sistema general de dotaciones y equipamiento comunitario y del sistema
general de espacios libres y zonas verdes correspondientes al incremento de poblacién
por el aumento de densidad respecto a la establecida en las NN.SS.

e Se debera definir claramente los puntos de conexién de las infraestructuras definidas
dentro de la unidad de actuacion con todas las redes municipales.

e Se debera aclarar el grado de urbanizacién de los accesos a la unidad desde el casco
urbano (calle Molino y calle Indiano) ya que en la documentacién presentada sélo se
prevé su ejecucién hasta la mitad de la calzada y, en su caso, establecer la
urbanizacion de las calles completas.

e Se indica que se cederan 428,27 m°. de terreno de uso residencial de tipologia
multifamiliar y 175,20 m? de tipologia unifamiliar con objeto de materializar la cesién del
10% del Aprovechamiento Tipo correspondiente a la administracion, dado que sobre
estos terrenos sélo se podran construir viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica, se deberian establecer coeficientes correctores de ponderacion y definir la
superficie finalmente necesaria para materializar este 10%.

e Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de
Barreras en Castilla La Mancha y del Codigo de Accesibilidad respecto a la reserva y
dimensiones de las plazas de aparcamiento accesibles y en cuanto a la localizacion de
alcorques, farolas y mobiliario urbano.

e El Proyecto de Urbanizacion debera contar con los contenidos y los documentos
establecidos en los articulos 100 y 101 del Reglamento de Planeamiento. Dado que el
Presupuesto de Ejecucion por Contrata supera el equivalente en € a 75 millones de
pesetas, deberd el Proyecto de Urbanizacion debera contener Estudio de Seguridad y
Salud segun establece el R. D. 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion.

Una vez completado y subsanado el expediente, el Ayuntamiento de Valmojado
debera remitir nuevamente el mismo para la emision del informe preceptivo y vinculante
establecido en los articulos 38.3 y 122 del TRLOTAU.

14. PEPINO. EXPTE. 081/07 PL. PAU CON PERI Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION
DEL SECTOR UE-5, PROMOVIDO POR CREDYCASAS.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

¢ Si bien el Ayuntamiento es el Unico responsable del tramite administrativo seguido por
el expediente, en el mismo deberd constar el aviso del contenido del edicto de
informacion publica a los titulares catastrales de toda la unidad primitiva afectados por
la actuacién.
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Se debera certificar por el Ayuntamiento que el promotor es propietario del 100% de los
terrenos incluidos en la delimitacién.

Se debera aportar certificado del resultado de informacion publica tras la apertura de
plicas.

Se deberd aportar certificado del resultado del tramite de informacién publica.

Se debera certificar por el Ayuntamiento, justificadamente con informe técnico, que el
colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el diametro y la capacidad
suficiente para aumentar su caudal actual con el de la nueva actuacién.

Igualmente debera certificarse por el Ayuntamiento, justificadamente con informe
técnico, que el abastecimiento de agua y la presién y caudal minimo en hidrantes para
la unidad de actuacién va a estar garantizado, sin perjuicio del resto del municipio.

Se aportaran los informes sectoriales correspondientes o Certificado que no afeccién a
ningun otro organismo que aquellos a los que se les ha solicitado informe.

Debera aportarse Informe de la Direcciébn General de Patrimonio y Museos de la
Consejeria de Cultura en relacién con el Estudio de Valoracion de Afecciones al
Patrimonio Histérico que debe realizar el promotor.

Se completara la Propuesta de Convenio estableciendo el plazo de inicio de las obras,
incluyendo las penalizaciones por incumplimiento que regulara la adjudicacion a las
que hace referencia el articulo 110.4.2 del TRLOTAU y concretando la cantidad de m?
correspondientes a las cesiones obligatorias. Y se corregira la estipulacion B.2. pues en
caso de requerirse prorroga el informe previo necesario sera emitido por la Comisidn
Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en cumplimiento del art. 110.3.b.
del TRLOTAU.

En la Proposicion Juridico-Econémica se incluird los gastos de conservacion en el
apartado de los gastos de urbanizacion, segun el articulo 115.2 del TRLOTAU, hasta
la recepcion definitiva por el Ayuntamiento.

En cuanto a la Alternativa Técnica:

Se debera fijar para la unidad de actuacién el aprovechamiento tipo, segun lo
contempla el TRLOTAU, es decir, referido a los aprovechamientos lucrativos. También
se fijara la densidad maxima de vivienda.

Se deberd aclarar si por el limite sur de la unidad de actuacioén circula una via pecuaria
denominada “Vereda de Valdezote” en caso de ser asi su delimitacién exacta, asi como
su zona de proteccién, vendrd determinada en el informe que emita el organismo
competente, debiendo excluirse estos terrenos del ambito de actuacién al ser
clasificados como suelo rustico no urbanizable de proteccion de ambiental en virtud del
art. 5 del Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Suelo Rustico de la LOTAU.

La ordenacion detallada respondera a criterios de racionalidad garantizando la
continuidad con el suelo urbano colindante.

Asi mismo debera garantizarse la circulacion rodada por los viales interiores, sin
interrumpirse bruscamente, resolviendo adecuadamente el cambio de sentido hasta
que estos viales tengan continuidad por el desarrollo de las unidades colindantes.

Se completaran las ordenanzas n® 1. Vivienda Unifamiliar y n® 2 Equipamiento Publico
estableciendo las condiciones para aparcamientos. Asi mismo se corregira la tipologia
edificatoria contemplada en la ordenanza n® 1 de manera que sea acorde con lo
expuesto en el resto de la documentacion.
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Para la ordenanza de la zona residencial, se tendra en cuenta, en cuanto a la
edificabilidad y superficie edificable por planta que los bajocubiertas deben computar en
su totalidad a partir de de una altura libre igual o superior a 1,50 m. Es preciso sefalar
que el computo de superficies construidas influye directamente en el aprovechamiento
tipo del area de reparto y en las reservas de las cesiones dotacionales establecidas en
el art. 31 del TRLOTAU y en el art. 21 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU
(en adelante RP de la LOTAU).

Se debera reflejar claramente los puntos de conexion de las redes de la unidad de
actuacion con todas las redes municipales.

Se debera aportar documentacién refundida con las modificaciones hechas por el
PERIM a la misma escala y sobre el mismo ambito que la documentacion de las
Normas Subsidiarias que se vea afectada, y que servira para sustituir dicha
documentacion.

Deberan recalcularse las cesiones establecidas en los art. 31 del TRLOTAU y 21 del
RP de la LOTAU considerando 2.929 m? de edificabilidad lucrativa (no 2.778 m2) y
teniendo en cuenta que la superficie con destino a zonas verdes sera el 10 % de la
superficie total ordenada, esto es 4.877 m? (sin descontar la superficie destinada a
viario)

Se revisard y corregira toda la documentacion escrita de manera que quede claro que
finalmente la superficie de cesiones de espacios libres y equipamientos queda dentro
del ambito y no que “sera objeto de convenio urbanistico con el Excmo. Ayuntamiento
de Pepino, que se agrupara en una zona al sur del casco urbano, donde se
concentraran todas las cesiones de las diversas Unidades de Actuacion”.

Se debera hacer mencién expresa tanto en el PERIM como en la propuesta de
convenio de la superficie de suelo urbanizado con aprovechamiento lucrativo capaz
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto.

Se incluira en el PERIM documentacién que diferencie las determinaciones
correspondientes a la ordenacion estructural y detallada, identificandolas expresamente
por relacion a documentacion grafica y escrita, segun el art. 30.1 del TRLOTAU.

Se completara la memoria informativa y justificativa con lo contemplado en el art. 96.1
del RP de la LOTAU.

En cuanto a la documentacién gréfica se distinguiran los planos del Anteproyecto de
Urbanizacion de los del PERIM.

En cuanto a los planos del PERIM se agruparan en planos de informacién y planos de
ordenacion y se completaran incluyendo los contemplados en el art. 96.2 del RP de la
LOTAU vy la definicion de la red viaria mediante sus perfiles, sefialando al menos, las
rasantes en los puntos de cruce y en los cambios de direccién.

Se debera aportar ficha urbanistica del resto de la UA-5.

Se debera sustituir, en toda la documentacion, la denominacion de sector por unidad de
actuacion.

Se justificara el cumplimiento del Anexo al Reglamento de Planeamiento (Real Decreto
2159/1978, de 23 de Junio) en cuanto a las dimensiones de las plazas de
aparcamiento.

Se justificara el cumplimiento del informe sobre accesibilidad emitido por la Delegacion
Provincial de Bienestar Social de fecha 29 de agosto de 2007.

Se deberan disponer los trazados de las redes de infraestructuras de manera que
siempre discurran por espacio publico y no creen servidumbres.
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e En cumplimiento de los articulos 110.4.1.b)1) y 115.1.d) del TRLOTAU se debera
incorporar definicion de las obras de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de
jardines y vias publicas a realizar e incluir en la estimacién de gastos.

e Se debera garantizar el acceso a la unidad de actuacién mediante via pavimentada, por
lo que deberan preverse las obras complementarias para conectar adecuadamente la
urbanizacion.

En el caso de que se proponga el pago en metélico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento, debiéndose incluir
como anexo en la formalizacion del convenio. En caso contrario, se deberda tener en cuenta que
la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe
materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacidbn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

15.-ONTiIGOLA. EXPT.114/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA, PLAN
PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR “DEHESA DE LA PLATA
I”, INDUSTRIAL, PROMOVIDO POR DEHESA DE LA PLATA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e Se debera excluirse de la delimitacion del sector la reserva de infraestructura para la
implantacién del AVE al Levante y clasificarlos como suelo rastico no urbanizable de
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proteccién de infraestructuras segun la disposicién adicional segunda del Reglamento
del Suelo Rustico.

Para el calculo del aprovechamiento tipo se incluird Unicamente el aprovechamiento
objetivo o real, excluyendo por tanto las superficies construidas de dotaciones publicas
e infraestructuras, por lo que se debera recalcular la edificabilidad de la zona industrial
para mantener el aprovechamiento tipo de las NN.SS. (0,69 mz/mz).

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

Se debera adecuar tanto el Plan Parcial como el Proyecto de Urbanizacion a las
modificaciones que se efectien como consecuencia de la nueva delimitacion del
sector.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 100 y s.s. del R.P.):

Se debera dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red de
saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes. Asi como se proyectara el
ajardinamiento de la zona verde.

Se justificara el cumplimiento de la Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminaciéon de
Barreras en Castilla La Mancha en cuanto a la reserva de las plazas de aparcamiento
accesibles, ubicandolas graficamente. Asi mismo, la colocacién de alcorques, farolas y
mobiliario urbano cumplira lo especificado en el Anexo 1 de dicho Cobdigo de
Accesibilidad.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

Se debera aprobar inicialmente por modificar la delimitacion del sector al excluirse del
mismo los terrenos de reserva de infraestructuras.

Se aportara el Visado/resolucion, emitido por la Direccién General de Patrimonio y
Museos, en el que queda establecida la proteccion al Patrimonio Histérico-Artistico y
Arqueoldgico

Debera certificarse, justificadamente por el Ayuntamiento, con informe técnico, que el
colector al que va a verter la red de saneamiento tiene el didmetro y la capacidad
suficiente para aumentar a su caudal actual el de la nueva actuacion, asi como que la
red de abastecimiento de agua tiene seccién, caudal y presién adecuados para dar
servicio a esta nueva actuacion.

Se debera obtener de la Delegacion de Medio Ambiente y Desarrollo Rural autorizacién
del cruce del vial de acceso al sector a través del sector Los Albardiales, fase 32. con la
Vereda de la senda Galiana.

En relacién al acceso que se propone para el vial V13 a la via de servicio de la autovia
A-4 se debera obtener la correspondiente autorizacion del Ministerio de Fomento.

A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social
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Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento  lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

16.- NAMBROCA. EXPT. 207/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR SCT-10,
PROMOVIDO POR PROPIEDAD Y CONDOMINIOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto a la documentaciéon aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

- Dado que el Planeamiento prevé usos diferentes (residencial y terciario) que pudieran
dar lugar a rendimientos econdémicos diferentes y para compensar las posibles
diferencias de rentabilidad, en el célculo del aprovechamiento tipo podran utilizarse
coeficientes correctores de ponderacion segun el art. 34 del Reglamento de
Planeamiento.

- Asi mismo, al haber usos lucrativos diferentes, se debera concretar que superficie y
sobre qué parcelas concretas se materializaria la cesion del 10% del aprovechamiento,
pues podria ser distinta la superficie de parcela dependiendo del uso que tenga
asignada, si al final se utilizaran coeficientes de ponderacion.

- Se aportard ficha-resumen del ambito de ordenaciéon segun art. 91.2.g). (PERI) y
59.2.g) (PP)

- Se completaran las diferentes ordenanzas con todos los parametros exigibles segun el

art. 46.1 del Reglamento de Planeamiento, aunque sean acordes con las Normas
Subsidiarias.
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e En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

- Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios (no se
establece ni cuantos ni en qué porcentaje participan en los terrenos) justificando la
disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos.

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

- En el caso de que se proponga el pago en metdlico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento de
Maqueda, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

e En cuanto a la tramitacién (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

- A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse informe
de la Consejeria de Bienestar Social

- Al no tratarse de una reclasificacion, se debera obtener informe de la Consejeria de
Medio Ambiente y Desarrollo Rural sobre la necesidad de someter o no el Programa al
procedimiento de Evaluacion Ambiental) por encontrarse incluido en el Anexo Il de la
Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.

Tras la aprobacion y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econo6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.
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17 HORMIGOS. EXPT. 243/07 PL. PROGRAMA DE’ACTUACION URBANIZADORA CON PLAN
PARCIAL Y ANTEPROYECTO DE URBANIZACION DE LA ZONA “LAS HOYAS” POLIGONO
1, PARCELAS 28-32 PROMOVIDO POR D. EMILIO JARA IGLESIAS Y D. JOSE TREVINO
SIRVENT.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad

con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la

aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

1.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién estructural (art. 24.1 del
TRLOTAU):

e Se corregira la delimitacién del sector incorporando viales completos (via de
circunvalacion y el Camino de los Caballos segun art. 28 del R.P.)

e Por tratarse de una reclasificacion de suelo rastico y debido al aumento de poblacion,
se deberd prever la cesion de suelo para el Sistema General de Espacios Libres que se
hara en proporcion no inferior a 500 metros cuadrados por cada doscientos habitantes,
por tratarse de un municipio comprendido entre 2.000 y 10.000 habitantes existentes o
potenciales previstos en el planeamiento y en los desarrollos en tramitacion (PAUSs).

e Lavia de Circunvalacion no se puede considerar Sistema General Viario por no cumplir
con las determinaciones impuestas en la disposicion Preliminar del TRLOTAU, es decir
que esté establecida por el planeamiento y que dé servicio a mas de una actuacion
urbanizadora.

En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacién detallada (art. 24.2 del
TRLOTAU):

e Todas las zonas verdes deben de estar dotadas con los servicios minimos para
considerarlas solares, por lo tanto deberan tener acceso peatonal con encitado de
aceras, al menos, en una de las vias que lo circunden.

e Las zonas verdes deberan estar libre de cargas y servidumbres, por lo que se debera
modificar la ubicacién del depésito de gas y los aliviaderos de aguas pluviales.

e En la Ordenanza Residencial debera modificar en nimero de plazas de aparcamientos
en el interior de la parcela, ajustandose a lo especificado en el art, 22 del R.P.

En cuanto a la justificacion del cumplimiento de los estandares minimos de calidad
urbana (art. 31 del TRLOTAU):

e Se recalcularan las cesiones de Zonas Verdes segun el art. 31 del TRLOTAU sin
excluir el vial de circunvalacion.

En cuanto a la justificacion de la cesion de la superficie de suelo urbanizado con

aprovechamiento lucrativo capaz para materializar el diez por ciento del

aprovechamiento tipo del area de reparto (arts. 68 del TRLOTAU):
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Al haber parcelas residenciales con distintas edificabilidades segun tipologia, se debera
concretar sobre qué parcelas concretas se materializaria la cesion del 10% del
aprovechamiento, pues seria distinta la superficie de parcela dependiendo de la
edificabilidad que tenga asignada.

En cuanto al Anteproyecto de Urbanizacion (art. 110 del TRLOTAU):

Se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes del sector.

Se debera dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red de
saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes

Se determinaran los lugares exactos de las acometidas de las redes locales a las redes
municipales de abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica, e incluir en el
desarrollo del sector todo lo referente a estas conexiones reflejandolas en planos,
mediciones, presupuestos,...

Se proyectara la Red eléctrica de Media Tension.
En relacion con la construccion de un nuevo depodsito de agua, se concretara la
participacion del sector en el pago de las obras y se reflejara en la estimacion de

gastos de urbanizacién de la Propuesta Juridico-econémica.

Se calcularan las plazas de aparcamientos accesibles y se ubicaran en planos.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

La tramitacién del expediente no ha sido correcta ya que no se incluyé en la plica
cerrada la propuesta de Convenio por lo que se aportard una propuesta de convenio
con las determinaciones establecidas en el art. 110.4.2. del TRLOTAU (compromisos,
plazos, garantias y penalizaciones) dado que el Convenio Urbanistico de 20 de octubre
de 2005 incluido en el expediente administrativo no es el exigible en el citado articulo
por ser previo a la tramitacién del PAU, es relativo principalmente a la Consulta previa y
no ha sido presentado en plica cerrada.

Se debera obtener informe favorable de la Confederacion Hidrografica correspondiente
sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer las nuevas
demandas de recursos hidricos en virtud del articulo 25.4 del Texto Refundido de la
Ley de Aguas.

Se debera obtener el informe favorable de la Direccidon General de Calidad Ambiental
sobre la adecuacién a las Conclusiones de la Evaluacién Ambiental Preliminar.

Antes de la aprobacion se deberan obtener los informes favorables y/o autorizaciones
preceptivas en cuanto al abastecimiento de agua y que previo al inicio de los usos y
actividades previstos deberan entrar en funcionamiento los sistemas de depuracion
proyectados.

En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoraciéon debe realizarla el Ayuntamiento,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio. En caso contrario, se
debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
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aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion.

Tras la aprobacion vy adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompafar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

18.- NUMANCIA DE LA SAGRA. EXPT. 247/07 PL PROGRAMA DE ACTUACION
URBANIZADORA CON PLAN PARCIAL DE MEJORA Y PROYECTO DE
URBANIZACION DEL “CAMPO DE TIRO”, POLIGONO 1, PARCELAS 1-14, 16-18 Y 161
PROMOVIDO POR HERMANOS MARTIN CANELO, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion estructural (art. 24.1
del TRLOTAU):

e Por parte del Ayuntamiento de Numancia se estudiara la propuesta del Ministerio
de Fomento de acceso al sector desde la antigua N-401 en su tramo Yuncos-
llescas a través del camino existente que fue restituido debido a las obras de
construccion de la Autopista y cuyo titular sigue siendo el ayuntamiento de lllescas.

e En cuanto a las determinaciones que afectan a la ordenacion detallada (art. 24.2
del TRLOTAU):

e Se resolvera convenientemente el encuentro de los viales A y D en la zona norte
del sector.
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e Se reconsiderara la ubicacién de las zonas verdes, ya que segun el art. 24.2 del
Reglamento de Planeamiento (RP) las reservas de suelo para zonas verdes
deberan “ubicarse en localizaciones que presten el mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibido las de dificil acceso y recorrido peatonal o falta de
centralidad”. Segun la ordenacion propuesta se han ubicado las zonas verdes en
zonas perimetrales del sector con aparente falta de centralidad.

En cuanto a la documentacion aportada (arts. 30 y 39 de la LOTAU):

e Se deberd indicar el régimen de las construcciones existentes que puedan quedar
en situacion de fuera de ordenacion.

En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 111 del TRLOTAU):

e Se debera adecuar el Proyecto de Urbanizacion a las modificaciones que se
efectiien en el Plan Parcial como consecuencia de los informes de la Comisién
Provincial de Urbanismo.

En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

e Segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, en el caso de sustitucién de la cesién de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacién econdémica, se debe incluir tasacién realizada por la administracién
municipal, como anexo al Convenio Urbanistico.

En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

e Se debera obtener informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo estableciendo
especificamente la anchura de proteccién de los terrenos (zona de dominio publico
hidraulico, servidumbre y policia) segun el art. 5.1.a del Reglamento del Suelo
Rustico.

e Se deberd obtener autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo en
cuanto al vertido de las aguas pluviales al cauce mas préximo.

e Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Rural
sobre la necesidad de someter o no el Proyecto de Urbanizacién al procedimiento
de Evaluacion de Impacto Ambiental por encontrarse incluido en el Anexo Il de la
Ley 4/2007 de 08-03-2007 de Evaluacién Ambiental en Castilla-La Mancha.

e A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social

e Las alegaciones presentadas deberan ser resueltas por acuerdo del Ayuntamiento-
Pleno, notificandose dicha resolucion a los alegantes.

e Se certificara por la Compania Eléctrica la viabilidad de las previsiones del
proyecto y el servicio de la potencia requerida para la Actuacién.

e Asi mismo, y antes de la aprobacién se deben obtener los informes favorables y/o
autorizaciones preceptivas en cuanto al abastecimiento de agua y que previo al
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inicio de los usos y actividades previstos deberan entrar en funcionamiento los
sistemas de depuracién proyectados y a la aprobacién y ejecucion del PAU del
sector 7.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

19. LOS YEBENES. EXPT. 299/07 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA
CON PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE URBANIZACION
DE LA UA-DU-ED-20S, PROMOVIDO POR CONSTRUCCIONES ANTONIO SEVILLANO
E HIJOS S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 100 y s.s. del R.P.):

- La colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano en viales y zonas verdes
cumplird lo especificado en el Anexo 1 del Cédigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

- Se deberé dotar de red de riego, de alumbrado publico y de acometida a la red de
saneamiento a todas las parcelas de zonas verdes.

- Se proyectara el ajardinamiento de la zona verde.
- Se debera aportar certificado del Ayuntamiento indicando que la calle Miguel

Hernandez se encuentra ya urbanizada o bien, en caso contrario, se debera
urbanizar completa independientemente de los limites de la unidad de actuacién
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e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

- En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracién debe realizarla el Ayuntamiento
de Los Yébenes, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio.
En caso contrario, se debera tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente
al 10% de aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas
sujetas a algun régimen de proteccion por lo que teniendo en cuenta la densidad
de la Unidad (30 viviendas/Ha), el nimero maximo de viviendas (58) y el Proyecto
de Reparcelacion en el que el Agente Urbanizador se adjudica 56 parcelas de uso
residencial, en la parcela de cesién al Ayuntamiento de 1.017 m2s, solo se podria
construir dos viviendas sujetas a algun régimen de proteccion.

¢ En cuanto a la proposicion juridico-economica (art. 110 del TRLOTAU):

- Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios (no se
establece ni cuantos ni en qué porcentaje participan en los terrenos) justificando en
su caso la disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos.

e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

- Se aportara certificado del Ayuntamiento de que no ha habido alegaciones
posteriores a la apertura de plicas.

- A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

- Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad
de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto Ambiental
por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de
Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

Tras la aprobacion vy adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.
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- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

20. AJOFRIN. EXPT. 004/08 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UE-14 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR OBRAS Y SERVICIOS DUIKER, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

Informe condicionado a la subsanacion, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 100 y s.s. del R.P.):

- La colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano en viales y zonas verdes
cumplira lo especificado en el Anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

- Se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes de las unidades de
actuacion independientemente de los limites del sector y de los acuerdos a los que
se llegue con los propietarios de los terrenos colindantes.

- Se aportaran cuadros de precios descompuestos y presupuesto segun el art. 101
del Reglamento de planeamiento.

- Se debera indicar el punto de conexion a la red de M.T. existente, asi como
presupuestar las obras a realizar para esta conexion.

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

- Segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, en el caso de sustitucion de la cesién de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacién econémica, se debe incluir tasacion realizada por la administracién
municipal, como anexo al Convenio Urbanistico. En caso contrario, se debera tener
en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion.

e En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

- Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios (no se
establece ni cuantos ni en qué porcentaje participan en los terrenos) justificando la
disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos.

- La estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacién se realizara de acuerdo
con lo establecido en el art. 115 del TRLOTAU
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e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

- Para la ejecucién del Proyecto de Urbanizacion, se certificara por la Compafia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacion.

- A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

- Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad
de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto Ambiental
por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de
Evaluacion Ambiental en Castilla-La Mancha.

- Las alegaciones presentadas deberan ser resueltas por acuerdo del Ayuntamiento-
Pleno, notificandose dicha resolucion a los alegantes.

- Se obtendra el informe favorable de la Comision Regional de Urbanismo y del
Consejo Consultivo por la modificacion de la zonificacidon que afecta a las zonas
verdes, segun los articulos 39.3 del TRLOTAU y 54.9.e) de la Ley 7/1997 del
Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla la Mancha.

Tras la aprobacibn y adjudicacién del Programa, junto con la solicitud de
registro deberd aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se deberd acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacion econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracion municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que debera aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva vy
adjudicacion.

21. AJOFRIN. EXPT. 047/08 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROYECTO DE URBANIZACION DE LA
UE-09 DE LAS NN.SS., PROMOVIDO POR SAPINSKY UMKERRUNG, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacion vigente aplicable al expediente, la Comisiéon Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir
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Informe condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la aprobacién por parte del
Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a cuestiones existentes en el
expediente:

e En cuanto al Proyecto de Urbanizacion (art. 100 y s.s. del R.P.):

- La colocacién de alcorques, farolas y mobiliario urbano en viales y zonas verdes
cumplira lo especificado en el Anexo 1 del Cddigo de Accesibilidad de Castilla-La
Mancha.

- Se deberan ejecutar completas todas las calles limitrofes de las unidades de
actuacion independientemente de los limites del sector y de los acuerdos a los que
se llegue con los propietarios de los terrenos colindantes.

- Se aportaran cuadros de precios descompuestos y presupuesto segun el art. 101
del Reglamento de planeamiento.

- Se debera indicar el punto de conexion a la red de M.T. existente, asi como
presupuestar las obras a realizar para esta conexion.

e En cuanto a la propuesta de convenio (art. 110 del TRLOTAU):

- Segun el articulo 11.4 del TRLOTAU, en el caso de sustitucion de la cesion de
suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del aprovechamiento lucrativo, por
compensacién econémica, se debe incluir tasacion realizada por la administracién
municipal, como anexo al Convenio Urbanistico. En caso contrario, se debera tener
en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de aprovechamiento del
Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion.

e En cuanto a la proposicion juridico-econémica (art. 110 del TRLOTAU):

- Se deberan indicar las relaciones entre el urbanizador y los propietarios (no se
establece ni cuantos ni en qué porcentaje participan en los terrenos) justificando la
disponibilidad de aquel sobre los terrenos de éstos.

e En cuanto a la tramitacion (arts. 120 y ss. del TRLOTAU):

- Para la ejecucién del Proyecto de Urbanizacion, se certificara por la Compafia
Eléctrica la viabilidad de las previsiones del proyecto de conexién de las lineas de
Media Tensién al transformador existente y el servicio de la potencia requerida
para la Actuacion.

- A efectos del cumplimiento de la normativa de accesibilidad debera recabarse
informe de la Consejeria de Bienestar Social.

- Se debera obtener informe de la Consejeria de Medio Ambiente sobre la necesidad
de someter o0 no el Proyecto de Urbanizacién a la Evaluacién de Impacto Ambiental
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por encontrarse incluido en el Anexo Il de la Ley 4/2007 de 08-03-2007 de
Evaluaciéon Ambiental en Castilla-La Mancha.

- Se solicitara informe al Ministerio de Fomento en relacion con la carretera N-401.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacidbn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

22.- CAZALEGAS EXPT. 02/04 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR ANTONIO DE MARIA,
PROMOVIDO POR “ANTONIO DE MARIA, S.A.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes favorables
y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo Medioambiental como
del resto de Administraciones correspondientes, en particular, debera obtenerse informe
favorable de la Consejeria de Bienestar Social con relacion a informes del Cdédigo de
Accesibilidad de Castilla la Mancha, asi como las autorizaciones pertinentes respecto al
abastecimiento de agua.

2. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento, segun el
articulo 11.4 del TRLOTAU la valoracion debe realizarla el Ayuntamiento de Cazalegas,
debiéndose incluir como anexo en la formalizacién del convenio.

En cuanto a la alternativa técnica:
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1. Debido a que la conexién con la Autovia 5 a través del “camino de servicio a la Autovia”,
esta informada desfavorablemente por el Ministerio de Fomento, deberd eliminarse
cualquier referencia a la misma de los planos.

2. Debera aportarse la documentacion refundida de las NN.SS. segun el articulo 39.9 del
TRLOTAU y 64 y 121 del Reglamento de Planeamiento, con la ficha del nuevo sector en la
gue se recojan los parametros del mismo, incluida la edificabilidad bruta.

3. En cuanto al Proyecto de Urbanizacién, segin el Articulo 100.1 del Reglamento de
Planeamiento tiene que completarse con el arbolado y ajardinamiento.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustitucion de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracibn municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.

23.- VALMOJADO. EXPTE. 179/04 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y ANTEPROYECTO DEL POLIGONO 13, 14 Y 15 DEL CATASTRO DE
VALMOJADO “EL MIRADOR DE VALMOJADO”, PROMOVIDO POR “PROMOTORA Y
GESTORA PAU VALMOJADO, S.L.”.

Como el ambito del PAU comprende, en parte, terrenos clasificados como Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion, la reclasificacién debera efectuarse mediante modificacién
del planeamiento municipal y no a través de figuras de planeamiento de desarrollo, conforme a lo
dispuesto en el articulo 120.2°, parrafo final del RP.

En el caso que nos ocupa, como el Municipio dispone de Normas Subsidiarias, dicha
reclasificacién deberd efectuarse mediante la Modificacion Puntual de las NN SS de
Valmojado, a través del procedimiento previsto en los articulos en los articulos 135 y ss. del RP
para los Planes de Ordenacion Municipal.

La aprobacion provisional de la Modificacion Puntual de las NN SS, corresponde al
Ayuntamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 135.3 del RP. En cambio, la aprobacion
definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de ordenacioén territorial y
urbanistica, previo Informe de la Comision Provincial de Urbanismo, conforme dispone el
articulo 136.3 del RP.
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Dicha Modificacién debera ser aprobada previamente a la tramitacion del PAU que desarrolle
este nuevo Sector.

En el expediente consta Certificado, de fecha 15 de febrero de 2006, de la Secretaria del
Ayuntamiento, de aprobacién definitiva por el Pleno, en sesion de 31 de marzo de 2005, de
la Modificacion Puntual de las NN SS de Valmojado del Sector “El Mirador de Valmojado”
para los terrenos clasificados como Suelo Rustico No Urbanizable de Especial Proteccion
de este PAU.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME DESFAVORABLE DEL PAU, por infringir el articulo 120.2° parrafo final del
Reglamento de Planeamiento, ya que no se puede considerar valido el procedimiento seguido por
el Ayuntamiento de Valmojado al haber llevado a cabo la aprobacion definitiva de la
Modificacion Puntual de las NN SS para los terrenos clasificados como Suelo Rustico No
Urbanizable de Especial Proteccion del PAU, asumiendo, de este modo, competencias que
corresponden a la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

24.- LOMINCHAR. EXPT. 146/06 PL. PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA CON
PLAN PARCIAL Y PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR VISTAHERMOSA,
PROMOVIDO POR “GRUPO VILAPAR, S.L.”.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME VINCULANTE condicionado a la subsanacién, con anterioridad a la
aprobacion por parte del Ayuntamiento-Pleno, de las siguientes deficiencias respecto a
cuestiones existentes en el expediente:

En cuanto al expediente administrativo y de gestion:

1. Previamente a la aprobacion del PAU, se deberan obtener todos los informes
favorables y/o resoluciones y autorizaciones que procedan, tanto del Organo
Medioambiental, como del resto de Administraciones correspondientes, en particular,
debera obtenerse informe favorable de la Consejeria de Bienestar Social con relacion
al Cédigo de Accesibilidad de Castilla la Mancha, asi como las autorizaciones
pertinentes respecto al abastecimiento de agua.

2. En el caso de que se proponga el pago en metalico del 10% de aprovechamiento,
segun el articulo 11.4 del TRLOTAU la valoraciéon debe realizarla el Ayuntamiento de
Lominchar, debiéndose incluir como anexo en la formalizacion del convenio. En caso
contrario, se deberd tener en cuenta que la edificabilidad correspondiente al 10% de
aprovechamiento del Ayuntamiento debe materializarse en viviendas sujetas a algun
régimen de proteccién publica.

3. En cuanto a la proposicion juridico-econémica, en relacion con los repartos de
beneficios y cargas entre todos los propietarios, se informa que los derechos y deberes
de los propietarios del suelo estan establecidos en los articulos 51 y 52 del TRLOTAU,
y en el articulo 68 para el suelo urbanizable con PAU.

En cuanto a la alternativa técnica:
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1. Se debera completar el Plan Parcial con toda la documentacion establecida en los
articulos 64 y 121 del RP. En este sentido, el Ayuntamiento deberia reconsiderar la
ubicacion de la tipologia residencial multifamiliar al borde del Sector, limitando con el
suelo rustico.

2. Al noroeste del sector, al otro lado de la carretera comarcal TO-4113-V de Yuncler, se
estaria dejando aislado un suelo rustico de reserva por lo que, en su caso, deberia
incluirse dentro del ambito.

3. Segun el articulo 24 de RP no puede computarse como zona verde la superficie de la
rotonda ubicada al este del Sector, por lo que deberd ampliarse la reserva de zonas
verdes para cumplir los estadndares minimos de calidad urbana establecidos.

4. En el plano de zonificacion deberd especificarse que los Sistemas Generales son de
zonas verdes, asi como establecer la calificacion del suelo para los CT enterrados, como
infraestructuras o dentro de las parcelas, y la ordenanza especifica para el residencial
“consolidado”.

5. No se recogen en ordenanza el uso terciario. Ademas se deberan incluir en la ordenanza
industrial las medidas correctoras y o limitaciones que procedan para compatibilizar este
uso con el residencial propio del Sector.

6. Debe aportarse documentacion refundida con ficha del Sector en la que se recojan los
parametros del mismo, observandose que esta mal calculado en el Plan Parcial (punto
6) el Aprovechamiento Tipo, que seria 0,5865 ua/m®, ya que no se han establecido
coeficientes.

7. En cuanto al Proyecto de Urbanizacién, no se presenta completo, ya que falta el
Estudio de Seguridad y Salud.

Tras la aprobacién vy adjudicacion del Programa, junto con la solicitud de
registro debera aportarse por el Ayuntamiento un informe en el que se indique
la correccién, subsanacion u observacién que corresponda de cada una de las
consideraciones realizadas por esta Comision, tanto al expediente
administrativo y de gestion como a la alternativa técnica. Para el citado
registro se debera acompanar al informe:

- 1 ejemplar de la alternativa técnica completa debidamente diligenciado de
aprobacion definitiva, sellado y firmado en formato papel y digital.

- Fotocopia compulsada del convenio urbanistico formalizado (en el caso de
sustituciéon de la cesion de suelo urbanizado capaz de materializar el 10% del
aprovechamiento lucrativo, por compensacibn econ6mica, se debe incluir
valoracion realizada por la administracién municipal, como anexo al Convenio
Urbanistico, por lo que deberd aportarse tanto el convenio como el citado
anexo).

- Fotocopia compulsada de la acreditacion de la formalizacién de la garantia,
financiera o real.

- Certificado del acuerdo del Ayuntamiento-Pleno de aprobacion definitiva y
adjudicacion.
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Asimismo, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo recomienda
la revision del Planeamiento General, dado su naturaleza (Normas Subsidiarias) y antigiiedad
(1994).

Expedientes remitidos para emision de informe de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 111 del TRLOTAU:

25.-0CANA. EXPTE. 107/07 PL. PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
URBANIZABLE “MESA OCANA” (AREA INDUSTRIAL CON PARQUE DEPORTIVO,
COMERCIAL Y OTROS), PROMOVIDO POR DESARROLLOS DE AREAS LOGISTICAS
DE CASTILLA-LA MANCHA.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad
con la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, con la unanimidad de todos sus miembros ACUERDA emitir

Informe en el que se hace referencia a las siguientes consideraciones:

En relacion al alcance del preceptivo informe que ha de emitirse por la Comisién Provincial de
Ordenacién de Territorio y Urbanismo de los Proyectos de Urbanizacion para actuaciones
urbanizadoras, tal y como indica el articulo 122.1 del TRLOTAU, éste debera pronunciarse
sobre la adecuacién del Proyecto a las determinaciones de la ordenacion urbanistica aplicable,
entendiendo como tal la ordenacién contenida en la Modificacion Puntual del Plan Parcial,
por lo que Unicamente se ha comprobado que el Proyecto de Urbanizacién no modifique la
ordenacion estructural y detallada establecida en el instrumento de planeamiento, haciendo
notar las siguientes consideraciones al respecto:

- El proyecto informado no se adecua a la totalidad de las observaciones indicadas por
acuerdo de la Comisién Provincial de Urbanismo de 29 de febrero de 2008, puesto que
se comprueba que no ha sido contemplado el desdoblamiento de la carretera CM-
4014.

Dado que los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que definen los detalles
técnicos de las obras publicas previstas por los Planes, correspondera a los servicios técnicos
municipales, o, en su caso, a quien corresponda la asistencia técnica a los municipios, la
emisién del informe de los aspectos técnicos del Proyecto de Urbanizacion.

Previamente a la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion se deberan obtener los informes y/o
autorizaciones de los organismos y administraciones que procedan.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera tener en cuenta que se tienen que incluir todas las obras
publicas complementarias que se precisen para conectar e integrar adecuadamente la
urbanizacién del sector con las redes de infraestructuras, comunicacion y servicios publicos
existentes asi como, en su caso, las de suplemento de éstas en lo necesario para no disminuir
sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes 0 deseables, segun el articulo 110.2
del TRLOTAU.

Por todo ello, una vez completado y subsanado el expediente en relacion a las
consideraciones anteriormente indicadas, el Ayuntamiento debera remitir nuevamente el
mismo para la emision del informe preceptivo, siempre que se haya aprobado
definitivamente la Modificacion del Plan Parcial.
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Expedientes para adopcién de acuerdo por consulta segtn Decreto 35/2008, de 11 de marzo:

26.- BARGAS. EXPTE. 73/08 PL. ESTUDIO DE DETALLE EN LAS CALLES CERRO TARRA,
GARCIA DE LA PARRA Y RAMON Y CAJAL.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME DESFAVORABLE del Estudio de Detalle, por conllevar incremento de
aprovechamiento e infringir los articulos 28 del TRLOTAU y 73 del Reglamento de
Planeamiento, y haciendo constar las siguientes consideraciones y observaciones:

El Municipio de Bargas no cuenta con Plan de Ordenacién Municipal sino con NNSS anteriores
a la LOTAU, por lo que le es de aplicacion las disposiciones transitorias primera y segunda del
TRLOTAU.

En el punto 1.3 de la primera se establece el régimen urbanistico del suelo clasificado como
urbano por los Planes anteriores a la LOTAU, aplicandose las siguientes reglas:

12. Cuando los terrenos cumplan las condiciones de solar o de suelo urbano consolidado a que
se refiere el niumero 2 del articulo 45, sera de aplicacién el régimen de las actuaciones
edificatorias regulado en el articulo 130 y concordantes de esta Ley.

22, Cuando los terrenos tengan la condicion de solar o el planeamiento les atribuya un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente
licitamente realizada, seguin lo establecido en la letra b) del apartado A) del nimero 3 del
articulo 45, o cuando el planeamiento haya previsto la ampliacién del espacio publico a que
den frente con modificacién de la alineacion o alineaciones correspondientes, y, en su caso, la
obtencién de dotaciones locales por un procedimiento similar al establecido en el nimero 3 del
articulo 71 de esta Ley, la actividad de ejecucién se podra continuar desarrollando conforme al
régimen previsto en la legislacién aplicable al tiempo de la aprobacion del planeamiento en
vigor.

32. Cuando los terrenos estén incluidos en unidades de actuacién urbanizadora o
comprendidos en ambitos sujetos por el planeamiento a operaciones de reforma interior, la
actividad de ejecucién se llevara a cabo mediante la programacion de actuaciones
urbanizadoras prevista en esta Ley, si bien el deber de cesi6on de suelo dotacional sera el
previsto en el propio planeamiento.

Ninguno de los terrenos sobre los que se realizan los Estudios de Detalle que se remiten por el
Ayuntamiento de Bargas estaria en estos supuestos, debido a que la ampliacién del espacio
publico a que den frente con modificacién de la alineacién o alineaciones correspondientes no
ha sido prevista por las NNSS, sino que es una innovacion sobre las mismas que se plantea a
través, precisamente, de estos Estudios de Detalle.

En consecuencia, seria de aplicacién la disposicion transitoria segunda, punto 2, que dispone
que cualquier innovacion de los planes y los instrumentos de ordenacién aprobados
definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la LOTAU debera adaptarse a las
determinaciones y el contenido de esta Ley, asi como tramitarse y aprobarse conforme al
procedimiento prescrito en la misma. Debiéndose por tanto, estudiar cada caso en aplicacién
directamente del TRLOTAU y del Reglamento de Planeamiento, realizandose las siguientes
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OBSERVACIONES

- En este caso concreto, parece que el solar se encontraria dentro de la trama de una
zona de ordenacién urbanistica consolidada, por lo que, en caso de que asi se recogiese
expresamente en las Normas Subsidiarias, si podria tramitarse un Estudio de Detalle,
cumpliendo siempre los requisitos legalmente establecidos para los mismos en el articulo 28
del TRLOTAU y 73 del Reglamento de Planeamiento.

- En cuanto al ambito, deberia incluirse en el Estudio la manzana o unidad urbana
equivalente.

- En cuanto al objeto propio del Estudio de Detalle, con el aumento de las alturas la
edificabilidad permitida, pasaria de 5.086,40 m2 a 6.354,00 m2, segun las superficies de los
planos, ya que los datos no concuerdan entre Memoria y Planos, e independientemente de la
superficie bajo cubierta, que en ordenanza no se incluye para el cémputo del aprovechamiento.

- En cuanto a las actuaciones edificatorias, segun establece el punto 2 del articulo 102
del TRLOTAU, Unicamente son posibles en el suelo urbano consolidado, por lo que en este
caso si cabria la ejecucion a través de actuacion edificatoria.

27.- BARGAS. EXPTE. 74/08 PL. ESTUDIO DE DETALLE EN LA CALLE REAL, S/N.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME DESFAVORABLE del Estudio de Detalle, por infringir los articulos 45.1 A.b), 45.3 B
y 69.12.c) y haciendo constar las siguientes consideraciones y observaciones:

El Municipio de Bargas no cuenta con Plan de Ordenacién Municipal sino con NNSS anteriores
a la LOTAU, por lo que le es de aplicacion las disposiciones transitorias primera y segunda del
TRLOTAU.

En el punto 1.3 de la primera se establece el régimen urbanistico del suelo clasificado como
urbano por los Planes anteriores a la LOTAU, aplicandose las siguientes reglas:

12. Cuando los terrenos cumplan las condiciones de solar o de suelo urbano consolidado a que
se refiere el niumero 2 del articulo 45, sera de aplicacién el régimen de las actuaciones
edificatorias regulado en el articulo 130 y concordantes de esta Ley.

22, Cuando los terrenos tengan la condicion de solar o el planeamiento les atribuya un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente
licitamente realizada, seguin lo establecido en la letra b) del apartado A) del niumero 3 del
articulo 45, o cuando el planeamiento haya previsto la ampliacién del espacio publico a que
den frente con modificacién de la alineacion o alineaciones correspondientes, y, en su caso, la
obtencién de dotaciones locales por un procedimiento similar al establecido en el niumero 3 del
articulo 71 de esta Ley, la actividad de ejecucién se podra continuar desarrollando conforme al
régimen previsto en la legislacién aplicable al tiempo de la aprobacion del planeamiento en
vigor.

32, Cuando los terrenos estén incluidos en unidades de actuaciéon urbanizadora o

comprendidos en ambitos sujetos por el planeamiento a operaciones de reforma interior, la
actividad de ejecucién se llevara a cabo mediante la programacion de actuaciones
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urbanizadoras prevista en esta Ley, si bien el deber de cesién de suelo dotacional sera el
previsto en el propio planeamiento.

Ninguno de los terrenos sobre los que se realizan los Estudios de Detalle que se remiten por el
Ayuntamiento de Bargas estaria en estos supuestos, debido a que la ampliacién del espacio
publico a que den frente con modificacién de la alineacidén o alineaciones correspondientes no
ha sido prevista por las NNSS, sino que es una innovacion sobre las mismas que se plantea a
través, precisamente, de estos Estudios de Detalle.

En consecuencia, seria de aplicacién la disposicion transitoria segunda, punto 2, que dispone
que cualquier innovaciéon de los planes y los instrumentos de ordenacién aprobados
definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la LOTAU debera adaptarse a las
determinaciones y el contenido de esta Ley, asi como tramitarse y aprobarse conforme al
procedimiento prescrito en la misma. Debiéndose por tanto, estudiar cada caso en aplicacién
directamente del TRLOTAU y del Reglamento de Planeamiento, realizandose las siguientes

OBSERVACIONES

- En este caso concreto, el solar se encuentra fuera de la trama urbana, por o que no
cabria la tramitacion de un Estudio de Detalle para establecer la ordenaciéon y completar la
urbanizacién implantando los servicios, segln se especifica en el propio documento.

- Se podria, en su caso, justificar la condicién de suelo urbano por el articulo 45.1.A.b)
del TRLOTAU, clasificandose como suelo urbano no consolidado segun el articulo 45.3.B,
requiriéndose la previa delimitacion de una unidad de actuacién urbanizadora con aplicacién
del régimen establecido en el articulo 69.1.2.c) del TRLOTAU vy siendo las cesiones
procedentes las propias del suelo urbanizable.

- Por otro lado se informa que para considerarse un ambito unidad urbana equivalente,
segun el punto 2 del articulo 74 del Reglamento de Planeamiento, la superficie de suelo debe
estar delimitada por vias y espacios libres publicos al menos en le 50% de su perimetro,
requisito que no se cumple ya que los espacios libres que delimitan los terrenos no son
publicos. Segun la documentacion aportada, tampoco se podria justificar el cumplimiento del
articulo 73.1 del Reglamento de Planeamiento.

- También se observa que segun la seccién A del plano 10, en la parte posterior la
edificacién tendria mas de cuatro plantas de altura, siendo tres la maxima.

- En cuanto a las actuaciones edificatorias, segun establece el punto 2 del articulo 102
del TRLOTAU, unicamente son posibles en el suelo urbano consolidado segun el articulo 45.2,
sujeto al régimen del articulo 69.1.1 del mismo texto legal por estar consolidado por la
edificacién y la urbanizacién, por lo que en este caso no cabria la ejecucién a través de
actuacion edificatoria al situarse los terrenos fuera de la zona urbanistica consolidada.

28.- BARGAS. EXPTE. 75/08 PL. ESTUDIO DE DETALLE EN LA CALLE ADRIAN NODAL
NAVARRO, 4.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con
la legislacién vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA emitir

INFORME DESFAVORABLE del Estudio de Detalle, debido a que el objeto propio del mismo

es una reordenacién que Unicamente puede llevarse a cabo a través de una operacion de
reforma interior, con un PERI o una Modificacion Puntual de las NNSS, infringiendo, por tanto,
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los articulos 28 del TRLOTAU y 72 y 73 del Reglamento de Planeamiento, y haciendo constar
las siguientes consideraciones y observaciones:

El Municipio de Bargas no cuenta con Plan de Ordenacion Municipal sino con NNSS anteriores
a la LOTAU, por lo que le es de aplicacion las disposiciones transitorias primera y segunda del
TRLOTAU.

En el punto 1.3 de la primera se establece el régimen urbanistico del suelo clasificado como
urbano por los Planes anteriores a la LOTAU, aplicandose las siguientes reglas:

12, Cuando los terrenos cumplan las condiciones de solar o de suelo urbano consolidado a que
se refiere el numero 2 del articulo 45, ser4 de aplicacién el régimen de las actuaciones
edificatorias regulado en el articulo 130 y concordantes de esta Ley.

22, Cuando los terrenos tengan la condicion de solar o el planeamiento les atribuya un
aprovechamiento objetivo superior al que corresponde a la edificabilidad preexistente
licitamente realizada, segun lo establecido en la letra b) del apartado A) del niumero 3 del
articulo 45, o cuando el planeamiento haya previsto la ampliacién del espacio publico a que
den frente con modificacién de la alineacién o alineaciones correspondientes, y, en su caso, la
obtencién de dotaciones locales por un procedimiento similar al establecido en el nimero 3 del
articulo 71 de esta Ley, la actividad de ejecucién se podra continuar desarrollando conforme al
régimen previsto en la legislacion aplicable al tiempo de la aprobacion del planeamiento en
vigor.

32, Cuando los terrenos estén incluidos en unidades de actuacién urbanizadora o
comprendidos en ambitos sujetos por el planeamiento a operaciones de reforma interior, la
actividad de ejecucién se llevara a cabo mediante la programacion de actuaciones
urbanizadoras prevista en esta Ley, si bien el deber de cesién de suelo dotacional sera el
previsto en el propio planeamiento.

Ninguno de los terrenos sobre los que se realizan los Estudios de Detalle que se remiten por el
Ayuntamiento de Bargas estaria en estos supuestos, debido a que la ampliacién del espacio
publico a que den frente con modificacién de la alineacién o alineaciones correspondientes no
ha sido prevista por las NNSS, sino que es una innovacion sobre las mismas que se plantea a
través, precisamente, de estos Estudios de Detalle.

En consecuencia, seria de aplicacién la disposicion transitoria segunda, punto 2, que dispone
que cualquier innovaciéon de los planes y los instrumentos de ordenacién aprobados
definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la LOTAU debera adaptarse a las
determinaciones y el contenido de esta Ley, asi como tramitarse y aprobarse conforme al
procedimiento prescrito en la misma. Debiéndose por tanto, estudiar cada caso en aplicacion
directamente del TRLOTAU y del Reglamento de Planeamiento, realizandose las siguientes

OBSERVACIONES

- En este caso concreto, aunque los terrenos parece que se encuentran dentro de la
trama de una zona de ordenacion urbanistica consolidada, se estd planteando una
reordenacion de la trama urbana, con creacién de un nuevo vial y nueva parcelacion. El &mbito,
por tanto, tiene la consideracion de suelo urbano no consolidado por someterse a una
operacion de reforma interior, segun el articulo 45.3.A.a) del TRLOTAU, debiendo sujetarse al
régimen establecido en el articulo 69.1.2.a) del mismo texto legal.

- Al definirse un nuevo vial con nueva parcelacion debe delimitarse la correspondiente
unidad de actuacién urbanizadora, y las cesiones para dotaciones publicas deben ser las
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correspondientes al aprovechamiento total atribuido a la unidad en la nueva ordenacién, segun
especifica el articulo 21 del Reglamento de Planeamiento, sin entrar a valorar el
aprovechamiento preexistente.

- La ejecucion debera llevarse a cabo a través de Programa de Actuacion Urbanizadora
segun el articulo 99 del TRLOTAU.

- Por otro lado se observa que con el Estudio de Detalle parece que se esta
incrementando el aprovechamiento materializable.

- En cuanto a las actuaciones edificatorias, segun establece el articulo 102 del

TRLOTAU, tnicamente son posibles en el suelo urbano consolidado y para una Unica parcela,
por lo que en este caso no cabe la ejecucién a través de actuacién edificatoria.

SUELO RUSTICO
Expedientes para calificacion urbanistica a los efectos del articulo 54.1.3° Lotau:

29.-LA PUEBLA DE MONTALBAN. EXPTE. 045/08 SNU. HUERTO SOLAR FOTOVOLTAICO,
PROMOVIDO POR FOTOVOLANFA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado FOTOVOLANFA, S.L. para la INSTALACION DE HUERTO SOLAR
FOTOVOLTAICO DE 200 kW, en la finca de 13.580 m?, localizada en LA PUEBLA DE
MONTALBAN, parcelas 152 del poligono 44, en aplicacion del art. 61 del TRLOTAU (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), el art. 12 del Reglamento de Suelo Rdustico (Decreto
242/2004, de 27-07-2004), de las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003),
y el art. 29.2 de las NN.SS. de La Puebla de Montalban.

30.-VILLARRUBIA DE SANTIAGO. EXPTE. 091/05 SNU. AMPLIACI()N DE PARQUE
EOLICO “LA PLATA”, PROMOVIDO POR GAMESA ENERGIA, S.A.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por GAMESA ENERGIA, S.A. para la AMPLIACION DE PARQUE
EOLICO “LA PLATA” de 6,8 MW, en la finca de superficie total de 54.180 m2, con una
superficie afectada por la construccion de 6.912 m? localizada en el municipio de
VILLARRUBIA DE SANTIAGO, Poligono 23, parcela 1; poligono 26, parcelas 16, 22, 26 y 48;
poligono 27, parcelas 56 y 63; poligono 28, parcela 44, al adaptarse la construccion a los
requisitos exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo
Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento
(Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la
eficacia de la calificacién urbanistica a la obtenciéon de los informes o resoluciones favorables,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.
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La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

31.-ERUSTES. EXPTE. 138/07 SNU. PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA, PROMOVIDO POR
TAJO INGENIERIA Y SERVICIOS, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por TAJO INGENIERIA Y SERVICIOS, S.L. para la INSTALACION DE
PLANTA SOLAR FOTOVOLTAICA de 720 KW, en finca de superficie total de 41.800 m2, con
una superficie ocupada por la instalacion de 28.000 m® localizada en el municipio de
ERUSTES, parcelas 72 y 73 del poligono 6, al adaptarse la construccion a los requisitos
exigidos en el Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico
(Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-
03-2003), y en las Normas Subsidiarias Municipales de Erustes, quedando condicionada la
eficacia de la calificacién urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables,
lo que serd comprobado en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

32.-LOS YEBENES. EXPTE. 142/07 SNU. PARQUE SOLAR, PROMOVIDO POR PEDRIZA
LARGA, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

DENEGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado PEDRIZA LARGA, S.L. para la INSTALACION DE PARQUE SOLAR DE
500 Kw, en finca de 66,129 Ha, localizada en LOS YEBENES, parcelas 2 del poligono 65, en
aplicacion del art. 61 del TRLOTAU (Decreto Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), el art. 12 del
Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), de las Instrucciones
Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y el art. 9.4 de las NN.SS. de Los Yébenes.

33.-MALPICA DE TAJO. EXPTE. 064/07 SNU. HUERTO SOLAR, PROMOVIDO POR
FOTOVOLTAICA 10 CM, S.A.
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De acuerdo con el informe y la exposicidn realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por FOTOVOLTAICA 10 CM, S.A. para la INSTALACION DE HUERTO
SOLAR DE 1000 kW, en finca de superficie total de 114.180 m?, con una superficie ocupada
por la instalacion de 53.350 m? localizada en el municipio de MALPICA DE TAJO, parcelas 21
y 22 del poligono 2, al adaptarse la construccién a los requisitos exigidos en el Texto Refundido
de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto Legislativo 1/2004,
de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de 27-07-2004), en
las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las Normas Subsidiarias
Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacion urbanistica a la obtencion de
los informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacidon para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento deberd comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.

34.-LA CALZADA DE OROPESA. EXPTE. 048/08 SNU. PLANTA FOTOVOLTAICA,
PROMOVIDO POR AVANZALIA SOLAR, S.L.

De acuerdo con el informe y la exposicion realizada por el ponente y de conformidad con la
legislacion vigente aplicable al expediente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo, por unanimidad de sus miembros ACUERDA

OTORGAR la calificacion urbanistica para los usos y aprovechamientos contemplados en el
proyecto presentado por AVANZALIA SOLAR, S.L. para la INSTALACION DE PLANTA
FOTOVOLTAICA de 15 MW, en finca de superficie total de 301,441 Ha, con una superficie
ocupada por la instalacion de 80 Ha localizada en el municipio de LA CALZADA DE
OROPESA, parcela 6 del poligono 2, al adaptarse la construccién a los requisitos exigidos en
el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (Decreto
Legislativo 1/2004, de 28-12-2004), en el Reglamento de Suelo Rustico (Decreto 242/2004, de
27-07-2004), en las Instrucciones Técnicas de Planeamiento (Orden 31-03-2003), y en las
Normas Subsidiarias Municipales, quedando condicionada la eficacia de la calificacion
urbanistica a la obtencién de los informes o resoluciones favorables, lo que serd comprobado
en el procedimiento de otorgamiento de la licencia municipal.

La superficie de terrenos que debe ser objeto de replantacién o de medidas excepcionales de
apoyo a la regeneracién natural de la vegetacion para preservar los valores naturales o
agrarios de éstos y de su entorno no podra ser inferior al 50% de la superficie, de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 38.1.2° del Reglamento de Suelo Rustico.

Asi mismo, el Ayuntamiento debera comprobar que se llevan a cabo las obras y trabajos para
la correccion de los efectos derivados de las actividades o usos desarrollados y la reposicion
de los terrenos a su estado original, que deberan ser ejecutados al término de dichas
actividades o usos, y , en todo caso, una vez caducada la licencia municipal.
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Ruegos y preguntas.

No habiendo mas asuntos que tratar, se da por finalizada la sesion, siendo las trece horas y cuarenta minutos del
dia de la fecha, de la que yo como Secretaria doy fe.
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